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 والـــعـــرفــــان:الشـــــكــــر 

 

الحمد لله الذي هدانا لهذا وما كنا لنهتد لولا أن هدانا الله، والصلاة والسلام على 
 سيدنا محمد وعلى آله وأصحابه الطاهرين.

 تقدم بفائق الشكر والامتنان إلى كلنهذا الجهد العلمي إلا أن  ينهنا نوأن ايسعنلا 
 ةالأستاذ بالذكرخص منهم نو في انجاز هذا البحث،  اوساعدنيد العون  نالمن مد 
التي أشرفت بعناية فائقة على البحث، ولما بذلته بإخلاص من  بوستة إيمانالمشرفة 

لم فصبر وجهد، وما قدمته من توجيهات سديدة لإخراج البحث بالمستوى المطلوب، 
 جزاها الله عنا خير الجزاء وحفظها من كل مكروه.تكن أستاذة فقط بل كانت أخت لنا 

إلى كل أساتذتنا الذين تكونا على أيديهم في جامعة  والامتنانر كما نتوجه بالشك
 محمد خيضر بسكرة. 

 على نصائحهم الوجيهة.ي المكتبة و ف للعاملينوكما نقدم جزيل الشكر 

نوجه شكرنا وتقديرنا إلى لجنة المناقشة على جهودهم ووقفتهم التي وفي الأخير  
 .سيخصصونها لتصويب هذا العمل
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 مـــــــقـــــدمـــة
 مجالات تلفمخ في الأفراد بين العلاقات تنُظم التي القانونية الوسائل أبرز من العقد عدي

 تلبيةل القدم منذ الإنسان عرفها التي المسماة العقود مقدمة في الإيجار عقد ويأتي التعامل،
 .تملكها دون بالأشياء بالانتفاع المرتبطة تلك لاسيما المتنوعة، حاجاته

 ه،أشكال أو مضمونه حيث من سواء العصور، عبر ملحوظًا تطورًا العقد هذا عرف وقد 
 جارللإي المتزايدة الأهمية ظل في خصوصًا المجتمع، وتحولات الأفراد حاجات مع ليتماشى
 الإيجار قدع ولكون .الاقتصادية الأنشطة ممارسة أو السكن لتأمين قانونية أداة بوصفه العقاري
 خلال نم العقود من النوع لهذا خاصة عناية الجزائري المشرع أبدى فقد بالغة بأهمية يتمتع

والمتضمن القانون  5757سبتمبر سنة 62المؤرخ في  75/ 57الأمر رقم أحكام ضمن تنظيمه
 . 1المدني

 لعينا باختلاف تختلف التي والتنظيمية التشريعية النصوص من مجموعة وبإصدار
، رتأجالمس استقرار وضمان المؤجر حقوق حماية بين التوازن من نوع تحقيق بهدف ،المؤجرة
 تعديل الأحكام هذه ولحق المتضمن القانون المدني، 57/75 رقم الأمر بموجب احكامه فنظم

 بالنشاط المتعلق 35/39/5779المؤرخ في  79/39 رقم التشريعي المرسوم بموجب
المؤرخ في  35/37 رقم القانون بموجب السابقة التعديلات المشرع )ملغى(. وساير2العقاري

المتضمن القانون 5757سبتمبر  62المؤرخ في  57/75يعدل ويتمم الأمر رقم  6335ماي 59
 دون قارالع من الاستفادة إلى الحاجة وبازدياد، لانعقاده ركنا الإيجار عقد كتابة فأقر المدني،
 حيث الغاية، هذه لتحقيق شيوعًا الأكثر القانونية الوسيلة الإيجار عقد أصبح ملكيته، انتقال
 بالعقار فاعالانت للمستأجر يتيح حين في مالي، عائد وتحقيق ملكه استغلال من المؤجر يُمكّن
 .معين بدل مقابل

                                                           
 والمتضمن القانون المدني، 5757سبتمبر سنة 62الموافق  5977رمضان عام  63المؤرخ في  75-57الأمر رقم  1

المعدل والمتمم بالأمر ، 5757-37-93، الصادرة بتاريخ 55 الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الدمقراطية الشعبية، العدد
ن القانون المدني، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الدمقراطية المتضم 6335ماي  59المؤرخ في 35/37القانون رقم 

 .6335 الصادرة بتاريخ95 الشعبية، العدد
الجريدة يتعلق بالنشاط العقاري،  5779مارس 35الموافق لـ 5159رمضان  35المؤرخ في  79/39المرسوم التشريعي رقم 2

 .39/39/5779، الصادرة بتاريخ51العدد ، الرسمية للجمهورية الجزائرية الدمقراطية الشعبية
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 إلى لتقليديا شكلها من العقود انتقلت اليوم، العالم يشهده الذي التكنولوجي التسارع ومع
 أنماطًا أفرز مام الإنترنت، كشبكة الحديثة الاتصال وسائل بواسطة بُعد عن يُبرم إلكتروني شكل
 لتحولل مباشرًا نتاجًا يُعد الذي الإلكتروني، العقاري الإيجار عقد أبرزها العقود، من جديدة
 العديد برزت العربي، الوطن في العقارات قطاع يشهده الذي الرقمي التحول ظل وفي .الرقمي

 رسمية رقمية كمنصة 1"إيجار منصة بينها من الإيجار، سوق تنظيم إلى الهادفة المبادرات من
تنفيذيا  ابعًاط العقد على يضفي بما إلكترونيًا، الإيجار عقود وتوثيق بتحرير سعودية، تقوم

نشاء لشفافية،ا وتحقيق النزاعات، تقليص في ويُساهم الإثبات، في قانونية حجية يمنحه ،مباشرا  وا 
 حاول وقد .العمومية السياسات وتوجيه العقارية السوق ضبط على تساعد عقارية بيانات قاعدة

 المعاملات ينظم عام قانوني إطار وضع خلال من التطورات هذه مجاراة الجزائري المشرع
 ،2المتعلق بالتجارة الإلكترونية 6355ماي53المؤرخ في  55/37القانون رقم  بموجب الإلكترونية

 لعديدا يثير يزال لا العقاري، الإيجار كعقد الخاصة، العقود على الإطار هذا تطبيق أن غير
 الضوابط منض وتنفيذه إثباته، طرق حجيته، العقد، بصحة المرتبطة القانونية الإشكالات من

 .الوطنية القانونية

 أهمية الدراسة:

 الأهمية العلمية:

يشكل عقد الإيجار العقاري أداة قانونية فعالة في دعم الاستقرارين الاقتصادي  -
والاجتماعي، باعتباره وسيلة لتنظيم العلاقة بين المؤجر والمستأجر في مختلف المعاملات، 

 أو ذات طبيعة كمجال السكن أو المجالات الحرفية والمهنية،سواء كانت ذات طبيعة مدنية 
 تجارية كمجال الاستثمار وممارسة الأنشطة التجارية. 

                                                           
أُطلقت منصة إيجار من قبل وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان في المملكة العربية السعودية، وهي تابعة للهيئة العامة  1

للعقار. تهدف المنصة إلى تنظيم قطاع الإيجار العقاري وتوثيق العقود الإيجارية إلكترونيًا. موقع المنصة: 
https://ejar.sa/  

 .وفقًا تحديثات المنصة، فإن تسجيل الدخول من خارج المملكة غير متاح حاليًا لجميع الدول ملاحظة: -
المتعلق قانون التجارة الإلكترونية، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية  55/37/6355المؤرخ في 55/37القانون رقم 2

 .6355ماي59الصادرة بتاريخ ،65الدمقراطية الشعبية، العدد

https://ejar.sa/
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تتجلى الأهمية العلمية لهذا الموضوع في كونه يتناول نوعًا حديثاً من العقود المبرمة في  -
بيئة رقمية افتراضية، وهو ما يمثل خروجًا عن النموذج التقليدي للتعاقد الذي يقوم على 

 مجلس العقد.الحضور المادي للأطراف في 
 الأهمية العملية: -
عقد الإيجار العقاري كونه من أبرز العقود المسماة وأكثرها شيوعًا في المعاملات المدنية  -

العقارية، حيث يُعد الوسيلة القانونية التي تُمكّن المستأجر من الانتفاع بعين معينة، إذ ليس 
ثيرًا ما أو يستفيدون منها، بل ك بالضرورة أن يكون الأشخاص مالكين للعقارات التي يشغلونها

 يلجؤون إلى نظام الإيجار لتلبية احتياجاتهم.
تبرز الأهمية العملية أيضًا في البُعد الاقتصادي الذي يحققه عقد الإيجار العقاري  -

يدية من الإجراءات التقل والتقليلالإلكتروني حيث يساهم في تسهيل المعاملات العقارية، 
 اختصار الوقت والجهد والتكاليف.  المرهقة، مما يؤدي إلى

ر يستفيد إذ طرفيه، بين متبادلة منفعة الإيجار عقد يحقق -  اعتبارهب العقار من المؤجِّ
 وفقًا العقارب الانتفاع من بالمقابل المستأجر يتمكّن حين في استثمار، وسيلة أو دخل مصدر
 .عليه المتفق للغرض

 :إشكالية الدراسة

نما تطبق عليها بما أن عقود الإيجار  العقارية الإلكترونية غير منظمة بقانون خاص وا 
الأحكام القانونية لكل من القانون المدني المعدل والمتمم، وكذا أحكام قانون التجارة الإلكترونية 

 وانطلاقا مما سبق تولدت لدينا فكرة طرح الإشكالية التالية:

منا منها والإلكترونية تنظيما فعالا وآ النصوص القانونية الحالية التقليدية ما مدى كفاية
 تطلبهاتلعقد الإيجار العقاري الإلكتروني، بما يضمن تطبيقه العملي ويحقق المرونة التي 

 الرقمية؟  البيئة

 أهداف الدراسة:

نسعى من خلال دراستنا لموضوع عقد الإيجار العقاري الإلكتروني في القانون الجزائري 
 :ف وهيالى تحقيق جملة من الأهدا
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التوصل إلى تحديد الإطار المفاهيمي والقانوني لعقد الإيجار العقاري الإلكتروني، من  -
 خلال التمييز بينه وبين عقد الإيجار التقليدي، وتحديد خصائصه وأركانه القانونية.

بيان مدى مشروعية عقد الإيجار العقاري الإلكتروني في ضوء القواعد العامة للعقود في  -
المتعلق 6355ماي 53المؤرخ في  37-55القانون المدني الجزائري، وأحكام القانون رقم 

 بالتجارة الإلكترونية.
 الطبيعة القانونية لهذا العقد، وتحديد تكييفه في ظل غياب نصوص تحديدالتطرق إلى  -

 خاصة تنظم الإيجار الإلكتروني للعقار، وما إذا كان يُعد من العقود الرضائية أو الشكلية.
تسليط الضوء على الإشكالات العملية المرتبطة بإبرام هذا النوع من العقود، لاسيما ما  -

 يتعلق بالتوقيع الإلكتروني، والإثبات، وتنفيذ العقد عن بُعد.
ية الجزائرية الحالية في تنظيم الإيجار العقاري دراسة مدى كفاية النصوص القانون -

 الإلكتروني، واقتراح الحلول التشريعية لسد الفراغ القانوني القائم.
استشراف مستقبل التعاقد الإلكتروني في مجال الإيجار العقاري في ضوء التحول  -

 الرقمي، وقياس مدى جاهزية المنظومة القانونية الوطنية لمواكبته.

 أسباب اختيار الموضوع: 

 الأسباب الذاتية:

 . غير تقليدي يواكب التحولات الرقمية الجاريةالعلمي ببحث مميز و  ناالرغبة في إثراء مسار  -
الميول الأكاديمي للتخصص في القانون العقاري الرقمي، نظراً لحداثته وتنوع إشكالاته  -

 القانونية.
لأن نكون جزءًا من الجهود الرامية إلى تحديث التشريعات وتكييفها مع الواقع الرقمي،  الطموح -

 من خلال دراستنا لموضوع حديث ومهم.

 الأسباب الموضوعية:

 حليل ويمنحهوالتدراسة لحداثة الموضوع وقلة الدراسات القانونية فيه، مما يجعله مجال خصبا ل -
 قيمة علمية مضافة.

لكترونية للإيجار لكنها تقتصر في الغالب على عرض الإعلانات فقط فرغم وجود منصات إ -
ما يسعى إليه موضوع دراستنا هو تشجيع إنشاء  أي أنها منصات إشهارية لا أكثر، أما
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منصات لإبرام عقود وليس مجرد الإشهار بل تفعيل التعاقد الإلكتروني في مجال الإيجارات 
 العقارية. 

 التوقيع جيةبح تتعلق جدية قانونية إشكالات مزاياه، رغم الإلكتروني، العقاري الإيجار يطرح -
ثبات الرقمي،  الغش من المستأجر وحماية الملكية، سندات وصحة الأطراف، هوية وا 

 .ملائم قانوني بإطار ضبطه يستدعي مما والتحايل،

 الدراسات السابقة: 

قانونية المستحدثة في البيئة ال يُعد موضوع عقد الإيجار العقاري الإلكتروني من المواضيع
الجزائرية، نتيجة التحولات الرقمية التي تشهدها مختلف القطاعات، ومنها قطاع العقار. ورغم 
أهمية هذا التحول، لا تزال الدراسات الأكاديمية الجزائرية التي تناولت هذا النوع من العقود نادرة، 

ة لة التطبيقات العملية لهذا العقد في المنظومإن لم نقل منعدمة، وذلك بسبب حداثة التجربة وق
 القانونية الجزائرية.

وقد اقتصر الاهتمام، في أغلب الأحيان، على دراسات عامة تتناول العقود الإلكترونية أو 
المعاملات الرقمية بوجه عام، دون التطرق بشكل تفصيلي إلى عقود الإيجار العقاري في 

النظام "المعنونة بـ  "بخالد عجالي "أطروحة دكتوراه للباحث من أهمها:  صورتها الإلكترونية،
،التي كانت لها دور بارز في معالجة 6351 "-دراسة مقارنة-الإلكترونيالقانوني للعقد 

قانوني الإطار ال"المعنونة بـ  "أرجليوس رحاب "أطروحة دكتوراه للباحثة  موضوع بحثنا، وكذلك
،إلى جانب ذلك سجلنا من خلال بحثنا عن 6355/6355 "-دراسة مقارنة-الإلكترونيللعقد 

جوانب " ـالمعنونة ب ،"عبد الفتاح علي يـونس عمرو"أطروحة دكتوراه للباحث  المادة العلمية تواجد
كما يوجد العديد من ،  6335سنة"، قانونية للتعاقد الإلكتروني في إطـار القانون المدني

لباحثة ل دكتوراه اطروحهو من بينها  الأحكام العامةالدراسات التي تناولت عقد الإيجار ضمن 
 سنة ''الجزائري التشريع في المدني الإيجار عقد اثبات'' المعنونة بــناجية'' عودة ''بن

6355/6357. 

لذلك، جاء هذا البحث ليسد فراغًا في هذا الجانب، من خلال دراسة عقد الإيجار العقاري 
محاولة تحليل الإطار القانوني الذي قد يُنظّمه، وبيان التحديات الإلكتروني كموضوع مستقل، مع 

القانونية والتطبيقية التي تعترض سبيل تفعيله في الجزائر، مقارنةً ببعض التجارب الأجنبية أو 
 العربية التي سبقت في هذا المجال.
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 الإطار الزماني والمكاني:

 صدور شهدت التي السنة وهي ،5757 سنة من انطلاقًا الزماني إطارها في الدراسة تتحدد
الى غاية  المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم، 62/37/5757المؤرخ في57/75الأمر

 في الإلكترونية بالتجارة المتعلق 53/37/6355المؤرخ في  37-55 رقمصدور القانون 
 يجارالإ ومنها الإلكترونية، الوسائط عبر التعاقدية التعاملات لظهور مهّد والذي الجزائر،

 العقار.ب الخاصة والتعاملات الإيجار عقد في المدني القانون أحكام إلى بالإضافة الإلكتروني
 لتعاقدا تقنين نحو الرسمي التحول تمثل لكونها مرجعية كنقطة السنة هذه اعتماد تم وقد

 المجالات. مختلف في الإلكتروني

 ،الجزائري القانوني الواقع حول تتمحور الدراسة هذه فإن المكاني، الإطار حيث من أما
 الوارد الإيجار عقد بشأن الجزائري المدني القانون يقررها التي الأحكام تحليل خلال من وذلك
 إلى طرقالت جانب إلى الإلكترونية، البيئة في الأحكام هذه تطبيق قابلية ومدى عقار، على

 بوجه كترونيالإل العقد تنظيم في الإلكترونية التجارة قانون بها جاء التي الخاصة المقتضيات
 .خاص بوجه العقاري الإيجار وعقد عام،

 صعوبات الدراسة:

 ائق،والعو  الصعوبات من جملة الجزائر في الإلكتروني العقاري الإيجار موضوع يواجه
 برزأ تلخيص ويمكن والعملي، القانوني الإطار حيث من أو النظري التأصيل حيث من سواء
 :يلي فيما الصعوبات هذه

 مستحدثةال المواضيع من الإلكتروني العقاري الإيجار موضوع يُعد :السابقة الدراسات انعدام -
 حثيةب أعمال أو متخصصة أكاديمية دراسات توجد لا حيث الجزائرية، القانونية البيئة في

 .وبحثيًا نظريًا تأطيره صعوبة من زاد الذي الأمر الموضوع، هذا تناولت سابقة
 قانوني نص اليوم غاية إلى يتوفر لا :العقود من النوع هذا ينظم خاص تشريعي نص غياب -

 لإثبات،ا أو الآثار أو الإبرام حيث من سواء الإلكترونية، العقاري الإيجار عقود ينظم صريح
 القانون امأحك بين التنازع من نوعًا ويُحدث قانونًا، مؤطر غير العقود بهذه التعامل يجعل مما

، حيث اضطررنا الإلكترونية بالتجارة المتعلق 37-55 القانون ومقتضيات التقليدي المدني
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إلى إسقاط الاحكام العامة لعقد الإيجار العقاري التقليدي وأحكام التعاقد الإلكتروني للوصول 
 .إلى التنظيم القانوني لعقد الإيجار العقاري الإلكتروني

 داثتها.بسبب ح في الجزائر بالوسائل الإلكترونية للمتعاملينضعف الحماية بالنسبة   -

 المنهج المتبع:

 يهدف يالذ الموضوع طبيعة لملاءمته وذلك الدراسة، هذه في الوصفي المنهج اعتماد تم
 ويُعد. ائرالجز  في الإلكتروني العقاري الإيجار لعقد المنظم القانوني الإطار وتحليل عرض إلى
 القانونية النصوص وصف على يقوم لأنه القانونية، المواضيع هذه مثل في الأنسب المنهج هذا

 هذا ناكّنم وقد. الخارجية التجارب أو المقارنات في التوسع دون أحكامها، واستنباط وتحليلها
 رقم لقانونا وكذا الجزائري، المدني القانون في الصلة ذات المواد على الضوء تسليط من المنهج

 لنقائصا ورصد الحالية، التنظيم أوجه إبراز بغرض الإلكترونية، بالتجارة المتعلق 55-37
 .العملي الواقع في العقود من النوع هذا تطبيق تواجه التي والتحديات

 تقسيم الخطة:

 لجوانبا بمختلف الشاملة الإحاطة بهدف رئيسيين فصلين إلى الدراسة هذه تقسيم جاء
 الأول لالفص خُصص حيث. الجزائر في الإلكتروني العقاري الإيجار لعقد والعملية النظرية
 طبيعة فهمل الأساسي المدخل باعتباره الإلكتروني، العقاري الإيجار لعقد القانوني الإطار لدراسة

ثم  ،الاول المبحث في الالكتروني العقاري الايجار عقد مفهوم تحديد خلال من العقد، هذا
 القانوني كييفمن ثم التو  خصائصه،تم تناول و  الإلكتروني،التطرق لتعريف عقد الإيجار العقاري 

 أحكامه، ليلتح المبحث الثاني الذي تم فيه إلى الانتقال ثم ،لعقد الايجار العقاري الإلكتروني
 .آثاره ، وأخيرا دراسةبأركانه يتعلق ما لاسيما

 تروني،الإلك العقاري الإيجار عقد خصوصيةعن  بحثلل خُصص فقد الثاني، الفصل أما
 إبرام ةمرحل في المبحث الأول فقسم إلى خاصة إجراءات من العقود من النوع هذا به يتميز لما

 ،الإلكتروني لعقد الإيجار العقاري الإلكتروني التوثيقو  عقد الإيجار العقاري الإلكتروني،
 سويتها،ت وآليات المنازعات مستوى على إشكاليات منالمبحث الثاني  يطرحه ما إلى بالإضافة

، الالكتروني يالعقار  الإيجار عقد فتم التطرق الى الإشكالات التي يثيرها الرقمية البيئة ظل في
 الدراسة زيعتو  تم وقد. الالكتروني العقاري الإيجار عقد منازعات تسويةل الإلكترونية لياتوالآ



8 
 

 من لإجرائيا والجانب جهة، من والتحليلي النظري الجانب بين التوازن تحقيق بهدف الشكل بهذا
 .الموضوع حول وشاملة متكاملة رؤية تقديم في يساهم بما أخرى، جهة

 واختتمنا موضوعنا بخاتمة تضمنت جملة من النتائج والاقتراحات التي تم التوصل اليها. 
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 الإلكترونيالإطار القانوني لعقد الإيجار العقاري  الفصل الأول:
 وضع حيث ،الجزائري المدني القانون فيالتقليدية المنظمة  العقود من الإيجار عقد يُعتبر

ه من خلال وضع فصل خاص بالإيجار في المواد من: تضبط خاصة أحكامًا المشرع له
 التحول أن غير. المتضمن القانون المدني الجزائري 57/75من الأمر 5مكرر 735...125
 ةتعاقدي أنماط ظهور إلى أدى العقاري، المجال في لاسيما المعاملات، شهدته الذي الرقمي
 ضورح دون رقمية منصات عبر يتم الذي الإلكتروني، العقاري الإيجار عقد بينها من جديدة،
 مشرعال أن إلا الممارسة، في متناميًا واقعًا أضحى العقود من النوع هذا أن ورغم. للأطراف مادي

 التساؤلات من جملة يثير مما خاصة، قانونية نصوص ضمن صراحة تنظيمه يتناول لم الجزائري
 مع يدي،التقل الإيجار لعقد العامة القواعد وفق تكييفه إمكانية ومدى القانوني، سريانه حول

 ما يلي: الفصل هذا في سنتناول ،مما سبق وانطلاقًا .الرقمية خصوصيته مراعاة

 المبحث الأول: مفهوم عقد الايجار العقاري الالكتروني. 
 .أحكام عقد الايجار العقاري الالكتروني المبحث الثاني:
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 عقد الإيجار العقاري الالكتروني مفهوم :الأول المبحث

 من اتب والاتصالات، التكنولوجيا مجال في العالم يشهده الذي المتسارع التطور ظل في
 ،الإيجار قدع ومنها القانونية، للمعاملات التقليدية المفاهيم من كثير في النظر إعادة الضروري

 استجابة ولالتح هذا ويمثل ،الذي عرف تطورا ملحوظا مع التقدم التكنلوجي والتحول نحو الرقمنة
 وأبعاده التقليدية أصوله بين تجمع للمفهوم تأصيلية دراسة ويستدعي العصر، لمقتضيات طبيعية
المطلب  العقاري الإلكتروني فيالايجار تعريف عقد الى المستحدثة، ومن هنا سنتطرق  التقنية
وخصائص عقد الإيجار العقاري الإلكتروني في المطلب الثاني، وأخيرا التكييف القانوني  ،الأول

  اري الإلكتروني في المطلب الثالث:لعقد الإيجار العق

 الالكترونيالعقاري عقد الايجار  تعريف: الأول طلبالم
 النوع هذا داثةلح نظرًا بالغة، أهمية الإلكتروني العقاري الإيجار عقد تعريف عملية تكتسي

 أساسية طوةخ يُعد لمفهومه الدقيق فالفهم. وتقنية قانونية إشكالات من يطرحه وما العقود من
في عرض الالكتروني أن ن العقاري تحديد طبيعة عقد الإيجار القانونية، تقتضي آثاره لضبط

ومن  ،للعقد الالكتروني تعريف )الفرع الثاني( ثم العاديتعريف عقد الايجار ( ول)الفرع الأ
 الفرع الثالث(:) الالكترونيالعقاري تعريف الايجار  استنباطخلال هاته التعاريف سنتوصل الى 

 العادي تعريف عقد الإيجارالأول:  الفرع
 خاص باهتمام حظي وقد اليومية، التعاملات في الشائعة العقود من الإيجار عقد يُعتبر

 لأفرادا بحاجات الوثيق لارتباطه نظرًا الوضعية والتشريعات الإسلامي الفقه من كل في
لإيجار في تعريف ا ، )ثانيا(جارتعريف عقد الإي الفرع )أولا(. لذلك سنتناول في هذا والمجتمع

 القانون المدني:
 :الايجارتعريف عقد  /أولا

 ،لغويالي تعريف عقد الإيجار ال أولا قللوصول إلى تعريف عقد الإيجار يستوجب علينا التطر 
 :الاصطلاحيثم 



11 
 

: الإيجار في اللغة مأخوذ من الجذر الثلاثي "أَجَرَ"، ويُقال: أجرته الشيء التعريف اللغوي .5
تمكين شخص من أي مكّنته من الانتفاع به مقابل عوض. وهو من باب "الإجارة"، أي 

 1منفعة شيء معين مقابل بدل معلوم لمدة محددة.
عقد الإيجار هو عقد يلتزم بمقتضاه المؤجر بأن يُمكِّن المستأجر  التعريف الاصطلاحي: .6

من الانتفاع بشيء معين، لمدة معينة، لقاء أجر معلوم. ويعد من العقود الرضائية التي 
، المحل، السبب(، فضلًا عن عناصره الخاصة تتطلب توافر الأركان العامة للعقد )الرضا

 2المتعلقة بالمأجور، والأجرة، والمدة، وطبيعة المنفعة.

 تعريف عقد الإيجار في القانون المدني: /ثانيا

المؤرخ  75-57من الأمر رقم « معدلة» 125المشرع الجزائري في نص المادة نص  
الإيجار عقد يمكن المؤجر »على أنه:  المتضمن القانون المدنيو  5775سبتمبر سنة 62في 

 .«لمدة محددة مقابل بدل إيجار معلوم بمقتضاه المستأجر من الانتفاع بشيء
ونستنتج من هذا التعريف أن المشرع الجزائري ركز على عناصر الإيجار التي هي  -

 والشيء المؤجر الذي يكون معين بالذات وغير قابلالتمكين من الانتفاع، الأجرة، المدة، 
 . للاستهلاك

التي تنص  775المادة  وهذا التعريف نجده أيضا في القانون المدني المصري في نص -
الإيجار عقد يلتزم المؤجر بمقتضاه أن يمكن المستأجر من الانتفاع بشيء معين » على أنه:

 3.«مدة معينة لقاء أجر معلوم
  الفرع الثاني: تعريف العقد الالكتروني

أثار تعريف العقد الإلكتروني الكثير من الجدل، بسبب تنوع العقود التي تبُرم بوسائل 
الاتصال الحديثة، وتشعب مجالات استخدامها. هذا الاختلاف أدّى إلى تباين وجهات النظر 
حول مفهومه، فكل باحث ينظر إليه من زاوية مختلفة. كما أن بعض التشريعات حاولت وضع 

                                                           
 .2ص ،6331، الطبعة الرابعة، مكتبة الشروق الدولية،معجم الوسيط إبراهيم أنيس وعبد الحليم منتصر وآخرون، 1
دار النهضة  ،36الطبعة  الإيجار والعارية،: 32، الجزء الوسيط في شرح القانون المدني، نهوريسالعبد الرزاق أحمد  2

 .9، ص5773العربية، مصر، 
 ،، الجريدة الرسمية للحكومة المصريةالمتضمن القانون المدني المصري، 5715 يوليو 52المؤرخ في  15/595القانون رقم  3

 .5715يوليو67، الصادرة في مكرر 535العدد 
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جاءت متباينة، بحسب الخلفية التي اعتمدت عليها. وفيما يلي نعرض أبرز تعريف له، لكنها 
 :هذه التعريفات

 :للعقد الالكتروني ةالفقهي اتالتعريف أولا/
اختلف الفقه في تعريف موحد للعقد الإلكتروني، فمنهم من عرفه اعتمادا على إحدى 

وهناك  يتم إبرامه عبر الإنترنيت،الوسائل لإبرامه معتبرا أن العقد الإلكتروني هو العقد الذي 
فيه  اتفاق يتلاقى كل» :بأنهمن عرفه باشتراط وسيلة مسموعة مرئية لكي يعتبر العقد إلكترونيا 

بالقبول على شبكة دولية مفتوحة للاتصال عن بعد، وذلك بوسيلة مسموعة مرئية،  الإيجاب
 1.«وذلك بفضل التفاعل بين الموجب والقابل

الذي يتلاقى فيه الايجاب بالقبول عبر شبكة اتصالات دولية  العقد»بأنه: وعرفه البعض 
 2.«باستخدام التبادل الإلكتروني للبيانات، وبقصد إنشاء التزامات تعاقدية

مكانيا باستخدام وسيلة من وسائل  غائبينم عن بعد ما بني ر بي اتفاق»بأنه: وعرف 
 خلالمن  دينالمتعاق الطرفينوالقبول بني  الإيجاب يتلاقى، وفيه الحديثة الالكتروني الاتصال
 3.«اوالصورة مع ،استخدام تقنية تبادل الصوت عبرأو  الإلكترونيةالرسائل  تبادلهم

 دولية الاتاتص شبكة عبر بالقبول الإيجاب فيه يتلاقى الذي العقد: »بأنه كذلك ويعرف
 4«تعاقدية التزامات إنشاء وبقصد للبيانات الالكتروني التبادل باستخدام

يتبين من التعاريف المذكورة أعلاه، أن العقد الإلكتروني يتم بين أطرافه عبر وسائط 
 إبرامه، كما أنه لم خلالهااستيعاب اغلب الطرق الممكنة التي يمكن من  محاولاإلكترونية 

من ذلك تعرضه إلى العمليات التي سبق إبرام هذا النوع  والأكثريحصر ذلك بوسيلة واحدة، 
 الإلكتروني تقل قيمة عن العقد لاالمفاوضات وغيرها التي  فيمن العقود بصفة نهائية والمتمثل 

 .في حد ذاته
                                                           

 ،6337الجزائر، ،–دار الهدى، عين مليلة  ،الالكتروني وسيلة إثبات حديثة في القانون المدني الجزائري العقدفراح مناني،  1
 . 61ص

صادية م العلوم الاقت، قسالأكاديمية للدراسات الاجتماعية والإنسانية ،الطبيعة القانونية للعقد الالكتروني ،احمد رباحي 2
 .77ص ،6359جوان  ،الجزائر ،53العدد ،والقانونية

 .77ص، مرجعال نفس 3 
4  Boucetta Imane, privacy of offer and acceptance in electronic contracts, Russian law 
journal, volume-xll, issue2, published 11/2024, p2197. 
https://www.russianlawjournal.org/index.php/journal/article/view/4645 

 

https://www.russianlawjournal.org/index.php/journal/article/view/4645
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العقد الذي تم انعقاده بوسيلة الكترونية بقصد إنشاء »وكما عرف أيضا على أنه: 
 1«.التزامات تعاقدية

 التعريف القانوني للعقد الالكتروني: ثانيا/
جارة التن عرف المشرع المصري العقد الإلكتروني في مشروع قانو  :المشرع المصري
أو كليهما، أو يتم  فيه إرادة أحد الطرفين، تصدرلكل عقد » :بأنه 5الإلكترونية في المادة
 2«.وثائقه كلياً أو جزئياً عبر وسيط إلكتروني تبادلالتفاوض بشأنه، أو 

في مادته  6335لسنة  57، رقم:عرفه المشرع الأردني في قانون المعاملات الإلكترونية
 3.«يابةن أصالة أو الاتفاق الذي يتم انعقاده بوسائل إلكترونية كليا أو جزئيا» الثانية أنه:

إلى تعريف  6336لسنة  36رقم: وأشار مشرع إمارة دبي للمعاملات التجارية الإلكترونية، 
 لأغراض التعاقد يجوز التعبير» في فقرتها الأولى، حيث جاء بها: 59العقد الإلكتروني بالمادة 

  4«.عن الإيجاب والقبول جزئيا أو كليا بواسطة المراسلة الإلكترونية
 حماية والمتعلق 1997ماي 63الصادر في  75/35كما أن التوجيه الأوروبي رقم:

أي »ية منه عرف التعاقد عن بعد بأنه: الثان المادة فيعن بعد،  المربةالعقود  في المستهلك
 صالتنظيمي الخا الإطار خلالمورد ومستهلك من  بينيتم  والخدماتعقد متعلق بالسلع 

، والذي يتم باستخدام واحدة أو أكثر الموردينظمها  التي الخدماتبالبيع عن بعد أو تقديم 
 5.»التعاقدإتمام ، حتى كترونيةالإل الاتصالمن وسائل 

نما  ،لكن المشرع الجزائري لم يتطرق لتعريف العقد الالكتروني ضمن القانون المدنيو  وا 
 6355ماي  53المؤرخ في  37-55منحه خصوصية وتطرق له ضمن أحكام القانون رقم 

العقد في مفهوم »منه على انه:  2والمتعلق بالتجارة الإلكترونية في الفقرة الثانية من المادة 
الذي  0440يونيو من  02جمادى الأولى، الموافق  40المؤرخ في  40-40القانون 

يحدد القواعد المطبقة على ممارسات التجارية، ويتم إبرامه عن بعد دون الحضور الفعلي 
 «.الإلكتروني الاتصالباللجوء حصريا لتقنية  لا طرافهوالمتزامن 

                                                           
 .65، ص6355، الاردن-دار الثقافة، عمان ،39الطبعة  ،الوجيز في العقود التجارة الإلكترونيةمحمد فواز المطالقة،  1
لية الحقوق ك تخصص القانون، الدكتوراه، أطروحة ،الالكتروني في التشريع الجزائري النظام القانوني للعقدعجالي بخالد،  2
 .96ص ،6352 ،وزوتيزي  ،جامعة مولود معمري العلوم السياسية،و 
  .69ص ،فراح مناني، مرجع سابق 3
 .77أحمد رباحي، مرجع سابق ص 4
  .77ص نفس المرجع، 5
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 عقد الإيجار العقاري الإلكتروني تعريف الفرع الثالث:
نحو و في إطار التحول الرقمي الذي تنتهجه الدولة الجزائرية، يتجه العمل القانوني        

اعتماد الوسائل الإلكترونية في إبرام المعاملات وتوثيقها، وهو ما ينعكس تدريجيًا على عدة 
ع الجزائري لم يتناول عقد قطاعات، من بينها قطاع العقارات. وعلى الرغم من أن المشرّ 

الإيجار الإلكتروني بنص خاص أو ضمن تشريع مستقل، فإن القواعد العامة للعقود في 
القانون المدني، بالإضافة إلى بعض النصوص القانونية ذات الصلة، تفتح المجال للاعتراف 

 بهذا النوع من العقود، متى توافرت فيه الشروط القانونية الجوهرية.
العقد »التي تنص على أن  532ء القانون المدني الجزائري، لا سيما المادة وباستقرا

التي تقر بإمكانية التعبير عن الإرادة بكل وسيلة تدل عليها،  23، والمادة «شريعة المتعاقدين
يمكن القول بأن الوسائط الإلكترونية تُعد وسيلة مشروعة للتعاقد، ما دام التعبير عن الإرادة 

 ومعلوماً.واضحًا 
 كما يدعم هذا الطرح:

المتعلق بالتوقيع والتوثيق الإلكتروني، والذي 6357فبراير5المؤرخ في31-57 رقم القانون
 .1يُقر بالحجية القانونية للوثائق الإلكترونية الموقعة وفق الشروط المنصوص عليها

مة إلكترونيًا مُبر المتعلق بالتجارة الإلكترونية، الذي يعترف بصحة العقود ال 37-55الأمر 
 ضمن المعاملات التجارية، ويؤسس لمبدأ عام يمكن إسقاطه على أنواع أخرى من العقود.

وعلى مستوى التشريع المقارن، نجد أن: السعودية تبنّت رسميًا عقد الإيجار الإلكتروني 
 من خلال منصة "إيجار".

في ظل  العقد الإلكتروني وانطلاقًا من الدمج بين تعريف عقد الإيجار التقليدي، وتعريف
 هذه المرجعيات، يمكن تقديم التعريف التالي:

عقد يُبرم بين المؤجر والمستأجر عبر وسائط إلكترونية  عقد الإيجار الإلكتروني هو
معتمدة، يتفق من خلاله الطرفان على تمكين المستأجر من الانتفاع بالعقار لقاء بدل إيجار 

ده باستخدام وسائل رقمية تضمن حمايته قانونًا، وتحفظ حجيته، معلوم ولمدة محددة، وتُوثق بنو 
 بما ينسجم مع التوجهات الحديثة للدولة نحو الرقمنة.
 

                                                           
التوثيق الإلكترونيين، الجريدة الرسمية للجمهورية ، المتعلق بالتوقيع و 35/36/6357يالمؤرخ ف 57/31القانون رقم  1

 .66/36/6357، الصادرة ب65الجزائرية الدمقراطية الشعبية، العدد
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 العقاري الالكترونيخصائص عقد الإيجار  الثاني: المطلب
 ظيرهن عن تميّزه التي الخصائص من بجملة الإلكتروني العقاري الإيجار عقد يتميز

 بحسب روع،ف ستة إلى الإلكتروني العقاري الإيجار عقد خصائص تقسيم تمالتقليدي، لذلك 
 بطبيعة أثرتت والتي التقليدية، صورته في الإيجار عقد عليها يقوم التي الجوهرية العناصر
ثم  ،(كلالشالفرع الأول )من حيث  في هذا المطلب الفروع الآتية: تناول وقد. الرقمي التحول

)من  ابعالفرع الر  ،(التسمية)من حيث  بعدها الفرع الثالث ،(الأطراف)من ناحية  الفرع الثاني
 عم ،(الزمنالفرع السادس )من حيث  ،(الرضائيةالفرع الخامس )من حيث  ،(المقابلحيث 
 المقارن لتقسيما هذا أتاح وقد. الإلكتروني والعقد العادي العقد بين والاختلاف التلاقي أوجه إبراز

 بين جمعت منهجية، بصورة الإلكتروني العقاري الإيجار لعقد يزةالمم الخصائص استخلاص
 :قةبد القانونية طبيعته تحديد في همايس بما العملي، والاستقراء النظري التحليل

 الشكلمن حيث الفرع الأول: 
، مع ديتميز عقد الإيجار التقليدي بأنه غالبًا ما يُبرم كتابةً في محرر ورقي موقع بخط الي

 رقم الامر من «جديدة» مكرر 125وهذا ما نصت عليه المادة حضور الأطراف أو وكلائهم، 
لا »المتضمن القانون المدني على أنه:  50/05 ينعقد الإيجار كتابة ويكون له تاريخ ثابت وا 

 «.كان باطلا
ترونية، كيمتاز العقد الإلكتروني عن غيره من العقود التقليدية بكونه يُبرم عبر وسيلة إل

وتُعد هذه الوسيلة الركيزة الأساسية التي تمنحه طبيعته الخاصة. وتتمثل عادةً هذه الوسيلة في 
أنظمة الكمبيوتر المرتبطة بشبكات الاتصالات، سواء كانت سلكية أو لاسلكية. فالعقد 
 نالإلكتروني يُبرم على دعامة إلكترونية افتراضية، من خلال وسائل الاتصال الحديثة، دو 

الحاجة لحضور الأطراف ماديًا، حيث يتم تبادل الرضا بين الأطراف في بيئة افتراضية، دون 
وجود مجلس عقد فعلي، ولقد أضفى العقد الإلكتروني أبعادًا جديدة على المفهوم التقليدي 
 .للتعاقد، إذ يتم عن بعد باستخدام وسائط إلكترونية بدلًا من الطرق التقليدية كالكتابة الورقية

وعلى الرغم من أن هذا النوع من العقود يُصنف ضمن فئة العقود عن بعد، إلا أن خصوصيته 
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تكمن في اعتماده الكامل على الوسائل الإلكترونية في إنشائه وتحريره، مما جعله يطوّر ويعيد 
 1تشكيل مفهوم التعاقد عن بعد.

الإيجار العقاري الإلكتروني يمكن تمييزه من حيث  بناءً على ما سبق، يمكن القول أن
الشكل بانعقاده عبر وسيلة إلكترونية، تعتمد على تبادل الإرادة بين الأطراف ضمن بيئة رقمية، 
دون حاجة إلى الحضور المادي أو التوثيق الورقي التقليدي. ويتم تحريره على دعامة إلكترونية 

 جية قانونية، مع ضمان إثبات تاريخه بوسائل إلكترونيةباستخدام إمضاء إلكتروني معتمد ذي ح
موثوقة، كالتوقيع الزمني أو التسجيل عبر منصات رسمية معترف بها. وعليه، فإن الإيجار 
العقاري الإلكتروني يحترم القواعد العامة للتعاقد مع مراعاة خصوصيته الشكلية، التي تستند 

صوصية البيئة مع خ لتتلائمتطوير القواعد التقليدية إلى الوسائط التقنية الحديثة، مما يفرض 
 الرقمية ومقتضيات الإثبات الإلكتروني.
 الفرع الثاني: من ناحية الأطراف

يشترك سواء عقد الإيجار العقاري التقليدي أو عقد الإيجار العقاري الإلكتروني بأنه       
روطه، جب على كل منهما الالتزام بشعقد ملزم لجانبين أي أنه اتفاق بين المؤجر والمستأجر، وي

المؤجر يمكن المستأجر من استخدام العقار والمستأجر يدفع بدل الإيجار في الوقت المحدد، 
وكنتيجة لهته الخاصية أن عقد الإيجار يخضع للفسخ في حالة ما إذا أخل أحد الطرفين 

 2بالتزامه.
 الفرع الثالث: من حيث التسمية

ما لان المشرع وضع له تنظي اري التقليدي من العقود المسماةيعتبر عقد الإيجار العق
خلافا على ذلك فإن عقد الإيجار العقاري الإلكتروني ليس من  3خاصاً به في القانون المدني.

العقود المسماة لأن المشرع الجزائري لم يتناول عقد الإيجار الإلكتروني بنص خاص أو ضمن 
 تشريع مستقل.

                                                           

 .15، صمرجع سابقعجالي بخالد، 1 
 .637، ص6353والتوزيع، دار الثقافة للنشر  ،13الطبعة ، -والإيجارالبيع –، العقود المسماة علي هادي العبيدي 2 
 .55ص ،6332، منشأة المعارف، الإسكندرية ،6332، طبعة المسؤولية الإلكترونية محمد حسين منصور، 3 
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 ث المقابلالفرع الرابع: من حي
يعتبر كلا العقدين من عقود المعاوضة لأن كل طرف يحصل على مقابل لما يقدمه     

فالمؤجر يمنح المستأجر حق الانتفاع بالشيء المؤجر، وفي المقابل يحصل على الأجرة، 
    1وبالمثل المستأجر يدفع الأجرة للاستفادة من العين المؤجرة.

 الفرع الخامس: من حيث الرضائية
يعد الرضا قوام العقد وأساسه الجوهري، سواء في العقود التقليدية أو العقود الإلكترونية. 
ولكي ينعقد العقد صحيحًا، لا بد من توافر إرادة حرة تتجه إلى إحداث أثر قانوني، ويجب أن 
يتم التعبير عن هذه الإرادة بفعل خارجي ظاهر، بحيث تتطابق مع إرادة طرف آخر، يتم التعبير 
عن الإرادة عبر إيجاب يصدر من أحد الأطراف، يتبعه قبول مطابق من الطرف الآخر، بحيث 

فإذا حصل تعديل أو تغيير، اعتبر ذلك إيجابًا جديدًا يستلزم ، لا يغير في مضمون الإيجاب
 2قبولا آخر من الموجب الأول، ولا ينعقد العقد إلا بتحقق التطابق الكامل بين الإيجاب والقبول.

أن التعاقد التقليدي يكفي اتفاق المؤجر والمستأجر لانعقاده دون الحاجة لشكل معين،  أي 
يمكن أن يكون شفهيًا أو مكتوبًا، سواء في ورقة عادية أو رسمية، ومع ذلك يمكن للطرفين 
الاتفاق على أن يكون العقد مكتوبًا بشكل معين ليصبح ساريًا، مثل اشتراط توثيقه في ورقة 

 3ن الحقوق.رسمية لضما
حيث يتم تبادل الرضا بين الأطراف في العقد الالكتروني في بيئة افتراضية دون وجود 

 4مجلس عقد فعلي.
 وكما ان وسائل التعبير عن الإرادة متنوعة أهمها: 

 أو ،World Wide Webعبر وسائل الاتصال الالكترونية سواء تم ذلك عن طريق خدمة  -
 ر أي خدمة أخرى متاحة على الشبكة. عب ، أوE-mailعبر البريد الإلكتروني 

كما نص قانون المعاملات والتجارة الإلكترونية الإماراتي على أنه الأغراض التعاقد يجوز 
التعبير عن الإيجاب والقبول جزئيا أو كليا بواسطة المراسلة الإلكترونية، تلي ذلك نصه على 

                                                           
 .637علي هادي العبيدي، مرجع سابق، ص 1

ثباتهإيمان مأمون أحمد سليمان،  2  .77، ص6335الإسكندرية ، الجديدة،دار الجامعة  ،إبرام العقد الالكتروني وا 
 .637علي هادي العبيدي، مرجع سابق، ص3
 .15عجالي بخالد، مرجع سابق، ص4
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حدة أو يذ لمجرد أنه تم بواسطة مراسلة إلكترونية والا يفقد العقد صحته أو قابليته للتنف»أن: 
 1«.أكثر

انطلاقًا مما سبق، يتضح أن كلا العقدين يشتركان في صفة الرضائية، إذ يقوم كل منهما 
على توافق إرادتين دون حاجة إلى شكلية خاصة لانعقاده. غير أن الاختلاف بينهما يكمن في 

ة، العقد التقليدي الوسائل المعتادة مثل الكتابة أو الإشار وسائل التعبير عن الإرادة، حيث يعتمد 
 بينما يستخدم العقد الإلكتروني الوسائل التقنية الحديثة.

وعليه، يمكن القول إن عقد الإيجار العقاري الإلكتروني يحتفظ بطبيعته كعقد رضائي 
لإلكترونية الوسائط ا شأنه شأن عقد الإيجار التقليدي، إلا أن التعبير عن الإرادة فيه يتم عبر

 المختلفة.
 الفرع سادس: من حيث الزمن

يعد عقد الإيجار هو عقد مستمر، لأن المدة فيه عنصر جوهري، تحدد حقوق     
والتزامات الطرفين، فالمستأجر لا يحصل على المنفعة دفعة واحدة، بل يستفيد منها تدريجيًا مع 
مرور الوقت، وفي المقابل يدفع الأجرة على فترات. لذلك، إذا تم فسخ العقد، فإن ذلك لا يؤثر 

نفيذه سابقًا، لأن المنفعة التي استُفيد منها والأجرة التي دُفعت لا يمكن استرجاعها، على ما تم ت
 2فهي مرتبطة بالوقت الذي لا يمكن إعادته.

وبما أن عقد الإيجار العقاري التقليدي يُعد عقدًا زمنيًا مستمرًا، حيث تعتبر المدة عنصرًا 
ار إنه من الطبيعي أن يحتفظ عقد الإيججوهريًا فيه تحدد نطاق حقوق والتزامات الطرفين، ف
 3العقاري الإلكتروني بذات الطبيعة الزمنية المستمرة.

وتتجلى خصوصية هذا الأخير في إمكانية متابعة تنفيذ الالتزامات الزمنية إلكترونيًا، 
 –لكترونيمثل الرسائل النصية أو البريد الإ –كتنبيه الأطراف عبر الوسائل الإلكترونية المناسبة 

عند حلول مواعيد استحقاق الأجرة أو غيرها من الالتزامات الدورية، مما يساهم في دعم 
 استمرارية العلاقة الإيجارية وضمان انتظام تنفيذها.

                                                           
 .72سابق، صإيمان مأمون أحمد سليمان، مرجع  1
 .51محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص 2
الدار  ،الأفكاربيت ، 35الطبعة، في ضوء القانون المدني الجزائري الموجز في عقد الايجارزهية حورية كجار سي يوسف،  3

 .55، ص6366، الجزائرالبيضاء 
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 لعقد الإيجار العقاري الإلكترونيالتكييف القانوني  المطلب الثالث:
 نقاشًا ارتأث التي المسائل من الإلكتروني العقاري الإيجار لعقد القانوني التكييف يُعد

 النوع ذاه تنظم صريحة نصوص غياب ظل في خاصة مشروعيته، مدى حول وقانونيًا فقهيًا
 التكييف ذاه تناول تم وقد. الجزائري التشريع رأسها وعلى التشريعات، بعض في التعاقد من
 (ونيالعقاري الإلكتر عقد الإيجار  مشروعية عدمالفرع الأول ) من انطلاقًا تصاعدي، منهج وفق

في  وعيتهلمشر  المؤيد الرأيإلى  وصولًا  التقليدية، للعقود المنظمة العامة القواعد إلى استنادًا
 الرقمية ةالبيئ تطور إلى استنادًا ،الفرع الثاني )مشروعية عقد الإيجار العقاري الإلكتروني(

القانوني  ومن هنا تبرز أهمية التكييف .الإلكتروني بالتعاقد الحديثة التشريعات من عدد واعتراف
 لهذا العقد للوقوف على مدى انسجامه مع المبادئ العامة ومقتضيات المشروعية.

 العقاري الإلكترونيعدم مشروعية عقد الإيجار الفرع الأول: 
يرى بعض الفقهاء أن القانون المدني، بصيغته الحالية، لا يتضمن نصوصاً صريحة 

كام كما يرفض هؤلاء تأويل أح، ئل الإلكترونية في التعبير عن الإرادةتجيز استخدام الوسا
القانون المدني تأويلًا واسعاً ليمتد إلى الوسائل الإلكترونية، ويرون أنه لا يصح قياس هذه 

ويؤكد  ،الوسائل الحديثة على الهاتف، رغم أن الهاتف قد ذُكر صراحة في العديد من التشريعات
لو كان يقصد السماح باستخدام الوسائل الإلكترونية في التعاقد، لنصّ  شرعالمهذا الاتجاه أن 

 ويعزز هذا الرأي اعتقادهم بأن اللجوء، على ذلك صراحة، كما فعلت بعض التشريعات الأخرى
إلى هذه الوسائل المتطورة والمتغيرة باستمرار في إبرام العقود يطرح مخاطر يصعب التحكم في 

ة التحقق من هوية الطرف الآخر وصفاته، ومدى جديته في التعاقد بناءً آثارها، أبرزها صعوب
  1ي.الرأعلى هذا 

-53ووفقا لهذا الرأي فإن المشرع الجزائري عندما عدل التقنين المدني بموجب القانون 
 5مكرر969وأضاف النصوص المتعلقة بالإثبات بالطرق الإلكترونية وبالضبط المادتين  37
يعني أنه يقر استخدام الوسائل الإلكترونية للتعبير عـن الإرادة، إذ يجوز إن ذلك لا ف 961و

 2.إثبات عقد عادي وحفظه بالطرق الإلكترونية

                                                           
  .97، صمرجع سابقعجالي بخالد،  1
ون العقود قان تخصصالدكتوراه، أطروحة ، النظام القانوني للعقد الإلكتروني في التشريع الجزائري، سيدي محمد ستاوي 2 

 .65ص، 6367، عين تيموشنت، بوشعيبجامعة بلحاج السياسية، الحقوق والعلوم  كلية ،والمسؤولية
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 الإيجار العقاري الإلكترونيمشروعية عقد الفرع الثاني: 
على خلاف الرأي السابق، يذهب جانب معتبر من الفقه إلى تأكيد مشروعية العقد 

 لمشروعية.اوقد تباينت اتجاهاتهم في تبرير هذه  ،إلى أحكام التقنين المدني الإلكتروني استنادًا
حيث يرى بعض الفقهاء أن الجهاز الإلكتروني الذي يتم عبره إبرام العقد يمكن منحه  

الشخصية القانونية، وما يترتب عليها من أهلية قانونية وصلاحية لإبرام العقود، باعتباره طرفًا 
 1.قانونيًا مستقلاً 

غير أن هذا التوجه يثير إشكالات قانونية جدية، إذ أن الشخصية القانونية تقتضي وجود 
ذمة مالية مستقلة، وهي شرط جوهري لا يتوافر في الجهاز الإلكتروني، الذي لا يتمتع بذمة 

في  ،مالية، وبالتالي لا يمكن الاعتراف له بالشخصية القانونية، ولا بالأهلية المترتبة عليها
مقابل يرى اتجاه فقهي آخر أن الجهاز الإلكتروني ليس إلا وسيلة اتصال بين المتعاقدين، ال

شأنه في ذلك شأن الهاتف أو الفاكس، ولا يُعد طرفًا في العقد، ووفقًا لهذا التصور، فإن الجهاز 
نما يقتصر دوره على نقل الإرادة بين أطراف العقد.  2لا يُعبر عن إرادة ذاتية مستقلة، وا 

 57/75من الأمر  21ويدعم أصحاب هذا الاتجاه موفقهم بما جاء في لنص المادة 
إذا صدر الإيجاب في مجلس العقد لشخص » :ما يليلمدني التي تنص على المتضمن القانون ا

حاضر دون تحديد أجل للقبول، فإن الموجب يتحلل من إيجابه إذا لم يصدر القبول فورا، 
  «.ب من شخص إلى آخر بطريق الهاتف أو بأي طريق مماثلوكذلك الحال إذا صدر الإيجا

 الإلكترونية المستخدمة في إبرام العقود مجرد وسائل واعتبر المشرع الأردني الأجهزة
ما  الإلكترونية الأردني علـى من قانون المعاملات 14 للتعبير عن الإرادة فقد نصت المادة

بواسطة  أو المنشئ سـواء صـدرت عنـه ولحـسابهتعتبر رسالة المعلومات صادرة عن » :يلي
  3.«نهبالنيابة ع وسيط إلكتروني معد للعمل أوتوماتيكيا بواسطة المنشئ أو

الإلكترونية للعقـد الإلكترونـي بمشروعيته  كما اعترف قانون إمارة دبي الخاص بالمعاملات
تنفيذ تفقد أثرها القانوني أو قابليتها للعلى أن الرسالة الإلكترونية لا  إذ نصت المادة السابعة منه
إلكترونـي ومـن المعلـوم أن الرسـالة الإلكترونية هي وسيلة التعبير  لمجرد أنها جاءت في شـكل

                                                           
ين رسالة دكتوراه، جامعة ع ،جوانب قانونية للتعاقد الإلكتروني في إطـار القانون المدني، عبد الفتاح علي يـونس عمرو 1

 .665، ص6335شمس، مصر، 
 .92، مرجع سابق، صعجالي بخالد 2

 .15ص ،نفس المرجع 3
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الإلكترونية  يرى بعض الفقه أن قانون إمارة دبي للمعاملات، هذه التفصيلات ولإيراده ،الإرادةعن 
 1.يعد أكثر القوانين في العالم انسجاما مع قانون الأونسترال النموذجي للتجارة الإلكترونية

الإلكترونية أمر جائز  بالطرق والوسائل رأى المشرع التونسي أن التعبير عن الإرادةوكما 
الكتابية من حيث التعبير الإلكترونية نظام العقود  إذ أشار إلى أنـه يجـري علـى العقـود قانونا

 ،لقانوناومفعولها القانوني، وصحتها وقابليتها للتنفيذ فيما لا يتعارض وأحكام هذا  عن الإرادة
الإلكترونية  كما أجاز مشروع قانون التجارة. القانون وهذا ما قضى به الفصل الأول مـن
لى منه المخصصة للتعريفات الإلكترونية في المادة الأو  المصري التعبير عن الإرادة بالوسائل

 كل عقد تصدر فيه إرادة احد الطرفين أوكليهما أو الإلكتروني هو العقد أن»فيها: إذ جاء 
 2.«جزئيا عبر وسيط إلكتروني تبادل وثائقه كليا أو يترك التفاوض بشأنه أو

 لرئاسيا وعلى صعيد التشريع الفرنسي فإن التقنين المدني قد تم تعديلـه بموجـب الأمـر
المتعلق بإتمام بعض الإجراءات التعاقدية  52/32/6337:الصادر بتاريخ 251_6337رقم 

بجواز التعبير عن الإرادة بالطرق الذي أدرج نصوصا في التقنين المدني التي تتعلق 
 3الإلكترونية.
 الطرق استخدام يمكن»: تعديلها بعد المدني التقنين من 5-5927 المادة نصت حيث
 4.«والخدمات السلع حول المعلومات وتبادل العقد شروط لوضع الإلكترونية
 عقد لإبرام المطلوبة المعلومات»: يلي ما على تنص 6-5927 المادة أصبحت كما

 على لالمستقب الطرف وافق إذا يتم إرسالها عن طريق البريد الإلكتروني تنفيذه أو معين
  5.«ذلك

                                                           
 .16ص عجالي بخالد، مرجع سابق 1
 .97مرجع سابق، ص ،سيدي محمد ستاوي 2

3 Ordonnance 2005/674 du 16 juin 2005, ordonnance relative à l'accomplissement de 
certaines formalités contractuelles par voie électroniques, texte publie au journal officiel n°14 
du 17 juin 2005, page 10342. 
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000448268/  
4  Art. 1369-1 «La voie électronique peut être utilisée pour mettre à disposition des 
conditions contractuelles ou des informations sur des biens ou services». 
5 1369-2 «Les informations qui sont demandées en vue de la conclusion d'un contrat ou 
celles qui sont adressées au cours de son exécution peuvent être transmises par courrier 
électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce moyen« . 

https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000448268/
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             واتساقا انسجاما الفرنسي المدني التقنين على أدخلت قد النصوص هذه أن يلاحظ
 1الإلكترونية. التجارة مجال في الأوروبي التوجيه تضمنه ما مع

 فقد كان موقف المشرع الجزائري كما يلي:و  
 حيث الإرادة، عن للتعبير العامة القواعد من الجزائر في الإلكتروني العقد مشروعية تُستمد

 كانت سواء التعبير، وسيلة اختيار في الأفراد حرية على المدني القانون من 23 المادة تنص
 ائلالوس استخدام فإن وبذلك،. المقصود شك دون يفيد موقفاً  أو إشارة أو كتابة أو لفظاً 

 .العام المبدأ هذا مع متوافقاً  يعد الإلكترونية
 مؤكدًا ،53/37 القانونمشروع  أسباب عرض خلال من الاتجاه هذا المشرع دعم وقد
 37/35 القانون نص كما. الدولية التطورات لمواكبة الإلكترونية المعاملات تقنين ضرورة
 جواز على 5315 مادته في 2المتضمن الإجراءات المدنية والإدارية 66/31/6335المؤرخ 

 استخدام مشروعيةب يُقر مما كتابياً، إثباتها تتيح وسيلة بأي أو كتابة التحكيم اتفاقيات إبرام
 3.عامة بصفة العقود إبرام في الحديثة الاتصال وسائل

 في حوصري خاص نص وجود عدم رغمومن خلال ما تم التطرق عليه سابقا نستنتج أنه 
 ستخلاصهاا يمكن مشروعيته أن إلا الإلكتروني، العقاري الإيجار عقد ينظم الجزائري التشريع
 التي 23 المادة لاسيما المدني، التقنين في عليها المنصوص العامة المبادئ على تأسيسًا
 وسيلة، بأي عنها التعبير يتم أن صراحة أجازت حيث الإرادة، عن التعبير حرية مبدأ كرّست

 .التعاقدي القصد على بوضوح دالة كانت طالما الإلكترونية، الوسائل ذلك في بما
وانين الق سيما لا الحديثة، تعديلاته خلال من الجزائري، للمشرع العام التوجه أن كما

 متى لعقود،ا لإبرام مشروعة كوسائل الإلكترونية الاتصال بوسائل إقراره يؤكد ،السالفة لذكر
 .بالكتابة إثباتها تتيح كانت

 لإلكتروني،ا العقد صور من صورة باعتباره الإلكتروني، العقاري الإيجار عقد فإن وعليه،
 لمنصوصا العقد لانعقاد العامة الأركان استوفى متى القانونية، الناحية من مشروعًا عقدًا يُعد

 العامة. الآداب أو العام النظام يخالف ما يتضمن ولم المدني، القانون من 77 المادة في عليها
                                                           

 .17عجالي بخالد، مرجع سابق، ص  1
، المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، الجريدة الرسمية 6335فبراير  67المؤرخ في  37-35القانون رقم  2

 .6335أفريل  69، الصادر في 65للجمهورية الجزائرية الدمقراطية الشعبية، عدد
 .17.12ص.صعجالي بخالد، مرجع سابق،  3
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 أحكام عقد الإيجار العقاري الإلكتروني لمبحث الثاني:ا
 ارية،والتج المدنية المعاملات في البالغة الأهمية ذات المسماة العقود من الإيجار عقد يعد

 أجر قابلم المؤجرة بالعين الانتفاع حق المستأجر إعطاء من المؤجر تمكن قانونية وسيلة كونه
 قودع من خاصاً  نوعاً  العقاري الإيجار عقد يشكِّل العام، الإطار هذا ضمن. محددة ولمدة معلوم

 لأحكامل العقد هذا ويخضع. تجارياً  أو سكنياً  كان سواء عقاراً، العقد محل يكون حيث الإيجار،
 عرف قدو . العقار بطبيعة المتعلقة الخاصة الأحكام بعض إلى بالإضافة الإيجار، لعقد العامة
 سارعالمت التكنولوجي التطور أن إلا المدني، القانون إطار ضمن طويلة عصور منذ العقد هذا

 ي،الإلكترون العقاري الإيجار بعقد يعرف ما ظهور إلى أدى الالكترونية المعاملات وازدهار
 هذا يطرح .المعتمدة الرقمية العقارية المنصات لاسيما الحديثة الاتصال وسائل عبر يبرم الذي

 للعقد، اصةوالخ العامة الأركان توافر بكيفية تتعلق متعددة قانونية إشكالات العقود من الشكل
 لمترتبةا القانونية الآثار عن فضلا الإلكترونية، الوسائل عبر الإرادة عن التعبير صحة ومدى
 ،الإلكتروني العقاري الإيجار عقد بأحكام الإحاطة والأجل الأطراف التزامات حيث من عليه،
 العقاري ارالإيج عقد أركان: الأول المطلب رئيسيين مطلبين إلى المبحث هذا في التطرق سيتم

 :الإلكتروني العقاري الإيجار عقد آثار: الثاني المطلب ،الإلكتروني
 أركان عقد الإيجار العقاري الإلكتروني :المطلب الأول

 براملإ العامة الأحكام توافر يستوجب الذي الرضائية، العقود من الإيجار عقد يعتبر
 عامة لعالما يشهده الذي الرقمي التطور مع أنه غير والشكلية، السبب المحل التراضي الإيجار،
 :كالتالي وهي الإلكتروني، العقاري الإيجار عقد لأركان نتطرق سوف خاصة والجزائر
 لفرع الأول: التراضيا
 نصت الذي ،التراضي ركن بتوافر إلاّ  ينشأ لا فإنّه العقود، من كغيره الإلكتروني الإيجار 
 :في متمثل الإلكتروني العقاري الإيجار العقد في والتراضي ج،.م.ق من 77 المادة عليه

 (والقبول)ثانيا ،(أولا)الإيجاب
 :الإيجاب الإلكتروني /أولا

 العقاري الإيجار عقد ذلك في بما العقود، كافة تكوين في الأولى المرحلة الإيجاب يعتبر
 الصحيح وينالتك يتحقق ولكي. التعاقدية الإرادة عن الأول التعبير يمثل إذ الالكتروني، والعقد
 لملزم،ا العرض صيغة متخذا الأطراف أحد من الإيجاب يصدر أن وقانونا فقها يشترط للعقد،
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 جميع تضمن قد العرض هذا يكون أن على محدد، غير أو محدد آخر طرف إلى موجها
 1.القانونية الآثار ترتب في إليها يستند التي الجوهرية العناصر

 القانون من 23 المادة نصت وقد ،2الإيجاب عن وجازما باتا الإرادة عن التعبير يكون
 تداولةالم بالإشارة أو والكتابة، باللفظ يكون الإرادة عن التعبير» :أن على الجزائري المدني
 ونيك أن ويجوز. صاحبه مقصود على دلالته شك أي يدع لا موقف باتخاذ يكون كما عرفا

 .«اصريح يكون أن على الطرفان يتفق أو القانون ينص لم إذا ضمنيا الإرادة عن التعبير
 يجابللإ بالتطرق اهتمت قد الإلكتروني بالتجارة الخاصة الدولية الاتفاقيات أن نجد
 بالتجارة الخاص المتحدة للأمم الأونسيترال قانون من 55 المادة نص في وهذا الإلكتروني
 3.وقبوله العرض عن للتعبير البيانات رسالة باستخدام وذلك 5772 لسنة الإلكترونية
 ريفتع إلى التطرق سيتم عام، بوجه الإيجاب عن الحديث في له التعرض تم ما بعد
 .لإلكترونيا بالإيجاب الخاصة الصور الأخير وفي ثانيا، خصائصه ثم أولا، الإلكتروني الإيجاب

 :الإلكتروني الإيجاب تعريف  .1
 ثم نم واصطلاحا، لغة الإيجاب تعريف إلى الإلكتروني الإيجاب تعريف في نتناول سوف

 :للإيجاب القانوني التعريف إلى
 هوأثبت لزمه أي «الشيء أوجب: »يقال ،«أوجب» الفعل مصدر الإيجاب: لغة الإيجاب (أ

 لازما، علهوج الأمر إثبات هو فالإيجاب واللزوم، الثبوت يعني اللغة في الوجوب. واجبا وجعله
برامه الشيء إلزام بمعنى والقانون الشرع في ويستعمل  4.وا 

 .الذبح بعد الأرض على سقطت أي ،5«جنوبها وجبت فإذا» :تعالى ولقوله
 أن ثحي الشريعة، فقهاء عند مسلكين أخذ الإيجاب تعريف أن نجد: اصطلاحا الإيجاب (ب
 بائعا المتعاقدين أحد من أولا صدر ما هو أنه على الإيجاب عرفوا الحنفية عند وهو الأول الرأي

                                                           

 951، ص6335، الإسكندريةنشر الثقافة،  ، دار53 بعةطال، (دراسة مقارنة) الإليكترونيإبرام العقد خالد ممدوح إبراهيم،  1 
 .75، ص6352، الجزائر، بلقيس ، دار53بعة طال، في القانون الجزائري الإلكترونيعقد البيع  يمينة حوحو، 2 

3 "In the context of contract formation, unless otherwise agreed by the parties, an offer and 
the acceptance of an offer may be expressed by means of data messages. Where a data 
message is used in the formation of a contract shall not be denied validity or enforceability on 
the sole ground that a data message was used for that purpose."   

 .556، دار المعارف، القاهرة، ص31، تحقيق: عبد الله علي الكبير وأخرون، جزءلسان العربابن منظور،  4
  .92القرآن الكريم، سورة الحج، الآية  5
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 جمهور دعن فهو الثاني الرأي أما. العقد لإنشاء مفيدة بصيغة مستأجرا، أو مشتريا أو مؤجرا أو
 منه ونيك ممن يصدر ما هو الإيجاب أن يرون حيث والحنابلة، والشافعية المالكية من الفقهاء
 1.العقود في( المؤجر) التمليك

 عرفوا حنابلةال أن نجد حيث للإيجاب، تعريفهم في اختلفوا الشريعة فقهاء أن نرى وعليه
 الجهة نع النظر بغض العقد أطراف أحد يصدرها التي الأولى الصيغة أنه أساس على الإيجاب
 هةالج من صدر ما كل هو أن الأخير هذا عرفت التي المذاهب بقية عكس للإيجاب، المصدرة
 .المالكة
 أو لعامة،ا القواعد في الإيجاب تعريف إلى يتطرق لم الجزائري المشرع:  قانونا الإيجاب (ج
 الإلكترونية، بالتجارة المتعلق 37_55 القانون ضوء في الإلكتروني الإيجاب تعريف إلى حتى
 العقد يف الإيجاب تعريف إلى بدورها تطرقت التي المقارنة التشريعات من العديد يوجد لكن

 51 المادة في للبضائع الدولي البيع بعقود المتعلقة 5753 لسنة فيينا كاتفاقية الإلكتروني،
 لىع بعزمه لآخر ما شخص به يقوم عرضا الإيجاب يشكل» أن: على تنص التي 5 الفقرة

 يكون نأ في الموجب نية يظهر وأن الكفاية فيه بما محددا يكون أن ويجب بالعقد، الالتزام
 2.«....القبول حالة في ملزما

 نص يف الإلكترونية العقود في الإيجاب مفهوم عالجت الأردن العربية التشريعات ومن
 ةالإلكتروني الرسالة أن على الإلكترونية للمعاملات 6335 لسنة 57 رقم القانون من 59 المادة
 59 المادة في عرفه المدنية المعاملات قانون في وأيضا الإمارات 3الإيجاب، عن للتعبير وسيلة
 .منه

 
 
 
 

                                                           
ديدة، ، دار الجامعة الجالإلكترونية على شبكة الإنترنيت بين الشريعة والقانونالعقود ميكائيل رشيد علي الزبياني،  1

 .633ص، 6351/6357، الإسكندرية
 سلسلة المتحدة، الأمم ،5753 أفريل 55 بتاريخ فيينا في المبرمة ،للبضائع الدولي البيع عقود بشأن المتحدة الأمم اتفاقية 2

 .5755 جانفي 35 في التنفيذ حيّز دخلت ،39 ص ،5157 المجلد المعاهدات،

 .77يمينة حوحو، المرجع سابق، ص  3
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 :الإلكتروني الإيجاب خصائص .0
 اوكافي لبس أو غموض أي يشوبه لا واضحا جازما يكون أن يلزم العموم في الإيجاب

 .السمات هذهب الإلكتروني الإيجاب تحلّي يستوجب وبالتالي العقد، إبرام قبوله يؤدي حتى وهذا
 عقودال صنف ضمن يدخل الإلكتروني العقد أن بما :بعد عن يتم الإلكتروني الإيجاب (أ
 هذا إلى ميينت أيضا فهو الإلكتروني العقد أركان من الإيجاب باعتبار الطبيعي فمن بعد، عن

 بحماية الخاصة للقواعد يخضع فهو 1بعد، عن يتم الإلكتروني الإيجاب أن وبما. الصنف
 نم مجموعة المؤجر على هذا عقدنا في تفرض التي بعد، عن المبرمة العقود من المستهلك

 الأخير ذاه تزويد منها، والتي الإلكتروني المستأجر تجاه بها يلتزم التي والواجبات القيود
 للعقار سيةالأسا والمواصفات الإلكتروني البريد عنوان وعنوانه، المؤجر شخصية حول بمعلومات
 في لرجوعا حق المستأجر وخيار التسليم، موعد وحتى الدفع، وسائل موقعه، كمساحته العروض

 في المستهلك حماية بشأن 35_75 رقم الأوربي التوجيه لها أشار قد الالتزامات وهذه 2العقد،
 .بعد عن العقود
 وسيط جودو  الإلكتروني الإيجاب يتطلب: إلكتروني وسيط عبر يتم الإلكتروني الإيجاب  (ب

 الإلكترونية العقود في ،(Internet Service Provider) الإنترنيت خدمة مقدم وهو إلكتروني
 لحظة تعدو ، الإلكترونية المنصات أو الإلكتروني البريد مثل رقمية وسائط عبر العرض يقوم

 لإلكتروني،ا التراسل لقواعد وفقا وقبوله، الإيجاب زمن تحديد في حاسماً  عاملاً  والتسلم الإرسال
 .الدولية للعقود العامة المبادئ ضوء على يفسر ما وهذا
 وعبر ةإلكتروني وسائط باستخدام الإلكتروني الإيجاب يتم: الإلكتروني الإيجاب دولية (ج
 للدول، ياسيةالس أو الجغرافية بالحدود يتقيد لا فهو ولذلك والمعلومات، للاتصالات دولية شبكة

 .فتاح للعالميةالان من الإنترنيت شبكة به تتسم لما نظرا دوليا الإلكتروني الإيجاب وبهذا يكون
 
 
 
 

                                                           
 .966خالد ممدوح إبراهيم، المرجع السابق، ص  1
كلية  ،اسيمجلة الفكر القانوني والسيالنظام القانوني للعقد الإلكتروني في التشريع الجزائري، جيلالي عشير وعلال قاشي،  2

 .553، ص6366، ،36، العدد2 المجلدالحقوق والعلوم السياسية، جامعة عمار ثليجي، الأغواط، 
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 :الإلكتروني الإيجاب صور  .2
 المذكورة قالطر  بمختلف إرادته عن التعبير في المطلقة الحرية للموجب أنّ  سابقا ذكرنا كما

 ةبواسط تكون الإلكتروني الإيجاب وصور الجزائري، المدني القانون من 23 المادة نص في
 .web الواب عبر أو الإلكتروني، البريد طريق عن إما الإلكتروني الكتابة
 للشخص إلكترونيا عنوانا الإلكتروني البريد يعد :الإلكتروني البريد طريق عن الإيجاب (أ
 نصت كما .الأخرى البريد عناوين مختلف من الرسائل واستلام إرسال يتم حيث يستخدمه، الذي
 ضبط المتضمن 5775/35/67 في المؤرخ 675_75 رقم التنفيذي المرسوم من 6 المادة
 تبادل ليةعم أنه الإلكتروني البريد على واستغلالها الإنترنيت خدمات إقامة وكيفيات شروط
 تلقي لمستخدميمكن ل وبهذا الإلكتروني، للبريد المستخدمين مختلف بين الإلكترونية للرسائل
 يسما هذاو  البريد، على الرد خلال من قبوله يمكن إيجاب بدورها تعتبر التي العروض مختلف

 معينة. لجهة معين لأنه الخاص بالإيجاب
 world ب لها يرمز عالمية عنكبوتية شبكة الواب يعد :web الواب عبر الإيجاب (ب

wide web) www) لىع الحصول قصد الشبكة، على المواقع مختلف زيارة خلالها من يمكن 
 يف شخص أي يستطيع خاص عنوان موقع لكل ويكون المستخدم، يحتاجها خاصة معلومات

 واسطتهب يبرم أو يريده، التي المعلومات على للحصول عليه ويطلع يزوره أن مكان أو زمن أي
 1.العقود مختلف

 القبول الإلكترونيثانيا: 
نّماو  الإيجاب، صدور بمجرد ينعقد لا إذ العقد، تكوين في الثاني الركن القبول يعدّ   يتطلب ا 

 القبول قهالف عرّف وقد. مطابقة بصورة الإيجاب على الآخر الطرف موافقة أي الإرادتين، تلاقي
ه التي الجهة تعبير» :بأنّه  دون لإيجابا هذا بشروط الالتزام في إرادتها عن الإيجاب إليها وجِّ

 ماماً ت ومطابقاً  ضمنياً، أو صريحاً  واضحاً، يكون أن لابد القبول أنّ  يعني ما وهو 2،«تعديل
 .التعاقدي الالتزام بذلك وينشأ الطرفين، بين التام التوافق يتحقق حتى للإيجاب

                                                           
 75 77.يمينة حوحو، المرجع السابق، ص.ص  1
، الحلبي الحقوقيمنشورات ، (نظرية الالتزام بوجه عام)35، الجزء المدني، الوسيط في شرح القانون ق السنهورياز عبد الر  2

 . 79، ص6336بيروت، 
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 حتى أو هي،الشف التصريح أو التوقيع، أو كالكتابة، مألوفة مادية وسائل عبر القبول يتم 
 التعاملات نطاق وتوسع التكنولوجي التطور أنّ  غر 1.الخاصة العقود بعض في الدالة الإشارات
 أو لكتروني،الإ البريد عبر القبول مثل الإلكتروني، للقبول متعددة صور ظهور إلى أدى الرقمية
 المتحدة لأمما عن الصادر اليونسترال قانون ورد لما طبقا وهذا الطرق من وغيرها زر بنقرة القبول
 بتحديد نقوم مّ ث ومن أولا، الإلكتروني القبول سنُعرِّف وبهذا الذكر، السالف الإلكترونية للتجارة

 .الإلكتروني القبول صور معرفة الأخير وفي شروطه،
 :الإلكتروني القبول تعريف .1

 للقبول، لغويال التعريف إلى التطرق يجب الإلكتروني، للقبول شامل تعريف إلى للوصول
 .للقبول القانوني التعريف وأخيرا الاصطلاحي، التعريف بعده
 هب رضي أي"  الشيء قبل"  :ويقال ،"ل ب ق'' الثلاثي الجذر من مأخوذ: لغة القبول (أ
 لعربا لسان في جاء وقد. الإعراض أو الرفض ويقابل يرده، ولم له استجاب أي القول وقبل
 2.فسن طيب عن وأخذه به رضي أي «قبولاً  الشيء قبل يقال الرد نقيض»: هو القبول أن
 :القبول تعريف في اتجاهان للفقهاء اصطلاحا القبول (ب

 عاقدالمت عن ثانيا صدر ما هو القبول عرفوا الحنفي المذهب علماء أن وهو: الأول الاتجاه
 .للقبول المصدرة الجهة عن النظر بغض بالإيجاب، والرضا الموافقة دالاً  الآخر

 كل أنه قبولال عرفوا قد والحنابلة والمالكية الشافعية من الفقهاء جمهور عند :الثاني الاتجاه
 كما وقتال صدور بوقت عندهم عبرة لا أي هذا، عقدنا في المؤجرة بالعين المنتفع من صدر ما

 .عنها صدر التي بالجهة بل الأول، الاتجاه عند
 وترك القبول تعريف إلى يتطرق لم الجزائري المشرع العادة سرت كما: قانونا القبول (ج
 نص حيث التونسي الإلكترونية المبادلات قانون منها: الأخرى التشريعات عكس للفقهاء، الأمر

 تعبيرا قابللل وجه الذي الموجب إزاء الإرادة عن تعبير الإلكتروني التجاري العقد في القبول أن
المادة،  في العقد العراقي القانون عرف كما 3.معين قانوني أثر إحداث في إرادته، عن معينا
 في رهأث يثبت وجه على الآخر بقبول المتعاقدين أحد من الصادر الإيجاب ارتباط هو بأنه

                                                           
 .655، ص6331دار النهضة العربية، القاهرة، ، النظرية العامة للعقد في القانون المدنيمحمد حسنين،  1

 561.مرجع السابق، ص ابن منظور،  2
والتوزيع، للوثائق للنشر  ، ألفا53بعةطال ،'40_15قانون المعاملات الإلكترونية دراسة على ضوء القانون فتيحة حزام،  3

 .51، ص6366، الجزائر
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 الآخر الطرف رادةإ عنتعبير  بأنه الإنترنيت عبر القبول الإنكليزي الفقه يعرف عليه، المعقود
 لم الإيجاب مثل القبول 1.الإيجاب بموافقته ليعلمه الموجب نحو يطلقه الإيجاب تلقى الذي

 أنه ليهع الاتفاق يمكن ما لكن خاصة زاوية من القبول عن عبر كل واحد، تعريف على يجمعوا
 .الرضا نع دلالتها في شكاً  تدع لا وسيلة بأي بالقبول إرادته عن يعبر أن للمتعاقد يجوز
 :الإلكتروني القبول شروط  .0
 لكي الشروط ضببع القبول هذا يتسم أن فلابد العقد ينعقد لكي القبول عن التعبير يكفي لا

 :وهي منه، المراد القانوني أثره ينتج
 لإيجابا قيام في صدر إذا إلا أثر للقبول يكون لا: الإيجاب سقوط قبل القبول صدور  (أ

 ريحةص كانت سواءاً  للإيجاب مدة وجود حالة ففي قائماً، مزال الإيجاب يكون أن يجب أنه معناه
لا الإيجاب سقوط مدة وهي المدة حلول قبل القبول إصدار فعليه ضمنية، أو  لقبولا اعتبر وا 

 اءإنه قبل القبول صدور يستلزم «الإنترنيت» الخط عبر الإيجاب صدر إذا 2.جديداً  إيجاباً 
 سبح وذلك، جديد إيجاب يعتبر هنا إيجابه تعديل الموجب أراد ما حالة في أنه إلا المحادثة،

 من الرفض أو الموافقة سوى القابل على يكون لا وهنا النموذجية، الإلكترونية بالعقود يسمى ما
 .أرفض أو أوافق أيقونة على النقر خلال
 3به، تديع لكي للإيجاب مطابقاً  يكون أن القبول في يشترط :للإيجاب القبول مطابقة (ب
 نصت وقد. االرض ينشأ والقبول الإيجاب بتوافق لأنه العقد، لانعقاد والأهم الأساسي الشرط وهو

 يةالجوهر  المسائل على الطرفان اتفق إذا» :أنه على الجزائري المدني القانون من 27 المادة
 عدم عند للعقد رأث ألا يتشرطا ولم بعد فيما عليها يتفقان تفصيلية بمسائل واحتفظا العقد في

ذا مبرما العقد اعتبر عليها، الاتفاق  إنف عليها، يتفق لم التي المسائل على خلاف قام وا 
 .«العدالة والعرف القانون ولأحكام المعاملة لطبيعة طبقا فيها تقضي المحكمة
 لإبرام ذاته بحد كفيل بالإيجاب القبول تطابق أن الأصل جازما: باتا القبول يكون أن (ج
 هناك أن إلا المتعاقدين، شريعة العقد لقاعدة راجع وهذا الطرفين، لكلا وملزما نافذاً  ويصبح العقد

                                                           
  .655.653ص  .ميكائيل رشيد علي الزيباري، المرجع السابق، ص 1

 .53.7ص  .فراح مناني، المرجع السابق، ص 2
 .666ميكائيل رشيد علي الزيباري، المرجع السابق، ص 3
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 في بولهق عن العدول في الحق للمستأجر أعطت الإلكترونية العقود في التشريعات من العديد
 1.بعد عن المبرمة العقود
 :الإلكتروني القبول صور .2
 العقود يف القبول صور أن حيث الإيجاب، طرق بنفس الإلكترونية العقود في القبول يتم
  إما: بعد عن المبرمة
 لموافقةا أو بالرفض الرد طريق عن وذلك الإلكتروني البريد خلال من الكتابة بواسطة -

 .المستخدمة الوسيلة بذات قبل من المرسل الإيجاب
والمنصات  المواقع خلال من الإنترنيت على التحميل أو OK على النقر بواسطة -

  .الإلكترونية
 لفرع الثاني: المحلا

 رتب هأن حتى عاما، بوجه العقد في للمحل كبيراً  اهتماماً  أعاز الإسلامي الفقه أن نجد
 الجزائري المشرع له خصص وقد العقد، تكوين في الثاني الركن وهو العقد، بطلان تخلفه عن

 عقدال في المحل أما العقد شروط: قسم تحت المدني القانوني في( 77_76) المواد من مجموعة
 تعيين خلال من كوذل نفسها الشبكة عبر تعيينه يتم أنه إلا التقليدي، المحل نفسه الإلكتروني
 يهف المحل فإن الإلكتروني العقاري الإيجار عقد هو دراستنا محل أن وبما المحل، مواصفات

 :الإيجار وبدل والثمن المؤجرة العين هو
 المؤجرة العين .1

 للوجود بلاً قا أو موجوداً  للتعيين، أقابلا معيناً  يكون أن «العقار» المؤجر الشيء في يشترط
 .مشروعاً  يكون وأن
 بصورة يثةالحد الاتصال تقنيات عبر العقار وصف يتم فإنه: للتعيين قابلاً  أو معيناً  (أ
 عرض ةخاصي نجد التكنولوجي التطور ومع والمضللة، الخادعة الإعلانات وتجنب وكاملة دقيقة
 المؤجرة، لعينا بتعيين التزامه نفذ قد المؤجر يكون بهذا الأبعاد، ثلاثية بصور والمحلات الشقق
 بين الجوهري الفرق بسبب المؤجرين قبل من والتدليس الغش إلى المستأجرين يتعرض ما كثيرا

                                                           
 لسياسية،اوالعلوم  ، كلية الحقوقمجلة الدراسات والبحوث القانونية، الإيجاب والقبول في العقد الإلكترونيمحمد عقوني،  1

، 35، العدد الجزائر-ةبالمسيل ،مخبر الدراسات و البحوث في القانون و الأسرة و التنمية الإدارية جامعة محمد بوضياف
 .539.536ص  .، ص6355ديسمبر 
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 الفيديو وأ الصورة بين المطابقة ضمان للمستأجر يكون بهذا الواقع، وبين الصورة أو الوصف
 1.والواقع الموقع على التوضيحي

 وقت موجودة المؤجرة العين وهو العقد محل يكون أن يجب: للوجود قابلاً  أو موجوداً  (ب
 من 5/76 المادة في العامة للقواعد طبقا وهذا ومحققا مستقبلا للوجود قابلة أو العقد، انعقاد
 بطلان بلامستق وجوده تحقق إمكانية عدم أو وجوده عدم على يترتب إذ الجزائري، المدني القانون
 عقدال بطلان إلى الهلاك هذا أدى الإبرام قبل كلياً  المؤجرة العين هلكت إذا أنه كما. العقد

 الإيجار بدل من إنقاص طلب في الحرية فللمستأجر جزئيا الهلاك كان إذا أما المحل، الاستحالة
 .كلياً  التعاقد عدم أو الهلاك نسبة حسب على
 مع تفقاً م الإلكتروني العقد محل يكون أن ينبغي: الإلكتروني العقد في المحل مشروعية (ج

 المدني القانون من 79 المادة نص في هذا العام والآداب للنظام مناقض وغير القائمة، القوانين
 ممارسةل شقة إيجار أو الأسلحة، أو المخدرات لتخزين مثلا العقار هذا يستعمل أن أي الجزائري،
 شرط هذا رويعتب، العام والآداب للنظام ومنافية قانوناً  عليها يعاقب النشاطات هذه كل الدعارة،

 .للعقد مطلق بطلان إلى سقوطه يؤدي لأنه العقد شروط أهم من المشروعية
 :الإيجار بدل .0

 تفاعهان لقاء للمؤجر بإعطائه المستأجر يلتزم الذي المقابل هي الأجرة أو الإيجار بدل
لا عيينللت قابلة أو ومعينة موجودة تكون أن ويجب المستأجر التزام محل وهو المؤجرة، بالعين  وا 
 قلنا كما وعامشر  يكون أن أما إيجار، بعقد ليس الانتفاع بحق هبة أو تبرع عقد العقد هذا اعتبر
 إلى ؤديي الإيجار بدل على الطرفين اتفاق وعدم والآداب، العام للنظام مخالفا يكون ألا سابقا

 من يعتبر الإيجار عقد في الإيجار بدل أن حيث 2الرضا، ركن توفر عدم بهذا لأن بطلان
 على كانت سواء الإيجارات عروض تكون أغلب في عليها الاتفاق يجب للعقد الجوهرية المسائل
 .الإلكتروني البريد على تصل التي العروض أو التأجير مواقع صفحات

 الفرع الثالث: السبب
 ملتزمال يهدف الذي العرض فهو المعنوي، العنصر أنه على العقود في السبب يعرف

 75و 75 المادتين في السبب الجزائري المشرع تناول وقد العقد، إنشاء وراء من إليه للوصول
                                                           

  .556فراح مناني، المرجع السابق، ص  1
جسور للنشر  ،53بعةطال، المدني فقها وتشريعا وقضاء في القانونالوجيز في شرح عقد الإيجار سمير شيهاني،  2

 .535، ص6353والتوزيع، الجزائر، 
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 روعيةمش نفسها المشروعية وهي السبب في واحد شرط وهناك الجزائري، المدني القانون من
 1.والآداب العام للنظام مخالف الالتزام إنشاء وراء السبب يكون ألا المحل

 من للاستفادة دالعق يبرم فالمؤجر للطرفين، بالنسبة واضحا يكون الإيجار عقد في فالسبب
 أو يتجار  محل يمكن الذي العقار» المؤجرة بالعين الانتفاع أجل من والمستأجر الإيجار، بدل
 لاعتباره ي،الإلكترون العقد في للسبب تتطرق لم تقريبا التشريعات كل أن نجد .«للسكن معد
 .مادي شيء هو الذي المحل عكس إثباته يمكن لا معنوي شيء

 الشكلية :الفرع الرابع
 مادة أيّ  المدني القانون المتضمن 75_57 رقم الأمر في يتناول لم الجزائري المشرع نّ إ
 يجابالإ تطابق على الأخير هذا إبرام يقتضي كان الإيجار، عقد في محددة شكلية تشترط
 39_79 رقم التشريعي المرسوم إصدار غاية إلى 2كانت، طريقة بأيّ  عنهما والتعبير بالقبول
 العلاقة تجسيد اشترط حيث ،(ملغى)العقاري بالنشاط المتعلق 35/39/5779 في المؤرخ

 المؤجرين بين العلاقات تُجسَّد» :أنّ  لنصه ومؤرخ، مكتوب خاص نموذج في الإيجارية
 كتابيا حرروي التنظيم طريق عن يُحدَّد الذي للنّموذج طبقا إيجار عقد في وجوباً  والمستأجرين

 ....«مسمى بتاريخ
 ة،المطلوب الكتابة نوع يحدد لم أنّه حيث ما، نوعاً  ومبهم غامض النص هذا أنّ  نرى   

ذ  هذا قتطبي مجال الآونة بخصوص تلك في الجدل أثار كما. للإثبات أم للانعقاد شرط هي وا 
 بصفة لإيجارا عقود أو العقاري بالنشاط المتعلقة الإيجار عقود على فقط يقتصر أنّه إذالنموذج 

 .  عامة
 الجزائري المدني القانون تعديل المتضمن 37_35 رقم القانون إصدار تم 6335 سنة في  

 كتابة الإيجار ينعقد» :أنّ  على نصت التي مكرر 125 المادة في صراحة الكتابة اشترط الذي
لّا  ثابت تاريخ له ويكون  3«.باطلا كان وا 

 أنّ  لىع نص لأنّه للانعقاد كركن الإيجار عقد في الكتابة اشترط قد المشرع هنا      
 أنّ  باعتبارو . رسمية أو عرفية هي هل نوعها يحدد لم لكنّه العقد، بطلان يرتب الكتابة تخلّف

                                                           
 .557فراح مناني، المرجع السابق، ص 1
 المعدل والمتمم. المتضمن القانون المدني 5757سبتمبر 62المؤرخ في  75_57من الأمر رقم  23المادة  2
 .57، مرجع سابق، صي يوسفزهية حورية كجار س 3
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 لاشتراط بالإضافة الشرط، هذا عليه فينطبق عقار على وارد الإلكتروني العقاري الإيجار عقد
 . سنة 56 الإيجار مدة تفوق ما حالة في والشهر الرسمية الكتابة
 لانعقاد ةالكتاب خلال من محدد شكل في التراضي إفراغ هو الإلكتروني العقد في والأصل 
 الدردشة قنوات أو الإلكتروني البريد عبر الكتابة طريق عن يتم الإبرام أن وبما 1صحيحا، العقد
 حفظ يتم نهأ بالإضافة تأجيرها، المراد العقارات عرض فيها يتم التي الإلكترونية المواقع في

 وقد لتاريخ،ا وثابت الإيجار عقد في الكتابة شرط تحقق يكون بهذا والاستلام الإرسال توقيت
 حجيةال نفس لها الإلكتروني الشكل في الكتابة أنّ  على ج.م.ق من 5 مكرر 969 المادة نصت

 أنّه القول استخلاص يمكننا بهذا المصدر، الشخص هوية من التأكد بشرط التقليدية الكتابة مع
 .لإلكترونيةا الكتابة طريق عن الشكلية ركن بتحقق إلكترونيا العقاري الإيجار عقد ابرام يمكن

 المطلب الثاني: أثار عقد الإيجار العقاري الالكتروني
، له نيةالقانو  الأركان توفر بمجرد أخر عقد كأي الالكتروني العقاري الإيجار عقد ينعقد

 وبما. لعقدا هذا طرفي عاتق على تقع والتزامات أثار الالكتروني العقاري الإيجار عقد فيرتب
 كتفيفسن ،العامة القواعد في المذكورة نفسها هي العقد في والمستأجر المؤجر التزامات أن

الالتزام بالتسليم  اسةبدر  سنقوم لهذا. فقط الالكترونية بالبيئة تأثرت التي الالتزامات الى بالتطرق
 الفرع في دمةخ بتقديم المتعاقد الالتزامو  ،الأول الفرع في في عقد الإيجار العقاري الالكتروني

 .الإيجار بدل بدفع المستأجر لالتزام فسنخصصه الثالث الفرع أما ،الثاني
 بالتسليم في عقد الإيجار العقاري الالكترونيالالتزام  الأول:الفرع 

قتضيات عقد يعتبر من م إذايحظى الالتزام بالتسليم بأهمية بالغة في التشريعات الحديثة 
فلا فائدة من التزام المؤجر بنقل الحيازة المادية للعين المؤجرة الى المستأجر مالم  ،الإيجار

 حيازته.يحتوي هذا الانتقال تسليم العقار للمستأجر ليتكمن من 
المتضمن  57/75من الامر  525وضحه المشرع الجزائري من خلال نص المادة  وهذا ما
ليم الشيء بتس الالتزامبنقل حق عيني يتضمن  الالتزام»أنه: التي نصت على  القانون المدني

 .«حتى التسليم والمحافظة عليه
بالتسليم من أهم الالتزامات التي تقع على  الالتزامفيتبين لنا من خلال هذا النص أن 

 للحقوق العينية. وخاصة الناقلةاساسي من جميع أنواع العقود  ويعد جزءعاتق المؤجر 

                                                           
 .575خالد ممدوح إبراهيم، المرجع السابق، ص  1
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فمالم  ،بذل عنايةب الالتزام وليس فقطر هو التزام بتحقيق نتيجة والتزام المؤجر بتسليم العقا
 1.يتم التسليم فعلا فلا يكون المؤجر قد نفذ التزامه

العملية القانونية التي يتم بموجبها وضع البضاعة تحت تصرف  تلك»هو: فالتسليم 
 2«.الشخص الذي يجب عليه استلامها

البائع باتخاذ كافة الاجراءات اللازمة او وضع هو تلك العملية التي يتم بمقتضاها  أو
 3البضاعة تحت تصرف المشتري او وكيله.

 أولا: كيفية التسليم 
يتم التسليم بوضع المبيع »من القانون المدني الجزائري على أنه:  925تنص المادة 

 تحت تصرف المشتري بحيث يتمكن من حيازته والانتقاع به دون عائق ولو لم يتسلمه تسلما
ماديا ما دام البائع قد أخبره بانه مستعد لتسليمه بذلك ويحصل التسليم على النجوم الذي 

 4«.يتفق مع طبيعة الشيء المبيع
نستنتج من هذا النص أن البائع ملزم بتوفير الظروف اللازمة للتسليم وتسهيل استلام 

ن لم يتم تسليمه فعلا بشكل مادي  المهم أيضا أن يتم  ومن ٫المبيع من قبل المشتري حتى وا 
إبلاغ المشتري بجاهزية البائع لتسليم المبيع ويجب أن يتم التسليم بطريقة تتناسب مع طبيعة 

 الشيء المبيع.
والمؤجر هو شأن البائع، فعلى المؤجر أن يسلم ما اتفق عليه من مساحة للعين المؤجرة 

بتسليم العين المؤجرة أن المؤجر يلتزم »من ق م ج:  152وهذا ما نصت عليه المادة 
وملحقاتها في حالة تصلح الانتقاع المعد لها تبعا للاتفاق الوارد بين الطرفين او حسب 

 «.طبيعة العين
كما يلتزم المؤجر بتسليم العين المؤجرة في حالة تسمح باستعمالها للغرض المتفق عليه 

 5لا قبل التسليم.يعني أن يقوم المؤجر بجميع الاصلاحات اللازمة إيجاريه كانت أم 
                                                           

 .99 ، ص6357، الجزائر، الجامعيةديوان المطبوعات  الوجيز في النظرية العامة للالتزام،، فاضلي ادريس 1
جامعة ، يةوالعلوم السياسكلية الحقوق ، العلوم القانونية ، تخصصاطروحة دكتوراه ،ابرام العقد الالكتروني، بلقاسم حامدي 2

 .571، ص6357_6351، 5باتنة، حاج لخضر
، يةوالعلوم السياسكلية الحقوق ، دكتوراه اطروحة، -دراسة مقارنة-القانوني للعقد الالكتروني  الإطار، أرجيلوس رحاب 3

 .555، ص6355-6355، دراية، ادرارجامعة أحمد 
 .مرجع سابق، 75- 57مر أ 4
 .15ص، 6335، الجزائر ،الديوان الوطني للأشغال التربوية، عقد الإيجار المدني، ب عبد السلاميذ 5
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 التسليم نوعان اما يكون تسليما قانونيا فعليا واما يكون تسليما حكميا.
 التسليم القانوني: .1

يتحقق التسليم القانوني بوضع المبيع تحت تصرف المشتري بالطريقة التي تتفق مع  
 1طبيعته وبإعلام البائع المشتري بوضع المبيع تحت تصرفه.

ستمدا من البائع وذلك منعا لكل لبس حول حقيقة علم المشتري وعلى ان يكون هذا العلم م
حديثة لتحت تصرفه، والاعلام لا يتطلب شكلا معينا وهو العنصر الذي سهلته وسائل الاتصال ا

فيكون التسليم الفعلي القانوني بوضع العين المؤجرة تحت تصرف . بما يخدم ويعزز التعاقد
والانتفاع بها دون عائق، فمثلا إذا كان العين المؤجرة منزلا المستأجر بحيث يتمكن من حيازتها 

 2كان تسليمه بإعطاء مفاتيحه للمستأجر.
 لتسليم الحكمي: ا .0

من القانون المدني الجزائري التي جاء بها:  6فقرة  925نصت على هذا التسليم المادة 
موجودا تحت يد المشتري إذا كان البيع ٫وقد يتم التسليم لمجرد تراضي الطرفين على البيع »

قبل البيع او كان البائع قد استبقى المبيع في حيازته يعد البيع لسبب آخر لا علاقة له 
 «.بالملكية

لكن في مجال عقود الإيجار الالكترونية باعتبارها من العقود التي تبرم عن بعد فبإمكان 
ل التي تحدد ام مختلف الوسائالمورد الالكتروني الاتفاق على التسليم وتحديد كيفياته باستخد

بإرادة واتفاق الأطراف المتعاقدة فمثلا إذا كان محل العقد شيئا ماديا فإن التسليم يكون ماديا 
 3حسب طبيعة الشيء المؤجر او حسب ارادة الأطراف.

 سنوضحها كالتالي:  والمكان والتيبالتسليم هي الزمان ترتبط أهم الامور التي 
 التسليم:زمان ثانيا/

يجب أن يتم الوفاء فور : »من القانون المدني الجزائري على أنه 655تنص المادة 
نهائيا في ذمة المدين مالم يوجد اتفاق او نص يقضي لغير ذلك غير أنه  الالتزامترتيب 

                                                           
، 5663، رالجزائ، دار الثقافة للنشر والتوزيع ،عقد البيع الدولي الالكتروني المبرم عبر الانترنت، حمودي محمد ناصر 1

 .956ص
، مرجع سابق، بوجه عامنظرية الالتزام : 35، الجزء المدنيالوسيط في شرح القانون ، سنهوريعبد الرزاق أحمد ال 2

 . 635ص
 .597مرجع سابق،  ،نظرية العقدالجزء الثاني:  الوسيط في شرح القانون المدني،عبد الرزاق أحمد السنهوري،  3
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ف أجالا ملائمة للظرو  يمنحوايجوز للقضاة نظرة لمركز المدين ومراعاة للحالة الاقتصادية أن 
مدة السنة وان يوقفوا التنفيذ مع ابقاء جميع الامور على  الآجالدون ان تتجاوز هذه 

 .«حالها
ان المتعاقدة ي تحديد زم يتضح لنا من خلال هذا النص أن القانون ترك الحرية للأطراف

معين، تفاق على احيث يمكن أن يتم التسليم فور ابرام العقد او في وقت لاحق بناء  ،التسليم
في حالة عدم وجود اتفاق بشأن زمان التسليم يجب أن يتم التسليم فور الانتهاء من ابرام و 

  1العقد.
بالنسبة  أنالشاما زمان التسليم في عقود الإيجار العقارية الالكترونية تكون مثلما عليه 

 ريحا دقيقا.التسليم اتفاقا صللقواعد العامة أب فور تمام العقد وأن يتم مسبقا للاتفاق على زمان 
 مكان التسليم:ثالثا/

من ق م ج فهو يوجد  925بالنسبة امكان التسليم نص عليه المشرع الجزائري في المادة 
يتم  وجب تصدير المبيع الى المشتري فلا إذا»بقولها: حيث موطن البائع لتحديد تبعة الهلاك 

 «.وصل اليه مالم يوجد اتفاق يخالف ذلك إذاالتسليم الا 
 يترتب علىو يتضح من خلال هذا النص أن التسليم يتم بموطن البائع وفقا للقواعد العامة 

 المشتري لان التسليم لم يتم بعد. وليس علىذلك ان تبعة الهلاك تكون على البائع 
محل في ني يتم بتسليم المن خلال القواعد العامة ان الإيجار العقاري الالكترو  ويتبين لنا

 لمبدأ سلطان الارادة. وذلك تطبيقاالعقد  وتحديده فيالمكان الذي تم الاتفاق عليه 
إذا كان محل الالتزام شيئا معينا بالذات »من القانون المدني على أنه:  656تنص المادة 

نص  اتفاق اووجب تسليمه في المكان الذي كان موجود فيه وقت نشوء الالتزام، مالم يوجد 
يقضي بغير ذلك، أما في الالتزامات الأخرى فيكون الوفاء في المكان الذي يوجد فيه موطن 
المدين وقت الوفاء او في المكان الذي يوجد فيه مركز المؤسسة إذا كان الالتزام متعلقا بهذه 

 «. المؤسسة
تم في المؤجرة ي فيتبين لنا من خلال القواعد العامة الواردة في النص أن تسليم العين

 المكان الذي وقع عليه اتفاق الطرفين على ان يكون مكانا للتسليم.

                                                           
 .65ص، مرجع سابق، فراح مناني 1
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وفي حالة إذا لم يتفق طرفي عقد الإيجار العقاري الالكتروني على مكان محدد لتسليم 
 العين المؤجرة وجب التفرقة بين إذا كانت العين المؤجرة شيئا معينا بالذات أم شيئا معينا بالنوع.

 ،نت العين شيئا معينا بالذات فتسليمها يكون فالمكان الذي وجدت فيه عند التعاقدفإذا كا
اما إذا كانت شيئا معينا بالنوع فإن تسليمها يكون في موطن المؤجر أو مركز مؤسسته إذا كان 

 1الإيجار المبرم بين الطرفين عمل يتعلق بهذه المؤسسة.
 

 الفرع الثاني: التزام المتعاقد بتقديم خدمة
هناك العديد من الخدمات التي تقدم على شبكة الانترنت على سبيل المثال تقديم استشارات 

 قانونية من قبل المحامين، وهذا الالتزام غالبا ما يكون مستمرا لفترة معينة من الزمن.
وكقاعدة عامة فإن التزام المورد بأداء خدمة هو التزام بتحقيق نتيجة مالم يتضح من 

خلص إذا هنا لا يستطيع المورد الت ،وطبيعة الالتزام أن الامر يتعلق ببذل عنايةنصوص العقد 
خطأ  هرة او خطأ الغير اومن المسؤولية الا عند اثبات السبب الأجنبي التمثيل في القوة القا

 2.المضرور
 بدل الإيجارالفرع الثالث: التزام المستأجر الالكتروني بدفع 

كتروني كأي عقد ملزم لجانبين يترتب عليه التزامات متقابلة أن عقد الإيجار العقاري الال
في ذمة المتعاقدين، فإذا كان المؤجر ملزم بتسليم العين المؤجرة فأذن المستأجر هو بدوره ملزم 

 بدفع الثمن وهذا الاخير يتم بعدة طرق نعرضها كالاتي:
 الدفع الالكتروني: أولا/

غير  كل عملية دفع لمبلغ من النقود تتم بأسلوب يقصد بالدفع الالكتروني بمعناه الواسع
  3مادي لا يعتمد على دعامات ورقية بل بالرجوع الى أليات الكترونية.

( من قانون التجارة الالكترونية 7/2والمشرع الجزائري عرف الدفع الالكتروني في المادة )
لقيام حبها من اكل وسيلة دفع مرخص بها طبقا للتشريع المعمول به تمكن صا: »على أنه

 «.بالدفع عن قرب او عن بعد عبر منظومة الكترونية

                                                           
مجلة ، بالقانون المدنيالمعدل والمتمم  45/40التزام المؤجر بتسليم العين المؤجرة وفقا للقانون رقم  سيار، عز الدين 1

 .626ص، 6352ماي، 36عدد ، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة أمحمد بوقرة، بومرداس، الدراسات القانونية المقارنة
 .637مناني فراح، مرجع سابق، ص 2
 .555فتيحة جزام، مرجع سابق، ص، 3
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على  27في المادة  55-39وعرفه ايضا من خلال قانون النقد والقرض من الامر رقم  
تعتبر وسائل دفع لكل الادوات التي تمكن كل شخص من تحويل أموال مهما يكن السند : »انها

 1«.أو الأسلوب التقني المستقبل
القانون التونسي الخاص بالمعاملات الالكترونية وسيلة الدفع الالكتروني في  وقد عرف

الوسيلة التي تمكن صاحبها من القيام بعمليات الدفع : »من الفصل الثاني على انها 5الفقرة 
 2«.المباشر عن بعد عبر الشبكات العمومية للاتصالات

 67الالكترونية الاردني في المادة كما أشار له المشرع الاردني في قانون المعاملات 
 3.«يعتبر تحويل الأموال بوسائل الكترونية وسيلة مقبولة لأجراء الدفع: »حيث نصت على أنه

 ،من خلال ما سبق يتبين لنا ان عملية الدفع الالكتروني هي عملية تتم عبر شبكة الانترنت
لا لتي أصبحت من الطرق التقليدية ا تنفيذ التزامهم بالدفع بطريقة الكترونية بدلا للأفرادتتيح 
 4.مع طبيعة العقود الالكترونية تتلاءم

 وجود نظام الدفع الكتروني ملزم بتوفر شروط قانونية وفنية، تتمثل هذه الاخيرة فيما يلي:
 توفير بيئة تشريعية تقرر وتنظم أحكام الدفع الالكتروني. -
خلال أجهزة متخصصة تقوم بإدارة توفير نظام مصرفي لإتمام عملية الدفع، وذلك من  -

 هذه العمليات.
 توفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتسهيل عملية الدفع  -

متى توفرت هذه الشروط يمكن للمتعاقد ان يوفي بالتزاماته عن بعد دون اللجوء الى الوسائل 
 5التقليدية المادية.

 

                                                           
 رسمية ، جريدة35/31 مربالأالمتمم المعدل و ، والقرضالمتعلق بالنقد  6339غشت  65المؤرخ في  55 /39امر رقم  1

 .6353سبتمبر 5صادر في ، 73 عددللجمهورية الجزائرية الدمقراطية الشعبية، 
، المتعلق بالمبادلات والتجارة الإلكترونية، الرائد الرسمي للجمهورية 6333مارس 59المؤرخ في  6333/59القانون رقم 2

 .6333مارس  51في  الصادرة، الصادرة 65التونسية، العدد
، الصادرة في 7915، الجريدة الرسمية للمملكة الأردنية الهاشمية، العدد 6357ماي  57المؤرخ في  57/57القانون رقم 3

 .6357ماي  55
 .597ص، مرجع سابق، أرجيلوسرحاب  4
 .592ص  مرجع سابق، أرجيلوسرحاب  5
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 ثانيا/خصائص الدفع الالكتروني:
خصائص ومميزات تجعله يختلف عن باقي وسائل الدفع التقليدية الدفع الالكتروني له 

 نذكرها كالتالي:
 السرية والأمان:  .1

تتميز أنظمة الدفع الالكتروني بقدرتها العالية على تأمين سرية المعلومات المالية وحماية 
أمنة مما و بيانات المستخدمين أثناء اجراء العمليات، فهي تتيح تنفيذ المعاملات بطريقة مشفرة 

يعزز الثقة لدى الأفراد والمؤسسات، ويساهم في تسهيل عمليات الدفع عبر الانترنت او من 
 1خلال تطبيقات الهواتف الذكية.

 تتميز وسائل الدفع الالكتروني بالطابع الدولي: .0
 حيث تستعمل لتسوية العمليات التي تتم عبر، حيث انها وسيلة مقبولة من طرف كل الدول

 2لكتروني بين المستخدمين في كل انحاء العالم.الفضاء الا
 الدفع يكون بواسطة نقود رقمية:  .2

ير و الذاكرة الرئيسية للمؤسسة التي تدأوهي قيمة نقدية تتضمنها بطاقة بها ذاكرة رقمية 
فين لا بعد الخصم من هذه النقود، يتم ابرام العقد بين طر إعملية التبادل وعليه فإن الدفع لا يتم 

ين من حيث المكان ويتم الدفع عبر شبكة الانترنت من خلال تبادل المعلومات متباعد
الالكترونية، حيث يتم اعطاء الأمر بالدفع وفقا لمعطيات الكترونية تسمح بالاتصال المباشر 

 3بين طرفين العقد.
 ثالثا/ وسائل الدفع الالكتروني:

شرع وهذا ما أشار اليه المتعددت وسائل الدفع الالكتروني بفضل التطور التكنولوجي 
تعتبر وسائل الدفع كل »منه التي تنص على:  27الجزائري في قانون النقد والقرض في المادة 

الادوات التي تمكن كل شخص من تحويل أموال مهما يكن السند أو الأسلوب التقني 
 وعليه سنوضح هذه الوسائل على النحو الاتي.«. المستعمل

 

                                                           
 .595رحاب أرجليوس، مرجع سابق 1
مجلة التنمية و الإستشراف للبحوث ،  الأهمية الاقتصادية لواسئل الدفع الإلكترونيوقاجة أمينة، أبو بكر بو سالم   2

 .11، ص 6352، ديسمبر35، العدد35، المجلد والدراسات 
 نفس المرجع ونفس الصفحة. 3
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 الشيكات الالكترونية:  .1
الشيك الالكتروني هو وسيلة الكترونية موثقة يرسلها مصدر الشيك الى مستلم الشيك 

شيك المادية ليقوم البنك بتحويل قيمة ال، ليعتمده ويقدمه للبنك الذي يعمل عبر الانترنت()حامله
الشيك واعادته الكترونيا الى مستلم الشيك  بإلغاءويقوم بعد ذلك ، الى حساب حامل الشيك

 1.ليلا على أنه قدم على صرف الشيك فعلاليكون د
 النقود الالكترونية: .0

عبر عن وسيلة وسلسلة الأرقام التي ت بأنهاوتعرف ، تسمى أيضا بالنقود الرقمية او الرمزية
قيم معينة تصدرها البنوك التقليدية أو البنوك الافتراضية لمودعيها ويحصل عليها في صورة 

على البطاقة الذكية وبهذه الطريقة يستطيع الزبون ان يشتري اي سلعة  كهرومغناطيسيةنبضات 
 2.او خدمة الكترونيا مسجلة على القرص الصلب للكمبيوتر الخاص به

 البطاقات المصرفية:  .2
هي بطاقة بلاستيكية ممغنطة تصدرها البنوك لصالح زبائنها بدل حمل النقود ومن هذه 

 البطاقات نجد:
 Débit Carteطاقة الوفاء: ب .0

هي بطاقة تصدرها مؤسسة او بنك تمكن العملاء من التعامل مع المحلات التجارية وشراء 
حاجياتهم دون نقود فقط يكفي ان يبرزوا هذه البطاقة عند هذه المحلات ويوقعوا على فواتير 

 3أو المؤسسة المصدرة بالوفاء عنهم. ويقوم البنكبقيمة السلع المشترات 
 cartes de crédit: يةالائتمان البطاقات .0

هي البطاقة الخاصة التي يصدرها المصرف لعميله لكي تمكنه من الحصول على السلع 
  4والخدمات من محلات واماكن معينة عند تقديمه لهذه البطاقة.

                                                           
 .555فتيحة حزام، مرجع سابق، ص 1
لية الحقوق ك ،والسياسيمجلة الفكر القانوني ، الجزائريالنظام القانوني للعقد الالكتروني في التشريع عشير جيلالي،  2

 .555، ص 6366، 36، العدد 32 الأغواط، المجلد، جامعة عمار ثليجي، والعلوم السياسية
، دار الفكر الجامعي، الأوراق التجارية ووسائل الدفع الالكترونية الحديثة، وائل انور بندقو مصطفى كمال طه  3

 .975ص، 6337الإسكندرية، 
 .557ص، مرجع سابق، فتيحة حزام 4
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وتتميز هذه البطاقة بعدة خصائص منها توفير امكانية الشراء الفوري والدفع الآجل تحمل 
وتمكن حاملها من سداد المبالغ بالعملة المحلية لبلاده  ٫صورة العميل تفاديا للتزوير أو السرقة 

  1سواء اكان المبلغ المنصرف محليا أو خارج الدولة.
 بطاقة السحب الآلي:  .6

العميل بمقتضاها بسحب مبالغ نقدية من حسابه لحد أقصى تم الاتفاق هي بطاقة يتمكن 
 2.عليه من خلال اجهزة خاصة

وهذه البطاقة لا تعد بطاقة ائتمان، حيث ان البنك لا يمنح اي ائتمان فإذا كان رصيد 
المبلغ في  كان الصيد لا يساوي إذاالعميل فارغا فالجهاز يعيدها ويرفضها تلقائيا، ونفس الحال 

 الحساب مع ما يطلبه صاحب البطاقة.
  charge Cardبطاقة الصرف البنكي:  .5

 كشف بالحساب عن كافة بإرسالتقوم هذه البطاقة على قيام الجهة المصدرة للبطاقة 
حيث يتضمن تفاصيل المبالغ المستحقة على حامل البطاقة سواء ، مشتريات حامل البطاقة

نه ويطلب م الآليته النقدية او ما دفع عنه من المصاريف او عبر أجهزة الصرف بمسحوبا
لاالوفاء في أجال معينة و   3. استحقت عليه فوائدا 

 Smart card الذكية:البطاقة  .5
يسمح بتخزين الأموال من خلال  معالج دقيقهي عبارة عن بطاقة ذكية تحتوي على 

تأكيد  التعامل مع بقية الكمبيوترات ولا تتطلب تفويض اوهذه البطاقة تستطيع الأمنية، و البرمجة 
اي انها تعتبر حاسبا متنقلا  4.صلاحية البطاقة من اجل نقل الأموال من المشتري الى البائع

 .وتمثل حماية كبيرة ضد التزوير وسوء الاستخدام
 

 

 

 

 

                                                           
 .555فراح مناني، مرجع سابق، ص 1
 .555،مرجع سابق، فتيحة حزام 2
 .517ص ، مرجع سابق،  رحاب أرجيلوس 3
 .555ص ، مرجع سابقمناني فرح،  4
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 خصوصية عقد الإيجار العقاري الإلكتروني: لفصل الثاني:ا
يكتسي عقد الإيجار العقاري الإلكتروني طابعًا خاصًا يميّزه عن العقود التقليدية، سواء 
من حيث الإجراءات أو من حيث المنازعات المرتبطة به. إذ تنفرد إجراءات هذا العقد بطابع 

كما  ، مع ما يرافق ذلك من تحديات تقنية وقانونية.جديدًا في إبرامه وتوثيقهرقمي يفرض نمطًا 
ت بالإشكالاظهور منازعات ذات خصوصية، سواء تعلّق الأمر  ستتبعطبيعة هذا العقد  أن

، وتبعا لمنازعاتا التي يثيرها عقد الإيجار العقاري الإلكتروني وآليات الإلكترونية لتسوية هذه
 :لذلك سنتناول في هذا الفصل

 
 عقد الإيجار العقاري الإلكتروني من حيث الإجراءات. : خصوصيةالأول المبحث
 حيث المنازعات. من خصوصية عقد الإيجار العقاري الإلكتروني: الثاني المبحث
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 خصوصية عقد الإيجار العقاري الإلكتروني من حيث الإجراءات لأول:المبحث ا
يتميّز عقد الإيجار العقاري الإلكتروني بخصوصية إجرائية تفرضها طبيعته الرقمية، إذ 
تختلف طريقة إبرامه وتوثيقه وتصديقه عن العقود التقليدية، سواء من حيث الوسائل المستعملة 
أو الجهات المتدخلة. وهذه الخصوصية تطرح تساؤلات قانونية حول مدى حجية هذه الإجراءات 

 العقد منذ إبرامه إلى حينظيمها، الأمر الذي يستوجب الوقوف على مختلف مراحل وحدود تن
ني(، إبرام عقد الإيجار العقاري الإلكترو ). لذلك سنتناول في هذا المبحث المطلب الأول توثيقه

 توثيق عقد الايجار العقاري الإلكتروني(.)ومن ثم سنتطرق إلى المطلب الثاني 
 الايجار الالكتروني برام عقدإ الأول: المطلب

يُعد العقد الإلكتروني من مظاهر التحول التكنولوجي الذي فرض نفسه في ظل التطور 
المتسارع في مجال المعلوماتية والاتصالات، لا سيما مع اتساع نطاق التجارة الدولية وانتقالها 

رام العقود مكن إبمن إطارها التقليدي إلى التعاقد عبر الوسائط الإلكترونية. فقد أضحى من الم
بين أطراف متباعدة مكانيًا من خلال شبكة الإنترنت، حيث يتم التفاوض والتوافق دون حاجة 

ورغم أن المشرع المدني لم يتناول هذا النوع من العقود بصفة صريحة، ، إلى الحضور المادي
 يخرج عن إطار لا بالنظر إلى حداثته مقارنة بتاريخ سن القوانين المدنية، فإن العقد الإلكتروني
 –ل الإيجاب والقبو  –القواعد العامة لنظرية العقد. إذ يظل مناط انعقاده هو تلاقي الإرادتين 

قد بكونه توافق وقد عرف الفقه الع، أو بوسيلة إلكترونية بالوسائل التقليديةلخلق التزام قانوني، 
 ة أنلإلكترونية أيضًا، شريطإرادتين على إنشاء التزام أو نقله، وهو ما ينطبق على العقود ا

 1.تتجه الإرادتان نحو غاية مشروعة
ي ف مرحلة ما قبل التعاقدمن ب كل مطلخلال ما تم التطرق له سنوضح في هذا ال منو 

 الفرع الأول، ثم سنتناول في الفرع الثاني مرحلة التعاقد.
 مرحلة ما قبل التعاقد :الفرع الأول

ن كانت لا تُعد جزءًا يمر العقد قبل انعقاده بمرحلة  مهمة تُعرف بمرحلة التفاوض، وهي وا 
من مراحل إبرام العقد من الناحية القانونية، إلا أن لها دورًا جوهريًا في تفسير العقد والكشف 

 .عن نية الأطراف، خصوصًا في حال نشوء نزاع

                                                           
 .10، ص5112عمان، ، ،، دار الثقافة10الطبعة ، إثبات المحرر الإلكتروني عبيدات،لورنس محمد  1
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 وبغرض بيان مفهوم التفاوض كمرحلة من مراحل الإعداد والتحضير لإبرام العقـد
الإلكتروني، فإننا نعالج في هذا الفرع تعريف المفاوضات في العقد الإيجار العقاري الإلكتروني 

 وبيان أهميتها في الإعداد لإبرام هذا العقد.
 تعريف المفاوضات في العقد الإيجار العقاري الإلكتروني: :أولا

 فيه اشتركا اوض الرجلان في المال إذاهي المساومة والمشاركة، وتف :المفاوضة لغة (أ
ـي الأمر ، وفاوضـه فإليه صيرهالأمر أي  إليهفوض  يقالوالتفاوض مشتق من الفعل فوض، 

 1.فيهأي جاراه، وتفاوض القوم في الأمر أي شارك بعضهم بعضا 
مشتق من الفعل فوض، يقال فوّض إليه الأمر: صيره إليه وجعله »التفاوض لغةً أيضا: 

 2«.المساواة والمشاركةفيه والمفاوضة:  الحـاكم
يُقصد بالتفاوض، في الاصطلاح القانوني، ذلك المسار التفاعلي الذي تتبادله : اصطلاحا  (ب

الأطراف عبر الحوار والنقاش وتقديم العروض والمقترحات، بقصد التوصل إلى توافق إرادي 
 ما. د  حول مسألة ذات طابع قانوني أو مصلحي، قد تكون محل نزاع أو تفاوض تمهيدي لعق

تم من ي كما يُنظر إليه بوصفه عملية تَواصُل منظّمة، قد تتخذ شكلًا مباشراً أو غير مباشر،
خلالها تبادل البيانات الفنية، والمراسلات، والتقارير، بل والاستعانة بالخبرات القانونية، بما يُمكّن 

مرتقب الاتفاق الكل طرف من الوقوف على مركزه القانوني واستشراف ما يمكن أن يترتب عن 
 3من حقوق والتزامات.

ويرى آخرون أن التفاوض هو حدوث اتصال مباشر أو غير مباشر بين شخصان أو 
أكثر بمقتضى اتفاق بينهم حيث يتم من خلاله تبادل العـروض والمقترحـات، بهدف التوصل 

 4.إلى اتفاق بشأن عقد معين تمهيدا لإبرامه في المستقبل
من صور المفاوضات أن يُبدي أحد الأطراف رغبته في التعاقد دون تحديد العناصر  ديُع

الأساسية للعقد، كأن ينشر إعلانًا دون توضيح طبيعة الشيء المعروض للبيع أو تحديد الثمن، 
مما يؤدي إلى دخول الأطراف في مرحلة تفاوض. وتُعد هذه المرحلة حساسة بطبيعتها، وتزداد 

                                                           
 .511د، مرجع سابق صعجالي بخال 1
انون، القتخصص  ،ماجستير رسالة، الإلكترونيمجلس العقد  صادق سلهب، اللهلما عبد  صادق سلهب، اللهلما عبد  2

 .15، ص6335 ،فلسطين ،كلية الدراسات العليا ،جامعة النجاح الوطنية
 .511، صخالد، المكان نفسهعجالي ب 3
والتوزيع، دار الثقافة للنشر  ،35الطبعة  ،الأنترنيتالقانوني للعقد المبرم عبر شبكة  الإطار دودين،بشار محمود  4

 .73ص، 6332، _الأردنعمان
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ري عبر الإنترنت، نظرًا لما تتسم به هذه الوسيلة من ضعف في حماية البيانات تعقيدًا حين تج
 1.وافتقارها للطابع المادي الذي يميز المفاوضات التقليدية

وتستمد المفاوضات شرعيتها من مبدأ سلطان الإرادة الذي هو نتاج للمذهب الفـردي في 
ة تنظيم المعاملات فـي المجتمـع دون أي الالتزام الذي نادى بأن يترك القانون للإرادة الفردي

وهذا ما نصت عليه  2تدخل منه، فالإرادة الحرة هي أساس العقد ومنها يستمد قوتـه الملزمـة.
 من القانون المدني الجزائري 532من التقنين المدني الفرنسي التي تطابقها المادة 5591المادة 

 ن أويجوز نقضه، ولا تعديله، إلا باتفاق الطرفيالعقد شريعة المتعاقدين فلا »التي جاء فيها: 
 «. للأسباب التي قررها القانون

 أهمية المفاوضات :ثانيا
من أبرز النظريات التي تناولت مسألة التفاوض وأثره  اهرنج وتعد نظرية الفقيه الألماني

لتكوين ا بـالخطأ أثناء مرحلة"في تكوين العقد، حيث انطلقت هذه النظرية من فكرة ما يُعرف 
ومفادها أنه إذا فشلت المفاوضات في الوصول إلى اتفاق نهائي بسبب تعنّت أحد  3التعاقدي".

الأطراف أو تمسكه بمواقف غير مبرّرة، فإن هذا الطرف يتحمّل مسؤولية تقصيرية أو تعاقدية 
 ةبواجب حسن النية في مرحلة التفاوض، مما يؤدي إلى تحميله تبعات قانونيإخلاله نتيجة 

 4لعدم إبرام العقد.
وتزداد أهمية هذه المرحلة في العقود الإلكترونية، نظرًا لخصوصية الوسائل المعتمدة في 

لتي تسمى ا لبيانات والرسائل الإلكترونيةففي هذه المرحلة يتبادل أطراف التفاوض ا إنشائها،
، هيديةالمراسلات التم خطاب الراحة،،خطابات النوايا تسميات مختلفة ،مثل مذكرة تفاهم،  بعدة

وهذه الرسائل المتبادلة تأخذ عده أشكال فأما أن تكون موقعه عليها او اتفاق مبدئي ولابد لهذه 
الرسائل أن تتوفر فيها الخصائص الثلاثة الرئيسية التالية بين الاحتياجات الأساسية التفاوض 

يها شروط التي يرغب فمن خلال صفحه البيانات الظاهرة على شاشه الحاسوب والمتضمنة ال

                                                           
 .15سابق، ص مرجع، مناني فرح 1
 .515عجالي بخالد، مرجع سابق، ص2
 .266ص 5775 لبنان، الحقوقية، الحلبي منشورات ،5775 ، طبعة36 ، الجزءالعقد نظرية' السنهوري، الرزاق عبد  3
 .567، مرجع سابق، صسيدي محمد ستاوي  4
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كل طرف من الاطراف ،إرسال رسائل البيانات المتضمنة عروض التفاوض التي يتم من خلالها 
 1.التعاقد وتفاوض الى حين الانتهاء من ابرام العقد

تشمل هذه المرحلة جميع الأفعال التي تسبق إنشاء العقد، وغالبًا ما تُستهل بمفاوضات 
الصفقة. ويُعد الإعلان العام الذي لا يحدد تفاصيل التعاقد تختلف في طولها بحسب طبيعة 

أما التفاوض عبر الإنترنت، فرغم ما يوفره من سرعة ، مثالًا واضحًا على انطلاق المفاوضات
تتعلق بحماية البيانات وصعوبة التحقق من هوية الأطراف،  وسهولة، إلا أنه يعاني من مشكلات

 2.وض التقليديمما يجعله أكثر تعقيدًا من التفا
تُساهم مرحلة التفاوض في العقود الإلكترونية في تقليل الوقت والتكاليف، كما أن لهذه 
المرحلة أهمية كبيرة في تفسير بنود العقد عند وجود غموض، إذ تُعبر المفاوضات عن نية 

التالي، بالأطراف، ويمكن الرجوع إليها كمصدر مكمّل لتحديد أمور مثل الثمن أو مكان التسليم. و 
فإن ما تم الاتفاق عليه خلال التفاوض يُعد جزءاً مكملًا للعقد، ويُعتد به في تفسيره رغم عدم 

 3وجود نص قانوني مباشر يُلزِم بذلك.
ورغم الانتقادات التي وُجهت لهذه النظرية، فقد أبرزت أهمية التفاوض في بناء العقد، 

يعني أن الحرية يجب أن تسود هذه المرحلة، وترتبط المفاوضات بمبدأ سلطان الإرادة، مما 
وهذا ما أقرّه المشرّع  (4).وتُعد المفاوضات مرجعًا أساسيًا لفهم الإرادة المشتركة عند تفسير العقد

المتضمن القانون المدني  57/75من الامر  36فقرة  555الجزائري، حيث نص في المادة 
، فيجب البحث عن النية المشتركة ل العقدما إذا كان هناك محل تأويأ» على أنه:الجزائري 

للمتعاقدين دون الوقوف عند المعنى الحرفي للألفاظ، مع الاستهداء في ذلك بطبيعة التعامل، 
 «.، وفقا للعرف التجاري في المعاملاتبما ينبغي أن يتوفر من الأمانة وثقة بين المتعاقدينو 

تروني، على غرار سائر العقود المدنية، ومن ثم يمكن القول أن عقد الإيجار العقاري الإلك
يمر بمرحلة تفاوض تسبق إبرامه، وهي مرحلة تحظى بأهمية خاصة نظرا إلى أن التعاقد يتم 
عبر وسائط إلكترونية، فإن التفاوض يصبح ضرورة لا غنى عنها لتبادل وجهات النظر وتحديد 

                                                           
، دار الثقافة، عمان_الأردن، 35الطبعة  ،-دراسة مقارنة–الوجيز في عقود التجارة الإلكترونية محمد فواز المطالقة،  1

 . 15، ص6335

  .15، مرجع سابق، صفراح مناني 2
 .75لما عبد الله صادق سلهب، مرجع سابق، ص 3
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 ضمانات التنفيذ، وغير ذلك منالبنود الأساسية للعقد، كالمدة، والثمن، وشروط الانتفاع، و 
العناصر الجوهرية، ويتم هذا التفاوض من خلال وسائل الاتصال الحديثة، مثل تبادل الرسائل 
الإلكترونية أو المحادثات عبر المنصات الرقمية المخصصة لذلك، مما يُمكّن الأطراف من 

ذه المرحلة كافئة. كما أن هالتفاعل بشكل مرن وسريع، ويُسهم في بلورة إرادة تعاقدية واعية ومت
تؤدي دورًا وقائيًا، إذ تساعد على تجنب الكثير من الإشكالات التي قد تطرأ لاحقًا، خاصة في 

 حال غياب التفاهم المسبق أو وجود غموض في نوايا الأطراف. 
وعليه، فإن مرحلة التفاوض في عقد الإيجار العقاري الإلكتروني تُعدّ خطوة تمهيدية 

يمكن تجاهلها، وهي تجسيد عملي لمبدأ سلطان الإرادة، وتُشكل الإطار الذي تبُنى  أساسية لا
عليه العلاقة التعاقدية، مما يستوجب إعطائها العناية القانونية الكافية سواء من حيث التنظيم 

 أو من حيث تحديد المسؤولية في حال الإخلال بها.
 التعاقدة رحلـم رع الثانـي:الفـ

بكونه إلكترونيًا عندما يتم استخدام وسيلة إلكترونية سواء في عملية إبرامه يتّصف العقد 
ويُعدّ  1أو تنفيذه، وهو ما أقرّته معظم التشريعات التي تناولت تنظيم المعاملات الإلكترونية.

التعبير عن الإرادة، سواء في مرحلة الإيجاب أو القبول، من أبرز ما يُميز العقد الإلكتروني، 
هذا التعبير بطرق غير تقليدية تختلف عن تلك المعروفة في العقود العادية، مما يمنحه إذ يتم 

 اريالإيجار العق عقد في الإرادتينتطابق )أولا  :طابعًا خاصًا. وبناءً على ذلك، سنخصص
 .(تحديد وقت إبرام عقد الإيجار العقاري الإلكتروني) افي حين نُعالج ثاني(، الإلكتروني
 عقد الإيجار العقاري الإلكتروني: الإرادتين في تطابق :أولا

فين وهو ما يعرف بتبادل الطر  ،بقبول يطابقه يتطلب انعقاد العقد أن يتلاقى الإيجاب
 57/75 من الأمر77طبقا لما نص عليه المشرع الجزائري في المادة  الإرادةللتعبير عن 
بمجرد أن يتبادل الطرفان التعبير عن يتم العقد »الجزائري على انه:  المدني القانونالمتضمن 

 .«إرادتها المتطابقتين دون الإخلال بالنصوص القانونية
 وبناء على هذا يجب علنا التطرق الى دراسة كل من الإيجاب والقبول مع التركيز على

 .اقتران الإيجاب والقبول في إبرام العقد الإيجار العقاري الإلكتروني
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 الإلكتروني: والقبول الإيجابتعريف  .1
 غائبين، بين التعاقد حالة في الإجابة تعريف إلى ننتقل ثم الإيجاب، مفهوم بتحديد أولًا  سنُمهّد
 نستنتج اصرالعن هذه خلال ومن القبول، تعريف ذلك بعد لنعرضحاضرين،  التعاقد حالة فيوثم 
 .كيف يتم الإيجاب والقبول في لإيجار العقاري الإلكتروني الأخير في
 تعريف الإيجاب: (أ

يعتبر الإيجاب الخطوة الأولى في إبرام كافة العقود، ومن بينها العقد الإلكتروني، فهو 
أول عناصر الرضا في التعاقد اللازمة لقيام العقد، حيث يعتبر نقطة البداية والمنطلق الذي 

ر منه دويعرف عموما على أنه تعبير جازم قاطع الدلالة على اتجاه إرادة من ص يؤسس عليه
إلى قبول التعاقد وفقا لشروط معينة، والتعبير عن الإرادة حتى يكون إيجابا يجب أن يكون 
جازما وباتا وكاملا، ويكون كذلك متى تضمن جميع المسائل الجوهرية المتعلقة بالعقد والتي 

 1ينعقد بها بمجرد قبولها تحت طائلة المساءلة القانونية.
 تدلاحـد عن إرادة من جانب و  تعبيراوفي نفس المعنى عرفه بعض الفقه الفرنسي بأنه 

قد المراد للع الأساسيةبالضرورة العناصـر  ويتضمنانصراف رغبة مصدره إلى التعاقد،  على
 2.إبرامه

 من ةه فإن الإيجاب هو ذلك التعبير البات عن الإرادة الصادر ومن خلال ما ذكر أعلا
تعاقدين بقصد إحداث أثر قانوني وهو إبرام عقد معين، وقد نص المشرع الجزائري طرف أحد الم
 الإيجاب، وبحسبه فإن من القانون المدني 21 ،29 ،26 ،25في المواد  الإيجابعلى أحكام 

متى صدر عن الموجب استقل عنه وأصبح ملزما له سواء كان التعاقد بين حاضرين أم بين 
 .غائبين
 التعاقد بين غائبين:الإيجاب في حالة  -

من القانون المدني، وحسب  29و 26يخضع الإيجاب في هذه الحالة أحكام المادتين  
إذا عين أجل : »ما يليالمتضمن القانون المدني الجزائري  57/75من الأمر  29نص المادة 

                                                           
لحقوق لحقوق، كلية ا، قسم اتخصص قانون الأعمال ،الماجستيررسالة ، النظام القانوني للعقد الإلكتروني، صوليالزهرة  1

 .77، ص6335 بسكرة، ،، جامعة محمد خيضراسيةيسالوالعلوم 
 .522عجالي بخالد، مرجع سابق ،ص 2
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للقبول التزم الموجب بالبقاء على إيجابه إلى انقضاء هذا الأجل وقد يستخلص الأجل من 
 «.طبيعة المعاملة روف الحال، أو منظ

الإيجاب متى صدر عن الموجب يبقى ملزما له باستثناء حالة الإشارة  ومن هنا نستنتج أن
في الإيجاب الى خلاف ذلك أو تحديد مدة له أو كانت طبيعة المعاملة أو ظروف الحال 

 تقتضي أجال معينا.
ه عبر بين، وذلك في حالة الإيجاب الموجيُعد التعاقد الإلكتروني من قبيل التعاقد بين غائ

البريد الإلكتروني إلى شخص معين، دون وجود تواصل مباشر معه كتابيًا، وكذلك في حالة 
الإيجاب عبر مواقع الويب. وتجدر الإشارة إلى أن هذا النوع من الإيجاب لا يختلف كثيرًا عن 

 وات التلفزيونية المخصصةالإيجاب المنشور في الصحف والمجلات أو المعروض عبر القن
ة وغالبًا ما يُخلط بين الإيجاب عبر مواقع الإنترنت والدعو  لتقديم السلع وتوصيلها إلى المنازل

إلى التعاقد، حيث تُفهم الدعوة إلى التعاقد على أنها عرض للتفاوض لا يتضمن تحديدًا دقيقًا 
ر عن الإرادة، ويشمل جميع العناصلعناصر العقد وشروطه، بينما يُعد الإيجاب تعبيرًا جازمًا 

 1.الأساسية للعقد
وبناءً على ذلك، فإن الإعلانات المنشورة على المواقع الإلكترونية تختلف بحسب ما إذا 
كانت تحتوي على العناصر الجوهرية للعقد المراد إبرامه، فإن كانت تفتقر إلى بعض هذه 

اقد أمرًا التمييز بين الإيجاب والدعوة إلى التعويُعتبر ، العناصر، فهي تُعد مجرد دعوة للتفاوض
بالغ الأهمية من الناحية القانونية، إذ يُحدد ما إذا كان العقد قد انعقد بقبول الطرف الآخر أم 
 2لا، وهو ما يترتب عليه إثبات أو نفي المسؤولية العقدية على الطرف الذي يخل بتنفيذ التزاماته.

 حاضرين: الإيجاب في حالة التعاقد بين  -
القانون المدني الجزائري على أحكام  المتضمن 57/75الأمر  من 21تنص المادة 

الإيجاب في حالات التعاقد بين أطراف حاضرين. ووفقًا لهذا النص، يُعد التعاقد بين حاضرين 
إذا تم داخل مجلس عقد واحد يجمع الطرفين أو تم عبر الهاتف أو أي وسيلة مشابهة. ومن 

لمشرّع لم يضع حصرًا دقيقًا للوسائل التي يمكن من خلالها اعتبار التعاقد بين اللافت أن ا

                                                           
القانون الخاص ،  ، فرع قانون السوق ،الماجستير رسالة ،(والإثبات الانعقاد( الإلكترونيالعقــد ، قسنطيني حدة صبرينة 1

 .95، ص6356سنةجيجل،  –كليـة الحقـوق والعلوم السياسية، جـامعـة محمد الصديق بن يحي  ،قسم الحقوق
 .95مرجع نفسه، ص ،حدة صبرينة قسنطيني 2
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حاضرين، بل ترك الباب مفتوحًا لكل وسيلة تؤدي إلى تواصل مباشر وفوري بين الطرفين، 
 1على غرار الهاتف.

وبناءً على ذلك، يمكن اعتبار التعاقد عن طريق التلكس، أو البريد الإلكتروني المصحوب 
باتصال مباشر، أو المحادثات والتخاطب عبر الإنترنت، بمثابة تعاقد بين حاضرين، وبالتالي 

 من القانون المدني. 21يخضع لأحكام المادة 
وقد ورد في هذه المادة أنه إذا صدر الإيجاب في مجلس العقد لشخص حاضر ولم يُحدد 

اته ل في الحال. وينطبق الحكم ذالموجب أجلًا للقبول، فإن الإيجاب يسقط إذا لم يصدر القبو 
إذا تم الإيجاب عبر الهاتف أو وسيلة مماثلة. غير أن العقد يمكن أن يتم حتى في حال عدم 
صدور القبول فورًا، بشرط ألا يظهر أن الموجب قد تراجع عن إيجابه خلال الفترة بين الإيجاب 

 2والقبول، وأن يكون القبول قد تم قبل انفضاض مجلس العقد.
وعليه، فإن الإيجاب الصادر من خلال التخاطب الفوري عبر الإنترنت أو البريد 
الإلكتروني مع تزامن التواصل يعتبر ملزمًا للموجب في لحظة صدوره فقط، ما لم يُحدَّد أجل 
لا فإن الموجب  للقبول. وفي هذه الحالة، يجب على الطرف الآخر أن يصدر قبوله في الحال، وا 

ه. غير أنه إذا لم يظهر أن الموجب قد عدل عن إيجابه، وكان القبول قد صدر يتحلل من التزام
ن لم يصدر فورًا.قبل انفضاض المجلس، فإن القبول يُ   عتد به، حتى وا 

 تعريف القبول: (ب
القبول يُعد الإرادة الثانية التي تنُشئ العقد، ولذلك ينبغي أن يكون صريحًا وقاطعًا، يعكس 

ه كما  3إليه الإيجاب على إبرام العقد وفق الشروط التي حددها المُوجب. بوضوح موافقة من وُجِّ
يجب أن يتم القبول خلال الفترة التي يظل فيها الإيجاب قائمًا وقابلًا للتفعيل، وأن يتطابق معه 
من حيث المضمون. ولا يختلف القبول الإلكتروني عن هذا الإطار العام، إلا من حيث الوسيلة 

، إذ يتم عبر أدوات إلكترونية، ما يمنحه طابعًا خاصًا ويفرض بعض التي يُعبّر بها
 4.الخصوصيات

                                                           
 .553، صمرجع سابقعجالي بخالد،  1

 97، مرجع سابق، صحدة صبرينة قسنطيني 2

 المجلة، المتعلق بالتجارة الإلكترونية 15/40خصوصيات التراضي الإلكتروني في ظل القانون رقم، مخلوفباهية  3
 ،6366مارس 95،، 35العدد  ،32 ، المجلدبجاية-، جامعة عبد الرحمان ميرةالأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية
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ومثلما يُمكن للإيجاب أن يتجسد في أي وسيلة تعبير عن الإرادة، فإن القبول كذلك قد 
ق ظروف وف –يتم شفهيًا أو كتابيًا، أو من خلال إشارة، أو حتى بسلوك يُفهم منه بوضوح 

القبول. ولأجل أن يُنتج القبول أثره القانوني، يجب أن يكون حاسمًا، أن صاحبه يقصد  –الحال 
 1.ويعكس نية جادة ونهائية لدى من صدر عنه للدخول في علاقة تعاقدية ملزمة

ولم يتضمن التقنين المدني الجزائري نصا عرف القبول، غير أن التقنين المـدني الأردني 
الثاني الذي يستعمل عرفا لإنشاء  اللفظ» بأنه:التي عرفت القبول  11نص المادة  تضمن
 2.»العقد

في الواقع، لا يختلف القبول في العقود الإلكترونية من حيث طبيعته القانونية عن القبول 
في العقود التقليدية، إلا من حيث الوسيلة التي يتم بها، إذ يتم عبر وسائل الاتصال الإلكترونية. 

 ع في الأصل للقواعد العامة التي تحكم نظرية العقد، غيرومن ثم، فإن القبول الإلكتروني يخض
أنه يتميز ببعض الخصوصيات التي تستوجب عناية خاصة وتنظيماً ملائماً. وبوجه عام، لا 
يُشترط أن يتخذ القبول شكلًا معينًا ما دام يُعد تعبيرًا عن الإرادة، إذ يحق لكل طرف أن يعبّر 

سبة، دون اعتبار لنوع الوسيلة، طالما أنها تُفصح بوضوح عن قبوله بالطريقة التي يراها منا
عن إرادته في التعاقد. فيصح أن يصدر القبول في العقد الإلكتروني عـن طريـق البريـد 
الإلكترونـي أو المحادثة المباشرة، أو كتابة عن طريق الموقع ما لم ينص القانون أو يـشترط 

 يشترط الموجب أن يكون القبول بنفس الوسيلة التي تـم بهـا، فقد 3الموجـب طريقة معينة للقبول
 الإيجاب كالموقع مثلا، فلا ينعقد العقد إلا إذا جاء القبول بنفس الطريقة المطلوبة.

ن الإيجار العقاري الإلكتروني لا يُعدّ نوعًا جديدًا من العقود ومن خلال ما سبق نستنتج بأ
بيق خاص لنظرية العقد التقليدية ضمن بيئة رقمية. من حيث التكوين أو الأركان، بل هو تط

يضا أقوم عقد الإيجار العقاري الإلكتروني فيفكما هو الحال في العقود الإلكترونية بوجه عام، 
 يُعبران عن الإرادتين المتطابقتين اللازمتين لقيام العقد. واللذانعلى ركني الإيجاب والقبول، 

 يس في طبيعته القانونية، بل في الوسائل المستعملة للتعبيروما يميّز هذا النمط من العقود ل
 عن الإرادة، مثل المنصات الرقمية، التوقيع الإلكتروني، والبريد الإلكتروني.

                                                           
 _، بيروتالحقوقيةمنشورات الحلبي ، 5775، طبعة31الجزء، مصادر الحق في الفقه الإسلاميعبد الرزاق السنهوري، 1
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وبذلك، فإن الإيجاب والقبول في الإيجار العقاري الإلكتروني لا يختلفان في جوهرهما عن 
ية، ل يتطابقان معها من حيث الشروط القانونتلك الموجودة في العقد الإلكتروني بصفة عامة، ب

كالوضوح، الجزم، التطابق، والصدور ضمن المهلة المحددة. الفارق الوحيد يكمن في أن 
موضوع العقد يتعلق بعين عقارية، مما قد يتطلب احترام بعض الشكليات الخاصة بحسب 

 الجهات المختصة.النظام القانوني المعمول به، كإثبات تاريخ العقد أو تسجيله عند 
 ثانيا: تحديد وقت إبرام عقد الإيجار العقاري الإلكتروني.

في ظل التحول الرقمي الذي يشهده العالم، أصبح من الممكن إبرام عقود الإيجار العقاري 
بوسائل إلكترونية، حيث يتم التعبير عن الإرادتين ضمن مجلس عقد إلكتروني. ويترتب على 

رام العقد بحسب ما يتم الاتفاق عليه أو ما تفتضيه طبيعة الوسيلة ذلك تحديد زمان ومكان إب
التساؤل حول طبيعته فيما إذا كـان تعاقـدا بين حاضرين أم عقدا يثار ، الإلكترونية المستعملة

بين غائبين، وهذا ما سماه فقهاء الشريعة الإسلامية بمجلس العقد. كمـا تتجلى أهمية تحديد 
ومكانه من عدة نواح أهمها تحديد القانون واجب التطبيق سواء من حيث وقت إبرام هذا العقد 

ومن أجل الوقوف على طبيعة العقد الإلكتروني ولحظة إبرامه فإننا نقسم ، الزمان أو المكان
 ثانيا: تحديد زمان ومكان إبرام العقد أولا، مجلس العقد الإلكتروني هذا المطلـب إلى

 الإلكتروني:الإيجار العقاري عقد مجلس  
 مجلس وممفه تحديد من أولًا  بد لا الإلكتروني، العقاري الإيجار عقد طبيعة على للوقوف

 لفهم تمهيدًا ة،الحديث الوسائط ظل في الإلكتروني العقد مجلس تكييف ذلك بعد نتناول ثم العقد،
 .وصحته العقد انعقاد على ذلك أثر
 تعريف مجلس العقد: (أ

من ابتكارات فقهاء الشريعة الإسلامية، حيث طوّروها إلى نظرية تُعد فكرة "مجلس العقد" 
متكاملة بلغت قدرًا عاليًا من الدقة والإتقان. وتقوم هذه الفكرة على تحديد الفترة الزمنية التي 
ه إليه الإيجاب فرصة كافية  يجب أن تفصل بين الإيجاب والقبول، بما يتيح للطرف الموجَّ

واء بالقبول أو الرفض، دون أن يتسبب في ضرر للطرف الموجب من للتفكير واتخاذ القرار، س
خلال التراخي أو التردد الذي يؤدي إلى تعليق موقفه دون مبرر. ومن هذا التصور نشأت 

 1.نظرية مجلس العقد كإطار يضبط زمن التلاقي بين الإرادتين
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التقنين المدني المتضمن  57/75 من الأمر 21وورد مصطلح مجس العقد في المادة 
إذا صدر الإيجاب في مجلس العقد لشخص حاضر دون تحديد »الجزائري التي جاء فيها: 

أجل للقبـول فـإن الموجب يتحلل من إيجابه إذا لم يصدر فورا وكذلك إذا صدر الإيجاب من 
 .شخص لآخـر بطريق الهاتف أو بأي طريق مماثل

إذا لم يوجد ما يدل على أن الموجب قد غير أن العقد يتم ولو لم يصدر القبول فورا، 
عدل عن إيجابه في الفترة ما بين الإيجاب والقبول، وكان القبول صدر قبل أن ينفض مجلس 

 «.العقد
بحيث  ا،نفسيهماجتماع المتعاقدين بالمكان والزمان  بأنه: أيضا مجلس العقديعرف وكما 

ه شاغل، عن يشغلهما التعاقد، لا إلىكونهما منصرفين حال الأخر مباشرة،  أحداهما كلاميسمع 
إليه  هو ممن وج الإيجاب عنإما بالرد  الأمرين،يقع بأحد الإيجاب، فانتهاؤه يبدأ بتقديم  وهو

 1.دون رد بانفضاضهأو  القبول
مجلس يتواجد فيه العاقدان حقيقة أو حكما عند »ويمكن أيضا تعريف مجلس العقد بأنه: 

ف مشروع وقد انفرد بهذا التعري«. التعاقد، ويكون التواجد حكما عند التعاقد بوسيلة الكترونية
الإلكترونية  ومشاريع المعاملاتمن قوانين  6335قانون المعاملات الإلكترونية المصري لسنة 

 2لبحث.محل ا
بالنظر إلى ما تم عرضه سابقًا، يتبين أن أغلب التعاريف لم تتناول تعريف "مجلس العقد" 
في حد ذاته، بل اكتفت بتقديم تعريفات لمجلس العقد التقليدي. ومن هذا المنطلق، يمكن القول 

ي فإن مجلس العقد الإلكتروني لا يختلف عن نظيره التقليدي إلا من حيث الوسيلة المستخدمة 
إبرام العقد، إذ يتم عبر وسائط إلكترونية. وبناءً عليه، يمكن استنتاج تعريف مجلس العقد 
الإلكتروني على أنه: الإطار الزماني والمكاني الذي يتم فيه إبرام العقد باستخدام الوسائل 
الإلكترونية، حيث يبدأ هذا المجلس بصدور الإيجاب الإلكتروني، وينتهي بصدور القبول 

 كتروني المطابق لهذا الإيجاب، دون التطرق إلى التفاصيل المرتبطة بجوانب العقد الأخرى.الإل
 :تكييف مجلس العقد الإلكتروني (ب
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ينقسم التعاقد في القواعد العامة للعقود التقليدية إلى تعاقد بين حاضرين وتعاقد بين 
ر القبول زمنية بين صدو غائبين، والتمييز بينهما لا يعتمد على المكان، بل على وجود فترة 

وعلم الموجب به. فالتعاقد بين حاضرين يتحقق إذا اجتمع الطرفان في مجلس واحد أو كان 
الاتصال بينهما فورياً دون فاصل زمني، كما في حالة التعاقد المباشر أو عبر الهاتف. أما 

زمني بين  صلالتعاقد بين غائبين، فيحدث عندما لا يجتمع الطرفان في مجلس واحد ويوجد فا
القبول والعلم به، مثل التعاقد بالمراسلة أو عبر رسول لا يُمثل أحد الطرفين. ويُعتبر التعاقد 
بالهاتف، رغم بعد المكان، بمثابة تعاقد بين حاضرين من حيث الزمان، لأنه يتم دون تأخير 

 1بين القبول والعلم به، لكنه يُعد من حيث المكان تعاقدًا بين غائبين.
الذي يكون المتعاقدان حاضرين فيه حضورا يقينيا  لمجلس العقد الحقيقيمعاكس  وهو

مباشرا يسمع كل طرف الآخر ولا يشغلهما شاغل عن ا يلتقي فيه الطرفان أو نائبهموكذاك  معا
 2.التعاقد

وعليه، فإن مفهوم مجلس العقد في القانون المدني الجزائري يقوم على اجتماع الطرفين 
أو حكمًا، بحيث يكون تركيزهما منصبًا بالكامل على عملية إبرام العقد دون أن يلهيهما إما فعليًا 

أمر آخر. ويُشترط في هذا المجلس توفر قيدين أساسيين: القيد المادي، ويتمثل إما في وجود 
الطرفين في نفس المكان فعليًا، بما يحقق وحدة الزمان والمكان حقيقة، أو في وجودهما في 

ختلفين مع توافر وسيلة تواصل مباشرة بينهما، مما يحقق وحدة المكان حكمًا ووحدة مكانين م
الزمان فعليًا، أما القيد الثاني هو أن يكون الطرفان متفرغين تمامًا للتعاقد، دون انشغال بأي 

 3أمر خارجي، وهو ما يُحقق وحدة السلوك والتوجه نحو إبرام العقد.
 اقد الإلكتروني هو تعاقد بين حاضرين أم بين غائبين؟ومن هنا يطرح التساؤل هل التع

فقد ثار خالف فقهي حول اعتباره تعاقدا بين حاضرين حكما أو تعاقدا بين غائبين، نبين 
 هذه الاختلافات فيما يلي:

الرأي الأول: ذهب أصحاب هذا الرأي إلى أن التعاقد الإلكتروني هو تعاقد بين غائبين  -
زمانا ومكانا شأنه في ذلك شأن التعاقد بطريق المراسلة أو التعاقد بطريق الهاتف، ولا يختلف 
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عنهم إلا في الوسيلة التي يتم بها، حيث أصبحت وسيلة التعاقد إلكترونية بمعنى أن التعاقد 
 1تروني هو تعاقد بين غائبين هو أن ثمة فاصلا زمنيا بين صدور القبول وعلم الموجب به.الإلك

أن التعاقد الإلكتروني يتم فورا في حالة  ويلاحظ أن هذا الرأي قد تجاهل حقيقة هامة وهي
ففي  التعاصر بين الإيجاب والقبول، حيث يكون كل متعاقد في اتصال مباشر مع الآخر،

المحادثة المباشرة واستخدام كاميرا فيديو يتم تبادل الإيجاب والقبول مباشرة  التعاقد عن طريق
 2.فلا تبقى أي عبرة للمكان

فيرى هذا الرأي بأن التعاقد الإلكتروني هو تعاقد بين حاضرين، حيث يكون الرأي الثاني:  -
ن الطرف م العاقدان على اتصال مباشر فيما بينهما، فليس هناك فاصلا فيما بين صدور القبول

، ويكون مجلس العقد حكمي افتراضي مثله مثل التعاقد بالتيليفون، 3الموجه إليه الإيجاب والعلم به
ولا وجود للفروق الزمنية في العقود الإلكترونية. غير أن النقد الذي وجه لهذا الرأي هو إغفاله 

قطاع بسبب انللفاصل الزمني الذي قد يكون بين صدور القبول ووصوله إلى علم الموجب 
الأنترنت أو كون الشخص غير متصل أو كان الجهاز مغلقا في لحظة صدور القبول كالتعاقد 

 4المراسلة في العقود التقليدية. بالبريد الإلكتروني مثال حيث يصبح تعاقدا بين غائبين شأنه شأن
ن من حيث ييرى هذا الاتجاه أن التعاقد الإلكتروني يُعد تعاقدًا بين حاضر الرأي الثالث:  -

الزمان، نظراً لاجتماعهما في مجلس عقد افتراضي، ولكنه بين غائبين من حيث المكان، بسبب 
التباعد المكاني بين الطرفين. غير أن هذا الرأي لم يَسلَم من الانتقاد، إذ اعتبُر أن تجزئة مجلس 

اً، ن مختلطالعقد إلى عنصرين زماني ومكاني أمر غير مقبول، لأن المجلس لا يمكن أن يكو 
أو يُعد بين غائبين. كما أن الفصل بين  –واقعياً أو حكمياً  –فإما أن يُعد التعاقد حضورياً 

الزمان والمكان يؤدي إلى تشتيت الأحكام القانونية التي يفترض أن تطبق على مجلس العقد 
 5كوحدة واحدة.

وحد تكييف قانوني مصور التعاقد عبر الإنترنت، لا يمكن اعتماد الآراء و  ظراً لتعددن
إذا تم التعاقد ف. لمجلس العقد الإلكتروني، بل يجب التمييز بحسب طبيعة الوسيلة المستعملة
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ال وكان هناك فاصل زمني بين إرس الإلكتروني،عن طريق المراسلة الإلكترونية مثل البريد 
ورياً دون ذا تم التبادل فالقبول وبلوغه علم الموجب، عُدّ التعاقد بين غائبين زماناً ومكاناً، أما إ

فاصل، فهو بين حاضرين زماناً وغائبين مكاناً، كالتعاقد عبر الهاتف. أما في حال التعاقد عن 
طريق المحادثة أو المشاهدة المباشرة بالصوت أو بالصوت والصورة، فيُعد كذلك بين حاضرين 

اً. وعليه، ادل الإيجاب والقبول فور زماناً وغائبين مكاناً، ولو وُجدت انقطاعات تقنية، طالما يتم تب
فإن التعاقد الإلكتروني يُعد دائماً بين غائبين مكاناً، بينما يُحدد عنصر الزمان طبيعة مجلس 

 1.العقد، تماماً كما هو الحال في العقود التقليدية
ومن خلال ما تطرقنا له سابقا نستنتج أن مجلس العقد في الإيجار العقاري الإلكتروني 

تلف عن العقد الالكتروني فيتم تكييفه بحسب وسيلة التواصل المعتمدة بين المؤجر لا يخ
والمستأجر. فإن تم التعاقد عبر وسائل تتضمن فاصلًا زمنيًا بين الإيجاب والقبول، كالبريد 
الإلكتروني أو المنصات غير الفورية، عُدّ التعاقد بين غائبين زمانًا ومكانًا. أما إذا تم التواصل 

كل فوري، سواء عبر الرسائل الفورية أو المحادثة الصوتية أو المرئية المباشرة، فإن مجلس بش
العقد يُعد بين حاضرين زمانًا وغائبين مكانًا، لوجود التفاعل الآني رغم التباعد المكاني. وعليه، 

بين ئفإن مجلس العقد في الإيجار العقاري الإلكتروني لا يخرج عن أحد تكييفين: إما بين غا
 زمانًا ومكانًا، أو بين حاضرين زمانًا وغائبين مكانًا، حسب تحقق الفاصل الزمني من عدمه.

 تحديد زمان ومكان إبرام عقد الإيجار العقاري الإلكتروني: .1
إن تحديد الزمان والمكان الذي يبرم فيه العقد الإلكتروني يعتبر صعبا نوعا ما مقارنة 

ما في ل ومكان الانعقادالصعوبة إلا أنه من المهم تحديد زمان بالعقود الأخرى وبالرغم من هذه 
ذلك من أهمية من تحديد وقت انعقاد العقد، وبالحديث عن العقد الإلكتروني الذي لا يوجد 

ليها ع ويقوم بالتطلع حضور مادي بين أطرافه يثـار التساؤل عن زمان ومكان انعقاد العقد
ومنه سوف نتطرق إلى دراسة مفصلة لكل عنصر لذلك سنتناول في هذا معالجتها وتفسيرها و 

 :انعقاد العقد الايجار العقاري الإلكتروني ومكان زمانالعنصر 
 زمان انعقاد العقد الايجار العقاري الإلكتروني: (أ

وبما أن عقد الايجار العقاري من العقود الإلكترونية سيتم دراسة زمان انعقاد العقد 
ع الصادر من أحد المتعاقدين م الإيجابأن العقد يتم إبرامه عند تطابق  الأصلو  الالكتروني.
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 القبول،و  الإيجابولكن قد تكون هناك فترة زمنية تفصل بين  الآخر،القبول الصادر من طرف 
ل الرسالة ، فيعتبر العقد قد ابرم عند دخو من العقود التي تبرم بين غائبين الإلكترونيةوالعقود 

الإلكترونية المتضمنة قبول نظام الكمبيوتر الخاص بالموجب أم عندما يصل قبول نظام 
 1.المعلومات الخاص بالموجب ويقوم بالتطلع عليها ومعالجتها وتفسيرها

 وللإجابة على هذه الإشكالية يجب التعرض للآراء والقوانين المختلفة حول هذا الموضوع
 له: للموجبالنظريات التي تنحاز  -

إن مصلحة الموجب لو تقتضي القول بإتمام العقد فور إعلان القبول أو تصديره، فذلك 
 علىو  هذه اللحظة،منذ  إيجابههو ما يضمن استقرار التعاقد وحرمان الموجب من العدول عن 

 (القابل) لهالتصرف الذي يصدر عن الموجب  على الفقهيةذلك فقد عولت بعض النظريات 
 لوماتالمعأو شبكة  الإنترنتشبكة  خلالالقبول أو مجرد تصديره من  إعلانسواء كان مجرد 

 .2الإلكترونيأو عبر البريد  الاتصالاتأو 
 (:التعبير عن القبولالقبول ) نظرية إعلان -

يرى أنصار هذه النظرية أن نظريتهم هي المطبقة على القواعد العامة، وأن العقد عبارة 
يجاب( فإذا أعلن الطرف الآخر قبوله للإيجاب المعـروض عن توافق إرادتين )توافق القبول للإ

 3،عليه، فالقبول يعني توافق الإرادتين وتمام العقد، ولا أهمية بعلم الموجب للقبول أو عدم علمه
غير أن هذه النظرية ورد عليها انتقادين الأول أن الإرادتين ليس بالضرورة أن تكونا متطابقتين 

ثاني فهو أما النقد ال ،إلى القابلعدوله بإعلان القبول فقد يرجع الموجب عن إيجابه والا يصل 
 4.أن القبول عبارة عن تعبير عن الإرادة وهو لا يحدث أثره إلا إذا علم به الطرف الآخر

وبتطبيق هذه النظرية على العقود الإلكترونية، يُستفاد أن العقد يُبرم في اللحظة التي  
يُعلن فيها القابل عن قبوله، سواء من خلال تحرير رسالة إلكترونية تتضمن هذا القبول دون 

ن لم يقم ال ابل قأن يتم إرسالها، أو بمجرد النقر على أيقونة القبول الظاهرة على الشاشة، حتى وا 
بالضغط على زر "الإرسال"، بل اختار بعد ذلك إيقاف العملية أو الخروج من الصفحة. ففي 

                                                           
، رسالة ماجيستير، قسم القانون للخاص، كلية الدراسات التنظيم القانوني للعقود الإلكترونيةيحيى يوسف فلاح حسن،  1

 .75، ص6335العليا، جامعة النجاح الوطنية، نابلس_فلسطين، 
، 79، المجلد ةوالسياسي والاقتصاديةالمجلة الجزائرية للعلوم القانونية  العقد الإلكتروني، انعقادزمان ومكان زكية بولمعالي،  2

 .175، ص6352، مارس 35العدد
 .561ص ،مرجع سابقصادق سلهب،  اللهلما عبد  3
 .977، مرجع سابق، صبوستةإيمان  4



58 
 

هذه الحالة، يكون القبول قد تم التعبير عنه، غير أنه لم يُفقد القابل سلطة التراجع عنه، ما دام 
لعقود ا لم يغادر نطاق سيطرته، ومن ثم، فإن هذه النظرية تُعد غير ملائمة لتطبيقها في نطاق

الإلكترونية، وذلك بالإضافة إلى الانتقادات الموجهة إليها في نطاق التعاقد التقليدي والمتعلقة 
بعلم الموجب بالقبول، إذ يزداد الأمر تعقيداً في البيئة الإلكترونية، حيث يصعب إثبات تحقق 

ما يثير فقط، مالقبول من جانب الموجب، نظراً لأن مظاهره قد تبقى محصورة في جهاز القابل 
 1إشكالات قانونية ويؤثر سلباً على استقرار وأمن المعاملات الإلكترونية.

 :نظرية تصدير القبول -
لعقد من ا تصدير أو إرسال القبول، إذ لا يتمهـي  ماديةحدوث واقعـة  النظريةتشترط هذه 

لى الموجب هذا القبول فعلا إ فيه يرسلالقابل قبوله بل من الوقت الذي  يعلن فيهالوقت الذي 
القابل  . كأن يقوم2خروج القبول من بين يدي صاحبه بحث لا يملك استرداده أي منذ لحظة

لهاتف عبر ا ، أو رسالة نصيةأو التلكس ،الفاكس ، أو عن طريقالإلكتروني بريدهبإرسال 
، موقعال طريقعن  الضغط على خانة القبول فـي حالة ما إذا كان التعاقد طريقالنقال، أو عن 

مادية هي  وقد أعاب الفقه على هذه النظرية أنها لم تضف على النظرية السابقة سوى واقعـة
هة أن ، ومن جتصدير القبول وهي واقعة لا أثر لها في الإرادة ولا تضيف أية قيمة للقبول
ومن جهة  جبالقبول يعتبر تعبيرا عن الإرادة ولا يكفي إرساله و إنما يجب العلم به من المو 
 3أخرى لا يكفي الإرسال لاعتبار القبول نهائيا طالما يمكنه استرجاع الإرسال.

ولكن هذه النظرية محل نظر في التعامل عبر شبكة الإنترنت في حال وجود مانع فنـي 
أو تقني يمنع وصول القبول، مما يجعل الرسالة المتضمنة القبول حبيسة في جهاز القابل، 

إعلان القبول دون إرساله وليس تصدير القبول دون تسلمه مما يعيـدنا إلـى  وبذلك نبقى أمام
 4علان القبول مما يجعل هذه النظرية أيضاً غير مناسبة للمعاملات والعقود الإلكترونية. نظريـة
 النظريات التي تنحاز لصالح الموجب: -

ب لتراعي الموجسوف يتم التعرض من خلالها النظريات المقابلة التي تولي وجهها صوب 
 مصالحه وهي كالآتي:
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 :نظرية تسلم القبول -

وفقًا لهذه النظرية، لا يُعد القبول نهائيًا ولا ينعقد العقد إلا إذا تسلمه الموجب، إذ أن القبول 
بعد تسلمه لا يكون قابلًا للاسترداد من قبل القابل. كما أن استلام الموجب للقبول يُعد قرينة 

هذه النظرية تعرضت لانتقادات، كونها لا تُعد نظرية قائمة بذاتها، بل  على علمه به. غير أن
تستند إلى نظريتي تصدير القبول والعلم به، اعتمادًا على أن الاستلام يُعد دليلًا على تحقق 
العلم. لذلك، وُجهت إليها ذات الانتقادات الموجهة للنظرية السابقة، إذ لا يكفي مجرد الاستلام 

 1د، بل لا بد من تحقق علم الموجب بالقبول فعليًا.لانعقاد العق
وتأسيسًا على ما تقدم، فإن العقد الإلكتروني يُعد منعقدًا في اللحظة التي تصل فيها رسالة 
ن لم يطّلع هذا الأخير على مضمونها.  القبول إلى صندوق البريد الإلكتروني للموجب، حتى وا 

ية، فإن لحظة انعقاد العقد تُحدد بوقت استلام نظام وفي حالة التعاقد عبر المواقع الإلكترون
  2.الموجب الإلكتروني لرسالة البيانات أو المعلومات

غير أن هذه النظرية لم تَسلم من النقد، إذ يُؤخذ عليها أنها تُضفي أثرًا قانونيًا على واقعة 
الموجب  مادية بحتة، هي مجرد وصول الرسالة، دون أن يُستفاد من ذلك بالضرورة علم

فالاستلام لا يُعد دليلًا قاطعًا على العلم، كما أن الرسالة الواردة قد لا تُجسد قبولًا  .بمحتواها
 ضافالمعيار، يصريحًا، بل قد تحتوي على رفض أو إيجاب جديد، مما يُضعف من حجية هذا 

ما علمه بإلى ذلك احتمال لجوء الموجب إلى الغش أو التحايل بادعاء استلامه للرسالة دون 
 3تتضمنه، وهو ما يُقوض يقينية هذا المعيار في تحديد لحظة انعقاد العقد.

 :نظرية العلم بالقبول -
يرى أنصار نظرية العلم بالقبول أن مجرد التعبير عن القبول أو إرساله أو حتى استلامه 

القبول فعليًا  لم يصللا يُرتب أثرًا قانونيًا، لكونها مجرد وقائع مادية لا تكفي لانعقاد العقد، ما 
إلى علم الموجب. إذ يعتبرون أن لحظة العلم هي التي تنُشئ الأثر القانوني وتتمثل في إبرام 

إلا أن هذه النظرية لم تسلم من النقد، إذ يُؤخذ عليها أنها تنقل عبء الإثبات إلى القابل، ، العقد
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كان  الموجب بالقبول، بعد أنمما يجعله في وضع غير متوازن، حيث يكون ملزمًا بإثبات علم 
الموجب هو من يتحمل هذا العبء في النظريات الأخرى. ومن ثم، حاول أنصار هذه النظرية 
التخفيف من هذا الإشكال باعتبار أن استلام الموجب للقبول يُعد قرينة على علمه به، لكنها 

 1قرينة غير قاطعة، تقبل إثبات العكس.
ه النظرية، وبلغ هذه النتيجة بأن وضع مبدئا عامـا في وقد اعتنق المشرع الجزائري هذ

 57/75من الامر 25تعيين الوقت الذي ينتج فيه التعبير عن الإرادة أثره، فقرر في المادة 
ن ينتج التعبير ع»المتضمن القانون المدني الجزائري علـى ما يلي: و  5757سبتمبر 6المؤرخ 

لم مـن وجـه إليـه، ويعتبر وصول التعبير قرينة الإرادة أثره في الوقت الذي يتصل فيه، بع
 «.على العلم به مالم يقم الدليل على عكس ذلك

 المدني علىمن القانون  75وقد أخذ بهذه النظرية القانون المصري حيث نصت المادة 
ما هذا اللذين وصل إليه فيه وفي المكانيعتبر التعاقد بين غائبين قد تم في الزمان » أنه:

هما اللذين وصل إليه في وفي الزمانويفترض أن الموجب قد علم بالقبول في المكان  .القبول
 2» .القبولهذا 

ويفترض : »الفقرة الثانية على أنه 75وكذلك القانون المدني السوري حيث نصت المادة 
 3.«أن الموجب قد علم بالقبول في المكان وفي الزمان الذين وصل إليه فيهما هذا القبول

ى فتكون اللحظة التي تطلع فيها الموجب علوبتطبيق النظرية في العقود الإلكترونية 
 4.مضمون الرسالة الرقمية التي تتضمن القبول ويكون على دراية به هي لحظة انعقاد العقد

 :نظرية تأكيد وصول القبول
عاقد التتُعد نظرية تأكيد وصول القبول من النظريات الحديثة التي نشأت في إطار 

الإلكتروني، ولم تكن مطروحة في التعاقد التقليدي. ووفقًا لها، لا ينعقد العقد عند علم الموجب 
بالقبول، بل عند قيامه بتأكيد استلامه لهذا القبول، سواء اطّلع على مضمونه أم لا، وذلك من 

 5د.خلال إرسال رسالة إلكترونية إلى القابل يُقر فيها بالاستلام وبانعقاد العق
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وفيما لم ينظم المشرّع الجزائري صراحة لحظة انعقاد العقد الإلكتروني ضمن أحكام القانون 
المتعلق بالتجارة الإلكترونية، فإن القواعد العامة تظل واجبة التطبيق، لا سيما  55/37رقم 

تفاق لامن القانون المدني، التي تبنّت نظرية العلم بالقبول، مع الإقرار بإمكانية ا 25المادة 
 سالإلكترونية تكر التجارة  قانونمن  57بعض الفقه إلى أن المادة على خلاف ذلك. وقد ذهب 

نظرية تأكيد الاستلام، غير أن هذا الرأي غير دقيق، إذ أن النص يربط الالتزام بإرسال نسخة 
نشئًا له. س م، ما يعني أن الإرسال لاحق لانعقاد العقد ولي''مجرد انعقاده''بـ إلكترونية من العقد

ورغم غياب النص الصريح، تبقى هذه النظرية ذات طابع عملي يُمكن أن يتجاوز الصعوبات 
 1المرتبطة بالنظريات التقليدية في بيئة التعاقد الرقمي.

ويتضح من خلال استعراض مختلف النظريات المتعلقة بتحديد لحظة انعقاد العقد، أن 
الإيجار العقاري الإلكتروني، يطرح إشكالات خاصة بالنظر التعاقد الإلكتروني، بما فيه عقد 

 إلى طبيعته الرقمية وغياب التفاعل المباشر بين الأطراف.
فبينما ترى بعض النظريات أن العقد ينعقد بمجرد إرسال القبول أو استلامه، تشترط أخرى 

 ستلام القبول.لا بلوغ العلم الفعلي للموجب، في حين ظهرت نظرية حديثة تشترط تأكيد الموجب
وبما أن المشرّع الجزائري لم يُحدد صراحة لحظة انعقاد العقد الإلكتروني في القانون رقم 

، يبقى المرجع هو المتضمن قانون التجارة الإلكترونية 6355ماي 53المؤرخ في  55/37
قبول علم بالالقانون المدني، التي تتبنى نظرية ال المتضمن 25القواعد العامة، ولا سيما المادة 

  2مع إمكانية الاتفاق على خلاف ذلك.
وفي هذا السياق، فإن عقد الإيجار العقاري الإلكتروني، كغيره من العقود الإلكترونية، 
يُبرم وفق القاعدة العامة عند علم المؤجر بقبول المستأجر، ما لم يتفق الطرفان على لحظة 

ملة على كيفية إبرام العقد لتفادي النزاعات المحتأخرى، الأمر الذي يُبرز أهمية الاتفاق المسبق 
 في البيئة الرقمية.

 :الإيجار العقاري الإلكتروني عقدمكان إبرام تحديد  (ب
سبق أن بيّنا أن التعاقد الإلكتروني يتم بين أطراف غير متواجدين في ذات المكان، إذ 

قد ، فاد العقدبتحديد مكان انعقيجري في بيئة افتراضية، مما يثير إشكالية قانونية هامة تتعلق 
يتمسك بفكرة  فهناك من ،رونيتباينت الآراء الفقهية بشأن معيار تحديد مكان انعقاد العقد الإلكت
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التلازم بين زمان ومكان العقد، كما هو الحال في التعاقد التقليدي، ويرى أن انعقاد العقد يجب 
ن جاه حديث يُقر بعدم التلازم بين الزماأن يرتبط بلحظة ومكان محددين. في المقابل، ظهر ات

والمكان في التعاقد الإلكتروني، نظرًا لخصوصيته التقنية التي تجعل من الصعب تطبيق المفاهيم 
سنستعرض فيما يلي أبرز الاتجاهات الفقهية والتشريعية في هذا المجال، من هنا و  1التقليدية.

 الجزائري.مع بيان موقف المشرع 
 بين زمان ومكان انعقاد العقد:نظرية التلازم  -

بالنظر إلى طبيعة البيئة الإلكترونية وما تفرضه من خصوصيات، برزت عدة انتقادات 
موجهة لنظرية التلازم بين زمان ومكان انعقاد العقد، باعتبارها من النظريات التقليدية المعتمدة 

قاد العقد ده أن تحديد مكان انعفي العقود المبرمة بين غائبين. وتقوم هذه النظرية على مبدأ مفا
لمشرّع فإذا أخذ ا الدولة،يتبع بالضرورة لحظة انعقاده من حيث الزمن، وفق ما يحدده القانون 

بنظرية تصدير القبول، فإن مكان انعقاد العقد يكون هو مكان صدور القبول، أما إذا اعتمد 
  2ذي علم فيه الموجب بالقبول.نظرية العلم بالقبول، فإن العقد يُعد منعقدًا في المكان ال

المؤرخ  57/75الأمر  من 25المشرّع الجزائري هذا الاتجاه في نص المادة  وقد تبنى
القانون المدني، حيث ربط انعقاد العقد بزمان ومكان علم  المتضمنو  5757سبتمبر 62في

  3الموجب بالقبول، وهو ما يتناسب مع نمط التعاقد التقليدي.
غير أن إعمال هذه القاعدة في البيئة الرقمية يثير إشكالات عملية معقدة، ذلك أن الفضاء 
الإلكتروني يتيح للأطراف إمكانية التعاقد من أي موقع جغرافي، مما يؤدي إلى احتمال خضوع 
العلاقة التعاقدية لقانون دولة أجنبية لا تربطها أي علاقة حقيقية بالأطراف أو بالعقد. فعلى 

بيل المثال، إذا أبرم طرفان جزائريان عقدًا وهما داخل التراب الجزائري، لكن الموجب اطلع س
على القبول أثناء تواجده مؤقتًا في فرنسا، فإن تطبيق نظرية التلازم قد يؤدي إلى اعتبار مكان 

صية خانعقاد العقد هو فرنسا، ومن ثمّ إخضاع العقد للقانون الفرنسي، رغم أن جميع عناصره الش
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والمادية ترتبط بالقانون الجزائري. وهذا الوضع من شأنه أن يؤدي إلى نتائج غير منطقية وتمس 
 1بمبدأ استقرار المعاملات القانونية.

ن كان منطقيا تطبيق قانون أجنبي على طرفي العقد في  يرى ناقدي هذه النظرية أنه وا 
ولة، لة إبرام عقود داخل حدود نفس الدالعقود الدولية، إلا أنه يبقى غير منطقي تطبيقه في حا

ن كان من السهل تسجيل لحظة تسليم رسالة القبول في البيئة الإلكترونية، إلا أنه من الصعب  وا 
 2تحديد المكان الجغرافي لهذا التسليم.

ويزداد الأمر تعقيدًا عند تطبيق نظرية التلازم في سياق عقد الإيجار العقاري الإلكتروني، 
ا تبُرم هذه العقود من خلال منصات إلكترونية تكون مستضافة على خوادم تابعة إذ غالبًا م

لشركات أجنبية، في حين يُدير المؤجر أو المستأجر عملية التعاقد من دولة أخرى تختلف عن 
مكان استضافة المنصة أو حتى عن موقع العقار ذاته. وهو ما يثير إشكالية قانونية في تحديد 

د: هل يُعتد بمكان وجود الخادم الإلكتروني، أم بمكان وجود المؤجر، أم بمكان مكان انعقاد العق
 ر؟لمستأجر، أم بموقع العقار المؤجتواجد ا

وفي ضوء هذا التعقيد، يتضح أن نظرية التلازم بين الزمان والمكان لا تتلاءم مع طبيعة 
 شأنها في ذلك شأن باقي العقود المبرمة في البيئة الرقمية .عقود الإيجار العقاري الإلكترونية

 3.لأنها لا تتوافق مع خصوصيات هذا العقد
 العقد: ومكان انعقادنظريات عدم التلازم بين زمان  -

توجد نظريتان تؤسسان على فكرة عدم التلازم بين زمان ومكان انعقاد العقد الأولى هي  
 :"شيفاليه" نعرضهما فيما يلينظرية "مالوري" والثانية هي نظرية 

  نظرية مالوري: -
به القضاء الفرنسي ، حيث استند في معالجة التعاقد  ما جاءعلى  مالورياعتمد الأستاذ 

ما بين غائبين على الفصل بين زمان و مكان انعقاد العقد دون الاعتماد على تحليل التراضي، 
إلى الأخذ بنظرية تصدير القبول و هي نفس النظرية التي استقر عليها  فتوصل الأستاذ مالوري

القضاء الفرنسي، وبرهن أصحاب هذا الرأي على ما جاؤوا به بقولهم بعدم جواز إجبار الطرف 
الذي لم يكن سباقا إلى التعاقد التقاضي بعيدا عن محل إقامته، بل على العكس من ذلك إذ 

                                                           
 .555ص ،مرزوق الهدى نور 1
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عاقدية بداية هو من يتقاضى بعيدا عن محل إقامته وتطبيقا لما أنه من صدرت منه الرغبة الت
تم سرده على العقد الإلكتروني فإن العقد ينعقد في المكان الذي يصدر فيه القبول الإلكتروني 
فإذا قام القابل بإرسال رسالة البيانات للتعبير عن قبوله فهنا يكون مكان الانعقاد هو مكان 

 1.لقبولإرسال الرسالة المتضمنة ل
تواجه نظرية "مالوري" انتقادًا من حيث صعوبة تطبيقها، إذ إن إلزام الموجب بالتقاضي 
في دول متعددة يصبح غير عملي إذا وُجه الإيجاب لأطراف في بلدان مختلفة، بينما يُعد 

 ذا المنطقغير أن ه، اختار التعاقد طوعاً  منطقياً إلزام القابل بالتقاضي في دولة الموجب كونه
لزامه بالتقاضي خارج  لا يصمد في حال كان القابل مستهلكًا، حيث يُعد الطرف الأضعف، وا 
دولته يُثقل عليه، بخلاف الموجب المحترف، الذي يفترض أن يكون مهيأً لتحمل هذا العبء 

 2ولديه عادة تمثيل في دول متعددة.
 ":نظرية "شيفاليه- 

زمان  ه النظرية السابقة، والمتمثل في فصلتقوم هذه النظرية على ذات الأساس الذي تبنت
انعقاد العقد عن مكانه، خلافًا لما استقر عليه الفقه التقليدي من اقتران الزمان بالمكان في 
انعقاد العقد. وتؤكد هذه النظرية على استحالة تحديد مكان معين لاقتران الإرادتين في حالة 

ع الرضائي للعقد يتنافى مع وجود مادي مشترك التعاقد بين الغائبين، انطلاقًا من أن الطاب
ن تحققا في زمن معين، إلا أنهما لا  للإرادتين في زمان ومكان محددين. فالإيجاب والقبول، وا 
يتلاقيان في مكان واحد، باعتبار أن الإرادة هي عنصر معنوي محض، لا يمكن تصور انتقالها 

 3.أو تموضعها في حيّز مكاني معين
بمكان الانعقاد حسب ما يرى الأستاذ )شيفاليه( فهو المكان الذي أرسل إليه وفيما يتعلق 

الإيجاب )مكان الموجب له( وعند سكوت الطرفين عن القواعد التي تطبق على صحة التعاقد 
أو تفسيره، يجب الرجوع إلى مكان الإرسال الذي انطلقت منه المبادرة التعاقدية وذلك؛ لأن 

ن اختلف الإيجاب الذي يصدر من ش خص إلى أشخاص عدة يكون له المعنى نفسه وا 
 4الأشخاص الموجه إليهم الإيجاب.
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ترى نظرية "شيفاليه" أنها تتفادى الانتقادات الموجهة لنظرية "مالوري" من خلال اقتراح 
حلّين لتحديد مكان انعقاد العقد الإلكتروني: الأول، اعتماد مكان القابل )الموجب له( عند إرسال 
الإيجاب، والثاني، في حال سكوت الطرفين، الرجوع إلى مكان الموجب باعتباره مصدر 

لكن هذا الطرح يثير تناقضًا، إذ لم توضح النظرية متى يُعمل كل حل بشكل دقيق،  .الإيجاب
ولا ما مصير المسائل القانونية الأخرى غير صحة العقد وتفسيره. كما أن الجمع بين الحلين 

ح يُضعف منطق النظرية، ويجعل تطبيقها غير مستقر. وكان من الأجدر دون معيار واض
اعتماد معيار موحد، كاعتبار مكان الموجب أساسًا عامًا، لتفادي التعارض ولضمان وضوح 

 1.القاعدة القانونية

 روني،الإلكت العقد انعقاد مكان بتحديد المتعلقة النظريات مختلف استعراض خلال من
 رًانظ خاصة، إشكالات يطرح الإلكتروني العقاري الإيجار عقد لىع تطبيقها أن يتضح

 في ستضافةم تكون قد إلكترونية منصات عبر يتم فالتأجير. العقود من النوع هذا لخصوصية
 حديدت صعوبة يثير ما واحدة، دولة في يتواجدان قد والمستأجر المؤجر بينما أجنبية، دول

 ومكان زمان ينب تربط التي التقليدية النظريات. فالعقد انعقاد ومكان التطبيق الواجب القانون
 نظريات اءتج بينما الإلكتروني، الإيجار طبيعة مع تتلاءم لا التلازم، نظرية مثل العقد، انعقاد
 نتقادات،ا بدورها تواجه لكنها الإشكالات، هذه تجاوز لمحاولة" شيفاليه"و" مالوري" كـ حديثة
 طرف دوجو  حالة في أو الانعقاد، مكان على الطرفين بين مسبق اتفاق غياب حالة في خاصة
 .المستهلك مثل ضعيف

 البيئة يتراع مرنة قانونية حلولاً  يتطلب الإلكتروني العقاري الإيجار عقد فإن وعليه،
 تحقيقو  الضعيف الطرف حماية بمبدأ الإخلال دون القانونية القواعد وضوح وتضمن الرقمية،
 .التعاقدي الأمن

 زائري:موقف المشرع الج -

 صراحة ديُحد لم الجزائري المشرع أن يتضح الإلكترونية، التجارة القانون إلى بالرجوع
 في اعليه المنصوص العامة القواعد إلى الرجوع يقتضي ما الإلكتروني، العقد انعقاد مكان

 نبي التعاقد تنظم التي ،من القانون المدني الجزائري 25 المادة وبالخصوص المدني، القانون
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 يتم العقد أن اعتبر حيث بالقبول، العلم نظرية المادة هذه خلال من المشرع تبنّى وقد .الغائبين
. خاص صن أو مخالف اتفاق يوجد لم ما بالقبول، الموجب فيهما يعلم اللذين والزمان المكان في
، العكس ثباتلإ قابلة بسيطة قرينة وهي به، العلم على قرينة يُعد القبول استلام أن اعتبر كما

 بذلك، سُمح عليه اتفقوا فإن الأطراف، لحرية يخضع العقد انعقاد مكان تحديد أن ذلك من ويُفهم
 القبول، موجبال فيه تسلم الذي المكان في انعقد العقد أن فيُفترض الاتفاق، غياب حال في أما
 الحقيقي مالعل بمكان حينها فيُعتد آخر، مكان في إلا به يعلم لم أنه الأخير هذا يثبت لم ما

 1.العقد لانعقاد كمكان

 صراحة يالجزائر  المشرّع يتطرق لم الإلكترونية، المعاملات مجال في السريع التطور رغم
المؤرخ في  55/37 رقم القانون في سواء الإلكتروني، العقاري الإيجار عقد تنظيم إلى
 طرحي ما وهو. المدني القانون نصوص في أو ،الإلكترونية بالتجارة المتعلق 6355ماي53
 لإبرام ةالرقمي الوسائل على الاعتماد تزايد إلى بالنظر خاصة المجال، هذا في قانونيًا فراغًا
 .العقارية الوساطة وتطبيقات الإلكترونية المنصات عبر لاسيما الإيجار، عقود

 لقانونا في عليها المنصوص العامة القواعد إلى الرجوع يتم خاص، نص غياب ظل وفي
 والزمان لمكانا في العقد بانعقاد وتقر الغائبين بين التعاقد تنظّم التي ،25 المادة خاصة المدني،
 صعوبات يُثير يةالرقم البيئة في القاعدة هذه تطبيق أن غير. بالقبول الموجب فيهما يعلم اللذين
 لوسائل ديةالما غير الطبيعة ظل في خاصة بالقبول، العلم ومكان لحظة بتحديد تتعلق عملية،

 .ةالإلكتروني الاتصال

 استوفى ذاإ المبدأ، حيث من به معترفًا يظل الإلكتروني العقاري الإيجار عقد فإن وعليه،
 الرقمية ةالبيئ خصوصيات يُراعي خاص قانوني إطار إلى حاجة في يبقى لكن التعاقد، شروط

 لا راف،الأط وحماية التطبيق، الواجب القانون بالاختصاص، المتعلقة القواعد وضوح ويضمن
 .التعاقدية العلاقة في الضعيف الطرف باعتباره الإلكتروني المستأجر سيما

 : مفهوم التوثيق الالكترونيالمطلب الثاني
 لتقنية التي تعترض العقود الالكترونية عبر شبكةاان المخاطر والمشاكل القانونية و 

ذلك لغياب و ، فالأطراالانترنت تؤدي الى صعوبة التنبؤ في مصير العلاقة العقدية بين 
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هذا  ،رونيةالإلكتان تضمن الثقة والأمان في تصرفاتهم  شأنهاالتي من  الوسائل والأليات
ة توثيق المعاملات الالكترونيالذي دفع بمختلف دول العالم الى تنظيم موضوع  الشيء

لفرع ا لهذا سنقوم بتقسيم هذا المطلب الىللاهتمام. و الذي يعتبر من مسائل الساعة المثيرة 
الثالث الفرع  ،أدوات التوثيق الالكتروني() الفرع الثاني (،الالكترونيالأول )تعريف التوثيق 

الفرع  ،جهات التوثيق الالكتروني( )التزامات الرابعالفرع ، التوثيق الالكتروني( جهات)
 :سؤولية جهات التوثيق الالكتروني(م)الخامس

  الفرع الأول: تعريف التوثيق الالكتروني
يُعد التوثيق الإلكتروني من الركائز الأساسية لتحقيق التحول الرقمي، حيث يعتمد على استخدام 
وسائل إلكترونية وتقنيات التشفير لإثبات صحة المستندات، هوية الأطراف، وحجية التصرفات 
القانونية. وقد فرض هذا التحول تحديات قانونية وفنية تستدعي تطوير الأطر التشريعية 

ظيمية لضمان مصداقية هذا النوع من التوثيق، خاصة في ظل المخاطر المرتبطة بالأمن والتن
وفي ضوء هذه المعطيات، تزايد الاهتمام بإرساء قواعد واضحة تحكم  .السيبراني والتزوير الرقمي

التوثيق الإلكتروني، سواء على الصعيد الوطني أو الدولي، لضمان انسجامه مع مبادئ الأمن 
 والثقة الرقمية. القانوني

 :التوثيق لغة .5

لى عدة معاني فنجد ثاقة أي قوي هو مصدر لفعل "وثق" بمعنى أحكم الأمر كما يحوز ع 
 1كما يحمل التوثيق معنى الائتمان فيقال وثقت. ،محكممتين ونجد وثيق أي ثابت و و 

 :التوثيق اصطلاحا.0

اصر كل وهو علم يبين عن علم التوثيق هو ذلك العلم الذي ينظم سير العالقات بين الناس
الاتفاقية المعقودة بين شخصيين أو أكثر يضمن استمرارها ويحسم النزاع بين الأطراف المتعاقدة 

 .2وبين من له حقوق وواجبات

                                                           
 .77ص، 3376، بيروت، الهلال مكتبة دار، الطالب كنز معجم، الهواري الدين صلاح 1
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أما التوثيق الإلكتروني فقد اختلفت الدول في اعطاء تعريف خاص به فمنهم من وجه 
 .وثيق من خلال تحديد الجهة المخولة بهمضمونه الى اجراءات التوثيق ومنهم من عالج الت

تشفير مصطلح يشير الى ال» :فنجد المشرع الأمريكي الذي عرف التوثيق الإلكتروني على أنه
 1.«أو الوسائل الإلكترونية الأمنة التي تسمح لمستعمل هذه الوسائل بأن

 المتعلقة بمن تم التعامل معه.والمعلومات يتأكد من الهوية  -
 ثناء ارسالها.تغير أ ولمالتأكد من الوثائق المثبتة له بين الأطراف المتعاقدة معه لم تعدل  -
 التأكد من الوثائق المسلمة التي ارسلت من قبل الطرف المحدد. -

جهة »وعرف التشريع الفرنسي جهات التوثيق الإلكتروني على انه مقدم خدمة التصديق 
بحيث يسجل هذه الشهادة معلومات متعلقة بالتوقيع عامة او خاصة تصدر شهادات الكترونية 

   2».الذي يحدد شخصية مرسل الشهادة وهوية الموقع ومعرفة مفتاحه العام ،الإلكتروني

كما تعرف أيضا بانها جهة مختصة طبيعية او معنوية تعمل بترخيص من السلطات 
الواجبات الملغاة على المختصة في الدولة وتحت اشرافها ضمن أحكام تحدد نطاقها وماهية 

عاتقها ومدى مسؤوليتها عن الأضرار التي تلحق بالمتعاقدين أو بالغير وتقدم هذه الجهة 
الأشخاص المتعاقدين شهادة الكترونية مأخوذة عن سجل معلومات يحتوي بيانات متعددة تحدد 

 3.هوية الموقع وربطها بالمفتاح العام

التوثيق الإلكتروني بأنه الإجراءات التي تهدف  6336كما عرف مشرع امارة دبي لسنة 
الكشف عن أي خطأ او  ٫الى التحقق من الرسالة الإلكترونية التي صدرت من شخص معين 

تعديل في محتويات نقل أو تخزين رسالة الكترونية من خلال فترة زمنية محددة. او تسجل ذلك 
اهج حسابية او رموز أو اجراءات للرد او القرار بالاستلام وغيرها من أي اجراء يستخدم من

 . 4وسائل اجراءات حماية المعلومات

                                                           
والعلوم  ، كلية الحقوقوالسياسيةمجلة الباحث للدراسات القانونية ، -واجراءاتهشكله - الإلكترونيالتوثيق  ،قارة مولود 1

 .5717ص  ،6365ديسمبر ، 36عدد ، 32 مجلدالسياسية_ جامعة محمد بوضياف_ لمسيلة، 

 .535ص ، 6335، القاهرة العربية،دار النهضة ، التوقيع الإلكتروني ،عاطف عبد الحميد حسن 2
ص ، 3363،زيع. عمان دار الثقافة للنشر والتو ، 35، الطبعة الإلكترونيالقواعد الخاصة بالتوقيع ، عيسى عيان الربضي 3
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يتضح لنا من خلال هذا النص أنه لم يعرف التوثيق الإلكتروني انما عرف الشخص القائم 
 .به

ي فأما المشرع الجزائري فقد اعتمد مصطلح مؤدي خدمات التوثيق الالكتروني لأول مرة 
المتعلق بأنواع الشبكات والمواصلات  6335ماي  93مؤرخ في  562/35المرسوم التنفيذي رقم 

حيث عرفه في نص المادة الثالثة منه بانه كل شخص في مفهوم المادة  1.واللاسلكيةالسلكية 
غشت 37الموافق ل  5165جمادى اول عام  37المؤرخ في  39/6333من القانون رقم  5/5

 م شهادات الكترونية او يقدم خدمات اخرى في مجال التوقيع الالكتروني.م يسل6333سنة 

المذكورة فإن المشرع الجزائري كان قد استخدم مصطلح موفر  5/5فيما يخص المادة 
كل شخص معنوي او طبيعي يقدم خدمات نستعملها وسائل » :الخدمات حيث عرفه بأنه

 2.«المواصلات السلكية واللاسلكية

المتضمن القواعد  31/37من القانون  36الخدمات من خلال المادة  كما عرف مقدم
أي كيان » :الخاصة للوقاية من الجرائم المتصلة بتكنولوجيا الاعلام والاتصال ومكافحتها بأنه

عام او خاص يقدم لمستعملي الخدمات القدرة على الاتصال بواسطة منظومة معلوماتية أو 
وم بمعالجة أو تخزين معطيات معلوماتية لفائدة خدمة نظام الاتصالات وأي كيان آخر يق

 3.«الاتصال المذكورة او لمستعمليه

المحدد للقواعد  6357فيفري  35المؤرخ في  31/57من القانون  36ومن خلال المادة 
عرف المشرع الجزائري مؤدي خدمات التصديق  .العامة المتعلقة بالتوقيع والتصديق الالكترونيين

                                                           
 للمرسومالمعدل والمتمم ، 6335 ماي 93موافق ل  5165مؤرخ في جمادى اولى عام  526/35مرسوم تنفيذي رقم  1

المتعلق بنظام الاستغلال المطبق على كل نوع من أنواع الشبكات بما فيها اللاسلكية الكهربائية  569/35رقم  التنفيذي
 ،95عدد  ،الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الدمقراطية الشعبية ،وعلى مختلف خدمات المواصلات السلكية واللاسلكية

 .59ص  ،6335يونيو 35مؤرخة في
المتعلق بتحديد القواعد العامة  ،6333اوت سنة  7موافق  5165جمادى اولى عام  7مؤرخ في 6333/39ن رقم القانو  2

مؤرخة  15عدد  ،الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الدمقراطية الشعبية ،واللاسلكيةالمتعلقة بالبريد والمواصلات السلكية 
 .6333أوت  2في 

لمتضمن القواعد الخاصة للوقاية ا ،6337غشت سنة  7موافق ل  5193شبعان عام  51المؤرخ في  37/31القانون رقم  3
دد ع الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الدمقراطية الشعبية ،ومكافحتهامن الجرائم المتصلة بتكنولوجيا الاعلام والاتصال 

 .6337اوت  52مؤرخة في  15
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وقد  ،نح شهادات تصديق الكتروني موصوفةنه شخص طبيعي او معنوي يقوم بمالالكتروني أ
 يقدم خدمات اخرى في مجال التصديق الالكتروني.

ومن خلال ما سبق نستنتج أن التعريفات السابقة لمقدمي خدمات التوثيق الالكتروني 
ت المتعلقة ماركزت على وظيفته الأساسية وهي إصدار شهادات التوثيق الالكترونية وكل الخد

 بالتوقيع الالكتروني فهو همزة وصل بين طرفي العقد الالكتروني.

 الفرع الثاني: أدوات التوثيق الإلكتروني
يتطلب التوثيق الإلكتروني حماية المعلومات والبيانات بتقنية الترميز او التشفير وهو ما 

 .سندرسه في هذا الفرع

 :التشفير الإلكتروني .1

يعتبر التشفير اجراء تقني يسمح بزيادة الأمان والثقة في التجارة الإلكترونية ويضمن السرية 
وعرفوا علم التشفير بأنه العلم الذي  5753اكتشف من قبل ثالثة علماء سنة  ٫الكاملة في ذلك 

يتأكد ف ،طرافهالأ لايعتمد على وسائل وطرف تجعل من المعلومة غير مفهومة وغير مقروءة ا
 . 1كل من المرسل والمرسل اليه عدم تسليم الرسالة لطرف ثالث غيرهما

كما عرف بأنه آلية يتم بمقتضاها ترجمة معلومة مفهومة الى معلومة غير مفهومة عبر 
يقوم التشفير و  ،يمكن ارجاعها الى حالتها الأصليةاي ، ق بروتكولات سرية قابلة للانعكاستطبي
 : 2التالية الضوابطعلى 

باحة تشفير البيانات والمعلومات التي يتم تدوينها او التعامل فيها من خلال الوسائط  (أ
 .الإلكترونية

 سرية البيانات المشفرة والاعتراف بحق مالكيها ي سريتها بتحريم الاعتداء عليها. احترام (ب
استخدام التشفير كوسيلة معتبرة قانونا في شأن تحرير البيانات والمعلومات بواسطة  (ج

 .الجهات المختصة

                                                           
 . 5715 ص ٫سابق مرجع ٫ قارة مولود 1
 ،دور التشفير وشهادات المصادقة الإلكترونية في حماية الدفع الإلكترونيصونيا مقري، -حسينة عبد الحميد شرون  2

 ، عدد55، مجلد6 بليدة ، كلية الحقوق والعلوم السياسية_ جامعة لونيسي علي_مجلة البحوث والدراسات القانونية والسياسية
  .567، ص 6366، ماي 36
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أما المشرع الجزائري فلم يعرف التشفير الإلكتروني انما اكتفى بالنص عليه في المادة 
عن  عبارة» :فقام بتفسير معنى مفتاح التشفير الخاص بأنه ،31/571من القانون  36

 ،سلسلة من الأعداد يحوزها حصريا الموقع فقط وتستخدم النشاء التوقيع الإلكتروني
واصل المشرع تعريف مفتاح التشفير  ثم، » عموميويرتبط هذا المفتاح للمفتاح تشفير 

العمومي قولا بـ: هو عبارة عن سلسلة من الأعداد تكون موضوعة في متناول الجمهور 
 بهدف تمكينهم من التحقق من الامضاء الالكتروني وتدرج في شهادة التصديق الالكتروني.

  التشفير:بين نوعيين من من خلال هذا النص نميز 
 (:العام )المفتاحلتشفير المتماثل  -

ى اساس تقوم عل التيالقيصر( شفرة)علىفير الذي غالبا ما يعتمد فيه هو التش
 ،هذا بالمرور على عدة مراحل للوصول إلى النص المشفرتقابله و  بأحرفاستبدال النص 

د الاتفاق لفكه بعالتوقيع و  لإنشاءفيه صاحب الرسالة المفتاح الخاص ذاته  ويستخدم
 . 2المسبق مع المرسل اليه على كلمة السر بينهما

 التشفير اللامتماثل: -

المفتاح الخاص الذي يملكه شخص واحد  مفتاحينهو التشفير الذي يستعمل فيه  
رها المفتاح لرسالة التي شفيستخدم لتشفير الرسالة وفيها والمفتاح العام الذي يفك شفرة ا

يتمكن جميع الحائزين على المفتاح العام من استخدامه لتشفير الرسائل وارسالها ف، 3الخاص
وتكون هذه الرسائل غير قابلة للقراءة وال يمكن فك تشفيرها  ٫لمستخدم المفتاح الخاص 

الحية ذي يملك صويجب على متلقي الرسالة الاحتفاظ بالمفتاح الخاص وعدم نشره وهو ال
 4.يضمن الخصوصية والسرية اللامتماثلوبالتالي فإن التشفير  ،فك تشفير الرسالة

  :نيالإلكترو لتوقيع   .0

                                                           
 . 1547 ص ،سابق مرجع ،قارة مولود 1

كلية الحقوق  ،الأكاديمية للدراسات الباحث مجلة ،الإلكترونية العقود توثيق في الرقمي التوقيع خصوصية ،حليتيم سراح 2
 . 513ص ،6355 ،جويلية، 59 العدد، 5والعلوم السياسية_ جامعة الحاج لخضر_باتنة 

 .515 ص، سابق مرجع، حليتيم سراح 3
 .595 ص ،سابق مرجع ،صونيا مقريو  حسينة عبد الحميد 4
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من قانون الأونسترال النموذجي  5فقرة  36فقد عرفته منظمة الأونسترال في المادة 
ة عبارة عن بيانات في شكل الكتروني مدرجة في رسال»بشأن التوقيعات الالكترونية بكونه 

ة الموقع تعيين هوي لأجلتستخدم  ويجوز أنبيانات أو مضافة إليها أو مرتبطة بها منطقيا 
الموقع على المعلومات الواردة في رسالة  ولبيان موافقةبالنسبة إلى رسالة البيانات 

 1. »البيانات

 6333/32/93لق بالتجارة الالكترونية الصادر في أما القانون الفدرالي الأمريكي المتع
أصوات أو إشارات او رموز أو أي اجراء آخر يتصل منطقيا » فقد عرفه بأنه عبارة عن

بنظام معالجة المعلومات الكترونيا ويقترن بتعاقد او مستند او محرر ويستخدمه الشخص 
 .«قاصدا التوقيع على المحرر

دني تروني في القانون المتعريف التوقيع الالك أما المشرع الفرنسي فقد سكت عن
على أنه  6335/39/93فعرفه المرسوم الصادر عن مجلس الدولة الفرنسي في ، الفرنسي

مجموعة من البيانات تصدر عن شخص نتيجة للالتزام بالشروط الواردة في الفقرة الثانية من 
 2.من القانون المدني 5952المادة 

بانه ما يوضع  6331ي قانون تنظيم التوقيع الالكتروني سنة وعرفه التشريع المصري ف
على محرر الكتروني ويتخذ شكل حروف وأرقام او علامات اخرى تثبت على دعامة 

ثم عاد المشرع المصري في . او اي وسيلة أخرى مشابهة ،الكترونية او رقمية او ضوئية
الكتروني  هو ما يوضع على محرر الالكترونياللائحة التنفيذية لهذا القانون وقرر أن التوقيع 

منفرد يسمح بتحديد  يكون له طابعو ، أو غيرها ،او رموز ،او ارقام، روفيتخذ شكل حو 
 3.يميزه عن غيرهشخص الموقع و 

أما المشرع الجزائري فلم يعرف التوقيع الالكتروني في نص القانون المدني بل اقر 
قانون المدني الجزائري التي تنص على أنه: من ال6/965حجيته فقط وذلك في المادة 

                                                           
، 6335 قانون الأونسترال النموذجي بشأن التوقيعات الالكترونية لسنة 1
.https://uncitral.un.org/ar/texts/ecommerce/modellaw/electronic_signatures  
ة البيبان للدراسات القانوني مجلة، خصوصية التوقيع الإلكتروني كآلية لإثبات المحررات الإلكترونية٫سميرة محمودي  2

ر ، ديسمب5، عدد 5مجلد  برج بوعريريج، جامعة محمد البشير الإبراهيمي_ كلية الحقوق والعلوم السياسية_ ،والسياسية
 .21ص ، 6365

 .59، ص 6335دار المطبوعات الجامعية، اسكندرية،  ،التوقيع الالكترونيامير فرج يوسف،  3

https://uncitral.un.org/ar/texts/ecommerce/modellaw/electronic_signatures
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 1مكرر  202ويعتد بالتوقيع الالكتروني وفق الشروط المذكورة في المادة »...... 
 «.اعلاه

بر يعت» على الشروط اللازمة لصحة التوقيع الالكتروني 5مكرر  969وتنص المادة 
ة التأكد الورق بشرط امكانيثبات بالكتابة على الاثبات بالكتابة في الشكل الالكتروني كالإ 

 .«من هوية الشخص الذي اصدرها وان تكون معدة ومحفوظة في ظروف تضمن سلامتها

الذي  31/57ونظرا لأهمية التوقيع الالكتروني أصدر المشرع الجزائري القانون رقم 
ه من 5فقرة  6يحدد القواعد العامة المتعلقة بالتوقيع والتصديق الالكترونيين فنصت المادة 

 بيانات في شكل الكتروني مرفقة أو مرتبطة منطقيا ببيانات على أن التوقيع الالكتروني هو
 .رونية اخرى تستعمل كوسيلة توثيقالكت

 أنواع التواقيع الالكترونية: .2

 تتمثل أنواع التواقيع الإلكترونية في:

 الرقمي:التوقيع  (أ

بيه  النهاية كودا يتم التوقيع يعرف على أنه عبارة عن عدة ارقام يتم تركيبها لتكون في
جار او المراسلات الالكترونية التي تتم بين التالتوقيع في التعاملات البنكية و  يستخدم هذاو 

لذلك  1ميل،سوى الع هالتي تحتوي على رقم سري لا يعرف الائتمانبين الشركات مثل بطاقة 
ت اليه ا وآخر ما توصلالتوقيعات امان أكثرهذا النوع من التوقيعات الالكترونية يعتبر من 

 .تكنولوجيا

 :التوقيع البيومتري (ب

كة العين بواسطة الإصبع او شب كالبصمة للإنسانيعتمد هذا التوقيع على الخصائص الذاتية 
ن يتمكن العميل مو ، يتم تخزينها بصورة رقمية مضغوطة في ذاكرة الكمبيوتر ،2وغيرها

                                                           
مجلة الدراسات القانونية  ،40/10حجية التوقيع الالكتروني في الاثبات في ظل القانون  ،ليندة بومحراثو  سارة مهناوي 1

 .611ص ، 6363جوان ، 36عدد  ،23مجلد جامعة عمار ثليجي_ الأغواط،  ،والسياسية
مجلة الأستاذ الباحث للدراسات القانونية ، التوقيع الالكتروني في التشريع الجزائري )دراسة مقارنة( ،رشيدة بوبكر 2

 .55ص ، 6352ديسمبر ، 31عدد جامعة محمد بوضياف لمسيلة،  ، كلية الحقوق والعلوم السياسية_والسياسية
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في الصراف الآلي او عن طريق المقارنة بين الصفة  استخدامها عن طريق ادخال البطاقة
 الذاتية للشخص مع تلك المخزنة في الكمبيوتر.

 

 

 الالكتروني:التوقيع بالقلم  (ج

يتم التوقيع الالكتروني بواسطة قلم خاص يكتب به على شاشة جهاز الكتروني فيترك أثرا 
لذي معلومات تحدد هوية الشخص ايتم حفظ هذا الأثر مع و  ،على الشاشة يشبه التوقيع العادي

قام بالتوقيع كما يتم تخزينه في ذاكرة الجهاز ليسترجع لاحقا للتحقق من مطابقته مع النسخة 
 يؤدي التوقيع وظيفتين أساسيتين:و . 1الأصلية

 خدمة التوقيع باستخدام القلم الالكتروني  -
 .التوقيع الأصلي خدمة التحقق من صحة التوقيع من خلال مقارنة التوقيع المخزن مع -

 شروط صحة التوقيع الإلكتروني:  .0

 سية نذكرد من توفر شروط أساالأخذ به في الاثبات لابعتماد على التوقيع الالكتروني و للا
 .منها

 : ن مرتبطا بالشخص الموقع دون سواهأن يكو (أ

 عن هوية صاحبه وقيعلكي يقوم التوقيع الالكتروني بوظيفته في الاثبات فلا أن يعبر الت
 غضبمميزا له عن غيره بحيث يستحيل استخدامه من قبل أي شخص آخر بشكل خاص و 

 2النظر عن شكله او وسيلة إصداره.

 ان يمكن من تحديد هوية الموقع: (ب

يتحقق و  ،ةملة على تحديد هوية صاحبه بدقينبغي ان يتمتع التوقيع الالكتروني بالقدرة الكا
 التي تقوم عند طلبالمخولة بمهام التصديق و  لمعتمدةذلك من خلال الرجوع الى الهيئات ا

كجواز  ةالحصول على توقيع الكتروني بالتأكد من هوية الطالب عبر مراجعة الوثائق الرسمي
                                                           

 .57ص ، 6365، جزائر، منشورات ألفا للوثائق، 53الطبعة، حجيته في الاثباتالتوقيع الالكتروني و  ،دليلة بعوش 1
 . 612ص ، مرجع سابق ،ليندة بومحراثو سارة مهناوي  2
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في بعض الحالات يلزم الشخص المعني بالحضور الشخصي للتحقق و ، او رخصة القيادة، السفر
 1.من هويته

 

 ر ارتباطا وثيقا:أن يكون التوقيع الالكتروني مرتبطا بالمحر  (ج

بما أن المحرر الالكتروني يحتوي على بيانات خاصة وبيانات التوقيع فقد يتعرض للتغير 
قد ينشأ هذا التغيير بسبب عطل تقني او غير ذلك و  ،أثناء نقله من المرسل الى المرسل اليه

لك من ذ الهدفيمكن قيع الالكتروني و لذلك اوجب المشرع الجزائري هذا الشرط للاعتداد بالتو 
 2ضمان سلامة المعلومات الواردة فيه.هو حماية المحرر الالكتروني و 

 :صاحب التوقيع على منظومة التوقيعسيطرة  (د

 يتمكن تأمينه بحيث لاع الالكتروني حريصا على حمايته و لا بد ان يكون صاحب التوقي
ير وهو نظام تشف ذلك باعتماد بصمة الكترونية اوخص من معرفة فك رموزه او شفرته و أي ش

 3.لبيولوجية والختم الخاص بالموقعما يقابله في التوقيع التقليدي البصمة ا

 أهداف التوثيق الالكتروني:.0

  منها:نذكر  4والأهدافيحقق التوثيق الالكتروني مجموعة من الغايات 

 .المساحات المكتبية المستغلة لتخزين الملفات الورقية توفير -
 .المطلوبةسهولة استرجاع الوثائق  -
  .خارج جهة العملسهولة تبادل الوثائق داخل و  -
 .تعرض الأصل الى التلف او الضياع توفير نسخة احتياطية من الوثائق في حال -

الرسمية على  قدوره في الحفاظ على الوثائبين فعالية التوثيق الالكتروني و هذه الأهداف ت
 .مكان وايفي اي وقت  والاطلاع عليهامن جهة ثانية سهولة الوصول إليها اختلافها من جهة و 

                                                           
  .27ص ،مرجع سابق ،سميرة محمودي 1
 . 615ص ،مرجع سابق ،ليندة بومحراث-ارة مهناوي س 2
 . 53ص ،مرجع سابق ،محمودي سميرة 3
 .535ص ، مرجع سابق ،فهيمة بلحمزي 4
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 .الفرع الثالث: جهات التوثيق الإلكتروني
صدار وتجديد  سلطات التصديق الإلكتروني او الهيئات هي الجهات المكلفة بمنح وا 

والمشرع الجزائري بمقتضى القانون  ٫والغاء وسحب التراخيص الممنوحة لمؤدي الخدمات 
 :كالتالي أحدث ثالث سلطات وهي موزعة 31/57

 :السلطة الوطنية للتصديق المالي.1

تنشأ لدى الوزير الاول سلطة »: على أنه 57/ 31من القانون  52دة حيث تنص الما
ية للتصديق طة الوطنالاستقلال المالي تسمى السلستقلة تتمتع بالشخصية المعنوية و ادارية م

 1.«تدعى في صلب النص السلطةالالكتروني و 

ادارية ومن خمسة أعضاء من بينهم الرئيس مجلس ومصالح تقنية و تتشكل السلطة من 
يعينهم رئيس الجمهورية على اساس كفاءتهم لاسيما في مجال العلوم التقنية المتعلقة بتكنولوجيا 

مح هام السلطة بما يسيتمتع المجلس بجميع الصلاحيات اللازمة لأداء مو ، الاعلام و الاتصال
وحسب  ،اعضاء مجلس السلطة بأربعة سنوات قابلة للتجديد مرة واحدةوتحدد عهدة ، به القانون
ام الادارية للسلطة مدير عكره فانه يسير المصالح التقنية و من القانون السابق ذ 63المادة 

يسير  ويحدد تنظيم هذه المصالح و، ناءا على اقتراح من الوزير الاوليعينه رئيس الجمهورية ب
 2مهامها عن طريق التنظيم.

 مهام هذه السلطة نعددها كالاتي: 57/ 31من القانون  55 وذكرت المادة

إعداد سياستها للتصديق الالكتروني والسهر على تطبيقها بعد الحصول على الرأي الايجابي  -
 .من قبل الهيئة المكلفة بالموافقة

قتصادية والا الموافقة على سياسات التصديق الالكتروني الصادرة عن السلطتين الحكومية -
 .للتصديق الالكتروني

  .ابرام اتفاقيات الاعتراف المتبادل على المستوى الدولي -
اقتراح مشاريع تمهيدية لنصوص تشريعية او تنظيمية تتعلق بالتوقيع الالكتروني او التصديق  -

 الالكتروني على الوزير الأول. 
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 .، المتضمن التوقيع والتوثيق الإلكترونيين61/ 40من القانون  04مادة  2



77 
 

 :السلطة الحكومية للتصديق الإلكتروني.0

 صال تؤطرالاتطنية التابعة لوزارة البريد وتكنولوجيات الاعلام و الو هي تفرع للسلطة و 
المادي  اي الغاء الطابع الإدارات،تسيير الشهادات المستعملة في المبادلات الالكترونية بين 

من القانون  62نصت المادة و . ات وبين الإدارة والمواطنينالمؤسسالمراسلات بين الوزارات و 
لطة الاتصال سبالبريد وتكنولوجيات الاعلام و  الوزير المكلفتنشأ لدى » :على أنه31/57

كلف السلطة فت، الشخصية المعنويةتروني تتمتع بالاستقلال المالي و حكومية للتصديق الالك
الثلاثة  روني للأطرافمراقبة نشاط التصديق الالكتو  الحكومية للتصديق الالكتروني بمتابعة

 .«ائدة المتدخلين في الفرع الحكوميلف كذلك توفير خدمات التصديقالموثوقة و 

 :اوكل هذه السلطة بالمهام الأتية فان المشرع 13/57،1قانونالمن  65حسب المادة و 

سهر على الللموافقة عليها و  عرضها على السلطةاد سياستها للتصديق الالكتروني و إعد -
  .تطبيقها

  .تطبيقها السهر علىالموثوقة و ة عن الاطراف الثلاثة الموافقة على سياسات التصديق الصادر  -
طة بمنحها من البيانات المرتبلالكترونية المنتهية صلاحياتها و الاحتفاظ بشهادات التصديق ا -

قتضاء قبل الطرف الثالث الموثوق بغرض تسليمها الى السلطات القضائية المختصة عند الا
  .التنظيمية المعمول بهاطبقا للأحكام التشريعية و 

  .صديق الالكتروني للمفتاح العمومي للسلطةنشر شهادة الت -
ارسال كل المعلومات المتعلقة بنشاط التصديق الالكتروني الى السلطة دوريا او بناءا على  -

  .طلب منها
القيام بعملية التدقيق على مستوى الطرف الثالث الموثوق عن طريق الهيئة الحكومية  -

 المكلفة بالتدقيق طبقا لسياسة التصديق. 
 :الإلكترونيالسلطة الاقتصادية للتصديق .2

فة بتسيير هي مكلة لسلطة ضبط البريد والاتصالات و سلطة التصديق الالكترونية تابع
كما  ،نية بين المؤسسات والأشخاص الطبيعيةالشهادات المستعملة في المبادلات الالكترو 

ق مراقبة مؤدي خدمات التصديية للتصديق الالكتروني بمتابعة و تكلف السلطة الاقتصاد

                                                           
 الإلكترونيين.المتضمن التوقيع والتوثيق  ،31/57قانون  65مادة  1
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. وتتولى 1التصديق الالكترونيين لصالح الجمهورني الذين يقدمون خدمات التوقيع و الالكترو 
  :هذه السلطة المهام الأتية

  .منح التراخيص لمؤدي خدمات التصديق الالكتروني بعد موافقة السلطة -
لسهر اق الالكتروني و مؤدي خدمات التصديالموافقة على سياسات التصديق الصادرة عن  -

  .على تطبيقها
طة بمنحها البيانات المرتبلالكترونية المنتهية صلاحياتها و الاحتفاظ بشهادات التصديق ا -

من طرف مؤدي خدمات التصديق الالكتروني بغرض تسليمها الى السلطات القضائية 
  .التنظيمية المعمول بهاقتضاء طبقا للأحكام التشريعية و المختصة عند الا

السهر على وجود منافسة فعلية ونزيهة باتخاذ التدابير اللازمة لترقية او استعادة المنافسة  -
  .بين مؤدي خدمات التصديق الالكتروني

التحكيم في المنازعات القائمة بين مؤدي خدمات التصديق فيما بينهم او مع المستعملين  -
  .طبقا للتشريع المعمول به

شروط وكيفيات تأدية خدمات التصديق الالكتروني اعداد دفتر الشروط الذي يحدد  -
 .وعرضه على السلطة للموافقة عليه

 الفرع الرابع: التزامات جهات التوثيق الالكتروني 
تلعب جهات التوثيق الالكتروني دورا هاما في بناء الثقة داخل البيئة الرقمية من خلال 

م وسلامة البيانات المتبادلة وبحكتوفير خدمات التحقق والتوثيق مما يضمن أمن المعلومات 
فإن هذه الجهات تخضع لمجموعة من الالتزامات القانونية والتنظيمية التي  ،هذا الدور الحساس

 تهدف الى تنظيم عملها وتتمثل هذه الالتزامات في: 

 : الالتزام بالتحقق من صحة البيانات .5

 لمقدمة من الأشخاصتلتزم جهات التوثيق الالكتروني بالتحقق من صحة البيانات ا
 ،ي الشهادةفتي تمت المصادقة عليها وتضمينها المصدر لهم شهادات توثيق وصفاتهم المميزة ال

ويعد هذا الالتزام من أكثر الالتزامات دقة ووجوبا للتحقق منه بالنسبة لعمل جهات التوثيق 
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قق من للتحرة متخصص لذوي الخبوهو يحتاج إلى طاقم وظيفي فني وملائم و  الالكتروني
 1اهلية الشخص الصادرة له الشهادة.البيانات المقدمة و 

ما يترتب عليه من أثار سلبية في حالة الاخلال به فإن جهات و  الالتزامنظرا لخطورة هذا و 
التوثيق الالكتروني ملزمة بتقديم تعويض في حالة تضمين بيانات غير صحيحة مادام المتعامل 

 ،التيقن من صحة البيانات الواردة في شهادة المصادقة الالكترونيةليس لديه وسيلة تمكنه من 
ندات او عن طريق إرسال المست ،فيتم ضمان الحصول على بيانات صحيحة بالاتصال المباشر

 2التي تثبت هوية المتعامل بالبريد او الحصول عليها عن طريق التعامل شخصيا.

 :3إليها بعض التشريعات نذكر منهاويتفرغ عن هذا الالتزام التزامات اخرى اشارت 

الحصول على المعلومات ذات الطابع الشخصي من الشخص نفسه او الغير بعد الموافقة  -
 .بية او الالكترونية للشخص المعنيالكتا

  وحفظها.الشهادة  لإصداراللازمة لحصول على المعلومات الضرورية و ا -
كترونيا أنشطة المصادقة ما لم يحصل كتابيا او ال إطارالمعلومات خارج  استعمالعدم  -

 .على موافقة الشخص المعني
اي ان سلطات المصادقة تحفظ على صحة المعلومات  ،ضمان تحديث المعلومات المصدقة -

درة ايجب ان تضع بنوك المعلومات المتضمنة من شهادات المصادقة الصو  المصدق عليها
علان عن تاريخ إصدار الشهادات صة عليها الإبصورة خاعنها تحت تصرف المتعاملين و 

 .ريخ انتهاء صلاحياتها او الغاءهاتاو 
 :شهادة توثيق الكترونية بإصدارالتزام جهات التوثيق الالكتروني .0

رسالة لشهادة الكترونية تؤكد هوية صاحب ا بإصدارالتزام جهات التوقيع الالكتروني 
 .الالكترونية )المُوقع( وصلاحية التوقيع

                                                           
عدد  ،نراستبتمالجامعي  المركز، السياسة والقانونمجلة دفتر ، النظام القانوني لجهات التوثيق الالكتروني ،زهرة كيسي  1

 .651ص  ،6356جوان  ،السابع
دار الراية  ،5بعةطال ،المختصة به )دراسة مقارنة( ومسؤولية الجهاتالتوثيق الالكتروني  ٫لينا ابراهيم يوسف حسان  2

 .535ص  ،6337 ،والتوزيعللنشر 
 .652ص  ،مرجع سابق ،زهرة كيسي 3
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تربط  ٫الشهادة الالكترونية هي عبارة عن رسالة الكترونية نسلم من شخص ثالث موثوق 
ى معلومات تحتوي الشهادة علو  1(،مفتاحين )الخاص والعامو ومعنوي بين شخصين طبيعي 

كذلك الممثل القانوني بالنسبة للشخص المعنوي و  ،الأهلية ،العنوان ،الاسم :عن المتعامل مثل
وذلك لضمان الأمان كون غاية المتعاملين من ، تاريخ استلام الشهادة، اسم مصدر الشهادة

وقيعاتهم تلى الثقة والسرية على رسائلهم و اللجوء لجهات التوثيق الالكتروني الحصول ع
 2تكون هذه الشهادة بمثابة هويات في مواجهة من يرغب في التعاقد.و  الالكترونية،

نية بتحقيق نتيجة والتي هي صدور شهادة توثيق الكترو  الالتزاميتمثل في  الالتزامان هذا 
كانت هذه الشهادة تخل بأحد الشروط التي  إذافي حالة و  ،مستوفية لكامل البيانات الأساسية

 ،العمل بها ذه الشهادة او تعليقفعلى جهات التوثيق الالكتروني الغاء ه .يجب توافرها بالشهادة
 مثال ذلك:و من تلقاء نفسها و احب الشهادة اذلك بناءا على طلب صو 

والمقصود منها أن تكون  ،أن تكون الشهادة سلمت بناءا على معلومات مغلوطة او مزيفة -
المعلومات صحيحة وتخص ذات شخص آخر نتيجة لذلك يتعرض صاحب الشهادة المزيفة 

 المدنية والجزائية. المساءلةالى 
الشهادة صحيحة وتستعمل من قبل أن تستعمل الشهادة لغرض التدليس وذلك بأن تصدر  -

 3صاحبها لكن استعمالها غير مشروع.
 :بالسرية الالتزام .2

التزام جهات التوثيق الالكتروني بالحفاظ على السرية يعتبر من أخطر الالتزامات الملقاة 
لشهادة ا مسؤولية جهات التوثيق تجاه صاحب تقوم الالتزامات التي قد ، وأكثرعاتقهاعلى 
عاملين كل ذلك لدعم الثقة بين المتو  ،و مسؤولية جزائيةأترونية سواء كانت مسؤولية مدنية الالك

 4بالوسائل الالكترونية.

                                                           
 .537ص  ٫مرجع سابق  ٫فهيمة بلحمزي  1

 556ص  ٫مرجع سابق  ٫لينا ابراهيم يوسف حسان  2
 .655ص  ،مرجع سابق ،زهيرة كيسي  3
 .655ص  نفس المرجع، 4
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لكتروني تنتفي في حال إذا ما رخص صاحب الشهادة لإن مسؤولية جهات التوثيق األا إ
ز نشر جيو في حالة صدور حكم قضائي ي، أترونيا في نشرها او الاعلام عنهاكتابيا او الك
 1و الاعلام عنها.أتلك البيانات 

جهات التوثيق الالكتروني بالحفاظ على البيانات ذات الطابع  الأوربيقد الزم المشرع و 
تى م الشخص نفسه او برضائه الصحيح و الشخصي بحيث لا يتمكن من الحصول عليها الا

المصري الزم جهات اما المشرع التونسي و  الشهادة. لإصداركانت هذه البيانات ضرورية 
تلك  استثناءب إليهمعلى سرية المعلومات التي عهد بها  واعوانهم بالحفاظالتوثيق الالكتروني 

التي رخص صاحب الشهادة كتابيا او الكترونيا في نشرها او الاعلام عنها او في الحالات 
 2المنصوص عليها في التشريع.

ة الحرص الشديد في الحفاظ على سرينستنتج من هذا ان مختلف التشريعات أكدت على 
 المعلومات الالكترونية.

 : مسؤولية جهات التوثيق الالكتروني الفرع الخامس
تكون مسؤولية جهات التوثيق الالكتروني اما مسؤولية عقدية او قد تكون مسؤولية 

تعاملين لحماية المتقع هذه المسؤوليات على عاتق جهات التوثيق الالكتروني و  ،تقصيرية
 .على حقوقهم ومراكزهم القانونية الحفاظالالكترونين و 

  :المسؤولية العقدية لجهات التوثيق الالكتروني.1

المسؤولية العقدية تقوم على الاخلال بالالتزام العقدي اي لا بد من وجود عقد صحيح لم 
ي المادة العقد الصحيح عرفه المشرع الجزائري فيه بتنفيذ التزامه المتعلق به. و يلتزم أحد طرف

اتفاق يلتزم بموجبه شخص أو عدة اشخاص نحو شخص »من القانون المدني على أنه:  71
ما يترتب على العقد انشاء التزامات  شيءأو عدة اشخاص اخرين بمنح او فعل او عدم فعل 

تقع على كاهل كل من طرفيه و القوة الملزمة للعقد تقضي بأن يقوم كل طرف بتنفيذ التزامه 
فالمسؤولية العقدية هي جزاء لعدم قيام المتعاقد بتنفيذ التزامه او تأخره في التنفيذ  ،3«العقدي

                                                           
 .551ص  ،مرجع سابق ،لينا ابراهيم يوسف حسان 1

 .652ص  ،مرجع سابق ،زهيرة كيسي  2
 ص.ص، 6337 ،جزائر ،عين مليلة، دار الهدى، 13بعة ط، ال، الواضح في شرح القانون المدنيمحمد صبري السعدي 3
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ومن شروط  1فتؤدي الى تعويض المتعاقد لما اصابه من ضرر بسبب عدم تنفيذ العقد،
كون يين ووجود خطأ يتسبب فيه المدين و مدلعقدية قيام عقد صحيح بين دائن و المسؤولية ا

تقوم المسؤولية و  2يترتب عن الاخلال العقدي فيصيب الدائن )المتعامل(،ضرر ناشئا عن العقد و 
 عند قيام الأركان الثلاثة المتمثلة في:

  :ركن الخطأ العقدي (أ

التزاما  بالتزاماتها التوثيقية سواء كان خلالبالإويقع الخطأ العقدي عند قيام جهة التوثيق 
فيتحقق الخطأ  3بتحقيق نتيجة كتسليم شهادة التوثيق او التزاما ببذل عناية كالحفاظ على السرية،

اثبت ان عدم التنفيذ راجع الى سبب  إذاالا  ٫العقدي بعدم تحقق النتيجة او الغاية المطلوبة 
الى  التزامها المتعلق بضمان صحة البيانات راجع كأن تثبت جهة التوثيق ان عدم تنفيذ أجنبي

 4فعل المدين نفسه كما لو قدم اوراق مزورة او وهمية.

فيعرف الخطأ العقدي بأنه عدم قيام المدين بالتزامه التعاقدي او التأخير في تنفيذه 
 نويستوجب في ذلك ان يكون عدم التنفيذ او التأخير فيه عن عمد او اهمال من المدينة بل ا

 5.كالقوة القاهرة أجنبيالخطأ يتحقق ولو كان عدم التنفيذ راجع الى سبب 

  الضرر: ركن (ب

يعد الضرر الركن الأساسي لقيام المسؤولية المدنية فيعرف على أنه ذلك الأذى الذي 
سواء كان ذلك الحق او ، من حقوقه او في مصلحة مشروعة له يصيب الشخص في حق

 6او ماله او شرفه او غير ذلك.المصلحة متعلقا بسلامة جسمه 

فيكون الضرر موجب للمسؤولية عند عدم تنفيذ جهات التوثيق الالكتروني لالتزاماتهم او 
التأخر في تنفيذها او حتى تنفيذها بشكل مخالف لشروط العقد مما يتسبب في ضرر للطرف 

                                                           
 .672ص ، 6337 اسكندرية، ،الجامعة الجديدةدار ، النظرية العامة للالتزام، نبيل ابراهيم سعد 1

 .557.551ص.ص  ،6357ر، الجزائ الجامعية،ديوان المطبوعات ، الوجيز في النظرية العامة للالتزام، ادريس فاضلي 2
 .532 ص، سابقمرجع  ،فهيمة بلحمزي 3
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 .995.992 ص.ص، سابقمرجع  ،محمد صبري السعدي 5
 .655ص  ،مرجع سابق، ادريس فاضلي 6
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اس لتقدير رر مقيالضرر يحول دون قيام دعوى المسؤولية كما يعتبر نسبة الض الاخر. فانتفاء
 1التعويض الذي يستفيد منه المضرور مقابل ذلك.

يق الغاء العمل طلب من جهة التوثفقد صاحب الشهادة مفتاحه الخاص و  إذافمثلا 
 اع الدخولواستطالغير هذا المفتاح  أستعملذلك بشهادة التوثيق ولم تقم بذلك وترتب على 

في صفقة باسم صاحب الشهادة هنا يكون قد وقع عنصر الضرر مما يترتب قيام المسؤولية 
 2العقدية في مواجهة جهة التوثيق لتعويض صاحب الشهادة عن الضرر الذي لحق به.

 :والضررعلاقة السببية بين الخطأ  (ج

لمباشرة ا وهي العلاقةالركن الثالث من اركان المسؤولية  والضرر هيالعلاقة بين الخطأ 
الضرر  بمعنى ان يكون 3لضرر اي ان يكون هذا الضرر نتاج ذلك الخطأ.ابين الخطأ و 

الذي اصاب صاحب الشهادة الالكترونية سببه الخطأ الذي ارتكبته جهة التوثيق الالكتروني 
 العقدية.بالتزاماتها  بإخلالهاالمتمثل 

تفويت الصفقة على  كأن تصدر جهة التوثيق شهادة توثيق معيبة مما يؤدي الى
 4لخسارة مادية فادحة. وبالتالي تعرضهصاحب الشهادة 

اصدرت جهة التوثيق الشهادة بناءا على خطأ من قبل الموقع مستخدم الخدمة  إذااما 
معلومات غير صحيحة او مستندات  كإعطائهاي ان الضرر يرجع الى المتعاقد نفسه  ٫نفسه 

خدم الموقع مست وانما علىية على عاتق جهة التوثيق مزورة فهنا لا تقوم المسؤولية العقد
 الخدمة.

وبما ان العلاقة السببية ركن مستقل وجب على مدعي التعويض ان يثبت ان الضرر 
يجب على المحكمة عند قضائها بالتعويض ان اصابه نشا من خطأ المدعي عليه و  الذي

 5قصور.تبين في حكمها توافر هذه الرابطة والا كان في حكمها 
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 المسؤولية التقصيرية لجهة التوثيق  .0

تقوم المسؤولية التقصيرية جراء تعرض الغير للضرر نتيجة التعامل الالكتروني بالشهادة 
نعني بالغير هو الذي لم تربطه علاقة مباشرة بالعقد التوثيقي ولم يشترط عقد و  1الالكترونية.

، ن قبيل الخطأية ان يكون الفعل مة التقصير يشترط لقيام المسؤوليالغير. و التوثيق بند لمصلحة 
يسبب ضررا كل فعل يرتكبه الشخص بخطئه و » :ق م ج على ان 561حيث تنص المادة 

 .«للغير يلزم من كان سببا في حدوثه بالتعويض

 .التقصيرية تتضمن ثلاثة اركان هي ووفقا للقواعد العامة فإن المسؤولية

 : ركن الخطأ (أ

اي أن الخطأ شرط  ٫التقصيرية الاول وفي نفس الوقت أساسها  الخطأ هو ركن المسؤولية
ي تعريف لا ان الفقهاء اختلفوا فإالعربية  التقنيناتضروري لقيام المسؤولية وقد نصت عليه 

الخطأ التقصيري فمنهم من اخذ بالنظرية التقليدية للخطأ و منهم من اخذ بنظرية تحمل التبعة 
الفقه ان الخطأ في المسؤولية التقصيرية هو اخلال الشخص بالتزام و ما استقر عليه القضاء و 

قانوني و الذي يعني الانحراف في السلوك المألوف للشخص العادي و يقوم الخطأ بهذا المفهوم 
يتضمن التعدي او الانحراف  فالأولالعنصر المادي و العنصر المعنوي 2على عنصرين هما،

و الثاني يتمثل في ان يكون من وقعت منه أعمال التعدي مدركا وهو الاخلال بالالتزام القانوني 
 3لها.

اخلت بأي من الالتزامات التي يفرضها القانون  إذافالخطأ يثبت في حق جهات التوثيق 
ني بهذا التوثيق الالكترو  وأخلت جهةفإذا كان القانون يوجب الغاء الشهادة او تعليق العمل بها 

ن تكون مسؤولة ع بالغير فإنها للإضرارموجب لذلك مما ادى رغم توفر السبب ال الالتزام
يقصد بالغير هو كل شخص اعتمد على شهادة التوثيق تعويض الضرر الذي لحق بالغير و 

 4خلاف صاحب الشهادة نفسه.
                                                           

 .535ص ،مرجع سابق ،بلحمزي فهيمة 1
، ديوان المطبوعات 53بعةطال ،(في القانون المدني الجزائري الالتزاممصادر )النظرية العامة للالتزام  ،علي علي سليمان 2

 .515ص، 6339الجامعية، الجزائر، 
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 ركن الضرر: (ب

الضرر هو الركن الثاني للمسؤولية التقصيرية اذ لا يكفي لتحقق هذه المسؤولية قيام 
ور هو الذي يثبت وقوع الضرر به المضر و  ٫أن يحدث ضرر نتيجة الخطأ الخطأ بل يجب 

ي وسيلة ممكنة كونه واقعية مادية. وينقسم الضرر الى نوعين مادي يجوز اثبات الضرر باو 
الضرر المعنوي هو هو الذي يصيب الانسان في جسمه وماله و  فالضرر المادي ٫معنوي و 

 1يطلق عليه بالضرر الادبي.والشعور والعاطفة و  للإنسانالذي يصيب الحرية الشخصية 

المسؤولية  بعكسو  ،هذا وفقا للقواعد العامةالاثبات عن الضرر على من يدعيه و يقع عبئ و 
بالتعويض في المسؤولية التقصيرية هو الاخلال بالالتزام القانوني  الالتزامالعقدية يعد مصدر 

اي أنشأه وحدده القانون دون تدخل ارادة الاطراف في ذلك فإن التعويض يمتد ليشمل كل 
 2الضرر سواء توقعه الطرفان ام لم يتوقعاه.

  :والضررالعلاقة السببية بين الخطأ التقصيري  (ج

ر فلا بد ان يكون هذا الخطأ هو السبب المباش ،الضررالخطأ و وهي النتيجة المباشرة بين 
 3هي ركن في المسؤولية كلها عقدية او تقصيرية.المؤدي لوقوع الضرر والا انعدمت المسؤولية و 

مسؤول ينسب الضرر الى فعل ال أنالضرر يقصد بها الرابطة السببية بين الخطأ و  أن بمعنى
دة ما على ان القضاء عا ،لشخص عن فعله او فعل غيرهمباشرة سواء تعلق الأمر بمسؤولية ا

يتساهل في ثبوتها متى كان ثبوت الفعل الضار أو الخطأ يدل بذاته على كونه سببا في حدوث 
اي ان العلاقة السببية تظهر في هذه الحالة كأنها ثابتة بقرينة بسيطة يبقى على ، الضرر

 4المسؤول اثبات عكسها.

                                                           
ق والعلوم معهد الحقو  ،مجلة معارف العلوم القانونية والاقتصادية ،المسؤولية التقصيرية عن الفعل الشخصي ،انالمهدي مدّ  1

 .95ص ،6365نوفمبر  ،39العدد  ،36مجلد بريكة، _الاقتصادية
 .957نبيل ابراهيم سعد، مرجع سابق، ص 2
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لى جهة التوثيق التي يجب عليها ان تثبت بان الضرر ناتج عن كما يقع عبئ الاثبات ع
فعل آخر غير الفعل الصادر عنها فتنفي المسؤولية التقصيرية لجهة التوثيق في حال صحة 

 1اثباتها.

 شهادة التوثيق الالكترونيالفرع السادس: 
فمن شانها  ٫تقوم شهادة التوثيق الالكتروني بدور فعال في مجال المعاملات الالكترونية 

عريفاتها لفت تقد اختونة بالمحرر و صحة البيانات المدأكد من شخصية المرسل ومن سلامة و الت
 .باختلاف التشريعات

ك لبمادته الثالثة على انها شهادة التوثيق الالكتروني هي ت الأوربيفقد عرفها التوجيه 
ا قواعد كما عرفته. ن شخص معين وتؤكد شخصية الموقعبيالتي تربط بين اداة التوقيع و 

تباط بين آخر يؤكد الار  الأونسترال بشأن التوقيعات الالكترونية بأنها رسالة بيانات أو سجلا
 2بيانات انشاء التوقيع.الموقع و 

عرفها المشرع المصري في المادة الاولى من قانون التوقيع الالكتروني على انها الشهادة و 
 .الشهادة انشاء وبينبين الموقع تثبت الارتباط يق و من الجهة المرخص لها بالتصد التي تصدر

بقوله انها  35/526من المرسوم التنفيذي  9أما المشرع الجزائري فقد عرفها نص المادة 
وثيقة في شكل الكتروني تثبت الصلة بين معطيات فحص التوقيع الالكتروني و الموقع و خلافا 

ين شهادة ري بتقسيم الشهادة الالكترونية الى نوعيعلى التشريعات السابقة فقد قام المشرع الجزائ
عطيات متعتبر وثيقة في شكل الكتروني تثبت الصلة بين  فالأولىعادية و شهادة موصوفة، 
الموقع اما الثانية اي الموصوفة فهي الشهادة الموصوفة التوقيع فحص التوقيع الالكتروني و 

المرسوم السابق ذكره بانها شهادة الكترونية  من 7فقرة  9الالكتروني المنصوص عنها في المادة 
 .طلبات المحددةتستجيب للمت

كنه لورة لم يبين المتطلبات المحددة و نلاحظ ان المشرع الجزائري من خلال المادة المذك
يحدد القواعد المتعلقة بالتوقيع والتوثيق  6357فيبراير 35المؤرخ في 31/57ون رقم بالقان

 .55 خلاله هذه المتطلبات ضمن المادةيبين من و  ،الإلكترونيين

                                                           
 .535، مرجع سابق، صفهيمة بلحمزي 1
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نستنتج من التعريفات السابقة ان معظم التشريعات ركزت على الجانب الوظيفي لشهادة 
ذلك عن طريق و  ،التوثيق الالكتروني المتمثلة بإثبات هوية الشخص مرسل الرسالة الالكترونية

 ربطه بمفتاحه العام بما يفيد التحقق من هويته.

  :لتوثيق الالكترونيبيانات شهادة ا (أ

 6357فيبراير 35فيالمؤرخ  31/57من القانون  57ذكر المشرع الجزائري في المادة 
هادة التوثيق الشروط الواجب توافرها في ش يحدد القواعد المتعلقة بالتوقيع والتوثيق الإلكترونيين

 الالكتروني نذكرها كالاتي:

خدمات التصديق الالكتروني طبقا  ان تمنح من قبل طرف ثالث موثوق او من قبل مؤدي -
 .لتصديق الالكتروني الموافق عليهالسياسة ا

 ان تمنح للموقع دون سواه  -
 : أن تتضمن على الخصوص يجب -
 .نها شهادة تصديق الكتروني موصوفةاشارة تدل على أنه تم منح هذه الاشارة على اساس ا -
الالكتروني المرخص له  تحديد هوية الطرف الثالث الموثوق او مؤدي خدمات التصديق -

 .تروني وكذا البلد الذي يقيم فيهالمصدر لشهادة التوثيق الالك
 اسم الموقع او الاسم المستعار الذي يسمح بتحديد هويته  -
هادة ش استعمالذلك حسب الغرض من و  ،امكانية ادراج صفة خاصة للموقع عند الاقتضاء -

 التصديق الالكتروني.
 دة صلاحية شهادة التصديق الالكتروني.نهاية مالاشارة الى بداية و  -

  :دور شهادة التوثيق الالكتروني بالتعاقد الالكتروني (ب

من بين الأدوار التي تؤديها شهادة التوثيق الالكتروني هي انها تؤدي الى التحقق من 
فانه من خلال شهادة التوثيق الالكتروني وبذلك ، ومن سلطاته ومن أهليتههوية الشخص 
 1.ابرام العقد من أطراف ناقصي الأهلية او من غير ذي صفة تتلاشى مخاطر

                                                           
 965ص  ٫مرجع سابق  ٫ايمان مأمون أحمد سليمان  1
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تمكن هذه السعادة ايضا من معرفة المفتاح العام الذي يتم من خلاله التأكد من المعلومات 
ص وبين الشخص الذي تحققت الخاوجود ارتباط بين المفتاح العام و كما تثبت  ،المرسلة

 .شخصيته

 اءبإمضلكتروني في انها سجل معلوماتي موقع يكمن دور شهادة التوثيق الاواجمالا 
ة تمنحها يهوية الموقع مما يعني انها بطاقة هوية الكترونكتروني يحقق هوية مصدر الشهادة و ال

 1محايدة.جهة مستقلة عن العقد و 

  :أنواع شهادات التوثيق الالكتروني (ج

ن اصدارها موالغرض  التي تؤديهاالوظيفة  الالكتروني يحسبتتنوع شهادات التوثيق 
  الى:

مونه على مضوالتصديق هذه الشهادة تمكن من تحديد هوية موزع الويب  :شهادة موزع ويب -
عتراف بشهادة ( حول الاserveur)موزع ويبتفاق بين سلطة التصديق و عن طريق الا

خلال ملائه من عبيانات الالكترونية بين الموزع و التي تسمح بتبادل الالتصديق الرئيسية و 
 2ربط هوية الموزع بمفتاح عمومي.

تعمل على التعريف بالشخص من خلال حفظ الاسماء على شبكة  شهادة التعاريف: -
ق من هويات دات في التحقتتمثل جهة التوثيق الالكتروني في هذا النوع من الشهاو  ،رنتالانت

لى شبكة قعها عمو ريف تقوم جهة التوثيق بنشرها عبر بعد إصدار شهادات التعاو الأشخاص 
 3تستعمل هذه الشهادات غالبا في المعاملات البنكية.لانترنت حتى تكون متاحة للجميع و ا

 4وهي التي تثبت صحة واقعة معينة وقت وقوعها. البيان:شهادة  -

اقامة  تقوم هذه الشهادات بتقديم معلومات إضافة عن صاحبها مثل الاذن:شهادة   -
نقابات ال كان عضو في احدى إذافيما التي يملكها و  الرخيصاتالشخص وعمله ومؤهلاته و 

                                                           
 965نفسه، صمرجع  ،سليمانايمان مأمون أحمد  1
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ف بينهم لتعار تسهل او  والدكاترهحثين كما تلعب هذه الشهادة دورا في التعريف بالبا ،المهنية
 1غيرها من الجوانب العلمية.من خلال تبادل الأبحاث و 

 :التوثيق الالكتروني في الاثبات حجية شهادة (د

تأخذ حكم  افأنهان شهادة التوثيق الالكتروني تصدر في الصورة الالكترونية  عتباربا 
لاعتراف ا حجية هذه الشهادة تعتمد على مدىو لذلك فإن القيمة القانونية  ،الوثيقة الالكترونية

لمأكلة قد اعترفت الكثير من التشريعات بالحجية او  ،الوثائق الالكترونيةالقانوني بالمستندات و 
 ت الالكترونية في الاثبات من بينها:للمستندا

من قانون التوقيع الالكتروني أنه  51التشريع المصري الذي يتبين من خلال نص المادة 
اعطى للتوقيع الالكتروني الموثق بشهادة تصديق تحدد هوية الموقع نفس الحجية التي يتمتع 

 2التوقيع. إذالى ترونية المحتوية عبها التوقيع التقليدي بمعنى أنه منح نفس القيمة للشهادة الالك

من قانون المعاملات الالكترونية  55وهذا ما ذهب اليه ايضا المشرع الاردني بنص المادة 
ي تتمتع الت الاثرالالكترونية تتمتع بنفس الحجية و بات التصرفات  6357لسنة  57الاردني رقم 

وأن السجل الالكتروني يمكن الاحتجاج به من قبل أطراف المعاملة . به التصرفات التقليدية
رتبط كان م إذامن قبل أطراف المعاملة ان مرتبط بتوقيع الكتروني محمى و ك إذاالالكترونية 

 3بتوقيع الكتروني موثق.

لتوقيع التقليدي االحجية بين التوقيع الالكتروني و أما بالنسبة للمشرع الجزائري فقد ساوى في 
قانون مدني على أنه يعتد بالتوقيع  965/6حيث نصت المادة ، 4ن خلال توفر شروط معينةم

 969نص المادة  وبالرجوع الى 5مكرر  969الالكتروني وفقا للشروط المذكورة في المادة 
 ،لتوقيعا أصدرالشخص الذي فنجد ان هذه الشروط تتمثل في امكانية التأكد من هوية  5مكرر

  التوقيع معدا ومحفوظا في ظروف تضمن سلامته. وان يكون

                                                           
 .597صونيا مقري، مرجع سابق، ص و  حسينة عبد الحميد شرون 1
 40/10الالكترونية في ضوء القانون رقم شهادة التصديق الالكتروني كألية لضمان حجية المعاملات ، باهةفاطمة  2

اسية_ جامعة كلية الحقوق والعلوم السي، مجلة البحوث في الحقوق والعلوم سياسية، المتعلق بالتوقيع والتصديق الالكترونيين
 .133، ص6357، اكتوبر 36عدد ابن خلدون تيارت، ال

 .735جميلة حميدة، مرجع سابق، ص-الزهرة بره  3
 .735ص، نفسهمرجع  4
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بالإضافة إلى ذلك فقد اعترف المشرع الجزائري بحجية التوقيع الالكتروني ضمن القانون 
أن التوقيع الالكتروني الموصوف يعتبر مماثلا » :منه على 5حيث تضمنت المادة  31/57

من القانون رقم  35ا المادة ام ،«ء كان هذا الشخص طبيعي او معنويالتوقيع المكتوب سوا
يه ذلك التوقيع الذي تتوفر ف» :فقد عرفت التوقيع الالكتروني الموصوف على أنه 31/57

من و  ،الكتروني موصوفة هادة تصديقمتطلبات معينة في مقدمتها ان ينشأ على اساس ش
 .«ع الالكترونيثم فان الشهادة الموصوفة التي توثق التوقي
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 المبحث الثاني: خصوصية عقد الإيجار العقاري الإلكتروني من حيث المنازعات

يُعدّ عقد الإيجار العقاري الإلكتروني من أبرز مظاهر التحوّل الرقمي في مجال المعاملات 
العقارية، إذ أفرز هذا النمط التعاقدي الحديث جملة من الإشكالات القانونية التي تمسّ عناصر 

ر يالعقد وأركانه، وتطرح تحديات حقيقية على مستوى الإثبات والتنفيذ، لاسيما في ظل الطابع غ
المادي للتعاقد الإلكتروني وغياب التفاعل المباشر بين أطرافه. وهو ما ينعكس على العلاقة 
الإيجارية من حيث مدى تحقق الرضا، وتحديد هوية المتعاقدين، وصحة التوقيع الإلكتروني، 

ذه قاً من هوانطلا، فضلًا عن الإشكاليات المتعلقة بالمطابقة والوفاء بالالتزامات الناشئة عنه
الخصوصية، يتّضح أن عقد الإيجار العقاري الإلكتروني يثير منازعات تختلف من حيث طبيعتها 
وأسبابها عن تلك التي تثُار في العقود التقليدية، الأمر الذي يستدعي آليات متخصصة لتسويتها 

 تتلاءم مع طبيعة البيئة الرقمية التي نشأ فيها هذا العقد.

وعليه، سنعمد في هذا المبحث إلى دراسة هذه الخصوصية من خلال مطلبين أساسيين: 
نخصص أولهما لبحث الإشكالات القانونية التي يُثيرها عقد الإيجار العقاري الإلكتروني، سواء 
على مستوى التكوين أو التنفيذ أو الإثبات، فيما نُفرد المطلب الثاني لدراسة أهم الآليات 

 .العقدة المعتمدة في تسوية منازعات هذا الإلكتروني
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 المطلب الأول: الإشكالات التي يثيرها عقد الإيجار العقاري الإلكتروني
يُعد عقد الإيجار العقاري الإلكتروني من أبرز مظاهر التحول الرقمي في المعاملات 

رونية دون عبر الوسائط الإلكت المدنية، إذ يمثّل صورة حديثة لعقد الإيجار التقليدي، إلا أنه يتم
حضور مادي للأطراف. ورغم ما يوفره هذا العقد من سهولة وسرعة في إبرامه، إلا أنه يطرح 
في المقابل جملة من الإشكالات القانونية التي تمس أركانه الجوهرية وآثاره، نتيجة لطبيعته 

يها في لإثباتية المنصوص علالرقمية المفتقرة في كثير من الأحيان إلى الضمانات الشكلية وا
 التشريعات التقليدية.

ويبرز هذا الإشكال على وجه الخصوص في ظل غياب تنظيم تشريعي دقيق في القانون 
المدني الجزائري لهذا النمط التعاقدي المستحدث، مقابل ما أتى به قانون التجارة الإلكترونية رقم 

تفاصيل عقود الإيجار الإلكترونية العقارية.  من أحكام عامة لم ترقَ إلى مستوى معالجة 55-37
 ة بالإثباتوالإشكالات المتعلق)الفرع الأول(،  حيث عالج هذا المطلب الإشكالات المتعلقة بالتنفيذ

)الفرع الثاني(، إشكالية القانون الواجب التطبيق)الفرع الثالث(، والجهة القضائية المختصة بالنظر 
 لفرع الرابع(:ري الإلكتروني)افي إشكالات عقد الإيجار العقا

 الفرع الأول: الإشكاليات المتعلقة بالتنفيذ
 لتعاقديةا التزاماته بتنفيذ المستأجر أو المؤجر سواء العقد أطراف أحد التزام عدم تشمل 

 قدع عن المترتبة الآثار في سلفاً  والمذكورة 1الإيجار، لعقد العامة الأحكام في عليها المنصوص
 تأثرت لتيا للالتزامات نتطرق سوف دراستنا موضوع ولخصوصية الإلكتروني، العقاري الإيجار
 بدل عدف عن والتخلّف( أولا)للوصف المؤجر العقار مطابقة عدم وهي التكنولوجي، بالتطور
 (:ثانيا)الإيجار

 أولا: عدم مطابقة العقار المؤجر 
 الالتزامات مأه أحد عليه الاتفاق تم لما مطابقة المؤجرة العين بتسليم المؤجر التزام يُعد 

 المادة صن من الالتزام هذا ويُستمد. الإلكتروني أو التقليدي الإيجار عقد في سواء الجوهرية،

                                                           
، المكتبة القانونية لدار 53بعةطالالأحكام العامة في الإيجار، : الجزء الأول ،''الوجيز في عقد الإيجار''عصام أنور سليم،  1

 .617_693، ص.ص 6339، مصرالمطبوعات الجامعية، 
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الشيء  رللمستأج يسلم أن المؤجر يلتزم: »بأنّ  تقضي التي الجزائري المدني القانون من 125
 .«عليه التعاقد تم ما وفق له المخصص للاستعمال صالحة حالة في المؤجر

 في المؤجرة العين تكون أن يجب: »أنه على ذاته القانون من 127 المادة تنص كما 
 ة،الحال تلك غير حالة في المستأجر تسلمها فإن له، أعدت الذي للاستعمال صالحة حالة
 كذل كل بها، انتفاعه من نقص ما بقدر الأجرة إنقاص أو الإيجار فسخ يطلب أن له كان
 .«محل له كان إن التعويض في بحقه الإخلال دون

 :الإلكتروني العقاري الإيجار في بالمطابقة الالتزام تطبيق .5

 المعاملات فإن ،6355 مايو 53 في المؤرخ 37-55 رقم الإلكترونية التجارة لقانون وفقًا 
 لأحكام ترونيالإلك العقاري الإيجار عقد ويخضع موثقة، إلكترونية وسائل عبر تتم الإلكترونية

 والتوثيق اتبالإثب الخاصة الشكلية بالشروط التقيّد وجوب مع الجوهر، حيث من المدني القانون
 .الإلكتروني

 قودالع في الإرادة عن التعبير يتم» :أن علىالسالف الذكر  القانون من 7 المادة تنص  
 للعقد ونيةالقان الحجية ذات الإلكتروني للعقد ويكون. إلكترونية وسيلة طريق عن الإلكترونية
 .«القانون هذا في عليها المنصوص الشروط استوفى إذا التقليدي،

 هو ما وفق ارالعق بتسليم كذلك يلتزم الإلكتروني الإيجار عقد في المؤجر فإن وبالتالي  
 شهادات التخطيطية، الرسوم الوصف، الصور، عبر» إلكترونيًا ومحدد موصوف
 ....«المطابقة،

 :الإلكتروني العقاري الإيجار في المطابقة بالتزام المؤجر إخلال .0

 حيث من» عليه المتفق الإلكتروني الوصف مع تتطابق لا المؤجرة العين أن تبيّن إذا 
 إخلال حالة في يكون المؤجر فإن ،...«للاستعمال الصلاحية المرافق، المساحة، الموقع،
 :يلي ما ذلك على ويترتب 1تعاقدي،

 

                                                           
انونية المجلة الإفريقية للدراسات الق ،م بالمطابقة في العقد الإلكترونيلإجراءات الردعية عن الاخلال بالالتزامختار بلعراس، 1

 .65، ص 6355، جوان 35، العدد 35الجزائر، المجلد  -أدرار-، جامعة أحمد درايةوالسياسية
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 :الإنقاص أو الفسخ في المستأجر حق (أ

 ذاإ الإيجار بدل إنقاص أو العقد فسخ يطلب أن للمستأجر يحق مدني، 127 المادة وفق
 .المطابقة عدم له ثبت

 :بالتعويض المطالبة حق (ب

 للمستأجر يحق بديل، عقار لاستئجار كالاضطرار ضرر، الإخلال عن ترتب إذا
  1.والمعنوي المادي الضرر عن التعويض

 :للإخلال الإلكتروني الإثبات (ج

 :خلال من الإلكتروني الإيجار في الإخلال إثبات يتم

 .للعقار الفعلية الحالة تثبت فيديوهات أو صور -
 .الطرفين بين الإلكترونية المراسلات -
 .المنصة على والمنشور المبرم للعقد الإلكترونية النسخة -
 .الحاجة عند الإلكترونية العقارية الخبرة -
 :40-15 القانون ظل في للإخلال القانونية الطبيعة.2

 ريُعتب إلكترونيًا المتعاقد لالتزامات خرق أي فإن ،37-55 القانون من 59 للمادة وفقًا
 المطابقة بالتزام المؤجر إخلال فإن وعليه،. المدنية المسؤولية يستوجب تعاقدي إخلال بمثابة
 :يُعد

 . العقدية المسؤولية لأحكام يخضع مدنيًا تعاقديًا إخلالًا  -
 .بها معترف منصات عبر العقد توثيق تم إذا إلكترونيًا للتقاضي قابلًا  -

 ثانيا: الإخلال بالوفاء بالأجرة في عقد الإيجار العقاري الإلكتروني
 لمستأجرا عاتق على تقع التي الالتزامات وأهم أبرز أحد هو الإيجار بدل بدفع الالتزام إن 

 نتفاعالا من المستأجر تمكين في الحق المؤجر يمنح الذي المقابل وهو الإيجار، عقد إطار في

                                                           
 ام التجارةدراسة تحليلية مقارنة في نظ–مطابقة المبيع الإكتروني عبر الإنترنيت علي السيد حسين أبو دياب،  1

امعة ج-بوسهاج الإلكترونية، المعاهد العالي لنظم التجارة والدراسات الاجتماعيةمجلة القانون ، -الإلكترونية السعودي
 .637، ص6361، مارس 35، العدد39 ، المجلد6السعودية -المجمعه
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 تنظمها يالت القانونية الآثار من جملة الالتزام بهذا الإخلال على ويترتب. العقد محل بالعقار
 الإيجار عقد أن إلى بالنظر ،37-55 رقم القانون أحكام عليها تطبق كما المدني، القانون قواعد

 .حديثة تقنية بوسائل ويثبت إلكترونية وسائط بواسطة يتم الإلكتروني

 (:الأجرة بدفع المطالبة) الجبري العيني التنفيذ.1

 بالتزامه المستأجر أخل إذا فإنه الجزائري، المدني القانون من 521 المادة لأحكام وفقًا
 المطالبة أي للالتزام، العيني التنفيذ لطلب القضاء إلى اللجوء للمؤجر يحق الإيجار، بدل بدفع
 .والمتأخرة المستحقة الأجرة بدفع المستأجر بإلزام

 لمستأجر،ل قانوني إعذار توجيه في يتمثل جوهري شرط بتحقيق مرهون الحق هذا أن غير 
 1.القانون ذات من 557 للمادة وفقًا وذلك والفسخ، التقصيرية المسؤولية لتحقق شرطًا يعد كونه

 نونيةالقا الوسائل وفق تم قد الإعذار يكون أن يشترط الإلكترونية، العقود إطار وفي
 إلكتروني توقيعب ممهور إلكتروني إشعار أو موثق إلكتروني بريد عبر أي إلكترونيًا، بها المعترف
 الإلكتروني للإشعار تعطي والتي ،37-55 القانون من 59 المادة عليه نصّت لما وفقًا مؤمّن
 .لإلكترونيةا الرسالة سلامة يضمن معلومات نظام وفق يتم أن بشرط الإثبات، في الكاملة الحجية

 :التعاقدي أو القضائي الفسخ.0

 عقد فسخ يطلب أن الأجرة، دفع عن المستأجر امتناع استمرار حالة في للمؤجر، يجوز 
 في ويشترط. الجزائري المدني القانون من 557 المادة أحكام إلى استنادًا القضاء، أمام الإيجار

 :الحالة هذه

 .للمستأجر مسبق إعذار هناك يكون أن -
 .التعاقدية العلاقة استمرار دون ويحول جسيما الإخلال يكون أن -
  2.التقديرية لسلطته يخضع الفسخ أن باعتبار الإخلال جسامة مدى القاضي يقدر نأ -

 العقد سخف على ينص صريحًا فاسخًا شرطًا الإلكتروني الإيجار عقد يتضمن أن ويمكن 
 صدورل حاجة لا الحالة، هذه وفي. المحددة الآجال في الأجرة دفع عن الامتناع عند القانون بقوة

                                                           
المؤرخ في  45/40وفق النصوص المعدلة)القانون رقم  -الوجيز في شرح عقد الإيجار في القانون المدنيهلال شعورة، " 1

 .557، ص6335، جسور للنشر والتوزيع، الجزائر، 35الطبعة "،-(0445ماي 12
 .553هلال شعورة، مرجع سابق، ص 2
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 القانون من 556 للمادة وفقًا وهذا الشرط، تحقق عند تلقائيًا مفسوخًا العقد ويعتبر قضائي، حكم
 .المدني

. يةزمن عقودًا باعتبارها الإيجار عقود في رجعي بأثر يسري لا الفسخ هذا أن غير 
 المستأجر، ذمة في قائمة تظل الفسخ تحقق قبل الانتفاع مدة خلال المستحقة الأجرة فإن وبالتالي،

 قد المنفعة لأن عليه، كانت ما إلى المؤجرة العين بإرجاع المطالبة أو استرجاعها يجوز ولا
 .إعادتها يمكن ولا استُهلكت

 :الإخلال عن التعويض.2

 لحقه ماع بتعويض يطالب أن الفسخ، أو العيني التنفيذ طلب جانب إلى للمؤجر، يحق 
 رارًاأض أو الأجرة كخسارة مادية أضرارًا أكانت سواء بالتزامه، المستأجر إخلال جراء أضرار من

 .تأجيرها إعادة أو العين استغلال من كحرمانه معنوية

 أن على تنص التي المدني، القانون من 557 المادة لأحكام وفقًا التعويض ويُحتسب 
 قةوعلا والضرر الخطأ ثبت متى الالتزام، ينفذ لم إذا الضرر تعويض عن مسؤول المدين
 .السببية

 تعويضال قيمة يحدد الإلكتروني العقد في جزائي شرط على مسبقًا الاتفاق يجوز كما 
 تجيز التي الجزائري، المدني القانون من 559 للمادة وفقًا وذلك الإخلال، حال في المستحق
 .سلفًا التعويض تقدير للمتعاقدين

 :الإلكتروني العقد في الجزاءات هذه تطبيق.0

 طبيقاتت أو رقمية منصات بواسطة تتم بأنها الإلكتروني العقاري الإيجار عقود تتميز
 1.الإلكترونية بالتجارة المتعلق 37-55 رقم القانون لأحكام وتخضع إلكترونية،

 لكترونيإ بتوقيع موقعة تكون أن الإلكترونية العقود لسلامة المذكور القانون ويشترط 
 تكون أن يجب كما. القانون ذات من 51و 5و 9 المواد عليه نصّت لما وفقًا ومعتمد موثوق

                                                           
 .527بلقاسم حامدي، مرجع سابق، ص 1



97 
 

 معلومات ظامن في تداولها تم قد الإنذار أو الفسخ أو الإعذار في المستخدمة الإلكترونية الرسائل
 (.55 ،51 ،59 م) 1البيانات وسلامة سرية يضمن

 لبًاط أو إعذارًا أكان سواء المستأجر، مواجهة في يتخذ قانوني إجراء أي فإن وبالتالي، 
 ومطابقة المراجعةو  للحفظ قابلة إلكترونية وسيلة وفق يُثبت أن يجب بتعويض، مطالبة أو للفسخ
لا ،37-55 رقم القانون لشروط  حةالص شروط استيفائه لعدم للرفض عرضة الإجراء يكون وا 
 .الشكلية

 الفرع الثاني: الإشكالات المتعلقة بالإثبات:
 لتيا التشريعية المستجدات من العقاري، الإيجار عقد ومنها الإلكترونية، العقود تعد 
 مع توافقها ومدى العقود هذه بإثبات مرتبطة قانونية إشكالات أثار مما الرقمية، الثورة فرضتها
 هذه تبرز. 73-55 الإلكترونية التجارة وقانون 2الجزائري المدني القانون في العامة القواعد

( التوقيعو  كالكتابة) التقليدية الإثبات متطلبات بين المحتمل التناقض ضوء في الإشكالات
 .الإلكترونية البيئة في المعتمدة الرقمية والأدوات

 الكتابةالإشكالات المتعلقة بتخلف ركن  أولًا:
إلى الطبيعة القانونية للكتابة كركن في عقد الإيجار العقاري، ثم إلى  سيتم التطرق

  الإشكال في الايجار العقاري الإلكتروني، وأخيرا أثر تخلف في الكتابة: 

 :العقاري الإيجار عقد في كركن للكتابة القانونية الطبيعة.1

 لإيجارا عقد أن غير. معينًا شكلاً  القانون يشترط لم ما رضائية أنها العقود في الأصل
 القانون من 961 للمادة طبقًا وذلك إثبات، كوسيلة وليس للانعقاد كركن الكتابة يتطلب العقاري
 يراد التي أو دج 533.333 تتجاوز التي التصرفات في الكتابة تشترط التي الجزائري، المدني

 .الغير على بها الاحتجاج

 

 
                                                           

 .525ص نفس المرجع، 1
، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر، 35بعةطال ،رية في القانون التجاري الجزائريلإيجارات التجااجيلالي جنادي،  2

 .55، ص6335
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 :الإلكتروني العقاري الإيجار في الإشكال.0

 قابلة الإلكترونية الوثيقة يكون: "37-55 الإلكترونية التجارة قانون من 59 المادة وفق
مكانية بسلامتها علقةالمت الشروط فيها توافرت إذا الورق على للكتابة الثبوتية القوة بنفس للإثبات  وا 
 ".عنه صدرت من إلى نسبتها

 المنصوص ونيةوالقان التقنية للشروط استيفائها عدم أو الإلكترونية الكتابة ركن تخلف عند
 ضعفيُ  مما القضاء، أمام أو الغير أمام بالعقد الاحتجاج الصعب من يصبح القانون، في عليها
 1.للعقد الإثباتية القوة

 :الكتابة تخلف أثر.2

 من وجوده أو العقد مضمون إثبات يصعب صالحة، إلكترونية وثيقة وجود عدم حالة في
 أو ودشه غياب في خصوصًا حقوقه، إثبات من المستأجر أو المؤجر يُحرم وقد الأصل، حيث
 .الرقمية المعاملات سجل أو الإلكتروني كالبريد داعمة إلكترونية بينات

 ثانيًا: الإشكالات المتعلقة بالتوقيع الإلكتروني أو عدم صحته
 أو التوقيع يابغ وشرعيته، ثم إلى إشكالية الإلكتروني التوقيع إلى تعريف سيتم التطرق

  صلاحيته:  عدم

  :وشرعيته الإلكتروني التوقيع تعريف .1
 شكل في معطيات مجموعة» :بأنه يينالإلكترون والتوثيق التوقيع قانون من 6 المادة فتعر 
 .«صرفالت لمضمون قبوله على وتدل الموقع هوية بتحديد تسمح فريد طابع لها إلكتروني

 جهة من إلكترونية تصديق بشهادة موثّقًا؛ مؤمّنًا التوقيع يكون أن 9 المادة واشترطت 
 .معتمدة
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 :صلاحيته عدم أو التوقيع غياب إشكالية .0

 الأركان صناق العقد يُعد به، موثوق غير كونه حال في أو الإلكتروني التوقيع غياب في 
 قانون من 57و 51 للمادتين وفقًا عنه صدر من إلى نسبته يمكن لا حيث الإثبات، حيث من

 .الإلكترونية التجارة

 سكتتم التي الجهة تتحمل التوقيع، صحة في الأطراف أحد طعن إذا :الإجرائي الإشكال -
 سلامة نم للتحقق معتمد تقني لخبير لجوء إلى تحتاج وقد التقني، الإثبات عبء بالعقد
 .التوقيع

 :الإلكتروني التوقيع غياب أو بطلان آثار .2
 .القضاء أمام إثبات كوسيلة العقد قبول عدم إلى يؤدي قد -
 القبول أو الإيجاب انعدام أو الرضا انعدام أنه على القاضي طرف من يُفسّر وقد -

  الإلكترونيين.
 1.جزئيًا أو كليًا العقد بطلان إلى يؤدي قد مما -

 الفرع الثالث: إشكالية القانون الواجب التطبيق
 نفسها رحتط التي القانونية الإشكالات أهم من التطبيق الواجب القانون تحديد مسألة تُعد

 تعقيد ويزداد .الإلكتروني العقاري الإيجار بعقود تتعلق التي تلك خاصة الإلكترونية، العقود في
 لمعاييرا وضوح وعدم جهة، من الإلكتروني للعقد الخاصة الطبيعة إلى بالنظر الإشكالات هذه

 هذه على ضوءال تسليط يستوجب ما وهو أخرى، جهة من الرقمية البيئة ظل في للإسناد التقليدية
 ،37-55 رقم الإلكترونية التجارة وقانون الجزائري، المدني القانون أحكام ظل في الإشكالات

: نرئيسيي عنصرين ضمن المسألة هذه وسنعالج. 31-57 رقم الإلكتروني والتوثيق التوقيع وقانون
 لأطراف،ا بين اتفاق وجود حالة في التطبيق الواجب القانون تحديد لإشكالات أولهما نخصص
براز والمرن، الجامد الإسناد إلى التطرق مع الاتفاق، غياب لحالة وثانيهما  منهما لك يعتري ما وا 

 .وقانونية عملية صعوبات من

                                                           
 .040بلقاسم حامدي، مرجع سابق، ص 1
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 الأطرافأولا: إشكالات القانون الواجب التطبيق عند وجود اتفاق بين 
 سلطان مبدأب المقارنة، القانونية الأنظمة أغلب شأن ذلك في شأنه الجزائري، المشرع اعترف

 دالعقو  تخضع: "أنه على الجزائري المدني القانون من 55 المادة نصت حيث العقود، في الإرادة
 ويجد..". .بالمتعاقدين أو بالعقد حقيقية صلة له كان إذا الإرادة لقانون الموضوعية أحكامها في
 الذي قانونال اختيار بحرية الأطراف يتمتع حيث الإلكترونية، العقود في امتداده الاعتراف هذا

 .ضمنية أو صريحة بصورة سواء بينهم التعاقدية العلاقة يحكم

 :الصريح بالتحديد المرتبطة الإشكالات .1

 منصات برع الإلكترونية العقود في يتم التطبيق الواجب للقانون الصريح التحديد أن رغم
 بإثبات تتعلق إشكالات تثير قد الوسائل هذه أن إلا الإلكتروني، البريد رسائل تبادل أو إلكترونية

 يالحقيق الأطراف علم مدى أو الموافقة صحة حول النزاع حالة في خاصة التحديد، هذا صحة
 كل مليش التحديد هذا كان إذا ما وضوح بعدم تتعلق إشكالات تثار قد كما. المختار بالقانون
 .فقط منه جزء على يقتصر أو العقد جوانب

 :الضمني بالتحديد المرتبطة الإشكالات .0

 للقانون الضمني بالتحديد اعترفت ،5753 لعام روما كاتفاقية الدولية، الاتفاقيات أغلب
 لتشريعاتا بعض به تأخذ ما وهو والعقد، التعامل سياق من مستفاداً  كان متى التطبيق الواجب
 فراغاً  يخلق مما الإسناد، من النوع هذا على صراحة ينص لم الجزائري المشرع أن غير. المقارنة
 إلكترونية يئةب في تتم التي العقود في لاسيما القضائي، الاجتهاد تضارب إلى يؤدي قد قانونياً 
  1.للأطراف الضمنية الإرادة على الاستدلال فيها يصعب

 إشكالات القانون الواجب التطبيق في غياب الاتفاق بين الأطرافثانيا: 
 الإسناد لىإ القضاء يلجأ التطبيق، الواجب للقانون الضمني أو الصريح التحديد غياب عند 

 قواعد إعمال خلال من الجزائري المدني القانون من 55 المادة تطرحه ما وهو الموضوعي،
 .النزاع طبيعة بحسب المرن أو الجامد الإسناد

 

                                                           
 .959، ص 6353طبعة، دار النهضة العربية، القاهرة،  دون "،"القانون الدولي الخاصسالم عبد الحميد،  1
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شكالاته الجامد الإسناد .1  : وا 

 العقد، إبرام مكان كقانون المشرع، قبل من سلفاً  محددة معايير على يعتمد الجامد الإسناد 
 لمعاييرا هذه به توحي ما ورغم. المشتركة الجنسية أو الموطن قانون أو التنفيذ، محل قانون أو
 :منها نذكر ،1الإلكترونية العقود في صعوبات عدة تواجه أنها إلا استقرار، من

 لمكان اديم وجود دون الإنترنت عبر تتم الإلكترونية فالعقود: الإبرام مكان تحديد صعوبة (أ
 .المعيار هذا إلى استناداً  المختص القانون تحديد الصعب من يجعل مما الإبرام،

 غير العقود سيما لا الإلكترونية، العقود تنفيذ في المكانية الفعالية تنعدم: التنفيذ محل إشكال (ب
 2.تنفيذال مكان تحديد صعوبة إلى يؤدي مما الاستضافة، خدمات أو البرامج كتحميل المادية،

 طبيعة لأن ية،الإلكترون العقود في كثيراً  بها يُعتد لا: المشترك والموطن الجنسية صلة ضعف (ج
 .دماتهمخ مواقع أو أعمالهم بمراكز بل الأطراف موطن أو بجنسية غالباً  ترتبط لا العقود هذه

شكالاته المرن الإسناد.0  :وا 

 لعقدا طبيعة يحدد الذي الالتزام أي للعقد، المميز الأداء معيار إلى المرن الإسناد يستند
 ،5777 لعام لاهاي اقيةكاتف دولية اتفاقيات تبنته وقد. التطبيق الواجب القانون لتحديد إليه ويُستند
 .الحديثة التشريعات بعض وكذلك ،5753 لعام وروما

 :منها الإلكترونية، العقود في انتقادات عدة يثير بدوره المعيار هذا أن غير

 أو المورد) العلاقة في القوي الطرف موطن إلى القانون يُسند ما غالباً  :القوي للطرف التحيّز (أ
 .(المستأجر أو المستهلك) الضعيف الطرف بمصلحة يضر مما ،(الإلكتروني المؤجر

 يكون دق الإلكتروني، العقاري الإيجار كعقد العقود، بعض في :المميز الأداء تحديد صعوبة  (ب
 هالتزام أو الانتفاع، من المستأجر تمكين هو المميز الأداء كان إذا ما تحديد الصعب من

 .3الوظائف هذه تؤدي وسيطة إلكترونية وسائل لوجود نظراً  بالدفع،

                                                           
 .617، ص 6357، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 36الطبعة  ،صلقانون الدولي الخاا، أحمد الطيب 1
 ، مرجع سابق.5753 للبضائع،، اتفاقية فيينا بشأن البيع الدولي 9/5المادة  2
 .557، ص 6352دار الفكر الجامعي، الإسكندرية،  ،ود الدولية والتجارة الإلكترونيةالعقموسى سمير،  3
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الجهة القضائية المختصة بالنظر في الإشكالات التي يثيرها عقد الإيجار الفرع الرابع: 
 العقاري الإلكتروني

 صفةب الإلكترونية العقود في الإجرائية المسائل أهم من المختصة المحكمة تحديد يُعد 
 جهة، من العقد هذا لخصوصية نظرًا خاصة، بصفة الإلكتروني العقاري الإيجار وعقود عامة،
 التجارة قانون في منازعاته في القضائي الاختصاص لموضوع مفصل قانوني تنظيم وغياب

 وصالمنص العامة القواعد إلى الرجوع إلى يدفع ما وهو ثانية، جهة من الجزائري الإلكترونية
 .الصلة ذات الإجرائية والقواعد الجزائري، المدني القانون في عليها

 كأصل عام أولًا: اختصاص محكمة موطن المدعى عليه
 التي المحكمة تختص: »أن على والإدارية المدنية الإجراءات قانون من 95 المادة تنص

ذا عليه، المدعى موطن اختصاصها دائرة في يقع  الجزائر في معروف موطن له يكن لم وا 
 قرم أو إقامته مكان أو له موطن آخر دائرتها في يوجد التي للمحكمة الاختصاص فينعقد
 1«عمله

 كترونية،الإل التجارة عقود في القضائي للاختصاص خاصة قاعدة يضع لم المشرع أن وبما
 لمحكمةا أن أي القاعدة، لهذه عام كأصل تخضع الإلكتروني العقاري الإيجار عقد منازعات فإن

 المستأجر إقامة محل أو موطن الإقليمي اختصاصها ضمن يقع التي المحكمة هي المختصة
 (.المثال سبيل على العقد، فسخ أو التنفيذ دعوى في عليه المدعى) الإلكتروني

 ثانياً: اختصاص المحكمة المختارة باتفاق الأطراف
 ندرجي ما وهو المختصة، المحكمة تحديد على الاتفاق للأطراف الجزائري القانون يجيز 
 العام، ظامللن مخالفًا الاتفاق هذا يكون ألا شريطة العقود، في المكرس الإرادة سلطان مبدأ ضمن
 المختارة ةالمحكم بين جدية صلة كوجود اللازمة، والموضوعية الشكلية الشروط فيه تتوافر وأن

 . 2الإلكتروني والعقد

 من شكلك الإلكتروني بالإسناد قبوله خلال من الإلكترونية التجارة قانون عليه أكد ما وهو
 وفقًا وتعديله، ليهإ الرجوع تتيح بطريقة ثابتًا الاتفاق هذا كان متى قانونًا المعتبرة الاتفاق أشكال

                                                           
 .المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجزائري، 6335فبراير  67المؤرخ في  37-35الأمر رقم  ،95المادة  1
، 96دد ، العمجلة القانون الاختصاص القضائي في العقود الإلكترونية وفقًا للقانون الجزائري والمقارن"،خالد مبارك، " 2
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 المعاملات لإثبات الإلكترونية الوثائق استخدام تُجيز التي منه 51 المادة عليه نصت لما
 .1والعقود

 ثالثاً: اختصاص محكمة إبرام العقد أو محل تنفيذه
 للجوءا يمكن عليه، المدعى موطن معرفة وتعذر الأطراف، بين اتفاق وجود عدم حالة في 

 لاختصاصا لتحديد احتياطي كحل التعاقدي، الالتزام تنفيذ مكان أو العقد إبرام مكان محكمة إلى
 .القضائي

 بقبول موجبال الطرف فيه علم الذي المكان الإلكترونية، العقود في الإبرام، بمكان ويُقصد 
 ما بول،الق إليه ورد الذي الإلكتروني البريد أو المعلوماتي النظام مقر عادةً  وهو الآخر، الطرف

 . 2ذلك بخلاف يقضي اتفاق يوجد لم

 سليمت فيه يتم الذي المكان أو ذاته المؤجر العقار موضع يكون فقد التنفيذ، مكان أما 
 كل ظروف لىإ يستند قضائيًا تقديرًا يستوجب ما وهو إلكترونيًا، الإيجار بدل دفع أو الانتفاع

 .حدة على عقد

 الثاني: آليات تسوية منازعات عقد الإيجار العقاري الإلكتروني المطلب
 رونية،الإلكت الوسائل إلى الإنترنيت شبكة من التعاقد مجال يشهده الذي التطور بعد 

 وسائل هورظ إلى أدى مما الأشخاص، لنشاط معرقلة النزاعات لتسوية التقليدية الوسائل أصبحت
 .الرقمنة يواكب بما المتعاقدين بين النزاعات لتسوية جديدة وآليات

 الفرع الأول: المفاوضات الإلكترونية 
 عقاريال الإيجار عقود إبرام تسبق التي الأولى المرحلة الإلكترونية المفاوضات تُعد 

 هذا فرزأ وقد. الحديثة الاتصال وسائل عبر الإرادات تبادل الأطراف يجري حيث الإلكترونية،
 ضرورة رضيف مما التقليدية، المفاوضات عن تميّزه وفنية قانونية خصائص التفاوضي النمط
 .المنازعات تسوية آليات لفهم كمدخل دراسته

: وثالثًا ا،خصائصه: ثانيًا الإلكترونية، المفاوضات تعريف: أولًا : سنتناول عليه، وبناء
 :أهميتها

                                                           
 .6355مايو  53، المؤرخ في المتعلق بالتجارة الإلكترونية 37-55، القانون رقم 51المادة   1
 .629أحمد الطيب، مرجع سابق، ص   2
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 أولا: تعريف المفاوضات الإلكترونية 
 بين اشرمب غير أو مباشر اتصال حدوث»: بأنّها التقليدي الجانب من المفاوضات عُرّفت 

 المساعي لوبذ والمقترحات العروض تبادل خلاله يتم بينهم اتفاق بمقتضى أكثر أو شخصين
   .1«المستقبل في لإبرامه معين عقد بشأن اتفاق إلى التوصل بهدف المشتركة،

 بين مباشر غير أو مباشر لقاء خلال من يتم التفاوض أن التعريف هذا خلال من نفهم 
 إلى وصلوالت النزاع موضوع لمناقشة ينوبهما من أو والمستأجر المؤجر هما واللذان النزاع طرفي
 .ثالث لطرف الحاجة دون حل

 بديل يستل هي الإلكترونية، المنازعات تسوية وسائل أحد تعدّ  الإلكترونية المفاوضات أمّا 
 عن زهمايمي وما الاتصالات، مجال في التطور نتيجة لها، امتداد بل التقليدية المفاوضات عن

 الإلكترونية ودالعق منازعات لحسم الإنترنيت شبكة عبر تتم الإلكترونية المفاوضات أنّ  بعضهما
 . العقاري الإيجار عقد منها ،2بسرعة

 نتائج نم وجدوه لما المتنازعين، قبل من واسعاً  إقبالاً  وجدت الإلكترونية المفاوضات إنّ 
 .الوقت نفس في الودية العمل علاقات على الحفاظ مع منازعاتهم، حل في

 ثانيا: خصائص المفاوضات الإلكترونية
 :أهمها الخصائص، من بمجموعة المفاوضات تتميز 

 :النزاع فض في السرعة .5

 حلول إيجاد نع التقليدية الطرق عجز ظل في أنّه الإلكترونية، للمفاوضات الأساسية الميزة
 كحل يةالإلكترون المفاوضات جاءت المعاملات، في سرعة من هتتطلب لما الحالية الظروف تلاءم
 بعض ددتح قد، و فيها الفصل عملية باختصار سريع لحل والوصول المنازعات لتسوية بديل
 النتيجة كانت مهما مفاوضاتهم لإنهاء يوما 93 مدة الإلكترونية بالمفاوضات الخاصة مراكز

                                                           
 .73، ص6333، دار النهضة العربية، القاهرة، النظرية العامة للالتزام حسام الدين كامل الاهواني، 1
، سوريا، 31، العددالقانونية والسياسيةمجلة المحقق الحلي للعلوم ، ، المفاوضات الإلكترونيةعلاء عبد العامر موسى 2 
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 منح إمكانية عم إلكترونيا، التفاوض صفحة إغلاق يتم المدة هذه بانقضاء لأنّه سلبية، أم إيجابية
 .1مبررة أسباب تقديم حال في إضافية مدة

 :التكلفة في الإقتصاد .6

 المفاوضات نّ أ وقلنا سبق فكما والنفقات، الزمن توفير على يعمل الإلكتروني التفاوض إنّ  
 في الاقتصادو  الوقت باختصار يختص أيضا فهو النزاع، لفض السريعة الحلول من الإلكترونية

 تنقل هم يحيز  الذي الإلكترونية، التسوية مراكز إلى النزاع أطراف لجوء طريق عن وذلك النفقات
 2.فقط يةإلكترون وسائل وبواسطة الإنترنيت عبر يكون التواصل لأنّ  آخر إلى مكان من الأطراف

 الإلكترونية المفاوضاتثالثا: أهمية 
 :منها نذكر بالغة، بأهمية المفاوضات تتمتع

 التعاقدية تالعلاقا وتنظيم المنازعات تسوية في الفعّالة الحديثة الوسائل من المفاوضات تعدّ  -
 توافقية سليمة ةبطريق الأطراف بين القائمة الخلافات فضّ  في تسهم إذ الإلكترونية، البيئة في
 .التقليدي القضاء إلى للجوء الحاجة دون

 لأطرافا بين الخلاف شقة تضييق خلال من الأطراف بين النظر وجهات تقريب على تعمل -
 .المعنية الأطراف جميع يرضي اتفاق إلى الوصول فرص من يعزز مما المتنازعة،

 والجهد فقاتالن توفير إلى يؤدي مما المباشر، المادي اللقاء الإلكترونية المفاوضات تتطلب لا -
 الرقمية اتالبيئ في جوهرية ميزة مايعتبر وهو التقليدية، المفاوضات لعقد اللازمين والزمن
 .السريعة

 شروط ةدراس خلال من القانونية الأركان مكتمل عقد إعداد على الإلكترونية المفاوضات تساعد -
 3.ليةمستقب منازعات وقوع احتمال من يُقلّل الذي الأمر التفاوض، مرحلة خلال بدقة التعاقد

                                                           
الإلكترونية لفض المنازعات_ الوساطة والتوفيق_ التحكيم_  الوسائل)الإلكتروني التحكيم محمد إبراهيم أبو الهيجاء،  1

 65، ص6337، دار الثقافة للنشر والتوزيع، عمان، 5الطبعة المفاوضات المباشرة(،
 .66جاء، مرجع نفسه، صمحمد إبراهيم أبو الهي 2
 مال، ، تخصص قانون اع، رسالة ماجيستيرالتفاوض الإلكتروني في عقود التجارة الدوليةعبد السلام حداد ومنال حطاب،   3

 .93.95، ص.ص 6355،قالمة، 5771ماي35جامعة قسم العلوم القانونية والإدارية، كلية الحقوق والعلوم السياسية، 
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 الفرع الثاني: الوساطة الإلكترونية
 ظهرت قدو  المنازعات، لتسوية الحديثة البديلة الوسائل إحدى الإلكترونية الوساطة تُعد 
 نولوجياتك أتاحت حيث الإلكترونية، المعاملات مجال في المتلاحقة للتطورات طبيعي كامتداد

 لاسيما مية،الرق البيئة في تنشأ التي النزاعات لتسوية جديدة إمكانيات والاتصالات المعلومات
 الجغرافية، زالحواج وتجاوز والمرونة بالسرعة الوسيلة هذه وتتميز. الإلكترونية التجارة مجال في
 لقانونا بإشكاليات تصطدم قد والتي للحدود، العابرة للمعاملات ومناسبة فعالة أداة يجعلها ما

 .القضائي والاختصاص التطبيق الواجب

 تعريف الوساطة الإلكترونية أولا:
 خلال من ،(الوسيط) محايد ثالث طرف تدخل فيها يتم المنازعات، لتسوية بديلة وسيلة هي

 رارق فرض دون ودي، توافقي حل إلى الوصول على النزاع أطراف لمساعدة الإنترنت، شبكة
 منصات أو الإلكتروني البريد عبر سواء إلكترونيًا، الأطراف بين التفاوض ويجري. عليهم ملزم

 تيسير هدفب التفاوضية العملية بإدارة الوسيط ويقوم رقمية، تطبيقات أو مخصصة إلكترونية
 1.الأطراف بين النظر وجهات وتقريب الحوار،

 حايدم وسيط عبر النزاعات لحل مباشرة غير تواصل عملية: "بأنها البعض عرفها وقد
 فرض دون ف،للأطرا مرضية تسوية إلى والتوصل النقاش لتيسير الإلكترونية الوسائل يستخدم
  2.عليهم ملزمة نتائج

 خصائص الوساطة الإلكترونية: :ثانيا
 تمسكت التي الجهة تتحمل التوقيع، صحة في الأطراف أحد طعن إذا: الإجرائي الإشكال 
 .التوقيع سلامة من للتحقق معتمد تقني لخبير لجوء إلى تحتاج وقد التقني، الإثبات عبء بالعقد

 :الإلكتروني التوقيع غياب أو بطلان آثار .0
 .القضاء أمام إثبات كوسيلة العقد قبول عدم إلى يؤدي قد -

                                                           
لفرنسي دراسة وفقا للقانون ا-الوسائل البديلة لتسوية منازعات عقد التجارة الالكترونية ، سيعيديخالد بن علي حسن ال  1

، اكتوبر 533، العدد 36الجزء كلية الحقوق، جامعة جازان المملكة العربية السعودية، ،مجلة روح القوانين،  -و الأوروبي
 .5573، ص6366

دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية، ، للمنازعات عبر الوسائل الإلكترونية لتسوية البديلةاعلي عبد القادر القهوجي،  2
 .523، ص6357
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 .  القبول أو الإيجاب انعدام أو الرضا انعدام أنه على القاضي طرف من يُفسّر وقد -
 .جزئيًا أو كليًا العقد بطلان إلى يؤدي قد مما الإلكترونيين، -

 بعض في التقليدية الوساطة على تتفوق تجعلها مزايا بعدة الإلكترونية الوساطة تتمتع
 :أبرزها ومن السياقات،

 نم الأطراف يُمكّن ما والمكانية، الزمنية القيود بتجاوز تسمح حيث :والسرعة المرونة .5
 .المادي الالتقاء أو للتنقل الحاجة دون مكان، أي ومن وقت أي في التفاوض

 بين لمتبادلةا المعلومات سرية حماية إمكانية الإلكترونية الوساطة تتيح :والسرية الخصوصية .6
 1.متقدمة معلومات أمن بإجراءات مزوّدة الإلكترونية المنصة كانت إذا سيما لا الأطراف،

 تكلفة قلأ الإلكترونية الوساطة تُعد التحكيم، أو التقاضي مع بالمقارنة :التكلفة انخفاض .9
 مستندات أو مادية جلسات حضور إلى الحاجة وعدم الإجراءات، اختصار بسبب بكثير،
 .كثيرة ورقية

 وتُوفر ة،بسيط استخدام واجهات تُقدّم الإلكترونية الوساطة منصات أغلب :الاستخدام سهولة .1
 .تهملنزاعا فعالة حلول إلى الوصول من المتخصصين غير يُمكّن ما اللازم، الفني الدعم

 لحل لىالمث الوسيلة الإلكترونية الوساطة تعتبر :الإلكترونية النزاعات حل في الفعالية .7
 إشكاليات عالجوتُ  المعاملات، هذه طبيعة مع تتلاءم لأنها الإنترنت، بيئة في الناشئة المنازعات

  2.البيئة هذه في غالبًا تبرز التي القضائي والاختصاص القوانين تنازع

 ثالثا: مراحل الوساطة الإلكترونية
 :التالي النحو على 3المتتابعة، المراحل من بمجموعة الإلكترونية الوساطة تمر

 صة،المخت الوسيطة الجهة على النزاع بعرض النزاع أطراف أحد يقوم حيث :المبادرة مرحلة .5
 القانوني، موقفهو  النزاع، طبيعة خلالها ويُبيّن مستقلًا، وسيطاً  أو إلكترونية منصة كانت سواء

 .المعنية والأطراف
 وله،قب حال وفي للوساطة، بالدعوة الآخر الطرف إخطار خلالها يتم :الوساطة قبول مرحلة .6

 .للازمةا بالإجراءات الطرفين وتُخطر إلكترونيًا، النزاع ملف بفتح الوسيطة الجهة تُشرع
                                                           

 .526، صسابقمرجع  علي عبد القادر القهوجي،   1
 .527، صنفس المرجع 2
 .5572-5576خالد بن علي حسن ال سيعيدي، مرجع سابق، ص.ص 3
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 الذكاء تخدمتس ذكية إلكترونية منصة أو طبيعيًا شخصًا الوسيط يكون قد :الوسيط تعيين .9
 الطرفين بلقِ  من الوسيط هذا على الاتفاق ويتم والاستقلال، الحياد توافر بشرط الاصطناعي،

 .الوسيطة الجهة من تعيينه أو
 تنداتوالمس دفوعهم، تقديم للأطراف الإلكترونية الوساطة تتُيح :والحجج الوقائع عرض .1

 سبقًام المعدة الرقمية النماذج استخدام إمكانية مع الإلكترونية، الوسائل عبر لها، المؤيدة
 .الإجراءات لتوحيد

 كالبريد دةمتعد وسائل عبر إلكترونيًا، الحوار جلسات الوسيط يُدير :والتفاوض الحوار إدارة .7
 دون نظر،ال وجهات تقريب على ويعمل المرئية، المؤتمرات أو الفورية، الدردشة الإلكتروني،

 .التسوية مضمون في التدخل
 من يُوقّع إلكتروني اتفاق تحرير يتم تسوية، إلى التوصل تم إذا :النهائي الاتفاق توقيع .2

 قابل قانوني سند إلى يتحول أن الاتفاق لهذا ويجوز الإلكتروني، التوقيع باستخدام الطرفين
 .به المعمول الإلكترونية المعاملات لقانون وفقًا القضائي، للتنفيذ

 رابعا: الشروط الواجب توافرها في الوسيط:
 وسرعة مرونة من به تتميز لما البديلة المنازعات تسوية وسائل أبرز من الوساطة تُعد  
 العملية حورم باعتباره الوسيط لشخص خاصة أهمية الإلكترونية الوساطة مراكز أولت وقد وثقة،

 ياديةح لضمان والمهنية والأخلاقية القانونية المعايير من جملة توافر فاشترطت الوساطية،
 :يلي فيما الشروط هذه أبرز وتتمثل. وفعاليتها الوساطة

 (:Impartiality) الحياد.1
 الوسيط ىعل يتعين لذا،. الوساطة نظام عليها يقوم التي الأساسية المبادئ من الحياد تُعد

 عليه يجب كما النزاع، طرفي من لأي يميل أن دون تامة، بحيادية مهمته يُمارس أن
 أي رصدو  وقبل الحياد، هذا على الحفاظ عليه تعذر حال في الوساطة من فوراً  الانسحاب

 1.النزاع في قرار
 (:Expertise) والخبرة الاختصاص.0

 تدريباً  تلقى قد يكون وأن ملائمة، ومهنية علمية مؤهلات ذا يكون أن الوسيط في يشترط
 عنصراً  عدي النزاع لموضوع الوسيط فإتقان. بكفاءة الوساطة عملية لإدارة يؤهله متخصصاً 

                                                           
 95محمد إبراهيم أبو الهيجاء، مرجع سابق، ص 1
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 فيه رطيشت لا الذي القاضي خلاف على مساعدتهم، على بقدرته الأطراف لاقتناع جوهرياً 
 1.الدعوى موضوع في التخصص

 (:Disclosure of Interest) المصالح عن الإفصاح.2
 بأحد تربطه محتملة، أو حالية شخصية، مصالح أية عن الكامل بالإفصاح الوسيط يُلزم
 يهعل يجب المصالح، هذه مثل وجود حال وفي. نفسه النزاع بموضوع أو النزاع أطراف
 .تعيينه على صراحة الطرفان يوافق لم ما الوساطة قبول عن الامتناع

 (:Confidentiality) السرية.0
 سرية ىعل الحفاظ الوسيط على يجب إذ الوساطة، في الجوهرية المبادئ من السرية تُعد
 ريحص بإذن إلا عنها الإفصاح وعدم الوساطة، جلسات أثناء المتبادلة والمعلومات الوثائق

 حال يف مستعارة أسماء استخدام على العرف جرى كما. القانون حكم بموجب أو الطرفين من
 .الوساطة وقائع نشر

 (:Truthful Representation) الإعلان في والنزاهة الصدق.0
 من والتي قاها،تل التي والتكوينات وخبراته مؤهلاته عن الصادق بالإفصاح الوسيط يلتزم
 .النزاع في كوسيط اختياره وتبرر الأطراف لدى مصداقيته من تعزز أن شأنها

 (:Quality) الكفاءة.6
 قادراً  ونيك وأن الوساطة، جلسات إدارة في عالية بكفاءة يتمتع أن الوسيط في يُشترط

 النزاع تنُهيو  الطرفين ترضي توافقية حلول إلى والوصول الطرفين بين الحوار تيسير على
 .2مرضية بصورة

 (:Transparency) الشفافية.5
 واضحاً  يكون نأ عليه ينبغي إذ الوسيط، أداء يضبط الذي العام الإطار بمثابة الشفافية تُعد

 تىح أو والتكاليف، بالرسوم أو الوساطة، بمراحل الأمر تعلق سواء تعاملاته، كافة في
 بشأن نيرةمست قرارات اتخاذ من الأطراف يُمكن مما العملية، مسار تعترض قد التي بالتحديات
 .الوساطة في مشاركتهم

                                                           
 96محمد إبراهيم أبو الهيجاء، مرجع سابق، ص 1
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 : التحكيم الإلكترونيالفرع الثالث
يُعد التحكيم الإلكتروني من أبرز آليات تسوية منازعات عقد الإيجار العقاري الإلكتروني، 

إلكترونية بديلة عن الإجراءات إذ يواكب تطور وسائل التعاقد الرقمية من خلال اعتماد نظم 
القضائية التقليدية، بما يضمن السرعة والمرونة في الفصل في المنازعات ذات الطابع 

 الإلكتروني.
جراءاته، ارتأينا  ونظرًا لما يطرحه هذا النوع من التحكيم من إشكالات تتعلق بصحته وا 

، ثالثاً: شروط وني، ثانيًا: خصائصهدراسته وفقًا للتقسيم التالي: أولًا: تعريف التحكيم الإلكتر 
 صحته، رابعًا: إجراءاته وتنفيذ حكمه.

 أولًا: تعريف التحكيم الإلكتروني  
 التقليدي كيمالتح مع يشترك عام، بوجه التحكيم فروع من فرعًا الإلكتروني التحكيم يُعدّ  

 ايدةمح جهة خلال من الرسمي، القضاء إطار خارج المنازعات تسوية وهي والغاية، الجوهر في
 على يالكل اعتماده هو الإلكتروني التحكيم يميّز ما أن غير. ونهائي ملزم حكم عنها يصدر
 دون لحديثة،ا الاتصال وسائل باستخدام بُعد، عن إجراءاته كافة تُجرى إذ الإلكترونية، الوسائل
 .المحكمين أو للأطراف المادي التواجد إلى الحاجة
 فالبعض. فقيه لك منها ينظر التي للزاوية تبعًا التحكيم تعريف في القانوني الفقه اختلف 
 وبالرجوع. لمنازعاتا لتسوية مستقلًا  قانونيًا نظامًا يعتبره الآخر والبعض اتفاقًا، بوصفه يُعرّفه
 حلل بديلة قانونية وسيلة: "هو التحكيم أن نجد الشائعة، الاصطلاحية التعاريف أحد إلى

 من ختارةم تحكيمية هيئة إلى مستقبلاً  المحتمل أو القائم النزاع إحالة بموجبها يتم المنازعات،
  1."للتنفيذ وقابلاً  ملزمًا حكمًا تُصدر الأطراف، قبل

 مدنيةال الإجراءات قانون فإن الجزائري، القانون لأحكام ووفقًا القانوني، المنظور من أما 
 ظّمهن لكنه صريح، بشكل التحكيم يُعرّف لم 6335 فيفري 67 في المؤرخ 37-35 رقم والإدارية

 التحكيم اتفاق عرّف حيث ،(5325 إلى 5332 من المواد) الخامس الكتاب من الثالث الباب في
 تعاقدية، غير أو كانت تعاقدية معينة، قانونية علاقة أطراف بمقتضاه يتعهد الذي الاتفاق» بأنه

 .«التحكيم على العلاقة هذه بشأن بينهم المحتمل أو القائم النزاع بعرض

                                                           
المجلد  ،مجلة جامعة دمشق للعلوم الاقتصادية والقانونية، التحكيم الشرعي والقانوني في العصر الحاضرمحمد الزحيلي،  1

 .925، ص6355، 39، العدد65
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 عبر يتم الذي التحكيم: "بأنه الإلكتروني التحكيم تعريف يمكن الإطار، هذا من انطلاقًا  
 الحكم، صدارإ إلى الطلبات تقديم من مراحله، جميع تُجرى بحيث الحديثة، الإلكترونية الوسائط

 المادي الحضور إلى الحاجة دون الأخرى، الرقمية الاتصال وسائل أو الإنترنت خلال من
 ."للأطراف

 ثانيا: خصائص التحكيم الإلكتروني
 لاتالمعام عن الناشئة المنازعات لحل فعّالة بديلة وسيلة الإلكتروني التحكيم يُعد

 قانون يف ورد ما خاصةً  الجزائري، التشريع مع تتماشى خصائص بعدة ويتميز الإلكترونية،
 :الخصائص لهذه منهجي عرض يلي فيما.  37-35 رقم والإدارية المدنية الإجراءات

 جوزي ولا النزاع، لأطراف مُلزماً  الإلكتروني التحكيم حكم يُعتبر (:Binding) الإلزامية .5
.  لدفاعا حقوق احترام عدم أو العام النظام مخالفة مثل قانوناً، محددة لأسباب إلا فيه الطعن

 ببطلان الطعن إمكانية على والإدارية المدنية الإجراءات قانون من 5375 المادة نصت وقد
 . العام للنظام مخالفاً  كان أو مُسبباً  يكن لم إذا التحكيم حكم

 بين بادلةالمت والمعلومات الإجراءات سرية على الحفاظ الإلكتروني التحكيم يُتيح :السرية .6
 سرارالأ حماية تتطلب التي التجارية النزاعات في خاصة مهمة ميزة يُعتبر مما الأطراف،
 تدفع لتيا التحكيم سمات أبرز من تُعد السرية أن إلى الفقه أشار وقد.  والتقنية التجارية
 . إليه اللجوء إلى والمستثمرين الشركات

 النزاعات، في صلالف عملية تسريع في الإلكتروني التحكيم يُساهم: القضايا في الفصل سرعة .9
 إلى الفقه أشار وقد.  التقليدي بالقضاء المرتبطة التعقيدات وتجنب الإجراءات لتبسيط نظراً 
 .الدولية رةالتجا متطلبات مع يتناسب مما الإجراءات، في والبساطة السرعة يوفر التحكيم أن

 مما لنزاع،ا لطبيعة المناسبة والكفاءة الخبرة ذوي المحكمين اختيار للأطراف يُمكن :الكفاءة .1
 المدنية الإجراءات قانون من 5315 المادة نصت وقد.  الصادر الحكم جودة من يُعزز

  1.معين متحكي نظام إلى بالرجوع أو الأطراف قبل من المحكمين تعيين إمكانية على والإدارية
 القانون ياراخت حرية للأطراف الإلكتروني التحكيم يُتيح :التطبيق الواجب القانون اختيار .7

 للقواعد قاً وف التحكيم محكمة تفصل الاتفاق، عدم حال وفي النزاع، موضوع على يُطبق الذي

                                                           
 .75محمد إبراهيم أبو الهيجاء، مرجع سابق، ص 1
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 والإدارية المدنية الإجراءات قانون من 5373 المادة نصت وقد.  مناسبة تراها التي والأعراف
 .  المبدأ هذا على

 الاستقلال يهمف يُشترط حيث المحكمين، حيادية من الإلكتروني التحكيم يُعزز :والعدالة الحياد .2
 جميع عن المحكم استقلال أهمية إلى الفقه أشار وقد.  الأطراف من لأي التحيز وعدم

 1.العدالة تحقيق لضمان والمؤثرات العوامل
 لأطرافل يُمكن حيث الإجراءات، في بمرونة الإلكتروني التحكيم يتميز :الإجرائية المرونة .5

.  لتحكيما لمحكمة تحديدها ترك أو النزاع، على تُطبق التي الإجرائية القواعد على الاتفاق
 ضبط إمكانية على والإدارية المدنية الإجراءات قانون من 5319 المادة نصت وقد

 . معين تحكيم نظام إلى استناداً  أو التحكيم اتفاقية في الإجراءات
 في خاصةً  ياً،دول الصادرة الأحكام تنفيذ إمكانية الإلكتروني التحكيم يُتيح :الدولي التنفيذ .5

 التحكيم بقرارات الاعتراف بشأن 5775 لعام نيويورك اتفاقية على الجزائر تصديق ظل
 على والإدارية المدنية الإجراءات قانون من 5375 المادة نصت وقد.  وتنفيذها الأجنبية

 حكمةم رئيس من أمر على بناءً  الوطني الإقليم خارج الصادر الدولي التحكيم حكم تنفيذ
  2.التنفيذ مكان

 التجارة بيعةط مع الإلكتروني التحكيم يتماشى: الإلكترونية التجارة خصوصيات مع التوافق .7
 للتواجد اجةالح دون الإلكترونية الوسائل عبر الإجراءات جميع إجراء يُمكن حيث الإلكترونية،

 من لعديدا يُوفر الإلكتروني التحكيم أن إلى الفقه أشار وقد.  المحكمين أو للأطراف المادي
 السريةو  السرعة مثل المنازعات، لتسوية آخر قانوني نظام أي في تتوفر لا التي المزايا

 .والفعالية
 قانونية وسيلةك الإلكتروني بالتوقيع الجزائري المشرع أقر :الإلكتروني بالتوقيع الاعتراف .53

 القانون نص دوق.  الاتفاقيات هذه حجية من يُعزز مما الإلكتروني، التحكيم اتفاقيات لإبرام

                                                           
 ،جارية وفق أحكام التشريع الأردنيالتحكيم الإلكتروني في تسوية منازعات العقود الت ،رياش الرياشيجمال  يسرى  1

 55، ص 6365، آب 13، جامعة جدارا، العدد لنشر الأبحاث العلمية والتربوية المجلة الإلكترونية الشاملة متعددة المعرفة
، 5775يونيو  53(، اعتمدت في 5775) نيويورك  جنبية وتنفيذهاالأمم المتحدة، اتفاقية الاعتراف بقرارات التحكيم الأ 2

https://www.uncitral.org/pdf/english/texts/arbitration/NY-، 5777يونيو 35ودخلت حيز التنفيذ في 
 E.pdf-Convention-York-conv/New  مساءاً. 5:91على الساعة  6367ماي 69تم الاطلاع عليها بتاريخ 

https://www.uncitral.org/pdf/english/texts/arbitration/NY-conv/New-York-Convention-E.pdf
https://www.uncitral.org/pdf/english/texts/arbitration/NY-conv/New-York-Convention-E.pdf
https://www.uncitral.org/pdf/english/texts/arbitration/NY-conv/New-York-Convention-E.pdf
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 يقوالتصد بالتوقيع المتعلقة العامة القواعد على 6357 فبراير 5 في المؤرخ 31-57 رقم
 .   الإلكترونيين

 إجراءات التحكيم وتنفيذ حكمه :ثالثا
 لا لأخيرا هذا أن يتضح التحكيم، لإجراءات المنظم الجزائري القانوني الإطار إلى بالنظر

 طابعه كسيع ما للأطراف، الفعلي والحضور الورقية الوسائط على أساسية بصورة يعتمد يزال
 القانون رأسها وعلى الوطنية، التشريعات تضعها التي الإجرائية القواعد أن غير. التقليدي

 لحُسن يالأساس الضامن تُعد إذ التحكيم، عملية مسار تنظيم في محورياً  دوراً  تلعب الجزائري،
 1.الرسمي القضاء نطاق خارج النزاعات حل في أهدافها وتحقيق العملية هذه سير

 إلى لجوءال قبل ما مرحلة منذ تبدأ التي المتتابعة الإجراءات من جملة القواعد هذه وتشمل 
 معاملاتال تطور سياق وفي. وتنفيذه التحكيمي الحكم صدور حين إلى وتستمر التحكيم،

 نظراً  ،الإلكتروني العقد خصوصيات مع القواعد هذه ملائمة الضروري من أصبح الإلكترونية،
 .العقود من النوع هذا يميز الذي المادي غير للطابع

 :الإلكتروني التحكيم على النزاع لعرض السابقة الإجراءات .1

 اتفاقب الإلكتروني العقاري الإيجار عقود في الإلكتروني التحكيم إجراءات تُستهلّ   
 الاتفاق ذاه يكون أن يُشترط.  المحتملة النزاعات لحل كوسيلة التحكيم إلى اللجوء على الأطراف
 مكرر 969 لمادةل وفقًا الإلكتروني، التوقيع مثل إلكترونية، وسائل عبر يتم أن ويمكن مكتوبًا،

 . الجزائري المدني القانون من

 لمختصا المركز إلى التحكيم طلب بتقديم المتضرر الطرف يقوم النزاع، نشوء بمجرد 
 لينالممث أسماء تحديد الطلب يتضمن .المركز موقع على المتاح الإلكتروني النموذج عبر

 الوثائق تُقدم  .الفاكس أو الإلكتروني البريد مثل المعتمدة، الاتصال ووسائل للأطراف، القانونيين
 إجراءات دءب تاريخ هو للطلب المركز استلام تاريخ ويُعتبر إلكترونيًا، الداعمة والمستندات

 .التحكيم

 العدد ونيك أن على أكثر، أو واحد محكم من تتكون قد التي التحكيم، هيئة المركز يُعين
 الجلسات، موعد المركز يُحدد.  والإدارية المدنية الإجراءات قانون من 5335 للمادة وفقًا وتراً،

                                                           
 .65يسرى جمال رياش الرياشي، مرجع سابق، ص 1



114 
 

 نيةإلكترو  منصة عبر الجلسات تُدار.  المحاكمة وبداية النزاع بوجود الآخر الطرف ويُخطر
 . خاصة مرور وكلمة مستخدم اسم طرف كل ويُمنح مؤمنة،

 :الإلكتروني التحكيم على النزاع عرض على اللاحقة الإجراءات.0

 أو افيةإض بيانات تقديم فرصة للأطراف تتُاح حيث المحدد، الموعد في الجلسات تبدأ
 أو جنسيتهم عن النظر بغض قانونيين، ممثلين توكيل للأطراف يُمكن.  المقدمة البيانات تعديل

 . مسبقًا بأسمائهم المركز إخطار بشرط مؤلاتهم،

 حال في  .المنصة عبر والمستندات المذكرات تقديم إمكانية مع إلكترونيًا، الجلسات تُدار
 أو اتفاله مثل بُعد، عن الاتصال وسائل عبر بهم الاستعانة يُمكن شهود، شهادة إلى الحاجة
 كما.  لبهمط الذي الطرف على الشهود سماع نفقات تُحدد.  التحكيم هيئة موافقة بعد الفيديو،
 . طلبها الذي الطرف على الخبرة نفقات وتُحدد معينة، وقائع لإثبات فنية خبرة طلب يُمكن

 ويُوقع رونيًا،إلكت حكمها التحكيم هيئة تُصدر والمرافعات، البيانات تقديم من الانتهاء بعد
 يُحفظو  الإلكتروني، البريد عبر الأطراف إلى الحكم يُرسل.  والأعضاء الهيئة رئيس قبل من
  1.للمركز الإلكترونية المنصة على

 :الإلكتروني التحكيم حكم تنفيذ .2

 لإجراءاتا قانون في عليها المنصوص للإجراءات وفقًا الإلكتروني التحكيم حكم يُنفذ
 : يلي ما التنفيذ يتطلب.  5317 إلى 5397 من المواد خاصة الجزائري، والإدارية المدنية

 .المختصة المحكمة ضبط كتابة لدى الحكم أصل يُودع :الحكم إيداع .5

 . الحكم بتنفيذ أمر لإصدار المختص القاضي إلى طلب يُقدم :التنفيذ طلب. 6

 ستنداتم وأي التحكيم، اتفاق من صورة الحكم، أصل بالطلب يُرفق :المطلوبة المستندات. 9
  2.الإجراءات صحة تثبت أخرى

                                                           
المجلد  ،مجلة العلوم الإنسانية، خصوصية التحكيم الإلكتروني في حل المنازعات التجارية الإلكترونيةأنيسة حمادوش،  1

 .696، ص6355، 15ب، العدد 
التعاون  ونرسالة ماجستير في القان ،ازعات عقود التجارة الإلكترونيةالتحكيم الإلكتروني كوسيلة لتسوية من كريم بوديسة، 2

 .55، ص6356، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، الدولي
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 القانون من مكرر 969 للمادة وفقًا إلكترونيًا، وموقعًا مكتوبًا الحكم يكون أن يُراعى
 بابوأس النزاع، موضوع الأطراف، أسماء مثل الأساسية، البيانات جميع يتضمن وأن المدني،
 .الحكم
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 الخاتمة
ي والتنظيمية المتعلقة بعقد الإيجار العقار وبعد هذا التناول لمختلف الجوانب القانونية 

الإلكتروني، يتّضح أن هذا النمط التعاقدي الجديد لم يَعُد مسألة اختيارية أو استثنائية، بل أصبح 
ضرورة عملية تفرضها متطلبات العصر الرقمي وتطور الوسائل التقنية في التعاملات. وقد 

يطرحها هذا العقد، سواء من حيث تكييفه كشفت الدراسة عن مدى تعقّد الإشكاليات التي 
القانوني، أو آليات إبرامه وتنفيذه، أو من حيث الضمانات القانونية والتقنية الواجب توافرها 

إليها  لتتوصوفي ضوء ما سبق، صار من اللازم الوقوف عند أهم النتائج التي . لحماية أطرافه
 يجارتساهم في تطوير الإطار القانوني لعقد الإالدراسة، وتقديم جملة من المقترحات التي قد  هته

ر والمستأجِر العقاري  .الإلكتروني، بما يضمن فعاليته ويحفظ التوازن بين مصالح المؤجِّ

 من نيالإلكترو  العقاري الإيجار لعقد القانوني الإطار الأول الفصل في تناول لذلك تم
 عقداً  ارهباعتب الإلكتروني العقاري الإيجار عقد تعريفإلى  الأول، المبحثالتطرق في  خلال
 العامة لأركانا مستجمعاً  معين، بدل لقاء معين عقار منفعة لنقل الإلكترونية الوسائل عبر يبرم

 مادي،ال غير الطابع أهمها من المميزة، خصائصه أبرزت وقد. رقمية بوسائل لكن للعقود،
. لتقليديةا العقود عن متميزة قانونية طبيعة يمنحه مما الرقمية، الهوية واعتماد الإبرام، وسرعة

 خصوصية مع قودالع في العامة للقواعد يخضع رضائياً  عقداً  باعتباره القانوني تكييفه جرى ثم
 العقاري الإيجار عقد لأحكام تخصيصه فتم الثاني، المبحث أما، والإثبات الإبرام وسيلة في

 تبوعةم ،والشكلية والسبب والمحل الرضا في المتمثلة العقد أركان حيث من الإلكتروني،
 ستعرضا كما. للأطراف الرقمية والهوية البيانات صحة من التحقق تتطلب خاصة بالتزامات

 لكن لتزامات،الا نشوء حيث من التقليدية للعقود مماثلة القانونية الآثار تبقى حيث العقد، آثار
 .الرقمية البيئة في والإثبات التنفيذ بآلية تتعلق خصوصيات مع

لكتروني قاري الإالإيجار الع عقد إجراءات خصوصية إلى تم التطرق الثاني الفصلأما في 
 حققالت وسائل اعتماد مع مرخصة، رقمية منصات عبر الإبرام يتم حيث ،في المبحث الأول

 المختصة، اتالجه خلال من إلكترونياً  يتم العقد توثيق أن كما ،الإلكتروني والتوقيع الهوية من
 تكاليفو  الزمن في كبير اختصار مع الرسمية، العقود تعادل تكاد قانونية حجية يمنحه مما

 العقد، هذا نع الناشئة المنازعات تسوية في الخصوصية عالج فقد الثاني، المبحث أما .التوثيق
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ثبات ي،الإلكترون التوقيع حجية مدى مثل يثيرها، التي القانونية الإشكالات تناول خلال من  وا 
 المنصات دامكاستخ المنازعات، لتسوية البديلة الإلكترونية الآليات تناول كما. بعد عن التعاقد
 والفعالية عةالسر  ويحقق الإلكترونية العقد طبيعة مع يتلاءم بما الوساطة، أو للتحكيم الرقمية

  .النزاعات فض في

 :البحث هذا بها خرج التي المقترحاتو  النتائج عرضإلى  ننتقلومن هنا 

 النتائج:
 لعقودل طبيعياً  امتداداً  يُعدّ  الإلكتروني العقاري الإيجار عقد أن الدراسة خلال من يتبيّن -

 مزيجاً  تعريفه نم يجعل ما ،الإرادة عن التعبير في إلكترونية بوسائل يتفرّد أنه إلا التقليدية،
 كييفتفي ظل غياب  الرقمية، البيئة مقتضيات وبين المادي الإيجار عقد خصائص بين

 .التكنولوجية المستجدات ضوء في خاصاً  قانوني
 والزمن، والأطراف، الشكل، حيث من اختلافه العقد لهذا الجوهرية الخصائص أظهرت -

 والرضائية.
 أن إلا ،الموضوع حيث من مدني إيجار عقد كونه عن يخرج لا العقد لهذا القانوني التكييف -

 قانون اموأحك المدني القانون أحكام بين الجمع جعل مما ،إلكترونية طبيعة ذو يجعله شكله
 .ضرورياً  أمراً  التجارة الإلكترونية

 في شكالاتإ تثير إلكترونية آليات عبر يمر الإلكتروني العقاري الإيجار عقد في التراضي -
 لعقودل ذاتها القانونية للرقابة يخضعان وسببه العقد محل أن كما الانعقاد، لحظة تحديد

 .دقيق شريعيت تنظيم نتيجة غياب عنها، التعبير وسائل في شكلي اختلاف مع التقليدية،
 فرضي الإلكتروني والدفع التسليم حيث من الإلكتروني العقد تنفيذ أن الدراسة لخصت -

 وتأمينها وثوقةالم الدفع وسائل تفعيل إلى الحاجة ويُظهر التقليدي، العقد عن مختلفة إجراءات
 .الإيجارية العلاقة استقرار على مباشر أثر من لها لما قانونياً،

 القانوني، الأثر وغموض التفاعل بسرعة تتسم الإلكترونية البيئة في والتعاقد التفاوض مراحل -
 حماية ىما يؤثر سلبا عل ذلكو  والقبول، للإيجاب القانونية للحظةمع غياب تحديد تشريعي 

 .استقرار العلاقة العقدية
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 رهينة تظل تهفعالي أن إلا الإلكتروني، العقد لحجية أساسية ضمانة ليمث الإلكتروني التوثيق -
 وضبط ها،ب معترف موثقة جهات اعتماد تتضمن وتقنية، قانونية تحتية بنية توفر بمدى
 .القانونية وآثارها الإلكترونية الشهادات منح شروط

 منازعات رّرتتك حيث والإثبات، التنفيذ في تتمثل الإشكالات أبرز أن إلى الدراسة لخصت -
 أو الكتابة ابغي بسبب الطرفين التزامات إثبات تعذّر أو المؤجرة، العين مطابقة بعدم تتعلق
 الصحيح. الإلكتروني التوقيع

 التحكيمو  الوساطة، الإلكترونية، كالمفاوضات بديلة وسائل على الاعتماد أن النتائج بيّنت -
 اللازمة الإجرائيةو  القانونية الشروط توافر شريطة القضاء، عن فعالاً  بديلاً  يشكّل الإلكتروني،

 .ودولياً  داخلياً  وتنفيذها حجيتها يضمن وبما الوسائل، هذه لصحة
  :الاقتراحات

 معاملاتال في التكنولوجية الوسائل واعتماد الرقمنة نحو المتسارعالدولة  توجه ظل في
 الحياة يف تداولا العقود أكثر من باعتباره العقاري الإيجار عقد أهمية إلى وبالنظر القانونية،
 :يلي ما الجزائري المشرع على نقترح فإننا اليومية،

 لإيجارا عقد تنظم خاصة قانونية نصوص سنّ  خلال من الجزائري المشرع يتدخل أننلتمس  -
 إبرامه، فيةوكي صحته، وشروط بأركانه، تتعلق دقيقة أحكاماً  تتضمن الإلكتروني، العقاري
 التنظيم ذاه شأن من. الاقتضاء عند بتوثيقه المخولة الجهة تحديد مع الإثبات، في وحجّيته
 .العقود لهذه الرسمي الطابع ويكرّس القانوني الأمان مستوى من يرفع أن القانوني

كون ت إتاحة إبرام العقود عبر منصات الوساطة الرقمية التي حبذا لو أن المشرع الجزائري يقوم -
ة، من أجل حماية الإرادة التعاقدي لتحقيق السرعة والمرونة مرخصة وخاضعة للرقابة الرسمية،

 ونقترح من هذا الصدد إنشاء آلية رقمية وطنية لتسجيل عقود الإيجار العقاري الإلكتروني.
 يشملو  الإلكتروني، التعاقد في اتباعها الواجب الإجراءات يُحدد رسمي دليل إعدادنقترح  -

 الثقة زوتعزي الأطراف لحماية الهوية، من التحقق وأساليب التوقيع، وآليات للعقود، نماذج
  .الرقمية المعاملات في القانونية

ة، لا تتيح النصوص القانونية الحاليكإجابة عن الإشكالية المطروحة توصلنا الى أنه 
سواء التقليدية منها أو الإلكترونية، تنظيمًا فعالًا وآمنًا لعقد الإيجار العقاري الإلكتروني، إذ 
لا يزال هذا الأخير يخضع لأحكام عامة لا تراعي خصوصياته التقنية والعملية. ومن ثم، 
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طار قانوني يضمن مرونته تبرز ضرورة تدخل تشريعي خاص يُؤطر هذا العقد ضمن إ
 ويحقق الأمان القانوني في البيئة الرقمية.
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 :والمراجع المصادر قائمة
 :المصادر: أولا

 .الكريم القرآن

 : الدولية الاتفاقيات

 ،(5775 وتنفيذها)نيويورك الأجنبية التحكيم بقرارات الاعتراف اتفاقية المتحدة، الأمم. 5
 ،5777يونيو 35 في التنفيذ حيز ودخلت ،5775 يونيو 53 في اعتمدت

-conv/New-https://www.uncitral.org/pdf/english/texts/arbitration/NY
 E.pdf-Convention-York . 

 أفريل 55 تاريخب فيينا في المبرمة للبضائع، الدولي البيع عقود بشأن المتحدة الأمم اتفاقية. 6
 في التنفيذ حيّز دخلت ،39 ص ،5157 المجلد المعاهدات، سلسلة المتحدة، الأمم ،5753

 .5755 جانفي 35

 ،6335لسنة الالكترونية التوقيعات بشأن النموذجي الأونسترال قانون. 9
https://uncitral.un.org/ar/texts/ecommerce/modellaw/electronic_signat

 ures 

 :القوانين

 ،6333 سنة اوت 7 موافق 5165 عام اولى جمادى 7 في مؤرخ39_6333 رقم القانون. 5
 الجريدة ،واللاسلكية السلكية والمواصلات بالبريد المتعلقة العامة القواعد بتحديد المتعلق
 .6333 أوت 2 في مؤرخة 15 عدد الشعبية، الدمقراطية الجزائرية للجمهورية الرسمية

 المؤرخ 57/75رقم الامر ويتمم يعدل ،6335 ماي 59 في المؤرخ 37_35 رقم القانون. 6
 الجزائرية للجمهورية الرسمية الجريدة المدني، القانون المتضمن 5757سبتمبر62 في

 .6335 في الصادرة ،95العدد الشعبية، الديمقراطية

https://www.uncitral.org/pdf/english/texts/arbitration/NY-conv/New-York-Convention-E.pdf
https://www.uncitral.org/pdf/english/texts/arbitration/NY-conv/New-York-Convention-E.pdf
https://uncitral.un.org/ar/texts/ecommerce/modellaw/electronic_signatures
https://uncitral.un.org/ar/texts/ecommerce/modellaw/electronic_signatures
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 يتضمن ،6335فيفري 67ل الموافق 5167 صفر55 في المؤرخ 37_35 رقم القانون. 9
 لشعبية،ا الديمقراطية الجزائرية الجمهورية الرسمية الجريدة والإدارية، المدنية الإجراءات قانون
 .6335 أفريل 69 بتاريخ الصادرة 65 العدد

 ،6337 سنة غشت 7 ل موافق 5193 عام شبعان 51 في المؤرخ 31_37 رقم القانون. 1
 والاتصال الاعلام بتكنولوجيا المتصلة الجرائم من للوقاية الخاصة القواعد المتضمن

 52 في مؤرخة 15 عدد الشعبية الدمقراطية الجزائرية للجمهورية الرسمية الجريدة ومكافحتها،
 .6337 اوت

 ،الإلكتروني والتوثيق بالتوقيع والمتعلق 6357فيفري 35 في المؤرخ 31-57رقم لقانونا. 7
 بتاريخ الصادرة ،56عدد الشعبية، الدمقراطية الجزائرية للجمهورية الرسمية الجريدة

 .6357فيفري66

 الجريدة الالكترونية، بالتجارة المتعلق ،6355ماي53 في المؤرخ 37-55رقم القانون. 2
 .6355ماي59 بتاريخ الصادرة ،65عدد الشعبية، الدمقراطية الجزائرية للجمهورية الرسمية

 :التشريعية والمراسيم الأوامر

 5757سنة سبتمبر 62 الموافق 5977 عام رمضان 63 في المؤرخ 75-57 رقم الأمر. 5
 ،55العدد ة،الشعبي الدمقراطية الجزائرية للجمهورية الرسمية الجريدة المدني، القانون والمتضمن
 59 في المؤرخ35/37 رقم القانون بالأمر والمتمم المعدل5757-37-93 بتاريخ الصادرة

 الدمقراطية الجزائرية للجمهورية الرسمية الجريدة المدني، القانون المتضمن 6335 ماي
 .6335بتاريخ الصادرة95 العدد الشعبية،

 مارس 35ل الموافق 5159 عام رمضان 35 في المؤرخ 39_79 رقم التشريعي لمرسوم. 6
 لجزائرية،ا الشعبية الديمقراطية للجمهورية الرسمية الجريدة العقاري، بالنشاط يتعلق 5779
 .5779 مارس39 بتاريخ الصادرة ،51 العدد

 والمتمم المعدل والقرض، بالنقد المتعلق6339 غشت 65 في المؤرخ39_ 55 رقم امر. 9
 .6353سبتمبر 5 في صادر ،73 عدد رسمية، جريدة ،53/31بالأمر
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 :التنفيذية المراسيم

 ماي 93 ل موافق 5165 عام اولى جمادى في مؤرخ 526/35 رقم تنفيذي مرسوم. 5
 المطبق الاستغلال بنظام المتعلق 569/35 رقم التنفيذي للمرسوم والمتمم المعدل ،6335
 خدمات مختلف وعلى الكهربائية اللاسلكية فيها بما الشبكات أنواع من نوع كل على

 عدد لشعبية،ا الدمقراطية الجزائرية للجمهورية الرسمية الجريدة واللاسلكية، السلكية المواصلات
 .6335يونيو 35في ،مؤرخة95

 :المعاجم

 الشروق مكتبة ،31 الطبعة ،الوسيط معجم وآخرون، منتصر الحليم وعبد أنيس براهيم. 5
 .6331 الدولية،

 المعارف، دار ،31جزء وأخرون، الكبير علي الله عبد: تحقيق ،العرب لسان منظور، ابن. 6
 .نشر سنة دون القاهرة،

 :المراجع قائمة/ ثانيا

 المراجع باللغة العربية: .1

 :الكتب

 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديوان ،36 الطبعة ،الخاص الدولي القانون الطيب، أحمد. 5
6357. 

 جزائر،ال الجامعية، المطبوعات ديوان ،للالتزام العامة النظرية في الوجيز فاضلي، ادريس. 6
6357. 

 دراسة– الإلكترونية التجارة عقود في وأثره العقد مجلس الشيخ، العليم عبد أسامة. 9
 .6335 الجديدة،الإسكندرية، الجامعة دار ،-مقارنة

 .6335 اسكندرية، الجامعية، المطبوعات دار ،الالكتروني التوقيع يوسف، فرج امير. 1

ثباته الالكتروني العقد إبرام سليمان، أحمد مأمون إيمان. 7  الجديدة، الجامعة دار ،وا 
 6335، الإسكندرية
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 ر،للنش الجديدة الجامعة دار ،واثباته الالكتروني العقد ابرام سليمان، أحمد مأمون ايمان. 2
 .6335 اسكندرية،

 دار ،35 الطبعة ،الأنترنيت شبكة عبر المبرم للعقد القانوني الإطار دودين، محمود بشار. 5
 .6332 عمان، والتوزيع للنشر الثقافة

 الديوان ،35الطبعة ،الجزائري التجاري القانون في التجارية الإيجارات جنادي، جيلالي. 5
 .6335 الجزائر، التربوية، للأشغال الوطني

 القاهرة، العربية، النهضة دار ،للالتزام العامة النظرية الاهواني، كامل الدين حسام .7
6333. 

 ةالثقاف دار ،الانترنت عبر المبرم الالكتروني الدولي البيع عقد ناصر، محمد حمودي. 53
 .6356 الجزائر، والتوزيع، للنشر

 نشر دار ،35الطبعة ،(مقارنة دراسة)الإليكتروني العقد إبرام إبراهيم، ممدوح خالد. 55
 .6335 الإسكندرية، الثقافة،

 ألفا منشورات ،35الطبعة ،الاثبات في وحجيته الالكتروني التوقيع بعوش، دليلة. 56
 .6365 جزائر، للوثائق،

 الجزائر، التربوية، للأشغال الوطني الديوان ،المدني الإيجار عقد السلام، عبد ذيب. 59
6335. 

 المدني القانون ضوء في الايجار عقد في الموجز يوسف، سي كجار حورية زهية. 51
 الجزائر البيضاء الدار ،6366الأفكار، بيت ،35الطبعة الجزائري،

 .6353 القاهرة، العربية، النهضة دار ،الخاص الدولي القانون الحميد، عبد سالم. 57

 الثقافة ارد ،القانونية البنوك ومسؤولية للأموال الالكتروني التحويل الله، ضيف سليمان. 52
 .6356أردن، والتوزيع، للنشر

 وتشريعا فقها المدني القانون في الإيجار عقد شرح في الوجيز شيهاني، سمير. 55
 .6353 الجزائر، والتوزيع، للنشر جسور ،35الطبعة ،وقضاء
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 .6337، بيروت الهلال، مكتبة دار ،الطالب كنز معجم الهواري، الدين صلاح. 55

 .6335 القاهرة، العربية، النهضة دار ،الإلكتروني التوقيع حسن، الحميد عبد عاطف. 57

 الالتزام نظرية: 35 الجزء، المدني القانون شرح في الوسيط السنهوري، الرزاق عبد. 63
 .6336 بيروت، الحقوقي، الحلبي منشورات ،عام بوجه

 الحلبي منشورات ،5775 طبعة ،36الجزء ،العقد نظرية السنهوري، الرزاق عبد. 65
 .5775 لبنان، الحقوقية،

 الإيجار:32 الجزء ،المدني القانون شرح في الوسيط الصنهوري، أحمد الرزاق عبد. 66
 .5773 مصر، العربية، النهضة دار ،36 الطبعة والعارية،

 للنشر العلوم دار ،(الالتزام مصادر) الالتزام نظرية في الوجيز دربال، الرزاق عبد. 69
 .6331 الجزائر، والتوزيع،

 ،36 الجزء ،الجزائري المدني القانون في للالتزامات العامة النظرية بلحاج، العربي. 61
 .6351 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديوان

 الإيجار، في العامة الأحكام: الأول الجزء ،الإيجار عقد في الوجيز سليم، أنور عصام. 67
 .6339 الإسكندرية، الجامعية، المطبوعات لدار القانونية المكتبة ،5الطبعة

 دار ،الإلكترونية الوسائل عبر للمنازعات البديلة التسوية القهوجي، القادر عبد علي. 62
 .6357 الإسكندرية، الجديدة، الجامعة

 المدني القانون في الالتزام مصادر) للالتزام العامة النظرية سليمان، علي علي. 65
 .6339 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديوان ،35الطبعة ،(الجزائري

 الجزائر، للنشر، الموفم ،39الطبعة التعويض، المستحق الفعل الالتزامات فيلالي، علي. 65
6356. 

 للنشر الثقافة دار ،31الطبعة ،-والإيجار البيع– المسماة العقود العبيدي، هادي علي. 67
 .6353 والتوزيع،
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 الثقافة دار ،35 الطبعة ،الإلكتروني بالتوقيع الخاصة القواعد الربضي، عيان عيسى. 93
 .6333، عمان. والتوزيع للنشر

 الجامعية، المطبوعات ديوان ،للالتزام العامة النظرية في الوجيز ادريس، فاضلي. 95
 .6357الجزائر،

 ،40_15 القانون ضوء على دراسة الإلكترونية المعاملات قانون حزام، فتيحة .96
 .6366 الجزائر، والتوزيع، للنشر للوثائق ألفا ،35الطبعة

 عمان، الثقافة، دار ،35 الطبعة الإلكتروني، المحرر إثبات عبيدات، محمد لورنس. 99
،6337. 

 دراسة) هب المختصة الجهات ومسؤولية الالكتروني التوثيق حسان، يوسف ابراهيم لينا. 91
 .6337 والتوزيع، للنشر الراية دار ،5الطبعة ،(مقارنة

_ ازعاتالمن لفض الإلكترونية الوسائل) الإلكتروني التحكيم الهيجاء، أبو إبراهيم محمد. 97
 والتوزيع، للنشر الثقافة دار ،5الطبعة ،(المباشرة المفاوضات_ التحكيم_ والتوفيق الوساطة
 .6337 عمان،

 اهرة،الق العربية، النهضة دار ،المدني القانون في للعقد العامة النظرية حسنين، محمد. 92
6331. 

 المعارف، منشأة ،6332 طبعة الإلكترونية، المسؤولية منصور، حسين محمد. 95
 6332، الإسكندرية

 الهدى، دار ،31 الطبعة ،المدني القانون شرح في الواضح السعدي، صبري محمد. 95
 .6337جزائر، مليلة، عين

 الثقافة، دار ،39 الطبعة الإلكترونية، التجارة العقود في الوجيز المطالقة، فواز محمد. 97
 .6355 عمان،

 ةالطبع ،-مقارنة دراسة– الإلكترونية التجارة عقود في الوجيز المطالقة، فواز محمد. 13
 6335. عمان، الثقافة، دار ،35
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 الالكترونية الدفع ووسائل التجارية الأوراق بندق، انور ووائل طه كمال مصطفى. 15
 .6337 الإسكندرية،. الجامعي الفكر دار الحديثة،

 عين ،الجزائري المدني القانون في حديثة إثبات وسيلة الالكتروني العقد فراح، مناني. 16
 . 6337، الهدى دار الجزائر،– مليلة

 ،الإسكندرية الجامعي، الفكر دار ،الإلكترونية والتجارة الدولية العقود سمير، موسى. 19
6352. 

 لشريعةا بين الإنترنيت شبكة على الإلكترونية العقود الزبياني، علي رشيد ميكائيل. 11
 .6351/6357 الإسكندرية، الجديدة، الجامعة دار ،والقانون

 .6337 اسكندرية، الجديدة، الجامعة دار ،للالتزام العامة النظرية سعد، ابراهيم نبيل. 17

 النصوص وفق -المدني القانون في الإيجار عقد شرح في الوجيز شعورة، هلال. 12
 للنشر جسور ،35،الطبعة-(0445ماي 12 في المؤرخ 45/40 رقم القانون)المعدلة
 .6335 الجزائر، والتوزيع،

 لقيس، دار ،35 الطبعة ،الجزائري القانون في الإلكتروني البيع عقد حوحو، يمينة. 15
 .6352 الجزائر،

 :الماجيستير ورسائل الدكتوراه أطروحات

 :الدكتوراه أطروحات/ أ

 ،دكتوراه اطروحة ،-مقارنة دراسة- الالكتروني للعقد القانوني الإطار رحاب، أرجيلوس. 5
 .6355-6355ادرار، دراية، أحمد جامعة السياسية، والعلوم الحقوق كلية

 القانونية، العلوم في علوم دكتوراه أطروحة ،الإلكتروني العقد إبرام حامدي، بلقاسم. 6
 ضرلخ الحاج جامعة السياسية، والعلوم الحقوق كلية الحقوق، قسم الأعمال، قانون تخصص

 .6357-6351 باتنة،

 الحقوق ةكلي القانونية، العلوم في دكتوراه اطروحة ،الالكتروني العقد ابرام حامدي، بلقاسم. 9
 .6357_ 6351، باتنة لخضر، حاج جامعة السياسية، والعلوم



127 
 

 روحةأط ،الجزائري التشريع في الإلكتروني للعقد القانوني النظام ستاوي، محمد سيدي. 1
 عين امعةج والمسؤولية، العقود قانون تخصص السياسية، والعلوم الحقوق ميدان في الدكتوراه،
 .6367 بوشعيب، بلحاج– تيموشنت

 لدكتوراه،ا أطروحة ،الجزائري التشريع في الالكتروني للعقد القانوني النظام بخالد، عجالي. 7
 .6352وزو، تيزي معمري مولود جامعة السياسية، والعلوم الحقوق كلية

 نالقانو إطـار في الإلكتروني للتعاقد قانونية جوانب يـونس، علي الفتاح عبد عمرو. 2
 .6335 مصر، شمس، عين جامعة دكتوراه، رسالة ،المدني

 :الماجيستير رسائل/ ب

 خصصت الحقوق في الماجستير رسالة ،الإلكتروني للعقد القانوني النظام صولي، الزهرة. 5
 .6335بسكرة، خيضر، محمد جامعة الأساسية، والعلوم الحقوق كلية الأعمال، قانون

 يف الماجستير رسالة ،(والإثبات )الانعقاد الإلكتروني العقــد قسنطيني، صبرينة حدة. 6
 قالحقـو  كليـة جيجل، – يحي بن الصديق محمد جـامعـة السوق، قانون فرع الخاص، القانون
 .6356سنة الحقوق، قسم السياسية، والعلوم

ة ، رسالالتفاوض الإلكتروني في عقود التجارة الدوليةعبد السلام حداد ومنال حطاب، . 9
العلوم القانونية والإدارية، كلية الحقوق والعلوم  ماجيستير، تخصص قانون اعمال،  قسم

 .6355، ،قالمة 5771ماي35جامعة السياسية، 
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 ملخص:
يُعد عقد الإيجار العقاري الإلكتروني من العقود الحديثة التي أفرزها التطور الرقمي، ويُعرَّف بأنه اتفاق 

وسائل إلكترونية يلتزم بموجبه المؤجّر بتمكين المستأجر من الانتفاع بعقار معين لقاء بدل معلوم.  يتم عبر
يتميز هذا العقد بخصائص فنية وقانونية، أبرزها الطابع غير المادي، وسرعة الإبرام، واعتماد الهوية الرقمية 

ع للقواعد العامة د تم تكييفه كعقد رضائي يخضوالتوقيع الإلكتروني، ما يمنحه طبيعة مغايرة للعقد التقليدي. وق
مع خصوصية في وسيلة الإبرام والإثبات. وتتطلب أحكامه تحققًا دقيقًا من صحة بيانات وهوية الأطراف 
ضمانًا لسلامة الرضا، مع خضوعه لأركان العقد من محل وسبب وشكلية إلكترونية. أما من حيث الآثار، 

ثّق من حيث نشوء الالتزامات، مع تميّز في وسائل التنفيذ والإثبات الرقمي. ويُو  فتظل مشابهة للعقود التقليدية
هذا العقد إلكترونيًا لدى جهات معتمدة، مما يضفي عليه حجية قانونية معتبرة. كما تتسم تسوية منازعاته 

قد الرقمية ويحقق الع باللجوء إلى آليات إلكترونية بديلة، كالمفاوضة والوساطة والتحكيم، بما يتلاءم مع طبيعة
 الفعالية والسرعة في فض النزاعات.

Summary: 
The electronic real estate lease is a modern contract resulting from digital 

development. It is defined as an agreement concluded via electronic means, 
whereby the lessor undertakes to enable the lessee to use a specific property in 
exchange for a specified consideration. This contract is distinguished by its 
technical and legal characteristics, most notably its intangible nature, rapid 
conclusion, and the adoption of digital identity and electronic signature, giving it a 
nature distinct from traditional contracts. It has been adapted as a consensual 
contract subject to general rules, with specificity regarding the means of conclusion 
and proof. Its provisions require careful verification of the parties' data and 
identities to ensure sound consent. It is also subject to the contract's essential 
elements, including subject matter, cause, and electronic formality. In terms of its 
effects, it remains similar to traditional contracts in terms of the emergence of 
obligations, with distinct means of implementation and digital proof. This contract 
is electronically documented by accredited entities, giving it significant legal 
authority. Dispute resolution also involves resorting to alternative electronic 
mechanisms, such as negotiation, mediation, and arbitration, in line with the digital 
nature of contracts and ensuring efficient and speedy dispute resolution. 


