
 

 جامعة محمد خيضر بسكرة
السياسيةكلية الحقوق والعلوم   

لحقوق اقسم  

 

 

 مذكرة ماستر

الحقوق والعلوم السياسية: ميدان  
الحقوق: فرع  
قانون أعمال:تخصص  

03:رقم  
 

 

 

 :إعداد الطالبة
 خليل إيمان

19/06/2023: يوم  
 

حماية الأملاك الوقفية في التشريع  

الجزائري 
 

 :لجنة المناقشة

 رئيسا            جامعة بسكرة                           أستاذ                      مزغيش عبير. د.أ

 مشرفا           جامعة بسكرة             أستاذة محاضرأ                        بوشريط حسناء. د

 مناقشا         جامعة بسكرة                أستاذة محاضرب                      معاشي سميرة. د

 

 



 

 2023-2022:السنة الجامعية

 

 
 

 

 

﷽ 
  



 

 

 

 

 شكر كعرفاف
الحمد كالشكر لله سبحانو كتعالى عمى تكفيقو لي في إنجاز ىذا العمؿ، كنرجكا مف الله عز كجؿ 

 أف يكفقنا في المسار العممي المتكاصؿ

 :أما بعد

 :يشرفني أتقدـ بخالص الشكر كالعرفاف

رشادىا لي فبارؾ الله فييا كجزاىا الله خيرا  إلى الأستاذة المشرفةبكشريط حسناء عمى تكجيياتيا كا 

كما أتقدـ بالشكر الجزيؿ إلى أعضاء لجنة المناقشة المكقرة عمى قبكليـ مناقشة ىذه المذكرة 
 .التي تظؿ بحاجة إلى تصكيب

 

 
 

 

 

 



 

 
 

 
 إىداء

 :أىدم ىذا العمؿ المتكاضع

 إلى كالدم الكريميف أطاؿ الله في عمرىما كجعمني مف الباريف بيما

 إلى إخكتي كفقيـ الله

 إلى أكلئؾ الذيف قالك لي يكما ماذا ستفعؿ في كمية الحقكؽ

 .أىديكـ جميعا ىذا العمؿ المتكاضع

 

 

 

 

 

   

 



 

 

 

 

 

 

 

مقػػدمػػة



 مقدمة

  أ
 

 :مقدمة

 فيك نظاـ مستقؿ بذاتييساىـ عمى حث الخير كالبر كلمتقربمف ،يعتبر الكقؼ مف النظـ الشرعية
لَفْ تَنالُكا الْبِرَّ حَتَّى تنُْفِقُكا مِمَّا {:الميتعالى، كقد دؿ عمى مشركعيتو القرآف الكريـ منيقكلو تعالى

مـٌ   كمف السنة النبكية الشريفة، عف أبي ىريرة ،}1تُحِببُّكفَ كَما تنُْفِقُكا مِفْ شَْ ءءٍ فَِ فَّ المَّوَ بِوِ عَمِ 
 عممو إلا مف انقطعإذا مات ابف آدـ ":أف الرسكؿ صمى الله عميو كسمـ قاؿ:رضي الله عنو قاؿ

 ".صدقةجار ةأك عمـ  نتفع بو أك كلد صالح  دعكا لو: ثلبث

ينفرد بخاصية الديميكمة،كىك صدقة جارية غير كالكقؼ يدخؿ ضمف عقكد التبرعاتإلا أنو 
تسيره سمطة مقطكعةكمشاريع خيرية كأعماؿ صالحة تعكد عمى العباد في الدنيا كالآخرة،حيث

 .حرصا عميو مف الضياع أكالإستغلاؿ" كزارة شؤكف الدينية كالأكقاؼ"تشرؼ عمى إدارتو كتسييره 

العامما حبس عمى جيات كالممؾ الكقفيينقسـ بدكره إلى نكعيف كقؼ عاـ ككقؼ خاص، فالكقؼ
قسـ يحدد : خيرية مف كقت إنشائو، كيخصص ريعو لممساىمة في سبؿ الخيرات، كىك قسماف

فيو مصرؼ معيف لريعو، فلا يصح صرفو عمى غيره مف كجكه الخير إلا إذا استنفذ، كقسملا 
يعرؼ فيو كجو الخير الذم أراده الكاقؼ فيسمى كقفا عاما غير محدد الجية كيصرؼ ريعو في 

 .راتالخينشر العمـ كتشجيع البحث فيو كفي سبؿ 

ىك ما يحبسو الكاقؼ عمى عقبو مف الذككر كالإناث أك عمىأشخاص صالكقؼ الخافي حيف أف 
 .الجيةالتي يعينيا الكاقؼ بعد انقطاع المكقكؼ عمييـلى معينيف ثـ يؤكؿ إ

فالمشرع الجزائرم أكد عمى ضركرة الأخذ بالكقؼ الخاص في نص المادة السابعة منالأمر رقـ 
يصيرالكقؼ الخاص كقفا :"كالتي تقضي بػ2 المتعمقبالأكقاؼ27/04/1991 المؤرخ في 91/10

 ".عاما إذا لـ يقبمو المكقكؼ عمييـ

                                                

 .92سكرة آؿ عمراف الآية 1
، جريدة رسمية عدد المتعمؽ بالأكقاؼ، 1991 أفريؿ سنة 27 المكافؽ 1411 شكاؿ عاـ 12 المؤرخ في 91/10القانكف رقـ 2

 28 المؤرخ في 01/07، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 1991 مام سنة 08 ىػ المكافؽ 1411 شكاؿ عاـ 24 الصادرة بتاريخ 21



 مقدمة

  ب
 

الكقؼ عقد ، الكقؼ شخص معنكم،لكقؼ حؽ عينيكالكقؼ يتميز بمجمكعة مف الخصائصمنياا
الكقؼ تصرؼ لازـ لصاحبو، الكقؼ عقد شكمي، الكقؼ معفى مف رسكـ التسجيؿ ،تبرعي

كالضرائب كالرسكـ الأخرل، الكقؼ عقد رضائي، الكقؼ عقد مؤبد، الكقؼ لاينقؿ الممكية، لا 
 .يمكف التصرؼ في الماؿ الكقفي بأم نكع مف أنكاع التصرؼ

حيث نشأ الكقؼ في الجزائر بدخكؿ الإسلاـ عمييا، ككانت بدايتو بإنشاء المساجد كفتح مدراس 
قرآنية لتعميـ القرآف الكريـ،  ثـ تطكر الكقؼ في مجالات متعددة مثؿ التعميـ،الصحة، الإغاثة 

 .الإجتماعية، معتمدا في ذلكعمى الأحكاـ المقررة في الشريعة الإسلامية

زدىارا كبيرا بسبب دكرىا الإجتماعي  في حيف عرفت الأملاكالكقفية في العيد العثماني إنتشارا كا 
كالتكافمي كالإقتصادم الذم كانت تقكـ بو، إلا أف بعد إحتلاؿ الجزائر مف طرؼ المستعمر 

الفرنسي تعرضت للإندثار كضاعت معظـ العقكد كالكثائؽ الخاصة بيا كخاصة العقارات كذلؾ 
حيائيا مف  لعدـ صيانتيا، كىك ما خمؽ الحاجة الماسةلإسترجاع جميع الأملاؾ الكقفية كا 

 .جديدكذلؾ مف أجؿ اليدؼ الذم شرعت منأجمو

إنتعشت الأملاؾ الكقفية كعرفت الدكلة الجزائرية 1962كبعد نياية الإحتلاؿ الفرنسيأم بعد سنة 
المستقمة ىياكؿ جديدة قائمة عمى خدمتيا كتسيير شؤكنيا ليتجنب المشرع حالة الفساد الإدارم 

 .الذم شيدتو الإدارة

كقد منحت الجزائر لمكقؼ أىمية كبيرة كجعمتو في مكانة دينية مرمكقة، كىذا بسبب طابعو 
بصدكر دستكر "الدستكر الجزائرم"الديني التعبدم، ليتكلى المشرع حمايتو في أعمى القكانيف

الأملاؾ الكقفية ":منو التي تقضي بػ49الذم يعتبر الإنطلاقة الفعمية في نصالمادة 1989
، كتنظيمو بعد مركر سبع "كأملاؾ الجمعيات الخيريةمعترؼ بيا كيحمي القانكف تخصيصيا

تحدد شركط إدارة :" منو كالتي تنص عمى26سنكات مف صدكر قانكف الأكقاؼ في المادة 
                                                                                                                                                       

 ىػ المكافؽ 1422 صفر عاـ 29 الصادرة بتاريخ 29، جريدةرسمية عدد 2001 مام سنة 22 المكافؽ 1422صفر عاـ 
، جريدة 2002 ديسمبر سنة 14 المكافؽ 1423 شكاؿ عاـ 10 المؤرخ في 02/10 ، كالقانكف رقـ 2001 مام سنة 23

 .2002 ديسمبر سنة 15 ىػ المكافؽ 1423 شكاؿ عاـ 11 الصادرة بتاريخ 83رسمية عدد 
 



 مقدمة

  ج
 

، لتظبط أجيزة التسيير الإدارم "الأملاؾ الكقفية كتسييرىا ككيفيات ذلؾ عف طريؽ التنظيـ
 المؤرخ في 98/381للأملاؾ الكقفية بصكرة نيائية ككاضحة بصدكر المرسكـ التنفيذم 

 .1الأملاؾ الكقفية كتسييرىا كحمايتيا ككيفيات ذلؾدارة إالمحدد لشركط 01/12/1998

 :أىم ة الدراسة-1

 :تكتسب الدراسة أىميتيا مف جانبيف

الجانب الأكؿ ىك جانب عممي يكمف في إبراز القكاعدالعامة كالخاصة لحمايةالأملاؾ 
يكمف في الكقفيةكالأحكاـ القانكنية التي تيدؼ إلى حمايتيا، أما الجانب الثاني فيك جانب عممي 

جزء ىاـ مف دكر المشرع الجزائرم في بسط حمايتو عمى الأملاؾ الكقفيةلأف ىذه الأخيرة 
كالدكر الذم تمكنت الكصكؿ إليو المؤسسة الكقفية أف تمكؿ الأملاؾ العقارية في الجزائر، 

 .المشاريع الخيرية كالمنافع العامة المختمفة

 :أىداؼ الدراسة-2

 :تتمثؿ أىداؼ دراسة المكضكع فيما يمي

 .التعرؼ عمى الإطار القانكني الذم كضعو المشرع الجزائرم لحماية الممؾ الكقفي

 .التعرؼ عمى مدل إمكانية تحقيؽ المشرع الجزائرم في حماية الأملاؾ الكقفية

 .التعرؼ عمى مكانة الممؾ الكقفي في الجزائر

 :أسباب إخت ار المكضكع3-
 :مف أبرز الأسباب الدافعة لإختيارىذا المكضكع نكجزىا فيما يمي

 :أسباب ذات ة

                                                

 حدد شركط إدارة ، 1998 ديسمبر سنة 01 المكافؽ 1419 شعباف عاـ 12، المؤرخ في 98/381المرسكـ التنفيذم رقـ 1
 .الأملبؾ الكقف ة كتس  رىا كحما تيا كك ف ات ذلؾ
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  د
 

الرغبة الشخصية في دراسة مكضكع حماية الأملاؾ الكقفية ككف أنيصنؼ مف أصناؼ الممكية 
 .العقارية

 :أسباب مكضكع ة

 .معرفة مدل إىتماـ التشريع القانكني لمممؾ الكقفي

 .التعرؼ عمى آليات الحماية المقررةلمممؾ الكقفي

 :الدراسات السابقة4-
بعد الإطلاع عمى العديد مف الرسائؿ كالأطركحات الجامعية بغرض تكضيفيا ضمف أعماؿ 

 :البحث،نجد مف بيف ىذه الدراسات

مذكرة ماجستيرعبد اليادم ليزيؿ بعنكاف آليات حماية الأملاؾ الكقفية في التشريعالجزائرم -
 جامعة الشييد حمة لخضر الكادم، حيث شممت ىذه الدراسة عمى حماية 2015-2014لسنة 

الأملاؾ الكقفية بصفة عامة في التشريع الإسلامي كالتشريع الكضعي، في حيف شممت دراستنا 
 .عمى حماية الأملاؾ الكقفية في القكاعد العامة كالقكاعد الخاصة

 :إشكال ة المكضكع5-

 :في ىذا الإطار تندرج إشكالية بحثنا الرئيسية حكؿ

 ك ؼ نظـ المشرع الجزائرم حما ة الممك ة العقار ة الكقف ة؟

 

 :منيج الدراسة6-
 : قصد الإجابة عمى إشكالية الدراسة كالإحاطة بجميع جكانبيا فإنناإعتمدنا عمى

بإعتبارىالمنيج الملائـ لمعرفة كافة الجكانب المتعمقة بحماية الممكية : المنيج الكصفي التحميمي
 .العقارية الكقفية



 مقدمة

  ق
 

كيككف بتحميؿ النصكص القانكنية كالإجتيادات القضائية الكاردة في حماية الأملاؾ الكقفية في 
 .القكاعد العامة كالخاصة

 :خطة الدراسة7-

لقد إرتأينا إلى تقسيـ مكضكع دراستنا كالذم ينحصر عمى الممكية العقارية الكقفيةإلى مقدمة 
فبالنسبة لمفصؿ الأكؿ تناكلنا فيو حماية الأملاؾ :كفصميف ككؿ فصؿ إلى مبحثيف كخاتمة

الكقفية في القكاعد العامة كقسمناه إلىمبحثيف، المبحث الأكلالحماية المدنية للأملاؾ الكقفية، 
 .كالمبحث الثانيالحماية الجزائيةللأملاؾ الكقفية

أما الفصؿ الثاني تناكلنا فيو حماية الأملاؾ الكقفية في القكاعد الخاصةكقسمناه إلى مبحثيف، 
 المعدؿ 90/25المبحث الأكلحماية الأملاؾ الكقفية في ظؿ قانكف التكجيو العقارم 

 . المعدؿ كالمتمـ91/10كالمتمـ،كالمبحث الثانيحماية الأملاؾ الكقفية في ظؿ قانكف الأكقاؼ 

ثـ ينتيي البحث بخاتمة تتضمف حكصمة حكؿ الدراسةمع بعض النتائج كالإقتراحات الممكنة  
.لحؿ المشاكؿ التي تتعرض إلييا الأملاؾ الكقفية في التشريع الجزائرم



 

  

 

 

 

 :الفصؿ الأكؿ
 حما ة الأملبؾ الكقف ة لمقكاعد العامة 
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 حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  القكاعد العامة: الفصؿ الأكؿ

لقد كرس المشرع الجزائرم مجمكعة مف الإجراءات القانكنية بيدؼ حماية الممكالكقفي،كلضماف 
دارية كجزائيةىذىالأخيرة تطبؽ عمى مرتكب أعماؿ  استمراريتيأحاطو المشرع بحماية مدنية كا 

 .الإعتداء
المبحث الأكؿ الحماية المدنية كالجزائية للأملاكالكقفية ثـ :لذلؾ إرتأينافي ىذا الفصؿ إلىمبحثيف

 .المبحث الثاني الحماية الإدارية للأملاؾ الكقفية
الحما ة المدن ة كالجزائ ة للؤملبؾ الكقف ة :المبحث الأكؿ

نظرا للأىمية البالغة التي تحظى بيا الأملاؾ الكقفية، كضع المشرع الجزائرم مجمكعة مف 
، 1تعرض أك تيديد أك إضرارمف أم  مدنيالحماية حقكؽ الأفرادلقكاعد القانكنيةالإجراءات كا

مجمكعة مف القكاعد القانكنية الجنائية المكضكعية كالإجرائية "ا عف طريؽجزائيكحمايتيا 
 .2"التييتكصؿ بيا المشرع لكقاية شخص

، ثـ الحماية الجزائية )المطمب الأكؿ(لذلؾ سنتطرؽ إلى الحماية المدنية للأملاؾ الكقفية
 .)المطمب الثاني(

الحما ة المدن ة للؤملبؾ الكقف ة : المطمب الأكؿ
لذلؾ كاف مف الأىمية التطرؽ لمعنى إف الحماية المدنية لمممؾ الكقفيتتمتع بالشخصية المعنكية

 .)الفرع الثاني (ثـ التطرؽ لخصائصيا)الفرع الأكؿ(الشخصية المعنكية لمكقفكالآثارالمترتبة عنيا

 لمكقؼالشخص ة المعنك ة مفيكـ: الفرع الأكؿ
 .ثان اثـ الخصائص المترتبة عنيا أكلا سنتطرؽ إلى تعريؼ الشخصية المعنكية لمكقؼ 

 

 :تعر ؼ الشخص ة المعنك ة لمكقؼ: أكلا

                                                

، العدد 06، مجمة النبراس لمدراسات القانكنية، المجمد الحما ة المدن ة لمممؾ الكقف  ف  التشر ع الجزائرمكسيمة مناصرية، 1
 .124، ص2023، جامعة يحى فارس المدية، الجزائر، أفريؿ 04

رسالة دكتكراه في القانكف الخاص، كمية الحقكؽ ، -دراسة تحم م ة مقارنة- الحما ة الجنائ ة لمح ازة العقار ةجماؿ قتاؿ،2
 .11، ص2014/2015كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، جامعة أبك بكر بمقايد تممساف، 
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 :سيتـ تعريؼ الشخصية المعنكية لمكقؼ مف خلاؿ التقسيـ الآتي
تعر ؼ الشخص ة المعنك ة /1

 مف القانكف المدني كالتي تنص 06 فقرة 49عرؼ المشرع الشخصية المعنكية في المادة 
 .1"كؿ مجمكعة مف أشخاص أك أمكاؿ  منحيا القانكف شخص ة قانكن ة":عمى

 تعر ؼ الكقؼ/ 2

:  منو كالتي تنص عمى03، الكقؼ في المادة بالأكقاؼ المتعمؽ91/10عرؼ القانكف رقـ 
الكقؼ حبس الع ف عف التممؾ عمى كجو التأب د كالتصدؽ بالمنفعة عمى الفقراء أك عمى كجو "

 .2"مف كجكه البر كالخ ر

 المتضمف قانكف الأسرة، الكقؼ في 09/06/1984 المؤرخ في 84/11كما عرؼ القانكف رقـ 
الكقؼ حبس الماؿ عف التممؾ لأم شخص عمى ":  منو كالتي نصت عمى213المادة 

 .3"كجيالتأب د كالتصدؽ

 :تعر ؼ الشخص ة المعنك ة لمكقؼ/ 3

                                                

، جريدة المتضمف القانكف المدن ، 1975 سبتمبر سنة 26 المكافؽ 1395 رمضاف عاـ 20،المؤرخ في 75/58ـ ؽالأمر ر1
 مام 03 المكافؽ 1408 رمضاف عاـ 17المؤرخ في ، 88/14، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 1978 لسنة 78رسمية عدد 

، كبالقانكف رقـ 1988 مام سنة 04 ىػ المكافؽ 1408 رمضاف عاـ 18 الصادرة بتاريخ 18، جريدة رسمية عدد 1988
 19 الصادرة بتاريخ 44، جريدة رسمية عدد 2005 جكاف 20ىػ المكافؽ 1426 جمادل الأكلى عاـ 13 المؤرخ في 05/10

 1428 ربيع الثاني عاـ 25 المؤرخ في 07/05، كبالقانكف رقـ 2005 جكاف 26 ىػ المكافؽ 1426جمادل الأكلى عاـ 
 مام 13 ىػ المكافؽ 1428 ربيع الثاني عاـ 25 سنة الصادرة بتاريخ 31، جريدة رسمية عدد2007 مام سنة 13المكافؽ 

 .2007سنة 
 .، مصدر سابؽالمتعمؽ بالأكقاؼ، 91/10القانكف رقـ  مف03 المادة 2
 المعدؿ ،المتضمف قانكف الأسرة، 1984 جكاف سنة 09 المكافؽ 1404 رمضاف عاـ 09 المؤرخ في 84/11القانكف رقـ 3

 ، جريدة رسمية 2005 فيفرم سنة 27 ىػ المكافؽ 1426 محرـ عاـ 18 المؤرخ في 05/02كالمتمـ بالأمر رقـ 
 25 المؤرخ في 05/09، كبالقانكف رقـ 2005 فيفرم سنة 27 ىػ المكافؽ 1426 محرـ عاـ 18 الصادرة بتاريخ 15عدد 

 ىػ 1426 ربيع الثاني عاـ 14 الصادرة بتاريخ 43، جريدة رسمية عدد 2005  مام 04 المكافؽ 1426ربيع الأكؿ عاـ 
 .2005 مام سنة 22المكافؽ 
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مجمكعة الأمكاؿ التي حبسيا المالؾ عف التممؾ : "يمكف تعريؼ الشخصية المعنكية لمكقؼ بأنيا
بتحقيؽ غرض خيريكبنية التقرب لله تعالى، كيعترؼ القانكف ليا بالشخصية القانكنية بالقدر 

 ".اللازـ لتحقيؽ ذلؾ الغرض

مجمكعة الأمكاؿ التي يحبسيا المالؾ الكاقؼ قربة لله تعالى كخدمة لممجتمع :"كيمكف تعريفيا
كتتمتع بإعتراؼ القانكف مما يمكنيا مف إكتساب الحقكؽ كتحمؿ الإلتزامات بإسـ كلحسابالكقؼ 

 .1"كشخص معنكم

مجمكعة أشخاص أكأمكاؿ تيدؼ بالأساس إلى تحقيؽ غرض معيف :"كيمكف تعريفيا أيضا
كمحدد، مع إعتراؼ القانكف ليا بالشخصية القانكنية بالقدر اللازـ لبمكغ ذلؾ اليدؼ 

 .2"المسطرمسبقا

 91/10 مف القانكف رقـ 05فالمشرع الجزائرم اعترؼ بالشخصية القانكنية لمكقؼ في المادة 
 الكقؼ ل س ممكا للؤشخاص الطب ع  ف كلاالإعتبار  ف،":المتعمؽ بالأكقاؼ كالتي تقضي بػ

 .3"ك تمتع بالشخص ة المعنك ة كتسير الدكلة عمى إرادة الكقؼ كتنف ذىا

 :الخصائص المترتبة عمى إكتسابالشخص ة المعنك ة لمكقؼ: ثان ا

لا  جكز التصرؼ ف  ": مف القانكف المدني الجزائرم التي تنص عمى689طبقا لنص المادة 
أمكاؿ الدكلة، أك حجزىا، أكتممكيا بالتقادـ غ ر أف ىذه القكان ف الت  تخصص ىذه الأمكاؿ 

، تحدد شركط إدارتيا، كعند الإقتضاء 688لإحدل المؤسسات المشار إل يا ف  المادة 
 شركط

                                                
، 513ص.، ص2012، مجمة العمكـ العممية كالدراسات الإسلامية، العدد الرابع، الشخص ة المعنك ة لمكقؼكريمة جديؿ، 1

516. 
قسـ العمكـ ، مجمة معارؼ، مكنة تشر ع ة لمؤسسة الكقؼ التنمكم- الإعتراؼ بالشخص ة المعنك ة لمكقؼ، علاؽعبد القادر2

، 24، العدد 13القانكنية، معيد العمكـ القانكنية كالإدارية، المركز الجامعي العلامة أحمد بف يحي الكنشريسي تيسمسيمت، رقـ 
 .48، ص2013الجزائر، جكاف 

 .، المتعمؽ بالأكقاؼ، مصدر سابؽ91/10القانكف رقـ  مف05 المادة 3
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 المتعمؽ بالأملاؾ الكطنية التي 90/30 مف القانكف رقـ 04، كالمادة 1"عدـ التصرؼ ف يا
 .2"الأملبؾ الكطن ة العمكم ة غ ر قابمة لمتصرؼ ف يا كلا لمتقادـ كلا لمحجز":تقضي بػ

مف خلاؿ ما سبؽ بيانو يستنتج أف الأملاؾ الكقفية أنيا محاطة بقاعدة المنع الثلاثية، كىي 
 :كالآتي

 :عدـ قابم ة الأملبؾ الكقف ة لمتصرؼ/1

لقد أقر المشرع الجزائرم عدـ إمكانية التصرؼ في الممؾ الكقفي طبقا لما أشارت إليو صراحة 
 : المتعمؽ بالأكقاؼ91/10 مف القانكف رقـ 23المادة 

لا جكز التصرؼ ف  أصؿ الممؾ الكقف  المنتفع بو بأ ة صفة مف صفات التصرؼ سكاء "
 3"بالب ع أك اليبة أك التنازؿ أك غ رىما

فعدـ جكاز التصرؼ في الممؾ الكقفيلا يعد قيدا مطمقا كقاعدة عامة، بؿ يرد عميو استثناءكاحد 
لا يجكزأف : "عمى أنو 91/10 مف القانكف رقـ 24في الأصؿ كىك ما نصت عميو المادة 

 :تعكض عيف مكقكفة أك يستبدؿ بيا ممؾ آخر، إلا في الحالات الآتية

 .حالة تعرضو لمضياع أك الاندثار-

 .حالة فقداف منفعة الممؾ الكقفي مع عدـ إمكاف إصلاحو-

حالة ضركرة عامة كتكسيع مسجد أك مقبرة أك طريؽ عاـ في حدكد ما تسمح بو الشريعة -
 .العامة

                                                

 .سابؽ، المتضمف القانكف المدني،مصدر75/58 مف الأمر رقـ 689المادة 1
 تضمف قانكف الأملبؾ ، 1990 ديسمبر سنة 01  المكافؽ1411 جمادل الأكلى عاـ 14 ، المؤرخ في90/30القانكف رقـ 2

، جريدة 2008 جكيمية سنة 20 المكافؽ 1429 رجب عاـ 17 المؤرخ في 08/14، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ الكطن ة
 .2008 أكت سنة 03 ىػ المكافؽ 1429 شعباف عاـ 01، الصادرة بتاريخ 44رسمية عدد 

، الطبعة الأكلى، دارىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر،  الإطار القانكن  كالتنظ م  لأملبؾ الكقؼ ف  الجزائرخالد رمكؿ،3
 .66، ص2004
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انعداـ المنفعة في العقار المكقكؼ كانتفاء إتيانو بنفع قط، شريطة تعكيضو بعقار يككنمماثلا -
 ".أك أفضؿ منو

فالمشرعالجزائرم ربط الحالات المبنية أعلاه بضركرة صدكر قرار مف السمطة الكصية 
أخذ قاعدة إجراءمعاينة أك خبرة ميدانية لمكقكؼ عمى ضركرة كحقيقة ىذا التصرؼ، ك

عدمجكازالرجكع في الكقؼ مف آراء الفقياء، الذم يقضي بمزكـ كتأبيدالكقؼ، كيستنتج مف 
 .1ىذاالأمرأف الكقؼ عقد تبرعي دائملا رجعة فيو كمتى كقع الرجكعكاف باطلا بطلانا مطمقا

 :كتساب الممؾ الكقف  بالتقادـإعدـ جكاز / 2

 سنة بدكف 15"، " سنكات بسند10"مفاد ىذا المبدأ إمكانية كضع اليد عمى العقارلمدة طكيمة 
، فيذىالقاعدة لايمكف تطبيقيا عمى الأمكالالعامة 3، كاستردادىا في أم يدكانت2"سند

 .كذلكبحكمتخصيص الماؿ لمنفع العاـ

 المتضمف التحقيؽ العقارم، لايمكف 07/02 مف القانكف رقـ 02كطبقا لنص المادة 
لكاضعاليدعمى عقار الماؿ العاـ أف يحصؿ عمى عقد شيرة،كلا شيادة حيازة، كلا سند ممكية 

 .4إلابعد التحقيؽ العقارم

 :عدـ قابم ة الأملبؾ الكقف ة لمحجز/ 3
 ، حيث تنص أحكاـ القانكف المدني كالقانكنالتجارم 5كىك عنصر مرتبط بعدـ القابمية لمتصرؼ

 عمى أف لمدائف حؽ حجز أمكاؿ المديف إذا رفض المديف سدادالديف خلاؿ المدة المتفؽ عمييا،
                                                

، أطركحة لنيؿ شيادة الدكتكراه في القانكف، تخصص القانكف التصرفات التبرع ة ف  التشر ع الجزائرمحاج مخناش ، سكىيمة1
 .315 ،261ص.، ص2020الخاص الداخمي، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة مكلكد معمرم بتيزم كزك، 

تخصص قانكف عقارم، معيد العمكـ القانكنية كلإدارية، جامعة يحيى  محاضرات ف  مق اس الأملبؾ الكطن ة، جماؿ بكشناقة،2
 .29، ص2008/2009:فارس بالمدية، السنة الجامعية

، ممقاة عمى طمبة السنة الثالثة حقكؽ، قسـ القانكف محاضرات ف  مق اس قانكف الأملبؾ الكطن ةإيماف ريما سركر تكابتي ، 3
 .140، ص2015/2016:، السنة الجامعية02العاـ، جامعة محمد لميف دباغيف سطيؼ 

 .29جماؿ بكشناقة،نفس المرجع، ص4
مجمة الفكر  الشخص ة المعنك ة لمكقؼ كطرؽ استغلبلو ف  التشر ع الجزائرم، غزالي،نصيرة -العربي بف مييدم رزؽ الله5

 .90القانكني كالسياسي، جامعة عمار ثميجي بالأغكاط، ص
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كيؤدم عدـ الكفاء بالإلتزاـ بعد صدكر حكـ قضائي أكقرار كاجب النفاذ إلى منحالطرؼ المديف 
 .1متابعة إجراءات التنفيذ مف خلاؿ الإستيلاء عمى ممتمكات الدائف كجعمياتحت تصرفو

فمف جية تدخؿ المشرع الجزائرم لضماف حقكؽ الدائف، كمف جية أخرل أبقى عمىسيركرة 
 .2المرفؽ العاـ كذلؾ بإقرار الغرامة التيديدية

كمع ذلؾ، فإف تطبيؽ القاعدة المذككرة أعلاه عمى الممتمكات العامة يتعارض مع سيرالأنشطة 
 .الإدارية

كلقد قرر المشرع الجزائرم حمايةممتمكات الدكلة العامةتحت قاعدة عدـ جكاز الحجزعمى الممؾ 
 .3العاـ مع تعكيض الطرؼ الآخر
 نجده لـ يتطرؽ إلى عممية الحجز، لكف بالرجكع إلىقانكف 91/10كبالرجكع إلى قانكف الأكقاؼ 

الإجراءات المدنية كالإداريةأكد عمى عدـ جكاز الحجز عمى الأمكاؿ المكقكفة كقفاعاما أكخاصا 
636ما عدا الثمار كالإيرادات طبقا لنص المادة 

4. 
 ؼشخص ة المعنك ة لمكؽالإعتراؼ باؿالأثار المترتبة عمى : الفرع الثان 

 بالشخصية المعنكية الإعتراؼ عف ترتبمف القانكف المدني الجزائرم م 50 طبقا لنص المادة
: ما يميلمكقؼ 

لا ما كاف منيا ملازما لصفة الإنساف كذلؾ في إعتبارم بجميع الحقكؽ لإيتمتع الشخص ا"
 .الحدكد التي يقررىا القانكف

 :خصكصايككف ليا -

 ذمة مالية،-

                                                

 .105إيماف ريما سركر تكابتي، المرجع السابؽ، ص1
، 09، مجمة العمكـ القانكنية كالسياسية، المجمد  الحما ة المدن ة للؤملبؾ الكطن ة العمكم ةصالح بكغرارة،-اليادم سميمي2

 .766، ص2018، جامعة إبف خمدكف تيارت، الجزائر، 03العدد
 .105إيماف ريما سركر تكابتي، نفس المرجع، ص3
، 01، مذكرة لنيؿ شيادة ماجستير، فرع قانكف عقارم، كمية الحقكؽ، جامعة الجزائرحما ة الأملبؾ الكقف ةلخضر كلد الشيخ، 4

 .114، ص2013/2014
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 أىمية في الحدكد التي يعينيا عقد إنشائيا أك التي يقررىا القانكف،-

 مكطف كىك المكاف الذم يكجد فيو مركز إرادتيا،-

الشركات التي يككف مركزىا الرئيسي في الخارج كليا نشاط في الجزائر يعتبرمركزىا،في نظر -
 القانكف الداخمي في الجزائر،

 نائب يعبر عف إرادتيا،-

 .1"حؽ التقاضي-

 .الحما ة الجزائ ة للؤملبؾ الكقف ة: المطمب الثان 

 تعرض كؿ ":  المتعمؽ بالأكقاؼ التي تنص عمى91/10 مف القانكف رقـ 36طبقا لنص المادة 
شخص  قكـ باستغلبؿ ممككقف  بطر قة مستترة أك تدل س ة أك  خف  عقكد كقؼ أك كثائقأك 

، ألحؽ المشرع "مستندات أك  صكرىا إلى الجزاءات المنصكص عم يا ف  قانكف العقكبات
 الجزائرم الحماية الجزائية لمكقؼ بالحماية المقررة للأمكاؿ كالكاردة في القسـ الخامس مف 

 .2الفصؿ الثالث الخاص بالجنايات كالجنح ضد الأفراد

يفيـ مف خلاؿ نص المادة أنكؿ الإنتياكات التي ترد عمى الأملاؾ الكقفية تطبؽ بشأنيا جريمة 
 .الجنايات كالجنح الكاردة عمى الأمكاؿ

ف كاف قد أقر الحماية الجزائية للأملاؾ الكقفية كشدد فييا عقكبة السجف  فالمشرع الجزائرم كا 
المؤبد، تبقى الغرامة المالية المفركضة عمى الجاني قيمتيا رمزية بالنظر إلى قيمة الأملاؾ 

 .الكقفية المالية

،إجراءاتالمتابعة )الفرع الأكؿ(لذلؾ سكؼ نتطرؽ إلى أركاف جريمة التعدم عمى الممكية العقارية
، العقكبة المقررة في جريمة )الفرع الثاني(الجزائية في جريمة التعدم عمى الممكية العقارية 

                                                

 .، المتضمف القانكف المدني، مصدر سابؽ75/58 مف اللأمر رقـ 50المادة 1
 .، المتعمؽ بالأكقاؼ، مصدر سابؽ91/10 مف القانكف رقـ 36المادة 2
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الفرع (، مكقؼ المحكمة العميا مف ظركؼ التشديد )الفرع الثالث(التعدم عمى الممكية العقارية 
 .)الرابع

 .أركاف جر مة التعدم عمى الممك ة العقار ة:الفرع الأكؿ

المتضمف قانكف العقكباتالمعدؿ 66/156 مف الأمر رقـ 386نص المشرع الجزائرم في المادة 
 إلى 2.000 عاقب بالحبس مف سنة إلى خمس سنكات كبغرامة مف ":كالمتمـ عمى ما يمي

 . دج كؿ مف إنتزع عقارا مممككا لمغ ر كذلؾ خمسة أك بطرؽ تدل س20.000

ف كاف إنتزاع الممك ة قد كقع ل لب بالتيد د أك العنؼ أك بطر قة التسمؽ أك الكسر مف  كا 
عدةأشخاص أك مع حمؿ سلبح ظاىر أك مخبأ بكاسطة كاحد أك أكثر مف الجناة فتككف 

 ".1 دج100.000 إلى 20.000عقكبة الحبس مف سنت ف إلى عشر سنكات كالغرامة مف 

يفيـ مف خلاؿ نص المادة أف جريمة التعدم عمى الممكية العقارية تقكـ متى تكافرت 
 .الأركانالمككنة ليا

 :لذلؾ سكؼ نتطرؽ ليذه الأركاف مف خلاؿ ما يمي

 الركف الشرع : أكلا

 : مف قانكف العقكبات كالتي تنص عمى01يعرؼ بمبدأ الشرعية الجنائية طبقا لنص المادة 

 

 .1"لاجر مة كلا عقكبة أك تدب ر أمف بغ ر قانكف"

                                                

، المعدؿ المتضمف قانكف العقكبات، 1966 جكاف سنة 08 المكافؽ 1386 صفر عاـ 18، المؤرخ في 66/156الأمر رقـ 1
 84، جريدة رسمية عدد 2006 ديسمبر سنة 20 المكافؽ 1427 ذم القعدة عاـ 29 المؤرخ في 06/23كالمتمـ بالقانكف رقـ 

 المؤرخ 21/14، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 2006 ديسمبر سنة 24 ىػ المكافؽ 1427 ذم الحجة عاـ 04الصادرة بتاريخ 
 جمادل 24 الصادرة بتاريخ 99 جريدة رسمية عدد 2021 ديسمبر سنة 28 المكافؽ 1443 جمادل الأكلى عاـ 23في 

 .2021 ديسمبر سنة 29 ىػ المكافؽ 1443الأكلى عاـ 
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فركف الشرعية يقتصر عمى كجكد نص قانكني فيقانكف العقكباتيجرـ الفعؿ كيحدد العقكبة 
المناسبة لمرتكب الجريمة، لأف الأصؿ في الأفعاؿ الإباحة، كالإستثناء ىك التجريمبنص قانكف، 

فطالما لـ يكف ىناؾ نص قانكني كاضح يعتمد عمييالقاضي الجنائي يحظر إتيانفعؿ معيف 
رتكابو دكف جزاء  .2كالعقكبة المقررة لو، فلا كجكد لإذف يمنع مف إتيانو كا 

 الركف المادم:ثان ا

يعتبر السمكؾ الإجرامي أك مجمكعة الأفعاؿ الإجرامية التي يأتييا الفاعؿ كالنتيجة الناشئةعف "
 .3"ىذا السمكؾ، كالعلاقة السببية التي تربط بينيما

 .4"كيقصد بو الفعؿ المجرـ قانكنا، أم السمكؾ المادم الذم يأتيو الفاعؿ بإرادتو"

 مف قانكف العقكبات الجزائرم يتمثؿ الركف المادم في جريمة التعديعمى 386كبمكجب المادة 
الحيازة العقارية كؿ سمكؾ يؤدم إلى نزع عقار مف حيازة صاحبو، كىك نصت عميو المادة 

فالسمكؾ ،"كؿ مف إنتزع عقارا مممككا لمغ ر كذلؾ خمسة أك بطرؽ تدل س:"المذككرة أعلاه
 صاحب الحيازة لحيازتو عمى العقار أكالحؽ تعرضالإجرامي في ىذه الجريمة لا يتحقؽ إلا إذا 

 .5"العينيالعقارم

أف يتـ ىذاالإنتزاع ك إنتزاع عقار مممكؾ لمغير،:يقكـ الركف المادم عمى تكافر عنصريف ىما
 .خمسة أك بطرؽ تدليس

 :إنتزاع عقار مممكؾ لمغ ر.1

                                                                                                                                                       

مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، تخصص قانكف عقارم، الآل ات القانكن ة لحما ة الممك ة العقار ة الخاصة، راضية بف زكرم، 1
 .100، ص2009/2010كمية الحقكؽ، جامعة الحاج لخضرباتنة، 

رسالة دكتكراه، تخصص قانكف، كمية الحقكؽ، جامعة الحما ة القانكن ة لمممك ة العقار ة الخاصة ف  الجزائر، محمد لعشاش، 2
 .344، 343ص.، ص2016مكلكد معمرم، تيزم كزك، 

 .112جماؿ قتاؿ،المرجع السابؽ، ص3
 .344محمد لعشاش، نفس المرجع، ص4
 .112جماؿ قتاؿ، نفس المرجع، ص5
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كؿ مف " : قانكف عقكبات الجزائرم التي نصت عمى مايمي386كىك ما نصت عمييالمادة 
 ".إنتزععقارا مممككا لمغ ر

قياـ الفاعؿ بسمكؾ إيجابي كىكالنزع أك الإنتزاع أم الأخذ :"يقصد بالإنتزاع: فعؿ الإنتزاع. أ
 .1"بعنفكبدكنرضا المالؾ

ىك ككلقياـ جريمة التعدم عمى الممكية العقارية، يجب أف يككف الجاني قد إرتكب سمككا إيجابيا
الإنتزاع أم الإستحكاذ بالقكة كالعنؼ، بيدؼ الإستيلاء عمى العقار المممكؾ لمغيركانتزاعو منو 

 .2بأم كسيمة دكف مكافقة المالؾ

كلا يشترط أف يتـ فعؿ الإنتزاع مف طرؼ الجاني فقط،بؿ قد يحؿ محمو بفعؿ الإنتزاع بأمرمف 
كحسب المادة ، "فاعؿ أصم كشر ؾ"الجاني الأصمي، كفي ىذه الحالة نككف أماـ فاعمييف رئيسييف

 عاقب الشر ؾ ف جنا ة أكجنحةبالعقكبة :" مف قانكف العقكبات الجزائرم التي تنص عمى أف44
 .3"المقررة لمجنا ة أك الجنحة

يفيـ مف نص المادة أف الشريؾ يعاقب بنفس عقكبة الجاني الأصمي كذلؾ دكف تمييز، 
 .4أماالمخالفة فلا يعاقب فييا الشريؾ

أما فيما يتعمؽ بصفة مرتكب فعؿ الإنتزاع فقد يككف شخصا طبيعيا أك شخصا 
أما فالشخص الطبيعي تتـ إجراءات المتابعة طبقا لقانكف الإجراءات الجزائية، :معنكيا

 .الشخصالمعنكم، فنميز بيف ما إذا كاف شخص معنكم عاـ كالدكلة أك الكلاية أك البمدية

 المتعمؽ بالأملاؾ الكطنية، فيذه الأخيرة 90/30 مف القانكف رقـ 02كطبقا لممادة 
ممكية العقارية لايمكنمساءلتيا، إنما يتـ المجكء إلى القضاء لإلغاء قراراتيا الماسة باؿ

فيحالتي التعدم كالإستيلاء، فالإستيلاء لايختمؼ عف التعدم إلا فيما يخص الخاصة
                                                

 .14، ص2006، الطبعة الأكلى، دار ىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر،  الجرائـ الكاقعة عمى العقار الفاضؿ خمار،1
 .346 محمد لعشاش، المرجع السابؽ، ص2
 .114جماؿ قتاؿ،المرجع السابؽ، ص3
 .346محمد لعشاش، نفس المرجع، ص4
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محلالإعتداءفالإستيلاء يقتصر عمى الممكية العقارية، أما التعدم يشمؿ كلا مف العقار كالمنقكؿ 
عمى حد سكاء، أما الأشخاص المعنكية الخاصة كالشركات كالجمعيات، فالمشرع الجزائرم 

 .إعترفميا بالمسؤكلية الجزائية

:عقار.ب  

كؿ ش ء مستقر بح زه كثابت " :  مف القانكف المدني الجزائرم العقاربأنو683عرفت المادة 
".ف و، كلا  مكف نقمو منو دكف تمؼ  

فإذا كاف العقار مترككاأيتنازؿ مالؾ :فيناؾ إشكاؿ يثكر حكؿ ما إذا كاف العقار متنازلا عنو أـ لا
العقار عف ممكيتو، كأتى شخص آخر كاحتمو قصدتممؾ العقار،فينا جريمة الإعتداء عمى 

الممكية العقارية لا تقكمكذلؾ لعدـ تكافرعنصريالتدليس كالخمسة، بالإضافة إلى فعؿ الإنتزاع، 
كفي ىذه الحالة يمكف لمحائزالجديد أف يكتسبعقد شيرة يثبت ممكيتو لمعقار، لأف ىذا الأخير 

 .1 قانكف مدني جزائرم827محكز بالتقادـ طبقا لنص المادة 

أما إذا كاف العقار مترككا دكف أف يتنازؿ مالكو عف ممكيتو،فينا كؿ مف يقكـ بإنتزاع 
الحيازةيككف يككف مرتكب جريمة التعدم عمى الممكية العقارية لأف نية الجاني إنصرفت 

 مف قانكف العقكبات، لأف في ىذه 386نحكالتممكبعد تكافر الشركط المنصكص عمييا في المادة 
 الحالة

 . ممكية العقار لازالت بإسـ مالكيا، طالما لـ يتنازؿ ىذا الأخيرعف ممكيتو

 

 :عقار مممكؾ لمغ ر.ج

                                                

 مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في الحقكؽ، كمية الحقكؽ، جامعة الإخكة حما ة الممك ة العقار ة،إلياـ بعبع، 1
 .125، 124ص.، ص2007، 01منتكريقسنطينة
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يجب أف يككف العقار مممككا لمغير بمكجب سند رسمي مشير، فالمشرع لا يقصد 
الممكية الحقيقية لمعقار، إنما يقصد بيا الممكية الفعمية لتشمؿ " المممكؾ لمغير"بعبارة

 .1الحيازةالقانكنية

 :إقتراف الإنتزاع بالخمسة أك التدل س.2

بحيث .2لـ يعرؼ المشرع الجزائرم المقصكد بالخمسة كالتدليس إنما قد تكفؿ بالإجتياد القضائي
الحيمة أك الخداع أك الغش الذم مف شأنو إيياـ المتعاقد في الكقكع في :"يمكف تعريفالتدليس بأنو
أف يقكـ شخص بخداع الغير حكلكجكد كاقعة :"، كيعرؼ أيضا بأنو3"غمط يدفعو إلى التعاقد

 .4"قانكنية بيدفالإضرار بو أكالإفلات مف القانكف

إنعداـ عنصر العمـ كالمكافقة لدل الغير، كينصرؼ مفيكميا :"أماالخمسةفيمكف تعريفيا بأنيا
 ".أيضا إلى الخفية كالتستر

فالمقصكد بالخمسة في جريمة التعدم عمى الممكية العقارية ىك إنتزاع العقار خفية عف 
المالؾ،دكف عممو كمكافقتو كدكف رضاه، فعدـ رضا المالؾ أك الحائز ىك الذم يتحقؽ 

 .5"معيسمبالحيازة أك نزعيا

 :الركف المعنكم: ثالثا

 يشترط ضركرة تكافر القصد الجنائي العاـ كالخاص لدل الجاني،فالقصد العاـ يتحققمتى

 إنصرفت إرادة الجاني لإرتكاب الجريمة كىك يعمـ أف السمكؾ المرتكب مجرـ قانكنا،أماالقصد

 .1الخاص يتمثؿ في نية الجاني عمى الإستحكاذعمى العقار محؿ التعدم كحرمانحائزه منو
                                                

 .126إلياـ بعبع، المرجع السابؽ، ص1
، 04، مجمة النبراس لمدراسات القانكنية، المجمد كفا ة ف  مدل حما ة صكر الحما ة الجزائ ة للؤملبؾ الكقف ةعكاطؼ لكز، 2

 .86، ص2019، الجزائر، سبتمبر01، جامعة الإخكة منتكرم قسنطينة 02العدد 

 .349محمد لعشاش، المرجع السابؽ، ص3
 .127إلياـ بعبع، نفس السابؽ، ص4
 .349محمد لعشاش، نفس المرجع، ص5



 الفصؿ الأكؿ حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  قكاعد العامة

18 

 

 .إجراءات المتابعة الجزائ ة ف  جر مة التعدم عمى الممك ة العقار ة:الفرع الثان 

لا يمكف تحديد الحماية الجزائية إلا بمكجب آلية قانكنية تضمف ردع الإنتياكاتالكاقعة عمىالممكية 
العقارية الخاصة تضمف تكقيع العقكبات المناسبة كتحقيؽ الردع العاـ كالخاصبسبب كثرة 

ضطراب الأمف  .منازعاتيا كما ينجـ عنيا مف عدـ الإستقرار كا 

لذلكمنح المشرع الجزائرم لمنيابة العامة صلاحيات كاسعةلتحريؾ الدعكل العمكميةكمباشرتيا 
باعتبارىا ممثمة الحؽ العاـ، فالجريمة قد تنشأ لكف لا يمكف لمنيابة العامةتحريكياكىذا لكجكد 

قيكد تمنعيا مف ذلؾ، أك تقررالنيابة العامة عدـ تحريكيا نظرا لتمتعيابسمطة الملائمة الممنكحة 
 :ليا قانكنا، يتـ التطرؽ ليذا الفرع مف التقسيـ التالي

 :تحر ؾ الدعكل العمكم ة: أكلا

كسيمة قانكنية لحماية حقكؽ المجتمع مف التصرفات غير : "الدعكل العمكمية ىي
كسيمة لتكقيع العقاب "، كيمكف تعريفيا بأنيا "المشركعة،فيي تيدؼ إلى تكقيع الجزاء الجنائي

تخاذ الإجراءات  كتحقيقالردع العاـ كالخاص بصفتيا ممثمة لممجتمع تممؾ سمطة المتابعة كا 
 .2"اللازمة التي تراىامناسبة

كيقصد بتحريؾ الدعكل العمكمية إتخاذ كؿ الإجراءات اللازمة لتقديـ الأطراؼ أماـ المحكمة 
الجزائية المختصة، بداية مف السير فييا بدءا بالتحريات كضبط الكقائع كنسبتيا إلى شخص 

 .معمكـ أك مجيكؿ، إلى غاية نيايتيا صدكر حكـ نيائي غير قابؿ لمطعف

فالنيابة العامة ىي صاحبة الإختصاص الأصيؿ في تحريؾ العمكمية ككنيا ممثمة الحؽ 
العامطبقا لمفقرة الثانية مف المادة الأكلى مكررمف قانكف الإجراءات الجزائية التي تنص 

                                                                                                                                                       

 رسالة دكتكراه، تخصص قانكف  الحما ة القانكن ة كالقضائ ة لمممك ة العقار ة الخاصة ف  التشر ع الجزائرم،ىكارم منقار،1
 .259، ص2019/2020خاص، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، جامعة أدرار، 

مجمة دفاتر البحكث العممية،  جر مة التعدم عمى الممك ة العقار ة الخاصة ف  التشر ع الجزائرم، بنت الخكخ،مريـ 2
 .832تيبازة، الجزائر، ص-، جامعة مرسمي عبد الله01، العدد10المجمد
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الدعكل العمكم ة لتطب ؽ قانكف العقكبات  حركيا ك باشرىا رجاؿ القضاء أك المكظفكف ":عمى
 ".المعيكد إل يـ بيا بمقتضى القانكف

كيتـ تحريؾ الدعكل العمكمية في جريمة التعدم عمى الممكية العقارية الخاصة، مف طرؼ 
 155-66الشخص المتضرر كىذا طبقا لنص المادة الأكلى مف الفقرة الثانية مف الأمر رقـ 

كما  جكز أ ضا لمطرؼ المضركر أف  حرؾ ":المتضمف قانكف الإجراءات الجزائيةكالتي تقضي بػ
، كمف طرؼ المدعيالمدني عف طريؽ شككل "الدعكل طبقا لمشركط المحددة ف  ىذا القانكف
 التي تنص 155-66 مف الأمر رقـ 72يقدميا لقاضي التحقيؽ، كىذا طبقا لنص المادة 

 جكز لكؿ شخص متضرر مف جنا ة أك جنحة أف  دع  مدن ا بأف  تقدـ بشككاه أماـ :"عمى
 .1"قاض  التحق ؽ المختص

 مباشرة الدعكل العمكم ة: ثان ا

 المتضمف قانكف الإجراءات الجزائية عمى 155-66 مف الأمر رقـ 29تنص المادة 
تباشر الن ابة العامة الدعكل العمكم ة ب سـ المجتمع  كتطالب بتطب ؽ القانكف، كى  ":مايمي

تمثؿ أماـ كؿ جية قضائ ة، ك حضر ممثميا المرافعات أماـ الجيات القضائ ة المختصة 
بالحكمك تع ف أف  نطؽ بالأحكاـ ف  حضكره كما تتكلى العمؿ عمى تنف ذ أحكاـ القضاء، كليا 

 ف سب ؿ 

 

 

 

 .2"مباشرة كظ فتيا أف تمجأ إلى القكة العمكم ة، كما تستع ف بظباط كأعكاف الشرطة القضائ ة

                                                

 .138بف زكرم،المرجع السابؽ، صراضية 1
 تضمف قانكف الإجراءات ، 1966 جكاف سنة 08 ىػ المكافؽ 1386 صفر عاـ 18، المؤرخ في 66/155الأمر رقـ 2

، المعدؿ كالمتمـ 1966 جكاف سنة 10 ىػ المكافؽ 1386 صفر عاـ 20الصادرة بتاريخ 48، جريدة رسمية عدد الجزائ ة
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بمكجب مبدأ الملائمة خكؿ المشرع الجزائريممنيابة العامة سمطة تقديرية في مباشرةالدعكل 
 .1العمكمية كجية إتياـ، مف أجؿ كضع حد للإعتداء عمى أملاؾ الغير كمعاقبةالمعتديف

 العقكبة المقررة ف  جر مة التعدم عمى الممك ة العقار ة:الفرع الثالث

، كنظرا لخطكرةالعقاب عمى العقكبة ىي جزاء" جنائي يقرره القانكف، كيكقعو القضاء عمى المجرـ
الأفراد كحرياتيـ الشخصية، يقرر ضمانات منيا، خضكع العقكبةلمبدأ الشرعية، كمبدأ شخصية 

 .2"العقكبة كالمساكاة كغيرىا مف المبادئ التي تحرص عمى حريةالفرد كشرفو

ستنادا مف الفقرة الأكلى كالثانية مف نص المادة  مف قانكف العقكبات رتب المشرعالجزائرم 386كا 
لجريمة التعدم عمى الممكية العقارية عقكبتيف ىما الحبس كالغرامة مع إختلافمدة الحبس كقيمة 

 .الغرامة

العقكبة في حالة الجنحة البسيطة كحالة :كعمى ىذا سنقكـ بيف التمييز بيف الحالتيف
 .الجنحةالمشددة

 :العقكبة ف  حالة الجنحة البس طة: أكلا

                                                                                                                                                       

 84، جريدة رسمية عدد 2006 ديسمبر سنة 20 المكافؽ 1427 ذم القعدة عاـ 29 المؤرخ في 06/22بالقانكف رقـ 
 المؤرخ 15/02، المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ 2006 ديسمبر سنة 24 ىػ المكافؽ 1427 ذك الحجة عاـ 04الصادرة بتاريخ 

 المكافؽ 1436 شكاؿ عاـ 07 الصادرة بتاريخ 40، جريدة رسمية عدد 2015 المكافؽ جكيمية سنة 1436 شكاؿ عاـ 07في 
، 2017 مارس 27 المكافؽ 1438 جمادل الثانية 28 المؤرخ في 17/07، المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ 2015جكيمية سنة 

 20/04، المعدؿ المتمـ بالأمر رقـ 2017 مارس 29 المكافؽ 1438 رجب 01الصادرة بتاريخ 20الجريدة الرسمية عدد 
 محرـ عاـ 12 الصادرة بتاريخ 51، جريدة رسمية عدد 2020 أكت سنة 30 المكافؽ 1442 محرـ عاـ 11مؤرخ في 

 21 المكافؽ 1443 محرـ عاـ 16 المؤرخ في 21/11، المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ 2020 أكت سنة 31 ىػ المكافؽ 1442
 .2021 أكت سنة 26 ىػ المكافؽ 1443 محرـ عاـ 17الصادرة بتاريخ 65، جريدة الرسمية عدد 2021أكت سنة 

 .832 مريـ بنت الخكخ، المرجع السابؽ، ص1
 .134إلياـ بعبع، المرجع السابؽ، ص2
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 ىك العقكبة المقررة في الجنح كالمخالفات، كىي عقكبة سالبة لمحرية لمدة الحبس
معينةكعقكبةرادعة تمس بالحريات تكقع مف قبؿ القضاء، تخضع العقكبة لمبدأ الشرعية 

 .كمبدأشخصيةمرتكب الجريمة

حيث يقكـ الجاني في حالة الجنحة البسيطة بالإعتداء عمى حيازة أك ممكيةعقار مممكؾ لمغير 
خمسة أك بطرؽ تدليس،فمتى تكافرت أركاف الجريمة تككف العقكبة المقررة ليذا الجرـ ىي الحبس 
مف سنة إلى خمس سنكات، ففي ىذه الحالة نجد أف المشرع الجزائريتماشى في الفقرة الأكلى مف 

 مف نفس القانكف التي تتراكح العقكبة فييا مف 05 مف قانكف العقكباتمع المادة 386نص المادة 
 .1شيريف إلى خمس سنكات كعقكبة أصمية في مادة الجنح

فاليدؼ مف رفع الحد الأدنى لعقكبة الحبس إلى سنة بدؿ شيريف المنصكص عمييا في المادة 
الخامسة مف قانكف العقكبات في ىذه الجنحة، ىك ردع مرتكبييا  كحماية الممكية العقارية 

 .منأيإعتداء

فيي عقكبة أصمية في مادة الجنح كالمخالفات، اليدؼ منيا إلزاـ المحككـ عميو بأف الغرامةأما 
يدفع لخزينة الدكلة مبمغا مقدرا في الحكـ، كتطبؽ عمى الأشخاص الطبيعية أكالمعنكية،فالعقكبة 
المقررة لجريمة التعدم عمى الممكية العقارية لا يجرم عمييا المصالحة كلا يجكزأيضا التنازؿ 

 .عنيا، بؿ تخضع لكقؼ التنفيذ كالتقادـ

 مف قانكف العقكبات عقكبةالغرامة في 386كلقدأكرد المشرع في الفقرة الأكلى مف نص المادة 
 دج 2000حالة الجنحة البسيطة بالنسبة للإعتداء عمى الممكية العقارية غرامة تتراكح مابيف 

 .2 دج كحد أقصى20,000كحد أدنى إلى 

 

 :العقكبة ف  حالة الجنحة المشددة:ثان ا

                                                

 .135، 134ص.إلياـ بعبع، المرجع السابؽ، ص1
 .114راضية بف زكرم، المرجع السابؽ، ص2
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تككف العقكبة في حالة الجنحة المشددة بالحبس أيضا، فالمشرع الجزائرم في ىذه الحالةكانأكثر 
تشددا، فإذا اقترنت جريمة التعدم عمى الممكية العقارية بظركؼ التشديدالمذككرة في الفقرة 

ذا كاف انتزاع الممك ة قد كقع ": منقانكف العقكباتكالتي تنص عمى386الثانية مف نص المادة  كا 
ل لب بالتيد د أك العنؼ أك بطر قة التسمؽ أك الكسر مف عدةأشخاص أك مع حمؿ سلبح 

ظاىر أك مخبأ بكاسطة كاحد أك أكثر مف الجناة فتككف عقكبةالحبس مف سنت ف إلى عشر 
ترفع العقكبة إلى الضعؼ، كظركؼ التشديد تختمؼ عف عناصر الجريمة، فالميؿ في ، 1"سنكات

حد ذاتو ليس جريمة، لكنو ظرؼ مشدد يساعد الجاني عمى فعمجرـ ما مستترا بالظلاـ لمتعدم 
عمى أملاؾ الغير، كما أف إقتراف الفعؿ المجرـ بأكثر مف فعؿ مشدد، كحمؿ السلاح كتعدد 

الجناة كاستعماؿ العنؼ كالتسمؽ لا يجعؿ مف شأنالجريمة جناية بؿ تبقىجنحة، كلا العقكبة إلى 
السجف عمى سبيؿ المثاؿ، بؿ تككف جنحة مشددة كبعقكبة أضعؼ كىي الحبس مف سنتيف إلى 

 .2 سنكات10

أما عقكبة الغرامة في حالة إقتراف التعدم عمى الممكية العقارية بظرؼ مف ظركؼ 
 دج كحد 10.000التشديدالمذككرة في المادة أعلاه، فإف عقكبة الغرامة تتراكح بيف

 دج كحد أقصى، في حيف نجد أف المشرع الجزائرم قد رفع عقكبة الغرامة 30.000أدنىك
 .3فيحالة ظرؼ التشديد بالنسبة لمحد الأدنى إلى خمس مرات كالحد الأقصى إلى مرة كنصؼ

كتجدر الإشارة أف المشرع الجزائرم جمع بيف عقكبة الحبس كعقكبة الغرامة سكاء في حالة 
الجريمة البسيطة أك المشددة، فالأمر متركؾ لمسمطة التقديرية لمقاضي فيك الذم يقرر عقكبة 
الحبس كالغرامة معا، أك الحكـ بالغرامة دكف الحبسحتى لك كانت العقكبة المقررة ىي الحبس 

 .4كالغرامة

                                                

 .،المتضمف قانكف العقكبات، مصدر سابؽ66/156 منالأمر رقـ 386الفقرة الثانية مف المادة 1
 .114بف زكرم، نفس المرجع، صراضية2
 .137إلياـ بعبع، المرجع السابؽ، ص3
 .115راضية بف زكرم، المرجع السابؽ، ص4
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ل س ثمة ما  منع جيات الحكـ إذا قررت إفادة المتيـ : "حيث جاء في قرار المحكمة العميا
 مف قانكف العقكبات مف الحكـ 53بالظركؼ المخففةالمنصكص عم يا ف  المادة 

ف كانت العقكبة المقررة ى  الحبس كالغرامة  ".1عم يبالغرامة دكف عقكبة الحبس، حتى كا 

يفيـ مف قرار المحكمة العميا أنو يجكز في حالة إفادة المتيـ بظركؼ التخفيؼ أف 
ف كانت العقكبة المقررة ىي الحبس كالغرامة  .يحكمبعقكبةالغرامة دكف الحبس، حتى كا 

 :مكقؼ المحكمة العم ا مف ظركؼ التشد د: ثالثا

في ظؿ غياب تعريؼ دقيؽ لمصطلاحي التدليس كالخمسة مف الناحية الجزائية فيما يتعمؽ 
بجريمة التعدم عمى الممكية العقارية جعؿ المحكمة العميا تمجأ إلى الإجتيادالقضائي لتحديد 

ح ث ": مايمي17/01/1989مفيكـ المصطمحيف حيث جاء في قرار المحكمة العميا المؤرخ في 
 مف قانكف العقكبات ب اف 386أنو كاف  تع ف عمى مجمس قضاء المد ة كقبؿ تطب قا المادة 

 مف 386ك ف ة نزع العقار المممكؾ لمغ ر خمسة كبطرؽ التدل س، كىذا خاصة كأف المادة 
قانكف العقكبات تيدؼ أساسا إلى معاقبة أكلئؾ الذ ف  عتدكف عمى عقار مممكؾ لمغ ر أك 
 رفضكف إخلبءه بعد الحكـ عم يمبحكـ مدن  مبمغ تبم غا قانكن ا مف طرؼ العكف المكمؼ 

 .2"بالتنف ذ كمكضكع مكضع التنف ذ بمقتضى محضر الدخكؿ الأكؿ إلى الأمكنة

ح ث أف التدل س، العنصر المنصكص عم يف  المادة ":كعرفت التدليس في قرار آخر ليا بأنو
 مف قانكف العقكبات  عن  إعادة شغؿ ممك ة الغ ر بعد إخلبئيا كىذا بعد أف تتـ معا نة 386

 ".ذلؾ بكاسطة محضر الخركج المحرر مف طرؼ العكف المكمؼ بالتنف ذ

كعميو يستفاد أف الإجتياد القضائي لو دكر كبير كفعاؿ، في حالة غياب نص قانكني يضع 
شركطا معينة كفؽ إجراءات خاصة، لتكافر عنصرم الخمسة كالتدليس، يقضي بالضركرة 

 :بتكافرعناصر لقياـ جريمة جنحة التعدم عمى الممكية العقارية كىي

                                                

 .138إلياـ بعبع، المرجع السابؽ، ص1
 .1989، سنة 04، المجمة القضائية، العدد21/01/1989، المؤرخ في 36742قرار المحكمة العميا رقـ2
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:صدكر حكـ قضائ   قض  بالطرد مف العقار.1  

كؿ قرار صادر في إطار القكانيف الإجرائيةمف طرؼ : "يقصد بالحكـ القضائي بالمعنى العاـ
، أما في "ىيئة قضائية منصبة بصفة شرعيةمف شأنو أف ينيي الخصكمة عادةكيضع حدا لمنزاع

 ".ىك كؿ ما تصدره المحاكـ مف قرارات كحدىا:"معناه الضيؽ

كالحكـ القضائي المقصكد في جنحة التعدم عمى الممكية العقارية الخاصة ىك الحكـ 
المدنيكالحكـ العقارم الذم يفصؿ في الممكية أك يكرس في الحيازة في حالة التعدم عمييا، 
كيجبأف يككف الحكـ الناطقبالطرد مف العقار حكـ نيائي لأحد طرفي الخصكمة، أم إستنفذ 

طرقالطعف العادية كحازلقكة الشيء المقضي فيو سكاء كاف الحكـ  صادرا عف قاضي 
 .1المكضكعأك قاضيالإستعجاؿ

بمعنى يقبؿ الطعف فيو بطرؽ الطعف غير العادية فقط حيث ليس ليذه الأخيرة أثرمكقؼ، 
ل س لطرؽ الطعف غ رالعاد ة ":إ التي تنص عمى مايمي.ـ.إ. مف ؽ348كىذاطبقا لنص المادة 

 .2"كلا لآجاؿ ممارستو أثر مكقؼ، مالـ  نص القانكف عمى خلبفذلؾ

كنشير إلى ذلؾ أف ىناؾ بعض القضايا مف إختصاص قاضي الإستعجاؿ في 
طرد المستأجرمنالعيف : بعضالمنازعاتالمتعمقةبالطردكالفصؿ فييا شاملا بالنفاذ المعجؿ مثاليا

 المؤجرة

 .3 إذا ثبتسكء نيتو كعدـ سداد مبمغ الإيجار مع تكاجد الشرط  الفاسخ في العقد

:                                                   إتماـ إجراءات التبم غ كالتنف ذ.2  

                                                

 .139إلياـ بعبع، المرجع السابؽ، ص1
 تضمف قانكف الإجراءات المدن ة ، 2008 فيفرم سنة 25 المكافؽ 1429 صفر عاـ 8 ّ 1، المؤرخ في 08/09القانكف رقـ 2

، المعدؿ كالمتمـ 2008 أفريؿ سنة 23 المكافؽ 1429 ربيع الثاني 17 الصادرة بتاريخ 21، جريدة رسمية عدد كالإدار ة
 18 الصادرة بتاريخ 48، جريدة رسمية عدد 2008 جكيمية سنة 12 المكافؽ 1443 ذم الحجة عاـ 13 المؤرخ في 22/13

 .2022 جكيمية سنة 17 ىػ المكافؽ 1443ذم الحجة عاـ 
 .140بعبع، المرجع السابؽ، ص إلياـ3
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لا يكفي لإستصدار حكـ نيائي مف القاضي بطرد المعتدم مف العقار محؿ المطالبةالقضائيةإلا 
مباشرةالتبم غ كالتنف ذ مف طرؼ إذا قاـ المعتدل عمييتنفيذ كتبميغ ىذا الحكـ، كيقتضي ذلؾ

 المتضمف تنظيـ 91/03 منالقانكف رقـ 05 طبقا لممادة ،1عكف مؤىؿ كىك المحضر القضائ 
،كبإعتباره عكف مؤىؿ قانكنالتنفيذ السندات التنفيذية كالأحكاـ المدنية 2مينة المحضر القضائي

 407-406كىذا طبقا لأحكاـ المكاد 4كأف  تـ التبم غ بصكرةقانكن ة صح حة، 3بصفة عامة
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية السالؼ الذكر، بمعنى أف يتـ تسميـ السند المراد تبميغو 

، أكما يسمى 6كمباشرة التبم غ بالكسائؿ الكد ة أكلا، 5إلى الخصـ  شخصيا أك أحد أقاربو
 مف قانكف 332 ك330 يكما المحددة بالمكاد 20بالتنفيذالإختيارم،كعند إنقضاء ميمة 

الإجراءات المدنية كالإدارية يقكـ المحضر القضائي بتحرير محضر طرد يبمغو لممحككـ ضده 
فإذا لـ يستجب ىذا الأخير يحرر المحضرمحضرا يثبت فيو عممية الطرد، أما إذا رفض 

المحككـ ضده الإخلاء يحرر المحضر القضائي محضر عدـ جدكل محاكلة طرد المحككـ 
، كتبدأ مباشرة إجراءات التنفيذ الجبريبمكجبنسخة مف السند مميكر بالصيغة 7عميو

لتمكيف ىذا 9،بكاسطة القكة العمكمية كذلكبحضكرالمحضر القضائي كالمحككممصالحو،8التنفيذية
 .10ىذا الأخير مف الممكيةالمتنازع عمييا

 :عكدة المنفذ عم و لشغؿ الأماكف بعد طرده منو.3
                                                

 .130راضية بف زكرم، المرجع السابؽ، ص1
 تضمف تنظ ـ مينة ، 2006 فيفرم سنة 20 المكافؽ 1427 محرـ عاـ 21 المؤرخ في 06/03 الأمر رقـ 2

 .2006 مارس سنة 08 ىػ المكافؽ 1427 صفر عاـ 08 الصادرة بتاريخ 14، جريدة رسمية عدد المحضرالقضائ 
 .825 مريـ بنت الخكخ، المرجع السابؽ، ص3
 .131بف زكرم،نفس المرجع، صراضية 4
 .825بنت الخكخ، نفس المرجع، صمريـ 5
 .131بف زكرم، نفس المرجع، صراضية 6
 825، صع مريمبنت الخكخ،نفس المرج7
 .132 راضيةبف زكرم، نفس المرجع، ص8
 .825مريـ بنت الخكخ، المرجع السابؽ، ص9

 .141إلياـ بعبع، المرجع السابؽ، ص10
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يخكؿ ىذا العنصر لممحككـ لو في الحؽ أف يرفع دعكل ضد المعتدم عمى الممكيةالعقارية 
الخاصة مع ضركرة إرفاقدعكاىبالحكـ أك القرار القضائي الذم قضىبالطرد مف العقار 

ستيفاءىا، فإذا عادالمحككـ عميو بعد طرده مف العقار  كالمحاضر التي ثبتت إجراءات التنفيذ كا 
 .بعد التنفيذ عميو قانكنا إنطبقت عميو صفة المتيمبجرـ التعدم عمى الممكية العقارية

كفي مقابؿ ذلؾ لا تنشأ جريمة التعدم عمى الممكية العقارية إلا إذا تكرر الفعؿ الإجرامي مف 
 .1المتيـ مرتيف، كبمفيكـ المخالفة يستبعد مف مكاف التجريـ الدخكؿ إلى العقار لأكؿ مرة

 يفيـ مف إجتياد 1990 مام سنة 15 المؤرخ في 488 غكطبقا لقرار المحكمة العميا رقـ 
المحكمة العميا أف مف إحتؿ العقارلأكؿ مرة لا يككف المعتدم في نظر القانكف مرتكب جريمة إلا 

 .   2إذا تكرر الإعتداء

 .الحما ة الإدار ة للؤملبؾ الكقف ة: المبحث الثان 

تمعب الإدارة دكر فعاؿ في تكريس حماية الأملاؾ الكقفية، بما تممكو مف مف صلاحيات 
متيازات خكلت ليا بمكجب نصكص قانكنية متفرقة، إذ يمكنيا منع التجاكزات كالمخالفات التي  كا 
مف شأنيا المساس بالممؾ الكقفي أك تغيير طبيعتو أك تغيير كظيفتو، كتكزع الصلاحياتمف جية 

، كمف جية ثانية بيف إدارات أخرل كالبمدية كالإدارة )المطمب الأكؿ(بيف الإدارة المكمفة بالأكقاؼ
 .)المطمب الثاني(المكمفة بالتييئة كالتعميير

 رقابة إدارة الأكقاؼ: المطمب الأكؿ

يتكلى إدارة الممؾ الكقفي ناظرالكقؼ ككف أف ىذا الأخير يعد المسؤكؿ كالمسير الفعمي ك 
المباشر لمممؾ الكقفي،كبإعتبارىالركيزة الأساسية في الييكؿ الإدارم،كىذا طبقا لما نصت المادة 

                                                

 .825 مريمبنت الخكخ،نفس المرجع، ص1
مجمة الدراسات القانكنبة الحما ة الجنائ ة لمممك ة العقار ة عمى ضكء إجتيادات المحكمة العم ا، محمد طمحة، -خطكممسعكد2

 .442، 441ص.، ص016 ّ 2، جامعة عمار ثميجي بالأغكاط، جانفي03القانكنبة كالسياسية، العدد
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المتعمؽ 91/10 مف القانكف رقـ 33كالمادة 98/381،1مف المرسكـ التنفيذم رقـ 12
 .2بالأكقاؼ

 كضبط القكاـ )الفرع الأكؿ(كتتمثمحماية الإدارة للأملاؾ الكقفية في الرقابة عمى أعماؿ الناظر
 .)الفرعالثاني(المادم للأكقاؼ كتسكية كضعيتيا القانكنية

 الرقابة عمى أعماؿ الناظر: الفرع الأكؿ

بالنظر لممياـ التي منحت لناظر الكقؼ، فإف النصكص التي نظمت المركز القانكني قد أسست 
 :لنكعيف مف الرقابةلناظر الكقؼ ألاكىما

 ػكتتعمؽ ب: الرقابة السابقة: أكلا

 :شركط تع  ف ناظر الكقؼ-

تناكؿ المشرع الجزائرم الشركط الكاجب تكافرىا في الشخص المعيف أك المعتمد ناظرا 
الإسلاـ، الجنسية : كىي98/381 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 17كفؽ نص المادة 3للأكقاؼ

الجزائرية، البمكغ، سلامة العقؿ كالبدف، العدؿ كالأمانة، كالكفاءة عمى حسف التصرؼ، ككؿ ىذه 
 .الشركط تثبت بالتحقيؽ كالشيادة كالخبرة

 

 :الإسلبـ.أ

لا يجكز لغير المسمـ تكلي الكقؼ، لككف الممؾ الكقفي متعمقا بكجو مف أكجو البر كالإحسانالتي 
 .تخص المسمميف دكف سكاىـ

                                                

،  حدد شركط إدارة الأملبؾ الكقف ة كتس  رىا كحما تيا كك ف ات ذلؾ، 98/1998 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 12أنظر المادة 1
 .مصدر سابؽ

 .، المتعمؽ بالأكقاؼ، مصدر سابؽ91/10 مف القانكف رقـ 33أنظر المادة 2
. 30، ص2018 دار الأعصار العممي لمنشر كالتكزيع، الجزائر،  الطبعة الأكلى،،إدارة الكقؼ كالمنازعاتخالد دكادم، 3
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 :الجنس ة الجزائر ة.ب

نظرا للإعتبارات السياسية المتعمقة بالسيادة الكطنية لجميع الدكؿ بما فييا التي تديف 
الإسلاـ،فالمشرع الجزائرم يضؼ ىذا الشرط عمى أساس الديف كالعقيدة بمعمى أساس أنو 

 .1يقكمعمى الرقعة الجغرافية أك الحدكد الإقميمية

 :البمكغ.ج

 لاتصحكلاية الكقؼ عمى القاصر ككنو لا يتكلى إدارة مالو، فكيؼ لو إدارةأعماؿ 

 2.التسييركالإدارة

 :سلبمة العقؿ كالبدف.د

نعني بالعقؿ القدرة التامة عمى حسف التصرؼ،كأما سلامة البدنتعني مف كؿ عاىة كالصمكالبكـ 
 .3كالعمى أك أم عاىة أخرل كالجنكف

 :العدؿ.ق

أم أف يككف عادلا أمينا في الماؿ كحسف التصرؼ فيو، فإف لـ تتكافر ىذه الصفة في 
 .4ناظرالكقفكجب عزلو بمكجب حكـ قضائي

 :الكفاءة.ك

يثبت ىذا الشرط عادة بالخبرة اللازمة لأثبات أف كفاءة الشخص تؤىمو لمقياـ بيذه الكظيفة،كما 
 عند 98/381 مف المرسكـ التنفيذيرقـ16يعتمد ناظر الكقؼ الخاص كفؽ ماجاءت بو المادة 

 :الإقتضاء استنادا إلى عقد الكقؼ أك إلى إقتراح ناظر الشؤكف الدينية مف بيف
                                                

، مجمة الدراسات القانكنية كالسياسية، المجمد )النظارة(الإدارة المباشرة لمكقؼ ف  التشر ع الجزائرمبف حامدم، عبد الكىاب 1
. 588، ص2017الثاني، العدد الثامف، جامعة أبك بكرتممساف، 

 .29، صالسابؽخالد داكدم، المرجع 2

 .589، 588ص.عبد الكىاب بف حامدم،نفس المرجع، ص3
 .29خالد داكدم، نفس المرجع، ص4
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 .الكاقؼ أك مف نص عميو الكاقؼ عقد الكقؼ-

 .المكقكؼ عمييـ أك مف يختاركه إذا كانكا معينيف محصكريف راشديف-

 .كلي المكقكؼ عمييـ إذا كانكا معينيف محصكريف غير راشديف-

 مف لـ يطمب النظارة لنفسو مف أىؿ الخير كالصمح إذ كاف المكقكؼ عميو غير محصكر-

 .1كغير راشد كلا كلي لو

 :الرقابة المزامنة: ثان ا

 .كتتعمؽ بمياـ ناظر الكقؼ المككمة لو كبيف حالات عجزه عف أداء ميامو

 :مياـ ناظر الكقؼ/ 1

 منو عمى مياـ ناظر الكقؼ، حيث يقكـ 13 في المادة 98/381نص المرسكـ التنفيذم
 :بعمميتحت رقابتو ككيؿ الأكقاؼ كمتابعتو كتتمثؿ ىذه المياـ في

 .السير عمى العيف المكقكفة كيككف بذلؾ ككيلا عمى المكقكؼ عمييـ كضمانا لكؿ تقصير-

 .المحافظة عمى الممؾ الكقفي كممحقاتو كتكابعو مف عقارات كمنقكلات-

 .القياـ بكؿ عمؿ يفيد الممؾ الكقفي أك المكقكؼ عمييـ-

 .دفع الضرر عف الممؾ الكقفي مع التقيد بالتنظيمات المعمكؿ بيا كبشركط الكاقؼ-

عادة بناءه عند الإقتضاء-  .السير عمى صيانة الممؾ الكقفي المبني كترميمو كا 

 .السير عمى حماية الممؾ الكقفي كالأراضي الفلاحية الكقفية كاستصلاحيا كزراعتيا-

 .تحصيؿ عائدات الممؾ الكقفي-

                                                

 .30خالد داكدم، المرجع السابؽ، ص1
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السير عمى أداء حقكؽ المكقكؼ عمييـ مع مراعاة شركط الكاقؼ بعد خصـ نفقات المحافظة -
 .1عمى الممؾ الكقفي، كحمايتو كخدمتو المثبتة قانكنا

 :إنياء مياـ ناظرالكقؼ/ 2

 مف المرسكـ السالؼ الذكر حالتيف لإنياء ناظر الكقؼ كالذم يككف بمكجبقرار 21حددت المادة 
 .مف الكزير المكمؼ بالشؤكف الدينية كىذا الإعفاء يككف إما بالإعفاء أك الإسقاط

 :حالات الإعفاء. أ

 :تتمثؿ حالات الإعفاء في

 .إذا مرض مرضا أفقده القدرة عمى مباشرة العمؿ أك أفقده قدرتو العقمية-

 .إذا ثبت نقص كفاءتو-

إذا تخمى عف منصبو بمحض إرادتو شريطة أف يبمغ السمطة السممية كتابيا برغبتو في -
 .الإستقالة عند تاريخ مغادرتو

 .إذا ثبت أنو تعاطى أم سكر أك مخدر أك لعب المسير-

إذا رىف الممؾ الكقفي كمو أك جزء منو، أك باع مستغلات الممؾ الكقفي أك جزء منو دكف إذف -
 .مف السمطة المكمفة بالأكقاؼ أك المكقكؼ عمييـ

 

إذا ادعى ممكية خاصة في جزء مف الممؾ الكقفي أك خاف الثقة المكضكعية فيو أىمؿ -
 .شؤكنالكقؼ

 :تتمثؿ حالات الإسقاط في: حالات الإسقاط.ب

                                                

، 05، العدد12، مجمة آفاؽ عميمة، المجمد الي كؿ الإدارم المكمؼ ب دارة الأكقاؼ ف  التشر ع الجزائرمىيفاء رشيدة تكارم، 1
 .487ص، 2020، 02 جامعة البميدةعمي لكنيسي 
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 إذا ثبت أنو يضر بشؤكف الممؾ الكقفي أك تبيف أنو يمحؽ ضررا بمستقبؿ الممؾ الكقفي أك-

 . مكارده أك إذا إرتكب جناية أك جنحة

 في حالة رىف أك بيع مستغلات الممؾ الكقفي دكف إذف كتابي يعتبر الرىف كالبيع باطميف -

 .بقكة القانكف كيتحمؿ الناظر تبعات تصرفو

مع الإشارة أف الإثبات ىنا يككف بالخبرة كالشيادة كالإقرار كبالتحقيؽ كالميدانية تحت إشراؼ 
 .1لجنة الأكقاؼ

 ضبط القكاـ المادم للؤكقاؼ كتسك ة كضع تيا القانكن ة: الفرع الثان 

تقتضي حماية الأملاؾ الكقفية بالضركرة ضبط القكاـ المادم ليذه الأملاؾ سكاء مف حيث 
المركز القانكني أك مف حيث التسيير الإدارم كالمالي كفي ىذا الإطار القانكني قامت 

 :الإدارةالمكمفة بالأكقاؼ مركزيا كمحميا بتحقيؽ مجيكدات معتبرة كمازالت تقكـ بيا، كمثاليا

 :ترق ة أسال ب التس  ر الإدارم كالمال / 1

مف خلاؿ ىذا اليدؼ حققت إدارة الأملاؾ الكقفية إعداد القرارات كالتعميمات كالمذكرات اللازمة، 
 الذم يحدد شكؿ 15/11/2003 مف القرار الكزارم المشترؾ المؤرخ في 02كطبقا لممادة 

كمحتكل السجؿ العقارم الخاص بالأملاؾ الكقفية، تـ مف خلالو إنشاء بطاقة الممؾ الكقفي 
عداد ممفاتو كتكحيد الكثائؽ الخاصة بيا، كما قامت أيضا تحييف قيمة الإيجار منيا إلزاـ  كا 

 .المستأجريف بدفع مستحقات بدلالإيجار المتأخرة

 مكرر مف قانكف 08أم كضع جرد عاـ ليا كىذا طبقا لممادة : حصر الأملبؾ الكقف ة/ 2
الأكقاؼ نصت عمى إستحداث سجؿ عقارم خاص بالأملاؾ الكقفية لدل المصالح المعنية 

شعار السمطة المكمفة بالأكقاؼ  .بأملاؾ الدكلة كالحفظ العقارم كا 

                                                

 487ص، ، المرجع السابؽىيفاء رشيدة تكارم1
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تمكنت كزارة شؤكف الدينية كالأكقاؼ عف البحث عف الأملاؾ :البحث عف الأملبؾ الكقف ة/ 3
كتشاؼ كاسترجاع الكثير منيا، كقد إعتمدت عمى الخبراء العقارييف في ذلؾ مع  الكقفية كا 

التنسيؽ مع بعض المصالح كمثاؿ ذلؾ؛ أملاؾ الدكلة كمسح الأراضي كالحفظالعقارم، البمديات 
كالكلايات، كمف أجؿ ذلؾ أصدرت الكزارة مجمكعة مف المناشير كالمذكرات منيا المنشكر 

 .05/08/1996 المؤرخ في 56المتعمؽ بتكسيع دائرة الإىتماـ بالأملاؾ الكقفية رقـ 

كتعني التكثيؽ الرسمي ليا كشيرىا بالمحافظة العقارية : التسك ة القانكن ة للؤملبؾ الكقف ة/ 3
 مف 04 ك03 مف القانكف قانكف الأكقاؼ كالمادتيف 39بالكيفيات التي نصت عمييا المادة

 الصادرة في 06/01، كما أف التعميمة الكزارية المشتركة رقـ 98/381المرسكـ التنفيذم
 المتعمقة بكيفيات تسكية كضعية الأملاؾ الكقفية العقارية العامة التي ضمت 20/03/2006

 .1إلى الدكلة

 رقابة الإدارات الأخرل: المطمب الثان 

تمتد الحماية الإدارية للأملاؾ الكقفية إلى جيات إدارية أخرل تممؾ سمطة رد 
المخالفاتكالتجاكزات التي تمس الأملاؾ العقارية كمنيا أملاؾ الكقؼ سكاء كاف العقار الكقفي 
حضريا أـ فلاحيا، لذلؾ سكؼ نتطرؽ إلى الإجراءات المخكلة للإدارة في إطار حماية الممكية 

، ثـ التطرؽ إلى الإجراءات المخكلة للإدارة في حاؿ )الفرع الأكؿ(العقارية الخاصة
 .)الفرع الثاني(معاينةالمخالفات

 

 الإجراءات المخكلة للئدارة ف  إطار حما ة الممك ة العقار ة الخاصة: الفرع الأكؿ

الحضرم، (تتمثؿ في مجمكعة الإجراءات التي خكليا القانكف للإدارة مف أجؿ حماية العقار
 .، بالنسبة لبعض الأعماؿ التي يكد الأفراد القياـ بيا في ممكيتيـ)الفلاحي

                                                

، مجمة الحقكؽ كالعمكـ الإنسانية، الحما ة القانكن ة كالقضائ ة للؤملبؾ الكقف ة ف  الجزائراليادم خضراكم، -عمي غريبي1
 .337، 336ص.جامعة عمار ثميجي بالأغكاط، ص
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 :ف  مجاؿ الأراض  الحضر ة: أكلا

المتعمؽ بالتييئة كالتعمير كالنصكص 01/12/1990 المؤرخ في90/29جاء القانكف رقـ 
المتخذة لتطبيقو، مف أجؿ المحافظة عمى الجانب المالي كالحضارم لممدف كىندستيا 

 .كتكحيداليندسة العمرانية مع المحيط الإجتماعي كالبيئي

 : المخطط التكج ي  لمتي ئة كالتعم  ر.1

 الذم يحدد إجراءات 28/05/1991 المؤرخ في91/177نص عميو المرسكـ التنفيذم رقـ 
 .إعداد المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير كالمصادؽ عميو، كمحتكل الكثائؽ المتعمقة بو

كىك عبارة عف شيادة تخطيط كتسيير لمعمراف تحدد فيو التكجيات العامة كالأساسية لمتييئة "
 .1"العمرانية كيشمؿ عدة بيانات

 :مخطط شغؿ الأراض .2

كىك الأداة الثانية لمتعمير، يحدد بصفة دقيقة حدكد إستعماؿ الأرض كالبناء كيشمؿ في "
أغمبالأحياف تراب بمدية كاممة في إطار إحتراـ القكاعد التي ضبطيا المخطط التكجييي 

 ".لمتييئةكالتعميير

كللإشارة أنو بمجرد المصادقة عمى أدكات التعمير تصبح ىذه الأخيرة ممزمة لمجميع بما فييا 
 .الإدارة التي أعدتيا كصادقت عمييا

 كالنصكص التطبيقية لو حدد الإطار التنظيمي الذم يضبط مجاؿ البناء 90/29فالقانكف رقـ 
في مجمكعة مف الرخص كالشيادات الإدارية كالتي تجسد الرقابة القبمية أك البعدية 

 :لمتعميرأكتعطي معمكمات لممالؾ حكؿ حقكؽ البناء في العقار المراد تشييد مبنى أك منشأة فكقو

 :شيادة التعم  ر.أ

                                                

 .98، ص2009، الطبعة التاسعة،دار ىكمة، الجزائر،  حما ة الممك ة العقار ة الخاصةعمرحمدم باشا،1
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تسمـ شيادة التعمير بناء عمى إلتماس لأم شخص يكدع طمب يرفقو بممفخاص يحدد العنكاف 
كالمساحة إف كجدت، كمخطط الأرض إلى المجمس الشعبي البمدم المختص إقميميامقابؿ كصؿ 

 .إيداع

كشيادة التعمير تحدد حقكؽ المالؾ في البناء كالإرتفاقات مف جميع الأشكاؿ التي تخضع 
 .لياالأرض المعينة، كتكضح أيضا فييا الطرقات كالمنشآت المزمع إنجازىا

كتحدد مدة صلاحيتيا أيضا بسنة كاحدة إبتداء مف تاريخ التبميغ كفي حالة عدـ إقتناع الطالب 
بالرد الذم يبمغ لو مف قبؿ الإدارة أك حالة سككتيا عف الرد خلاؿ الآجاؿ المعقكلة، يمكنو أف 

 .يتقدـ بطعف سممي أك يرفع دعكل عند الجيات القضائية المختصة

 : رخصة البناء.ب

قرار إدارم تصدره جية مختصة بتنظيـ المباني تأذف فيو بإجراء : "تعرؼ رخصة البناء بأنيا
قرار : "،كىي عبارة في التشريع العمراني الجزائرم عف"معيف يتعمؽ بالمبنى الذم يصدر بشأنو

إدارم تصدره جيات إدارية مختصةكمحددة قانكنا في شخص رئيس المجمس الشعبي البمدم، 
 .1"الكالي أك الكزير المكمؼ بالتعمير كؿ في حدكد كنطاؽ إختصاصاتو

كيجب أف يتقدـ بطمب رخصة البناءالمالؾ أك مككمو أكالمستأجر إليو المرخص لو قانكنا أكالييئة 
أك المصمحة المخصصة ليا قطعة الأرض أك البناية، كفي حالة إقامة بناء بدكنترخيص 

 مكتكب، يحؽ للإدارة المجكء إلى اليدـ دكف الحاجة إلى إستصدار قرار مف الجياتالإدارية،

 .إذ يمكف المجكء إلى القضاء في حالة رفض مطابقة الأشغاؿ المنجزة لرخصة البناء

 :رخصة التجزئة.ج

تطمب رخصة التجزئة عندما يريد المالؾ أك مككمو تجزئة الأرض العارية لقطعتيف أك أكثرقصد 
 .تشييد بناية

                                                

 .100، 99ص.عمرحمدم باشا، المرجع السابؽ، ص1
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 : شيادة التقس ـ.د

كثيقة تبيف شركط إمكانية تقسيـ ممكية عقارية مبنية إلى قسميف أكعدة "تعرؼ شيادة التقسيـ بأنيا
 ".أقساـ

كتسمـ ىذه الشيادة لمالؾ العقار المبني في شكؿ قرار صادر عف رئيس المجمس الشعبي البمدم 
 .1عندما يريد تقسيـ ممكية عقارية مبنية إلى قسميف أك أكثر

 :رخصة اليدـ.ق

لايمكف القياـ بأم عممية ىدـ جزئية أك كمية لبناية دكف الحصكؿ عمى رخصة اليدـ 
 60كذلكمضماف إنجازىا في الظركؼ الأمنية كالتقنية المطمكبة كىذا طبقا لأحكاـ نص المادة 

 كما يمييا مف المرسكـ 70 المتعمؽ بالتييئة كالتعمير، كطبقا لممادة 90/29مف القانكف رقـ 
الذم يحدد كيفيات تحضير شيادة  28/05/1991 المؤرخ في 91/176التنفيذم رقـ 

التعميير كرخصة التجزئة كشيادة التقسيـ كرخصة البناء كشيادة المطابقة كرخصة اليدـ كتسميـ 
 المذككرة 70ذلؾ، يجكز لرئيس المجمس الشعبي البمدم حسب الإجراءات الخاصة بالمادة 

أعلاه أف يأمر باليدـ بالنسبة لمبناءات الآلية لمسقكط، لأف في ىذه الحالة البمدية مسؤكلة عمى 
 .ضماف أمف كسلامة الأشخاص

 

 :شيادة المطابقة.ك

يتعيف عمى المستفيد مف رخصة البناء عند إنتياء أشغاؿ البناء كأشغاؿ التييئة التي يتكفؿ بيا 
 .إستخراج شيادة مطابقة الأشغاؿ المنجزة مع أحكاـ رخصة البناء

فإذا رفضت الإدارة منح شيادة مطابقة بعد الإنتياء مف عممية البناء، يجكز للإدارة أف 
 فيذه الأخيرة عبارة عف شرطة ،"شرطة العمراف"تأمرالمخالؼ بالقياـ بعممية المطابقة عف طريؽ

                                                

 .102، 101ص.عمرحمدم باشا، المرجع السابؽ، ص1
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 94/07قضائية تـ إستحداثيا في إطار الإصلاحات الجديدة بمكجب المرسكـ التشريعي رقـ 
 المتعمؽ بشركط الإنتاج المعمارم كممارسة مينة الميندسالمعمارم، 18/05/1994المؤرخ في 

أك ترفع دعكل أماـ الجيات القضائية الإدارية لإلزاـ المخالؼ لمقياـ بعمميةالمطابقة أك طمب 
 .1اليدـ إذا كانت قكاعد العمراف قد خرقت بشكؿ لا يمكف معو الإصلاح

 :ف  مجاؿ الأراض  الفلبح ة: ثان ا

 المتضمف التكجيو 18/11/1990 المؤرخ في 90/25 مف القانكف رقـ 36أكدت المادة 
العقارم عمى القانكف ىك الذم يرخص بتحكيؿ أم أرض فلاحية خصبة أك خصبة جدا إلى 
صنؼ الأراضي القابمة لمتعمير، كيحدد القانكف أيضا القيكد التقنية ك المالية التي يجب أف 

 .ترافؽ عممية التحكيؿ

كنظرالحجـ ظاىرة تحكيؿ الأراضي عف طابعيا الفلاحي خلاؿ السنكات الأخيرة، صدرت 
 التي دعت جميع الأطراؼ المعنيةإلى 14/03/1995 المؤرخة في 05التعميمة الرئاسية رقـ 

 .التطبيؽ الصارـ كالفكرم ليذه النصكص القانكنية كتجسيدىا ميدانيا

 مف قانكف التكجيو العقارم أف عدـ إستغلاؿ الأرض يشكؿ تعسفا في 48كما نصت المادة 
إستعمالالحؽ، نظرا إلى الأىمية الإقتصادية كالكظيفة الإجتماعية المنكطة بيذه الأراضي، فيذه 

 41المادة جاءت بمفيكـ مغاير لنظرية التعسؼ في إستعماؿ الحؽ المنصكص عمييا في المادة 
مف القانكف المدني إذ إعتبرت عدـ إستغلاؿ الأرض بمثابة تعسؼ في إستعماؿ الحؽ رغـ أف 
ىذه النظرية أساسيا كركيزتيا نية الإضرار بالغير أك الحصكؿ عمى فائدة غير مشركعة أك إذا 

كاف المالؾ يرمي إلى الحصكؿ عمى فائدة قميمة بالنظر لمضرر الذم يسببو لمغير، كىذا المكقؼ 
الجديد أممتو الكظيفة الإجتماعية للأراضي الفلاحية، كبالتالي لـ يعد المالؾ حر في كيفية تقرير 

 .الإنتفاع بممكيتو
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كلقد أصبح إستغلاؿ الأرض لكؿ مالؾ حقكؽ عينية أك عقارية أكحائزىا كعمى كؿ شخص 
طبيعي أك معنكم يمارس حيازة ذلؾ عمكما بمثابة إلتزاـ قانكني أم قيد ممارسة حؽ الممكية 

 .العقارية

ذا ثبت عدـ إستثمار أرض فلاحية ينذر المستثمر ليستأنؼ إستغلالو خلاؿ أجؿ ستة أشير،  كا 
ف بقيت الأرض غير مستثمرة لدل إنتياء أجؿ جديد مدتو سنة كاحدة تقكـ  لجنة إثبات عدـ "كا 

 15/12/1997 المؤرخ في 97/484، طبقا لممرسكـ التنفيذم رقـ "إستغلاؿ الأراضي الفلاحية
 51بإبلاغ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية بغرض تطبيؽ التدابير المقررة كفقالأحكاـ المادة 

 مف ذات القانكف عند نياية الميمة 52مف قانكف التكجيو العقارم مع مراعاة أحكاـ المادة 
المحددة في المادة السابعة مف المرسكـ المذككر أعلاه في حالة ما إذا بقيت الأرض بدكف 

 .إستغلاؿ

 مف قانكف التكجيو العقارم ألزـ المالؾ الجديد 55فالمشرع الجزائرم في نص المادة 
لمعقارالفلاحي بعدـ الإضراربقابمية الأراضي للإستثمار،كعدـ تغيير كجيتيا الفلاحية 

ككذاعدمتجزئتيا بحيث تتعارض مع المقاييس المحددة لممساحة المرجعية طبقا لممرسكـ التنفيذم 
 .1 الذم يحدد شركط تجزئة الأراضي الفلاحية10/12/1997 المؤرخ في 97/450رقـ 

 .الإجراءات المخكلة للئدارة ف  حاؿ معا نة المخالفات: الفرع الثان 

المخالفات في مجاؿ اليندسة المعمارية كالتعمير يتـ معاينتيا بمكجب محاضر ىذه الأخيرة 
تحرر طرؼ الأعكاف المؤىميف كالمحمفينكفي إطار الرقابة الإدارية التي تمارس مف طرفكؿ مف 
البمدية كمديرية التييئة كالعمراف كشرطة العمراف اثناء كبعد الإنتياء مف أشغاؿ البناءأكتييئة 
العقار كذلؾ مف خلاؿ المعاينات الميدانية التي تتجسد في محاضر يتـ تحريرىا كفقالمشكؿ 

 تحت رقـ 14/10/1995التنظيمي المحدد بالنماذج الممحقة بالمراسيـ المؤرخة في 
 : كمف ضمف ىذه المحاضر15/01/1997 المؤرخ في 97/36، كتحت رقـ 95/318
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 :محضر معا نة.1

يحرر محضر معاينة المخالفة مع تحديد الغرامة المالية كذلؾ عند ثبكتياحيث يبدأ سرياف تسديد 
 يكما لخزينة الكلايةإبتداءا مف 30الغرامة المسمطة عمى مرتكب المخالفة في أجؿ لايتجاكز 

لا يتعرض المخالؼ لممتابعة القضائية  .تاريخ تبميغ المحضر كا 

 : محضر الأمر بتحق ؽ المطابقة.2

ىذا المحضر المحرريكجب عمى المخالؼ القياـ بتحقيؽ المطابقة كفقا لأحكاـ المحضر المشار 
في أجؿ لايتراكح مف يكميف إلى خمسة عشر يكما حسب خطكرة "محضر المعاينة"إلييا في 

 .1المخالفة المرتكبة

 :محضر الأمر بتكق ؼ الأشغاؿ.3

في حالة رفض المخالؼ تحقيؽ المطابقة في الآجاؿ المقررة يحرر ضد المخالؼ أمر بتكقيؼ 
الأشغالكيبمغ إلى الكالي، كمدير التعمير، رئيس المجمس الشعبي البمدم كيقكـ ىذا الأخير 

 18/05/1994 المؤرخ في 94/07 مف المرسكـ التشريعي رقـ 52إعمالا لنص المادة 
المتعمؽ بشركط الإنتاج المعمارم كممارسة مينة الميندس المعمارم بإخطار رئيس الغرفة 

الإدارية كفؽ الطرؽ الإستعجالية لثبيت أمر كقؼ الأشغاؿ كيبمغ ىذا الأخير إلى المخالؼ في 
 مف المرسكـ التشريعي المذككر أعلاه يجكز للإدارة 53 أياـ، كطبقا لممادة 07أجؿ أقصاه 

 المجكء إلى اليدـ كذلؾ دكف الحاجة لمجكء إلى )رئيس المجمس الشعبي البمدم(المؤىمة قانكنا 
 .القضاء

 :محضر إستئناؼ الأشغاؿ.4

 .يحرر محضر مكاصمة الأشغاؿ في حالة مكاصمة المخالفيذه الأشغاؿ رغـ الأمر بالتكقيؼ

 :محضر تسد د كتحق ؽ المطابقة.5
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يسمح لممخالؼ بمتابعة الأشغاؿ حسب مكاصفات رخصة البناء في حالة تسديد الغرامةالمالية 
شيادة تسديد كتحقيؽ "خلاؿ الآجاؿ الممنكحة قانكنا كتحقيؽ مطابقة الأماكف يككف محؿ التسميـ 

 .1"مطابقة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :خلبصة الفصؿ الأكؿ
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مف خلاؿ ما تـ التطرؽ إليو في فصمنا ىذا نستنتج أف المشرع الجزائرم لـ يتعرض إلى الحماية 
المدنية كالجزائية للأملاؾ الكقفيةبالتفصيؿ،لكنو نصعمى ذلؾ في مكاد متفرقة، مما يجعؿ عمى 

 .القاضي الذم يعرض عميو النزاع كالمتضمف الممؾ الكقفي صعكبة فيتطبيؽ ىذه المكاد

كبالرجكع إلى الحماية الإدارية نجد أف المشرع قد ركز عمى الإجراءات الإدارية كالتي تعتبر ىذه 
الأخيرة مف أىـ الإجراءات التي قاـ بيا المشرع الجزائرم لأف الممؾ الكقفيذك طبيعة 

 .تعبديةتستدعي ذلؾ

لكف نجد أف المشرع الجزائرم لـ يعطي لناظر الأكقافالذيأككمت إليو ميمتحمايةالأملاؾ الكقفية 
الحرية الكافيةلأف ىذا الأخير يتطمب عممية البحث كالتحرم كالإسترجاع،أماميمة الرقابة عمى 

 .الممكية الكقفية فتظمعمى عاتؽ القضاء

 



 

 

 

 
 :الفصؿ الثان 

 حما ة الأملبؾ الكقف ة لمقكاعد الخاصة
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 حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  القكاعد الخاصة: الفصؿ الثان 
الإعتبار لمممكية 18/11/1990 المؤرخ في 90/25لقد أعاد قانكف التكجيو التكجيو العقارم 

العقارية عمكماكللأملاؾ العقارية الكقفية خصكصا، بحيث قرر ىذا القانكنحماية الأملاؾ الكقفية 
 منو، كما أنو قاـ 23كجعميا صنؼ مف أصناؼ الممكية العقارية كىذا طبقا لنص المادة 

 المتضمف الثكرة االزراعية،ثـ 71/73 منو، كما ألغى الأمر رقـ 31بتعريفيا بمقتضى المادة 
 . منو76أعاد إسترجاع الأراضي الكقفيةالمؤممة إلى أصحابيا الأصمييف طبقا لنص المادة 

 مف أجؿ حماية كتنظيـ الممكية العقارية 1991ىذا كقد تدخؿ  المشرع مف جديد سنة
المتعمؽ بالأكقاؼ الذم سعى لمحفاظ عمىالأملاؾ 91/10الكقفيةكذلؾ بمكجب القانكف رقـ

 .الكقفية

المبحث الأكؿ حماية الأملاؾ الكقفية فيظؿ قانكف : لذلؾ إرتأينا في ىذا الفصؿ إلى مبحثيف
، كالمبحث الثاني حماية الأملاؾ الكقفية فيظؿ قانكف الأكقاؼ 90/25التكجيو العقارم 

91/10. 

 90/25حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  ظؿ قانكف التكج و العقارم : المبحث الأكؿ
 المعدؿ كالمتمـ

لقد إىتـ قانكف التكجيو العقارم بحماية الممكية العقارية بمختمؼ أصنافيا بحيث إعتبر الأملاؾ 
 منو، كما كضع ىذا القانكف تعريفا للأملاؾ الكقفية كذلؾ 23الكقفية صنفا قائما بذاتو في المادة 

 منو، كما سعى أيضا إلى إعادة إسترجاع الأملاؾ الكقفية المؤممة إلى أصحابيا 31في المادة 
الأصمييف غير أف عممية إرجاع أراضي الحبكس جاءت محدكدة بحيث إقتصرت عمى 

الأشخاص الطبيعييف دكف المعنكييف، كعميو فإف عممية إرجاع الأراضي الكقفية تأخرت إلى أف 
 . منو38عالج قانكف الأكقاؼ ىذه المسألة في المادة 

ثـ  )المطمبالأكؿ(لذلؾ سكؼ سنتطرؽ في ىذا المبحث إلى تحديد الممكية الكقفية كبياف تعريفيا
 .)المطمب الثاني(إرجاع الممكية الكقفية إلى ملاكيا الأصمييف
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 تحد د الممك ة الكقف ة كتعر فيا: المطمب الأكؿ

جسد قانكف التكجيو العقارم الكجكد القانكني للأملاؾ الكقفية مع الإعتراؼ بيا صنفا مستقلا مف 
 إلى جانب الأملاؾ الكطنية كأملاؾ الخكاص أك الأملاؾ )الفرع الأكؿ(أصناؼ الممكية العقارية

 كأكدعمىالطابع الخيريكصفة )الفرع الثاني(الخاصة، كما أف ىذا القانكنعرؼ الأملاؾ الكقفية
 .الدكامممكقؼ
 تحد د الممك ة الكقف ة: الفرع الأكؿ

 الأملاؾ الكقفية صنؼ مف أصناؼ الممكية العقارية بمختمؼ 90/25يصنؼ القانكف رقـ 
 : كالتي تقضي بػ03 مف الفقرة 23أنكاعياكذلؾ في المادة 

تصنؼ الأملبؾ العقار ة، عمى إختلبؼ أنكاعيا، ضمف ف  مفيكـ ىذا القانكف، الأصناؼ "
 :القانكنبة الأت ة

 الأملبؾ الكطن ة،-
 أملبؾ الخكاص أك الأملبؾ الخاصة،-
 .1"الأملبؾ الكقف ة-

 تعر ؼ الأملبؾ الكقف ة:الفرع الثان 
الأملبكالكقف ة ": منو كالتي تقضي بػ31عرؼ قانكف التكجيو العقارم الأملاؾ الكقفية في المادة 

ى  الأملبؾ الت  حبسيا مالكيا بمحض إرادتو ل جعؿ التمتع بيا دائما تنتفع بو جمع ةخ ر ة 
أك جمع ة ذات منفعة عامة سكاء كاف ىذا التمتع فكر ا أك عند كفاة المكص نالكسطاء الذ ف 

 .2" ع نيـ المالؾ المذككر

                                                

المتضمف التكج و ، 1990 نكفمبر سنة 18 المكافؽ 1411 جمادل الأكلى عاـ 01، المؤرخ في 90/25القانكف رقـ 1
، المعدؿ 1990 نكفمبر سنة 18 ىػ المكافؽ 1411 جمادل الأكلى عاـ 01 الصادرة بتاريخ 49، جريدة رسمية رقـ العقارم

 سبتمبر 25 ىػ المكافؽ 1416 جمادل الأكلى عاـ 02 الصادرة بتاريخ 55، جريدة رسمية رقـ 95/26كالمتمـ بالأمر رقـ 
 .1995سنة 

 .مصدرنفس اؿ،المتضمف قانكف التكجيو العقارم، 90/25 مف القانكف رقـ31المادة 2
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 إرجاع الممك ة الكقف ة المؤممة إلى ملبكيا الأصم  ف: المطمب الثان 

تبنى المشرع الجزائرم مبدأ إرجاع الأراضي لملاكيا الأصمييف لأكؿ مرة بمكجب القانكف رقـ 
، ثـ مكاجية الإشكالات التي صادفت تطبيؽ ىذا القانكف عمى أرض الكاقع تـ تعديؿ 90/25

 .95/26قانكف التكجيو العقارم بمكجب الأمر 
 شركط إرجاع الأراض  الكقف ة المؤممةإلى ملبكيا الأصم ف : الفرع الأكؿ

 .ثان اثـ الشركط المتعمقة بشخص المالؾ أكلا سنتطرؽ إلى الشركط المتعمقة بالعقار 

 :)الشركط المكضكع ة(الشركط المتعمقة بالعقار: أكلا
 :تشمؿ عممية الإسترجاع مايمي

الأراضي التي فقدت طابعيا الفلاحي، تتحمؿ الدكلة عمى عاتقيا تعكيض ملاكيا الأصمييف، / 1
 كالتي عدلت مف 95/26 مف الأمر رقـ 13ىذا كتعد أيضا فقدت طابعيا الفلاحي طبقا لممادة 

 : كؿ أرض90/25 مف القانكف رقـ 76مضمكف المادة 
 .تـ إستعماليا لغرض البناء-
 .تـ تغيير كجيتيا الفلاحية بمكجب أدكات التعمير كالمصادؽ عمييا قانكنا-
 . كالمتضمف الثكرة الزراعية71/73الأراضي التي تبرع بيا ملاكيا الأصمييف في إطار أمر / 2
  المتعمؽ بحماية63/168الأراضي التي كضعت تحت حماية الدكلة كفقا لممرسكـ رقـ / 3

  المتعمؽ بحماية62/20 الأملاؾ العامة لمدكلة المنقكلة كغير المنقكلة ككذا الأمر رقـ 
 .الأملاؾ الشاغرة

 مف 05 فقرة 76ىذا بشرط أف لا تقع الأرض تحت طائمة التقادـ المكسب طبقا لنص المادة 
 .1قانكف التكجيو العقارم

 
 :الشركط المتعمقة بشخص المالؾ: ثان ا

                                                

 .34، 33ص.، ص2004،الطبعة الرابعة، دار ىكمة،الجزائر، النظاـ القانكن  الجزائرم لمتكج و العقارمسماعيف شامة، 1
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 .73/71أف يككف مف المتبرعيف بأراضييـ ضمف الأمر / 1
 87/19إذا كاف المالؾ الأصمي قد إستفاد مف إستغلاؿ قطعة أرض بمكجب القانكف رقـ /2

المتضمف ضبط إستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الكطنية كتحديد حقكؽ المنتجيف 
كمنتجاتيـ، فعميو أف يقكـ بالتنازؿ عف حقو في تمؾ الأرض حتى يمكنو طمب إسترجاع ممكيتو 

 .الأصمية
أف لا يككف المالؾ الأصمي قد إشترل قطعة الأرض محؿ طمب الإسترجاع أثناء / 3

ذا كاف الأمر كذلؾ، فعميو أف يقدـ شيادة كتابية تثبت  الحربالتحريرية أك مباشرة بعدىا، كا 
أنيإستأذف جيش التحرير الكطني أك أعضاء جبية التحرير الكطني كأف ىؤلاء قد أعطكىالمكافقة 

 .عمى ذلؾ، كنشير إلى أف ىذا الشرط غير كاجب عمى المجاىديف كذكم حقكؽ الشيداء
 يشترط في المالؾ الأصمي أنو لـ يسمؾ سمككا غير مشرؼ أثناء ثكرة التحرير الكطنية/ 4
 ، فيجب عميو 71/73إذا كاف المالؾ الأصمي قد تمقى تعكيضا في إطار تطبيؽ الأمر / 5

 .1أنيقكـ بإرجاعو
 المؤرخ ف  95/26الأمر رقـ ( مف قانكف التكج و العقارم76المادة كقد نصت 

 :عمى ىذه الشركط كىي كالآتي)25/09/1995
تسترجع حقكؽ الممكية للأشخاص الطبيعييف ذكم الجنسية الجزائرية، كالذم أمتت 

  إعتبارا مف1971 نكفمبر سنة 8 المؤرخ في 71/73أراضييمأكتبرعكا بيا في إطار الأمر رقـ 
 :، شريطة ما يأتي1990 نكفمبر سنة 18 المؤرخ في 90/25تاريخ إصدار القانكف رقـ 

أف لا تككف الأراضي المعنية قد فقدت طابعيا الفلاحي، كفي حالة العكس، فإف ملاكيا -1
 .الأصمييف يعكضكف نقديا أك عينيا

 :كحسب مفيكـ ىذا القانكف، تفقد الأراضي طبيعتيا الفلاحية في الحالات الآتية
 .عندما يستعمؿ كعائيا لغرض البناء-
 .عندما تتغير كجيتيا الفلاحية كتحكؿ عف طريؽ أدكات التعمير المصادؽ عمييا قانكنا-

                                                

 .35، 34ص.سماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص1
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 أف لا تككف الأراضي المعنية قد تـ منحيا عمى شكؿ إستفادة في إطار القانكف رقـ-2
  كالمتعمؽ بحيازة الممكية العقارية الفلاحية،كفي1983 أكت سنة 18 المؤرخ في 83/18

 :حالة المخالفة
 يسترجع الملاؾ الأصميكف حقكقيـ في الممكية إذا لـ يشرع في عمميات الإستصلاح ككانت-

  كالمعمؽ بحيازة1983 أكت سنة 13 المؤرخ في 83/13الآجاؿ المحددة في القانكف رقـ
 .الممكية العقارية الفلاحية التي لـ تنتييبعد

 .يعكضكف نقديا أك عينيا بالنسبة لممساحة المستصمحة أك التي ىي في طريقالإستصلاح-
تحدد كيفيات التعكيض المنصكص عميو في ىذه المادة بنص تنظيمي، كتظبط عنطريؽ قانكف 

 .المالية
تطبؽ التعكيضات العينية المنصكص عمييا في المادة عمى الأراضي المتكفرة،إبتداءا مف تاريخ 
إصدار ىذا الأمر، كلا يمكف بأم حاؿ أف تطبؽ عمى أراضيالمستثمرات الفلاحية المكجكدة أك 

 .المزارع النمكذجية
 المؤرخ 87/19أف لايككف الملاؾ الأصميكف قد إستفادك مف أرض في إطار القانكف رقـ -3

 كالمتضمف ضبط إستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة 1987 ديسمبر سنة 08في 
 .للأملاكالكطنية كتحديد حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ، إلا إذا تخمكاعف ىذه الإستفادة

 .أف لا يككف الملاؾ الأصميكف قد سمككا سمككا غير مشرؼ أثناء الثكرة التحريرية الكطنية-4
 .أف لا يككف قد تحصمكا عمييا عف طرؽ معاملات عقارية أثناء الثكرة التحريرية-

 .1كيتـ تحديد ىذا السمكؾ ككيفياتو عف طريؽ تنظيـ
 مف 827أف لا تقع الأراضي الفلاحية تحت التقادـ المكسب، الذم نصت عميو المادة -5

 كالمتضمف القانكف المدني، لصالح 1975 سبتمبر سنة 26 المؤرخ في 75/58الأمر رقـ 
 .المستفيديف شرعيا

                                                

، 134ص.، ص2011، طبعة جديدة، دار نكميديا لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر،التشر ع العقارمعبد العزيز صايغي، 1
135. 
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لايترتب عمى العمميات المذككرة أعلاه أم عبء عمى عاتؽ الدكلة كلا تدفع أيتعكيض لممالؾ 
 .1مف ىذه المادة3ك2ك1الأصمي، بإستثناء الأحكاـ المنصكص عمييا في الفقرات 

 إجراءات إرجاع الأراض  الكقف ة المؤممةإلى ملبكيا الأصم  ف: الفرع الثان 
 .ثان اثـ المجنة المكمفة بالفصؿ في طمبات الإسترجاع  أكلا سنتطرؽ إلى طمب الإسترجاع

 :طمب الإسترجاع: أكلا
 المؤرخ 95/26الأمررقـ ( مف قانكف قانكف التكجيو العقارم81نصت المادة 

 مف ىذا الأمر،  قدـ المالؾ الأصم  طمب 76تطب قا لأحكاـ المادة ": عمى)25/09/1995في
إسترجاع مرفكقا ليذا الغرض بممؼ  كجو إلى الكال  المختص إقم م ا ف  أجؿ لا  تجاكز 

 شيرا إبتداءا مف تار خ نشر ىذا الأمر ف  الجر دة الرسم ة لمجميكر ة )12(إثن  عشر
 .الجزائر ة الد مقراط ة الشعب ة

 . تـ تحد د كثائؽ ممؼ الإسترجاع عف طر ؽ التنظ ـ
 . عذر الكال  المختص إقم م ا المالؾ الأصم  الذم لـ  كدع ممؼ ف  الأجؿ المحدد أعلبه
ستنفاذ كؿ طرؽ التبم غ كالإشيار، تدمج نيائ ا الأراض  الت   كبعد إنقضاء ىذا الأجؿ كا 

  طالب
 .2"بيا أصحابيا ضمف الأملبؾ الخاصة لمدكلة

 308كقد تـ إصدار أمر مف طرؼ كزير الفلاحة يبيف فيو تككيف ممؼ الإسترجاع تحت رقـ 
 : كالذم يشمؿ18/11/1995بتاريخ 

 .طمب خطي بالإسترجاع-
 .، أككضع تحت حماية الدكلة أكأية كثيقة تثبت إحدل ىذه الحالات)التبرع(قرار التأميـ، اليبة-
 
 .3استمارة يسحبيا المالؾ الأصمي مف مصالح الفلاحة عمى مستكل الكلاية كيقكـ بممئيا-

                                                

 .136عبد العزيز صايغي، المرجع السابؽ، ص1
 .،المتضمف قانكف التكجيو العقارم، مصدر سابؽ90/25 مف القانكف رقـ 81المادة 2
 .35 سماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص3
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 :المجنة المكمفة بالفصؿ ف  طمبات الاسترجاع: ثان ا
 الأمر رقـ ( مف قانكف قانكف التكجيو العقارم82تـ النص عمى إنشاء تمؾ المجنة بمكجب المادة 

 :كالتي نصت عمى)25/09/1995 المؤرخ في95/26
تدرس الممفات لجنة كلائ ة متساك ة الأعضاء، تضـ ممثم ف للئدارة، كعددامتساك ا مف "

المنتخب ف المحم  ف كممثم  جمع ات الملبؾ المستثمر ف الفلبح  ف كتجمعاتيـ المعتمدة 
 .قانكن ا

 .1"كقرار المجنة قابؿ لمطعف بالطرؽ القانكن ة المقررة
حيث أنو لـ يصدر نص تنظيمي يحدد تشكيمة ىذه المجنة إلى غاية صدكر منشكر كزارم 

 : كالذم يحدد تشكيمة المجنة كما يمي24/02/1996 المؤرخ في 80مشترؾ تحت رقـ 
 .مدرير الأملاؾ الكطنية عمى مستكل الكلاية رئيسا-
 .مدير مصالح الفلاحة-
 .المحافظ العقارم عمى مستكل الكلاية-
 .رئيس الغرفة الكلائية لمفلاحة-
 .ممثؿ الإتحاد الكطني لعماؿ القطاع الفلاحي-
 .ممثؿ الإتحاد الفلاحيف الجزائرييف الأحرار-
 .2 ممثؿ الجماعة المحمية الإقميمية-

 91/10حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  ظؿ قانكف الأكقاؼ : المبحث الثان 
 المعدلكالمتمـ

 مف 38يعتبر الإسترجاع كسيمة مف كسائؿ حماية الأملاؾ الكقفية كذلؾ ما نصت عميو المادة 
تسترجع الأملاؾ الكقفية التي أممت في إطار :"قانكف الأكقاؼ التي تقضي بػ

أحكامالثكرةالزراعية، إذا ثبتت بإحدل الطرؽ الشرعية كالقانكنية، كتؤكؿ إلى الجيات التي 
 أكقفتعمييا

                                                

 .، المتضمف قانكف التكجيو العقارم، مصدر سابؽ90/25مف القانكف رقـ  82المادة 1
 .36سماعيف شامة، نفس المرجع، ص2
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 .أساسا كفي حالة إنعداـ المكقكؼ عميو الشرعي تؤكؿ إلى السمطة المكمفة بالأكقاؼ
كما فكت بإستحالة إسترجاع العيف المكقكفة كجب تعكيضيا كفقا للإجراءات المعمكؿ بيا مع 

 .1" أعلاه02مراعاة أحكاـ المادة 
 المؤرخ 71/73لذلؾ سكؼ نتطرؽ إلى إسترجاع الأملاؾ الكقفية المؤممة بمكجب الأمر رقـ 

، ثـ إثباتالممكية العقارية )المطمب الأكؿ( المتعمؽ بالثكرة الزراعية08/11/1971في 
 .)المطمب الثاني(الكقفية

المؤرخ ف  71/73إسترجاع الأملبؾ الكقف ة المؤممة بمكجب الأمر رقـ :المطمب الأكؿ
  المتعمؽ بالثكرة الزراع ة08/11/1971

 36-35-34إف أراضي الكقؼ سكاء العامة أك الخاصة قد مسيا حكـ التأميـ بمكجب المكاد 

 مف قانكف الثكرة الزراعية كأصبح بالإمكاف إرجاع الأراضي الكقفية المؤممة إلىملاكيا 37-38
 مف قانكف الأكقاؼ المذككرة أعلاه ليعمف  ىذا الأخير 38الأصمييف، حيث جاء نص المادة 

إستفادة الكقؼ مف أحكاـ قانكف التكجيو العقارم بكصؼ الكقؼ العاـ ىك المالؾ الأصمي 
للأكقاؼ الخيريةكللأكقاؼ الخاصة التي لـ تعرؼ الجية المحبس عمييا طبقا لمفقرة السابعة مف 

 .المادة الثامنة مف قانكف الأكقاؼ بكصفيا أكقاؼ عامة أيضا

كقد صدر منشكر كزارم مشترؾ بيف كزارة الفلاحة كزارة شؤكف الدينية يتعمؽ بكيفيات تطبيؽ 
 .2 مف قانكف الأكقاؼ38المادة 

كعمى العمكـ فإف إسترجاع الأملاؾ الكقفية المؤممة بمكجب قانكف الثكرة الزراعية خصصناه 
، كطبيعة التعكيض العينيعف )الفرع الأكؿ(ضمف تحديد الأراضي الزراعية التي شمميا التأميـ

 .)الفرع الثاني(الأملاؾ الكقفية المؤممة
 

                                                

الجزائر، -دار اليدل لمطباعة كالنشر كالتكزيع، عيف مميمةدكف طبعة، ، النظاـ القانكن  للؤملبؾ الكقف ةمكسى بكدىاف، 1
 20، ص2011

، 2006، دكف طبعة، دار اليدل لمطباعة كالنشر كالتكزيع،الجزائر، الكقؼ العاـ ف  التشر ع الجزائرممحمد كنازة، 2
 .85، 84ص.ص



 الفصؿ الثان حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  قكاعد الخاصة

49 

 تحد د الأراض  الزراع ة المكقكفة الت  شمميا التأم ـ كشركط كآثار  إسترجاعيا : الفرع الأكؿ

 ثمشركط أكلالقد خصصنا في ىذا الفرع تحديد الأراضي الزراعية المكقكفة التي شمميا التأميـ
 .ثالثاكآثار الإسترجاع ثان اإسترجاع الأراضي الزراعية المكقكفة المؤممة

 :تحد د الأراض  الزراع ة المكقكفة الت  شمميا التأم ـ: أكلا

 : الأراض  المكقكفة كقفا عاما.1

 المتعمؽ بالثكرة 71/73 مف الأمر رقـ 34الأراضي المكقكفة كقفا عاما حسب مفيكـ المادة 
كؿ أرض زراعية مكقكفة عمى مؤسسة ليست ذات نفع عمكمي يؤمـ لفائدة : " الزراعية ىي

 ".الصندكؽ الكطني لمثكرة الزراعية

 :الأراض  المكقكفة كقفا خاصا.2

 :إف عممية تأميـ الأراضي المكقكفة كقفا خاصا تمت كفؽ طريقتيف

 : للآراض  الزراع ة المكقكفة كقفا خاصا)الك ف (التأم ـ الكم .أ

كذلؾ يككف عندما لا يستغؿ المكقكؼ عمييـ الأراضي الزراعية المكقكفة شخصيا كمباشرة لأنيـ 
 .1يصبحكف مالكيف غير شرعييف

 : للآراض  الزراع ة المكقكفة كقفا خاصا)الكم (التأم ـ الجزئ .ب

 منقانكف الثكرة الزراعية عمى أف الأملاؾ الزراعية المكقكفة لايمكف أنتتجاكز 37أكدت المادة 
 .حدكد الممكية الخاصة

فالمشرع الجزائريإستمر في خرؽ أحكاـ الشريعة الإسلامية كالطابؽ التعبدم لمكقؼ إلىغاية 
 03 المعدلة بمكجبالمادة 76التسعينات، حيث أقر المشرع في قانكف التكجيو العقارم في المادة 

 المذككر أعلاه عمى حؽ إسترجاع الأراضي الزراعية المكقكفةالمؤممة إلى 95/26مف الأمر 

                                                

 .109خالد رامكؿ، المرجع السابؽ، ص1
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ملاكيا الأصمييف إعترافا منو بالخطأ التشرعي الذم كقع منو، كقد أكد مجدداعمى حؽ 
 مف قانكف الأكقاؼ، بحيث حدد شركط خاصة يتمبمكجبيا 38الإسترجاع بمكجب المادة 

 .1الإسترجاع

 :شركط إسترجاع الأراض  الزراع ة المكقكفة المؤممة: ثان ا

 :ثبكت الكقؼ ب حدل الطرؽ القانكن ة كالشرع ة/ 1

 .2 المتعمؽ بالأكقاؼ91/10 مف القانكف رقـ 38كىكما نصت عميو المادة 

 : كجكد المكقكؼ عم و/ 2

يقع عبء إثبات الكقؼ عمى عاتؽ المكقكؼ عميو إذا كاف الأمر متعمؽ بالكقؼ الخاص، 
بحيثيقكـ المنتفع بتقديـ عقد الكقؼ أك أم كثيقة تثبت أنو الشخص المنتفع بالكقؼ 

 .أثناءعمميةالتأميـ

 :إنعداـ المكقكؼ عم و الشرع / 3

يقع عبء إثبات الكقؼ عمى جمعية عمماء المسمميف أك الجية المكمفة بإدارة كتسيير 
 .الأملاكالكقفية كىي الجية الكصية بالكقؼ

  :أف تككف الع ف المكقكفة تزاؿ قائمة كسم مة كقت طمب مباشرة إجراءات الإسترجاع/ 4

  مف قانكف الأكقاؼ أنو في حالة إستحالة عممية الإسترجاع كأف تتحكؿ العيف 38أكدت المادة 

                                                

 .109رمكؿ، المرجع السابؽ، صخالد1
، دكر التصرفات الكاردة عمى الأملبؾ الكقف ة ف  تنم ة الكقؼطرطاؽ، نكرية2 ، أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة الدكتكراه عمكـ

، 2020/2021تخصص قانكف خاص، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، جامعة أبي بكر بمقايد تممساف، 
 .128ص
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المكقكفة عف طبيعتيا الأصمية مثؿ ما نص عميو قانكف الأكقاؼ في الفقرة الأكلى مف المادة 
، أك كأف تصبح عمرانية، ففي ىذه الحالة يتـ "حالة تعرضيا لمضياع كالإندثار:"منو عمى24

 .1تعكيض المكقكؼ عمييـ تعكيضا عينيا مع مراعاة أحكاـ الشريعة الإسلامية

متى تكافرت ىذه الشركط تقكـ الجية المكقكؼ عمييا أكالسمطة الكصية المكمفة بالأكقافبتقديـ 
طمب خاصمرفقبممؼ يتضمف قرار التأميـ لإثبات الأرض المكقكفة كنكعيسكاء كاف الكقؼ عاما 

مصحكب بكؿ الكثائؽ الدالة عمى إستفادتو بالكقؼ كىكية كؿ 2أكخاصاإلى الكالي المختصإقميميا،
طرؼ منو دكف التقيد بالأجؿ المحدد بستة أشير المكالية لإصدار قانكف التكجيو العقارم كىك ما 

 مف القانكف رقـ 81عند تطب ؽ أحكاـ المادة ": مف قانكف الأكقاؼ التي تنص40أكدتو المادة 
، تحؿ الجية المكقكؼ عم يا أك السمطة 1990 نكفمبر سنة 1ّ9 المؤرخ ف  90/25

الكص ة المكمفة بالأكقاؼ محؿ المالؾ الأصم  كلا تأخذ بع ف الإعتبار الآجاؿ المنصكص 
 ".عم يا ف  المادة السالفة الذكر

كبعد قبكؿ الطمب المقدـ يدرس الممؼ مف طرؼ لجنة متساكية الأعضاء تضـ ممثمي مف 
مختمؼ الإدارات المعنية بإصدار قرارىا كقرار المجنة قابؿ لمطعف بالطرؽ القانكنية المقررةكفؽ 

 .3 مف قانكف التكجيو العقارم82ما نصت عميو المادة 

فإذا تقرر إسترجاع الأرض المكقكفة المؤممة كفقا ليذه الإجراءات فإنو سكؼ يرتب عمىإصدار 
 :القرار بالإسترجاع آثار قانكنية ىامة سكؼ نتطرؽ إلييا في

 :آثار إسترجاع الأراض  الزراع ة المكقكفة المؤممة إلى ملبكيا الأصم  ف: ثالثا

 :مف الآثار القانكنية اليامة الناتجة عف قرار الإسترجاع ىي

                                                

 .111، 110ص.رمكؿ، المرجع السابؽ، صخالد 1
 .129 نكريةطرطاؽ، المرجع السابؽ، ص2
، مذكرة مقدمة لنيؿ شيادة الماجستير في القانكف آل ات حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  التشر ع الجزائرمعبد اليادم ليزيؿ، 3

، 2014/2015الكادم، -الخاص، تخصص أحكاؿ شخصية، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة الشييد حمة لخضر
 .86ص
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 .زكاؿ حؽ ممكية الدكلة في الأراضي الزراعية المكقكفة-

إنتقاؿ حؽ الانتفاعبالأرض التي استرجعت إلى المكقكؼ عمييـ إبتداءا أك إلى السمطة الكصية -
 .المكمفة بالأكقاؼ فيي الجية المكمفة بإدارة كتسيير الأملاؾ الكقفية

عممية الإسترجاع تتـ دكف مقابؿ أك تعكيض لممكقكؼ عمييـ عمى ما فاتيـ مف كسب أك -
خسارة مابيف خلاؿ فترة التأميـ إلى غاية يكـ الإسترجاع، لأف الدكلة غير مسؤكلة عناغتنتاف 

 .أعماليا السيادية كبإعتبار التأميـ عمؿ سيادم بالدرجة الأكلى

ينقمب عمى المكقكؼ عمييـ حؽ الإنتفاع بالأراضي المسترجعة ليـ إلى مستأجريف لا زيادة كلا -
نقصاف، كفي حالة عدـ مكافقة المكقكؼ عمييـ يتـ تعكيضيـ عينا أك نقدا مف قبؿ الدكلة كذلؾ 

 .حسب إختياىـ

إتساع دائرة الأملاؾ الكقفية بعد عممية الإسترجاع أصبح يتطمب تنظيـ إدرام يسير عمى -
 .1الإدارة كالإشراؼ الكامؿ عمى الأملاؾ الكقفية

 .تسكية كضعية معظـ البناءات الفكضكية المنجزة في الأملاؾ الكقفية-

 المتضمف تككيف إحتياطات 1974 فيفرم 20 الصادر بتاريخ 74/26طبقا للأمر الممغى -
عقارية لصالح البمديات، تـ دخكؿ الكثير مف الإحتياطات العقارية لمبمديات حيث تـ إنجاز 

البعض مف المرافؽ العمكمية كالمؤسسات عمى ىذه الأملاؾ كالجزء منيا الآخر تـ 
 .2بيعيالمخكاص

 طب عة التعك ض عف الأملبؾ الكقف ةالمؤممة: الفرع الثان 

تتعرض الأملاؾ الكقفيةفي الكثير مف الأحياف إلى ضياع تاـ أك تستحيؿ عممية إسترجاعيالذلؾ 
 .لابد المجكء إلى إجراء ضركرم يتمثؿ في التعكيض العيني

                                                

 .112خالد رمكؿ، المرجع السابؽ، ص1
 .131طرطاؽ، المرجع السابؽ، صنكرية 2
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إرجاع أرض مماثمة لتمؾ التي إستحالت إرجاعيا بسبب تغيير ":يقصد بوفالتعك ض الع ن 
 .1"كظيفتيا الفلاحية

فالدكلة إنتيجت أسمكب خاص في عممية تعكيض الأراضي الكقفية لأصحابيا يتمثؿ في 
 كقاعدة عامة، فيذا الأسمكب مفاده في التعكيض ىك أف الذيف إستحالت عمييـ التعك ض الع ن 

إستعادة الأرض المكقكفة، أف يتـ تعكيضيـ بأرض مماثمة للأكلى كذلؾ مف " المكقكؼ عمييـ"
أجؿ الحفاظ عمى الممؾ الكقفي كدكاـ إستمراريتو، فالسبب الذم حاؿ دكف إستعادة العيف 

المكقكفة ذاتيا ىك تغيير كظيفتيا الفلاحية أك فقدت طابعيا الفلاحي ىذه الأخيرة طبقا لممادة 
 مف 13 المتضمف قانكف التكجيو العقارم المعدلة بمكجب المادة 90/25 مف القانكف رقـ 76

 : المعدؿ كالمتمـ، بأنيا كؿ أرض95/26الأمر 

 .تـ إستعماليا لغرض البناء-

 .تـ تغيير كجيتيا الفلاحية بمكجب أدكات التعمير كالمصادؽ عمييا قانكنا-

فمسألة التعكيض تشكؿ إشكالا بسبب الحالة التي يككف عمييا العقار المكقكؼ عند إسترجاعو 
 :كمنيا

ستثمارات.أ  : حالة كجكد أغراس كا 

تـ تشييدىا مف الشخص المستغؿ للأرض المؤممة بعد عممية التأميـ، فالمشرع الجزائرم جعؿ 
في ىذه الحالة جزء مف الكقؼ، كألحقيا بالعيف المكقكفة مع بقاء الكقؼ قائما شرعاكىذا طبقا 

 مف قانكف الأكقاؼ، كبذلؾ يككف المكقكؼ عميو مالؾ لتمؾ الأغراس 25لنص المادة 
كالإستثمارات بشرائيا مف الشخص المستغؿ الذم قاـ بغرسيا أك تشييدىا، سكاء كاف شخص 
عاـ آخر أك مف المستثمريف الخكاص أكالدكلة في حد ذاتيا، فكؿ ىذا يتـ كفؽ إجراءات ىذه 

 .الأخيرة تطرقنا إلييا سابقا

                                                

، 02، العدد05مجمة الدراسات القانكنية كالسياسية، المجمد إسترجاع الأراض  ف  التشر ع الجزائرم، قسيمة لحشـ، -كيحؿحياة1
 .12، ص2020، 02جامعة البميدة
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 :حالة كجكد بناءات معدة لمسكف أك لممارسة حرؼ تجار ة أك مين ة.ب

ىذه الحالة تخرج عف القاعدة المذككرة أعلاه،لأنرغـ إلحاقيا بالكقؼ المسترجع إلا أنالمكقكؼ لو 
ممزـ بتقديميا لمتأجير لفائدة الأشخاص الذيف يستغمكنياكىك الحؿ الذم جاء بو المنشكر الكزارم 

14/01/1992المشترؾ الصادر بتاريخ 
1. 

 إثبات الممك ةالعقار ة الكقف ة:المطمب الثان 

إف عممية إثبات الممؾ الكقفي كتسجيميو كشيره تقتضي كفقا لمقكاعد كالإجراءات المعمكؿ بيا 
 324 مف قانكف الأكقاؼ، ككذا في المادتيف41قانكنا، فالمشرع الجزائرم نص عمييا في المادة 

 المؤرخ في 70/91 مف القانكف رقـ 12 مف القانكف المدني، كفي المادة 328 ك01مكرر
 . المتعمؽ بالتكثيؽ15/12/1970

، ثـ طرؽ إثبات الممكية )الفرع الأكؿ(لذلؾ سكؼ نتطرؽ إلى إجراءات إثبات الممكية الكقفية
 .)الفرع الثاني(الكقفية

 إجراءات إثبات الممك ة الكقف ة:الفرع الأكؿ

إف إثبات الممكية الكقفية يخضع في الغالب إلى نفس إجراءاتإثبات الممكية العقارية كنقؿ الحقكؽ 
لا منذ  العينية المتعمقة بالعقار، ففي حالة قياـ الكقؼ صحيح فإنو لايككف نافذا في مكاجية الغيرا 

تاريخ تسجيمو كشيرىمدل المحافظة العقارية المختصة إقميما، لذلؾ سكؼ نتطرؽ إلى مسألة 
 .ثالثاكالشير ثان ا  ثـ التسجيؿ أكلاالرسمية

 :الرسم ة: أكلا

تدكيف ثبكت الكقؼ أك تسجيؿ إنشاءه كفقا للإجراءات :"يمكف تعريؼ الرسمية بأنيا
 ".المقررةكالتشريعات المعمكؿ بيا عمى كجو يحتج بو

                                                

، الجزء الأكؿ، الطبعة الأكلى، دار زىراف لمنشر الكقؼ-عقكد التبرع الكاردة عمى الممك ة العقار ةخير الديف فنطازم، 1
 .159-156ص.، ص2012الأردف، -كالتكزيع، عماف
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 جب عمى الكاقؼ أف ": مف قانكف الأكقاؼ عمى41كقد نص المشرع الجزائرم في نص المادة 
فيذه الشكمية تعد ركف مف أركاف عقد الكقؼ كشرطا في نفاذه، ،" ق د الكقؼ بعقد لدل المكثؽ

الذم 01/12/1998 المؤرخ في98/381 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 05كما أكدت المادة 
 .1يحدد شركط إدارة الأملاؾ الكقفية كتسييرىا كحمايتيا ككيفيات ذلؾ، عمى ذلؾ

 مف الفقرة الأكلى مف القانكف المدنيكالتي 01 مكرر324كماأكد المشرع الجزائرم في المادة 
ز ادة عف العقكد الت   أمر القانكف ب خضاعيا إلى شكؿ رسم   جب، تحت طائمة ":تقضي بػ

البطلبف، تحر ر العقكد الت  تتضمف نقؿ ممك ة عقار أك حقكؽ عقار ة أك محلبت تجار ة أك 
صناع ة أك كؿ عنصر مف عناصرىا، أك التنازؿ عف أسيـ مف شركة أك حصص ف يا، أك 

عقكد إ جار زراع ة أك تجار ة أك عقكد تس  ر محلبت تجار ة أك مؤسسات صناع ةف  شكؿ 
 ".رسم ، ك جب دفع الثمف لدل الضابط العمكم  الذم حرر العقد

 مف القانكف المدني 793كنجد أيضا أف المشرع الجزائرم أكد عمى ىذا الإجراء في المادة 
لا تنتقؿ الممك ة كالحقكؽ الع ن ة الأخرل ف  العقار سكاء كاف ذلؾ ب ف ":الجزائرم عمى أف

المتعاقد ف أـ ف  حؽ الغ ر إلا إذا ركع ت الإجراءات الت   نص عم يا القانكف كبالأخص 
 .2"القكان ف الت  تد ر مصمحة شير العقار

 التسج ؿ: ثان ا

 جبعمىالكاقفأف  ق د ": مف القانكف المتعمؽ بالأكقاؼ التي تقضي بػ41كىكما نصت عميو المادة 
الكقؼ لدل المكثؽ كأف  سجمو لدل المصالح المكمفة بالسجؿ العقارم الممزمةبتقد ـ إثبات لو 

حالة نسخة منو إلى السمطة المكمفة بالأكقاؼ مف نفس القانكف 44، كما نصت المادة "بذلؾ كا 
 تعفى الأملبؾ الكقف ة العامة مف رسكـ التسج ؿ كالضرائب كالرسكـ": عمى

                                                

، مطبكعة دركس ألقيت عمى طمبة الماستر المستكل الثاني، تخصص أحكاؿ محاضرات ف  قانكف الأكقاؼالجيلالي دلالي، 1
، 178ص.، ص2016/2017 الشمؼ،شخصية، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، جامعة حسيبة بف بكعمي 

179. 
 . المتضمف القانكف المدني، مصدر سابؽ75/58، مف الأمر رقـ 793، المادة 01 مكرر324المادة 2
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 .1"الأخرل لككنيا عملب منذ أعماؿ البر كالخ ر

 المؤرخ 75/74كيقتضي تسجيؿ الممؾ الكقفي لدل مصالح السجؿ العقارم بمكجب الأمر رقـ 
يعرؼ . المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم12/11/1975في 

سجؿ يمسؾ في مجمكعة البطاقات العقارية التي تبيف الكضعية القانكنية : "التسجيؿ بأنو
لمعقارات كيبيف تداكؿ الحقكؽ العينية، كىك سجؿ خاص بجميع العقارات المكجكدة عمى التراب 

 .2"الكطني ميما كاف نكعو كطبيعتو كمالكو بما في ذلؾ الأملاؾ الكقفية

إجراء يتـ مف قبؿ مكظؼ عمكمي مكمؼ بالتسجيؿ حسب كيفيات محددة بمكجب "كىك
 .3" المتضمف قانكف التسجيؿ76/105القانكنكىك ما نص عميو الأمر 

كيجب عمى المكثؽ أف يقكـ بتسجيؿ عقد الكقؼ لدل مصمحة التسجيؿ كالطابع، طبقا لنص 
 المتضمف قانكف 09/12/1976 الصادر في 76/105 مف الأمر رقـ 01 فقرة 75لالمادة 

لا  مكف لممكثق ف أف  سجمك عقكدىـ إلا ف  مكتب التسج ؿ التابع ":التسجيؿ التي تقضي بػ
 100كطبقا لنص المادة .4"لدائرة أك عند الإقتضاء ف  مكتب الكلا ة الذم تكجد بيا مكاتبيـ

 المتعمؽ بتأسيسالسجؿ العقارم أنو في حالة 25/03/1976 المؤرخ في 76/63مف المرسكـ 
عدـ مراعاة إجراء التسجيؿ فإف عقد الكقؼ المتعمؽ بالعقار يككف محؿ رفض للإيداع مف قبؿ 

 .5المحافظ العقارم

كنشير إلى أف الميعاد المحددلتسجيؿ جميع العقكد التي تحرر مف قبؿ المكثقيف ىكأجؿ لا 
 . المذككر أعلاه76/105يتجاكز شيرا تطبيقا للأمر رقـ 

                                                

 .، المتعمؽ بالأكقاؼ، مصدر سابؽ91/10 مف القانكف رقـ 42، المادة 41المادة 1
 .80الجيلالي دلالي، المرجع السابؽ، ص2

 مجمة القانكف العقارم إجراءات إثبات الممك ة العقار ة المكقكفة ف  التشر ع الجزائرم،عبد الرزاؽ براىيمي، -فراجيككثر 3
 .208، ص2020، جامعة أبك بكر بمقايد تممساف، 02، جامعة محمد بف بمة كىراف 14، العدد08كالبيئة، المجمد 

 .80الجيلالي دلالي، نفس المرجع، ص4
 .209عبد الرزاؽ براىيمي، نفس المرجع، ص-فراجي ككثر5
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 58كفي حالة عدـ تسجيؿ في الميعاد المحدد يتعرض المكثؽ لعقكبات جنائيةطبقا لنص المادة 
 .1مف نفس القانكف المذككر أعلاه

 الشير: ثالثا

نظاـ قانكني لو مجمكعة مف القكاعد كالإجراءات التي يضمنبيا حؽ : "يعرؼ الشير العقارم بأنو
 .2"الممكية العقارية، ككذلؾ الحقكؽ العينية العقارية الأخرل كجميع العمميات الكاردةعمى العقارات

 المذككر أعلاه، فإف عقد الكقؼ 75/74 مف الأمر رقـ 16 كالمادة 15طبقا لنص المادتيف 
الكاردعمى عقار يعد مف الحقكؽ العينية العقارية التي نص المشرع عمى ضركرة نقؿ ممكيتيا 
 .بعدمرحمة التسجيؿ كالشيرلذلكلايمكف الإحتجاج بو في مكاجية الغير إلا عف طريؽ إشياره

، ككظيفتيتمكف 3فيدؼ الشير العقارم ىك إستقرار المعاملات العقارية كحماية الممكية العقارية
 .4في إعلاـ الغير حكؿ الكضعية القانكنية عامة كالعقار الكقفي خاصة

 طرؽ إثبات الممك ة الكقف ة:الفرع الثان 

 ثبت الكقؼ بجم ع طرؽ الإثبات الشرع ة ": مف قانكف الأكقاؼ عمى35تنص المادة 
 ". مف ىذا القانكف30 ك29كالقانكن ة مع مراعاة أحكاـ المادت ف 

 :كعميو فالممؾ الكقفي يثبت بالطرؽ الشرعية كالطرؽ القانكنية سنتناكليا فييا يمي

 

 

 :إثبات الكقؼ بالطرؽ الشرع ة: أكلا

                                                

 .80الجيلالي دلالي، المرجع السابؽ، ص1
، 2014، دكف طبعة، دار ىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الكقؼ-الكص ة-عقكد التبرعات، اليبةحمدم باشا، عمر 2

 .114ص
 .209براىيمي عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص-فراجي ككثر3
 .81الجيلالي دلالي، نفس المرجع، ص4
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يعد الإقرار كشيادة الشيكد الكسيمتيف الشرعيتيف في إثبات الكقؼ لذلؾ يمكف التطرؽ 
 .شيادة الشيكدكثان ا إلىالإقرار أكلا

 :الإقرار.1

 .يرل أغمب فقياء القانكف أف الإقرار ىك سيد الأدلة لأنو يعد أقكل أدلة الإثبات

، كعرفو الإماـ إبف "إخبار عف أمر يتعمؽ بو حؽ الغير: "فقد عرؼ الإماـ ابف رشد الإقرار بأنو
 ".خبر يكجب صدؽ حكمو عمى قائمو فقط بمفظو أك لفظ نائبو: "عرفة بأنو

كالإقرار يصدر بصفة تمقائية لأنو عمؿ إرادم اختيارم، كىك أقكل مف البينة كلو حجية قاطعة 
ضد المقر لأنو يصدر مف الخصـ ضد مصمحتو الشخصية كىذا ىك الذم رجح جانباحتماؿ 
الصدؽ فيو عمى جانب احتماؿ الكذب خاصة إذا كقع أماـ القضاء، فإذا ثبت كجكدالإقرار 

 .بصفة صحيحة فإنو يشكؿ حجة قاطعة

لا كاف باطلا لأنيذلؾ  كمف بيف شركط الإقرار أف لا يككف معمقا عمى شرط أك أجؿ أك خيار كا 
 .1يدخؿ الشؾ فيو

 :كما يشترط في محؿ الإقرارما يمي

 .أف يككف معينا تعيينا كافيا منافي لمجيالة-

 .لا يجكز الإقرار بما لـ يكجد لأنو لـ يترتب بعد في الذمة-

 .لا يجكز الإقرار بما يمتع التعامؿ فيو شرعا كقانكنا-

لا يصح الإقرار مف مجنكف أك معتكه أك السفيو أك ذك الغفمة أك الصبي المميز أك غير -
 .المميز

                                                

، مذكرة مقدمة لنيؿ درجة الماجستير في القانكف النظاـ القانكن  للؤملبؾ الكقف ة ف  التشر ع الجزائرمزردكمبف عمار، صكرية1
 .166، 165، ص2009/2010العقارم، كمية الحقكؽ، قسـ العمكـ القانكنية، جامعة الحاج لخضرباتنة، 
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ما مف - محؿ الكقؼ-كيصدر الإقرار في الكقؼ إما مف الكاقؼ كىك المالؾ لمعيف المكقكفة كا 
 .الغير

 :الشيادة.2

الأقكاؿ التي يدلي بيا الأشخاص أماـ القضاء بشأف إثبات أك نفي كاقعة : "تعرؼ الشيادة بأنيا
 .1"قانكنية أيا كاف نكعيا

الشيادة قكؿ بحيث يكجب عمى الحاكـ : "كقد عرؼ  إبف عرفة الشيادة بأنيا
إخبار الإنساف : "، كتعرؼ بأنيا2"سماعيكالحكمبمقتضاه إف عدؿ قائمو مع تعدده أك حمؼ طالبو

 .3"بحؽ لغيرىعمى غيره في مجمس القضاء

كلاتكتمكا :"كقكلو" كأقيمكا الشيادة لله: "كالدليؿ الشرعي لمشيادة مف كتاب الله عز كجؿ في قكلو
 ".الشيادة

فالشيادة ىي أقكل الأدلة بعد الإقرار، حيث نجد أف الإختلاؼ بينيما ىك أف الإقرار لايشترط 
فيو العدؿ لأف المقر يمزـ نفسو، بينما الشيادة يشترط فييا العدؿ زيادة عمى العقمكالعدد كذلؾ 

فاشيدكا عمييف أربعة "، كقكلو"كاشيدكا ذكل عدؿ منكـ"صيانة لمحقكؽ المعصكمة، قكلو تعالى
كالشيادة التي يعتد بيا الكقؼ يتشترط أف ".كاستشيدكا شييديف مف رجالكـ"، كقكلو كذلؾ"منكـ

 تككف مسبكقة بدعكل قضائية ىذا عكس الإقرار

 

الذم لايشترط أف يككف مسبكؽ بدعكل قضائية، ذلؾ لأف المقر يعترؼ عمى نفسو حقكؽ لا 
 .يعممياغيره كليس ىناؾ إثبات عمى ىذه الحقكؽ إلا إقرار المقر

                                                

، الطبعة العاشرة، ديكاف المطبكعات نظر تا القانكف كالحؽ كتطب قاتيما ف  القكان ف الجزائر ةإسحاؽ إبراىيـ منصكر، 1
 .343، ص2008الجامعية، الجزائر، 

 .169 زردكـ بف عمار، المرجع السابؽ، ص صكرية2
 .83 الجيلالي دلالي، المرجع السابؽ، ص 3
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فالمشرع الجزائرم ساير بإجازة إثبات الممؾ الكقفي بالشيادة حتى كلك كاف عقارا، كقد 
 31/10/2000المؤرخ في 2000/336كرسالمشرع ىذه الحقيقة المرسكـ التنفيذم رقـ 
، بحيث كضع ليذه الكثيقةنمكذج خاص ممحؽ 1المتضمف كثيقة الإشياد المكتكب بالممؾ الكقفي

، كىك ما نصت عميو المادة   حدد شكؿ كث قة :" ذات المرسكـ كالتي تقضي بػ02بنفس المرسكـ
، كالتي مف 2"الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقف  كفؽ النمكذج الممحؽ بيذا المرسكـ

 .خلاليا يقكـ شاىديف معركفيف بالإدلاء بتصريحيما الشرفيأف العقار ممؾ كقفي

 :إثبات الكقؼ بالطرؽ القانكن ة: ثات ا

إف إثبات التصرفات القانكنية لا يككف إلابالكتابة كالتي يقصد بيا العقكد الرسمية كالعرفيةكشيادة 
الشيكدالتي كضع ليا المشرعنمكذج خاص لإثبات الممؾ الكقفي، لذلؾ سكؼ نتطرؽ إلى الكتابة 

 .ثان اثـ شيادة الشيكد أكلا 

 :)الكتابة(العقد.1

،فقد عرؼ "ىك تمؾ الكثيقة التي تثبت العلاقة التعاقدية أك التصرؼ المنشىء لمكقؼ"
،كالعقد الرسمي الذم يثبت بو الكقؼ 3 منو324القانكنالمدني العقد الرسمي كذلؾ في المادة 

 : أنكاع كىي كالتالي)05(يشمؿ خمسة

 : العقد التكث ق .أ

 .1"ىكالعقد الذم يبرمو مكثؽ عمكمي مختص معتمد مف طرؼ كزير العدؿ"

                                                

المتضمف كث قة الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ ، 26/10/2000 المؤرخ في 2000/336المرسكـ التنفيذم رقـ 1
 31 المكافؽ 1421 شعباف عاـ 04، الصادرة بتاريخ 64، جريدة رسمية عدد الكقف كشركط كك ف ات إصدارىا كتسم ميا

 .2000أكتكبر سنة 
، المتضمف كثيقة الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي كشركط ككيفيات 2000/336المرسكـ التنفيذم رقـ  مف 02المادة 2

 .إصدارىا كتسميميا، نفس المصدر
 .171، 170ص .، صالسابؽصكرية زردكـ بف عمار، المرجع3



 الفصؿ الثان حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  قكاعد الخاصة

61 

فعقكد الكقؼ أصبحت تخضع لقانكف التكثيؽ زيادة عمى التسجيؿ كالشير، كىك ما أكدتيالمادة 
 جب عمى الكاقؼ أف  ق د ": المتعمؽ بالأكقاؼ التي تنص عمى91/10 مف القانكف رقـ 41

الكقؼ بعقد لدل المكثؽ كأف  سجمو لدل المصالح المكمفة بالسجؿ العقارم الممزمة بتقد ـ 
حالة نسخة منو إلى السمطة المكمفة بالأكقاؼ  ".إثبات لو بذلؾ كا 

 كالتي أصبح فييا المكثؽ ضابط عمكمي أصبحت 1991فبصدكر قانكف الأكقاؼ سنة 
 .)أرشيؼ العقكد(عقكدالكقؼ تحفظ في مكتب التكثيؽ الذم يتـ عمى محتكاه الكقؼ

 :العقد العرف .ب

 .2"العقد الذم يحرر خارج الإطار الرسمي:"يعرؼ العقد العرفي بأنو

فالمشرع الجزائرم إعتبر العقكد العرفية المنصبة عمى الكقؼ كسيمة للإثبات في المسائؿ لايجيز 
فييا القانكف الكتابة الرسمية كذلؾ سكاء بالنسبة لمعقار أك المنقكؿ، أما في حالة إذاتعمؽ الكقؼ 

 :بالعقار فإننا نميز بيف مرحمتيف

 :01/01/1971العقكد العرف ة المحررة قبؿ -

أم قبؿ بدأ سرياف قانكف التكثيؽ،فيذه العقكد كمف بينيا عقكد الكقفمتى إكتسبت تاريخا ثابتا قبؿ 
 في عقكد صحيحة مع إمكانية إيداعيا لمشير لدل المحافظة 01/01/1971ىذا التاريخ 

 المؤرخ في 76/63مف المرسكـ 02 فقرة 89العقارية كذلؾ ما نصت عميو المادة 
 93/132 المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم المعدؿ كالمتمـ بمكجب المرسكـ 26/03/1976

19/05/1993المؤرخ في 
 المؤرخ 348178، كىك ماأكدتو المحكمة العميا في الممؼ رقـ 3

                                                                                                                                                       

سترجاع الأملبؾ العقار ة الكقف ةعفاؼ دكاعر،-عبدليأمينة 1 ، مجمة البحكث القانكنية كالإقتصادية، سنة أكلى دكتكراه إثبات كا 
 .84تخصص قانكف خاص، جامعة جيلالي بكنعامة بخميس مميانة، جامعة حسيبة بف بكعمي الشمؼ، ص

 .172 صكريةزردكـ بف عمار، المرجع السابؽ، ص2
سترجاع الأملبؾ الكقف ة عف طر ؽ الأدلة الكتاب ة،عبد الحؽ ميحي، -تكفيؽ مدار3 ، 25 مجمة المعيار، مجمد حما ة كا 

 .680، ص01، جامعة الأمير عبد القادر لمعمكـ الإسلامية بقسنطينة ، جامعة الحاج لخضر لمعمكـ الإسلامية  باتنة55العدد
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-91/70الأمررقـ-العقكد المحررة قبؿ صدكر قانكنالتكث ؽ": الذيجاء فيو12/04/2006في 

."الثابتة التار خكغ ر المشيرة صح حة كمنتجة لآثارىا
1

 

 :01/01/1971العقكد العرف ة المحررة بعد -

أم بعد سرياف قانكف التكثيقفالعقكد العرفية المتعمقة بنقؿ ممكية عقار أك حقكؽ عينيةعقاريةتعد 
مف القانكف 01 مكرر324باطمةبطلانا مطمقافيذة قاعدة عامة، كىذا بمكجبنص المادة 

 .2 المتضمف قانكف التكثيؽ70/91المدنيكالأمر رقـ 

أما بالنسبة لمعقكد العرفية المتضمنة عقار كقفي كالتي حررت بعد دخكؿ قانكف التكثيؽ حيز 
النفاذفقد ثار خلاؼ حكؿ إخضاعيا لقاعدة الرسميةتحت طائمة البطلاف مف عدمو، كقد فصمت 

مف المستقر عم و أف ": عمى16/11/1999 المؤرخ في 234655المحكمة العميا بقرارىارقـ 
الحبس لا  خضع لمرسم ة لأنو مف أعماؿ التبرع الت  تدخؿ ف  أكجو البر المختمفة 

 أف عقد الحبس العرف  أقامو -ف  قض ة الحاؿ-المنصكص عم يا شرعا، كمتى تب ف 
 طبقا لممذىب الحنف  ف ف قضاة المجمس قضكا ب لغاء الحبس عمى 1973المحبس سنة 

إعتبار أنو لـ  فرغ ف  الشكؿ الرسم  ف نيـ أخطئكا ف  قضائيـ كعرضكا قرارىـ لإنعداـ 
 .3"الأساس القانكن 

فالمحكمة العميا أسست مكقفيا عمى أساس أف الكقؼ عمؿ مف أعماؿ البر كالخير لا يشترط 
 .فيو الرسمية، كعمى أساس عدـ جكاز سرياف قانكف الأكقاؼ كقانكنالأسرة بأثر رجعي

 

                                                

 .173صكرية زردكـ بف عمار، المرجع السابؽ، ص1
 .680عبد الحؽ ميحي، نفس المرجع، ص-تكفيؽ مدار2
 .83، 82ص.عفاؼ دكاعر،المرجع السابؽ، ص-عبدلي أمينة 3
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كنشير إلى أف المشرع الجزائرم إشرط الرسمية في الحقكؽ العينية العقارية كالعقكد 
الناقمةلمممكية، فالكقؼ غير ناقؿ لمممكية بؿ ىك فقط إسقاط لمسألة الكاقؼ، كمسألة تكثيؽ 

 .1كتسجيلالكقؼ اليدؼ منيا ىك تثبيت منفعة الكقؼ في ذمة المكقكؼ عميو لاغير ذلؾ

 :العقد الشرع .ج

إنعقكد الكقؼ العقارية المحررة مف قبؿ القاضي الشرعي  أثناء الفترة الإستعمارية تكتسيالحجية 
 المؤرخ 40097الكاممة في الإثبات لككنيا رسمية، كىك ما أكدتو المحكمة العميا في القرار رقـ 

مف المستقر عم و فقيا كقضاء أف العقكد الت   حررىا ":  كالذم قضى بػ03/06/1989في 
القضاة الشرع كف تكتس  نفس الطابع الرسم  الذم تكتس و العقكد المحررة مف قبؿ الأعكاف 
العمكم  ف كتعد عنكانا عمى صحة ما  فرغ ف يا مف إتفاقات كماتنص عم و مف تكار خ بح ث 

 .2"لا  مكف إثبات ماىك مغا ر أك معاكس لفحكاىا

 :العقد القضائ .د

في ىذه الحالة يقكـ أعكاف القضاة ككاتب الضبط بتحرير عقد قضائيبناءا عمى الحكـ أك القرار 
قضائيكفؽ ما جاء فيو، مثؿ الحكـ الصادر بإثبات إنعداـ الخمؼ في الكقؼ الخاص، كالحكـ 

 .3الصادر بأحقية الكاقؼ بعقار مكقكؼ

 :العقد الإدارم.ق

تعد العقكد الإدراية كسيمة لإثبات الممؾ الكقفي، كىي الحالة التي يتـ فييا تحكيؿ الأملاؾ 
المخصصة لممساجد كالمشاريع الدينية مف قبؿ مدراء أملاؾ الدكلة أك عقكد إرجاع الأملاؾ 

 المتعمؽ الثكرة الزراعية، فقد حددت 73/71الكقفية التي كانت مكضكع تأميـ طبقا لملأمر رقـ 
 الصادرة عف مديرية العامة للأملاؾ الكطنية في ىذا الإطار شركط تسكية 10902المذكرة رقـ 

                                                

 .174، 173ص. صكريةزردكـ بف عمار، المرجع السابؽ، ص1
 .85، 84ص.عفاؼ دكاعر، المرجع السابؽ، ص-عبدليأمينة 2
 .175زردكـ بف عمار، نفس المرجع، صصكرية 3
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الكضعية القانكنية لمقطع الأرضية المخصصة لإدارة شؤكف الدينية كالأكقاؼ لبناء المساجد 
كممحقاتيا كالمساجد القرآنية بكاسطة عقكد إدراية تنتقؿ ممكيتيا إلى ذمة كزارةشؤكف الدينية 

تستف د السمطة المكمفة ":  مف قانكف الأكقاؼ عمى43كالأكقاؼ كذلؾ ما نصت عميو المادة 
بالأكقاؼ مف دفع الثمف بالد نار الرمزم لمقطع الأرض ة الت  تش د فكقيا المساجد إذا كانت 

 .1"ىذه القطع مف الأملبؾ الكطن ة

تتـ عمم ة التسك ة بنقؿ ":  عمى98/381 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 04كما نصت المادة 
 أعلبه، بمقابؿ مبمغ رمزم  خصـ مف حساب 03ممك ة الأراض  المنصكص عم يا ف  المادة 

المؤرخ 91/10 مف القانكف رقـ43الأكقاؼ العامة، لفائدة المالؾ الأصم  طبقا لأحكاـ المادة 
 .2" كالمذككر أعلبه1991 أفر ؿ سنة 27ف  

 :الحكـ القضائ .ك

تعتبر الأحكاـ النيائية التي لا تقبؿ الطعف بالطرؽ العادية كالصادرة عف الجيات 
القضائيةكالمتعمقة بالأملاؾ الكقفية سندات رسمية، فقد يككف الحكـ أك القرار القضائي مثبتا 
لمعقار الكقفي كالذم يتـ إيداعو مف قبؿ ناظر الكقؼ لدل مكتب التكثيؽ لإتماـ إجراءات 

الشيرالعقارم، كقد يككف الحكـ القضائي مجزء لمعقار الكقفي يجب فيو القسمة العقارية إذا كاف 
عمى الشيكع كذلؾ مف أجؿ تحديد جزء مخصص كالكقؼ، ليتـ شيره بعد ذلؾ في المحافظة 

 25/03/1976 المؤرخ في 76/63 مف المرسكـ رقـ 72العقارية كذلؾ ما نصت المادة 
لا مكف لأم تعد ؿ لمكضع ة القانكن ة لعقار أف  ككف ": المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم عمى

مكضكع نقؿ لمسح الأراض  إذا كاف العقد أك القرار القضائ  المثبت ليذا التعد ؿ لـ 
 .3" تم شياره مسبقا ف  مجمكعة البطاقات العقار ة

                                                

 .86، 85ص.الجيلالي دلالي، المرجع السابؽ، ص1
، يحدد شركط إدارة الأملاؾ الكقفية كتسييرىا كحمايتيا ككيفيات ذلؾ، مصدر 98/381المرسكـ التنفيذم رقـ  مف04 المادة 2

 سابؽ
 .86، 85ص.عفاؼ دكاعر، المرجع السابؽ، ص-عبدليأمينة 3
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 :الدفتر العقارم.ز

ذلؾ السند الإدارم الذم يثبت حقكؽ المالؾ عمى عقاره كالمعبرعف :"يعرؼ الدفتر العقارم بأنو
 ".الكضعية القانكنية الآنية لمعقار

فبعد عممية المسح تكدع كثائؽ المسح لدل المحافظ العقارم ليقكـ بترقيـ العقارات الكقفية ليسمـ 
 46الدفتر العقارم بإسـ الكقؼ إلى مديرية شؤكف الدينية كالأكقاؼ، كذلؾ ما نصت عميو المادة 

 سمـ الدفتر العقارم إلى المالؾ الذم ":  المذككر أعلاه كالتي تقضي بػ76/63مف المرسكـ 
حقو قائـ بمناسبة إنشاء بطاقة عقار ة مطابقة لمعقار الذم أكدعو المالؾ القد مكتسم مو إلى 

 .1"المالؾ الجد د

 : كث قة الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقف .2

 .2"كثيقة تتضمف شيادة مكتكبة يدلي بيا شيكد عدؿ: "كثيقة الإشياد المكتكب ىي

 حدد شكؿ كث قةالإشياد ": عمى أف2000/336 مف المرسكـ التنفيذم 02كقد نصت المادة 
 ".المكتكب لإثبات الممؾ الكقف  كفؽ النمكذج الممحؽ بيذا المرسكـ

تسجؿ كث قة الإشياد ": عمى أف2000/336 مف المرسكـ التنفيذم 03كما نصت المادة 
المكتكب لإثبات الممؾ الكقف  ف  سجؿ خاص لدل مد ر ة الشؤكف الد ن ة كالأكقاؼ 
المختصة إقم م ا، ك حدد محتكل السجؿ الخاص بمكجب قرار  صدره كز ر الشؤكف 

تتضمف كثيقة الإشياد : مف نفس المرسكـ عمى أف04، كالمادة 3"الد ن ةكالأكقاؼ
 :المكتكبلإثباتالممؾ الكقفيكجكبا مايمي

 المعمكمات الخاصة بالشيكد مع تكقيعاتيـ،-
                                                

 .86عفاؼ دكاعر، المرجع السابؽ، ص-عبدليأمينة 1
 .117عبد اليادم ليزيؿ، المرجع السابؽ، ص2
 المتضمف كثيقة الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي كشركط 2000/336مف المرسكـ التنفيذم 03، المادة 02المادة 3

 .ككيفيات إصدارىا كتسميميا، مصدر سابؽ
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 التصديؽ مف قبؿ المصمحة المختصة بالبمدية أك أم سمطة أخرل مختصة قانكنا،-

 .رقـ سجميا في السجؿ الخاص بمديرية شؤكف الدينية كالأكقاؼ المختصة إقميميا-

مف 01 فقرة 05أما الشيادة الرسمية الخاصة بالممؾ الكقفي فتطبيقا لممادة 
 المذككرت ف أعلبه 4 ك3بعد إست فاء الشركط المبن ة ف  المادت ف "2000/336المرسكـ

كثائؽ مف الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقف ، تصدر مد ر ة )03(كجمع أكثرمف ثلبث
شؤكف الد ن ة كالأكقاؼ المختصة إقم م ا، شيادة رسم ة خاصة بالممؾ الكقف  محؿ الإشياد 

 .1"مرفكقة بشرطالبطلبف عند ظيكر أدلة مضادة

فيذه الشيادة تتكج بيا شيادة الشيكد كتصدر في شكؿ رسمي كتخضع لمتسجيؿ كالإشيارالعقارم 
 26/05/2001طبقا لمقانكف، فيذه الشيادة حددىا شكميا كمحتكاىا القرار الكزارم المؤرخ 

 .الصادر عف كزير الشؤكف الدينية كالأكقاؼ في مادتو الثالثة

 خضع الممؾ الكقف  محؿ ":  عمى2000/336 مف المرسكـ التنفيذم 06كما نصت المادة 
كىك ، "كث قة الإشياد إلى التسج ؿ كالإشيار العقارم طبقا لمقكان ف كالتنظ مات المعمكؿ بيا

 جب ":  المتعمؽ بالأكقاؼ التي تنص عمى91/10 مف القانكف رقـ 41ينطبؽ عمى  المادة 
عمى الكاقؼ أف  ف د الكقؼ بعقد لدل المكثؽ كأف  سجمو لدل المصالح المكمفة بالسجؿ 

 ".العقارم الممزمة بتقد ـ إثبات لو بذلؾ كحالة نسخة منو إلى السمطة المكمفة بالأكقاؼ

فالقيمة القانكنية لمشيادة الرسمية الخاصة بالممؾ الكقفي ىي مف قيمة العقد الرسمي المثبت 
 16/09/2002 المؤرخة في 09لمممؾ الكقفي كىكما أكدتو التعميمة الكزارية المشتركة رقـ 

 الصادرة عف كزارة الشؤكف الدينية ككزارة المالية كالمتعمقة بإجراءات تدكيف الشيادة الرسمية

 .2الخاصة بالممؾ الكقؼ
                                                

 المتضمف كثيقة الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي كشركط 2000/336مف المرسكـ التنفيذم 05، المادة 04المادة 1
 .ككيفيات إصدارىا كتسميميا، مصدر سابؽ

 .118، 117ص.عبد اليادم ليزيؿ، المرجع السابؽ، ص2
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 :خلبصة الفصؿ الثان 
كخلاصة لفصمنا ىذا نستخمص أنقانكف التكجيو العقارم صنؼ الأملاؾ الكقفية ضمف الأملاؾ 

 منو، كأحالنا في المادة المكالية عمى ضركرة إخضاع تككيف 31العقارية كعرفيا في المادة 
 ".قانكنالأكقاؼ"الأملاؾ الكقفية كتسسيرىا لقانكف خاص 

فقانكف التكجيو العقارم ىك القانكف الذم فتح باب إسترجاع الأراضي الكقفية المؤممة 
 المتعمقبالثكرة 71/73إلىالمستحقيف الأصمييف لإسترجاع أراضييـ المؤممة في إطار الأمر رقـ 

الزراعية،كبالرغـ مف ذلؾ نجد أف المشرع الجزائرم إقتصر في عمميةالإسترجاععمى الأشخاص 
 .الطبعييف دكف المعنكييف

 المتعمؽ بالأكقاؼ إلى التطرؽ حكؿ 91/10ليعكد المشرع الجزائرم في القانكف رقـ 
مسألةإسترجاع الأملاؾ الكقفية المؤممة في إطار قانكف الثكرة الزراعية كذلؾ بشركط 

 منو، كما أف في حالة إستحالة إسترجاع العيف المكقكفةكجب تعكيضيا 38نصتعميياالمادة 
 .كىذا كفؽ لأحكاـ الشرعية الإسلامية" التعكيض العيني"بأرض مماثمة للأكلى
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 :خاتمة

مف خلاؿ ما سبؽ بيانو حكؿ دراستنا لمكضكع حماية الأملاؾ الكقفية في التشريع الجزائرم 
يمكف القكؿ إف المشرع الجزائرم حرص عمى كضع ترسانةمف النصكص 

التشريعيةكالتنظيميةلحماية الممكية العقارية الكقفية سكاء في ظؿ القكاعد العامة أك القكاعد 
 .الخاصة،ىذه الأخيرة ىي التي تضفي لنا طابع الحماية المدنية كالجزائية كالإدارية

كقد لعب المشرع الجزائرم دكر ىاـ في تكريس حؽ الممكية العقارية الكقفية كذلؾ 
 .ببسطحمايتيالقانكنية عمى ىذه الأخيرة بمختمؼ أنكاعيا

 :حيث تكصمنا في ختاـ ىذه الدراسة إلى مجمكعة منالنتائج كالمتمثمة في

 .أف الكقؼ يتمتع بالشخصية المعنكية، فيكغير قابؿ لمتصرؼ فيو كلا لمحجز كلا التقادـ-1

 .يتميز الكقؼ بخاصية التأبيد فيك تبرع دائـ كعمؿ خيرم كصدقة جارية-2

 .الحماية الإدارية لمممكية الكقفية تعتبر حماية مف نكع خاص-3

أف الحماية جنائية لمكقؼ تتميز بخصائص مثؿ العمكمية كالشمكلية كالديمكمة، كىي حماية -4
 .تتميز الأملاؾ الكقفية عف غيرىا

 منقانكف الأكقاؼ إلى الجزاءات المنصكص 36أحيمت العقكبة المنصكص عمييا في المادة -5
عمييا في قانكف العقكبات كالكاردة في القسـ السادس مف الفصؿ الثاني الخاصبالجنايات كالجنح 

 .ضد الأفراد

 .صعكبة استرجاع الأملاؾ الكقفية كىذا راجع إلى قمة التكثيؽ-6

 .تحصيف الكقؼ بقاعدة الرسمية كالتسجيؿ كالشير-7
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 :كما تكصمنا إلى مجمكعة مف الإقتراحات كالمتمثمة في النقاط التالية

ضركرة السعي الجاد لإعادة الأملاؾ الكقفية التي إستكلت عمييا الدكلة بمكجب تأميـ -1
 .الأراضي، كالتي لا تكجد نصكص قانكنية صريحة لإعادتيا

ضركرة تفعيؿ الرقابة الشعبية عمى الأكقاؼ، كدكرىا في المحافظة عمى الكقؼ مف الضياع -2
 .كحقيـ في الشككل عند حصكؿ أم سرقة أك إنحراؼ

 المتعمؽ بالكقاية مف الفساد كمكافحتو،كجعؿ المساس بالأملاؾ 06/01تفعيؿ القانكف رقـ -3
 .الكقفية أحد الأسس التي يقكـ عميياىذا القانكف

تشجيع الباحثيف في مجاؿ الممكية العقاريةعمى دراسة الممكية الكقفية تككف مرجع أساسي -4
لمقضاة كالدارسيف يسترشدكف بيا في دراستيـ، كىذا نظرا لقمة المراجع المتخصصة في الممكية 

.الكقفية
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 :قائمة المصادر كالمراجع

 :قائمة المصادر: أكلا
 القرآف الكر ـ-1

 :النصكص التشر ع ة-2
 :القكان ف-أ

، 1984 جكاف سنة 09 المكافؽ 1404 رمضاف عاـ 09 المؤرخ في 84/11القانكف رقـ -1
 محرـ عاـ 18 المؤرخ في 05/02 المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ ،المتضمف قانكف الأسرة

 محرـ 18 الصادرة بتاريخ 15، جريدة رسمية عدد 2005 فيفرم سنة 27 ىػ المكافؽ 1426
 ربيع 25 المؤرخ في 05/09، كبالقانكف رقـ 2005 فيفرم سنة 27 ىػ المكافؽ 1426عاـ 

 ربيع 14 الصادرة بتاريخ 43، جريدة رسمية عدد 2005  مام 04 المكافؽ 1426الأكؿ عاـ 
 .2005 مام سنة 22 ىػ المكافؽ 1426الثاني عاـ 

 نكفمبر سنة 18 المكافؽ 1411 جمادل الأكلى عاـ 01، المؤرخ في 90/25القانكف رقـ -2
 جمادل الأكلى 01 الصادرة بتاريخ 49، جريدة رسمية رقـ المتضمف التكج و العقارم، 1990
، جريدة 95/26، المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ 1990 نكفمبر سنة 18 ىػ المكافؽ 1411عاـ 

 سبتمبر سنة 25 ىػ المكافؽ 1416 جمادل الأكلى عاـ 02 الصادرة بتاريخ 55رسمية رقـ 
1995. 

 ديسمبر سنة 01  المكافؽ1411 جمادل الأكلى عاـ 14 ، المؤرخ في90/30القانكف رقـ -3
 17 المؤرخ في 08/14، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ  تضمف قانكف الأملبؾ الكطن ة، 1990

، الصادرة بتاريخ 44، جريدة رسمية عدد 2008 جكيمية سنة 20 المكافؽ 1429رجب عاـ 
 .2008 أكت سنة 03 ىػ المكافؽ 1429 شعباف عاـ 01

، 1991 أفريؿ سنة 27 المكافؽ 1411 شكاؿ عاـ 12 المؤرخ في 91/10القانكف رقـ -4
 ىػ المكافؽ 1411 شكاؿ عاـ 24 الصادرة بتاريخ 21، جريدة رسمية عدد المتعمؽ بالأكقاؼ
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 1422 صفر عاـ 28 المؤرخ في 01/07، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 1991 مام سنة 08
 1422 صفر عاـ 29 الصادرة بتاريخ 29، جريدةرسمية عدد 2001 مام سنة 22المكافؽ 

 1423 شكاؿ عاـ 10 المؤرخ في 02/10 ، كالقانكف رقـ 2001 مام سنة 23ىػ المكافؽ 
عاـ -3 شكاؿ 11 الصادرة بتاريخ 83، جريدة رسمية عدد 2002 ديسمبر سنة 14المكافؽ 
 .2002 ديسمبر سنة 15 ىػ المكافؽ 1423

 :الأكامر-ب
، 1975 سبتمبر سنة 26 المكافؽ 1395 رمضاف عاـ 20،المؤرخ في 75/58ـ ؽالأمر ر-1

، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 1978 لسنة 78، جريدة رسمية عدد المتضمف القانكف المدن 
، جريدة رسمية عدد 1988 مام 03 المكافؽ 1408 رمضاف عاـ 17المؤرخ في ، 88/14
، كبالقانكف رقـ 1988 مام سنة 04 ىػ المكافؽ 1408 رمضاف عاـ 18 الصادرة بتاريخ 18
، جريدة 2005 جكاف 20ىػ المكافؽ 1426 جمادل الأكلى عاـ 13 المؤرخ في 05/10

، 2005 جكاف 26 ىػ المكافؽ 1426 جمادل الأكلى عاـ 19 الصادرة بتاريخ 44رسمية عدد 
، 2007 مام سنة 13 المكافؽ 1428 ربيع الثاني عاـ 25 المؤرخ في 07/05كبالقانكف رقـ 

 مام 13 ىػ المكافؽ 1428 ربيع الثاني عاـ 25 سنة الصادرة بتاريخ 31جريدة رسمية عدد
 .2007سنة 

 جكاف سنة 08 ىػ المكافؽ 1386 صفر عاـ 18، المؤرخ في 66/155الأمر رقـ -2
 صفر 20 الصادرة بتاريخ 48، جريدة رسمية عدد  تضمف قانكف الإجراءات الجزائ ة، 1966
 المؤرخ 06/22، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 1966 جكاف سنة 10 ىػ المكافؽ 1386عاـ 
 84، جريدة رسمية عدد 2006 ديسمبر سنة 20 المكافؽ 1427 ذم القعدة عاـ 29في 

، المعدؿ 2006 ديسمبر سنة 24 ىػ المكافؽ 1427 ذك الحجة عاـ 04الصادرة بتاريخ 
، 2015 المكافؽ جكيمية سنة 1436 شكاؿ عاـ 07 المؤرخ في 15/02كالمتمـ بالأمر رقـ 
، 2015 المكافؽ جكيمية سنة 1436 شكاؿ عاـ 07 الصادرة بتاريخ 40جريدة رسمية عدد 

 مارس 27 المكافؽ 1438 جمادل الثانية 28 المؤرخ في 17/07المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ 
 مارس 29 المكافؽ 1438 رجب 01 الصادرة بتاريخ 20، الجريدة الرسمية عدد 2017
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 أكت 30 المكافؽ 1442 محرـ عاـ 11 مؤرخ في 20/04، المعدؿ المتمـ بالأمر رقـ 2017
 31 ىػ المكافؽ 1442 محرـ عاـ 12 الصادرة بتاريخ 51، جريدة رسمية عدد 2020سنة 

 1443 محرـ عاـ 16 المؤرخ في 21/11، المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ 2020أكت سنة 
 1443 محرـ عاـ 17 الصادرة بتاريخ 65، جريدة الرسمية عدد 2021 أكت سنة 21المكافؽ 

 .2021 أكت سنة 26ىػ المكافؽ 

 جكاف سنة 08 المكافؽ 1386 صفر عاـ 18، المؤرخ في 66/156الأمر رقـ -3
 ذم 29 المؤرخ في 06/23، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ المتضمف قانكف العقكبات،1966

 الصادرة بتاريخ 84، جريدة رسمية عدد 2006 ديسمبر سنة 20 المكافؽ 1427القعدة عاـ 
، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 2006 ديسمبر سنة 24 ىػ المكافؽ 1427 ذم الحجة عاـ 04
 جريدة 2021 ديسمبر سنة 28 المكافؽ 1443 جمادل الأكلى عاـ 23 المؤرخ في 21/14

 ديسمبر سنة 29 ىػ المكافؽ 1443 جمادل الأكلى عاـ 24 الصادرة بتاريخ 99رسمية عدد 
2021. 

، 2006 فيفرم سنة 20 المكافؽ 1427 محرـ عاـ 21 المؤرخ في 06/03الأمر رقـ -4
 صفر عاـ 08 الصادرة بتاريخ 14، جريدة رسمية عدد  تضمف تنظ ـ مينة المحضرالقضائ 

 .2006 مارس سنة 08 ىػ المكافؽ 1427
 :النصكص التنظ م ة-3

 :المراس ـ-

 ديسمبر 01 المكافؽ 1419 شعباف عاـ 12 المؤرخ في 98/381المرسكـ التنفيذم رقـ -1
 . حدد شركط إدارة الأملبؾ الكقف ة كتس  رىا كحما تياكك ف ات ذلؾ 1998سنة 

المتضمف كث قة الإشياد ، 26/10/2000 المؤرخ في 2000/336المرسكـ التنفيذم رقـ -2
، جريدة رسمية عدد المكتكب لإثبات الممؾ الكقف كشركط كك ف ات إصدارىا كتسم ميا

 .2000 أكتكبر سنة 31المكافؽ 1421 شعباف عاـ 04الصادرة بتاريخ 64
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 :قائمة المراجع:ثان ا

 :الكتب-1

، الطبعة الأكلى، دار ىكمة لمطباعة كالنشر  الجرائـ الكاقعة عمى العقارالفاضؿ خمار،-1
 .2006كالتكزيع،الجزائر، 

، الطبعة نظر تا القانكف كالحؽ كتطب قاتيما ف  القكان ف الجزائر ةإسحاؽ إبراىيـ منصكر، -2
 .2008العاشرة، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر، 

، الطبعة الأكلى، دارىكمة لجزائرا الإطار القانكن  كالتنظ م  لأملبؾ الكقؼ ف  خالد رمكؿ،-3
 .2004لمطباعة كالنشر كالتكزيع،الجزائر، 

 ،دار الأعصار العممي لمنشر كالتكزيع الطبعة الأكلى، ،إدارة الكقؼ كالمنازعاتخالد دكادم، -4
 .2018الجزائر، 

، الجزء الأكؿ، الطبعة الكقؼ-عقكد التبرع الكاردة عمى الممك ة العقار ةخير الديف فنطازم، -5
 .2012الأردف، -الأكلى، دار زىراف لمنشر كالتكزيع، عماف

، الطبعة الرابعة،دار النظاـ القانكن  الجزائرم لمتكج و العقارمسماعيف شامة، -6
 .2004ىكمة،الجزائر، 

، دكف طبعة،دار ىكمة لمطباعة اليبة الكص ة الكقؼ-عقكد التبرعاتحمدم باشا، عمر -7
 .2014كالنشر كالتكزيع،

، الطبعة التاسعة، دار ىكمة، الجزائر،  حما ة الممك ة العقار ة الخاصةعمرحمدم باشا،-8
2009. 

، طبعة جديدة،دار نكميديا لمطباعة كالنشر التشر ع العقارمعبد العزيز صايغي، -9
 .2011كالتكزيع،الجزائر،
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، دكف طبعة، دار اليدل لمطباعة كالنشر النظاـ القانكن  للؤملبؾ الكقف ةمكسى بكدىاف، -10
 .2011الجزائر، -كالتكزيع، عيف مميمة

، دكف طبعة، دار اليدل لمطباعة كالنشر الكقؼ العاـ ف  التشر ع الجزائرمحمد كنازة، -11
 .2006كالتكزيع، الجزائر، 

 :الرسائؿ كالمذكرات الجامع ة-2
 :رسائؿ الدكتكراه-أ

 رسالة دكتكراه في، -دراسة تحم م ة مقارنة- الحما ة الجنائ ة لمح ازة العقار ةجماؿ قتاؿ،-1
القانكف الخاص، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، جامعة أبك بكر بمقايد تممساف، 

2014/2015. 
، رسالة دكتكراه، تخصص التصرفات التبرع ة ف  التشر ع الجزائرمحاج مخناش ، سكىيمة-2

القانكف الخاص الداخمي، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة مكلكد معمرم بتيزم كزك، 
2020. 

رسالة دكتكراه، الحما ة القانكن ة لمممك ة العقار ة الخاصة ف  الجزائر، محمد لعشاش، -3
 .2016تخصص قانكف، كمية الحقكؽ، جامعة مكلكد معمرم، تيزم كزك، 

، رسالة دكر التصرفات الكاردة عمى الأملبؾ الكقف ة ف  تنم ة الكقؼطرطاؽ، نكرية-4
دكتكراه، تخصص قانكف خاص، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، جامعة أبي بكر 

 .2020/2021بمقايد تممساف، 
  الحما ة القانكن ة كالقضائ ة لمممك ة العقار ة الخاصة ف  التشر ع الجزائرم،ىكارم منقار،-5

رسالة دكتكراه، تخصص قانكف خاص، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، جامعة 
 .2019/2020أدرار، 

 :مذكرات الماجست ر-ب
 مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة الإخكة منتكرم حما ة الممك ة العقار ة،إلياـ بعبع، -1

 .2007، 01قسنطينة



 قائمة المصادر كالمراجع

 

 

مذكرة الآل ات القانكن ة لحما ة الممك ة العقار ة الخاصة، راضية بف زكرم، -2
 .2009/2010ماجستير،تخصصقانكف عقارم،كمية الحقكؽ، جامعةالحاج لخضر باتنة، 

 ، مذكرة النظاـ القانكن  للؤملبؾ الكقف ة ف  التشر ع الجزائرمزردكـ بف عمار، صكرية -3
ماجستير، تخصص قانكف عقارم، كمية الحقكؽ، قسـ العمكـ القانكنية، جامعةالحاج لخضرباتنة، 

2009/2010. 
، مذكرة ماجستير آل ات حما ة الأملبؾ الكقف ة ف  التشر ع الجزائرمعبد اليادم ليزيؿ، -4

في القانكف الخاص، تخصص أحكاؿ شخصية، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة الشييد 
 .2014/2015الكادم، -حمة لخضر

، مذكرةماجستير، تخصص قانكف عقارم، كمية حما ة الأملبؾ الكقف ةلخضر كلد الشيخ، -5
 .2013/2014، 01الحقكؽ، جامعة الجزائر

 :المقالات-3
، مجمة العمكـ الحما ة المدن ة للؤملبؾ الكطن ة العمكم ةصالح بكغرارة، -اليادم سميمي-1

 2018، جامعة إبف خمدكف تيارت، الجزائر، 03، العدد09القانكنية كالسياسية، المجمد 

لشخص ة المعنك ة لمكقؼ كطرؽ استغلبليف  اغزالي، نصيرة -العربي بف مييدم رزؽ الله-2
 .، مجمة الفكر القانكني كالسياسي، جامعة عمار ثميجي بالأغكاطالتشر ع الجزائرم

سترجاع الأملبؾ العقار ة الكقف ةعفاؼ دكاعر، -عبدليأمينة -3 ، مجمة البحكث إثبات كا 
القانكنية كالإقتصادية، سنة أكلى دكتكراه تخصص قانكف خاص، جامعة جيلالي بكنعامة 

 .بخميس مميانة، جامعة حسيبة بف بكعمي الشمؼ
سترجاع الأملبؾ الكقف ة عف طر ؽ الأدلة الكتاب ةعبد الحؽ ميحي، -تكفيؽ مدار-4  ،حما ة كا 

، جامعة الأمير عبد القادر لمعمكـ الإسلامية بقسنطينة، 55، العدد25مجمة المعيار، مجمد 
 .01جامعة الحاج لخضر لمعمكـ الإسلامية باتنة

مجمة الدراسات القانكنية ، إسترجاع الأراض  ف  التشر ع الجزائرمقسيمة لحشـ، -كيحؿحياة-5
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 :ممخص
إف الكقؼ تبرع دائـ كباب مف أبكاب التقرب مف الله تعالى، فيكنظاـ شرعي قائـ  بذاتو يتمتع 

بالشخصية المعنكية بإعتباره عمؿ خيريكصدقة جارية يثاب عمييا صاحبيا في الدنيا كتعكد إليو 
لأف ىذا " الدستكرالجزائرم"في الآخرة،فقد تكلى المشرع الجزائرم حمايتو في أعمى القكانيف 

الأخير نظاـ أساسي في الدكلة، كقد أحاط المشرع الجزائرم الممكية العقاريةالكقفيةبحماية مدنية 
 الأفراد مف أم تعرض قد يمحؽ بيـ كحماية جنائية تطبؽ حقكؽككف أف ىذه الأخيرة تحمي 

عمى أعماؿ مرتكب الإعتداء كحماية إدارية التي تمعب دكر فعاؿ في تكريس حؽ الممكية 
 المتضمف التكجيو 90/25العقارية، كقد أحاطو بحماية قانكنية خاصةكذلؾ في القانكف رقـ 

 . المتعمؽ بالأكقاؼ91/10العقاريكفي قانكف رقـ 
SUMMARY: 
Waqf is a perpetual donation and one of the ways to approach Allah It is a legal 

system in itself that enjoys moral personality as it is considered a charitable and 

continuous donation that the owner is rewarded for in this life and the 

hereafter,The Algerian legislator has taken steps to protect it in the highest laws,the 

Algerian Constitution, since the latter is a fundamental system in the country,The 

Algerian legislator has surrounded the Waqf with civil protection since it protects 

the rights of individuals from any harmcriminal protection that applies to the acts 

of the offender and administrative protection that plays an effective rolein 

consolidating the right of property ownership,The Algerian legislator has also 

surrounded it with special legal protection in Law No  90/25 concerning real estate 

guidance and Law No  91/10 concerning Waqf. 

 

 

 

 


