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 :المناقشةلجنة
 

 عادل مستیري ستاذ تعلیم عاليأ بسكرةجامعة رئیسا
 

 توفیق محمد شعیب أاضر محستاذ أ بسكرةجامعة ومقررامشرفا
 

 محمد لمعیني أ اضرمح ستاذأ بسكرةجامعة مناقشا

 
 2022-2023:عیةامجال سنةلا



 
 

 "أوزعنیأنأشكرنعمتكالتیأنعمت

وأدخلني برحمتك "علي وعلى والدي وأن أعمل صالحا ترضاه 
 :91)سورة النمل الآیة

 :ھللاتعالىقال

أوزعنیأنأشكرنعمتكالتیأنعمترب

علي وعلى والدي وأن أعمل صالحا ترضاه 
سورة النمل الآیة(في عبادك الصالحین

 

علي وعلى والدي وأن أعمل صالحا ترضاه 
في عبادك الصالحین



 إھداء

و أنار عقولناووفقنا الحمدوالشكرھلل الذیأمدنابالقوةویسرلناأمورنا 

 نتقدمبالشكرالجزیللألستاذحتى نتمكن من إتمام عملنا ھذا 

 دمحمتوفیقشعیب

 قبلوبكلتواضعتوجیھناواإلشرافعلىعملناالذي
 

المتواضع و حرصھ الدائم على تقدیم  كما

 نتقدمبالشكروفائقاالحترامإلى.النصائح

أساتذة جامعة دمحم خیضر بسكرة و كل من ساھم من قریب 

أو من بعید في مد ید العون لنا إلتمام ھذا 

 لمناقشةالعمل،ونخصبالذكرلجنةالمناقشةلتفضلھاعلینا 

ھذه المذكرة 

 وشكرا
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 لصفلالوألا

 ةیكلملالقنبویراجتلا لحملا ةقلعتملا تایلمعلا
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18مبروكالمرجعالسابقصمقدم
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 81المرجعالسابقص,حیاةبوسالح



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 لصفلایناثلا

 یراجتلا لحملا یفعافتنإلابةقلعتملاتایلمعلا 
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 12-12عبدالكریمبوحامدیعبدالكریمالمرجعالسابقصالطیبي1
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 12-12عبدالكریموبوحامدیعبدالكریمالمرجعالسابقص
 12عــلیالمرجعالسابقص

 

عبدالكریموبوحامدیعبدالكریمالمرجعالسابقصلطیبي1
عــلیالمرجعالسابقصشروانة2
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 حمودیعبدالرحمانقعودیعقدتاجیرتسییرالمحلالتجاریفیالقانونالجزائریمذكرةلنیلشھادةالماستر
 21ص1122-1122فیقانونخاصتخصصقانوناعمالجامعةالصدیقبنیحیجیجلسنة
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حمودیعبدالرحمانقعودیعقدتاجیرتسییرالمحلالتجاریفیالقانونالجزائریمذكرةلنیلشھادةالماسترحوسام
فیقانونخاصتخصصقانوناعمالجامعةالصدیقبنیحیجیجلسنة1
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 سلیمانسابقلیاسعقدایجارالتسییرالحرمذكرةلنیلشھادةماسترفیقانونتخصصقانونداخلیجامعةبلول
 22ص1122معمریتیویزوزسنةمولود1

 1122-1122جامعةاحمددرایةادرارستةعلیعقدالتسییرالحرمذكرةلنیلشھادةالماسترفیقانوناعمالجالب
 2ص21-24

 1124-الرزاقھناءالتسییرالحرللمحلالتجاریمذكرةلنیلشھادةماسترفیحقوقتخصصقانوناعمالسنةعبد
11213ص22
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 44و12حمدویعبدالرحمانقعودیالمرجعالسابقص
 42سلیمانسباقلیاسالمرجعالسابقص

 

1
حمدویعبدالرحمانقعودیالمرجعالسابقصحوسام
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سلیمانسباقلیاسالمرجعالسابقصبلول
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 جمیلةرزقیوردیةلعودیعقدایجارتسییرالقاعدةالتجاریةمذكرةلنیلشھادةماسترفرعقانونداخلیجامعةمولود
 21-21ص1121تیزیوزوسنةمعمري1

 خالدمناصریعبدالناصرالنظامالقانونیلعقدالتسییرالحر مذكرة لنیل شھادة الماستر شعبة حقوق تخصصبدادي
 42أعمالجامعةقاصدیمرابحورقلةصقانون 2
 11سلیمانسباقالیاسالمرجعالسابقصبلول3
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 22رزقیوردیةلعودیالمرجعالسابقص
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رزقیوردیةلعودیالمرجعالسابقصجمیلة



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

61 

 11-11سلیمانسباقالیاسالمرجعسابقصبولول1
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 12رزقیوردیةلعودیالمرجعالسابقص
 12-12حمودیعبدالرحمانقعودیالمرجعالسابقص

 

رزقیوردیةلعودیالمرجعالسابقصجمیلة1
حمودیعبدالرحمانقعودیالمرجعالسابقصحوسام2
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 21-24سلیمانسباقالیاسالمرجعالسابقص
 24علىالمرجعالسابقص

 21الرزاقھناءالرجعالسابقص

 

سلیمانسباقالیاسالمرجعالسابقصبوولول 1
علىالمرجعالسابقصجالب2
الرزاقھناءالرجعالسابقصعبد3
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 14-11رزقیوردیةلعودیالمرجعالسابقصجمیلة
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 22-22بولولسلیمانسباقالیاسالمرجعالسابقص1
 11-12رزقي وردیةلعودیالمرجعالسابقص

 

1

رزقي وردیةلعودیالمرجعالسابقصجمیلة2
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 22-22حمودیعبدالرحمانقعودیالمرجعالسابقصحوسام1
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 خاتمة

منخالل دراستناللمحلالتجاریو العملیاتالواردة علیھسواءا كانت ناقلةللملكیةاو 
 ماالعملیات,لناأنالمحلالتجارییتكونمنعناصرمعنویةومادیةتمثلقیمةمالیةیتبین,ال

 الحرووتسییرالمحلورھنوایجاروبیع تردعلیھعل�منتنوعھانجدأنأھمھاھيالتي
 وأخر�غیرناقلة,تقسینمھاتھالعملیاتال�عملیاتناقلةللملكیةمتمثلةفیبیعورھنیمكن

ونالحظانھذھالعملیاتیتكونبابرامعقودبین طرفین وھذا مانظمھ المشرع ,للملكیة
 وتشترككلعقودفیشروطھاالموضوعیةالعامةالمتمثلةفیالرضاالمحلو,الجزائري

فتطبقعلیھاالشروط الموضوعیة العامةالسابق ذكرھا ,طبقعل�عقدالبیعالسببفمثالفیعقدالبیعسكتالمشرععل�شروطالموضوعیةالتیت
ونجدتوافرمثلھاتھالشروطالشكلیةفیالعقود ,أضافةال�أجراءالقیدللسجلالتجاریونشرهكمااشترط الكتابةالرسمیةلالثبات 

 فمثالفیرھنالمحلالتجاریباإلضافةال�شرةوطالموضوعیةتتوافرشرطشكلیة,األخرى
 �شكلمستخرجفیالنشرة الرسمیة لالعالنات القانونیة و شرطفیشرطنشرالعقدعلمتمثلة

 .فیالسجلالتجاريالتسجیل

ومنخاللدراستناللمختلفالعملیات التي ترد على المحل التجاري المتمثلة في البیع و الرھن 
التیصنفناھاعل�انھاعملیاتالناقلةللملكیةوأخر�غیرناقلةلملكیةمتمثلةفیاالیجارو 

لمشرعالجزائریالزمتوافرشروطخاصةاجلابراممثلھذه العقود و أحكامھا ملزمة وال یمكن التسییرالحریمكنالقولانا
 مخالفتھا او االتفاق على غیرھا و یترتب على مخالفة أي

 .منشروطبطالنالعقدشرط 
 

ومن خاللماتطرقالیھدراستنانرى أنالمشرعقدوفقفیبعضالنقاطو البعضاالخر 
 لیھبعضالتعدیالتلجعلھیتوافقمعالمتطلباتالحالیةوابرزنقاطالتیوفقانیحدثعیمكن

 :یوفقفیھاالمشرعھیكالتاليولم

وفقالمشرع الجزائریفي الجانب الشكلي للعقودوذلك ألننا بصدد تصرفقانونیذوأھمیة 
 وھذااالمریعتبراكثرصرامةمنالكتابةالعرفیةوأیاخاللبھینتجعنھبطالنالعقد,كبیرة

حیث نرى ,الجزائري في تخصیص تعویض عنالعناصر المعنویةالتي یخسرھاالتاجر مستأجر المتمثلةفیالزبائنلم یوفقالمشرع

و تدوم مدة ایجار ما ینتج عنھ حصولھ على  ,تجاري لممارسة تجارتھ فیالكثیر مناألحیان یقوم تاجر باستأجار محل 
 وینتجعنھذااالمرخسارةالتاجر,سبابعقدھوالیصلالتفاقمعالمؤجرلمختلفاألینتدو فجأة  ,زبائن دائمین 

 لزبائنھ
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حیث یمكنالقیام بذلك من ,القانونالتجاریفقطنر�انھمنالصعبتداركسرعة تطورالمحلالتجاریوكثرةالعملیات التیترد علیھ في 

 ةفقطوذلكلجعلنصوصخاصةبالمحلالتجاریاكثروضوحودقخالل تخصیصقانون شامل بالمحل التجاري 



 

 

 
 
 
 
 

 

 عجارملاورداصملا ةمئاق 
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 الملخص

حیث یتكون ,یعتبرالمحل التجاریمن أھم األموال المنقولة التي یستغلھا التجارعندممارستھملمھنة التجارة
التجاریفیالمحل التجاري نطبقعلیھ النشاط وعندممارسة,ھذااألخیرمنعدةعناصرویمكنتصنیفھاالى عناصرمعنویةوأخر�مادیة

و من أھمھا البیعالمحل و الذي ینتج عنھ نقلملكیةالمحلمنالى البائعال�المشتري باألضافةالى رھنالمحل التجاریوالتي  ,بعضالعملیاتالتي تردعلیھ
مكن وی,الغیرحیثیقومصاحبالمحلالتجاریبرھنمحلھكضمانللحصولعل�إئتمانمنللبیع مشابھینتجعنھااثر 

 حیثیمكنالقیامبعملیاتعل�المحلالتجاري,العملیاتالسابقتینعل�انھماعملیاتناقلةللمكلیةتصنیف

 الذییمكنالمؤجرمناإلنتفاعبالمحلالتجاري,وذلكمنخالصإیجارالمحلالتجاري,نقلالملكیةدون
خالل التسییر الحر حیث یقوم المستاجر و أیضامن ,لمدة معینة مذكورةفي العقدمقابل بدل أجر معلوم

 وھذاالنوعمنالعملیات,محلتجارییملكھشخصأخربإسمھولحسابھبمقابلأجرةمتفقعلیھابإستغالل
 كعملیاتواردةعل�المحلالتجاریمتعلقةباإلنتفاعیصنف

 

Abstract 

The commercial shop is considered one of the most important movable 
funds that merchants exploit when practicing the profession of trade, as 

the latter consists of several elements and can be classified into moral 
and other material elements. The most important of which is selling the 
shop, which results in the transfer of ownership of the shop from the 
seller to the buyer, in addition to mortgaging the shop, which results in 
an effect similar to selling, where the shop owner mortgages his shop as 
collateral to obtain credit from others, and the two previous operations 
can be classified as transferring operations. Ownership, where it is 
possible to carry out operations on the commercial store without 

transferringownership,andthatisfromtherentofthecommercialstore, which 
enables the lessor to benefit from the commercial store for a specific 

period mentioned in the contract in exchange for a known fee, and also 
through free management where the tenant exploits the commercial store 
It is owned by another person in his name and for his 

accountinexchangeforanagreed-upon fee, andthistypeofoperationis 
classified as operations in the commercial store related to usufruct. 
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