Loadd] bl dgl) 4pilit) dyypgat
el Emdl g Ll edadl By
- ‘;—C&J — 2 ot drolr

sl pale g dylmdl 4 Zg:L.A:ﬁY/ra}.LJI{.L:’

Sada

ARG Sl pllad o5 3 yliall 2,8 593

88w DSy (g 5131 qaidl 2 A1 W Ay

2023 41 2014 ;354

o) pshe (8 fwle B3Lgd | Oldlane e ¢ 5oeS A §,STe

S 9 B el el

(8) Bl (8) Skl ol sl
ol s — i £ —
day Ol —
AEdUL) Ak
daalal) daal) aay Lall) eliac
8y Lot 1 5yl 830l — Loy Gy —
8)Seu ) sha I yualaa Ml - o) Jlae —
B Ladlia 8 pcalae 330wl = alecl ac b =

2024-2023 : pad! push




s pli) e 8)illy ca3ally ol Lming 3559 b oo Lo & il e e 08y s s
D e sl ot e stelldl bl Ol SO Sl é alodl s
e e Oyl aled e U Jas" Cad) Lol 3kl jaadly Sall L4 adas OF Ly
B AU Ak )y (anlpl) sl s pEY g amsbly 2201 aig claall s OIS ¢
b Lede lglsey 4l 83511 ST Ly, axadliny ol s b ld padl g8y 0 oz

S saelldl e (il sasd) 23 (3 ol oSl S0 Sl st OF T Y LS sl

ERENUEINL



dwlyld) ashe

Sl Bl Lpaal ¢ lalse 3us B O mosstl il s il b e Blaal) 2 dll Je JLY1 55700
AR Ay & aslasVl oleladl wal e om0 (I sad) d1 egmedd 3L3V1 abs Ul oV calaaldl adJSG,
Sably Sl Al (3 bl e O ) O BlasTy ST aally (Sl o il iy a8 80T U

Sl Bl e il 3 ) Bpall 3 o &SI IS elge ylaall og Bl 9> et sa Laulys e
el Gl 1 OB )l ke ol sl S0 e (Sl pllad Lok (3 Sadl b el Slsl 2 Yly AL
B 12014) 55 JSs 58 WISy (o 15h o) 2 @ et s bl S o8 e Jsaml) alagl)

(2024 2 a JV) D)

oo QM el Sl 33y Wl Bl g ey bl Ll 3 ol dod) medll e anhlll azel
AL (Sl plas bok 3 pS IS ealis ) Jol OF U 2uhll @15 o o U1 1 (3 553 I3
s L Sl plas Lok (3 b s 5V s clls o ¢ 380 WS (g gl 20 3 JUH) gs LS

e @ g A I e L S

el LS

- higed! de ¢ oS! glad ¢ cgyliall o 31



Study Summary

The large demand for real estate loans by various segments of society was the

result of several factors, the most important of which is the housing crisis.

And its high costs, which prompted individuals to resort to real estate financing,

which is one of the most important economic sectors that take over Algeria

[t is of great importance as a result of the increasing demand for housing and real
estate as a whole, and overcrowding of the population, which was a direct cause of

the housing crisis, and the goal

One of our study is to clarify the role of real estate loans, whether classical or in
Islamic banking, in alleviating the housing crisis in Algeria and the procedures
followed by banks in financing the housing sector, highlighting the interest or
profit margin applied in addition to the criteria eligible for obtaining a housing
loan for various segments of society in the Algerian People's Loan to the Biskra

Agency during the period (2014 until the first quarter of 2024).

The study relied on the descriptive analytical approach in the theoretical chapter
and on the case study approach according to the data of field training through
experience in this field, where the results of the study found that commercial
banks contribute significantly to the financing of the housing sector in Algeria, as
is the case in the Algerian People's Loan to the Biskra Agency, where the latter has
an effective role in financing the housing sector, which enabled him to win

customers through the loans granted by him.
Keywords:

Mortgage loan; housing sector; financing formulas
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Demande De Consultation De L.a Centrale Des Risques Entreprises Et
Ménages De La Banque D’Algérie MOURABAHA EQUIPEMENT)

Identification du client

Emprunteur principal cauti

NP° identification national
NIN :

Prénom:...

Marié(e) : Nom du conjoint

Date de naissance : | | | | présumé :

NF° acte de naissance : ‘ | ‘ | | |

Lieu de naissance : FWilaya: ..o oo

Né(e)alétranger: * PaysS: .....cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaans

Prénomdupére:...... ............

délivrépar: ... ............... Valable au : ‘ ‘ | ‘ | | |

Adresse compléte du client :
o Wilaya: ...l i
e Commune: .......cooevvviniieiniinnennn.

Je soussigné (e) avoir autorisé le crédit populaire d’Algérie (CPA); Agence principale
305 BISKRA a consulter la centrale des risques entreprises et ménages relevant de la banque d’Algérie, et
autorise celle-ci a lui communiquer les renseignements enregistrés a mon nom.

Fait 4 BISKRA, le

Signature du client [
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FICHE D’AVIS

Comité de Crédit Agence

AGENCE : BISKRA CODE:305 | N /2024

Date du Comité de Crédit :

Raison sociale

Activité

Identifiant client

N° Compte

DECISION DU COMITE DE CREDIT AGENCE

Le Comité de Crédit décide :

Compte tenu du résultat positif de la fiche scoring au financement a hauteur du montant maximum autorise
nous sommes d’avis pour le financement a concurrence du montant de MDA représentant le financement

immobilier dans le cadre de
* MENSUALITE DE DA
Garanties : - Hypothéque 1 rang sur maison d’habitation

-Délég. assurance vie
-Deleg. assurance MRH + CAT- NAT

—~Assurance SGCI

Président du Comité :

Membre 1 :

| Membre 2 : Mme

Membre 3 :

Membre 4 :
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« CREDIT IMMOBILIER DESTINE AU FINANCEMENT DE L’ACHAT DE LOGEMENTS NEUFS »

ANNEXE XVII

ACTE DE SUBROGATION DES DROITS ATTACHES A L’ASSURANCE FONDS

DE GARANTIE ET DE CAUTION MUTUELLE DE LA PROMOTION

IMMOBILIERE
Je soussigné Mr/Mme/Melle......coeveiniiiniiinioieiiecentosniosssssassesssosssnaas né(e) le
N LGN\ V] o O3\ S délivré(e) le
............................................. : TN 1 7: | o N
DemeUrant ....coeiuiieiiiiieiiiiiiiieiiiiiiiieiitieiiiiiietietatieiatettattetstettsttsesatsstntsssasessnsscans
Exposé des motifs :
En vertu d’une convention de crédit sous-seing privé en date du.........cccevveieineiineiinrccnicnnronnone
Le Crédit Populaire d’Algérie m’a accordé un crédit d’un montant de :..........ccceeevnininnininnnnnnn.
.......................................................................................................... DA (en lettres)
(feeeeeeienenetenenteeseaseenecesansccnansanans DA) (en chiffres) productif d’intéréts , pour ’acquisition
d’un bien immobilier 4 usage d’habitation aupreés du promoteur immobilier ................ccoueeet
En vertu d’un contrat de vente sur plans établi en date du........ccoeveiiiieiiniiieiiiniocaciennes par
A7 Y3 o TN Notaire a......cocevevevnennnns

Conformément a P’article 11 du décret 1égislatif N°93-03 du 01/03/1993 relatif a I’activité
immobiliére , ledit promoteur a souscrit une police d’assurance

Auprés du « Fonds de Garantie et de Caution Mutuelle de 1a Promotion Immobiliére » pour
couvrir des engagements .

La mise en ceuvre par le fonds de cette garantie entraine subrogation de mes droits quant a ma
créance sur le promoteur dans la limite des débours effectifs conformément a P’article 6 du
décret exécutif N°97/406 du 03/11/1997 portant création du fonds de Garantie et de Caution
Mutuelle de 1a Promotion Immobiliére .

Subrogation des droits a I’indemnité d’assurance :

Pour garantir le remboursement en principal , intéréts , frais et accessoires du crédit dont j’ai
bénéficié , je subroge le Crédit Populaire d’Algérie dans tous mes droits a ’indemnité me
revenant en remboursement des avances faites au promoteur immobilier .
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MODALITES ET PROCEDURES D’OCTROI DU

« CREDIT IMMOBILIER DESTINE AU FINANCEMENT DE L’ACHAT DE LOGEMETS NEUFS »

Dans ce cadre , je m’engage a remettre au Crédit Populaire d’Algérie tous les recus de
9
paiement correspondants aux avances versées au promoteur .

Il demeure entendu qu’en I’absence d’indemnité ou au cas ou celle-ci ne couvre pas le crédit
qui m’a été accordé en principal , intéréts , frais et accessoires , je m’engage a m’acquitter de
ma dette vis-a-vis du Crédit Populaire d’Algérie qui conserve tous ses droits pour le
recouvrement de sa créance par tous les moyens de droit .

| 211 IR [ <

Signature (*)



MODALITES ET PROCEDURES D’OCTROI
« CREDIT IMMOBILIER DESTINE AU FINANCEMENT
DE L’ACHAT DE LOGEMENTS NEUFS »

ANNEXE XIII

AUTORISATION DE DEBIT D’OFFICE

Je soussigné(e) Mr/Mme/Melle......ccccvviiiniiiiiiiiiiniiiinieiinnieiintcsennscsnons

Fils/ Fille de...oeeeeniiereiiineniienenneennnnee L A (Tt

Titulaire du compte N°305.410....ccccciiuiiiiiniiiinniinnnrcinncnns ouvert a
I’agence CPA Biskra autorise par la présente le Crédit Populaire d’Algérie
a débiter d’office mensuellement mon compte ou tout autre compte ouvert
en mon nom , sur ses livres pour un  montant

L DA représentant I’échéance mensuelle
de remboursement du crédit a Pachat d’une maison neuf qui m’a été
accordé conformément a la convention de crédit
1 L

Je m’engage a provisionner préalablement et réguliérement ce compte d’un
montant suffisant pour couvrir les échéances de remboursement .

Date et Signature
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AUTORISATION DE VERIFICATION DE L’EMPLOI
ET DU REVENU DU CONJOINT

Je soussigné Mr/Mme/Melle......ccuviieiiiniiiiniiiniiiieieinieietssstcssssssssssssssssssssosnssssses
Employé(e) en sa qualité de......ccovevueiiiniiiiiiieiiiniiiieieieioieissetosarcsssssssssnscssssssnses
- N T Tl 1] sise a

.......................................................................... autorise par la présente mon
employeur a fournir au Crédit Populaire d’Algérie , Agence de Biskra auprés duquel je
me suis porté (e) caution solidaire , les informations ci-dessous :

Date et Signature (1)

(1) Signature légalisée



AUTORISATION DE VERIFICATION DE I’EMPLOI ET DU REVENU

Je soussigné
Mr/Mme/Melle.....uiinnniiiniiiieiiinieieiiiateisecisstsestesnsssssossscsssssssosnssnnes

Employé(e) en sa qualité de.......cccovveiiiniiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiriiietoiarcsnscsenscnnses
7 N T 1l 1< sise a

.......................................................................... autorise par la présente mon
employeur a fournir au Crédit Populaire d’Algérie , Agence de Biskra auprés de
laquelle j’ai sollicité un crédit , les informations ci-dessous :

Date et Signature (1)

(1) Signature légalisée
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AUTORISATION DE VERIFICATION DE I’EMPLOI ET DU REVENU

Je soussigné
Mr/Mme/MEelle....uuiiiiiniiiiinniiiiiniieiinsresssaseosessscssssssssssssssssnsssssnssssnns

Employé(e) en sa qualité de.......coevvueiiiniiiiiiieiiiniiiieieieieieissetcssscsssssssssssscsssssnses
N BT 1T\ 1< N sise a

.......................................................................... autorise par la présente mon
employeur a fournir au Crédit Populaire d’Algérie , Agence de Biskra aupres de
laquelle j’ai sollicité un crédit , les informations ci-dessous :

Date et Signature (1)

(1) Signature légalisée



DECLARATION SUR I’HONNEUR

L’EMPRUNTEUR

Monsieur le Directeur du
Crédit Populaire d’Algérie
Agence de Biskra

Monsieur le Directeur ,

Je soussigné , Mr/Mme/Melle......ccoviiiniiiiinniiineiiiieicsneicsenarcssnascssssnes
Ayant introduit une demande de crédit immobilier destiné a ’achat d’une
logement neuf aupreés de I’agence CPA Biskra , déclare sur ’honneur ne
pas avoir contracté de crédit auprés d’autres banques qui risqueraient de
compromettre ma solvabilité pour le remboursement du crédit sollicité
aupres de votre établissement .

J’atteste par la présente que je suis a jour de mes impots , loyers , charges
diverses et que de ce fait mon salaire ne peut subir une imputation
quelconque de la part des autorités fiscales , en particulier , ou de
créanciers divers en général .

Fait a Biskra,le ........cccceeee......

(Signature) (¥)

(*) Signature de ’emprunteur précédée de la mention manuscrite « Lu et Approuvé ».
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LETTRE DPACCEPTATION
Je soussigné(e) Mr/ Mme / Melle.......ccovuviiiiiiiiiniiiiiniiiiniiiinnreciensccnn
Fils (fille) de....cccovvveeveiiiiiiiiiiiiinnns [ 1 [
Né(e)le..eiiiiiiniiiiiiniiieiiiinnnneenannss D T

Ayant bénéficié d’un crédit destiné a I’achat d’une logement neuf d’un
montant de ......cieeiiiiiiiiiiiiiiiniien DA auprés du Crédit Populaire
d’Algérie , Agence de Biskra , déclare avoir pris connaissance des
conditions de financement et de remboursement que j’accepte pleinement .

Je m’engage en conséquence de maniére irrévocable, par la présente a
payer les échéances en principal et intéréts et taxe éventuelle, dont le
montant représente............. % de mes revenus mensuels déclarés a la date
de la signature de la convention du crédit.

Cet engagement ne peut, en aucun cas , €tre contesté pour quelque motif
que ce soit .

Date et Signature
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LETTRE D’)ENGAGEMENT DE RENOUVELER L’ASSURANCE
MULTIRISQUES HABITATION

Adresse de employeur.......coviiiiiiieiiiiiiiieiiiiiiiieiiiiiiesteiercistststssssssessssnsssnssonnes
Ayant bénéficié d’un crédit destiné A.........cccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiens

) N DA auprés du Crédit Populaire d’Algérie , Agence de
Biskra 305.

M’engage par la présente a :

e Renouveler annuellement et pendant toute la durée du crédit mon contrat
d’assurance multirisques habitation et catastrophe naturelle auprés de ’agence

e Subroger le Crédit Populaire d’Algérie dans mes droits au titre de la présente
assurance .

e Fournir a ’agence chaque année I’avenant du contrat d’assurance attestant le
renouvellement de I’assurance multirisques habitation et catastrophe naturelle .

Fait a Biskra,le..c.cccccoviiieeeeeieiinnnnnnnns

Signature (1)

(1) Signature de ’employeur légalisée et précédée de la mention manuscrite « Lu et
Approuvé »
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Groupe d'Exploitation :

Agence :

OFFRE DE CREDIT

Nous avons I'honneur de vous informer que sur la base des données relatives a votre age,
vos revenus et celles relatives aux conditions du crédit en vigueur au Crédit Populaire
d'Algérie, vous €étes ¢éligibles a un crédit

DIESEINE Q.. e

Montant du CIEAIL DANCAITIE ........eeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereesesenenns DA
Montant de 1'apport personnel............ccoeeveeeieinieieierieeieeeeeeee e DA
Durée .....coovvvvveeiiiieiinn, ans

- durée d'utilisation ..........ccvenennen...

- durée de remboursement................
- période de différé.........................

Taux d'intéréts en vigueur débiteur appliqué est variable de ................. Y%
Mensualité de .........cccceeeenneee. DA

Cout total des frais

Frais de gestion.........ccceueeuereeeceureeenesrseennennnnns DA
Frais d'assurances (Déces/IAD, SGCI,) H(MRH /CAT-NAT)  .coociiiviiernieeeee. DA
Frais de recueil d'hypothéque .........ccccvvvvevienennnen. DA

Nous portons a votre aimable attention que cette offre reste valable, pendant huit (08) jours
a compter de son émission.

Passé ce délai ,et’'en cas de renonciation de votre part, nous vous invitons a nous restituer
l'offre.

Dans le cas ou cette offre vous agrée, nous vous informons qu'il vous appartient de déposer
un dossier composé des documents dont la liste est jointe a la présente offre.

Date et signature
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