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 :ةقʗمم

 ʦʤʻي تʱال ʙاعʨلف القʱʵة الأملاكتॽʻʡʨال( الʨاسي في عامةال الأمॽʶام الʤʻلاف الʱاخǼ (
، ʵاصةال ةوالʺॼادرات الاقʸʱادʵ ǽاصةال ʺلॽؔةتʕسʝ على ال ةاللʛʰʽالॽ ةسʺالॽأفالʦʤʻ الʛ  الʙولة
ʙʴال وتʳم ʧاق أو  مʢةنॽؔولة ملʙا على ال الʙʽن قʨؔى لا تʱةحȄʛʴ ǽدʛدور  ة،الف ʛʸʱقȄو
ʦ أما الʘʽʴǼ. ʤʻ يʦʱ تقʙʽʽ نʷاʡها Ǽقʨاعʙ قانʨنॽه، عامةشॼاع الʴاجات الإفʽها على  الʙولة

ॽاكʛʱم على ال ةالاشʨةفهي تقॽؔلʺ ॽɺاʺʳادر  ةالॼʺةوال ǽادʸʱةال ةالاقॽمʨʺن  ،عʨؔها تʽالي ففʱالȃو
كʛʲ أو  ةهʺॽأ كʛʲ أ عامةال الأمʨالوتʨؔن  ةهʦ الʺʺʱلؔات الاقʸʱادǽهي الʺالʥ الʨحʙʽ لأ الʙولة
ǽةحʺا. 

ثʛ تʦॽʤʻ الʺال العام أǽعʛʰʱ خʛʽ مʲال عʧ ت الॽʻʡʨة ملاكوالʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ للأ
 ʗخʹع ʙفق ȑادʸʱام الاقʤʻالǼلॽʶنʛالف ʧʽانʨةلق Ǽ علقهʱʺال ʥها تلʽا فʺǼالʨخاصة عامةال الأم 

Ǽ هاʻم Șعلʱعي ما يʨن ʧʽب ʜʽʽʺʱة الأملاكالॽʻʡʨاصةوال عامةال الʵ،  اكيʛʱام الاشʤʻال ʗʻʰت ʦث
ʙام وحʤس نʛؗ ȑʚة الأملاك ةالॽʻʡʨال ॽولة أملاك ةوقʹى على ازدواجʙور الʙلاف الʱاخ ʦرغ 
 الأملاكيʙيʨلʨجʧʽʽ هʺا إمʢʸلʧʽʴ خلال هʚه الʺʛحلة حʣ ʘʽهʛ  ،الȑʚ يʕدǽه ؗل نʨع

تʨحʙʽ إلى الʺʛʷع  الʱي يهʙف مʧ خلالها ،الॽʻʡʨة ةوالʺʨʺʳع ،الʙولة أملاكبʙلا عʧ  الॽʻʡʨة
الʤʻام الاشʛʱاكي تʵلى الʺʛʷع على  1989دسʨʱر سʻه . ثʦ في ʰلǽʙةوال ʨلاǽةوال الʙولة ملॽؔة

 عʺʨمॽة ةǼاعॼʱارها قʨ  الʙولةǼعʙما تʦ الفʸل بʧʽ نʷاȋ  الʙولة أملاكعاد الʜʽʽʺʱ بʧʽ نʨعي وأ 
 .ملاكوʧʽȃ نʷاʡها الʱʺلȞॽي الʺǼ ʠʴاعॼʱارها مالؔه للأ

ة، حʘʽ أن الأملاك هʺॽه ʛʽʰؗ أ بʨʻعʽها العام والʵاص له  الॽʻʡʨة الأملاكدراسه قانʨن إن 
بʤʻام قانʨني خاص ʜʽʺǽها عʧ غʛʽها مʧ الʺلॽؔات الاخȐʛ الॽʻʡʨة العامة خʸها الʺʛʷع 

إدارتها وتʛʽʶها، لأنها ʺا خʸها بهʯʽات تʨʱلى ك عامةال ʺʸلʴةتʴقȘʽ الإلى  نها تهʙفلأ
ʙالǼ ىʺʶعام و ت Șفʛة مʢاسʨة أو بʛاشॼر إما مʨهʺʳام الʙʵʱفع العام أو لاسʻلل ʟʸʵت ʧʽوم

 )domaine publicالعام (

والʳʺاعات الʺʴلॽه Ǽغʛض اسʱغلاله  الʙولةفهي ما تʺلؔه  ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكما أ
 أملاكمʧ حʘʽ الغʛض تʷʱاǼه مع فهي وȃالʱالي  ،والʨʸʴل على ما تʳʱʻه مʧ مʨارد مالॽه

  .)domaine privé( وتʶʺى Ǽالʙومʧʽ الʵاص الأفʛاد
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الʺʨʴر الأول: ماॽʂة الأملاك سʱة مʴاور هي: وقʙ تʦ تقʦॽʶ هʚه الʺʴاضʛات إلى 
الॽʻʡʨة، الʺʨʴر الʲاني:تʅॽʻʸ الأملاك الॽʻʡʨة، الʺʨʴر الʲالʘ: تʧȄʨؔ الأملاك الॽʻʡʨة، 
الʺʨʴر الʛاǼع: إدارة الأملاك الॽʻʡʨة، الʺʨʴر الʵامʝ: حʺاǽة الأملاك الॽʻʡʨة، الʺʨʴر 

  الأملاك الॽʻʡʨة.الʶادس: مʻازعات 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



3 
 

  لʦʲʸر الأول: ماॻʀة الʸلاك الॻʹʟʦةا

ȑأداء مهامها في أǼ م الإدارةʨى تقʱاسي و  حॽʶام الʤʻدولة مهʺا ؗان ال ȑادʸʱالاق

إلى  دارȑ جانʖ ؗفاءة الʳانʖ الȑʛʷॼ الʺʲʺʱل في ؗفاءة جهازها الإإلى  الʺعʙʺʱ فإنها تʱʴاج

 ȑة أǽالوسائل مادʨها الأمʡاʷها إدارة نʰلʢʱي تʱأ ،ال ʘʽا بل حȄʛهʨا جʛʸʻع ʛʰʱعǽ ن الʺال

ا لؔل أوجه الʷʻاȋ سʨاء ؗان الʷʻاȋ عاماو  ʛؗʴا مॼʸ1خاصا.أو  ع  

نقǽʙة فالأولى قʙ أو  مʻقʨلاتأو  Ǽأنʨاعها سʨاء ؗانʗ عقارات الأمʨالإلى  فالإدارة تʱʴاج

تʳهʜʽات تʢʱلʰها الʺʛافॼɺ Șارة عʧ آثاث و ة قʙ تʨؔن والʲانॽ ،تʨؔن ॼɺارة عʧ أراض و مʯʷʻات

ل ذلʙʵʱʶǽ ʥم  ،حʱى آلات و الʻقʙ تʱʴاجه لʙفع الʛواتʖ والأجʨر واقʻʱاء اللʨازمأو  العامة وؗ

   2في إʡار الʸالح العام أȑ لإشॼاع حاجات عامة.

تʺʜʽʽها بʤʻام قانʨني الॽʻʡʨة حʺاǽة فعالة و  ملاكل للألʚلʥ حʛصʗ القʨانʧʽ على أن تؔف

 ʦȞʴǽ ȑʚام الʤʻال ʧلف عʱʵǽ الخاصʨاد أمʛأن ، الأف ʦني للأرغʨام القانʤʻة  ملاكالॽʻʡʨال

ʱʵǽلف Ǽاخʱلاف الʤʻام الॽʶاسي والاقʸʱادȑ في الʙول بʧʽ الʙول الʛأسʺالॽة والʙول 

  3الاشʛʱاكॽة.

عʧȄʛʸʻ أساسʧʽʽ مʧ خلال دراسة الॽʻʡʨة  الأملاكلʙʴʱيʙ ماॽʂة و ॽɾʺا يلي سʛʢʱʻق 

  : الॽʻʡʨة الأملاكالॽʻʡʨة، ثʦ مفهʨم  ملاكتʨʢر الʤʻام القانʨني للأ هʺا

  

  

  
                                                           

، الʙار الʳامॽɻة للॼʢاعة و الʹȂʙʢة العامة لأملاك الإدارة العامة و الأشغال العʦʸمॻةابʛاʦॽʂ عʙʰ العʜȄʜ شʴॽا،   1
  .7، ص 1994الʛʷʻ، بʛʽوت، 

  .1، ص 2016- 2015، 2، مʨʰʢعة علʺॽة، جامعة سʅॽʢ قانʦن الأملاك الॻʹʟʦةإǽʺان رȄʺة سʛور تʨابʱي،  -
  .1نفʝ الʺʛجع، ص   2
  .7ابʛاʦॽʂ عʙʰ العʜȄʜ شʴॽا، مʛجع سابȘ، ص   3
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  الॻʹʟʦة ملاك: تʦʠر الʹʢام القانʦني للأأولا

الʙراسه الغʛض مʻه لʝॽ الॽʻʡʨة  ملاكللأالʤʻام القانʨني تʨʢر الهʙف مʧ دراسه إن 
 نʳॽʱةنʤʺه الʶاǼقه صلها مʨروث عʧ الأأفʺعʦʤ الاشȞالات  ة،صʽلॽأنʺا هʨ دراسه تȂتارॽʵȄه و 

 ȑرʚʳلافها الʱان وتعارضهااخॽالاح ʧم ʛʽʲؔني للأ. ففي الʨالقان ʦॽʤʻʱة ملاكالॽʻʡʨفي  ال
ʛائʜʳها الʱفʛي عʱه الॽاسॽʶه والǽادʸʱرات الاقʨʢʱال ʖʶʴǼ لفʱاخ ʛائʜʳال،  ʦॽʤʻف تʛع ʥلʚل

ساسʧʽʱʽ أمʛحلʧʽʱ إلى  يʻا تقॽʶʺهاأوهʻا ر  ،مʛاحل تʱʵلف عǼ ʧعʹها الॼعʠ ةعʙ الأملاكهʚه 
، نفʸلها ما Ǽعʙ الاسʱقلال ةما قʰل الاسʱقلال ومʛحل ةخȐʛ وهʺا مʛحلأتʱفʛع عʧ ؗلʽهʺا مʛاحل 

 ॽɾʺا يلي:

 مʙحلة ما قʮل الاسʯقلال: -1

ما قʰل الاحʱلال الفʛنʶي  ةن الʤʻام الاقʸʱادȑ الȑʚ ؗان سائʙا في الʜʳائʛ في مʛحلإ
ʦȞʴل مȞʷǼ اʡʨʰʹعه لأ ،كان مʨʹخ ʦȞʴǼةॽعة الإسلامȄʛʷام الȞح  ʛʽاني غʺʲالع ʙفي العه

 تغʛʽʽ الʺȌॽʴ جʚرȄا وزعʜعةإلى  أدتن الȄʛʷʱعات الفʛنॽʶه الʱي صʙرت خلال فʛʱه الاحʱلال أ
الʨʽم في العʙيʙ مʧ إلى  آثاره لا تʜال قائʺةن أالʤʻام الʺʱʶقʛ الȑʚ ؗان سائʙا قʰل ذلʥ لʙرجه 

 ʛا مʻʺʶق ʥلʚالات لʳʺقلالالʱل الاسʰإلى  حله ما ق:ʧʽتʛʱف  

  ):1830 - 1815الॻʹʟʦة في العهʗ العʸʰاني ( الأملاكتʹʤॻʢ  -أ

حॽانا أفي فʛʱه الʦȞʴ العʲʺاني للʜʳائʛ ؗانʗ تʱʺʱع Ǽاسʱقلالॽه في تʛʽʽʶ شʕونها الʙاخلॽه و 
وقʙ ؗان  سلامॽةالإ ة صاحॼة الʵلافةمʛʰاʨʡرȄه العʲʺانॽرغʦ خʹʨعها رسʺॽا للإمʻها، الʵارجॽه 

وʜʽʺʱȄ  ،العʲʺاني ةفي الʺʱʳʺع الʜʳائʶǽ ȑʛʺى الʙاȑ الǽ ȑʚعʧʽ مʧ قʰل الʵلॽف أس الॽʁادةر 
ॼʽةنʚاك عʺʨما Ǽاخʱلاف قʨاعʙه وتعʙدها تʺاشॽآالʤʻام القانʨني الȑʚ ؗان سائʙا  ʛؗا مع ت 

 ʗفؔان ȑʛائʜʳع الʺʱʳʺةالॽʰع أغلȄʛʷال ʧه مʙʺʱʶم ʙاعʨةالقॽفي  ة الاسلامʻʴال ʖهʚʺاع الॼاتǼ
ॽةأغلʱʽʰهʦ مʧ أ ȑ سȞان الʺʙن الʚيʧ أكʛʲ انʷʱارا لȐʙ الʛʹʴ الأ ʛؗل تʨأو  ص ʖهʚʺاع الॼاتǼ

 لȄʛʷعةحȞام األى جانȂ ʖالʺالؔي الȑʚ ؗان مॼʢقا لȐʙ الȞʶان ذوȑ الاصʨل العॽȃʛه و 
ॽةالاسلام ʙالأ فق Șʰʢت ʗةؗانॽلʴʺاف الʛع ؗالأ عʺʱʳʺال ʧه مʻʽات معʯف Ȑʙل ʛةعȄʛȃʛʰاف ال 

   1عʛاف Ǽلاد الॼʁائل ... إلخ.أ شهʛها ألȐʙ الȞʶان الʛȃʛʰ و 

                                                           
  .9 ، دار هʨمه، الʜʳائʛ، صالʹʢام القانʦني الʚʱائȏʙ للʦʯجॻه العقارȏ دراسة وصॻɽة وتʲلʻلॻةسʺاعʧʽ شامة،   1



5 
 

أصʻاف هي أراضي الॼايلʥ و أراضي سʱة إلى تʻʸف وقʙ ؗانʗ الʺلॽؔة عʺʨما آنʚاك 
الأراضي الʺʨات نʛʷح و أراضي الʺʜʵن و أخʛʽا الʺلʥ و أراضي العʛش و أراضي الʨʰʴس 

  كلا مʻها ॽɾʺا يلي:

- :ʣايلॺأراضي ال 

 ةلʶلʢ ةؗانʗ خاضع ، وقʙالʙولة أملاكʢǽلȘ علʽها حالॽا و هي الأراضي الʱي 
وعلى حʨاف أهʛʡ ʦق هʦ الʺʻاȘʡ الȄʛʹʴه أوتʨʱاجǼ ʙ الأراضيخʖʸ أتʺʲل الॼاȑ وهي 

 ʗؗان ʙاصلات، وقʨʺال ʦʶقʻان :لىإتʢلʶدار ال (وما جاورها ʛائʜʳه الʻيʙم)، اأǼ يراضي ʥل
وهʛان إلى  ن تʱʻقلأعاصʺʱها معʛȞʶ قʰل  لʥ الغʛبيǼا راضيأ ،ةعاصʺʱها قʻʽʢʻʶ الʛʷق 

لها خاضعة الǼ ȑʛʢॽʱايلʥ راضي أو  Ȅʜة Ǽالعاصʺة دارةللإ عاصʺʱها الʺǽʙة وؗ ʛؗʺل الʲʺةم 
ȑاʙال ʟʵفي ش.  ʙالإوق ʗدارةؗان Ȅʜ ʛؗʺلي على  ةالʨʱʶي أتʱائل الॼʁال ʠعǼ راضي

ʢلʶالǼ افʛʱالاع ʠفʛةت Ȅʜ ʛؗʺى أإلى  وتʹʺها ةالʺʶوت ʥايلॼراضي الأأراضي ال ʘʽزل ح
ॽالʨʺائل الॼʁها للʺǽʙتق ʦʱغلالهاة يʱض اسʛغǼغلالʱاس ʦʱي ʘʽه  ـ حʚة ما إ الأراضيهʛاشॼم

ʧȄʛأجʱʶʺام العʺال الʙʵʱاسǼ  ائل...أوॼʁال ʛʽʵʶمأو  تʙذ إلى  تقʨفʻال ȑوذو ʧʽفʣʨʺار الॼؗ
ʳǽارها لȞʶان إيʦʱ أو  ،يʙʽهʦأǼا لʱاʱʶكاأو  ʙʵماتهʦل مقاǼلاو الʺȞانة الاجʱʺاॽɺة الʺʛمʨقة 

، ؗʺا أنه في Ǽعʠ الأحॽان ؗانʗ هʚه الأراضي تʶلʦ إلى الॼʁائل ةالقȐʛ والʙواوʛȄ الʺʳاور 
ʥايلॼفي الʣʨاد و مॽʀ عاملة معʱʺال ʛائʷفة والعॽلʴها و أو  الʽة للإقامة علȄʜ ʛؗʺة الʢلʶال

  1.ةإدارȄاسʱغلالها لفائʙتها مقابل خʙمات عȄʛȞʶة و مهام 

- :ʣلʸأراضي ال 

 ʙجʨالالراضي أتʺʷفي ال ʥوه العائلة ʺلʛهي ث ʛʰʱاحات، وتعʨي والʱد  الʛعى ؗل فʶǽ
 ها وتʻʽʺʲها، حʘʽ ؗانʗ ؗل عائلةعلʽ الʺʴافʤةإلى  كʛʰهʦ سʻاأȑ أ تʗʴ سلʢه رب العائلة

Ǽ عʱʺʱازعةتʻلا مǼ هاʽةولها  أراضʛʽʰؗ ةॽɺاʺʱة واجǽادʸʱه اقॽʺأه  ʘʽاأحʛʸʻع ʛʰʱنها تع 
ʚا وهي ʛʽʲؗه الانʷʱار داخل الʺʙن الȐʛʰؔ و  .مʧ عʻاصʛ الاسʱقʛار على حʨاشʽها، وؗ

الʨʽʷع نʛʤا  عʛاف على ȄʛʡقةفȘ الأو الॼʁائل واسʱغلالها ʨȞǽن  الʺʻاȘʡ الʰʳلॽة ؗʺʢʻقة

                                                           
، ص 2000، دار العلʨم للʛʷʻ و الʨʱزȄع، عʻاǼة، نقل الʸلॻؒة العقارȂة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،   1

56.  
    .10سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص  -
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ʨʳǽز  الأراضيالʱي ؗانʗ سائʙه في الʺʱʳʺع الʜʳائȑʛ وهʚه  لاعॼʱارات وحʙة العائلة
  1.الʛʸʱف فʽها

 العʙش (الॺʴقة):أراضي  -

 ،الॼʁائل والعʛوش على سʽʰل الانʱفاعإلى  تʛاكراضي مʗʴʻ مʧ قʰل الʙاǽات الأأهي 
اسʱغلالها ʨȞǽن وفقا و  الॼʷه الʛʴʸاوȄة، الأراضي أراضي داخلॽة تʨʱاجʙ على حافةوهي 

قʽʰلة ʙʴǽد Ȅʛʡقة خاصة في أو  ، فؔل عʛشقʽʰلةأو  ة الʺʨʱارثة لؔل عʛشعʛاف الʺʴلॽللأ
 ʨها هʻʽح ʙائʶأن ال ʛʽاعة، غʺʳات الॽمع حاج ʖاسʻʱا يʺǼ هاʽاحات أراضʶلاح مʸʱاس

ولʻʺǽ ʧؔع  ،اسʸʱلاح مʶاحات معʻʽة ثʦ اسʱغلالها اسغلالا ؗلॽا مʻح الȘʴ لؔل فʛد في
للʜʻاعات فهي مʧ اخʸʱاص  رهʻها، وȃالॼʶʻةأو  تقॽʶʺهاأو  ॽȃعهاو إʳǽار هʚه الأراضي 

  2ة.أحȞاما عॽɾʛة مʴلॽفʽها مʣʨفي الॼايلʥ حʘʽ تʙʸر أو  الʳʺاعة

- :(ʃɾʦال) سʦʮʲأراضي ال 

 .وهي الʱي تॽʰʡ ʙʺʳعʱها القانʨنॽة الأملاكبهʚا الʨʻع مʧ  سلامॽةانفʛدت الȄʛʷعه الإ
وحʝॼ  ،مʕسʶة ديॽʻةأو  جهة خȄʛʽةأو  خȑʛʽ لʺʸلʴة عامةأو  والʨʰʴس نʨعان حʝॼ عام

لʽهʦ الʨقف ȘʴǼ الانʱفاع وȄعʛʰʱون مʱʻفعʧʽ إ شʵاص الʚيʧ يʕولهلي وॽɾه ʱʴǽفȎ الأأ أو  خاص
ان ʙʵʱʶǽم هʚا الʨʻع ، الʱقادمأو  الʺʛʽاثأو  فقȌ ولا ʨʳǽز لهʦ الʛʸʱف مʧ الʨقف الأخʛʽ وؗ

جانʖ حʺايʱها مʧ إلى  ،ضʺʧ العائله الأملاكرث والʴفاȍ على ناث مʧ الإكʨسʽله لʛʴمان الإ
 ʦاكʴال Ȍلʶه الاإتॽع علʻʱʺǽ هاذʽلاء علॽʱ3.س  

  

 

                                                           
1   ،Șجع سابʛشامة، م ʧʽ11. 10ص.ص سʺاع.  
-  ،ȑادʙغǼ اصمحمدʦʳولة و أملاك الʗعلقة بـ:أملاك الʯʸة الȂازعات العقارʹʸال ، ȑة للقʹاء العقارॽʻʡʨوة الʙʻوزارة ال ،

  .102، ص 16/09/1995و  15العʙل، الʙيʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة، يʨمي 
  .199. 187، ص.ص 2001، دار هʨمه، الʜʳائʛ، الʸʹازعات العقارȂةلʽلى زروقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،   2
  .105محمد Ǽغʙادȑ، مʛجع سابȘ، ص  -
  .Ș56، ص عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، مʛجع ساب  3
  .105محمد Ǽغʙادȑ، مʛجع سابȘ، ص  -
  .11سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص  -
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 :راضي الʚʳʸن أ -

 ʧاره عॼɺ أراضهي ॽالʳح للʻʺة،تȄʛȞʶعه  ة العʢم له قʙتق ʧʡʨʱʶʺل الʨدخ ʙʻرض أفع
ا حʖʶ أملاكهʨ في نفʝ الʨقʗ مʜارع وجȑʙʻ وتعʢى له ، فوحʸان مʧ أسلʴةدوات العʺل أو 

ȋʛʷǼ تقʦǽʙ  الأملاكʨȞǽ ʘʽʴن له الانʱفاع مʧ هʚه Ǽ ،الʚيʧ جلʰهʦ معه عʙد أشʵاص العائلة
  1.الʙʵمه العȄʛȞʶه

 :اراضي الʙʲʶاءأو  الʦʸات الأراضي -

لاحة لا في الف أحʙ وغʛʽ مʱʶعʺلةراضي لا ʱʺǽلؔها أوهي ة الʺʱʽ الأراضيǽʹا Ǽأتʶʺى 
 2الॼايلʥ. أملاكȑ تʙمج في أ ʙولةلل اتعʛʰʱ ملؔ ولا في الʛعي وȃعʙʽة عʧ العʺʛان وهي نȄʛʤا

  ):1962 -1830الॻʹʟʦة في الفʙʯة الاسʯعʸارȂة ( الأملاكتʹʤॻʢ  -ب

ॽؔام ملʤن ʛائʜʳلالها للʱاح ʙʻا عʶنʛت فʙو وج ʦʤʻامها ة مʤن ʧلف عʱʵǽ هʻؔل ȋʨʰʹم
أحȞام الȄʛʷعة الإسلامॽة الʤʻام في الʜʳائʛ تȞʴʺه حʘʽ أن الʺعʺʨل Ǽه والʺعʛوف لʙيها 

للʺعʺʧȄʛ  أراضي صالʴةتʨفʛʽ إلى  ن فʛنʶا مʚʻ الاحʱلال ؗانʗ تهʙفأوȃʺا  والقʨاعʙ والعॽɾʛة
تȘʽʰʢ إلى  وتهʙف ʚؗلʥ ،الॼايلʥ دومʧʽمʧ في الʜʳائʛ بʙلا  ॽʶةالفʛن أسʝॽ دومʧʽ للʙولةتو 

ॽʶنʛالف ʧʽانʨة الأملاكعلى  ةالقȄʛائʜʳأملاكعلى  ةخاص ال ॼاالʙات والǽا ʧʽفʣʨʺات والǽ
 ةالʜʳائȄʛ الأراضي ةʶنȑ فʛ أجʛʰوا على مغادرتها أأو  تʛاك الʜʳائʧʽȄʛ الʚيʧ غادروا الॼلادوالأ

ؗل  ،لʺعʺʧȄʛمʧ فʛنʶا وتʶهʽل عʺلॽه الاسॽʱلاء علʽها وॽȃعها ل ألا يʜʳʱ  وجعل الʜʳائʛ جʜءً 
إلى  دتأوالʱي  ةالعقارȄ ةمʧ الʨʸʻص القانʨنॽه الʱي نʗʺʤ الʺلॽؔ ذلʥ ؗان مʧ خلال سلʶلة

 :نʛؗʚ مʻها الفʛنॽʶة الʙولة أملاكالʨʱسॽع في 

 :1844اكʙȁʦʯ  1مʙ الʓʸرخ في الأ -

هالي على سʙʻ ول وجʨب حʨʸل الʺʱʶفʙʽ مʧ الأتʴقȘʽ هʙفʧʽ الأإلى  هʚا الأمʛيهʙف 
لغاء إما الهʙف الʲاني فهʨ أ الفʛنॽʶة الʙولة أملاكأرضه ضʺʧ دمʗʳ ألا ȂمʨʱȞب و  ملॽؔة

                                                           
1   ،ȑʨعʺار علʙائʚʱفي ال ȏام العقارʢʹة و الॻؒلʸال ،ʛائʜʳمه، الʨ39. 38، ص.ص 2004، دار ه.  
  .10سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص   2
  .49عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، مʛجع سابȘ، ص  -
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تʜʽʴ للʺعʺʧȄʛ  وروȃي وهʨ ما ॽɾهالʨʰʴس لفائʙه الʺȑʛʱʷ الأ أملاكعʙم الʛʸʱف في  قاعʙة
  1.راضي الʜʳائʧʽȄʛونهʖ مʛʷوع لأ

 :1851جʦان  16قانʦن  -

مʜʽ بʧʽ الʙومʧʽ العام ، حʘʽ في الʜʳائʛ عقارȄةال ʺلॽؔةلʅॽʻʸʱ الهʚا القانʨن جاء 
خʹاعها للقانʨن والقʹاء إǼ العقارȄة الʵاصة الʜʳائȄʛة الأملاك، ؗʺا نʟ على حʺاǽة والʵاص

 أ الʺلॽؔة الʺʢلقةؗʺا جاء لʝȄʛؔʱ مʙʰ ،هالي والʺعʺʧȄʛبʧʽ الأالفʛنʧʽʽʶ عʙʻما ʨȞǽن الʜʻاع 
ʙʽون قʙولة أو  بʙة الॽؔة ملॽازدواج ʝȄʛؔوت ȋʛهل شʶॽاصةلʵف الʛʸʱال  ʥوذل ʧȄʛʺها للʺعʻم
 ةعلى قʨاعʙ نʜع الʺلॽؔهʚا القانʨن ؗʺا نʟ  ،هاليالʱي تʦ دمʳها واقʢʱاعها مʧ الأ ةمʧ الʛʲو 

 2ة.العʺʨمॽ ةللʺʻفع

 :قانʦن سʻʹاتʦس ʦؕنʻʴلʕ 1863ابȂʙل  22مʙسʦم  -

 ʗʺن تʨا القانʚه ʖجʨʺǼئʜʳاسعة ةتʷش الʛلها أراضي العȄʨʴه إلى  وتǽدʛلؔات فʱʺم
 الʺʜʳئة الأراضيصʴاب لأ الʺعʺʧȄʛ وتʶلʦॽ سʙʻات ملॽؔة فʛدǽة قابلة للʻʱازل عʻها لفائʙة

ان الهʙف مʧ هʚا ،نʤام الʨʶق وتʶهʽل الʻʱازل عʻهاإلى  دخالهاإبهʙف  القانʨن هʨ تʶهʽل  وؗ
 3.الʺعʺʧȄʛ والقʹاء على الॽʶʻج الاجʱʺاعي والʛʱاȌǼ العائلي للʜʳائʧʽȄʛإلى  انʱقال الʺلॽؔة

 :مʙʵوع ورنʻي 1873جȂʦلॻه  26قانʦن  -

في الʜʳائʛ وʝʺʡ الʤʻام  العقارȄة الأملاك ةʶنتعʜȄʜ فʛ إلى  يهʙفهʚا القانʨن كان 
Ǽ لʰق ʧا مʙؗان سائ ȑʚي دون أخʹاع ؗل الʺعاملات مهʺا ؗان إالʶنʛن الفʨابها للقانʴص

ʛʤʻالأإلى  الʙسائ ʗي ؗانʱه الॽلʴʺاف الʛأف ةع ʗʴॼش قابلةصʛأراضي الع ʥلʚف  بʛʸʱلل
 4.فʽها

                                                           
  .12سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص  1
  .50-46عʺار علȑʨ، مʛجع سابȘ، ص.ص  -
  .56عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، مʛجع سابȘ، ص   2
  .13. 12سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص.ص  -
  .14نفʝ الʺʛجع، ص   3
  .106محمد Ǽغʙادȑ، مʛجع سابȘ، ص  -
  .61عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، مʛجع سابȘ، ص   4
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 ʧȞʺǽ ل وʨأالق ʛʽافي الأخ ʧʽانʨن القȄعʺارʱة الاسʛʱرت خلال الفʙي صʱف ؗان ال ةلʙه
ʙولة الفʛنॽʶة ال أملاكالʺعʺʧȄʛ وتʨسॽع نʢاق إلى  مʧ الʜʳائʧʽȄʛ مʻها هʨ تʶهʽل انʱقال الʺلॽؔة

ذات  الأراضيو  الॼʸʵة الأراضين تلʥ القʨانʧʽ تʟʵ فقȌ أ في الʜʳائʛ مع ملاحʤة
 .هʺلʗ عʺʙاأ فقʙ  الأراضيما Ǽاقي أ الʺʛدودǽة العالॽة

 :مʙحله ما Ǻعʗ الاسʯقلال -2

ʗع ورثॽʺضى في جʨقلال فʱالاس ʙعǼ ʛائʜʳة الʛقʱʶم ʛʽه عقار غॽɻالات ووضʳʺال 
ات وسʧ مʨʺʳعة مʧ القʨانʧʽ وقʙ جʛاءʧ الʙʱابʛʽ والإم تʵاذ جʺلةاإلى  لʚلʥ سعى الʺʛʷع

الॽʻʡʨة  الأملاكصʙور قانʨن خاص Ǽ ما قʰل مʛحلةإلى  ما Ǽعʙ الاسʱقلال قʻʺʶا مʛحلة
 الॽʻʡʨة: الأملاكصʙور قʨانʧʽ تʦʤʻ  ومʛحلة

 :الॻʹʟʦة الأملاكمʙحله ما قʮل صʗور قانʦن خاص يʹʤʢ - أ

ʦʶحلإلى  وهي تقʛʺال ʧʽʱحلʛةم ॽقالʱحلة الانʛاكي ةومʛʱجه الاشʨʱذات ال ʧʽانʨها القʻʽʰن ،
 ॽɾʺا يلي:

 الʙʸحله الانʯقالॻة: -

ॽʶنʛالف ʧʽانʨالقǼ ها العʺلʽف ʛʺʱي اسʱه الʛʱإلا  ةوهي الفʺǽ هاʻما ؗان مʝ ادةॽʶالǼ 
للʷعʖ  ةساسǼॽالʴقʨق والȄʛʴات الأ ʝتلʥ الʱي تʺأو  ،داخلॽا وخارجॽا الʜʳائȄʛة ةللʙول الॽʻʡʨة

 ȑʛائʜʳأال ȑعʺارʱع الاسǼاʢذات ال ʧʽانʨالق ȑ  أو ȑʛʸʻ1،الع  ʧم ʙيʙرت العʙص ʙفق ʥومع ذل
ʚا الॽʻʡʨة الأملاكنʢاق إلى  عادتهإ عاده ما ʧȞʺǽ إ إلى  الʨʸʻص القانʨنॽه الʱي تʛمي ، وؗ

ǽوحʺا ʛʽʽʶة الأملاك ةتॽʻʡʨمعال ،  ʦحلأالعلʛʺه الʚةنه في ه  ʦʤʻي ʙحʨن مʨقان ʙجʨي ʧȞǽ ʦل
هʦ أ مʻها نʛؗʚ  ةمʧ القʨانʧʽ الʱي نʗʺʤ جʨانʖ مʱʵلف ةنʺا تʨجʙ مʨʺʳعȂو  الॽʻʡʨة الأملاك

ʧʽانʨه القʚه: 

  هǽوحʺا ʛʽʽʶوت ʦॽʤʻʱعلقه بʱʺال ʧʽانʨه و  الأملاكالقʛاغʷهاأالʱلʨإلى  يل
غاǽة إلى  1962فقʙ صʙرت مʨʺʳعه مʧ الʨʸʻص ابʙʱاء مʧ سʻه  الʜʳائȄʛة الʙولة
ان 1966 سʻة  ʙ الهʛʳة الʳʺاॽɺةǼع الʷاغʛة الأملاكعلى  ةالʺʴافʤإلى  تهʙف ʗوؗ

 ʗقʕʺاب الॽɽال ʧʽȃا وॽي نهائʻʡʨاب الʛʱغادر ال ʧم ʧʽب ʧʽانʨساوت الق ʙوق ʧȄʛʺللʺع

                                                           
1   ،Șجع سابʛاشا، مǼ ȑʙʺح ʛʺ68ص ع.  
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 ةالʷاغʛ  الأملاكمʻع جʺॽع الʛʸʱفات الʺʱعلقه Ǽإلى  هʙفت ʗلʺʙه شهʧȄʛ ؗʺا ؗان
 1962.1ول جȄʨلॽه أʢǼال تلʥ الʺعاملات الʱي تʺʗ بʧʽ الفʛنʧʽʽʶ والʜʳائǼ ʧʽȄʛعȂ ʙو 

 Ǽ علقهʱʺال ʧʽانʨعة الأملاكقǼاʱه  الʻفي س ʧȄʛʺه و  ،1963للʺعʚه ʗؗان
 ʧʽانʨفالقʙالدراج إإلى  تهʨوعة الأمʜʻʺة والȃʨلʶʺال  ʦي تʱوال Șها دون وجه حʱʽؔمل
فؔل مʴǽ ʧʺل جॽʶʻة غʛʽ  الʜʳائȄʛة الʙولة أملاكعʨان الاسʱعʺار ضʺʧ مʴʻها لأ

كʛʲ مʻه أǼالʢاǼع سॽاسي  ، و تʜʽʺʱ هʚه القʨانʧʽيʦʱ نʜع ملʱʽؔه بʙون تعʠȄʨ جʜائȄʛة
 2.قانʨني

 علقʱʺال ʧʽانʨةالق Ǽع الأملاكʨضʨʺةال ǽاʺʴال ʗʴةت ʻ1963 ةس ȑأ ،
 ةعʙʻما تʨؔن Ȅʛʡق الʜʳائȄʛة ةالʙول ةتʗʴ حʺاǽ العقارȄةأو  الʺʻقʨلة الأمʨالوضع 
Ǽالʶلʦ أو  مʧ القʨميخلال Ǽالأإاسʱعʺالها يʦʳʻ عʻه أو  اسʱغلالهاأو  اقʻʱائها

للʜʳائʧʽȄʛ والʛعاǽا  ةالʱاǼع الأملاكحʛʸ إلى  وهʚه القʨانʧʽ ؗانʗ تهʙف ،الاجʱʺاعي
 ʧيʚا أالǽا معاد ʨؗا سلʨʱʰر ثʨʲةللȄʛȄʛʴʱالʺ ة ال ʙتغل ي ʘʽولاحʙخل الʙʱوت ʥفي  ةل
 3.تʛʽʽʶها

إلى  وخʹʨعها في الʺʛحلة الانʱقالॽة الॽʻʡʨة ʺلॽؔةن عʙم وجʨد قʨانʧʽ تʦʤʻ ال: إملاحʢة
إلى  ؗانʗ مقʶʺه تقॽʶʺا مʜدوجا في هʚه الʺʛحلة الॽʻʡʨة الأملاكن أالقانʨن الفʛنʶي ǽعʻي 

للʱʺلʥ  لʺॽɻار عʙم القابلॽةحʙʴǽ ʘʽد الʺال العام ॼʡقا  ،خاصةخȐʛ أو  عامةوॽʻʡة  أمʨال
 فهي تلʥ الʺʸʸʵة ʵاصةالالأملاك الॽʻʡʨة ما أ عامةال الʵاص ʖʰʶǼ تʸॽʸʵه للʺʻفعة

ة دولؗانʗ ن الʜʳائʛ أوالʖʰʶ في ذلʥ هʨ  .عامةال للʻȄʜʵةيʛادات إȑ لʳلʖ أ هʙاف اقʸʱادǽةلأ

                                                           
  .71-68نفʝ الʺʛجع ، ص.ص   1
  .17سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص  -
، 2، الॼʢعة1999إلى  1962الʹʢام القانʦني للʸلॻؒة العقارȂة مʥ خلال الʹʦʶص الʶادرة مʥ سʹة ʛʽʷǼ قʙوج،  -

 ،ʛائʜʳة، الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨان الʨيʙ186. 278. 541، ص.ص 2003ال.  
2  ،Șجع سابʛم ،ȑʨ77ص  عʺار عل.  
، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ، بॻع الأملاك العقارȂة الʳاصة الʯاǺعة للʗولة في ʡل الȂʙʵʯع الʸعʦʸل Ǻهيʨسف حفʸي،  -

الʜʳائʛ، جانفي -تʟʸʵ القانʨن العقارȑ والʜراعي، قʦʶ القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة سعʙ دحلʖ، الʰلʙʽة
  .27. 26، ص.ص 2005

إدارة "مʳلة ، الأراضي الفلاحॻة الʦʸضʦعة تʕʲ حʸاǻة الʗولة إلى ملاكها الأصلʥʻʻإعادة بʧ رॽʀة بʧ يʨسف،   3
ʜ الʨʱثȘʽ و الʨʴॼث الإدارȄة، 2، العʙد 7، الʺʳلʙ الʺʙرسة الॽʻʡʨة للإدارة" ʛؗ63، ص 1997، م.  
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وقʙ اخʱلف الفقهاء على اعॼʱار  .ولاأوضاع قʛار الأعʺل على اسʱالعهǼ ʙالاسʱقلال ت فॽʱة حʙيʲة
نها أوʧʽȃ مʧ يʵ  Ȑʛاصةال الأمʨالنها تʙخل في أبʧʽ مʧ يȐʛ  الʙولةإلى  لʗآالʱي  الأمʨال

نها تعʛʰʱ قʢاعا لأ ʵاصةوال عامةال ملاكتʵʹع لʤʻام قانʨني مʱʵلف عʧ الʤʻام القانʨني للأ
 ʛʽʶمع م ʙايʜةخاصا ت ʙيʙاع جʢق ʨقلال وهʱ1.الاس  

 :القʦانʥʻ ذات الʦʯجه الاشʙʯاكي ةمʙحل -

 العʙيʙ مʧ الʨʸʻص القانʨنॽة الʺهʺة جʙا والʱي ؗانʗ مॼʷعة Ǽالʺॼادȏ الاشʛʱاكॽة صʙرت
في ʣل الʤʻام الاشʛʱاكي عʧ ذلʥ  الॽʻʡʨة ملاكاخʱلاف الʤʻام القانʨني للأإلى  دتأالʱي 

 :هʦ تلʥ القʨانʧʽأ إلى  نʛʢʱق  عʛوف في القʨانʧʽ الفʛنॽʶة،الʺ

  ارʙقʤॻوقات في  تأمʙʲʸ24ال  ȏʙفॻɼ1971:  أ ȑارʨاحل هʛال ʝॽئʛه الʻع ʧعل
مʧ خلال  ،الॽʻʡʨةواسʛʱجاع الʛʲوات  الॽʻʡʨة إرساء قʨاعʙ الॽʶادةبʨمʙيʧ بهʙف 

ʱولةاسʙلل Ȑʛʰؔات ال ʛؗʷال ʙائʨجاع فʛ ةȄʛائʜʳال  ʘʽز عاحʨʴت ʗʴॼ51لى ص ʧم %
ات ʛؗʷال ʙائʨة فॼʱʱȞʺة الॽʶنʛلاد الفॼب الʨʻي تعʺل في جʱفي  ،ال ʙȄʜعا ما يॼʡ ʨالوهʨأم 

الʜʳائʛ  وعلى مȞانة الॽʻʡʨةʳǽاǼا على تʺȄʨل بʛامج الاسʲʱʺار إوʕȄثʛ  عʺʨمॽةال الʻȄʜʵة
مʧ نفʝ الʻʶه يʧʺʹʱ أفȄʛل مʛ في شهʛ أتॼع هʚا القʛار Ǽأوقʙ  ،على الʸعʙʽ الʙولي

 2.ساسي للʺʛʴوقاتالقانʨن الأ

  مʦسʙʸال ʤرخ في  173/ 71رقʓʸ8ال  ʙʮʸفʦر  1971نʦʰن الʦقان ʥʸʷʯʸة ال
 الفلاحॽة لॼʸʱح ملؔا للʙولة عقارȄةال ʺلॽؔةتॽʺʳع الإلى  ساساأوهʨ يهʙف  :الʚراॻɸة
ما ʶǽʺى مʛʺʲʱʶات أو  إʡار تعاونॽات فلاحॽةاسʱغلالا جʺاॽɺا في ، وتʱʶغل الʜʳائȄʛة

 3.تʸॽʸʵها Ȃعادةو  الفلاحॽة الأراضيودمج  تأمʦॽمʧ خلال  ة)اشʛʱاكॽ( فلاحॽة جʺاॽɺة

                                                           
ماجʛʽʱʶ، قʦʶ ، رسالة الʹʢام القانʦني للأملاك الॻʹʟʦة في القانʦن الʚʱائȏʙ للʱفʽʸل راجع: عائʷة زمʨرة،   1

  وما يلʽها. 47، ص 2002/2003الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة Ǽاتʻة، 
الȁʙʱʯة الʚʱائȂʙة لʯأمʤॻ الʹفȊ و تأثʙʻها على الॻʴادة والॻʸʹʯة الاقʶʯادǻة : عʙʰ الʺʨمʧ بʧ صغʛʽ،  للʱفʽʸل راجع  2

، 2، العʙد 6الʜʳائʛ، الʺʳلʙ، –الفارس Ǽالʺǽʙة ، مʛʰʵ الॽʶادة والعʨلʺة، جامعة ʴǽي مʳلة الʙراسات القانʨنॽة، للʗولة
  .53 -31، مʧ ص.ص 2020جʨان 

، دار هʨمه، إثॺات الʸلॻؒة العقارȂة و الʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة،   3
 ،ʛائʜʳ20. 19، ص.ص 2003ال.  
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سʨاء ؗانʵ  ʗاصةحʙ الʺʛʷوعات الأ ملॽؔةǽقǼ ʙʸه نقل  هʨ: "إجʛاء الʱأمʦॽو 
ʨؗلأ ةمʺل ʙادحʛاصلإأو  الأفʵن الʨات القان ʛؗش Ȑʙولة حʙإلى ال  ʙʸقǼ ʥوذل

 Șʽقʴفعةتʻʺاعة عامةال الʺʳعادل أعلى  وصالح ال ʠȄʨمقابل تع ʥن ذلʨȞǽ ن
 1"صʴاب هʚه الʺʛʷوعاتلأ الʙولةتʙفعه 

 ʦن تʨا القانʚه ʖجʨʺȃوʦॽأ تأم ʧʽʻʡاʨʺراضي الʺॽا اتأمॽأو  ؗل ʘʽا، حॽئʜذا إنه أج
 ʦمʕغلا تʱʶم ʥا أكان الʺالॽئʜاقو رضه جʡ اوزʳʱما لا ي Ȍك له فقʛʱȄة  ʨعʺله ه

ذا ؗان الʺالʥ غʛʽ مʱʶغل إما ألعائلʱه،  نʱاج دخل ؗافيإئلʱه وما ʶǽʺح له Ǽوعا
 ʦʱʽه إفʱʽؔمل Șألغاء ح ȑʦॽؗلي، و  تأمȂف Ȍا فقॽئʜغل جʱʶǽ ʥإذا ؗان الʺال ʦʱنه ي
ʦॽعلى  تأم ،Ȍغل فقʱʶʺال ʛʽء غʜʳأن الʦॽأمʱال  ʥلʺǽ ʧل مʺʷǽ ف ألاʸن ʧقل م

الʜراॽɺة ئʙة صʙʻوق الʨʲرة لفا الʱأمʦॽوʨȞȄن ة. نʵل 20قل مʧ أأو  هʱȞار مʶقي
راضي أ تأمʦॽ، وقʙ تʦ الʜʳائȄʛة للʙولة تعʛʰʱ ملؔا الأراضيتعʠȄʨ وهʚه  مقابل
للʰلǽʙات والʨلاǽات والʺʕسʶات  الʱاǼعة الأراضيراضي العʛش وȃعʠ أو  الأفʛاد

 2.تʸॽʸʵها ةعادلإ ةالʜراॽɺ ةلʸالح صʙʻوق الʨʲر  عʺʨمॽةال
فʛزت العʙيʙ أن تॽʰʢقه ؗان ȄʛʢǼقه لأ ʜراॽɺةال ʨʲرةلقʙ تʛتʗʰ نʱائج على قانʨن ال

أحॽانا غʛʽ و  ةوغʛʽ مʨضॽɺʨ ةن الʙمج تʛʢǼ ʦق مʛʶʱعأهʺها أ مʧ الʶلॽʰات 
الʷعʨر Ǽالʛʴمان إلى  دȐأحॽان وهʨ ما ولʻʺǽ ʦح الʱعʠȄʨ في ʛʽʲؗ مʧ الأ شॽɺʛة

 .ʦلʤوال ʗʰؔأؗʺا وال ʧم ȌॽʶǼ دʙع Ȑʨلاح سʸʱاس ʦʱي ʦالأراضينه ل  ʦي تʱال
ʗ العʙيʙ مʧ  ،سʨʻات مʧ تॽʰʢقه Ǽ10عʙ مʛور  عاده تʸॽʸʵهاإ  ʛؗالأراضيوت 

 ʗلʨʴرا وتʨلأأب Ȑʛاءخʻراضي ب،  ʖعلى إلى جان ʧيʙʽفʱʶʺال ʠعǼ لʨʸح
عʜز الʷعʨر Ǽالʤلʦ  كʛʰ مʧ تلʥ الʱي Ǽقʗʽ في حʨزة الʺالʥ الاصلي مʺاأراضي أ

 3 وعʙم الʺʶاواة.

  ʤرق ʙ26 /74الام  ʥʸʷʯʸات الإالʟاॻʯاء الاحʵةنȂات عقارǻʗلʮالح الʶل:  ʙلق
داخل الʺȌॽʴ العʺʛاني  عقارȄةالʺʛؔʱʴ الʨحʙʽ للʺعاملات الهي مʛ الʰلǽʙات جعل هʚا الأ

لؔل مالʥ  ملॽؔات ʛʽʰؗة زائʙة عʧ الʴاجات العائلॽة والʺهॽʻة ʱأمʦॽمʧ خلال الʶʺاح لها ب
                                                           

1  ،ʛجعف ʦقاس ʝة العامة لأملاك الإدارة محمد أنȂʙʢʹةالॻمʦʸوالأشغال الع ،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨدي ،
  .61، ص 1992الॼʢعة الʲانॽة، 

2  Șجع سابʛة، مʙʽʰع ʧب Ȏॽɿʴال ʙʰ21. 20، ص.ص ع.  
  .19. 18سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص.ص  3
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 الأراضيلʰلǽʙات عʧ ؗل ل جانʖ الʻʱازلإلى  للʰلǽʙات عقارȄةيʦʱ دمʳها في الاحॽʱاʡات ال
 سॽاسةو . راضي الʻʰاءأواحʱؔارها لॽʰع  عʺʨمॽةال ملاكللأ ةالʸالʴه للʻʰاء الʱاǼع

 أملاكمʧ الʨʸʴل على  عʺʨمॽةالعʺل الʧȞʺǽ ȑʚ الʳʺاعات الهي  عقارȄةالاحॽʱاʡات ال
أو  على الʺȐʙ الʺʨʱسȌ الاحॽʱاȋ للॽʁام Ǽعʺلॽات الʱهʯʽة الʺʛʰمʳة تʨضع في عقارȄة
ʧʺȞǽ في الʙʱخل الʺʛȞॼ  ةفي هʚه الॽʶاس أ( خʺʝ سʨʻات فʺا فʨق) فالʺʙʰالȄʨʢل

) لʱفادȑʛ ȑ غʛʽ الʺʻʰي( اȑ سʨق العقار الʴʹعقارȄةفي سʨق ال عʺʨمॽةللʳʺاعات ال
وʙʸȃور هʚا ، في الʤهʨر مع ʣهʨر عʺلॽات الʱعʺʛʽ أسعار الʱي تʙʰفي الأالʺʹارȃة 

نʜاعات  ةفʛز عʙأفي مʳال العقار الȑʛʹʴ ما  ةعقارȄالقانʨن تʦ تʙʽʺʳ الʺعاملات ال
الʱي  ʧ مʧ حȘ اخॽʱار القʢعةالʺʨاʡأهʺها عʙم الʨفاء ǼالʱعȄʨʹات، وحʛمان وسلॽʰات 

ت مʧ الʨفاء جانʖ عʙم تʺʧȞ الʰلǽʙاإلى  قلʦ معه،أالʴي الȑʚ يʱأو  تʻاسॼه والʺʨقع
جعل سعʛ أǽʹا مام عʙم الʶʺاح بʚلʥ للʨʵاص، ومʧ الʶلॽʰات أ Ǽالʜʱاماتها Ǽالʱهʯʽة

 ȑقابل  إدار ʛʽوغ ʙحʨاجعلمʛʺلف  ةلʱʵʺة الأراضيلʯʽها( مهʱʽوضع ʧع ʛʤʻال ʠغǼ  أو
نه خلȘ ألا إ الॽʻʡʨة الأملاكمʛ مʧ نʢاق هʚا الألقʙ وسع  عʧ مʨقعها.أو  )هʯʽةغʛʽ م

 دȐأوهʨ ما  ،وحʱى الʨقॽɿه ʵاصةال ʺلॽؔةنه انʱهȞʷǼ ʥل صȄʛح الأحʘʽ  عقارȄةفʨضى 
و ما تʙʳر ملاحʱʤه . والʱهʛب والʻفʨر مʧ الʛسʺॽات الʱعاملات العॽɾʛه والʺʹارȃةإلى 

 ʙولةلل ذمة مالॽة معʛʰʱةالʱي قامʗ بها الʜʳائʛ تʨؔنʗ  الʱأمǼʦॽعʙ عʺلॽات هʨ أنه 
لقʨانʛʱ ʧʽاكي تʱʵلف عʧ اॼʺǼادȏ الʤʻام الاش مॼʷʱعة خاصةتʵʹع لقʨانʧʽ  الʜʳائȄʛة
نʨʸص مʻاسॼات تعʛʰ نها أن الʨʸʻص القانʨنॽه الʱي نʱʺʤها تʺʜʽت Ǽأغʛʽ  الفʛنॽʶة

ولʦ يʱʹح مʨقف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في هʚه  عʧ مʨاقف لॽʤʴة ولʝॽ عʧ سॽاسة واضʴة
 1 .الॽʻʡʨة الأملاكمʧ تقʛʱ  ʦॽʶةالف

  ʤرق ʙور الامʗرخ في  58/ 75صʓʸ26ال  ʙʮʸʯʮن  1975سʦالقان ʥʸʷʯʸال
 ʺلॽؔةتʦॽʤʻ الإلى  نʨʸصا تʛʢقʗتʹʺʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  :جʚائȏʙ  الʗʸني
تʙʴيʙا في مʻه  688 حॽؗ ʘʽفʗ الʺادة 689و  688ʺادتʧʽ هʺها نʸي الأ  الॽʻʡʨة

، وقʙ حʙدالقانʨن ملॽؔةنها أǼ الʙولةو  الأمʨالبʧʽ  الʸلةنʸها الفʛنʶي دون العȃʛي 
مʻقʨلات وȃالʱالي تॼʱʶعʙ غʛʽها مʧ أو  نها عقاراتأǼ الʙولة أمʨال الʺʙني الʜʳائॽʰʡ ȑʛعة

                                                           
  .23- 21عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة، مʛجع سابȘ، ص.ص   1
  .23- 21سʺاعʧʽ شامة، مʛجع سابȘ، ص.ص-
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 ʺʻفعةتȞʴʺها فʛؔه الʟॽʸʵʱ لل الॽʻʡʨة الأملاكن أالʴقʨق مهʺا ؗان نʨعها، ؗʺا 
ʛس القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ اللʺʛفȘ لأو  عامةال وهʨ  الॽʻʡʨة الأملاكǽʹا وحʙه أعام، وؗ

ʤن ʙʶʳǽ ةماȄʜ ʛؗʺها إفي  ام الʛʽʽʶاكيدارتها وتʛʱالاش ʛؔاشى مع الفʺʱا يʺǼ،  أؗʺا ʦنه ل
Ǽ فىʱات بل اكǽʙلʰات الǽلاʨال ʧع ʦؔلʱولةيʙس وؗ، الʛه للأأǽاʺʴال ʙاعʨق ʠعǼ اʹǽملاك 

عʙيʙ مʧ الʺʨاد على عʻاصʛ ، ؗʺا نʟ في الوغʛʽها ...ʻʺǼع الʛʸʱف والʜʳʴ الॽʻʡʨة
 1مʻه. 780، و 779، و 773و  ʨ692/2ص الʺʨاد مʻها نʸ الʙولة أمʨال

  رʦʯي ودسʹʟʦاق الʰʻʸر  :1976الʨʱر دسʙي  1976صʻʡʨاق الʲʽʺال ʙعǼ
على أ  الʙولة ملॽؔةوʨʺȃجʰهʺا اعʛʰʱت  ،وقʙ انʱهج نهʳه وॽɾه تʛؔار لʺا جاء في الʺʲʽاق

 ʧل مȞال الأشȞةشॽؔة ʺلॽɺاʺʱالاج  ʟر  13 الʺادة(نʨʱدس ʧصل في فالأ) 76م
ȑ الʺʱʳʺع تʶȄʛؔا أ الॽʻʡʨة ʲل الʺʨʺʳعةالʱي تʺ ʙولةلل عامةال ʺلॽؔةهي ال ʺلॽؔةال

 الأملاكبʱعʙاد  1976مʧ دسʨʱر  14 الʺادةوقام الʺʛʷع في  الاشʛʱاكॽة عامةللʺॼادȏ ال
الʱي  الॽʻʡʨة ة مʛʡ ʧف الʺʨʺʳعةالʺʨʴز  ʺلॽؔةهي ال الʙولة ملॽؔةؗʺا يلي: " الॽʻʡʨة
أم ؗانʗ  زراॽɺةنʨاعها أʱʵʺǼلف  الأراضيفʽها  وهي تʷʺل ॽɿॽȞǼة لا رجعة الʙولةتʺʲلها 

مʧʽ أنʨاعها ؗالʨʻʰك ومʕسʶات الʱأوالʺॽاه ثʦ الʺʕسʶات ʱʵʺǼلف  ةم مʕمʺأ ةعȄʨر 
Ȑ أوالʺʕسʶات الاشʛʱاكॽه..." وهʚا الʱعʙاد جاء على سʽʰل الʛʸʴ لا الʺʲال وقʙ ر 

ʙع ʠعॼته و  مالʙار عام. و ؗان فʹل ن الأأفائॽɻوضع مȂال ʖةلى جانॽؔسʺح  عامةال ʺل
مʙʸر للʛʢॽʶة إلى  لا تʨʴʱلأʵ  ȋʛʷǼاصةال ʺلॽؔةǼال 1976الʺʲʽاق الʻʡʨي ودسʨʱر 

حʘʽ أنها  ʵاصةال ʺلॽؔةلل أȑ ما ǽعʛف Ǽالॽʣʨفه الاجʱʺاॽɺةوالاسʱغلال  الاجʱʺاॽɺة
ʦʶقʻةإلى  تॽؔة  ملॽغلالʱاسʙʺي تعʱال ʥالعاملةإلى  وهي تل ʙʽغلال الʱالʺال  إدارةفي  اس

أȑ تʱʶغل سʛته أغʛʽ اسʱغلالॽه وهي الʱي فʽها ǽقʨم الفʛد الʺالʕʷǼ ʥون  ملॽؔةلى Ȃو 
ن تʨؔن أوʖʳȄ  بʙʽ عاملة مʙʴودة تȘʰʢ علʽها القʨانʧʽ الاجʱʺاॽɺةأو  ʨʸǼرة فʛدǽة

 2.للاقʸʱاد الʻʡʨي نʢʷه مفʙʽةالأ

  

  

  
                                                           

1  ʸفʱص.ص لل ،Șجع سابʛرة، مʨة زمʷل راجع، عائʽ51- 56.  
  .ʛʺ57-61جع ، ص.ص نفʝ ال  2
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 :الॻʹʟʦة الأملاكتʹʤʢ  خاصةمʙحله صʗور قʦانʥʻ - ب

 ʧʽنʨقان ʛائʜʳال ʗفʛا عʺʤة الأملاكنॽʻʡʨقلال  الʱالاس ʙعǼن الأأʨن ما القانʨالقان ʨول فه
ʦرخ في  84/16رقʕʺان  30الʨ1984ج  ȑʚالǼ Șعلʱة الأملاكيॽʻʡʨجع  1،الʛʺال ʛʰʱاع ʙوق
وقف العʺل أǼعʙ الاسʱقلال وهʨ القانʨن الȑʚ وضع حʙا و  الॽʻʡʨة ʺلॽؔةساسي لʦॽʤʻʱ الالأ

ॽʶنʛالف ʧʽانʨالقǼة  ʦʤʻي تʱة الأملاكالॽʻʡʨةؗʺا  الॽʶنʛة الفȄʛʤʻالفا للʵا مʺॽʤʻها تʺʤأنه ن 
الʺʛȞس للʻهج الاشʛʱاكي ثʦ  1976حȞامه مʧ دسʨʱر سʻه أحʘʽ جاء مʙʺʱʶا  الॽʻʡʨة ملاكللأ
 1990دʛʰʺʶǽ  01الʺʕرخ في  ʨʺǼ90 /30جʖ القانʨن  1990لغي هʚا القانʨن في سʻه أ

خʛʽ الȑʚ جاء مʛʽʶا للاصلاحات الʱي عʛفʱها هʚا الا 2،الॽʻʡʨة الأملاكالʺʧʺʹʱ قانʨن 
الȑʚ تʵلى عʧ الʻهج الاشʛʱاكي وتʻʰى نʤام  1989الʜʳائʛ في تلʥ الفʛʱه ʙʸǼور دسʨʱر 

ʨʺǼجʖ  2008اقʸʱاد الʨʶق وهʨ القانʨن الʶارȑ الʺفعʨل حالॽا حʘʽ تʦ تعʙيله في سʻه 
  2008.3جȄʨلॽه  20الʺʕرخ في  14/ 08القانʨن 

 :1984لʴʹه  الॻʹʟʦة الأملاكقانʦن  -

 ʦن رقʨ84/16القان ॽاكʛʱالاش ȏادॼʺالǼ عاॼʷر  ةجاء مʨʱي ودسʻʡʨاق الʲʽʺسها الʛؗ يʱال
76  ʟॽʵتل ʧȞʺȄأ وॽالʱال ȋقاʻن في الʨا القانʚه هǼ ما جاء ʦةه: 

  عهʨʺʳʺه الʛؔس فʛةكॽʻʡʨد الʛʳاعي مʺʱم اجʨمفه ʨم هʨا الʺفهʚه ʛʰʱعȄو، 
لʗʶॽ شʟʵ قانʨني ولا تʱʺʱع  الॽʻʡʨة فالʺʨʺʳعة الʙولةالقانʨني هʨ  تʙʽʶʳها
ॽʸʵʷالǼةȄʨʻة الʺع  ʟع في نʛʷʺم الʙʵʱاس ʙوق ʥلʺʱها الʻȞʺǽ ن  01 الʺادةولاʨالقان ʧم

 ʦار  84/16رقॼɺ زʨʴولةها ة تʙل  الȞةفي شॽؔولة ملʙأ ال ȑالأ ȘʴǼ فʛʱةنه اعॽؔلʺ 
 .ʙولةلل

  ʜʽم ʧʽن بʨا القانʚة الأملاكهॽʻʡʨالأملاكو  ال ǽدʛهʺا  ةالفʻʽب ʜʽʽʺʱار الॽɻوم
، ʰلǽʙةال ʨلاǽةال الʙولة قلॽʺॽةالإ عامةشʵاص الحʙ الألأ ʚمة الʺالॽةهʨ دخʨل الʺال في ال

 دارȑ و اسॼʱعʙ الʺʕسʶات ذات الʢاǼع الإ قلॽʺॽةالإ أاعʙʺʱ بʚلʥ على مʙʰ أȑ أنه
 ʧم ȑادʸʱإوالاق ʟفي ن ʥوذل ʥلʺʱه الॽانȞه 06 الʺادةمʻم. 

                                                           
  .1984جȄʨلॽه  3، مʕرخة في 27الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   1
  .1990دʛʰʺʶǽ  2، مʕرخة في 52الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   2
  .2008اوت  3، مʕرخه في 44الʜʳائȄʛة، العʙد الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄه   3
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 القان ʙعʱاب ʛؔف ʧن عʨائي للأ ةʻʲال ʦॽʶقʱة ملاكالॽʻʡʨة(إلى أملاك  الॽʻʡو 
 لغىأو  الॽʻʡʨة الأملاك ةوحʙ ةفقʛؗ ʙس هʚا القانʨن فʛؔ ) خاصة وॽʻʡة أملاكو  عʺʨمॽة

 الʺادةوهʨ ما ʤǽهʛ في نʟ ) الʤʻام القانʨني الȑʚ تʵʹع له أȑ وحʙة(فʛؔة الازدواجॽة
7  ʦن رقʨالقان ʧ84/16م. 

  عʛʷʺال ʦʶة الأملاكقॽʻʡʨا الॽا خʺاسʺॽʶإلى  تقʶʺاف دون أ ةخʻأص ʙʺʱعǽ ن
 ʗفʻي صʱها الʻʺف ʥا في ذلʴارا واضॽɻاأملاكم ॽʻʡةو ʛʤʻالǼ  ةإلىʴلʸʺي  الʱال

قʶام هʚه الأ... مȞان تʨاجʙهاأو  وॽʣفʱهاإلى  Ǽالʛʤʻالʱي صʻفʗ رصʙت لها ومʻها 
اقʸʱادǽه ومʸʵʱʶه  عʺʨمॽة أملاكوهي:  84/16مʧ القانʨن  11 الʺادةذʛؗتها 

 .وعȄʛȞʶه وخارجॽه

 ʦن رقʨللقان ʦॽʽقʱ ن أ الॽʻʡʨة الأملاكفقʙ اعʛʰʱ الʺʨʸʸʵʱن في مʳال  84/16وؗ
نه قʙ حʺل ألا إن اعʡ ʛʰʱفʛة قانʨنॽه لا يʨجʙ ما ǽقابلها في الفقه الفʛنʶي Ȃهʚا القانʨن و 
 1990 ةمʧ صʙوره في سʻ ةقʛʽʸ  ةلغي Ǽعʙ فʛʱ أانقʹائه وȃالفعل أسॼاب في ॽʡاته 

حʘʽ  ،العʙيʙ مʧ الʻʱاقʹاتاحȐʨʱ على نه ʨʺǼجʖ القانʨن الʶارȑ الʺفعʨل حالॽا وذلʥ لأ
 ملاكللأ الʱقلǽʙʽة الفʛنॽʶة عʙ القانʨنॽه الʺقʶॼʱه مʧ الȄʛʤʻةنه حʺل في ॽʡاته Ǽعʠ القʨا أ

 دواجॽة ؗانʗ ؗامʻةأن الاز لا إ الॽʻʡʨة ملاكʱقʦॽʶ الʻʲائي للأاللغى أن Ȃنه و أؗʺا  الॽʻʡʨة
Ȑʨʱ على مʶ أن عʙم الʱفʛقة خلȘ مʷاكل صॼɻةخʛ في نʨʸصه ؗʺا آǼأو  ȞʷǼل

تى بʱقʦॽʶ ألʻؔه ألغى الازدواجॽة نه أ. ؗʺا القʹاء ʙʴʱؗيʙ الʳهه القʹائॽة الʺʸʱʵة
في عʙم جʨاز الʛʸʱف  إلغاء الازدواجॽة عʺʦ الʺʛʷع قاعʙةوȃ ʺاسي لا مॽɻار له.خ

وغʛʽها  118 الʺادةنه في نʟ أللاكʶʱاب Ǽالʱقادم رغʦ  وعʙم القابلॽة الॽʻʡʨة الأملاك
فقʙ نʟ على جʨاز الʛʸʱف فʽها وهʨ ما يʧʽʰ  الʺʸʵʱʶة الأملاكمǼ ʛعʙʻما تعلȘ الأ

 ʙ ʕؗȄةوʻة ؗامॽأن الازدواج  ʦن رقʨص القانʨʸ84/16.1في ن  

 :حالॻاالʸعʗل والʤʸʯʸ الʴارȏ الʸفعʦل  90/30 رقʤ الॻʹʟʦة الأملاكقانʦن  -

ʙʴǽدها القانʨن  الॽʻʡʨة الأملاكمʻه على: " 18 الʺادة ʗنʙʸǼ1989 ʸور دسʨʱر سʻه 
 ʧن مʨؔʱةال الأملاكوتॽمʨʺاصةوال عʵ  ʧي تʺلؔها ؗل مʱولةالʙةوال الǽلاʨ ةوالǽʙلʰ. 

                                                           
  .31يʨسف حفʸي، مʛجع سابȘ، ص   1
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 ʛʽʽʶت ʦʱة الأملاكيॽʻʡʨال ʸلها نʰن" وقʨقا للقانॼʡʗ ةالعلى: " 17 الʺادةॽؔعامةال ʺل 
ʺʻاجʦ والʺقالع والʺʨارد الॽɻॽʰʢة للʢاقة رض والوتʷʺل Ǽاʧʡ الأ ،الॽʻʡʨة هي ملʥ الʺʨʺʳعة

  .والʺॽاه والغاǼات الȄʛʴॼة الॽʻʡʨة الأملاكفي مʱʵلف  والʛʲوات الʺعʙنॽة الॽɻॽʰʢة والॽʴة

 الȑʨʳ والʙȄʛʰ والʺʨاصلات الʶلॽؔةوالʻقل الȑʛʴॼ و  الʙʴيǽʙة كʺا تʷʺل الʻقل ǼالȞʶة
الȑʚ جاء  1989دسʨʱر سʻه  ʨʺǼجʖفالʺʛʷع  ."في القانʨن  ةا اخȐʛ مʙʴدأملاكو  اللاسلॽؔةو 

إلى  مʻه الʛجʨع 18الʺادة  ʛؗس في نʟصلاحات والʛʱاجع عʧ الʻهج الاشʛʱاكي ʡار الإإفي 
 الأملاكبʧʽ على الʱفʛقة ساسا والʱي تعʙʺʱ أ الॽʻʡʨة ʺلॽؔةفي تʦॽʤʻ ال الȄʛʤʻة الʱقلǽʙʽة الفʛنॽʶة

والʲانॽه تʺلؔها  عامة مʻفعةتʴقȘʽ إلى  ولى تهʙفالأ، حʘʽ أن ʵاصةوال عʺʨمॽةال لॽʻʡʨةا
وهʨ ما ॼʱʱʶǽع  ،ة اقʸʱادǽةȑ مʻفعأبها  خاصة مʻفعةلغʛض تʴقȘʽ  ةوجʺاعاتها الʺʴلॽ الʙولة

صʙر تॽʰʢقا للʺॼادȏ الʱي  ، وقʙونʤام قانʨني خاص خاصة Ǽالʹʛورة تʺʱع ؗل صʻف ʴǼʺاǽة
وʚȃلʥ تʵلى  الॽʻʡʨة الأملاكالʺʧʺʹʱ قانʨن  90/30 القانʨن رقʦ 1989كʛسها دسʨʱر 

أكʙ وهʨ ما  الॽʻʡʨة الأملاك ورجع لʝȄʛؔʱ ازدواجॽة الॽʻʡʨة الأملاك ةوحʙ ةفʛؔ  عʧ الʺʛʷع
ʟه في نॽ2 الʺادة عل  ʦن رقʨالقان ʧة 90/30مॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال. 

ʨʺǼجʖ  2008في سʻه الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة  90/30 وقʙ تʦ تعʙيل القانʨن 
نʺا Ȃوتقॽʶʺها و  الॽʻʡʨة ملاكللأ عامةن هʚا الʱعʙيل لǼ ʝʺǽ ʦالʺॼادȏ الأغʛʽ  08/04القانʨن 

وخلال هʚا الʙʶاسي سʨʱʻلى دراسه قانʨن  ،الॽʻʡʨة الأملاكعلى  والʛقاǼة الإدارةتعلǼ Șالʛʽʽʶʱ و 
 .الʺعʙل والʺʦʺʱ 30/ 90على ضʨء القانʨن رقʦ  الॽʻʡʨة الأملاك
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 الॻʹʟʦة الأملاكمفهʦم  :ثانॻا

و تॽʰان تعȄʛفها في القانʨن الʜʳائȑʛ إلى  لابʙ مʧ الʛʢʱق  الॽʻʡʨة الأملاكلʙʴʱيʙ مفهʨم 
 خʸائʸها ثʦ تʺʜʽʽها عʧ أملاك الʨʵاص و عʧ الأملاك الʨقॽɿة:

1-  ʃȂʙة الأملاكتعॻʹʟʦال: 

، ʺلॽؔةوهي جʺع ال الأملاكتʨؔʱن مʧ مʢʸلʧʽʴ:  عامةال الأملاكأو  الॽʻʡʨة الأملاك
مʧ القانʨن الʺʙني  674 الʺادةفقʙ عʛفها الʺʛʷع في نʟ  ʺلॽؔة. Ǽالॼʶʻه للعامةالأو  الॽʻʡʨةو 

اسʱعʺالا ن لا ʱʶǽعʺل أهي حȘ الʱʺʱع والʛʸʱف في الاشॽاء ȋʛʷǼ  ʺلॽؔةالʜʳائȑʛ ؗʺا يلي:"ال
  "نʤʺهتʛʴمه القʨانʧʽ والأ

الʷيء هʨ حȘ الاسʲʯʱار  ملॽؔةحȘ "ؗʺا يلي: ʺلॽؔةوعʛف الفॽʁه الʻʶهʨرȑ حȘ ال
ل ذلʥ في حʙود القانʨن   Ǽ".1اسʱعʺاله واسʱغلاله وȃالʛʸʱف ॽɾه على وجه دائʦ وؗ

 ʗفʛع ʙ688 الʺادةوق  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧالمʨالأو  عامةال الأمʨولة أمʙال 
Ǽʺقʱʹى نʟ قانʨني أو  العقارات والʺʻقʨلات الʱي تǼ ʟʸʵالفعل ʙولة للأمʨالاتعʛʰʱ بʸʻها:"

لʺʕسʶة أو  ،إدارȑ ذات ʡاǼع  لهʯʽةأو  ،عʺʨمॽة لʺʕسʶةأو  ،دارةلإأو  عامة ʺʸلʴةل
 "ʜراॽɺةال ʨʲرةفي نʢاق ال ةداخل اونॽةلʱعأو  ذاتॽا لʨحʙة مʛʽʶةأو  ،اشʛʱاكॽة

 ʗʻʺʹ2 الʺادةكʺا ت  ʦن رقʨالقان ʧانا للأ 90/30مॽʰة ملاكتॽʻʡʨها:" الʸʻعʺلا ب
 ʧʽالʺادتǼ17  ل  18وʺʷر، تʨʱسʙال ʧة الأملاكمॽʻʡʨع  الʨʺʳق  الأملاكعلى مʨقʴوال

، خاصةأو  عʺʨمॽة ملॽؔةفي شȞل  وجʺاعاتها الاقلॽʺॽة الʙولةالʱي تʨʴزها  عقارȄةوال الʺʻقʨلة
 مʧ: الॽʻʡʨة الأملاكوتʨؔʱن هʚه 

  .ʙولةلل الʱاǼعة ʵاصةوال عʺʨمॽةال الأملاك

 .ʨلاǽةلل الʱاǼعة ʵاصةوال عʺʨمॽةال الأملاك

  ."ʰلǽʙةلل الʱاǼعة ʵاصةوال عʺʨمॽةال الأملاك

                                                           
1   ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰعʗيʗʱني الʗʸن الʦح القانʙفي ش Ȋॻسʦي الʰلʴرات الʨʷʻم ،(ةॽؔالʺل Șح) ʧامʲء الʜʳال ،

  .493ص ، 2000الʴقॽʀʨة، بʛʽوت لʻʰان، الॼʢعة الʲالʲة، 
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الʺلॽؔة العامة أو ؗʺا اصʢلح علʽها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ومʧ الʨʸʻص الʶاǼقة فإن 
لاسʱعʺال الʳʺهʨر مॼاشʛة أو بʨاسʢة الʺʛافȘ  ةالʺʸʸʵهي الأمʨال Ǽالأملاك الॽʻʡʨة 

 .العامة

2-  ʝائʶة الأملاكخॻʹʟʦال: 

  ʧȞʺǽ1 إجʺال الʸʵائʟ الʱي تʜʽʺʱ بها الأملاك الॽʻʡʨة في الʻقاȋ الʱالॽة:

 .شʵاص القانʨن العامأǽʺلؔها شʟʵ مʧ  الॽʻʡʨة الأملاك -
 .عامةال ʺʻفعةمʸʸʵه لل الॽʻʡʨة الأملاك -
-  Ȍॼتʛة الأملاكتॽʻʡʨالعام  ال Șفʛʺه الȄʛʤʻأب ȑي أʱن صفه الʺال العام هي ال

 .تʙʴد مفهʨم الʺʛفȘ العام
-  Ȍॼتʛة الأملاكتॽʻʡʨة الʴلʸʺة الȄʛʤʻعلى  عامةال ب ʛʸʱتق ʗي ؗانʱاع إالॼش

ة، الʻʽȞʶة) فامʙʱ لʷॽʺل مʧ، الʴʸوتʴقȘʽ الʤʻام العام(الأ عامةالʴاجات ال
صʗʴॼ أȌʢʵǼ Ș الʨʱجه الاقʸʱادȑ و الʱي تʱعل الʺʸالح الاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة

ʰرةتعʨʸǼ ʛ الح أʸم ʧع ʛʲة الإدارةكॽالʺال  Șقʴʱي لا تʱإالǼ ام إلاʤرساء ن
 .عامةال الأمʨالفعال ʦȞʴǽ قʢاع  يقانʨن

-  Ȍॼتʛة الأملاكتॽʻʡʨال Ȅʛʤʻارات الإ ةبʛالقȄةدار ʳتل ʘʽارات الإ أحʛللقȄةدار 
ॽها الʺالʴالʸم Șʽقʴʱةل ǽله...  ةوحʺاʽغʷهاأالʺال العام و تʛʽʽʶت ȑ. 

-  Ȍॼتʛة الأملاكتॽʻʡʨال Ȅʛʤʻد  ةبʨالإالعقȄعها  ةدارʨضʨن مʨȞǽ ا ماॼي غالʱال
 ).عامة(كعقʙ الامॽʱاز، الʨʱرʙȄ، الاشغال التʙʽʽʷأو  تʨرʙȄأو  شغل الʺال العام

-  Ȍॼتʛة الأملاكتॽʻʡʨال Ȅʛʤʻالإ ةب Ȍॼʹال ȑدار  ʧم ʛʰʱي تعʱوسائل أ ال ʦهǽاʺʴةال 
 .الॽʻʡʨة لأملاكل

-  Ȍॼتʛة الأملاكتॽʻʡʨة الȄʛʤʻع ال بʜةنॽؔفعةل ʺلʻʺةال لॽمʨʺع Ȅʛʤةون  ʚʽفʻʱال
ʛاشॼʺال. 

 
  

                                                           
، مʨʰʢعة علʺॽة مʨجهة إلى ʡلॼة الʻʶة الʲالʲة حقʨق، قʦʶ مʲاضʙات في مॻɿاس الأملاك الॻʹʟʦةمحمد بʧ اعʛاب،   1

ʅॽʢس ʧʽاغǼد ʧʽʺة، جامعة محمد لॽاسॽʶم الʨق زوالعلʨقʴة الॽن العام، ؗلʨالقان- ،ʛائʜʳص.ص ، 2014/2015ال
33 .34.  
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3-   ʚʻʻʸة الأملاكتॻʹʟʦها الʙʻغ ʥع: 

الȑʚ يʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ فان الأملاك  90/25مʧ القانʨن رقʦ  23وفقا لʟʻ الʺادة 
"تʻʸف الأملاك العقارȄة على  :حʘʽ تʟʻ على ووقॽɿهالعقارȄة ثلاثه أصʻاف وॽʻʡة وخاصة 
 :اخʱلاف أنʨاعها ضʺʧ الأصʻاف الآتॽة

 الأملاك الॽʻʡʨة. -
 أملاك الʨʵاص أو الأملاك الʵاصة. -
 :خॽɾ ʧȄʛʺا يليوالʻʸفʧʽ الآ الॽʻʡʨة الأملاكلʚلʥ نʺʜʽ بʧʽ  ."الأملاك الʨقॽɿه -

 :الʦʳاص أملاكعʥ  الॻʹʟʦة الأملاكتʚʻʻʸ  -أ

 :هʺॽه الʜʽʽʺʱ بʻʽهʺا ثʦ مॽɻار الʜʽʽʺʱ بʻʽهʺاأ نॽɾ ʧʽʰʺا يلي 

 :الʦʳاص أملاكو  الॻʹʟʦة الأملاكهॻʸه الʚʻʻʸʯ بʥʻ أ -

تʛʰز أهʺॽة الʜʽʽʺʱ بʧʽ الأملاك الॽʻʡʨة و أملاك الʨʵاص مʧ حʘʽ الʟʵʷ الʺالʥ و 
 ʟʱʵي تʱة الॽهة القʹائʳال ʘʽح ʧا مʛʽو أخ Șʽʰʢʱال ʖاجʨن الʨالقان ʘʽح ʧم ʛʤʻب

  الʜʻاعات، نʻʽʰها ॽɾʺا يلي:

  ʖʻح ʥللأالم ʣالʸال ʝʳʵاصةال الأملاك: ملاكʵ  اصي هي  أملاكأوʨʵال
ǽا ؗان هʙف أمعʧʽȄʨʻ و أو  ॽʰʡعʧʽʽ اشʵاصأشʵاص القانʨن الʵاص سʨاء ؗانʨا ملʥ لأ

 ،ʦة الأملاكما أتʺلؔهॽʻʡʨه لل ال ʨؗولةفهي مʺلʙ  ةالأوǽلاʨ  ةالأوǽʙلʰ. 
  نʦالقان ʖʻح ʥم:Ȗʻʮʠʯال ʔاجʦع  الʹʵن  أملاكتʨالقان ʙاعʨاص لقʨʵال
تʜʽʺʱ عʧ ، والʱي الʱي تʤʻʺها ʵاصةفʵʱʹع للقʨانʧʽ ال الॽʻʡʨة الأملاكما أالʵاص 
أو  الاكʶʱاب،أو  الʛʽʽʶʱ،أو  ،ʱلف عʻها سʨاء مʧ حʘʽ الʴʺاǽةوتʵ ʵاصةالقʨاعʙ ال

 .قʨʽد القانʨنॽهوحʱى مʧ حʘʽ الالॽʣʨفه والهʙف 
  ʖʻح ʥهمʱةال ॻائʷةالق ʶʯʳʸازعات: ةالʹʸال ʙʢʹب ʙهإف عامة ةؗقاعʳةن ال 
ॽةالقʹائ ʸʱʵʺعلق ةالʱʺازعات الʻʺا الʛʤʻةب Ǽة الأملاكॽʻʡʨع للقʹاء الإ الʹʵت ȑدار 

 ةخاضع ةالʨʵاص فهي ؗقاعʙ أملاكما الʺʻازعات الʺʱعلقه Ǽألا ما اسʻʲʱي بʟʻ خاص إ
 .القʹاء العادȑ ةلʳه
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-  ʥʻقه بʙفʯال ʙʻة الأملاكمعايॻʹʟʦاص أملاكو  الʦʳال: 

 ʛاصʻد عʙʴǽ Șʽعي دقȄʛʷت ʅȄʛاب تعॽɼ لʣ ة الأملاكفيॽʻʡʨال  الʙل ثار جʨفقهي ح
بʧʽ تلʥ  ةوقʙ تʛاوحʗ الʺعايʛʽ الفقهॽبʧʽ الأملاك الॽʻʡʨة و أملاك الʨʵاص،  ةمॽɻار الʱفʛق

نʱʵʺها ، سʻʽʰʻها ثʦ االʱي اتʚʵت مʨقفا وسʢوتلʥ لʢʻاق الأملاك الॽʻʡʨة،  ةوالʺʨسع ةالʺʹॽق
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨʺǼ ا يليʺॽɾ: 

 قॻʷʸال ʙʻعايʸاق  ةالʠʹاللʦعامةال الأم:  ʛؔف ʧلها مʺʳفي م Șلʢʻةت ॽم قابلʙةع 
ʸॽʸʵʱها لما اخʱلفʗ في تʙʴيʙها فإسॼاب الʺال العام للʱʺلʥ الʵاص لأ

 :نʧʽʰ هʚه الʺعايॽɾ ʛʽʺا يليغʛʽها أو  ॽʰʡ ʖʰʶǼعʱها...أو  للاسʱعʺال العام
 ॻم قابلʗار عॻɹاص: ةمʳال ʣلʸʯال العام للʸعʺال العام  الʱه للاسʸॽʸʵʱل ʥوذل

وȃالʱالي تॼʱʶعʙ  "دʛȞǽوك"ॽʰʡ ʖʰʶǼعʱها حʖʶ الفॽʁه أو  "بʛودون حʖʶ الفقه "
والʺʻقʨلات ȞǼل صʨرها  ةوالʺॼاني الʨȞʴمॽ عامةللʺʛافȘ ال ةالʺʸʸʵ الأملاك

ل  ن الʻقʙ الȑʚ وجه لهʚا الʺॽɻار أ. غʛʽ عامةال ةللʺʻفع ةالʺʸʸʵ الأملاكوؗ
 ʨأه ʙجʨا أنه لا تʺؗ ،ʥلʺʱل الʰاء لا تقॽأش ʟॽʸʵعʺال العام الʺال ن تʱللاس

 ة عȄʛȞʶأمʨالان هʻاك على الʺال لأ عامةال ةاء الʸففضغʛʽ ؗاف للʜʽʽʺʱ ولإ
رغʦ أنه لا اخʱلاف في اعॼʱارها  مʧ خʸائʸها مʻع الʳʺهʨر مʧ اسʱعʺالها

 1.أملاكا وॽʻʡة
 ʠد سلʦار وجॻɹةم ʷالॺالإ Ȋ ȏدار : ʖʶه "أحॽʁتالفʛʰعاما إف "ل ʛʰʱعǽ ن الʺال

على  ةعلॽه بॽʀʨʱع عقȃʨات جʜائॽ دارȑ الʹȌॼ الإ ةتʺارس سلʢ الإدارةذا ؗانʗ إ
 ʛʽه. غॽعل ʧيʙʱأالʺع ʨار هॽɻʺا الʚوجه له ȑʚال ʙقʻأن ال ʧم Șلʢʻنه يʳॽʱʻةال 

مʛا مʴققا وهʨ الʺال أن سلʢه الʹȌॼ تʺارس على الʺال العام حʘʽ رȌȃ أوهي 
Ǽ هأالعامॽاء علʙʱع اعʨوق ʨالي وهʺʱاح ʛخل أو  مʙʱح بʺʶالفات تʵد مʨوج

 2ة.دار الإ
 ع: ةرادإʙʵʸه  الǼ Ȑناد" ʧʽهʽالفقʝو "جان"ʧʽف "كلʸال Ȍȃʛار يॽɻʺا الʚعامةال ةوه 

على  عامةال ةʣفاء الʸفإضʺʻي Ǽأو  صʙور نʟ تȄʛʷعي صȄʛح ةللʺال ʛʹǼور 
صʙار إوهʨ ما ǽعʻي  ،عامةال ʺلॽؔةبʛʱتʖʽ نʱائج الأو  ةفائها صʛاحإʣما Ǽإ ،الʺال

                                                           
  .13محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص   1
  .6، ص سابȘمʛجع ،بʧ اعʛابمحمد   2
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 ةمȞʷل إلقاؤههʚا الʺॽɻار هʨ إلى  ن الʻقʙ الȑʚ وجهأ. غʛʽ عامةال الأمʨالǼ ةقائʺ
 ʙيʙʴالتʨفي حاج الأم ʨع وهʛʷʺار إلى  ةعلى الॽɻهمʙشʛا أن وضع قائʺة يʺؗ ،

 1.يʻʱافى مع الʨʢʱرات للأملاك الॽʻʡʨة
  اقʠʹسعه لʦʸال ʙʻعايʸالالʦم  :عامةال الأمʨلها تقʺʳفي م ʛʽه الʺعايʚه ʛؔةعلى ف 

 ة لʢʻاق الأملاك الॽʻʡʨةوهي مʨسع عامةال ةللʺʻفعأو  عامةالʟॽʸʵʱ للʺʛافȘ ال
 :نها تعʙʺʱ على فʛؔتʧʽ مʛنʧʽʱ نʻʽʰها ॽɾʺا يليلأ

 ال Ȗافʙʸلل ʝॻʶʳʯار الॻɹعامةم:  Ȑه نادॽʁه الفǼ"يʳǽةدȄʛʤجعل ن ʧم ʨوه " 
 الأمʨالومʻها نȄʛʤات  دارȑ ساسا بʻى علॽه ؗل نȄʛʤات القانʨن الإأالʺʛفȘ العام 

 أمʨالهي  عامةللʺʛافȘ ال ةالʺʸʸʵ الأمʨالن ؗل إف "دʳǽي"، فʖʶʴ عامةال
ل ما عȐʙ عامة ن بʙورها مʧ الʻقʙ لأ ةالȄʛʤʻتʶلʦ هʚه لʦ ذلʥ فهʨ خاص.  وؗ

غʛʽ  مʨالللأ عامةنه لǽ ʦعʛʱف Ǽالʸفه الأفʽها تʨسॽع ʛʽʰؗ للʺال العام ؗʺا 
ʸʸʵʺةال  ʙلا، وقʲق مʛʢؗال Șفʛʺهان أللʽضاف الفق ȑد"ʛاديȃʨو  "ل"ʝنʨ  "Ǽارؗ

 ʟॽʸʵʱوره الʛار ضॽɻʺا الʚقاداتلعلى هʱالان ȑفادʱفع العام لʻقة. لǼاʶ2ال 
 لل ʝॻʶʳʯار الॻɹفعةمʹʸ ه  :عامةالॽʁه الفǼ Ȑوناد"ʨȄرʨه ف "هॼʶن الʺال إوح

 )ذا وضع لʙʵمه واسʱعʺال الʳʺهʨر(أȑ إ عامةال ةǽعʛʰʱ عاما اذا خʟʸ للʺʻفع
Ǽعʺل أو  لʺʛفȘ عام حʨȞǽ ʘʽن هʚا الǼ ʟॽʸʵʱالفعل هذا تʦ تʸॽʸʵإأو 

 ȑإدار  ʛʽأرسʺي. غ ʨار هॽɻʺا الʚوجه له ȑʚال ʙقʻه أن الʛؔفعةن فʻʺعامةال ال 
 ʛؔن ةفʛد ةمʙʴم ʛʽها ؗل  ةغʱʴخل تʙالتʨة ، ؗʺا ةدار الإ أمȄʛيʙة تقʢح سلʻأنه م

Ǽالʺال حʘʽ لʙʴǽ ʦد حالات ʖʳǽ على  عامةال ةلʴاق الʸفإفي  دارةللإ واسعة
ن قʛار الǽ ʟॽʸʵʱعʛʰʱ وسʽله أǼالʟॽʸʵʱ فʽها، ؗʺا  إصʙار قʛار الإدارة

ʻا لاعॼʱاره ʚؗلʥلإ  3.لʴاق الʺال ولʗʶॽ رؗ
 اʠقفا وسʦم ʘʳʯي تʯال ʙʻعايʸاولها في مايلي :الʻʱʻس ʛʽوهي ثلاثه معاي: 
 عةॻʮʟ ارॻɹيء: مʵقابلةالأ ال ʛʽاء غॽش  ʥي لها تلʱاص هي الʵال ʥلʺʱلل

ॽاصʵةال  ȑʨʹها العʻȄʨؔعه تॽʰʡ ʖʰʶǼ  ها أوʱعॽʰʡ تʛʽي تغʱال ʥةتلʳॽʱن 

                                                           
  نفʝ الʺʛجع والʸفʴة.  1
  .30إǽʺان رȄʺا سʛور تʨابʱي، مʛجع سابȘ، ص  2
  .6محمد بʧ اعʛاب، مʛجع سابȘ، ص  -
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ॼʸॽɾح غʛʽ قاǼلا للʱʺلʥ، وهʚا الʺॽɻار  الإدارةمʧ قʰل  عامةال ʺʻفعةتʸॽʸʵها لل
 1.تفادǼ Ȑعʠ الانʱقاداتو  "بʛودون "وسع مʧ مॽɻار 

  ورهʙار ضॻɹأم:Ȗفʙʸل الʻغʵا في تॻʴॻال العام دورا رئʸال ʔه  ن يلعǼ Ȑناد
 ةالʺʸʸʵ الأمʨالن أواعʛʰʱ  "دʳǽي"حʘʽ ضȘʽ مʧ مॽɻار  "جʜʽ"الفॽʁه 

 ʛʰʱي تعʱهي ال Ȍا فقॽʶॽدورا مهʺا ورئ ʖي تلعʱال Șفʛʺالاللʨعامة أم  ʗʶॽول
ȃʨصع ʨار هॽɻʺا الʚجه لهʨʺال ʙقʻان ال الʱعʛف على  ةالʱي تلعʖ دورا ثانȄʨا. وؗ

 ʥالتلʨالأم  ȑʚهايالʙيʙʴʱارا لॽɻم ʖلʢʱ.2 
  ارॻɹالمʦغʹاء عʹها لإ الأمʯالاس ʥȜʸǻ ي لاʯه الȂورʙʷاجات الالʲاع الॺعامةش 

نادȐ بهʚا الʺॽɻار الفॽʁه  الʯي لا ʥȜʸǻ اسʗʮʯالها Ǻغʙʻها في تʵغʻل الʙʸفȖ:أو 
"ʧʽسع "فال ʧد مʙه حॼجʨʺȃار  ةوॽɻم"ʨȄرʨه"  ʖʳǽ ور أفالʺالʛن ذو ضʨȞǽ ةن 

Ȅʨʽاج ةحʴال Șʽقʴʱافقه مع أ عامةال ةلʨت ʖʰʶǼ أ ماȘفʛʺاف الʙه أو  هʻȄʨؔʱل
هʙاف الʻفع العام. أ يʨʱافȘ مع  الإدارةالʱعǽʙلات الʱي تʙخلها علॽه أو  الॽʰʢعي
ان  ʖʰʶǼ  عامةال الأمʨالاسॼʱعاد إلى  نه يʕدȑأʻقʙ الʺʨجه لهʚا الʺॽɻار هʨ الوؗ

 ةن فʛؔه الʷيء الʹʛورȑ هي فʛؔه نॽʰʶأ، ؗʺا ةدارȄالإمȞانॽه اسʙʰʱالها ؗالʺॼاني إ
 ʛʽالأأغ ʛʰʱعǽ ارॽɻʺا الʚن هॽʁʢʻم ʛʲالʺقارنةة كǼ قǼاʶال ʛʽ3ة.مع الʺعاي 

  ȏʙائʚʱع الʙʵʸال ʃɾʦة و  :مॽʻʡʨالأملاك ال ʧʽب ʜʽʽʺʱلل ʙار واحॽɻʺǼ عʛʷʺال ʚأخǽ ʦل
الʺال العام  أخॽɻʺǼ ʚار عʙم قابلॽةحʘʽ  ،خȞǼ ʚل الʺعايʛʽأأملاك الʨʵاص و إنʺا 

 90/30القانʨن رقʦ مʧ  3/1غʛضه وذلʥ في نʟ الʺادة أو  للʱʺلॽʰʡ ʖʶʴǼ ʥعʱه
 ʧʺʹʱʺن الʨة الأملاكقانॽʻʡʨالʺادة ، الǼ على:"عʺلا ʗʸي نʱن  12الʨا القانʚه ʧم

تʺʲل الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الأملاك الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة الʲانॽة الʶاǼقة 
و أخʚ أǽʹا غʛضها". أو  الʱي لا ʧȞʺǽ أن تʨؔن مʴل ملॽؔة خاصة ॽʰʡ ʦȞʴǼعʱها

 ʟॽʸʵار تॽɻʺǼمل الʺالʙʵة  ʛاشॼر مʨهʺʳأو  ةالʢاسʨةب ॼʶʻالǼ عام Șافʛملاكللأ ةم 
مʧ  688و الॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  12 نʸي الʺادتʧʽوذلʥ في  عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة

 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالʺادة القان ʟʻت ʘʽة  12حॽمʨʺة العॽʻʡʨن الأملاك الʨؔʱعلى:"ت

                                                           
  .7محمد بʧ اعʛاب، مʛجع سابȘ، ص   1
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ʱة الȄلة والعقارʨقʻʺق والأملاك الʨقʴال ʧف مʛʸت ʗʴعة تʨضʨʺع والॽʺʳعʺلها الʱʶǽ ي
فقʙ  688بʨاسʢة مʛفȘ عام ..."، أما نʟ الʺادة أو  الʳʺهʨر الʺʱʶعʺل إما مॼاشʛة

   .الʳʺاعيأو  الفʛنʶي الʟॽʸʵʱ للاسʱعʺال العامنʸها ورد في 

 الॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  3/2الʺادةن نʟ إف ʵاصةال الॽʻʡʨة ملاكللأ ةما Ǽالॼʶʻأ
Ǽʺفهʨم كʺا حʙد الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة تʙʴيʙا سلॽʰا، أǼ،  ȑالʺॽɻار الॽʣʨفيخʚ أ

، حʘʽ نʗʸ على:" أما الʺʵالفه فؔل ما لʦ يʙخل في الʺال العام ʨȞǽن مالا خاصا
الأملاك الॽʻʡʨة الأخȐʛ غʛʽ الʺʻʸفة ضʺʧ الأملاك العʺʨمॽة والʱي تʕدȑ وॽʣفة 

 الʵاصة". امʱلاكॽة ومالॽة فʲʺʱل الأملاك الॽʻʡʨة

 :الʦقॻɽه الأملاكعʥ  الॻʹʟʦة الأملاكتʚʻʻʸ  -ب

 ʟقف في نʨع الʛʷʺف الʛ213 الʺادةع  ʧم ʦن رقʨرخ في  84/11القانʕʺال
09/06/1984  ʧʺʹʱʺن الأالʨقان ȑʛائʜʳه الʛأنه 1سǼ: " لأ ʥلʺʱال ʧالʺال ع ʝॼح ʟʵش ȑ

ʱقأعلى وجه الʙʸʱوال ʙʽب"  ʟفه في نʛ3 الʺادةكʺا ع  ʦن رقʨالقان ʧرخ في  91/10مʕʺال
27/04/1991  ȘعلʱالأيǼا يلي: 2وقافʺؗ  ʙʽابʱعلى وجه ال ʥلʺʱال ʧع ʧʽالع ʝॼح ʨقف هʨال"

Ǽ قʙʸʱفعةوالʻʺاء الʛأو  على الفق ʟن ʖʶوح "ʛʽʵوال ʛʰه الʨوج ʧه  الʺادةعلى وجه مʶامʵال
الاعॼʱارʧʽȄ وʱʺʱȄع Ǽالॽʸʵʷه شʵاص الॽʰʢعʧʽʽ ولا ن الʨقف لʝॽ ملؔا للأإمʧ نفʝ القانʨن ف
 ʛهʶه وتȄʨʻولةالʺعʙام  الʛʱها.ا ةرادإعلى احʚʽفʻاقف وتʨل  

 ةما الʨقف العام فهʨ ماحʝॼ على جهات خȄʛʽأوالʨقف نʨعان وقف عام وقف خاص: 
 ʗوق ʧاهʺإمʶʺعه للȄر ʟʸʵȄائه وʷل ال ةنʰفي سʵانʺʶق ʨات وهʛʽ،  هॽɾ دʙʴǽ ʦʶق

 ʛʽʵه الʨوج ʧه مʛʽفه على غʛح صʸǽ عه فلاȄʛل ʧʽف معʛʸف إمʛعǽ لا ʦʶوق ،ʚفʻʱلا اذا اس
 ȑʚال ʛʽʵه وجه الॽɾهأʳد الʙʴم ʛʽى وقفا عاما غʺʶॽɾ اقفʨةراده ال  ʛʷعه في نȄف رʛʸȄو
 ʘʴॼع الॽʳʷوت ʦات. و العلʛʽʵل الʰهأما في سॼʁاقف على عʨه الʶॼʴǽ ما ʨاص فهʵقف الʨال 

                                                           
  .12/06/1984، مʕرخة في 24الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   1
  .08/05/1991، مʕرخة في 21الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   2
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الʱي ǽعʻʽها الʨاقف Ǽعʙ انقʢاع  ةالʳهإلى  أشʵاص معʧʽʻʽ ثʦ يʕولعلى أو  ناثمʧ الʨؗʚر والإ
ʦهʽف علʨقʨʺ1.ال 

تʱʵلف الأملاك الॽʻʡʨة عʧ الأملاك الʨقॽɿة لʧؔ مع ذلʥ تʨجǼ ʙعʠ أوجه الʷʱاǼع 
  بʻʽهʺا لʚلʥ سॽɾ ʧʽʰʻʺا يلي أوجه الʷʱاǼه و الاخʱلاف بʻʽهʺا:

  :ةالʦقॻɽ الأملاكو  الॻʹʟʦة الأملاكوجه الʵʯاǺه بʥʻ أ -

 تʛʰز أوجه الʷʱاǼه بʧʽ الأملاك الॽʻʡʨة و الأملاك الʨقॽɿة في الʻقاȋ الʱالॽة:

 فʙإلى  كلاهʺا يه Șʽقʴفعةتʻʺعامةال ال 
 ʜʽʽʺلات والعقارات دون تʨقʻʺد على الʛكلاهʺا ي 
  هॽه القابلॽم قابلʙع عʛʷʺر الʛق ʘʽه حॽائʜʳه الǽاʺʴه والॽنʙʺه الǽاʺʴالǼ لʨʺʷكلاهʺا م

أو  الॽʻʡʨة الأملاكللʛʸʱف والʜʳʴ والʱقادم على ؗلʽهʺا مʛتʖ جʜاءات على على 
 الʨقॽɿه

 :ةالʦقॻɽ الأملاكو  الॻʹʟʦة الأملاكخʯلاف بʥʻ أوجه الا -

 و الأملاك الʨقॽɿة ॽɾʺا يلي:تʲʺʱل أوجه الاخʱلاف بʧʽ الأملاك الॽʻʡʨة 

  ʖʶʱؔة الأملاكلا تॽʻʡʨةال ةصف الॽمʨʺع ʱل الʽʰأعلى سʙʽة بॽʻʡʨة للأملاك الॼʶʻالॼɾ ،
Ǽالॼʶʻة للأملاك الॽʻʡʨة ما أ ،شʵاص القانʨن الʵاصʧȞʺǽ الʛʸʱف فʽها لأالʵاصة 

ة الʸفعʻه تʜول بʚلʥ و  عامةال ةلغاء تʟॽʸʵ الʺال للʺʻفعإنه ʧȞʺǽ فإ عامةال
 ةلفائʙ وȃالʱالي ॼʸǽح مʧ الʺʺʧȞ الʛʸʱف ॽɾهمال وʻʡي خاص إلى  ʨʴʱلȄو  عʺʨمॽةال
القانʨنॽة  ةتفقʙ الʴʺاǽأن الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة ȑ أ ،شʵاص القانʨن الʵاصأ

صفه ʖʶʱȞǽ بʻʽʺا الʨقف  .ॼʸȄح مʧ الʳائʜ الʛʸʱف فʽهاو لها  ةالʺقʛر الʵاصة 
"و اسʙʰʱالهاǼأو  ةالعʧʽ الʺʨقʨفبʜوال الا عʻه بʙʽ ولا تʜول أعلى وجه الʱ عʺʨمॽةال

فالʴʺاǽه الʺقʛره للʨقف هي الاسʙʰʱال ʨȞǽن في الʴالات الʱي حʙدها القانʨن حȄʛʸا"، 
ʱفأعلى وجه الʛʸʱز الʨʳǽ ولا ʙʽأو  بʜʳʴقادم على أو  الʱالǼ فʨقʨʺاب الʺال الʶʱاك

ʱأوجه الʙʽب. 

                                                           
  الʺʱعلǼ Șالأوقاف. 91/10مʧ القانʨن رقʦ  6نʟ الʺادة   1
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  نʨؔʱة الأملاكتॽʻʡʨة الॽɻॽʰʢها  الʱعॽʰʡ ʦȞʴǼة ملاكما الأأॽʻʡʨال ॽɺاʻʢفهي  ةالاص
ه، بʻʽʺا الʨقف يʨؔʱن ʨʺǼجʖ تʛʸف قانʨني ǽقʨم Ǽه إدارȄتʨؔʱن ʨʺǼجʖ قʛارات 

 ʟʵأش ʨʺه ثمام الॽɾ هʳʱت Șالرادته إʺॽلʶإلى  ةȘʽقʴة تʴلʸʺعامةال ال. 
 Ǽ قفʨع الʱʺʱاليॽʸʵʷال ةȄʨʻة  ةʺعॽʸʵوهي شॽʸʵش ʧلف عʱʵه ةتʳأو  ةالʯʽةاله 

 ʛʽʶʺةال ॽʸʵʷه الʚع بهʱʺʱا الʺال العام لا يʺʻʽةله ب Ȅʨʻك لللأ ةالʺعʨولةنه مʺلʙ 
ॽʺॽاعات الاقلʺʳة.وال  
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 ʃॻʹʶاني: تʰر الʦʲʸة الأملاكالॻʹʟʦال 

اعॼʱارات فʺʲلا تʻʸف  ةعʙإلى  تॽʻʸفات Ǽالʛʤʻ ةعʙإلى  الॽʻʡʨة الأملاكنȄʛʤا تʻʸف 
ومʻقʨله  إلى عقارȄة ، وتʻʸف مʧ حॽʰʡ ʘʽعʱهاȄʛʴةبȄʛه ونهȄʛه وȃإلى  مʧ حʘʽ مʨقعها

 أملاكو  ʨلاǽةال أملاكو  الʙولة أملاكإلى  ومالॽه، ؗʺا تʻʸف مʧ حʘʽ الʳهه الʱي تॼʱعها
، ومʧ خاصةوॽʻʡه  أملاكو  عامةوॽʻʡه  أملاكإلى  ما مʧ حʘʽ عʺʨمʱʽها فʻʸʱفأ، ʰلǽʙةال

 .اصʻʢاॽɺةوॽʻʡه  أملاكوॽʻʡه ॽɻॽʰʡه و  أملاكإلى  حʘʽ الʧȄʨؔʱ تʻʸف

 ʛʽالأأغ ʦॽʶقʱه ن الॽعل ʖتʛʱت ȑʚآساسي وال ʦॽʶتق ʨه هॽنʨة الأملاكثار قانॽʻʡʨإلى  ال
ǽقابلها نʟ الʱي  1989مʧ دسʨʱر سʻه  18 الʺادةنʟ إلى  نه Ǽالʛجʨعأحʘʽ  خاصةو  عامة
ن الʺʛʷع تʻʰى إف 2020مʧ دسʨʱر سʻه  22 الʺادةونʟ  1996مʧ دسʨʱر سʻه  17 الʺادة

ʙʰس مʛ ʛس ذلʥ أن أؗʺا سȘʰ و  الॽʻʡʨة الأملاك ةازدواجॽ أوؗ  الʺادةǽʹا في نʟ أوضʻʴا، وؗ
24  ʦن رقʨالقان ʧن  90/25مʨقان ʧʺʹʱʺعلى: "ال ʟʻي تʱال ȑه العقارॽجʨʱخل الʙالأملاكت 

 الأملاكوجʺاعʱها الʺʴلॽه في عʙاد  الʙولةالʱي تʺلؔها  عقارȄةوالʴقʨق العॽʻʽه ال عقارȄةال
ॽʻʡʨةال. 

 :مʧ الॽʻʡʨة الأملاكتʨؔʱن 

 ʙولةلل ʵاصةوال عʺʨمॽةال الأملاك

 ʨلاǽةلل ʵاصةوال عʺʨمॽةال الأملاك

 الأملاكمʧ قانʨن  2 الʺادةكʙ ذلʥ في نʟ أ" و ʰلǽʙةلل ʵاصةوال عʺʨمॽةال الأملاك
 ملاكالʺعʙل والʺʦʺʱ الʶارȑ الʺفعʨل حالॽا والȑʚ حʙد الʤʻام القانʨني للأ 90/30رقʦ  الॽʻʡʨة
 :ॽɾʺا يلي الॽʻʡʨة ملاكالʺʜدوج لأأو  الʱقʦॽʶ الʻʲائيإلى  سʛʢʱʻق لʚلʥ  ،الॽʻʡʨة
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 عʦʸمॻةال الॻʹʟʦة الأملاك: ولاأ

نʨاعها ॽɾʺا أوخʸائʸها و  عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكؗل مʧ تعʅȄʛ إلى  سʴʻاول الʛʢʱق 
  :يلي

1-  ʃȂʙة الأملاكتعॻʹʟʦةال الॻمʦʸع: 

نʺا حʙد Ȃو  الॽʻʡʨة الأملاكن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لǽ ʦعʛف إǼالॼʶʻه للʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي ف
 الأملاكمʧ قانʨن  2 الʺادةنʟ إلى  نه Ǽالʛجʨعأʱʺلاتها حʷ ʘʽوتقॽʶʺاتها وم ʺلॽؔةصاحʖ ال

مʧ  12 الʺادةنʟ تʙʴد مʱʷʺلات الأملاك الॽʻʡʨة و ʚؗا ولى مʻها الʱي الأ ةفي الفقʛ  الॽʻʡʨة
قʰل الʱعʙيل  12 الʺادةʟʻ فʱ، 08/14مʧ قانʨن رقʦ  6 ادةالʺالʺعʙله Ǽ الॽʻʡʨة الأملاكقانʨن 

على: "تʨؔʱن الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة مʧ الʴقʨق و الأملاك الʺʻقʨلة و العقارȄة الʱي 
 Șفʛة مʢاسʨما بȂة وʛاشॼعʺل إما مʱʶʺر الʨهʺʳف الʛʸت ʗʴعة تʨضʨʺع والॽʺʳعʺلها الʱʶǽ

ॽʰʡ ʦȞʴǼ ،الةʴه الʚفي ه ʅॽؔة أن تʢȄʛهاعام شʱلقاأو  عʢم ʅॽʽؔاصه تʵها الʱʯʽأو  ته
ʚا الاملاك الʱي تعʛʰʱ مʧ قʽʰل الʺلॽؔه العʺʨمॽه  أساسॽا مع الهʙف الʵاص بهʚا الʺʛفȘ وؗ

 مʧ الʙسʨʱر. Ǽ17ʺفهʨم الʺاده 

مʨضʨع حقʨق أو  لا ʧȞʺǽ ان تʨؔن الاملاك الॽʻʡʨه العʺʨمॽه مʨضʨع تʺلʥॽ خاص
على:" تʨؔʱن الاملاك  08/14تعʙيلها ʨʺǼجʖ القانʨن رقǼ ʦعʙ  12تʺلॽȞॽه". وتʟʻ الʺاده 

الॽʻʡʨه العʺʨمॽه مʧ الʴقʨق والاملاك الʺʻقʨله والعقارȄه الʱي ʱʶǽعʺلها الॽʺʳع والʺʨضʨعه 
تʗʴ تʛʸف الʳʺهʨر الʺʱʶعʺل إما مॼاشʛه واما بʨاسʢه مʛفȘ عام شʢȄʛه ان تʅॽؔ في هʚه 

اساسॽا مع الهʙف الʵاص لهʚا أو  ʅॽʽؔ مʢلقاتهʱʯʽها الʵاصه تأو  الʴاله ॽʰʡ ʦȞʴǼعʱها
.Șفʛʺال 

تʙخل أǽʹا ضʺʧ الاملاك الॽʻʡʨه العʺʨمॽه الʛʲوات والʺʨارد الॽɻॽʰʢه الʺعʛفه في الʺاده 
 مʧ هʚا القانʨن". 15

Ǽعʙ الʱعʙيل أنه ʷǽʺل الأملاك العʺʨمॽة الॽɻॽʰʢة دون  12و الʺلاحȎ على نʟ الʺادة 
مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺʴال إلॽه ʙʴǽد الأملاك  15ة الاصʻʢاॽɺة حʘʽ أن نʟ الʺاد

إلى  16الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الॽɻॽʰʢة فقȌ، و يʙʰو أن الʺʛʷع أغفل الإحالة إلى نʟ الʺادة 
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أما قʰل الʱعʙيل فقʙ تʹʺʗʻ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الاصʻʢاॽɺة. و الʱي  15جانʖ الʺادة 
ʢة الॽمʨʺل على الأملاك العʺʷت ʗة لأكانॽɺاʻʢها و الاصʻة مॽɻॽʰ ʟإلى ن ʗن الʺادة أحال

 20، و نʟ الʺادة 1996مʧ دسʨʱر  18مʧ الʙسʨʱر و الʱي ǽقابلها نʟ الʺادة  17الʺادة 
وهي تʷʺل نʨعʧʽ مʧ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الॽɻॽʰʢة و ، 2020مʧ دسʨʱر سʻة 

  الاصʻʢاॽɺة.

نه مʻاقʠ لʟʻ أن الॼعʠ يȐʛ إفلʵاص اللʱʺلʥ  ةعʙم القابلॽ ةما Ǽالॼʶʻه لʚʴف ॼɺار أ
نʺا اكʱفى مʛʷع ǼالȂ ʟʻو لها نه غʛʽ مʻاقʠ أغʛʽ انʻا نȐʛ ، 90/30مʧ القانʨن  4 الʺادة

 ʟفي ن ʥ4 الʺادةعلى ذل ǽارل اتفادʛؔʱل. 

2-  ʝائʶة الأملاكخॻʹʟʦةال الॻمʦʸع: 

الʵاصة نʛʰزها تʜʽȞʺʱ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة ʸʵǼائʟ تʺʜʽها عʧ الأملاك الॽʻʡʨة 
  في الʻقاȋ الʱالॽة:

 الॽʻʡʨةهي ملʥ للʺʨʺʳعه فتاǼعه لʟʵʷ معȑʨʻ عام  عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاك -
 .عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكʡار إوغʛʽها ʛʵǽج مʰ  ʧلǽʙةالأو  ʨلاǽةالأو  الʙولةفي  ةمʺʲل

-  ʜʽʺʱة الأملاكتॽʻʡʨةال الॽمʨʺع  عॽʺʳف الʛʡ ʧعʺال العام مʱها للاسʸॽʸʵʱأب ȑ
د و للاسʱعʺال الʺʙʴأو  الʛʢقات والʙʴائȘ...ؗجʺاعي للؔافه إما ȞʷǼل مʛʡ ʧف الʳʺهʨر 

ؗʺا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن هʚا والʺʵ  ..ʧʽʻʶاصةلॼعʠ الفʯات الاجʱʺاॽɺه ʚؗوȑ الاحॽʱاجات ال
 بʨاسʢه مʛفȘ عامأن ʨȞǽن أو  ،ȑ تلقائॽا ʻʺʹǽه القانʨن ȘȄʛʢؗ عʺʨميأʟॽʸʵʱ مॼاشʛا ال

 1...تʟॽʸʵ مʲلا ؗالʺʱاحف ʨʺǼجʖ عقʙ عʺʨمॽة ةمʸلʴأو 

-  ʧه مǽة الأملاكالغاॽʻʡʨةال الॽمʨʺمات  عʙخ ʦǽʙتق ʨف عامةهʙل إلى  ولا تهʨʸʴال
لا ʻʺǽع  ، غʛʽ أن ذلʥعامةال الأملاكالانʱفاع Ǽ مʳانॽة قاعʙةوفقا ل عامةلʻȄʜʵه الل أمʨالعلى 
 ʧإمॽانȞال ةم Șافʛʺه الʚعʺال هʱاس ʦॽʤʻʱم لʨسʛال ʠعǼ ضʛه نفقات أو  عامةفॽʢائها إتغʷن

 2.عامةال الأمʨالالانʱفاع Ǽ أن القاعʙة هي مʳانॽةȑ أ خاصةفي حالات 

                                                           
  .40يʨسف حفʸي، مʛجع سابȘ، ص   1
  .46إǽʺان رȄʺا سʛور تʨابʱي، مʛجع سابȘ، ص   2
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تهʯʽه أȑ  عامةال الʺʻفعةʴʱقȘʽ تʢʱلʖ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة ضʛورة تهʱʯʽها ل -
الʺال العام لʴʱقȘʽ الغʛض مʻه ʱؗهʯʽه الʺʙارس والʳامعات والʺॽɿʷʱʶات تهʯʽه شامله حʱى 

 ʧم Șفʛʺال ʧȞʺʱمه الأيʙʵ1.عامةداء ال 

- ʤʴة الأملاكى تॽʻʡʨةال الॽمʨʺع ǽاʺʴǼخاصة ة  ʟع في نʛʷن  4 الʺادةمʨقان ʧم
 ة.دارȄالʜʳائॽه والإجانʖ الʴʺاǽه إلى  وفي القانʨن الʺʙني الॽʻʡʨة الأملاك

الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة غʛʽ قابلة للʛʸʱف فʽها ولا للʱقادم و لا للʜʳʴ، و تʵʹع   -
  Ȟ2ام قانʨنॽة خاصة.في تʛʽʽʶها لأح

  ):( مʸʯʵلاتهاالॻʹʟʦة الأملاكنʦاع أ -3

هʨ مॽɻار  عامةال الॽʻʡʨة الأملاكن الʺॽɻار الȑʚ اعʙʺʱه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في تʙʴيʙ إ
لاسʱعʺال  الأملاكللʱʺلʥ الʵاص وتʟॽʸʵ  عʺʨمॽةال الأملاكمʜدوج وهʨ عʙد قابلॽه 

الغʛض  مع بʨاسʢه مʛفȘ عام Ǽعʙ تهʱʯʽها لʱʱلاءمأو  الʳʺهʨر بʨضعها تʗʴ تʛʸفه مॼاشʛه
 .الȑʚ خʗʸʸ له

مʧ العʻاصʛ  ةقʙ حʙدت مʨʺʳع 2020مʧ دسʨʱر  20 الʺادةنʟ والʺلاحȎ هʨ أن 
هʚه العʻاصʛ مʨؗʚره على سʽʰل الʺʲال وهي عʻاصʛ اسʛʱاتॽʳॽه  عامةال ʺلॽؔةʱها في الدخلالʱي أ
Ȅʨʽعه  ةوحʨʺʳʺةللॽʻʡʨال . ʘʽع حʛʷʺأن الʙʰاد مʺʱر اعʛاد  أقʙة الأملاكتعॽʻʡʨال ʦʶق ʙو ق ،

مʧ القانʨن رقʦ  14الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة إلى ॽɻॽʰʡة و أخȐʛ اصʻʢاॽɺة في نʟ الʺادة 
90/30  ʧʽي الʺادتʸع في نʨل ؗل نʸو ف ،ʦʺʱʺل و الʙن.  16و  15الʺعʨالقان ʝنف ʧم

:ʧʽعʨʻال ʧيʚق إلى هʛʢʱʻا يلي سʺॽɾو 

 :الॻɹॻʮʠة عʦʸمॻةال الॻʹʟʦة الأملاك- أ

 ʟع في نʛʷʺدها الʙه  20/1 الʺادةحʻر سʨʱدس ʧالʺادة  2020م ʟ15وفي ن  ʧم
لا الʛʸʴ وهʨ ما ʷʱʶǽف مʧ ، على سʽʰل الʺʲال الॽʻʡʨة الأملاكالʺʱعلǼ Ș 90/30قانʨن ال

 هي ما تʦ تʻȄʨؔه Ǽفعل الॽʰʢعه دون جهʙ الॽɻॽʰʢةالعʺʨمॽة  الॽʻʡʨة الأملاككلʺه "خʨʸصا" و 
                                                           

  .82عائʷة زمʨرة، مʛجع سابȘ، ص  1
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 الأملاك ،، الʺʳارȑ الʺائॽهȄʛʴǼة أملاكالى:  الأملاكتقʦॽʶ هʚه . و ʧȞʺǽ عʺل ȑʛʷǼ أو 
 :ॽɾʺا يلي ، الʺʳال الȑʨʳ الاقلॽʺي نʨضʴهاالॽɻॽʰʢةوالʛʲوات 

 :Ȃʙʲةالॺ الأملاك -

 :تʷʺلهي و  ةوحʙها دون الʳʺاعات الʺʴلॽه الاقلʙ ॽʺॽولةلل املؔالأملاك الȄʛʴॼة تʨؔن 

  تار ʛʴॼاه الॽه مॽʢتغ ȑʚء الʜʳوهي ال ʛʴॼئ الʡاʨها تار  ةشʻف عʷؔʻȄة.و 
  لʨʡ على ʨه وهʻʡاȃي وʺॽالاقل ʛʴॼال ʛ12قع  ʘʽح ȑʛʴǼ لʽأم ȑʛʴǼ لʽم ʙن واح

 ȑاوʶǽ1852 ʛʱم. 
 ॼاه الॽʺةالȄʛʴ  هॽاخلʙل الʺʷو ت ʛʴॼالؗل الȘأو  ʺغلǼ رʨʸʴʺالأراضيال ʶǼاॽي  ةالʱال

ʴك الʺالʛʰاض الʨات والاحʛʽʴॼار الʴॼل الʲم ʛʴॼمع ال ʛاشॼعي مॽʰʡ اصلʨةلها ت 
 ...ʷقʨفالالʵلʳان الʺʛافȘ الʺʛاسي 

  هʛاصʴوم ʛʴॼح الʛʡأʛʴॼح الʛʡ وح أو  ماʛʢي  الأراضيهي فالʺʢال ʧل مȞʷʱي تʱال
ǽ ȑʚق أالʨف ʛهʤȄاحل وʶه الǼ اج، أ تيʨله الامʸت Ȑʨʱʶأعلى م ʛاسʴʺفهي ما ال

 Ȑʙف لʷؔʻي تʱالأراضي ال ʛʴॼار الʶʴل لاعلى أانʸما تʙʻاه عॽʺها الʛʺتغ ʙتع ʦل ȑ
Ǽعʙ اسॼʱعادها مʧ  عʺʨمॽةمȄʨʱʶاتها. والʛʢوح والʺʴاصʧȞʺǽ ʛ تʙȄʛʳها مʧ الʸفه ال

 1أغʛاض الاجʱʺاॽɺه واقʸʱادǽة.والامʨاج لاسʱعʺالها في  ثʛʽ الʺॽاهأت

 :مʱارȏ الॻʸاه -

 ʖواسʛي والʺʢاخ والॼʶقعات والʻʱʶʺات والʛʽʴॼان والǽدʨاقي والʨʶال Ȑʛʳل في مʲʺʱت
ل مʸادر الʺॽاه الʺعʙنॽه ومॽاه الاسʳʱʺام والʺॽاه  الʺʛتʢॼه بها مʳارȑ الʺॽاه والʺॽاه الॽɾʨʳه وؗ

غʛʽها مʧ الاغʛاض والʺʶاحات الʺائॽه أو  ȑ للʛʷبأ(ة ʨʸǼره ॽɻॽʰʡالʺʙʱفقه على الʢʶح 
 Ȑʛ2.)الاخ  

  

 
                                                           

  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  15نʟ الʺادة   1
  نفʝ الʺʙʸر.  2



32 
 

 :الʱʸال الȏʦʱ الاقلʸॻي -

  1.الʵاضع لॽʶادتهاالʜʳائȄʛة و  الʙولةقلʦॽ إȑ الʺʳال الȑʨʳ الȑʚ يʙخل ضʺʧ حʙود أ

 :الॻɹॻʮʠةالʦʸارد والʙʰوات  -

ؗالʺʛʴوقات الʶائله مʻها والغازȄه ؗل الॽʴʢʶه مʻها والॽɾʨʳه الʺʨارد و الʛʲوات الॽɻॽʰʢة 
ʚلʥ  ،الॼاʧʡأو  الʺعادن والʺʨʱʻجات الʺʛʵʱʶجه مʧ الʺʻاجʦ على الʢʶح  .القارȑ الʛʳف وؗ

ʜʽه لʙفع عʳله الॽʺʻʱه نʨʴ اقʸʱاد تʺʲل ثʛوة  الأملاكهʚه   ةصلॼ ةبॽʻذو اقʸʱادǽه وتȞʷل رؗ
  2ة.وفعال

 الغاǺات: -

الʺʱعلǼ Șالأملاك  90/30مʧ القانʨن رقʦ  37نʟ الʺʛʷع على الغاǼات في نʟ الʺادة 
 ʧؗلا م ʛʰʱة، و اعॽɻॽʰʢة الॽمʨʺة العॽʻʡʨالأملاك الǼ قهاʴأل ʘʽح ،ʦʺʱʺل و الʙة الʺعॽʻʡʨال
الغاǼات و الʛʲوات الغابॽة الʱي تʺلؔها الʙولة Ǽʺفهʨ الȄʛʷʱع الȑʚ يʦʤʻ الغاǼات مʧ الأملاك 

ذات الʨجهة الغابॽة الʻاتʳة عʧ أشغال أو  بॽةالॽʻʡʨة العʺʨمॽة Ǽʺا في ذلʥ الأراضي الغا
الʱهʯʽة و الاسʸʱلاح و إعادة تʧȄʨؔ الʺʶاحات الغابॽة الʺʜʳʻة في إʡار مʢʢʵات و بʛامج 

 الʳʺاعات الاقلॽʺॽة.أو  الॽʺʻʱة الغابॽة لʶʴاب الʙولة

 :ةالاصʠʹاॻɸ عʦʸمॻةال الॻʹʟʦة الأملاك- ج

الʺعʙلة  الॽʻʡʨة لأملاكالʺʱعلǼ Șا 91/30 رقʦقانʨن المʧ  16 الʺادةنǼ ʟالʛجʨع إلى 
  :ؗʺا يليʧȞʺǽ تʅॽʻʸ الأملاك الॽʻʡʨة الاصʻʢاॽɺة 

  

  

 

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  15نʟ الʺادة   1
  نفʝ الʺʙʸر.  2



33 
 

 :الʙʠق  -

حʘʽ تʹʦ تʨاǼعها الʨʶʳر  الॽʻʡʨةوالʨلائॽه و  ʰلǽʙةالʛʢق العادǽه والȄʛʶعه وتʨاǼعها ال
  1...والʨسائل الʱي تʦʤʻ الʺʛور ةوالʺʢʴات الȄʛʰ ةرصفنفاق والأوالأ

- ǻʗيʗʲال ʣȜʴةال: 

Ȟॼأرصفة و  ةش ʧعها مǼاʨو ت ʥȞʶال ʖانʨادق و جʻو خ ʦعʙران الʙات و جʜʽهʳʱات والʷʻʺال
ʙه لا ةالʺعȞॼʷغلال الʱات و سʢʴʺو ال ʧȄʜʵʱاحات الʶفوأمʨقʨه و  رصفه الǽدʕʺق الʛʢال

  2...للʺʢʴات

 :الʗȂʙʮ والʦʸاصلات -

 الॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  16 الʺادةهي غʛʽ مʨؗʚره في نʟ الʙȄʛʰ و الʺʨاصلات 
 ʟره في نʨؗʚها مʻؔر 20 الʺادةلʨʱدس ʧو  2020م ʙȄʛʰر أن الʨʱسʙال ʛʰʱاع ʘʽح

Ǽاعॼʱارها مʧ الʷʻاʡات  ة أملاكا وॽʻʡة عʺʨمॽة اصʻʢاॽɺة،لاسلॽؔالالʶلॽؔه و الʺʨاصلات 
 3ة.والȄʛʴॼ ةوخȋʨʢ الʘʰ الارضॽ ،الʺʛئي الʽʱلॽغʛافيالʨʸتي  ʜ الʛʺʘʰاك، ؗالʙولةالȄʨʽʴه في 

 :الʯʸعلقة Ǻالʸلاحة الȂʙʲॺة الأملاك -

للʧʴʷ والʱفȄʛغ وتʨقف الʶفʧ  ةتها ومʛافقها اللازمآتʷʺل الʺʨانئ الʺʙنॽه ومʷʻوهي 
ʙسائل الʺعʨع الॽʺها وجʨةورس ʧفʶانه الॽانئ وصʨʺغلال الʱ4.لاس  
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 :الʯʸعلقه Ǻالʸلاحه الȂʦʱه الأملاك -

افه الʺʷʻات التʹʦ وهي  لʛʽʽʶʱها  ʵاصةوالʨسائل الʺʢارات الʺʙنॽه وملʴقاتها وؗ
 1.واسʱغلالها

 :ةعȂʙȜʴال ملاكالأ -

الȑʛʰ الʱي لا و الȑʛʴॼ و ؗل الهॽاكل والʺعʙات ووسائل الʙفاع الʻʡʨي الȑʨʳ وهي تʷʺل 
ʱعلقها Ǽالامʧ الʻʡʨي ؗالʨʸʴن والقʨاعʙ وثʻؔات وʛʡق ل مʛʡ ʧف الʳʺهʨرʧȞʺǽ اسʱعʺاله 

  ʨʺ...2انئالʺʢارات و الʙʱرʖȄ و الديʧ اॽالانفاق وم العȄʛȞʶه ومʺʛات

 :الʯʸعلقه Ǻالʸعالʤ الʯارॻʳȂه لأملاكا -

 ʛʰʱادوهي تعॽز سʨرم ʧل الآ ةمʺʷاثه، وهي تʛوحʹارته وت ʖعʷاحف و ثار الʱʺال
 ʺلॽؔةالو لʅॽ أحقʨق الʱو  الॽʻʡʨةالʺʴفʣʨات و الʴʱف الʺʻʸفه و  ةالاعʺال الفॽʻو  ةثȄʛماكʧ الأالأو 

ॽɾقاʲة ملاكللأالآيلة  ةالॽʻʡʨةال الॽمʨʺ3.ع  

 :عʦʸمॻةالʯʸعلقه Ǻالॺʸاني والʴʸاحات ال الأملاك -

 عʺʨمॽةمʷʻات ومॼاني الʺʕسʶات التʲʺʱل في الʺʱعلقه Ǽالʺॼاني فهي  ملاكǼالॼʶʻه للأ
  4 ...عʺʨمॽةفʺʲالها الʙʴائȘ ال عامةما الʺʶاحات الأمʛفȘ،  ةلʙʵم ةالʺهʯʽ ةدارȄالإ
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 ʳاصةال الॻʹʟʦة الأملاك: ثانॻا

الʛʢʱق إلى ؗل مʧ تعʅȄʛ الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة وخʸائʸها وأنʨاعها ॽɾʺا سʴʻاول 
 :يلي

1-  ʃȂʙةالأملاك تعॻʹʟʦاصةال الʳ: 

 ʧʽي الʺادتʸخلال ن ʧ3/2و  2م  ʦن رقʨالقان ʧن  90/30مʨقان ʧʺʹʱʺالأملاكال 
وॽʻʡه غʛʽ مʻʸفه ضʺʧ  أملاك هي ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكفان الʺعʙل و الʺʦʺʱ  الॽʻʡʨة
ة فؔل Ǽ ȑʺفهʨم الʺʵالفأسॼʱعاد حʙدها عȘȄʛʡ ʧ الاأن الʺʛʷع ȑ أ عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاك

الʰلǽʙة و لا تʙخل في نʢا الʱعʙاد القانʨني للأملاك الॽʻʡʨة أو  الʨلاǽةأو  أملاك تʺلؔها الʙولة
ولها  خاصة ملॽؔةالʱي ʧȞʺǽ ان تʨؔن مʴل  الأملاكهي العʺʨمॽة فهي أملاك وॽʻʡة خاصة، و 

 .وॽʣفه مالॽه

ه لل الأمʨالفالأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة هي  ʨؗولةالʺʺلʙ ه الȄʨʻاص الʺعʵة عامةوالاشॽؔمل 
أو  الȘʴ في اسʱغلالها عامةوالاشʵاص الʺعȄʨʻه ال ʙولةولا تʟʸʵ للʻفع العام ولل خاصة

القانʨن ʹع بʨجه عام لاحȞام وهي تʵ ʵاصةهʦ الأمʨالفي  الأفʛادالʛʸʱف فʽها ʛʸʱؗف 
تʕدȑ وॽʣفه مالॽه  ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكن أالʨʵاص غʛʽ  أملاكهي تʷʱاǼه مع و  ،الʵاص

وامʱلاكॽه تʕدȑ دورا في تʴقȘʽ الʻفع العام ؗʺا ʧȞʺǽ الʛʸʱف فʽها لʛʷǼ ʧؔوȋ حʙدها القانʨن 
بل هʻاك  عامةلʻؔها لʗʶॽ  قاعʙةوهي تʵʹع للقانʨن الʵاص ؗ الأفʛادولʶǼ ʗʶॽهʨله تʛʸف 

 .ات الʱقاضيإجʛاءإلى جانʖ اخʱلاف  خاصةنʨʸص 

2-  ʝائʶة الأملاكخॻʹʟʦاصةال الʳ: 

 ʟن ʖʶن  4 الʺادةحʨقان ʧة الأملاكمॽʻʡʨلة  الʙالʺع ʟن ʖجʨʺǼ4 الʺادة  ʧم
 ʦن رقʨة الأملاكفان  08/14القانॽʻʡʨاصةال الʵ ا أʹǽأॽم القابلʙه عॽلها خاص ʗʴॼةص 

ʳʴقادم ولا للʱالǼ ابʶʱللاكʜ اءً إʻʲʱالʺادة لا اس ʗʸن ʘʽة  4، حॽʻʡʨلة على:"الأملاك الʙالʺع
...ʜʳʴقادم ولا للʱها ولا للʽف فʛʸʱقابلة لل ʛʽة غॽمʨʺالع  

الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة غʛʽ قابلة للʱقادم ولا للʜʳʴ ما عʙا الʺʶاهʺات الʺʸʸʵة 
Ǽالʱالي فإن الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة قابلة للʛʸʱف للʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة..." و 
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خلافا للأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة غʛʽ أنها غʛʽ قابلة للʜʳʴ و لا لاكʶʱابها Ǽالʱقادم ؗأصل و 
اسʻʲʱاء ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها و اكʶʱابها Ǽالʱقادم مʱى تعلȘ الأمǼ ʛالʺʶاهʺات الʺʸʸʵة 

 للʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة.

 ):( مʸʯʵلاتهاʳاصةال الॻʹʟʦة الأملاكنʦاع أ -3

 ʟن ʖʶن  17 الʺادةحʨقان ʧة الأملاكمॽʻʡʨة الأملاكفان  الॽʻʡʨاصةال الʵ  ثلاثه
 خاصةوॽʻʡه  أملاكو  ʨلاǽةتاǼعه لل خاصةوॽʻʡه  أملاكو  ʙولةتاǼعه لل خاصةوॽʻʡه  أملاكنʨاع أ

الʵاصه الʱاǼعه للʙوله والʨلاǽه . حʘʽ تʟʻ الʺادة على:" تʱʷʺل الاملاك الॽʻʡʨه ʰلǽʙةتاǼعه لل
 والʰلǽʙه على:

العقارات والʺʻقʨلات الʺʱʵلفه الانʨاع غʛʽ الʺʻʸفه في الاملاك الॽʻʡʨه العʺʨمॽه الʱي -
 تʺلؔها،

حققʱها الʙوله والʳʺاعات الʺʴلॽه في اʡار أو  الʴقʨق والʦॽʁ الʺʻقʨله الʱي اقʱʻʱها-
 القانʨن،

-ʳت ʧاجʺة عʻق الʨقʴة الأملاك و الǽʙلʰة والǽلاʨولة والʙول إلى الʕي تʱة الॽؔالʺل Șئة حʜ
 ،دارȑ وȂلى مʸالʴها ومʕسʶاتها العʺʨمॽه ذات الʢاǼع الإ

تॽʻʸفها في الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الʱي تعʨد أو  الاملاك الʱي الغي تʸॽʸʵها-
 إلʽها.

والʨلاǽة والʰلǽʙة الاملاك الʺʨʴله ʸǼفه غʛʽ شॽɺʛة مʧ الأملاك الॽʻʡʨة الʱاǼعة للʙولة -
شغلʗ دون حȘ ومʧ غʛʽ سʙʻ واسʛʱدتها Ǽالʛʢق القانʨنॽه". و Ǽعʙها أو  والʱي اسʨʱلى علʽها

مʧ قانʨن الأملاك  20و  19و  18فʸل الʺʛʷع في ؗل نʨع مʧ الأنʨاع في نʨʸص الʺʨاد 
لॽʻʡʨة و الأملاك ا 18الॽʻʡʨة ففʸل الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة الʱاǼعة للʙولة في نʟ الʺادة 

فقʙ خʸʸة لॽʰʱان مʱʷʺلات  20أما نʟ الʺادة  19الʵاصة الʱاǼعة للʨلاǽة في نʟ الʺادة 
  الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة الʱاǼعة للʰلǽʙة.
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 الॻʹʟʦة الأملاكǺ ةدار الإ ةʃॻʻؒ صلتثالʰا: 

غʛʽ أنه اخʱلف في هʦ الʵاصة، أملاكعلى  الأفʛادفي تʙʴيॽʰʡ ʙعة حȘ لʱʵǽ ʦلف الفقه 
 ʙيʙʴولة و في تʙال Șعة حॽʰʡ ةॽلʴʺاعات الʺʳة الأملاكعلى الॽʻʡʨة إن ؗان . الॽؔمل Șح

، و الʵلاف ثار حʨل مʧ نʨع خاص احقأو  Ǽالʺفهʨم الʱقلȑʙʽ الʺȘʰʢ في القانʨن الʵاص
ʙة خاصة للॽؔة مل ʨؗي لا خلاف في أنها مʺلʱاصة الʵال ʗʶॽة و لॽمʨʺة العॽʻʡʨولة الأملاك ال

و الʳʺاعات الاقلॽʺॽة ؗʺلॽؔة الʨʵاص لأملاكهʦ، لʚلʥ سʛʢʱʻق إلى مʱʵلف الȄʛʤʻات الʺʛؔʻة 
:ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨʺǼ هاʺʱʵʻة لॽمʨʺة العॽʻʡʨولة للأملاك الʙة الॽؔة لʺلʙȄʕʺو ال  

 :للأملاك الॻʹʟʦةالʹȂʙʢات الʙؕʘʸة لʸلॻؒة أشʳاص القانʦن العام  -1

إنؔار ملॽؔة الʙولة والʳʺاعات الإلقلॽʺॽة على الأملاك يʱفȘ أنʸار هʚه الȄʛʤʻات في 
  الॽʻʡʨة العʺʨمॽة، و قʙ أسʝ ؗل مʻهʦ رأǽه على إحȐʙ الأسʝ الʱالॽة:

أسʝ فقهاء القانʨن الʵاص إنؔارهʦ لʺلॽؔة الʙولة على أن عʻاصʛ الʺلॽؔة الʺعʛوفة في  -
لا يʨʱفʛ في  القانʨن الʺʙني هي سلʢة الاسʱعʺال و الاسʱغلال و الʛʸʱف و هʨ ما

الأملاك الॽʻʡʨة الʱي لا تʱʶعʺلها الʙولة بل الʳʺهʨر ؗʺا أنها لا تʻʳي مʻها ثʺارا لأنها 
 1مʸʸʵة للʺʻفعة العامة و ʚؗلʥ لا ʨʳǽز الʛʸʱف فʽها.

أما فقهاء القانʨن العام فقʙ أسʨʶا إنؔارهʦ لȘʴ ملॽؔة الʙولة على الأمʛك الॽʻʡʨة  -
لʺعȄʨʻة للʙولة و Ǽالʱالي فلʝॽ لها ذمة مالॽة و لا العʺʨمॽة على إنؔارهʦ الॽʸʵʷة ا

أهلॽة للʱʺلʥ و ǽقʙمʨن بʙيلʧʽ الأول هʨ مॽɻار ذمة الʟॽʸʵʱ أȑ أن الأملاك العامة 
مهي الʱي تʟʸʵ لʴʱقȘʽ الʺʻفعة العامة و ذلʥ لʱفادȑ نॼʶة الʴقʨق و الالʜʱامات 

 ʨاني هʲار الॽɻʺوهʺي، و الف ʧة لؔائ ʛؗʱʷʺة الॽؔار الʺلॽɻة م ʨؗأن الأملاك مʺل ȑأ
ة للʳʺهʨر. ومʧ فقهاء القانʨن العام مʅॽȞǽ ʧ حȘ الʙولة على أو  ملॽؔة جʺاॽɺة ʛؗʱʷم

 Șأنه حǼ ʛالآخ ʠعॼفه الॽȞǽ ة ؗʺاॽؔالʺل Șح ʧم Ȑʨأق ʨادة و هॽس Șأنه حǼ الأملاك
 2إشʛاف و صॽانة و لʝॽ حȘ ملॽؔة.

                                                           
1  ʞȄة، وردة درॻمʦʸلاك العʸة على الॻʸॻة الإقلȂʦʹعʸاص الʳولة و الأشʗال Ȗʲني لʦالقان ʃॻʻؒʯة ، الȄʛائʜʳلة الʳʺال

  .237، ص 2016، سʛʰʺʱʰ 3، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائʛ، العʙد الॽʶاسॽةللعلʨم القانʨنॽة و الاقʸʱادǽة و 
  نفʝ الʺʛجع والʸفʴة.  2
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قلॽʺॽة ملॽؔة الʙولة و الʳʺاعات الإغʛʽ أن الʻقʙ الȑʚ وجه للȄʛʤʻات الʱي تʛؔʻ فʛؔة 
للأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة هʨ أن عʙم جʨاز الʛʸʱف جاء نʳॽʱة الʱʺلʥ و لʝॽ نʳॽʱة عʙم 
 ʙȄʛر، و هي لا تʨهʺʳعʺال الʺال العام للʱاس ʗʸʸف، ؗʺا أن الإدارة خʛʸʱة الʺال للॽقابل

ة الʨʸʴل على مʨارد مالॽة مʧ هʚا الʺال. ؗʺا أن القʨل Ǽʺلॽؔة ال ʛؗʱʷة مॽɺة جʺاॽؔر ملʨهʺʳ
تʕدȑ إلى اعॼʱار الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة مॼاحة للॽʺʳع و ʧȞʺǽ لأȑ شʟʵ تʺلؔها و وضع 

  1الʙʽ علʽها و هʨ ما يʱعارض مع قاعʙة عʙم القابلॽة للاكʶʱاب.

 للأملاك الॻʹʟʦة العʦʸمॻةالعام أشʳاص القانʦن ملॻؒة الʗȂʓʸة لفʙؒة الʹȂʙʢات  -2

 ʗهʳات اتȄʛʤاف إلى نʛʱالاعǼ Șʴ ةॽؔولة ملʙة الॽʺॽاعات الإقلʺʳالأملاك على ال
 الʱالॽة :الأسʝ وʙʻʱʶȄون لʛȄʛʰʱ اتʳاههʦ على الॽʻʡʨة العʺʨمॽة، 

على الأشʵاص الʺعȄʨʻة العامة هʨ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة مʻع الʛʸʱف في  -
لا وهʚا القʙʽ . الأملاكمʧ أجلها هʚه خʗʸʸ قʙʽ تقॽʹʱه الʺʸلʴة العامة الʱي 

 الʺالʥتʺʻع قʨʽد أحॽانا تʛد علʽها الʵاصة بʙورها يʱعارض مع فʛؔة الʺلॽؔة لأن الʺلॽؔة 
ȋʛʷ هʚا الʺʻع الʨȞǽ ȑʚن جائʜا ʻǼع مʧ الʛʸʱف شȋʛ الʺمʧ الʛʸʱف ؗʺا في حالة 

ʨȞȄن مʙʴدا ʙʺǼة فلا ʨʳǽز الʺʻع الʺʢلȘ مʧ الʛʸʱف، ؗʺا أن وجʨد سʖʰ مʛʷوع و 
الʺقʛرة لʸالح الغʛʽ  تفاقر ʙʴ مʧ انʱفاعه Ǽʺلʱʽؔه ʨʺǼجʖ حقʨق الاǽ مʧ القʨʽد ما

 2مʲلا.
مʨʱفʛة مʧ اسʱعʺال و اسʱغلال و تʛʸف عʻاصʛ الʺلॽؔة في القانʨن الʺʙني  -

فالأشʵاص الʺعȄʨʻة الأملاك الॽʻʡʨة العامة على و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة Ǽالॼʶʻة للʙولة 
ʱا يʺॽɾ فاعʱالعامة تʺارس حقها في الان Șة علॽمʨʺة العॽʻʡʨالأملاك الǼ ةʸʸʵʺال

حقها في الاسʱغلال  ʨزارات. وتʺارس أǽʹاأبॽʻة الهॽاكل الʨȞʴمॽة والللʺʛافȘ العامة ؗ
أو  مʧ أشʳار، وثʛوات معʙنॽةها فهي مʧ تʺلʥ ثʺار على الأملاك العʺʨمॽة الॽɻॽʰʢة 

ʚا تʺʻح الʛʱاخǼ ʟॽاسʱغلال هʚه الʛʲوات الॽʰʢالʱي وهي ، ثʛوات ȄʛʴǼة ॽɻة، وؗ
أما Ǽالॼʶʻة للاسʱعʺال فعʙʻما ʱʶǽعʺل الʳʺهʨر الʺلॽؔة  الʺʷʻآت الʻʸاॽɺة للʨʵاص.

العامة، فؔأن الʟʵʷ العام هʨ الȑʚ اسʱعʺلها، لأن هʚا الأخʛʽ ما هʨ إلا مʺʲل لإرادة 
                                                           

  .28محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص   1
  .36إǽʺان رȄʺا سʛور تʨابʱي، مʛجع سابȘ، ص   2
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إذا زال يʜول القʙʽ غʛʽ أن هʚا قانʨنا، مʺʨʻع أما الȘʴ في الʛʸʱف، فهʨ الʳʺهʨر. 
 ʟॽʸʵفعة العامة، ك الأملاتʻʺله في للʨاصة،  أملاكودخʵولة الʙز الʨʳǽ يʱال

 1للʺلॽؔة. ت ناقلةʛʸʱفاالʛʸʱف فʽها ب
ʧȞʺǽ للʙولة و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة تغʛʽʽ تʟॽʸʵ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة   -

في أȑ وقʗ ؗʺا تʺلʥ إلغاء تʸॽʸʵها و Ǽالʱالي إرجاعها إلى نʢاق الأملاك الॽʻʡʨة 
الʵاصة الʱي تقʰل الʛʸʱف و لا اخʱلاف في حȘ ملॽؔة الʙولة و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة 

 2لهʚه الأملاك.
ʙولة و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة للأملاك الʻʽʡʨة العʺʨمॽة مʧ الاعʛʱاف Ǽʺلॽؔة ال -

ǽ ل دون شأنه أنʤي تʱة الॽاكل العʺلʷʺال ʧم ʛʽʲؔال ʦʶʴ  اف حلʛʱالاع ʦʱي ʦفإذا ل
 3ومʽʺʴǽ ʧها مʧ الاعʙʱاء علʽها. الأمʨالفʺʛʽʶǽ ʧ هʚه Ǽالʺلॽؔة 

  4غʛʽ أن هʚه الȄʛʤʻات واجهʗ الانʱقادات الʱالॽة: 

مʨʴر وجʨهʛ حȘ الʺلॽؔة، و Ǽالʱالي Ǽأن قʙʽ الʺʻع مʧ سلʢة الʛʸʱف هي  -
 الʛʸʱف لʙواعي الʴفاȍ على الʺʸلʴة العامة لا أساس له مʧ الʴʸة.

ʙ أن  الأفʛادالعامة مʧ خلال انʱفاع  الأملاكǼالاحʳʱاج Ǽأن انʱفاع الʙولة  - ʕؗي
 ʳʺهʨر.ن الʺلॽؔة الॽʁॽʁʴة تʗʰʲ للمʛʳد مʛʷفة ومʛʽʶة، وأ الʙولة لʗʶॽ مالؔة بل هي

الʛʸʱف في الʺلॽؔة العامة الʳʺاعات الإقلॽʺॽة ʻȞʺǽها Ǽأن الʙولة و الاحʳʱاج   -
ʸفة العʺʨمॽة المʧ  تإذا جʛدالأملاك عʙʻما يʜول تʸॽʸʵها للʻفع العام، ǽعʻي أن 

 ʧȞʺǽهاʽف فʛʸʱال ǽ فʛʸʱال Șة فإن حॽمʨʺقاء صفة العǼ اءʻأما أث Ȍقʶ اليʱالǼ و
 . للʳʺهʨرهʻا أǽʹا تʨؔن الʺلॽؔة ف

تغʛʽʽ تʟॽʸʵ الأملاك الॽʻʡʨة Ǽأن للʙولة حȘ ملॽؔة لأن لها الاحʳʱاج  -
 .ǽأخʚ حʦȞ نقل الʺلॽؔة لاتغʛʽʽ الʟॽʸʵʱ صॽʴح، لأن غʛʽ ، العʺʨمॽة

                                                           
1  Șجع سابʛي، مʱابʨور تʛا سʺȄان رʺǽ37ص ، إ.  
  .239وردة درʞȄ، مʛجع سابȘ، ص   2
  .37إǽʺان رȄʺا سʛور تʨابʱي، مʛجع سابȘ، ص   3
  .30. 29محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص.ص  -
  .240وردة درʞȄ، مʛجع سابȘ، ص   4
  .38. 37إǽʺان رȄʺا سʛور تʨابʱي، مʛجع سابȘ، ص.ص  -
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  الʙأȏ الȏʘ يʯعʙʮ أن حȖ الʗولة على الأملاك الॻʹʟʦة هʦ حȖ ذو ॻʮʟعة خاصة -3

ها العامة أملاكأن حȘ الʙولة على قه Ȓ جانʖ آخʛ مʧ الفنʛʤا لاخʱلاف الȄʛʤʻات فقʙ رأ
 شȞليو ذلʥ تأسʶॽا على اعॼʱارʧȄ الأول ॽʰʡعة خاصة تعلʨ فʨق حȘ الʺلॽؔة ذاته هʨ حȘ ذو 
الأملاك الॽʻʡʨة لها  الأحȞام الاسʻʲʱائॽة والقʨاعʙ القانʨنॽة الʵاصة الʱي تʵʹعيʲʺʱل في 

ذات ॽʰʡعة خاصة، وتʵʹع لʤʻام قانʨني اسʻʲʱائي  أمʨالالعʺʨمॽة و Ǽالʱالي فهʚه الأملاك 
ǽقʨم على أن فʛؔة  مʨضʨعيʨ هفالاعॼʱار الʲاني أما  الʺʻفعة العامة. تȞʴʺه Ǽالʙرجة الأولى

الʺلॽؔة العامة تʛʵج عʧ نʢاق الʺلॽؔة وتʙخل ضʺʧ نʢاق مفهʨم سلʢة الʙولة وسॽادتها على 
 اǼغॽʰʡ ʛʽعʱهأو  اقʰل الʱʺلॽʰʢǼ ʥعʱهمॽة لا تو Ǽالʱالي فإن الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨ أراضʽها، 

الʺلॽؔة، وهʨ حȘ حǽ Șعلʨ على هʨ  احȘ الʙولة علʽهأȑ أن للʺʻفعة العامة،  هالʸॽʸʵʱنʛʤا 
مʤهʛ مʧ مʤاهʛ مʺارسة سॽادتها على أراضʽها تعلʨ على حȘ الʺلॽؔة في ذاته، وذلʥ ما 

 1الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة. ʨʴǽل للʙولة قانʨنا نʜع

4-  ȏʙائʚʱع الʙʵʸال ʃɾʦم  

اعʛʱف الʺʛʷع الʜʳائȘʴǼ ȑʛ ملॽؔة الʙولة و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة للأملاك الॽʻʡʨة دون 
الأشʵاص الʺʛفॽʁة الʱي ʟʸʵǽ لها الʺال و لا تʱʺلؔه و ذلʥ اسʻʱادا إلى نʨʸص الʺʨاد 

  الʱالॽة:

ʨعة العامة هي ملʥ للʺʳʺ الʺلॽؔة: "على 1989سʻة مʧ دسʨʱر  17/1تʟʻ الʺادة 
بʸʻها:" ...تʨؔʱن مʧ الأملاك  1996مʧ دسʨʱر سʻة  18و تقابلها نʟ الʺادة  "الॽʻʡʨة 

تʺلؔها ؗل مʧ الʙولة والʨلاǽة والʰلǽʙة". و ǽقابلها في الʙسʨʱر الʴالي  العʺʨمॽة والʵاصة الʱي
  الʱي نʗʸ على:" الʺلॽؔة العامة هي ملʥ الʺʨʺʳعة الॽʻʡʨة". 20نʟ الʺادة  2020لʻʶة 

  

  

  

                                                           
  .38إǽʺان رȄʺا سʛور تʨابʱي، مʛجع سابȘ، ص   1
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 الॻʹʟʦة الأملاك: تʥȂʦؒ الʰالʖالʦʲʸر 

ȑ اكʶʱاب الʺال الʸفه أ الॽʻʡʨة الأملاكلʴاق الʺال Ǽإʛʡق إلى  نʛʢʱق في هʚا الʺʨʴر
 :ॽɾʺا يلي الॽʻʡʨة الأملاكوʛʡق خʛوج الʺال مʧ نʢاق  الॽʻʡʨة

 الॻʹʟʦة الأملاك: دخʦل الʸال في نʠاق ولاأ

لʴاق إʛʡق أو  ةॽɿॽؗإلى  لابʙ مʧ الʛʢʱق  الॽʻʡʨة الأملاكتقʦॽʶ إلى  Ǽعʙما تʛʢقʻا
ه لاكʶʱاب  الॽʻʡʨة الأملاكǼ الأمʨال ʛؗʱʷʺام الȞالاح ʧʺق له ضʛʢʱʻما س ʨالأملاكوه 
 قاعʙةن الأحʵ  ʘʽاصةالأو  عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكحȐʙ نॽɺʨه إلʴاقه Ǽإثॽɿॽؗ ʦه  الॽʻʡʨة

 ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكلॽا Ǽآن الʺال يلȘʴ أهي الاصل حʵ  ʘʽاصةال الॽʻʡʨة الأملاكن أ
، و عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكتॽʻʸفه لॼʸॽح مʧ أو  ن يʦʱ تغʛʽʽ صفʱه بʸॽʸʵʱهأإلى 

 ʦن رقʨع في القانʛʷʺه الʙʺʱاع ȑʚال ʦॽʶقʱال ʨناه هʙʺʱاع ȑʚال ʦॽʶقʱن  90/30الʨقان ʧʺʹʱʺال
 :الأملاك الॽʻʡʨة

ه لاكʴʯاب الأ -1 ʙؕʯʵʸام الȜة الأملاكحॻʹʟʦال: 

 ʟʻ26/1 الʺادةت  ʦن رقʨالقان ʧم ʧن  90/30مʨقان ʧʺʹʱʺة الأملاكالॽʻʡʨعلى:  ال
لقʙ مʜʽ الʺʛʷع في هʚا الʟʻ بʧʽ ة" Ǽفعل الॽʰʢعأو  Ǽالʨسائل القانʨنॽه الॽʻʡʨة الأملاكتقام "

وهي الʱي تȞʷʱل بʱؔامل  الॽɻॽʰʢةǼالʨسائل أو  Ǽالʨسائل القانʨنॽه الॽʻʡʨة الأملاكاكʶʱاب 
ؗالʨʷاʡئ الʱي تȞʷʱل مʧ تʛاجع مॽاه  الॽɻॽʰʢةǼ ȑفعل الʨʤاهʛ أالʱي تʯʷʻها  الॽɻॽʰʢةالعʨامل 

ʛʴॼال، ʙيʙʳال ȑارʳʺوات  ة،الʛʲةالॽɻॽʰʢالʷن ʙعȃقى على أ... وॼالإدارةتها ي  ʧʽʽها وتعʱʻمعاي
 الأملاكوȘʰʢʻȄ على ذلʥ  لॽɻॽʰʢةانʷاته العʨامل أعʺلا ؗاشفا لʺا  الإدارةالʙʴود ʨȞॽɾن عʺل 

  .2020مʧ دسʨʱر سʻه  20 الʺادةالʺʨʸʻص علʽها في نʟ  الॽɻॽʰʢة عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة

 26 الʺادةǼالʨسائل القانʨنॽه فقʙ حʙدها الʺʛʷع في نʟ  الॽʻʡʨة الأملاكما اكʶʱاب أ
الʵاص وتʱʻقل ملʱʽؔه شʵاص القانʨن أحʙ أ ةǼالفقʛتʧʽ الʲانॽه والʲالʲه حʨȞǽ ʘʽن الʺال في حʨز 

ʛʡق إلى  ن هʚه الʛʢق القانʨنॽه ʧȞʺǽ تقॽʶʺهاإومʧ الʟʻ ف ،حȐʙ الʛʢق القانʨنॽهإʙ Ǽولةلل
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لʧȞǽ ʦ دॽʀقا  الʺادةن ؗان الʺʛʷع عʙʻ صॽاغʱه لȂ ʟʻو  1،القانʨن الʵاص وʛʡق القانʨن العام
 ʖȄʛه أوالغʻس ʟʻيل الʙعʱب ʦقǽ ʦم  2008نه لʙقالوعʙ :ارةॼɺ في ʧʺؔي ة تʱاء الʻʱق الاقʛʡ"

ن ʛʡق الاقʻʱاء مʨʸʻص علʽها أحʘʽ  26/3/1الʺادةالʨارده في نʟ  "تʵʹع للقانʨن العام
ʺا ؗان الʺʛʷع ǽقʙʸ رȃرغʦ أنها تʵʹع اسʻʲʱاء إلى قʨاعʙ القانʨن العام، و  في القانʨن الʵاص

مʧ الʛʢق  لʲاني ʧʺȞॽɾ في اعॼʱاره حȘ الʷفعةما مʨقع عʙم الʙقه اأ ،عامةفي القʨاعʙ ال
 ةوهي ʚؗلʥ لȄʛʡ ʗʶॽق عامةنها معʛوفه في القʨاعʙ اللأالʱي تʵʹع للقانʨن العام، الاسʻʲʱائॽه 

ȑ الʴلʨل مʴل الʺȑʛʱʷ في عقʙ الॽʰع أالʛʷاء  ةعʺلॽ ةلʺʺارس ةنʺا ȄʛʡقȂلاكʶʱاب الʺال و 
على  كʺا ان الʺʛʷع لʦ يʟʻ. الǽ ȑʚعʛʰʱ الʺʙʸر لاكʶʱاب الʺال ولʝॽ حȘ الʷفعه ʙʴǼ ذاته

 .الʱأمʦॽدون الاسॽʱلاء و  ʺلॽؔةكل الʛʢق الاسʻʲʱائॽه واكʱفى بʜʻع ال

ه لاكʶʱاب  ʛؗʱʷʺام الȞالاح ʦʶقʻس ʥلʚة الأملاكلॽʻʡʨاص إلى  الʵن الʨوسائل القان
 الʨسائل الاسʻʲʱائॽة و نʙرسها ॽɾʺا يلي:أو  ووسائل القانʨن العام

 :وسائل القانʦن الʳاص -أ

ؗل الʛʢق والʨسائل القانʨنॽه الʺعʛوفه لȐʙ  الॽʻʡʨة الأملاكاكʶʱاب تॼʱع الʙولة مʧ أجل 
 ةوصاحॼ ةدار إلʧؔ وȃاعॼʱارها  ،حȞام القانʨن الʺʙنيفي أالعاديʧʽ والʺʨʸʻص علʽها  الأفʛاد
الʱي تȘʰʢʻ  عامةوسائل اسʻʲʱائॽه غʛʽ معʛوفه في القʨاعʙ الإلى  حॽاناأ افقʙ تلʳ عامةسلʢه 
 الʺادةوقʙ حʙد نʟ  ،ات قانʨنॽه ʙʴǽدها القانʨن إجʛاءȃاتॼاع قʨʽد و ولʧؔ وفȘ  الأفʛادعلى 

وسائل القانʨن الʵاص Ǽالعقʙ والʛʰʱع والॼʱادل والʱقادم  الॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  26/3/1
Ǽ ا يليʺॽɾ هاʻʽʰازه نॽʴفعهإوالʷال Șضافه ح: 

                                                           
الʺʱعلǼ Șالاملاك الॽʻʡʨه على:" تقام الاملاك الॽʻʡʨه Ǽالʨسائل القانʨنॽه  30 90مʧ القانʨن رقʦ  26تʟʻ الʺاده   1

  أو Ǽفعل الॽʰʢعه.
وتʲʺʱل الʨسائل القانʨنॽه في تلʥ الʨسʽله القانʨنॽه أو الʱعاقǽʙه الʱي تʹǼ ʦʺقʱʹاها احʙ الاملاك الى الاملاك الॽʻʡʨه 

 حʖʶ الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها في هʚا الॼاب.
لاك الʱي ʖʳǽ ان تʙرج في الاملاك الॽʻʡʨه Ǽعقʙ قانʨني ॼʡقا للقʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بهʺا حʖʶ وʦʱȄ اقʻʱاء الام
 الʱقʦॽʶ الاتي:

 العقʙ والʛʰʱع والॼʱادل والʱقادم والॽʴازه. :ʛʡق الاقʻʱاء الʱي تʵʹع القانʨن العام -
  Ȅʛʡقان اسʻʲʱائॽا ʵǽʹعان للقانʨن العام: نʜع الʺلॽؔه وحȘ الʷفعه". -
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- ʗالعق: 

وصاحʖ الʺلʥ  الإدارة ،الʛʢفʧʽ ةرادإوʨʱȃافǼ Șالʛʱاضي  الأملاكعلى  الʙولةتʸʴل أن ȑ أ
ʧʽفʛʢاتفاق ال ʖʶه حʻازل عʻʱʺه الʺال الʺॽʀ قابلʺǼ اصʵن الʨالقان ʙاعʨق Șتوف ʘʽح ، ʟʻ

والʙʵمات لʹʺان  الأمʨالعلى:"يʦʱ الʨʸʴل على مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  679/1 الʺادة
أو  سʛʽ الʺʛافȘ العʺʨمॽه Ǽاتفاق رضائي وفȘ الʴالات وشʛوȋ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن".

 مʻه، 91 الʺادةنʟ في الॽʻʡʨة  الأملاكتʦʤʻ عʺلॽات الʱعاقʙ ؗقانʨن  خاصةʡار قʨانʧʽ في إ
ت والʴقʨق نʳاز عʺلॽات الاقʻʱاء للعقاراإاللʚان ʙʴǽدان شʛوʨ  ȋلاǽةوال ʰلǽʙةقانʨن الأو 

ʚلʥ قانʨن الʸفقات ال ،عقارȄةال  خاصةومʧ بʧʽ الʱعاقʙات الʱي تʵʹع لʨʸʻص  عʺʨمॽةوؗ
 :نʛؗʚ ما يلي

 اءʻʱات الاقॽاء "عʺلʛʷن  "الʨها في قانʽص علʨʸʻʺة الأملاكالॽʻʡʨال  ʟالʺادةن 
 91كʚا نʟ الʺادة  1مʛȞر  91و نʟ الʺادة مʛȞر  91و نʟ الʺادة  91

 الʺادةحالʗ له أالʰ  ȑʚلǽʙةوال ʨلاǽةǽʹا قانʨن الأعلى ذلʥ و يʟʻ  2مʛȞر
 ، حʘʽ أخʹع الʺʛʷع عʺلॽات شʛاء العقاراتالॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  91/2
الʺʴلات الʳʱارȄة و ʚؗلʥ عʺلॽات الاسʳʯʱار مʧ قʰل أو  الʴقʨق العقارȄةأو 

الʱاǼعة للʙولة  دارȑ مʸالح الʙولة و الʺʕسʶات العʺʨمॽة ذات الʢاǼع الإ
بʻʽها Ǽالʱفʽʸل في نʨʸص الʺʨاد الʶاǼقة مʻها أخʚ رأȑ الإدارة  خاصةات جʛاءلإ

 الʺȞلفة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة و غʛʽها مʧ الإجʛاءات الʵاصة. 
 فقات الʸد الʨةعقॽمʨʺع : ʙاعʨة لقॽمʨʺفقات العʸد الʨع عقʹʵخاصةت  ʧم

حʙدها قانʨن صفقات  ،ʚؗلʥ خاصةلى ʛʡق رقاǼه Ȃو  ،حʘʽ تʦॽʤʻ هʚه العقʨد
والʨʸʻص الॽʺॽʤʻʱه له ومʧ هʚه العقʨد عقʨد الʨʱرʙȄ وعقʨد الاشغال  عʺʨمॽةال
 .عʺʨمॽةال

  الʙʮʯع:  -

الॽʤʻʱʺات الʺʱʵلفه ॼʡقا للʛʷوȋ أو  الأفʛادالʺʛʰʱع بها مʧ قʰل  الأمʨال الإدارةتقʰل 
 ةتعʙه الʶلʢ إدارȑ تʗʰʲ الʛʰʱعات Ǽعقʙ مʲلا: أن مʧ هʚه الʛʷوȋ  ، والقانʨنॽه الʺʙʴده

ʸʱʵʺي عاد ةالʱن  ةالʨؔولة أملاك ةدار إما تʙاب  الʶʱفي اك ʥل ذلʸة الأملاكنفॽʻʡʨال 
ه وفʸلها في ن الʺʛʷع ذʛؗها في الألأ ʵاصةال ʛؗʱʷʺام الȞاصةال الأملاكحʵ.  
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 الॺʯادل:  -

وعʙʻما ʨȞǽن بʧʽ  الأفʛادو  الإدارةبʧʽ أو  عʺʨمॽةالॼʱادل بʧʽ الʺʸالح الʧȞʺǽ أن ʨȞǽن 
ʡار إصلا في أنها لأ ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكلا ǽعȄʛʡ ʛʰʱقا لاكʶʱاب  عʺʨمॽةالʺʸالح ال

مʧ قانʨن  92/2الॼʱادل الʺʨʸʻص علॽه في نʟ الʺادة ما ، أʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاك
 ȑʚادل الॼʱال ʨة فهॽʻʡʨالح الالأملاك الʸʺال ʧʽن بʨȞǽةॽمʨʺادو  عʛالأف  ʧʽب ȑادو  ةالإدار أʛالأف، 

 مʛاعاةالʨʵاص مع  أملاكمقابله  ʵاصةال الॽʻʡʨة ملاكللأ الʱاǼعة عقارȄةال الأملاكʦʱʽ تॼادل ف
نʺʜʽ بʻʽʺا اذا ؗان الॼʱادل واقعا على عقار تاǼع  ॽʁʺه الʻاتج عʧ عʺلॽه الॼʱادل وهʻافارق ال

 ة.الʳʺاعات الاقلॽʺॽ ملاكلأتاǼعا أو  ʵاصةال الʙولة ملاكلأ

  عا لأالعقارǺادل تاॺʯʸولة ملاكالʗاصةال الʳ:  ولةʙعا لأملاك الǼإذا ؗان العقار تا
 الإدارةمʛʡ ʧف أو  مʧ صاحʖ الʺلʥ الʵاص ةن ʡلʖ الॼʱادل ʨȞǽن ॼʺǼادر إفالʵاصة 

ॽʻولة أملاك ةدار إهي و  ةالʺعʙال الʨع الاحॽʺفي ج ʖلʢسل الʛي ʘʽʴǼ  ه إلىॽالʺال ʛȄوز
Ǽ ʟʱʵʺال ʛʰʱعǽ ȑʚار إالʛار قʙه الأصॽɾ دʙʴǽ ȑʚادل الॼجلت  ʖʳǽ ȑʚه أالॽɾ ʦʱن ي

ʛȄʛʴادل تॼʱال  ȑʚادل الॼʱال ʙاأما إعقॽʁॽثʨا تʙن عقʨȞǽ أو  نȄإدارॽالʺال ʛȄل وزʲʺȄةا و 
 ʙʻول إعʕʶم ʙام العقʛة الأملاك ةدار إبॽʻʡʨادل مع  الॼʱʺل الʺʴʱȄا وॽʺॽاقل ʟʱʵʺال
 1.الʺʸارʅȄ الʙولة

  :ةॻلʲʸاعات الʸʱاصة للʳع للأملاك الǺادل تاॺʯʸعإالعقار الǼادل تاॼʱʺاذا ؗان العقار ال 
قلॽʺॽا إن رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʺʟʱʵ إللʳʺاعات الʺʴلॽه ف ʵاصةال ملاكللأ

حȞام الʺʱعلقه Ǽفʛق ॼʱادل مع تȘʽʰʢ نفʝ الأالهʨ الʙʸǽ ȑʚر قʛار الʰلȑʙ) أو  (الʨلائي
 2الॽʁʺه.

- ʯازه والॻʲال :ʔʴȜʸقادم ال 

ʻس ʥلʚة لʴॽʴʸازة الॽʴال ȋوʛت شʛفʨى تʱم ʖʶȞʺقادم الʱالǼ ةॽؔاب الʺلʶʱاك ʦʱضح يʨ
 ʧازه مॽʴال ʖʶȞʺقادم الʱهو الʙؗل على ح: 

                                                           
1   ʧʽالʺادت ʟ94و  93ن  ʦن رقʨالقان ʧ90/30م .ʦʺʱʺل و الʙة الʺعॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال  
2   ʧʽي الʺادتʸ95و  94ن  ʦن رقʨالقان ʧ90/30م .ʦʺʱʺل و الʙة الʺعॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال  
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 :ازهॻʲازة ؗʺا يلي: الॽʴف الʛتعॽه فعلʢارسها ش ة"هي سلʺǽ هʛهʤعلى شيء ت ʟʵ
"Șʴال ʖصاح ʛهʤʺǼ ":وهي ʛʢॽʶةال ॽالأ ةالفعلǼ ʟʵام شॽʀ في ʙʶʳʱي تʱعʺال ال

ǽةالʺاد ॽنʨه تʺلؔه ةوالقانॽʻازته بॽز حʨʳاء  ةمʺارسأو  على شيء تʨه سॽي علʻʽع Șح
غʛʽ مالʥ له". وللॽʴازه عʧȄʛʸʻ عʛʸʻ مادȑ أو  لʷيءلكان هʚا الʟʵʷ مالؔا 

صاحʖ الȘʴ، اما أو  لʥاالʺ ةالʱي يॼاشʛها عاد ةعʺال الʺادǽيʲʺʱل في الॽʁام Ǽالأ
 ȑʚال Șʴعʺال الʱاس ʙʸقǼ هǽه الاعʺال الʺادʛاشॼفي م ʜائʴه الॽن ʨفه ȑʨʻالʺع ʛʸʻالع

 تʨفʛ الʛʷوȋ الʱالॽة:وȋʛʱʷȄ لʴʸه الॽʴازه  1،يʙȄʛ حॽازته ولʝॽ مʛʳد رخʸه

 :وءʗاله ȉʙأ ش ȑ الإألاǼ ʙʽن وضع الʛʱقǽ اه وʛكȂॼʽازه معॽʴال ʗاء ؗان الإ ةلا ؗانʨاه سʛك
عʨان وهʨ عʖʽ مʕقʗ أ عȘȄʛʡ ʧ أو  مارسه الʟʵʷ بʻفʶه ، و سʨاءمعȄʨʻاأو  مادǽا
ʙʰأت ʴॽʴʸازه الॽʴاعه ةالʢانقǼ،  هǼ جʱʴǽ اه إولاʛه الاكॽوقع عل ʧألا م ȑأ ʖʽنه ع

 .نʰʶي
 هॽر( العلانʨهʤال ȋʛأش :( ȑأ ʛاشॼأ ن ي ʟʵʷاز الॽʴةعʺال ال  ʙهʷاس و على مʻال Ȑأʛم

 ʥالʺال ʛهʤʺǼ هʛهʤǽ ل واضحȞʷǼأȘʴال ʖصاح ȑ،  وȂ أنʴلʸم ʦله ʧةخفاها على م 
ॼʽازه معॽʴن الʨؔةت  ʖʽعǼفاءʵخفاء و أعلى  ،ال ʛʰʱعǽ هل لاʳن الȂ يʻعǽ رʨهʤنʺا ال

وهʚا العʖʽ هʨ عʖʽ مʕقʗ يʜول  ،ؗاॽɾه للعلʦ بهاأن تʨؔن ȑ أ ةمȞانॽه العلǼ ʦالॽʴاز إ
 .ǽʹا عʖʽ الʰʶʻيأنه أȑ أʤǼهʨرها وʱʴȄج Ǽه مʧ وقع علॽه الʵفاء 

 ارʙʸʯالاس ȉʙالي أ: شʨت ȑةʛʢॽʶأعʺال ال ȃقارʱات مʛʱالي وفي فʨʱل مȞʷǼة ʺʤʱʻةوم 
 ʖاسʻʱا يʺǼ حقه في العادمع Șʴال ʖارس صاحʺǽ اʺؗ Șʴعه الॽʰʡ،ة Ȃو ʗعʢذا انق

 ،مʧ وقʗ الاسʛʺʱار ةصʗʴॼ معॼʽه Ǽعʖʽ الانقʢاع وهʨ عʖʽ مʕقʗ تʸح الॽʴاز أ
 .الǼ ʥʶʺʱه مʸلʴةومʢلʨʳǽ Șز لؔل 

 حʦضʦال ȉʙه شʴازه واضॽʴن الʨؔالأإ: تǼ ʜائʴذا قام الǽةعʺال الʺاد  ʧؔه لʶاب نفʶʴل
ذا ؗان الʨʴǽ ʟʵʷز لʶʴاب إعʛʸʻ القʙʸ حʘʽ لا ǽعʛف  ةاذا اشॼʱه في الॽʴاز 

لʶʴاب نفʶه وغʛʽه معا ؗانʗ الॽʴازه معॼʽة Ǽعʖʽ الغʺʨض أو  لʶʴاب غʛʽهأو  نفʶه
 ةصʴॽʴ ةالॽʴاز  أʨ عʖʽ مʕقʗ تʙʰالʷائعه وه ʺلॽؔةغلʖ حالات الغʺʨض في الأ وتʨʲر 

ॼʽاره عॼʱلف الفقه في اعʱح واخʨضʨال ʗوق ʧا امॽʰʶلقا. أو  نʢم 

                                                           
1   ʧاد مʨʺص الʨʸ810إلى  808راجع ن .ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم  
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هʨ الȑʚ يʗʰ في تʨافʛ شʛوȋ لقاضي ان إوȃالॼʶʻه لʨʱفʛ شʛوȋ وعʻاصʛ الॽʴازه ف
 .الॽʴازة مʧ عʙمه

 :ʔʴȜʸقادم الʯها ف الʡوʛها وشʛاصʻعǼ هʴॽʴازه صॽʴم الʨما تقʙʻها إعʽʺʴǽ نʨن القان
Ǽالʱقادم، حʘʽ أن الʟʵʷ  ʺلॽؔةحʘʽ تعʛʰʱ سॼʰا لʖʶؔ ال ة،القانʨنॽ اثار آوʛȄتʖ علʽها 

 ʘʽني، حʙʺن الʨها في القانʽص علʨʸʻʺال ʖʶȞʺقادم الʱة الʙور مʛʺǼ ةॽؔالʺل ʖʶʱȞǽ
عقار فإن مʙة الʱقادم أو  حȘ عʻʽي على مʻقʨلأو  عقارأو  أنه إذا تعلȘ الأمʻʺǼ ʛقʨل

الʴقʨق العقارȄة أو  سʻة مʧ الॽʴازة الʴॽʴʸة، على أن حॽازة العقارات 15مʙة هي 
سʨʻات،  10مʱى ؗانʧʶʴǼ ʗ نॽة و اسʙʻʱت إلى سʙʻ صॽʴح فإن مʙة الʱقادم فʽها هي 

 33مع الإشارة إلى أن الʴقʨق الʺʛʽاثॽة لا تǼ ʖʶʱؔالʱقادم إلا Ǽعʙ حॽازة صʴॽʴة لʺʙة 
دم االʱقالʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة على  90/30ؗʺا نʟ القانʨن رقʦ  1سʻة.

 ʟاسي في نʺʵه  49 الʺادةالʻالأم Șعلʱما يʙʻالأعǼ ʛم ʦات سهʨʻس ʝʺته خʙوم
.Ȍفق 

 حȖ الʵفعه:  -

 ةوتʛا لॼʸॽح Ǽعʙ الʷفعأو  خʛ ؗان فʛداآشيء إلى  شيءة ضافإنها Ǽأ ةتعʛف الʷفعه لغ
 .شفعاأو  زوجا

تʨʱفॽɾ ʛه شʛوȋ  الॽɿʷعʴʻʺǽها القانʨن لʟʵʷ معʶǽ ʧʽʺى  ةما اصʢلاحا فهي رخʸأ
 ȑʛʱʷʺل الʴل مʨلʴله ال ʜʽʳه وتʻʽهمعʻع مʨفʷʺع  الॽهفي بॽɾ عʨفʷʺالعقار ال  ȑʚال ʧʺʲفع الʙب

.ʙه العقॽك  2قام علʨه لصلا أوالعقار الʺʺلॽɾ عʨفʷى العقار مʺʶǽ عॽɿʷفعة لا لʷالا و ال ʖʸʻت
، عقار ǽʺلؔه ʷॽɾفعه Ǽهإلى  ةʦʹǽ العقار مʴل الʷفع الॽɿʷعن على عقار وقʙ سʺʚؗ ʗʽلʥ لأ

وسʖʰ  ،مʧ يʙ صاحʰها بʛضاه ʺلॽؔةوهʨ انʱقال ال ،صلهي اسʻʲʱاء عʧ الأ ةن الʷفعأȑ أ
 ʨاء هʻʲʱأالاسʙه  ةن الفائॽɾ عʨفʷʺالعقار ال ʥتʺل ʧم ȑʛʱʷʺها الʽل علʸʴǽ يʱأال ʧقل م

تʴقȘʽ الانʱاجॽه Ǽʺا يʱʺاشى مع الॽʣʨفه إلى  ضافهǼالإ ،ȑ الॽɿʷعأالʹʛر الȑʚ سʽلȘʴ غʛʽه 
   .فلاحॽةالعقارات الفي  خاصةو  ʺلॽؔةالاقʸʱادǽه والاجʱʺاॽɺه لل
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نه لا ʖʳǽ الʨʱسع في نʢاق الʷفعه أإلى  ةشار ولȘʴ الʷفعه شʛوȋ نʻʽʰها ॽɾʺا يلي مع الإ
 :عامةعʧ اسʻʲʱاء عʧ القʨاعʙ ال ةنها ॼɺار لأ

 هॻɼ عʦفʵʸال الʸالǺ Ȗعلʯت ȉوʙه  :شॽɾ عʨفʷʺالʺال الǼ علقةʱʺفعة الʷال ȋوʛل شʲʺʱت
ʷالأول أن ال ʧʽأساس ʧʽʡʛد لا  عةففي شʛاني إتʲلا على عقار وال ʨئه هʜʳم تʙع ȋʛش

تʺلؔه جʛʰا على  عالʺال الॽʢʱʶǽ ȑʚع الॽɿʷفʺفاده أن ول الȋʛʷ الأ، أما الʷفعه
 ʖʳǽ ائع معاॼوال ȑʛʱʷʺفعه أالʷالǼ ʛقǽ ع لاʛʷʺن عقارا فالʨȞǽ الأملاكلا في إن 

 ةتʜʳئه الʷفعأما الȋʛʷ الʲاني و الȑʚ يʲʺʱل في عʙم جʨاز  1،دون الʺʻقʨلات عقارȄةال
ॽɾ عʨفʷʺئه العقار الʜʳم تʙه عǼ ʙʸقॽɾه  ʖʳॽɾفعأʷع الॽɿʷال ʖلʢǽ في العقار  ةن

الȑʚ قʙ -والʺȑʛʱʷ للॼائع را والʱي تʖʰʶ ضʛ  ةالʸفق ةمॽʰع ؗله لا Ǽعʹه تॼʻʳا لʜʳʱئ
 ʙعاقʱال ʠفʛه أ -صلاأيʙالفائ ʧم ʛʰفعة.كʷال ʧع مॽɿʷققها الʴॽي سʱال 

 :فعةʵلل ʔتʙʸف الʙʶʯالǺ Ȗعلʯت ȉوʙفعه  شʷد الʛقابل إلا تʺǼ عॽʰال ʙلا على عق ȑأ
عه فʽها وهي : الॽʰع الʱي لا تʨʳز الʷف ةنها تʛد على ؗل الʨʽʰع Ǽاسʻʲʱاء الʨʽʰع الʱالॽأ

قارب صهار والأات القانʨنॽه والʨʽʰع بʧʽ الʜوجʧʽ وȃعʠ الأجʛاءي ॼʡقا للإʻلǼالʺʜاد الع
 .لʽلȘʴ بهاأو  ةكالفʛوع والاصʨل وॽȃع العقار لʨȞॽن مʴل ॼɺاد

 عॻɽʵال ʝʳʵǺ علقهʯم ȉوʙفعه وحاله أ :شʷالǼ ʥʶʺʱله ال Șʴǽ له ȑʚال ʟʵش ȑ
 ة:خǼ ʚالʷفعللأ ةساسॽسॼاب الأالأالʜʱاحʦ بʧʽ الʷفعاء حʘʽ ان هʚه الʛʷوȋ تعʛʰʱ هي 

 عॻɽʵصفه ال ʤله ʕʮʰت ʥيʘاص الʳه للاشॺʴʹالǺ:  له صفه ʗʰʲت ȑʚال ʟʵʷفان ال
 ʧفعه مʷالǼ ʥʶʺʱره في الʙله القʨʵǽ اॽنʨا قانʜ ʛؗم ʖʶʱȞǽ عॽɿʷالعقار أال ʥجل تʺل

 ʦدتهʙح ʙع وقॽʰʺني  795 الʺادةالʙʺن الʨالقان ʧمع م ʥفع وذلʷال Șح ʗʰʲها:" يʸʻب
 :الاحȞام الʱي يʟʻ علʽها الامʛ الʺʱعلǼ Șالʨʲره الʜراॽɺه مʛاعاة

 الॼعʠ مʧ حȘ الانʱفاع الʺʻاسʖ للॼʀʛه.أو  لʺالʥ الॼʀʛه اذا بॽع الؔل-
 للʥȄʛʷ في الʨʽʷع اذا Ǽاع جʜء مʧ العقار الʺʷع الى اجʰʻي.-

 71 الʺادةضاف نʟ قʙ أو Ǽعʹها". أو  لʸاحʖ حȘ الانʱفاع اذا بॽعه الॼʀʛه ؗلها-
والʳʺاعات الʺʴلॽه على  الʙولةالʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ  90/25مʧ القانʨن 
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:" يʷʻأ حȘ الʙولة والʳʺاعات الʺʴلॽة على 71 الʺادةحʘʽ تʟʻ  عقارȄةال الأملاككل 
العʺʨمॽه ʛʸǼف الʻʺ  ʛʤʻفعةفي الʷفعة ॽɽǼة تʨفʛ الʴاجات ذات الʺʸلʴة العامه وال

 عʧ اللʨʳء الʺʱʴʺل الى إجʛاء نʜع الʺلॽؔه.

.ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧد عʙʴه تʻʽه معॽمʨʺات عʯʽالح وهʸر مʨؗʚʺفعة الʷال Șح Șʰʢوت 

مʧ الامʛ رقʦ  795وȄʺارس هʚا الȘʴ في الʺʛتॼه الʱي تȘʰʶ ما هʨ مʙʴد في الʺاده 
و الهʙف مʧ تʨسॽع نʢاق الʺʨؗʚر اعلاه".  1975سʛʰʺʱʰ  26الʺʕرخ في  75/58

ؗʺا أضاف حȘ الʷفعه هʨ الʶعي إلى تʴقȘʽ الॽʣʨفه الاجʱʺاॽɺه والاقʸʱادǽه للʺلॽؔة، 
الʺʳاورʧȄ للأراضي الفلاحॽة بʸʻها:" ʙʱʺǽ مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ  57نʟ الʺادة 

سʛʰʺʱʰ  26الʺʕرخ في  75/58مʧ الامʛ رقʦ  795حȘ الʷفعه ؗʺا نʗʸ علॽه الʺاده 
اعلاه وॽɽȃة تʧʽʶʴ  55مʨؗʚر اعلاه الى الʺʳاورʧȄ، في اʡار احȞام الʺاده  1975

الهȞॽل العقارȑ في الʺʛʺʲʱʶة" غʛʽ أن حȘ الʺʳاور ʨȞǽن فقȌ في الأراضي الفلاحॽة و 
Șʰʢǽ حقه في الʷفعة في حʙود ضॽقة نʟ علʽها قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ وتʨسॽع 

لأراضي الفلاحॽة و ضʺان الʺʴافʤة على الʺʛʷع هʻا هʨ بهʙف تॽʳʷع الاسʲʱʺار في ا
 Șولة حʙة. على أنه للॽها الفلاحʱأوجهȄʨأعلى ؗل  ةول ʖاتʛʺاب الʴص ʦهʽا فʺǼ

  1الʺʳاور للأراضي الفلاحॽة.

 الʙولة -1و بʻاء على ما سȘʰ فإن الأشʵاص الʚيʧ تʗʰʲ لهʦ الʷفعة يʛتʨʰن ؗʺا يلي: 
صاحʖ حȘ الانʱفاع  -4الʥȄʛʷ على الʨʽʷع  -3مالʥ الॼʀʛه  -2والʳʺاعات الʺʴلॽه 

  .فلاحॽةالʺʳاور للاراضي ال - 5

 ʦدهʙفعاء في حاله تعʷال ʧʽب ʦاحʜʱع  :حاله الʛʷʺال ʧʽب ʙن  796في لقʨالقان ʧم
 ȑʛائʜʳني الʙʺفعه  الʷال Șعʺال حʱن اسʨȞǽ فعاءʷد الʙها:" اذا تعʸʻب ʦاحʜʱحالة ال

 ʱالॽه:حʖʶ الʛʱتʖʽ الʺʨʸʻص علॽه في الفقʛات ال

 اذا ؗان الʷفعاء مॼʡ ʧقه واحʙه اسȘʴʱ ؗل مʻهʦ الʷفعه Ǽقʙر نॼʽʸه.

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ. 90/25مʧ القانʨن رقʦ  55و  52نʨʸص الʺʨاد   1
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فانه  795واذا ؗان الʺȑʛʱʷ قʙ تʨفʛت ॽɾه الʛʷوȋ الʱي تʳعله شॽɿعا Ǽʺقʱʹى الʺاده 
مॼʡ ʧقه ادنى ولʧؔ يʱقʙمه الʚيʧ هʦ مॼʡ ʧقه أو  ǽفʹل على الʷفعاء مॼʡ ʧقʱه

 اعلى".

وما Ǽعʙها مʧ القانʨن الʺʙني  799 الʺادةنʟ حʙدها الʺʛʷع في و للʷفعة إجʛاءات 
الʛʢفʧʽ خلال إلى  ʙʻʶ تʨثॽقي يʰلغǼفي الʷفعه  ةالॼɼʛأو  ةرادعلان Ǽالإوالʱي تʲʺʱل في الإ

ॽنʨه قانʙʺةال  ʦث ʧʺʲاع الʙإيʙخلال م Șثʨʺال Ȑʙةل ॽنʨفع ةقانʷال Ȑʨها رفع دعʙعȃائع  ةوॼعلى ال
 ة.الʺʙعي في الʷفعʙور حʦȞ بʨʰʲت حȘ وص

 قانʦن العام (الʦسائل الاسʰʯʹائॻة):وسائل ال -ب

ʳتل ʙالإدارة أق  ʧلات مʨقʻʺالعقارات وال ʧمها مʜل على ما يلʨʸʴادللʛالأف  ʧع ʦضاهʛب
ʦهʻرضائي م ʙعاقʱال ȘȄʛʡ  اتأوॼʂ لȞلها في شʰأو  تق ʧؔا لǽم أوصاʙʢʸانا تॽالإدارةح 

 ،الأفʛادʛʢق العادǽه الʺعʛوفه بʧʽ أȑ ال ةʛʢǼق الʛضائॽ الأملاكالʨʸʴل على هʚه  ةǼاسʴʱال
اسʱعʺال إلى  جاز القانʨن لها اللʨʳءألʚلʥ  عامةمʺا قǽ ʙعʢل سʛʽ الʺʛفȘ العام والʺʸالح ال

حȐʙ الاسالʖʽ إǼاتॼاع  ةدارȄالإجʛʰا Ǽالʛʢق  الأملاكوسائل القانʨن العام للʨʸʴل على هʚه 
 ʘʽة حॽائʻʲʱالاسʸنʗ ال 677 الʺادة ʧن مʨنيالقانʙʺ " :على ȑʛائʜʳال ȑمان اʛز حʨʳǽ لا

احʙ مʧ ملʱʽؔه الا في الاحʨال وشʛوȋ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن غʛʽ ان للاداره الȘʴ في 
العامه مقابل  ʺʻفعةنʜع جʺॽع الʺلॽؔه العقارȄه او Ǽعʹها او نʜع الʴقʨق العॽʻʽه العقارȄه لل

على نʜع  90/30مʧ القانʨن رقʦ  26لʺادة نʟ الʺʛʷع في اتعʠȄʨ مʸʻف وعادل" ؗʺا 
العʺʨمॽة غʛʽ أنه أغفل الاسॽʱلاء والʱأمʦॽ رغʦ أنهʺا ʚؗلʥ وسائل اسʻʲʱائॽه ومʻʺ  ʧفعةالʺلॽؔة لل

 :وسائل القانʨن العام وهʨ ما سʻʽʰʻه ॽɾʺا يلي

 :عʦʸمॻةال ʸʹفعةلل ʸلॻؒةنʚع ال -

مʧ  60/2 الʺادةفي  عʺʨمॽةال ʺʻفعةلل ʵاصةال ʺلॽؔةنʜع ال إجʛاءنʟ الʺʛʷع على 
مʻه لʚلʥ صʙر  677 الʺادةونʟ علॽه ʚؗلʥ في القانʨن الʺʙني في نʟ  2020دسʨʱر سʻه 
 ʦن رقʨرخ في  91/11القانʕʺل  27الȄʛع ال 1991ابʜʻعلقه بʱʺال ʙاعʨد القʙʴǽ ȑʚةالॽؔلʺ  ʧم
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العʺʨمॽة وتॽʰان  وॽɾʺا يلي سʛʢʱʻق إلى تعʅȄʛ نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة 1،عʺʨمॽةالالʺʻفعة جل أ
 خʸائʸه:

 ع الʚن ʃȂʙةتعॻؒلʸ فعةللʹʸ ةالॻمʦʸة ؗʺا  :عॽمʨʺفعة العʻʺة للॽؔع الʺلʜاء نʛف إجʛعǽ
نه حʛمان مالʥ عقار معʧʽ مʧ ملؔه جʛʰا أمʧ ش إجʛاءً لا إلʝॽ  ʺلॽؔةنʜع اليلي:"

ॽɾه  إجʛاءهʨ  ʺلॽؔةنʜع ال إجʛاءمقابل تعʠȄʨ عادل"، ف عامةال ʺʻفعةلʸॽʸʵʱه لل
الʺʛʷع ، و قʙ عʛفه عامةال الʺʻفعةلا Ǽإولا ʧȞʺǽ تʛȄʛʰه  ʵاصةال ʺلॽؔةمʶاس خǼ ʛʽʢال

 ʟ2 الʺادةفي ن  ʦن رقʨالقان ʧها: " 91/11مʸʻفعة  بʻʺأجل ال ʧه مॽؔع الʺلʜن ʙعǽ
العʺʨمॽة Ȅʛʡقة اسʻʲʱائॽة لاكʶʱاب أملاك أو حقʨق عقارȄه ولا يʦʱ إلا إذا أدȐ انʱهاج 

 خȐʛ إلى نʳॽʱة سلॽʰة.كل الʨسائل الأ

 ʧه عʳات ناتॽا لعʺلʚʽفʻا إلا إذا جاء تʻȞʺه مॽؔع الʺلʜن نʨȞǽ لا ʥاده على ذلȄوز
تȘʽʰʢ إجʛاءات نʤامॽه مʲل الʱعʺʛʽ والʱهʯʽه العʺʛانॽه والȌॽʢʵʱ تʱعلǼ Șإنʷاء تʳهʜʽات 

 ."جʺاॽɺة ومʷʻآت وأعʺال Ȑʛʰؗ ذات مʻفعة عʺʨمॽة

 ع الʚن ʝائʶةخॻؒلʸ فع الʹʸةلॻمʦʸاء :عʛفعة  إجʻʺة للॽؔع الʺلʜةالنॽمʨʺع  ʜʽʺʱي
 :ʸʵǼائʟ تʲʺʱل ॽɾʺا يلي

 هॻائʹʰʯقه اسȂʙʟ ʟن ʖʶʴ2 الʺادة: ف  ʦن رقʨالقان ʧه...  11/ 91مॽائʻʲʱقه اسȄʛʡ"
 ʦʱأذا إلا إلا ي Ȑʛسائل الاخʨهاج ؗل الʱان Ȑةإلى  دʳॽʱن ॽʰاع ةسلॼات ʨفالاصل ه "
القانʨن العام للʨʸʴل أو  سالʖʽ القانʨن الʵاصأسلʨب الاتفاقي سʨاء Ǽاتॼاع للأ الإدارة
 ʺʻفعةلل ʺلॽؔةنʜع ال إجʛاءالاسʻʲʱاء فهʨ اتॼاع أما  ،مʧ مالؔها ʵاصةال الأملاكعلى 

 ؤها مʵالفاجʛاإسلʨب الاتفاقي اعʛʰʱ ذا لʦ تॼʱع الأȂو  الأملاكللʨʸʴل على  عʺʨمॽةال
 .للقانʨن 

 Ȃʙʮقه جȂʙʟه ال: ةʢلʶازات الॽʱام ʧم ȑʛʰʳع الǼاʢال ʙʺʱʶǽع بها  عامةʱʺʱي تʱالإدارةال 
ʙʽاع الإ ةوهي في الʺقابل مقॼاتǼاءʛهجॽنʨات القان. 

  Ȗʻقʲمʹه ت ʗʶفعةالقʹʸةال الॻمʦʸع ʧف مʙاء: الهʛة إجॽؔع الʺلʜفعةلل نʻʺ ةالॽمʨʺع 
 Șʽقʴت ʨفعةهʻʺاص اللأ عامةال الʵالح الاشʸر لʛعامةنه مق  ʧم ʧȞʺʱى تʱاز إحʳن

                                                           
  .08/05/1991، مʕرخة في 21الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   1
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 ʙعॼʱʶت ʘʽʴǼ الح العامʸالǼ Șعلʱاجات تʴل ʖʽʳʱʶي تʱات الॽفعةالعʺلʻʺه الǽادʸʱالاق 
ولا ʨʳǽز  خاصةوॽʻʡه  أملاكولا ʖʳǽ أن ʨȞǽن سॼʰا لʧȄʨؔʱ  دارةللإ ةالʺالॽه الʱʴॼأو 

 .الأفʛادتॽʰʢقه لʸالح 
 فʶʹʸالعادل وال ʞȂʦعʯوره الʙي ضʻعǽ العادل ʠȄʨعʱا ن أ: الȄاوʶم ʠȄʨعʱن الʨȞǽ

ʺॽʁوع  ةللʜʻʺه للعقار الॽʁॽʁʴه الʱʽؔدارةو ملȂ ولة أملاكʙال  ،ʦȄʨقʱالǼ لفهȞʺه الʯʽهي اله
ن ǽغʢي ؗل ما لȘʴ الʺʜʻوع ملʱʽؔه مʧ ضʛر وما فاته أॽعʻي ɾالʱعʠȄʨ الʺʸʻف أما 

 .ʺلॽؔةمʖʰʶǼ ʖʶؗ ʧ نʜع ال
 اصʦʳه لل ʦؕلʸد على عقارات مʙق اليʨقʴد على الʛةعقار : يȄ  د علىʛȄلات وʨقʻʺدون ال

لʸॽʸʵʱها  ʵاصةاتها الإجʛاءالʱي لها  الʙولة أملاكالʨʵاص ولا يʛد على  أملاك
للʨʵاص تʜʻع معها الʴقʨق الʨارده  عقارȄةال ʺلॽؔةفي حال نʜع الؗʺا أنه ، عامةال ʺʻفعةلل

ʧهʛل الʲها مʽعل 
 ʠلʴةال ةنازع ةالॻؒلʸ  ʥم ʝʳن العامأهي شʦاص القانʳعه أ: شʨʺʳʺال ȑةॽʻʡʨال 

 .ʰلǽʙةوال ʨلاǽةوال الʙولةفي  ةمʺʲل

 ʺلॽؔةاسʻʲʱائي وخʛʽʢ يهʙد ال إجʛاءهʨ  عʺʨمॽةال مʻفعةنʜع الʺلʧʽؔ  إجʛاءǼاعॼʱار 
 الإدارةمʧ تعʶف  الأفʛاداته بʙقه وهي الʱي تȞʷل ضʺانات إجʛاءفقʙ نʟ مʛʷع على  ʵاصةال

 ،ȑ عʖʽأ ʺلॽؔةاذا شاب قʛار نʜع ال الإدارةحʘʽ خʨل الʺʛʷع للافʛاد الʺʜʻوعه ملʱʽؔهʦ مʻازعه 
 .جانʖ حقهʦ في مʻازعʱها حʨل تقॽʀ ʦȄʨʺه العقار الʺʜʻوعه ملʱʽؔهإلى  هʚا

 :الاسॻʯلاء -

 ʨلاء هॽʱب أالاسʨسل ȑازه  إدارॽʴف الʙهʱʶǽه و إʱʽؔقل ملʱʻلا تʨقʻذا إما أذا ؗان الʺال م
و لاسʱعʺال لا للاكʶʱاب لنه مقʛر بل ʨʴǽزه الʟʵʷ العام مʕقʱا لأ ملॽؔةكان عقارا فلا تʱʻقل 

الʛʢق الʛضائॽة و إذا لʦ تʳʻح فعلॽه اتॼاع إجʛاء اكʶʱاǼه علॽه اتॼاع إذا ما أراد الʟʵʷ العام 
 .الاسॽʱلاء على الʧȞʶفي جʺॽع الأحʨال ولا ʨʳǽز للʺʻفعة العʺʨمॽة،  ʺلॽؔةنʜع ال

مʧ  679 الʺادةخʛʽ الȑʚ عʛفʱه والاسॽʱلاء الʺʕقʗ هʚا الأ ʺلॽؔةوهʻا نʺʜʽ بʧʽ نʜع ال
 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨها:" القانʸʻب  Șافʛʺال ʛʽمات لʹʺان سʙʵال والʨل على الأمʨʸʴال ʦʱي

 العʺʨمॽه Ǽاتفاق رضاء وفȘ الʴالات وشʛوȋ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن.



52 
 

الاسʻʲʱائॽه والاسʱعʳالॽة وضʺانا لاسʛʺʱارȄه الʺʛفȘ العʺʨمي إلا أنه ʧȞʺǽ في الʴالات 
 الʨʸʴل على الأمʨال والʙʵمات عȘȄʛʡ ʧ الاسॽʱلاء

"ʧȞʶه فعلا للʸʸʵʺلات الʴʺحال على ال ȑأǼ لاءॽʱز الاسʨʳǽ ولا Ǽ فʛعȄنه: " أو
 ةمʕقʱشॼاع حاجات اسʻʲʱائॽه لإ ʵاصةال الأمʨالعلى  ةدارȄالإتقʨم Ǽه الʶلʢه  ȑ جʛʰ  إجʛاء

نʜع  إجʛاءخʛʢ مʧ أالاسॽʱلاء الʺʕقʗ " فدفع تعʠȄʨ مقابل عامةال الʺʻفعةومعʛʱف لها ʸǼفه 
سهل حʘʽ أʛʶǽ و أاته إجʛاءما الاسॽʱلاء فان أ ،كʛʲأخʛʽ مقǼ ʙʽʹʺانات ن هʚا الألأ ʺلॽؔةال

نه مʕقॽʰʢǼ ʗعʱه أمʧ خʸائʸه في الʺقابل ن الاسॽʱلاء أغʛʽ  ،خʢارإيʻفʚ مॼاشʛه دون 
يʛد على و خʙمات أو  قʨلاتʻمأو  ن الاسॽʱلاء يʛد على عقاراتأواسʻʲʱائي واسʱعʳالي ؗʺا 

قʨلات فهʨ يʛد على ʻذا ورد على مإنه أن هʻاك مʧ يȐʛ أرغʦ  ʺلॽؔةولʝॽ على الفقȌ الॽʴازه 
  .الʺʛفȘ العام ةوالهʙف مʻه ضʺان اسʛʺʱارȄ ʺلॽؔةال

- ʤॻأمʯال :  

ʦॽأمʱاس الॽس ʛاهʤم ʧم ʛهʤم ʨول  ةهʙال ʧم ʙيʙتها العʙʺʱي اعʱخل الʙʱخاصةال 
على الʺȐʨʱʶ  ةمعʛʱف له Ǽالʦ ॽɺʛʷسʺالॽه والʱامॽأǼعاد الʺʛʷوعات الʛ إالاشʛʱاكॽه بهʙف 

هʨ  الʱأمʦॽوهʙف الʜʳائʛ مʧ  ةعʺال الॽʶادأ نʺا مȂ ʧو  ʺلॽؔةوهʨ لا ǽعʛʰʱ غॼʸا لل ،الʙولي
 ʦوȄعʛʰʱ الʱامॽ ،جانʖ الॽʺʻʱه في اتʳاه الȌॽʢʵʱإلى  Ǽالاقʸʱادȑ اسʱؔʺال الاسʱقلال الʻʡʨي

 ʧأ مǼقاʛع لʹʵǽ اده ولاॽʶع ال ةعʺال الʜن ʝȞةالقʹاء عॽؔا الأأؗʺا  ʺلʚن ه ʛʽاءخʛاته إج
ة، وॽɾʺا يلي سʛʢʱʻق إلى تعʅȄʛ الʱأمʦॽ و إلى عʻاصʛه اته سهلإجʛاءول معقʙه وʯʽʢȃه بʻʽʺا الأ

 و أسʶه ثʦ إلى إجʛاءاته:

  ʃȂʙتعʤॻأمʯأنه: " :الǼ ʦॽأمʱف الʛعǽاءʛه نقل  إجǼ ʙʸقǽةॽؔوعات أ ملʛʷʺال ʙح
ه لأ ʵاصةال ʨؗمʺل ʗاء ؗانʨس ʙادحʛاصلإأو  الأفʵن الʨات القان ʛؗش Ȑʙولة حʙإلى ال 

 Șʽقʴت ʙʸقǼ ʥفعةوذلʻʺاع عامةال الʺʳأعلى  ةوصالح ال ʠȄʨمقابل تع ʥن ذلʨȞǽ ن
 نʷاȋ معʧʽأو  "تȄʨʴل مال معʧʽ: وهʨ" الʺʛʷوعاتصʴاب هʚه لأ الʙولةعادل تʙفعه 

" عامةال ʺʸلʴةǼقʙʸ اسʱعʺاله في سʽʰل تʴقȘʽ ال ةنʷاȋ جʺاعأو  جʺاॽɺه ملॽؔةإلى 
 ةنʢʷه الاقʸʱادǽفي الأ الʙولةقانʨنॽه ʱʶǽهʙف تʴقȘʽ تʙخل  إجʛاءنه:" أǽʹا ǼأوȄعʛف 
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 إلى الʙولة الʺʛʷوع الʵاص Ǽʺا Ȅʨʱʴǽه مʧ عقارات ومʻقʨلات ملॽؔةونقل  ʵاصةال
 "بʱقʙيʛه الʙولةوʨȞȄن مقابل تعʠȄʨ تʻفʛد 

 ʙأ عʹاص)ʛس( ʤॻأمʯة: :الॽالʱال ȋقاʻفي ال ʦॽأمʱال ʛاصʻأو ع ʝأس ʜجʨن 

 وعʛʷعلى م ʖʸʻوعاتأو  يʛʷعه مʨʺʳم 
 قال الʱةانॽؔولةلل ʺلʙ  وȂ عادǼالإدارة  ʛه أالʚه ʧه عॽوعاتسʺالʛʷʺال. 
  فʙيه Șʽقʴʱفعةلʻʺع عامةال الʺʱʳʺالح الʸوم. 
 عادل ʠȄʨن مقابل تعʨȞǽ .فʸʻو م 

 اءʙات إجʤॻأمʯال:  ʦʱلا يʦॽأمʱده لإإ الʙʴق مʛʡ ʙجʨن ولا تʨقانǼ وعات  دارةلاʛʷʺال
Ǽالʱأمʦॽ ولا ॽɿॽؗه الʱعʠȄʨ بل يʨʱلى القانʨن الʸادر  ʺلॽؔةات نقل الإجʛاءالʺʕمʺه ولا 

 ʙيʙʴاءاتهتʛو  1،إجʦॽأمʱارات الʛق ʦأه ʱال ʨه ʛائʜʳأفي الॽمʦ  ار الإفيʡرةʨʲ ةالॽɺراʜ. 

 :عʦʸمॻةال الॻʹʟʦة الأملاكدراج الʸال في إ -2

 ʟن ʖʶن  28/1 الʺادةحʨقان ʧة الأملاكمॽʻʡʨه  الॽلف عʺلʱʵعلى:" ت ʟʻي تʱال
حॽʰʡ ʖʶعه الʺلʥ الʻʡʨي العʺʨمي الʺعʻي" وحʖʶ الفقʛتʧʽ  عʺʨمॽةال الأملاكالادراج في 
 ʧʽʱʽالʨʺالʺادة ال ʝنف ʧة مʛه الفقʚق إفلهʛʡ ةال الأملاكدراج الʺال في إنॽمʨʺة عॽɻॽʰʢال 

 ʧلف عʱʵǽق إʛʡ ةال الأملاكدراجه فيॽمʨʺع ॽɺاʻʢالي ةالاصʱال ʦॽʶقʱه في الʻʽʰʻما س ʨوه: 

 :الॻɹॻʮʠة عʦʸمॻةال الॻʹʟʦة الأملاكادراج الʸال في - أ

ولʝॽ الفعل الȑʛʷॼ  ةمʙʸرها الॽʰʢع الॽɻॽʰʢة عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكن أعʛفʻا ساǼقا 
 ذا ؗانʗ واقعه على الʛʱاب الʻʡʨيإǼقʨه القانʨن وʛʳʺȃد تʻȄʨؔها  عʺʨمॽةوهي تʖʶʱؔ الʸفه ال

للʺلʥ  الॽɻॽʰʢة ةالʛʷوȋ الʺادǽدماجها يʛʳʺǼ ʦʱد تʨفȂ ʛو  الʜʳائȄʛة الʙولة ةفي مʳال سॽادأو 
 .مʲلا إدارǼ ȑفعل الʨاقع ولǼ ʝॽʺقʱʹى عʺل قانʨني ʙʸؗور قʛار 

 ʧʺرج ضʙة الأملاكوتॽʻʡʨةال الॽمʨʺة عॽɻॽʰʢال Ǽاءʛإج  ʟن ʖʶح ʖʶود حʙʴه الʻمعاي
 الॽɻॽʰʢة عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكالادراج في يʗʰʲ :" الॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  28/2 الʺادة

                                                           
  مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ. 678نʟ الʺادة   1
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ثʛ ؗاشف أذو  إجʛاء أȑ ؗاشف إجʛاءهʨ  جʛاءلʱعʧʽʽ الʙʴود" لʧؔ هʚا الإ ةدارȄالإǼالعʺلॽه 
بʨʱفʛ  أفقȌ بʱعʧʽʽ الʙʴود ولʻؔه يʷʻ يʗʰʲن الادراج أن الʺʛʷع نʟ على ولʝॽ مʯʷʻا لأ
الʺʧʺʹʱ  90/30مʧ القانʨن رقʦ  35، وهʨ ما أكʙه في نʟ الʺادة الॽɻॽʰʢةالعʨامل الʺادǽه 

 15تʨؔʱن الʛʲوات الॽɻॽʰʢة ؗʺا تعʛفها الʺادة " الʺعʙل و الʺʦʺʱ بʸʻها:ॽʻʡʨه ال ملاكالأقانʨن 
مʧ هʚا القانʨن وʙʴȄدها القانʨن إذا ؗانʗ واقعة عʛʰ الʛʱاب الʻʡʨي أو في الʺʳالات الȄʛʴॼة 

 .الʵاضعة لॽʶادة الʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة الǽʙʺقʛاॽʡة الʷعॽʰة أو لʶلʱʢها القʹائॽة

ا تاǼعه للاملاك الॽʻʡʨه الʛʲوات ʛʳʺǼد تʻȄʨؔها وضॽɻه ॽɻॽʰʡه تʳعلهوتʖʶʱؔ هʚه 
مʧ نفʝ القانʨن على:" يʙرج قانʨنا ضʺʧ الأملاك الॽʻʡʨة  36/1ؗʺا تʟʻ الʺادة  العʺʨمॽة".

مʧ نفʝ القانʨن  37/1العʺʨمॽة ʛʳʺǼد معايʻة وجʨدها الʛʲوات الॽɻॽʰʢة الآتॽة:..." أما الʺادة 
ملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة، الغاǼات والʛʲوات الغابॽة الʱي تʺلؔها الʙولة فʗʸʻ على:" تلǼ Șʴالأ

 Ǽʺفهʨم الȄʛʷʱع الʺʧʺʹʱ نʤام الغاǼات".

 :تعʥʻʻ الʗʲود إجʙاء -

 ʟن ʖʶود حʙʴال ʧʽʽن  29/1 الʺادةتعʨقان ʧة الأملاكمॽʻʡʨال ʻمعاي ":ʨةه ʢلʶةال 
ʸʱʵʺود  ةالʙʴة الأملاكلॽʻʡʨةال الॽمʨʺة عॽɻॽʰʢال ʥع ذلʛʷʺال ʧʽود بʙʴال ʧʽʽعʱه لॼʶʻالǼ "

 ʟن  29 الʺادةفي نʨقان ʧة أملاكمॽʻʡʨله في  الʸالوف ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ12 /427 
 عʺʨمॽةال الأملاكتʛʽʶ  إدارةالʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه ॽɿॽؗه  2012دʛʰʺʶǽ  16الʺʕرخ في 

 الॽɻॽʰʢة عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكوقʙ مʜʽ الʺʛʷع بʧʽ تعʧʽʽ حʙود   ʙ،1ولةلل الʱاǼعة ʵاصةوال
Ȅʛʴॼةال ॽة:والʺائ 

  ودʗح ʥʻʻة الأملاكتعॻʹʟʦةال الॻمʦʸع ॺةالȂʙʲ :ʗʸن  29/2 الʺادة نʨقان ʧم
على:" و تʧʽʰ هʚه العʺلॽة Ǽالॼʶʻة لʨʷاʡئ الʛʴॼ مʧ جهة الأرض و  الॽʻʡʨة الأملاك

مʨʱʶاها، حʙود Ǽالॼʶʻة لʹفاف الأنهار حʧʽ تʰلغ الأمʨاج أو الʺॽاه الʺʙʱفقة أعلى 
 الʺʶاحات الʱي ǽغʽʢها الʺʙ و الʜʳر أو مʳارȑ الʺॽاه أو الʛʽʴॼات

  ولهʚه العʺلॽة ʡاǼع تʴȄʛʸي.

                                                           
  .2012/ 12/ 19، مʕرخه في 69الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   1
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  ولا تʦʱ إلا ʛʺǼاعاة حقʨق الغǼ ʛʽعʙ اسʷʱارته لʜوما لȐʙ الॽʁام Ǽإجʛاء الʺعايʻة.

 الʺادةتعʧʽʽ الʙʴود للʺʳاورʧȄ و يॼʡ ʛʷʻقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه"، أما  عقʙو يʰلغ 
تقʙر حʙود الʛʴॼ وتعايʧ مʧ فʗʸʻ على:"  427/ 12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  3و8/2

جهة الأرض ابʙʱاء مʧ حʙ الʷاʡئ الȑʚ تʰلغه الامʨاج في أعلى مʨʱʶاها خلال الʻʶه 
 ʨʴʻا الʚاج على هʨها الامʽʢي تغʱئ الʡاʷاحه الʶم ʙه وتعǽة العادȄʨʳوف الʛʣ وفي

 لعʺʨمॽة الȄʛʴॼة الॽɻॽʰʢة.جʜءً لا يʜʳʱأ مʧ الأملاك ا

هʚا الǼ ʙʴعʙ إجʛاء معايʻة علॽʻة"، والʻʱاقʠ بǼ  ʧʽقʛاروʗʰʲȄ الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا 
 29مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ هʨ أن الʺادة  8مʧ القانʨن و نʟ الʺادة  29نʟ الʺادة 

 ʙفق ȑʚʽفʻم تʨسʛأما م ʙعق ʧارة عॼɺ ودʙʴال ʧʽʽت تعʛʰʱي اعʶنʛالف ʟʻى في الʱح
الʙʴود الȄʛʰة  ارǼقॼɺ ʛارة: "Ȍॼʹǽ الʨالي  8/6اعʛʰʱه قʛارا حʘʽ ورد في نʟ الʺاد 

ʚلʥ في نʟ الʺادة  "للأملاك العʺʨمॽة الȄʛʴॼة مʧ نفʝ الʺʛسʨم الʱي نʗʸ  9/1وؗ
 ʙعǽ" :ارعلىʛها  قʱʢي غʱاحات الʶʺان ال ʗʰʲي ʨا وهॽʴȄʛʸني تʨود القانʙʴال Ȍॼض

 ʛاهʨʤال ʖʰʶǼ هॽمʨʺفعلا في الاملاك الع ʗأدرج ʙاها قʨʱʶاج في أعلى مʨالام
 الॽɻॽʰʢه".

  وʗح ʥʻʻة الأملاكد تعॻʹʟʦةال الॻمʦʸع ॻائʸه  :ةالॽʻʡʨود الاملاك الʙح ʧʽʽتع ʦʱي
 ʟʱʵʺالي الʨال ʧار مʛقǼ هॽه الʺائॽمʨʺاقي إالعʨʶال Ȑʛʳود مʙه حॼجʨʺǼ Ȍॼʹǽ اॽʺॽقل

ʻمعاي ʙعǼ انǽدʨا دون أ  ةوالȄʨفقا قʙفقه تʙʱʺاه الॽʺلغه الʰت Ȑʨʱʶأعلى م ʙل حʸن ت
ʻʶان خلال الʹॽɿوف الفي  ةالʛʤȄʨʳةال ǽو ةالعاد ،Ȃود الأʙح Ȍॼف ضʷؗ ملاك ذا

ॽمʨʺةالع ॽةالʺائ  ʧȞʺǽ هʙه معقॽʻات تقȃʨد صعʨأوجʻʳعان بلʱʶǽ ةن Ȅارʷʱةاس  ʧم
 ʗʴاء تʛʰʵو إال ʝॽالʺقاي Ȍॼʹل ȑʛالǼ لفȞʺال ʛȄزʨاف الʛالي الشʨال ʙاعʶي تʱال ȌǼاʨʹ

 1.ارات ضȌॼ الʙʴودنه ʧȞʺǽ الʢعʧ في قʛ ألى إ ةشار على اتʵاذ القʛار الʺʻاسʖ، مع الإ

  

  
                                                           

ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الʙʴǽ ȑʚد  427/ 12مʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ  24و  23و  17نʨʸص الʺʨاد   1 شʛوȋ وؗ
  الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 :الاصʠʹاॻɸة عʦʸمॻةال الॻʹʟʦة الأملاكدراج الʸال في إ -ب

ʨȞǽن إدراج الʺال في الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الاصʻʢاॽɺة على أساس الاصʢفاف 
Ǽالॼʶʻة لʛʢق الʺʨاصلات وعلى أساس الʅॽʻʸʱ حʖʶ مʨضʨع العʺلॽة الʺقʨʸدة Ǽالॼʶʻه 

،Ȑʛة  1للأملاك الأخॽمʨʺة العॽʻʡʨالأملاك ال ʧʺإدراجها ض ʦʱاصلات يʨʺق الʛʡ أن ȑأ
 ،ʅॽʻʸʱاء الʛإجǼ إدراجها ʦʱاقي الأملاك يǼ و ،ʅॽɿʸʱفاف أو الʢاء الاصʛإجǼ ةॽɺاʻʢالاص
حʘʽ تʻفʛد الʶلʢه الʺʸʱʵه Ǽأعʺال الʅॽɿʸʱ (أȑ الاصʢفاف) والʅॽʻʸʱ الʱي تʙʶʳ عʺلॽه 

وॽɾʺا يلي  2العʺʨمॽه وتعʽʢها صॽغه الاملاك العʺʨمॽة. ادراج الاملاك العقارȄه في الاملاك
:ʅॽʻʸʱفاف و الʢالاص ʧر ؗلا مʙʻس  

 (الʃॻɽʶʯ): الاصʠفاف -

الʺʧʺʹʱ  90/30مʧ القانʨن رقʦ  30/1عʛف الʺʛʷع الاصʢفاف في نʟ الʺاده 
ʛʡق  بʧʽة ثॼات تعʧʽʽ الʙʴود الفاصلإ"هʙف الاصʢفاف هʨ  قانʨن الاملاك الॽʻʡʨه بʸʻها:
مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  29ʺا عʛفه في نʟ الʺاده ك العʺʨمॽه والʺلॽؔات الʺʳاورة"،

ॽɿॽات  12/427  ةللʙول ةالʱاǼع ةوالʵاص ةملاك العʺʨمॽتʛʽʽʶ الأو داره إالʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
ملاك العʺʨمॽه في مʳال الʛʢق تॽɿʸفا وتʅॽɿʸ هʨ العʺل ʶǽʺى ضȌॼ حʙود الأ" بʸʻها:

 ة.حʛʡ ʙق الʺʨاصلات وȃالʱالي حʙود الʺلॽؔات الʺʳاور  ةدار الإالȑʚ تʹǼ Ȍॼه 

ʸʱʵʺه الʢلʶد الʙʴةت ॽانʛʺعات العʺʳʱفي ال ʅॽɿʸʱأعلى  ةالǽ تيأساس ما: 

 .دوات الʱهʯʽه والʱعʺʛʽ الʺʨافȘ علʽهاأ

بʧʽ وقʙ " .والʱعʺʛʽ الʺʨافȘ علʽها ةدوات الʱهʯʽفأن لȂ ʧȞǽ ʦالʦॽʺʸʱ العام للʅॽɿʸʱ و 
 ةملاك العʺʨمॽمʧ الأ ألا يʜʳʱ  نه تعʙ جʜءً أمʧ نفʝ الʺʛسʨم على  25 ةلʺادالʺʛʷع في ا
ॽɺاʻʢع ةالاصǼاʱق الʛʢال الʳول ةفي مʙةلل ॽʻʡʨق الʛʢا  ةالʚ والʛʢق الȄʛʶعه ومʛافقها وؗ

ॽʻات الفʷʻʺة.ال 

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  28/2نʟ الʺادة   1
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  427/ 12مʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ  3/2نʟ الʺادة   2 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  الʱاǼعة للʙولة. والʵاصة
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يʦʱ تعʧʽʽ حʙود الاملاك الॽʻʡʨه العʺʨمॽه الاصʻʢاॽɺه على مʛحلʧʽʱ الʺʛحله الاولى 
Ȍʢʵʺالعام للاص هي الʢ أفاف ʘʽفاف حʢالاص Ȍʢʵع أو مǼاʡ له Ȍʢʵʺا الʚن ه

هي  ةالʲانॽ ةالʺʛحل، و مʧ الʛʢق  ةو حʙود مʨʺʳعأحʙ الʛʢق أالʟॽʸʵʱ وʙʴȄد عʺʨما حʙود 
 1.ملاكهʦأالاصʢفاف الفʛدȑ وله ʡاǼع تʴȄʛʸي ʘʽʴǼ يʧʽʰ للʺʳاورʧȄ حʙود الȘȄʛʢ وحʙود 

 ʨȞǽ فاف العام فلاʢالاص Ȍʢʵʺه لॼʶʻالȃاده إ ن وʙا إعȄارॼإجॽمʨʺق العʛʢةلا في ال 
ن أولا ʧȞʺǽ  ةن ǽعʙʺʱ على الʛʢق الʺʨجʨدأنه ʖʳǽ أداخل الʳʱʺعات الॽʻȞʶه ؗʺا  ةالʨاقع

 ȑدʕإي ȘȄʛʢر الʨʴم ʛʽʽعهألى تغȄʛو تف،  ʖʳȄع أوȄʛʷʱقا للॼʡ ʛʷʻوال Șʽقʴʱع للʹʵǽ ن
ʛʽه على الغǼ اجʳʱم الاحʙائله عʡ ʗʴه تǼ لʨʺالʺاده  2،الʺع ʟʻت ʘʽم  27حʨسʛʺال ʧم

 ȑʚʽفʻʱه  427 12الॽɿॽ داره وتʛʽʽʶ الاملاك العʺʨمॽه والʵاصه الʱاǼعه إالʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
 :للʙوله على:" تʹȌॼ حʙود الاملاك العʺʨمॽه الʱاǼعه للʙوله في مʳال الʛʢق ؗʺا ǽاتي

م للʅॽɿʸʱ في الʳʱʺعات العʺʛانॽه حʖʶ القʨاعʙ الʺʨʸʻص علʽها في الʦॽʺʸʱ العا
 .دوات الʱهʯʽه والʱعʺʛʽ الʺʨافȘ علʽهاأو أالȑʚ تʺʗ الʺʨافقه علॽه ونʛʷه 

و الʰʳلॽه حʖʶ الʺقايʝॽ الʱقॽʻه الʱي ʙʴǽدها الʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل Ǽه أفي الʺʻاȘʡ الॽɿȄʛه 
 ȑʚال ʦॽʺʸʱها في الʽص علʨʸʻʺال ʥه مع تلॽمʨʺود الاملاك العʙح Șابʢʱاله تʴه الʚوفي ه

 "انʳازهالʺʜمع الȘȄʛʢ ومʛافقه او تʦॽʺʸ الȘȄʛʢ  اتॼع في انʳاز

دوات أʅॽ و ɿمʧ نفʝ الʺʛسʨم على:" ǽعʙ تʦॽʺʸ العام للʸʱ 28/1الʺاده  ا نʗʸكʺ
الʱهʯʽه والʱعʺʛʽ حʖʶ شʛوȋ الاشȞال الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن والॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بها 

 "الاقلॽʺॽه والȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه في مʳال الʱعʺʛʽ ةلʱهʯʽلوॼʡقا لʛسʦ الॽʰاني 

 ʛʽالʺاده أغ ʟع في نʛʷʺعلى: 30ن ال ʟم نʨسʛʺال ʝنف ʧم  ʦॽʺʸʱال ʧم ʧʽʰاذا ت"
ʸʱالعام للɿ ʅॽأو أʯʽهʱةدوات ال  ʅॽɿʸʱمع ال Șابʢʱني يʨالقان ʅॽɿʸʱأن ال ʛʽʺعʱالفعلي و ال

ة ॽɽǼة ضȌॼ الفعلॽ ةثॼات هʚه الʨضॽɻإن ضȌॼ حʙوده ǽقʛʸʱ على إللȘȄʛʢ الʻʡʨي الʺʨجʨد ف
 د الʺلॽؔات الʺʳاورة.حʙو 

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  30/2نʟ الʺادة   1
  .القانʨن نفʝ مʧ  5و4و3/3نʟ الʺادة   2
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جʜاء الʺلॽؔات الʙاخله في أو  ةǼالʛʢق القʢع الارضॽ ةالʵاص ةملاك العʺʨمॽوتʙمج في الأ
و ʯة دوات الʱهʽأو أʦॽʺʸʱ العام للʅॽɿʸʱ ال إذا تʨقعنʳازه في الʦॽʺʸʱ إحʙود الȘȄʛʢ الʺʜمع 

و مʛʷوع شȘȄʛʡ Ș وʻʡي جʙيʙ يʢʱلʖ وضع الʙʽ أ أو تعʙيلهالʱعʺʛʽ تʨسॽع الȄʛʢقه الʺʨجʨد 
 ".ةعلى الʺلॽؔات الʺʳاور 

مʧ  30هʚه تʱعارض مع الفقʛه الʛاǼعه مʧ نʟ الʺاده  30والفقʛه الʲانॽه مʧ نʟ الʺاده 
لى تغʛʽʽ إن يʕدȑ أن مȌʢʵ الاصʢفاف لا ʧȞʺǽ أقانʨن الاملاك الॽʻʡʨه الʱي نʗʸ على 

 ȘȄʛʢر الʨʴعه أمȄʛا الʺاده و تفʺʻʽعلى  30ب ʗʸن ʙفق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧأم Ȍʢʵʺن ال
 ʧȞʺǽ ʅॽɿʸʱد أالعام للʨجʨʺال ȘȄʛʢع الॽسʨقع تʨʱيله أن يʙأو تع ȘȄʛʡ Șوع شʛʷى مʱو ح

ʙيʙي جʻʡة  .وॽالʨʺص الʨʸʻال ʗʴا ووضʚؗ اورة وʳʺة الॽؔي تقع على الʺلʱالارتفاقات ال
 ȘȄʛʢلل ʧȄاورʳʺق الʨي حقʱات الॽؔللʺل.ʅॽɿʸʱها الʶ1م 

جʛاءات إن هʻاك ألى الاصʢفاف Ǽالॼʶʻه للʛʢق والʺʨاصلات فقȌ غʛʽ إوقʙ تʛʢقʻا هʻا 
 ʨمॽةالاملاك العʺ ةالʙʴيǽʙ للȞʶةǽʹا Ǽالاملاك العʺʨمॽه الاصʻʢاॽɺه الʱاǼعه أ ةخاص

ॽɺاʻʢةالاص Ȅʛʴॼةال ॽائʻʽʺةوال ʢʺاوالȄة.ر 

- ʃॻʹʶʯال : 

الʺʧʺʹʱ قانʨن  90/30مʧ القانʨن رقʦ  31عʛف الʺʛʷع الʅॽʻʸʱ في نʟ الʺاده 
 ʥفي على الʺلʹǽ ȑʚه الʸʱʵʺه الʢلʶعʺل ال ʨه ʅॽʻʸʱها:" الʸʻه بॽʻʡʨالاملاك ال

لغاء الʅॽʻʸʱ فهʨ الȑʚ إما أالʺʻقʨل او العقار ʡاǼع الاملاك الॽʻʡʨه العʺʨمॽه الاصʻʢاॽɺه 
  ."ك الॽʻʡʨه الʵاصهʛʳǽد الʺلʥ مʡ ʧاǼع الاملاك الॽʻʡʨه العʺʨمॽه وʜʻȄله الى الاملا

 :و شʛوȋ تॼʶقه هيأʅॽʻʸʱ لابʙ مʧ اجʛاءات ال قʛار

 ʣلʸʯال:  ʖʳǽوله أʙفه ملؔا للॽʻʸب تʨلʢʺال ʥن الʺلʨȞǽ اعات و لإأنʺʳال Ȑʙح
ما بʨسائل القانʨن إما Ǽامʱلاك يʦʱ لهʚا الغʛض وذلȂ ʥما Ǽʺقʱʹى حȘ سابȘ و إالاقلॽʺॽه 
 .ʛʢʱق الʽهاال سȘʰأو بʨسائل القانʨن العام الʱي الʵاص 

                                                           
1   ʧاد مʨʺ33إلى  31ال  ʧم ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛة  427/ 12مॽمʨʺالأملاك الع ʛʽʶات إدارة تॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  Ǽعة للʙولة.والʵاصة الʱا
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 ʝॻʶʳʯي  :الʻعǽ فع العامʻالʺال لل ʟॽʸʵاب و تʶʱالاك ʧقلة عʱʶة مॽعʺل ʨوه
 Ȑʛي ʧاك مʻو ه ،Șفʛم ȘȄʛʡ ʧة أو عʛاشॼر إما مʨهʺʳعʺال العام للʱه للاسʸॽʸʵت
أن الʟॽʸʵʱ هʨ الȋʛʷ الأساسي لإضفاء الʸفة العʺʨمॽة على الʺال و Ǽاقي 

.Ȍل له فقʺȞاءات مʛالإج 
 ʭʻهʯفة  ة:الॽʣʨا للॽʯهلا و مهʕفه ملؔا مॽʻʸب تʨلʢʺن العقار الʨȞǽ أن ʖʳǽ

 ʨى لʱة حॽمʨʺة العॽʻʡʨالأملاك ال ʧء مʜن العقارات جʨؔلا ت ʘʽʴǼ ، لها ʟʸʵʺال
و الʱهॽʯة تعʻي إدخال تعǽʙلات على الʺلʥ حʱى يʻʱاسʖ 1تʦ تʸॽʸʵها إلا Ǽعʙ تهʱʯʽها،

أȑ حʱى يʱلاءم مع الॽʣʨفة الʱي خʟʸ مع أهʙاف الʻفع العام الʱي خʟʸ لॽʁʴʱقها 
الʺʧʺʹʱ قانʨن  90/30مʧ القانʨن رقʦ  33/1لها و هʨ ما أكʙ الʺʛʷع في الʺادة 

:"إنʷاء الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الاصʻʢاॽɺة ʨȞǽن ʳǼعل بʸʻها الأملاك الॽʻʡʨة
 ʙعǼ لها إلاʨمفع ȑʛʶǽ ه لها، ولاʸॽʸʵة عامة أو تʴلʸهʺة ذات مʺǼ لعʢʹǽ ʥالʺل

 سʱلام الʺʷʻأة و تهʱʯʽها وفقا لॽʰʢعʱها وحʖʶ الغاǽة مʧ اسʱعʺالها." ا
 ʃॻʹʶʯار الʙلف : قȞʺال ʛȄزʨال ʧر مʙʸǽ ارʛق ʨئ وهʷʻم ʛله أث ʅॽʻʸʱار الʛق

Ǽالʺالॽه عʙʻما يʱعلȘ الامǼ ʛالاملاك الॽʻʡʨه الʵاصه الʱاǼعه للʙوله أو مʧ الʨالي 
لʳʺاعات الاقلॽʺॽه حʙʸǽ ʘʽر قʛار الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا عʙʻما يʱعلȘ الامǼ ʛأملاك ا

الʅॽʻʸʱ بʻاء على اقʛʱاح الاداره الʺعॽʻه وȃعʙ اسʷʱاره مʕʶول إدارة الاملاك الॽʻʡʨه 
 2الʺعॽʻه قانʨنا. ʺʸلʴةالʺʟʱʵ اقلॽʺॽا أو بʻاء على اقʛʱاح هʚا الاخʛʽ واسʷʱاره ال

لॽʻʡʨة الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك ا 90/30مʧ القانʨن رقʦ  33/2حʘʽ تʟʻ الʺادة 
على:" و يʙرج الʨزʛȄ أو الʨالي الʺʟʱʵ الʺلʥ في الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة 
الاصʻʢاॽɺة Ǽعʙ اسʱؔʺال عʺلॽة الʱهʯʽة إن اقʱʹى الأمʛ و إصʙار العقʙ القانʨني 

أعلاه وفقا للأشȞال القانʨنॽة". و ؗعادة الʺʛʷع  31للʅॽʻʸʱ حʖʶ مفهʨم الʺادة 
 ʨن الأملاك الʨفي قان ȑʛائʜʳلح الʢʸʺال ʨار وهʛق ʧلا عʙب ʙلح عقʢʸم مʙʵʱʶǽ ةॽʻʡ

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺع إلى الʨجʛالǼ ة وॽنʨاءات القانʛإلى الإج ʛʤʻالǼ حॽʴʸ12ال /
الʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه ॽɿॽؗه إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة،  427

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 30/90مʧ القانʨن رقʦ  31/3نʟ الʺادة   1
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  427/ 12مʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ  4نʟ الʺادة   2 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 ʅॽʻʸʱار". و الʛح "قॽʴʸلح الʢʸع مʛʷʺه الॽɾ مʙʵʱاس ȑʚاني أو الʳن مʨȞǽ ʙق
 Ǽ1ʺقابل مالي حʖʶ الʛʷوȋ و الأشȞال الʱي يʟʻ علʽها القانʨن.

 :ʳاصةال الॻʹʟʦة الأملاكʙʟق اكʴʯاب  -3

على:" تʨؔʱن الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة  الॽʻʡʨة الأملاكمʧ القانʨن  38 الʺادةʟʻ ت
الʱاǼعة للʙولة و الʨلاǽة و الʰلǽʙة حʖʶ مفهʨم هʚا القانʨن بʙʴʱيʙ القانʨن و ʛʡق اقʻʱاء أو 

ثʦ أعلاه".  17إنʳاز الأملاك والʴقʨق الʺʻقʨلة و العقارȄة ʱʵʺǼلف أنʨاعها ؗʺا وردت في الʺادة 
 الॽʻʡʨة الأملاكʛʡق اكʶʱاب إلى  38تʛʢق الʺʛʷع في الʨʸʻص الʺʨالॽة لʟʻ الʺادة 

و Ǽاعॼʱارها واسعه الʱاǼعة للʙولة أو الʨلاǽة أو الʰلǽʙة و قʙ ذʛؗ العʙيʙ مʧ الʛʢق  ʵاصةال
 ȘȄʛʡ ʧع ʝॽعاد و لॼالاس ȘȄʛʡ ʧاصة عʵة الॽʻʡʨد الأملاك الʙع حʛʷʺار أن الॼʱاعǼ

ʚقا، لǼا ساʻقʛʢة ؗʺا تॽمʨʺة العॽʻʡʨاد ؗʺا في الأملاك الʙعʱال ʥابها لʶʱق اكʛʡ ʗعʨʻا تʻوه
ʜ فقȌ على الʛʢق الʱي خʟʸ لها الʺʛʷع  ʛؗʻن أسʨاما في القانʶات و قॼها وهي: الهʽعل ʟن

الʛʴʸاوȄه الʱي لʝॽ لها  الأراضي ،الʱي لا صاحʖ لها الأملاكالʷاغʛه و  الأملاك ،والʨصاǽا
 ʙʻةسॽؔز ،ملʨʻؔام والʢʴال: 

 :الهॺات والʦصاǻا -أ 

ما أحॽاء تʺلʥॽ بʧʽ الأ ةن الهॼأتʺلǼ ʥॽلا عʨض والفʛق أȑ الهॼه والʨصॽه ؗلاهʺا تʛʰع 
ॽصʨمʹاف ةال ʥॽفاإلى  فهي تʺلʨال ʙعǼ ة، و ما ʧʺعات ضʛʰʱمج الʙة الأملاكتॽʻʡʨاصةال الʵ 
 Șاءوفʛإج ʧاد مʨʺص الʨʸع في نʛʷʺدها الʙه حॽنʨن  47إلى  42ات قانʨقان ʧالأملاكم 

 :هʚه الʨʸʻص ما يليوملʟʵ  الॽʻʡʨة

ن إف ʙولةلل الʱاǼعة دارȑ للʺʕسʶات ذات الʢاǼع الإ الʨصॽه مقʙمةأو  اذا ؗانʗ الهॼه -
مǼ ʛقʛار وزارȑ مʛʱʷك بʧʽ ن اقʱʹى الأȂقʨʰلها ʨȞǽن Ǽقʛار وزارȑ مʧ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽه و 

  2الهॼات.الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽه والʨزʛȄ الʺȞلف Ǽʹʺان تʟॽʸʵ هʚه 

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 30/90مʧ القانʨن رقʦ  34/2نʟ الʺادة   1
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  427/ 12رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  5نʟ الʺادة  - الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ.الʺʧʺʹʱ قانʨن  30/90مʧ القانʨن رقʦ  43نʟ الʺادة   2
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 الʱاǼعة دارȑ ذات الʢاǼع الإ عʺʨمॽةللʺʕسʶات ال ةالʨصॽه مقʙمأو  ؗانʗ الهॼه اذا -
ن قʨʰلها ʨȞǽن مʧ قʰل الʺʳلʝ الʷعʰي الʺʟʱʵ عʧ إالʰلȑʙ فأو  للʺʳلʝ الʷعʰي الʨلائي

 .ȘȄʛʡ الʺʙاوله

-  ʙعقǼ عاتʛʰʱات الॼاث ʦʱي ȑه( إدارʸʱʵʺه الʢلʶه الʙولةتعʙهأو  الॽلʴʺاعات الʺʳال.( 

والʨصاǽا الʺقʙمه مʧ الʺʤʻʺات الȄʛʽʵه والهʯʽات الʙولॽه الʱي تعʺل في Ǽالॼʶʻة للهॼات  -
ʨلات والاتفاॽʀات الʙولॽه نها تʵʹع لأإالʱعاون فأو  ʡار الʺʶاعʙهإ ʨؗوتʛʰات والʙام الʺعاهȞح

 .الʱي تʨؔن الʜʳائʛʡ ʛفا فʽها

 :الʯي لا صاحʔ لها الأملاكالʵاغʙه و  الأملاك- ب

الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و  30/90مʧ القانʨن رقʦ  48تʟʻ الʺادة 
مʧ  773الʺʦʺʱ على:" الأملاك الʷاغʛة و الأملاك الʱي لا صاحʖ لها ملʥ للʙولة ॼʡقا للʺادة 

مʧ القانʨن الʺʙني الʱي  773 الʺادةنʟ أحالʗ إلى  48 الʺادةالقانʨن الʺʙني"، و Ǽالʱالي فإن 
ʚلʥ  الأمʨالجʺॽع  الʙولة أملاك" تعʛʰʱ ملؔا مʧ تʟʻ على: الʷاغʛه الʱي لʝॽ لها مالʥ وؗ

ʱهʦ" حʘʽ اعʛʰʱ الʺʛʷع أو  الاشʵاص الʚيʨʺǽ ʧتʨن مʧ غʛʽ وارث أمʨال ʛؗتهʺل ت ʧيʚالاالʨأم 
 ʥه تلʛالشاغʨالأم  ʟها في نʽص علʨʸʻʺن  49 الʺادةالʨقان ʧة الأملاكمॽʻʡʨلاكها  الʱوام

وما يلॽه ومʻه ʧȞʺǽ  51 الʺادةما Ǽالॼʶʻه للعقارات والʺʻقʨلات فʟʻ أʨȞǽن نهائॽا  الأمʨاللهʚه 
 :ان نʱʻʱʶج ما يلي

 له ʥك وارث أو  حاله عقار لا ملʛʱدون ان ي ʥفي الʺلʨر التʙʸʱʶولةتʙ  ʧم
ʥام الʺالʙانعǼ حʛʸǽ ʦȞأو  القʹاء ح ʙعǼ نʨȞǽ ȑʚارث الʨاءالʛإج  ȑʛʴʱوال Șʽقʴʱال

الʨرثه الʺʱʴʺلʧʽ وȃعʙ سʛʽوره الʦȞʴ نهائي ʵǽʹع العقار للʛʴاسه أو  عʧ الʺلاك
 ʦȞʴǼ رʨغʷاعلان ال ʦʱاسه يʛʴه الʙهاء مʱان ʙعȃنا وʨره قانʛه الʺقʙʺه خلال الॽالقʹائ

 ʦॽلʶʱح بȄʛʸʱالقʹائي والʨه ؗلها لل أم ʛؗʱولةالʙ. 
  ل لا وارث لهʨقʻتحاله م ʖالʢولةʙه  الʸʱʵʺه الॽهه القʹائʳال ʧد ن تعأمʨ

 ةسʛ حȞام قانʨن الأॼʡقا لأ عʺʨمॽةالʻȄʜʵه الإلى  هʚه الʺʻقʨلات
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 الإ ʝع نفॼʱه ت ʛؗʱال ʧلي عʵʱاءحاله الʛاف جʹȄلا وارث وǼ ه ʛؗʱات في حاله ال
تʗʴ الʛʴاسه القʹائॽه وȃعʙ الʴʱقȘʽ القʹائي اثॼات الʵʱلي  الأمʨاللʽها قʰل وضع إ

 ة.في الʵʱلي عʧ الʛؗʱ ’راده الʨرثاȑ اثॼات الʢاǼع القʢعي لإ

ه الȑʚ بʛز ذا : إملاحʤه ʛؗʱجاع حقه في الʛʱن له اسʨر القانʛق ʙل فقʺʱʴدمج أوارث م
 ملاكلأل الʙولةخلاء إسʻه ʡالॼا  33ذا تقʙم خلال مʙه تقادم إ ʙولةلل ʵاصةال الأملاكفي 

 .في حاله الاسʴʱاله ǽعʨضو الʺʛʽاثॽه وʛʱʶȄجع حقه 

 :ملॻؒةالʙʲʶاوȂه الʯي لʛॻ لها سʹʗ  الأراضي -ج

الʺʧʺʹʱ  90/30مʛȞر الʱي تʦ اسʙʴʱاثها عʙʻ تعʙيل القانʨن رقʦ  54تʟʻ الʺادة 
 ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ ةॽʻʡʨن الأملاك الʨم  08/14قانʨة في مفهȄاوʛʴʸعلى: "الأراضي ال

ʛʺʱʶة ودون الॼʱاس الȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه، الʱي لʝॽ لها سʙʻ ملॽؔة ولʦ تʧؔ مʴل حॽاة هادئة و م
) سʻة على الأقل عʙʻ تارȄخ نʛʷ هʚا القانʨن في الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، هي 15مʚʻ خʺʝ عʛʷة (

ملʥ للʙولة"، و قʙ أحال الʺʛʷع للʦॽʤʻʱ تʨضॽح شʛوȋ و أشȞال والॽɿॽؔات الʵاصة Ǽإنʷاء 
.ȑل العقارʳʶها في الʺॽʀʛة وتȄاوʛʴʸح العام للأراضي الʶʺ1ال  

 :الʠʲام والؒʹʦز -د

Ǽأنها: "تعʛʰʱ  الॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  55عʛف الʺʛʷع الʢʴام في نʟ الʺادة 
ها مالؔها في أȑ مȞان و ʚؗا الʱي ʨȞǽن مالؔها  ʛؗي تʱلة الʨقʻʺال ʦॽʁاء أو الॽاما ؗل الأشʢح

 بॽʰعها ودفع عائʙاتها الʙولة أملاك إدارةحʘʽ تقʨم  الʙولة أملاكتʻʸف ضʺʧ مʳهʨلا"، وهي 
  2 .عʺʨمॽةال الʻȄʜʵهإلى 

 الॽʻʡʨة الأملاكمʧ قانʨن  57 الʺادةنʟ فقʙ عʛفها الʺʛʷع في ما Ǽالॼʶʻه للʨʻؔز أ
 ʠʴʺǼ هاʽر علʨʲافها أو العʷʱاك ʦنة تʨفʙة أو مॽɿʵة مʺॽʀ ا، ؗل شيء أوʜʻؗ ʛʰʱعǽ" :أنهاǼ

ʡالʺا تʦ اكʷʱافها في  ʙولةتعʛʰʱ الʨʻؔز ملؔا للالʙʸفة ولا ʧȞʺǽ أحʙا أن يʗʰʲ علʽها ملʱʽؔه"، و 
شॽاء الʱي تʦ العʨʲر علʽها خلال لؔل الأ الʙولة ملॽؔةǽʹا تʺʙʱ أ الॽʻʡʨة الأملاكحʙ تʨاǼع أ

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 30/90مʧ القانʨن رقʦ  1مʛȞر 54نʟ الʺادة   1
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 30/90مʧ القانʨن رقʦ  56نʟ الʺادة   2
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ʖʽقʻʱوال ʛفʴات الॽع أو  عʺلǼاʡ ن لهاʨȞǽ يʱفه الʙفعةصʻʺةال الॽمʨʺي عʵȄارʱال ʖانʳال ʧم 
في الʺॽاه أو  الȑʚ اكʷʱفॽɾ ʗه) مهʺا ؗان العقار ةثȄʛأأو  ةفॽʻأو  ةالاثȑʛ( تارॽʵȄأو  الفʻيأو 

مع حȘ الʟʵʷ صاحʖ العقار في  ʙولةلل ʵاصةال الأملاكتعʛʰʱ مʧ  الॽʻʡʨةالاقلॽʺॽه 
 1.الأملاكॼɺاء الʱي تʛʱتʖ عʧ الʺʴافʤه على تلʥ الʱعʠȄʨ عʧ الأ

 الॻʹʟʦة الأملاكمʥ نʠاق  الأمʦال: خʙوج ثانॻا

 ʥلʚب ʙʸقȄه للإوॽمه الʺالʚال ʧوج الʺال مʛولة إلى ما خʙاصʨʵه للॽمه الʺالʚأو  ال
وʚʵʱȄ ذلʵ  ʥاصةال الॽʻʡʨة الأملاكلॼʸॽح مʧ  عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكخʛوجه مʧ دائʛه 

 :شȞالأعʙه 

الʘمه الʸالॻه للاشʳاص ʗولة إلى خʙوج الʸال مʥ الʘمه الʸالॻه لل -1
 ):العاديʥʻ(الʦʳاص

 :هʺهاأ سॼاب أʨȞǽن ذلʥ لعʙه 

  : Ǻالॻʮعالʙʶʯف في الʸلʣ الʟʦʹي   - أ

 ʥه للأو ذلॼʶʻالǼة ملاكॽʻʡʨاصةال الʵ هاʽف فʛʸʱن الʨالقان ʜʽʳǽ يʱال. 

  زوال سʔʮ الʤʷ:   - ب

ات  ʛؗʱالأملاكالʺهʺله و كال  ʛهʤǽ يʱي لاوارث لها الʱابهاأالʴؗانهاء أو  ،صʦॽأمʱال 
 .صلʧʽʽلʺلاكها الأ الأراضيرجاع Ȃو 

 :الॻʹʟʦة الأملاكعʥ زوال الʶفة العʦʸمॻة  -2

العʺʨمॽة عʧ الأملاك العʺʨمॽة ودخʨلها في الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة و زوال الʸفة 
:ʧʽلȞش ʥذل ʚʵʱي  

  

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 30/90مʧ القانʨن رقʦ  58الʺادة   1
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 :ةǺفعل الॻʮʠع عʦʸمॻةزوال الʶفه ال -أ

ʛʳʺǼد تʻȄʨؔها ؗʺا سȘʰ الॽʰان  عʺʨمॽةتʖʶʱؔ الʸفه ال الॽɻॽʰʢة عʺʨمॽةال الأمʨال
غʛʽت معالʦ الʺال  ةॽɻॽʰʡحلʛʣ ʗوف أو  للʺال ةالʺʯʷʻ الॽɻॽʰʢةذا زالʗ الʛʤوف إوȃالʱالي 

 ʺلॽؔةتعʨد لأو  ʙولةلل خاصة أملاكإلى  لʨʴʱʱل عʺʨمॽةال ةتʛʳد مʧ الʸف الأملاكن هʚه إف
ʛʴॼاجع الʛل تʲاص مʨʵاه للأ ، والॽʺال ȑارʳل مʨʴانتǽدʨات ،نهار والʛʽʴॼإلخ.وجفاف ال... 

  : إدارʗʶǺ ȏور قʙار  عʦʸمॻةزوال الʶفه ال  - ت

 ʖʶح ʟن  31/1 الʺادةنʨقان ʧة الأملاكمॽʻʡʨفإنه ت الʰʢॽةقا لʙال  قاعȞالاش ȑازʨت
 ʖʳǽفه الأʸال ʧم ʥد الʺلʛʳǽ ȑʚالعʺل ال Ȑاوʶʱةن يॽمʨʺفه  عʸه الʚه هʴʻم ȑʚمع العʺل ال

ا انفʛادǽا ʙʸǽر عʧ الʳهه إدارȄعʺلا  إلغاء الʅॽʻʸʱ الǽ ȑʚعʛʰʱوذلʥ مʧ خلال قʛار 
 ʧم ʥالʺل ʙȄʛʳف تʙه بهʸʱʵʺفه الالʸةالॽمʨʺو  عȂ ʅॽʻʸت ʧاجه مʛة الأملاكخॽʻʡʨال 

وذلʥ مʱى تʨفʛ شʡʛان: الȋʛʷ الاول هʨ فقʙان  خاصةوॽʻʡه  أملاكإلى  وʨʴȄل ،عʺʨمॽةال
ʙف لأ ةالعقار الفائʻي صʱفه الॽʣزوال و ʨاني هʲال ȋʛʷفعةجلها والʻʺعامةال ال  ʟʸي خʱال

 .نهاء تʸॽʸʵه لاسʱعʺال الʳʺهʨرإʨȞن ǽǼ عʺʨمॽةن زوال الʸفه الأن الॼعʠ يȐʛ أغʛʽ  ،لها

 :الॻʹʟʦة الأملاكالʙʳوج الʸال مʥ نʠاق نʯائج  -3

ن ॼʸǽح الʺال أهʺها أ عʙه نʱائج  الॽʻʡʨة الأملاكيʛʱتʖ على خʛوج الʺال مʧ نʢاق 
حʙ اشʵاص القانʨن الʵاص وʵȄʹع للقانʨن الʵاص، ؗʺا تʛفع عʧ أالʵاص يʙخل في ذمه 

وتʱʻهي  ،عʙم جʨاز الʛʸʱف وعʙم القابلॽه للاكʶʱاب Ǽالʱقادم وعʙم جʨاز الʜʳʴ ةقاعʙ لالʺا
، و إذا خʛج الʺال مʧ نʢاق الॽʻʡʨة الأملاكالʱي تʤʴى بها  ʵاصةالʴʺاǽه القانʨنॽه ال

 ʟائʸخ ʝح له نفॼʸاصة فإنه تʵة الॽʻʡʨاق الأملاك الʢة إلى نॽمʨʺة العॽʻʡʨالأملاك ال
 الʱي سȘʰ تॽʰانها.الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة 

 

  

  



65 
 

  الॻʹʟʦة الأملاك:إدارة و تʙʻʻʴ الʙاǺعالʦʲʸر 

 ʙʻʻʴإدارة و تǺ لفةȜʸات الʭʻة الأملاكأولا: الهॻʹʟʦال  

  الهʭʻات الȜʸلفة Ǻإدارة و تʙʻʻʴ الأملاك الॻʹʟʦة العʦʸمॻة: -1

  

 الهʭʻات الȜʸلفة Ǻإدارة و تʙʻʻʴ الأملاك الॻʹʟʦة الʳاصة: -2

  

  

  

  

وزارة المالية

المديرʈة العامة للأملاك الوطنية

المديرʈة اݍݨɺوʈة 

للأملاك الوطنية

المديرʈة الولائية لأملاك الدولة

مفȘشية أملاك الدولة

المديرʈة الولائية لمܦݳ כراعۜܣ واݍݰفظ 

العقاري 

اݝݰافظة العقارʈة

الɺيئات المɢلفة بإدارة / 2

وȖسي؈ف כملاك الوطنية 

اݍݵاصة

الɺيئات المɢلفة بإدارة وȖسي؈ف כملاك 

الوطنية اݍݵاصة التاȊعة للبلدية

البلدية

الوɠالات اݝݰلية للȘسي؈ف 

والتنظيم العقارʈ؈ن

الɺيئات المɢلفة بإدارة و Ȗسي؈ف כملاك 

الوطنية اݍݵاصة التاȊعة للولاية

اݝݨلس الشعۗܣ 

الولاǿي

ʏالواڲ
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  العʦʸمॻة الॻʹʟʦة الأملاك: قʦاعʗ تʙʻʻʴ انॻاث

 ʜʽʺʱة الأملاكتॽʻʡʨةال الॽمʨʺع Ǽفأʙع إلى  نها تهʛʷʺها الʸخ ʥلʚفع العام لʻال Șʽقʴت
 ملاكǼقʨاعʙ لʛʽʽʶʱها واسʱعʺالها تʲʺʱل في الاسʱعʺال الʳʺاعي العام والاسʱعʺال الʵاص للأ

 :نʨضʴها ॽɾʺا يلي الॽʻʡʨة

 ):الاسʯعʸال الʸʱاعي العام( الʙʯʵʸك -3

 ؗʺا يلي: غʛʽ مॼاشʛأو  الاسʱعʺال الʳʺاعي العام قʨȞǽ ʙن مॼاشʛاوهʚا 

 :الاسʯعʸال الॺʸاشʙ -أ

وهʨ اسʱعʺال يʱفȘ مع  ʺʶاواة وهʨ:" الاسʱعʺال الʨȞǽ ȑʚن ॽɾه الʳʺهʨر على قʙم ال
 ʧم ʟʸخ ȑʚض الʛعʺال الʺال العام في أالغʱن اسʨȞǽ الهʴه الʚجله الʺال العام" وفي ه

 ʛʰʱعǽ ʗقʨال ʝات اللإ ةمʺارسنفȄʛʴال Ȑʙعامةح Ȅʛʴؗمي ةʨʺالع ȘȄʛʢقل في الʻʱال ،
فلاسʱعʺال الʳʺاعي الʺॼاشǽ ʛقʨم Ǽه جʺॽع الʺʨاʧʽʻʡ حʖʶ نفʝ الʛʷوȋ و هʨ يʛتʜؔ على 

و قʙ بʗʻʽ الʺادة  1مॼادȏ و قʨاعʙ عامة ولا ʨʳǽز تغʛʽʽ شʛوȋ مʺارسʱه إلا Ǽقʨاعʙ مʺاثلة.
62/2  ʦن رقʨالقان ʧ90/30م ʧʺʹʱʺع لها  الʹʵǽ يʱال ʙاعʨة القॽʻʡʨن الأملاك الʨقان

الاسʱعʺال الʳʺاعي الʺॼاشʛ بʸʻها: "ʵǽʹع الاسʱعʺال الʳʺاعي للأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة 
 ʟخʛال ʠعǼ اعاةʛة، مع مॽانʳʺاواة و الʶʺة و الȄʛʴال ȏادॼʺر لʨهȞʳارسه الʺǽ ȑʚال

  الاسʻʲʱائॽة"، لʚلʥ سʛʷʻح ؗل قاعʙة على حʙه ॽɾʺا يلي: 

 :ةالȂʙʲ قاعʗة -

نها قابله أالʛʸʱف غʛʽ لا لʱقادم و لا لو علʽها للʜʳʴ  ةغʛʽ قابل عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاك
Ǽ عʺالʱةللاسȄʛʴ  ما أفي ʅॽ ذن إالʨʸʴل على اشʛʱاȋ دون الأشʵاص ʷاء ȑǽ وقʗ وؗ

ʙه هي القاعʚوه ʟʱʵʺال Șفʛʺال ʧم Șʰʶةوعاد ة،م  Șابʢʱالاما ي ʛاشॼʺاعي الʺʳعʺال الʱس
  ... إلخ.الʨʳʱل ةوحȄʛ ةالʳʱار  ةوحȄʛ ةالعقʙʽ ةالʻʱقل وحȄʛʴ Ȅʛةؗ عامةالȄʛʴات ال مع

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك  427/ 12رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  3و  2و  63/1نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 ʛʽه الأغʚةن هʙه  قاعʚه ʦॽʤʻها تʻف مʙد الهʨʽالق ʠعǼ هاʽد علʛت ʘʽلقه حʢم ʛʽغ
Ȅʛʴةال Ȅʛح ʧʺʹǽ اʺǼف  ةʛʡ ʧعʺالها مʱعاسॽʺʳعʺال العام أو  الʱالاس Șافʨت ʨد هʨʽول الق
 ةللॼɻاد ةماكʧ الॼɻاده مʲلا مʸʸʵفأصॼح غʛʽ مʛʷوع ألا Ȃالعام و  هʙاف تʟॽʸʵ الʺالأ مع 

 دارȌॼʹ ȑ الإالالاسʱعʺال العام تʱقǼ ʙʽقʨʽد  حȄʛةن إما القʙʽ الʲاني فأ ،خȐʛ أغʛاض ولʝॽ لأ
شʛوȋ الاسʱعʺال القانʨني بهʙف تʦॽʤʻ الاسʱعʺال  دتʙʴ عامةالʱي تʤʻʺها قʨاعʙ قانʨنॽه 

والارتفاع مʧ عʨʰر  ةؗʺʻع الʷاحʻات ذات الʨʺʴل ،عامةوالʴفاȍ على الʤʻام العام والاداب ال
غʛضه تʦॽʤʻ تȘȄʛʡ ʟॽʸʵ للʛاجلʧʽ فقȌ  ، ؗʺا أنȘȄʛʡ معʧʽ هʨ حفاȍ على الʺال العام

ه مʛور بهʙف الʴفاȍ على الʴʸه ال ʛؗعامةح. 

ʱʻال ʧومʙعلى قاع ʖتʛʱي تʱةائج ال Ȅʛʴأهي  ةالʙةن القاع Ȅʛʴالي  ةهي الʱالȃز وʨʳǽ لا
 1.لا جاز اللʨʳء للقʹاءȂمʻع الاسʱعʺال و لا ʨʳǽز ʱعʶف في اسʱعʺال قʨاعʙ الʹȌॼ للإدارة ال

 :ةالʱʸانॻ قاعʗة -

مʳاني لا يلʜم الʺʨاʧʡ  عامةال الأمʨالفاسʱعʺال  ةالȄʛʴ ةلقاعʙ ةحॽʺʱه ومॼاشʛ  نʳॽʱةوهي 
ت تʛʱاجع ʖʰʶǼ تʛاجع الʙور الاجʱʺاعي أبʙ قاعʙةن ؗانʗ هʚه الȂتاوȐ عʙʻ الاسʱعʺال و أبʙفع 

Ǽالʨʸʴل على مʛدود  دارةدورها الاقʸʱادȑ وȃالʱالي الʶʺاح للإإلى  والاتʳاه عامةال مʨالللأ
مʙاخʽل تʳارȄه ائʙات تلʥ العنه مع ذلʥ لا تعʛʰʱ أغʛʽ  عامةال الأمʨالمالي مʧ اسʱعʺال 

ʤʴو  ةمȂ أنʺا ʧوم Ȍم فقʨعأتاوات ورسȄʛʶال ȘȄʛʢعʺال الʱم على اسʨض رسʛف ʥله ذلʲم .  

وʛȄد على قاعʙة قاعʙة الʺʳانॽة قʙʽيʧ الأول هʨ الʴالات الʱي يʟʻ فʽها القانʨن على 
الʳʱʺعات دفع أتاوȐ، أما القʙʽ الʲاني فهʨ في حالة Ǽعʠ مʛافȘ الأملاك العʺʨمॽة داخل 

الॽʻȞʶة الʱي تʺʗ تهʱʯʽها تهʯʽة خاصة فʳʱعل مʻها حʤائʛ لʨقʨف الॽʶارات Ǽʺقابل على ألا 
  ʝʺǽ2 إنʷاء هʚه الʤʴائʴǼ ʛقʨق الʺʳاورʧȄ في الʙخʨل.

  

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  427/ 12رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  66نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  427/ 12رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  67نʟ الʺادة   2 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 :ʴʸاواةال قاعʗة -

 قاعʙةمʲʰʻقه مʧ  قاعʙةهي  عامةال الأمʨالفي اسʱعʺال  ʺʶاواة دسʨʱرȄه وال قاعʙةوهي 
 ȑاوʶع التॽʺʳقهمام أʛفʱال ʖʳǽ ن فلاʨع فأو  القانॽʺʳال ʧʽب ʜʽʽʺʱإالȋوʛش ʗضʛأو  ذا ف

 ʖʳǽ ȌǼاʨوفأضʛʤال ʝون في نفʙجʨي ʧيʚع الॽʺʳه وعلى الʙقه واحȄʛʢǼ Șʰʢأو  ن ت ʝنف
الاقʸاء أو  هي عʙم جʨاز الʱفʛقه ʺʶاواة ال قاعʙةوالʱʻائج الʱي تʛʱتʖ على  ،الʺʛاكʜ القانʨنॽه

 Șه حǽف وحʺاʶعʱاز الʨم جʙادوعʛة لما أ .الأفॼʶʻالǼ دʨʽةقʙاواة  قاعʶʺعʺال الʱالاس ʙʽʽتق ʨه
 ʵاصةلʸالح فʯات معʻʽه لاغʛاض الʤʻام العام ؗالʛʢق الʺʸʸʵه لʚوȑ الاحॽʱاجات ال

 1مʲلا.

 ):عامةالاسʯعʸال غʙʻ الॺʸاشʙ(عȖȂʙʟ ʥ الʙʸافȖ ال- ب

نʨع Ǽاخʱلاف  عامةالʺʛافȘ الالأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة عȘȄʛʡ ʧ اسʱعʺال ʱʵǽلف 
Șفʛʺا يلي: الʺؗ 

-  Ȗافʙعامةم Ȃهإدار : 

 ʖʸʻة يȄالعامة الإدار Șافʛʺائف الʣها على وʡاʷولةنʙهالأ الॽساس ǽالأ ة(حʺا ʧم
 ،(الʙفاع للʷعʖ عامةساسॽه الʱي تॼʷع الʴاجات الالʺهام الأ ىالʙاخلي والʵارجي) وتʨʱل

لا يʛʰمʨن عقʨدا لʻؔهʨȞǽ ʦنʨن في حاله قانʨنॽه وتॽʺॽʤʻه  الأفʛادو  )الʱعلʦॽ ،الʴʸه ،القʹاء
الȘʴ في الاعʛʱاض على تʦॽʤʻ الʺʛفȘ لʨʳǽ ʧؔز لهʦ لهʦ ن ʨȞǽن أخاضعه للقانʨن العام دون 

انʨن اذا ؗان الʺʛفȘ لا ʛʽʶǽ ولا يʙار وفȘ الق دارȑ مام القʹاء الإالʺعॼʽة أالʢعʧ في القʛارات 
 مʧ ذلʥ. الأفʛادوتʹʛر 

-  Ȗافʙذات عامة م :ȏارʱʯاعي والʹʶع الǺاʠال  

 ȑارʳت ȋاʷʻم بʨتق Șافʛأو  وهي م ȋاʷʻاعي مʺاثل لʻادصʛات  الأفʛائʢقل والʻؗال
ن الʜʻاعات حʨل العلاقات الʱعاقǽʙه أغʛʽ  ،والؔهȃʛاء والغاز وتʵʹع للقانʨن العام والʵاص

ȑع للقʹاء العادʹʵت. 
                                                           

ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة الǽ ȑʚ 427/ 12رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  68نʟ الʺادة   1 ʙʴد شʛوȋ وؗ
  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 :عʦʸمॻةال الॻʹʟʦة ملاكالʳاص للأالاسʯعʸال  -4

ا عʺʨمॽةال الॽʻʡʨة الأملاكن أالاصل  ʛؗʱʷا مॽɺعʺالا جʺاʱعʺل اسʱʶا أ ،تॽʡاॽʱما اح
 ʧء مʜاع جʜʱان ʧȞʺॽɾه  عامةال الأملاكʙه لفائʸʸʵʺأ خاصةال ȑا ʧاص مʵعʺال الʱألاس ʙح

 12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  64/1حʘʽ تʟʻ الʺادة  1،لʜʳء مʧ الʺال العام الأفʛاد
الʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه ॽɿॽؗه إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة على: "ǽʺارس 
الاسʱعʺال الʵاص أحʙ الʨʵاص في قʢعة مʧ الأملاك العʺʨمॽة الʺʜʱʻعة مʧ الاسʱعʺال 

ول هʨ انفʛاد شǼ ʟʵاسʱعʺال الʨʻع الأ: ʧوالاسʱعʺال الʵاص نʨعʽالʺʛʱʷك بʧʽ الʳʺهʨر"، 
هʚا الاسʱعʺال لا يʱفȘ مع الغʛض و جʜء مʧ الʺال العام الʺʟʸʵ لاسʱعʺال الʳʺهʨر 

ما الʨʻع الʲاني فهʨ انفʛاد أ ،صلي لʟॽʸʵʱ الʺال العام وȃالʱالي فهʨ اسʱعʺال غʛʽ عادȑالأ
ʚاص وهʵعʺال الʱللاس ʟʸʵʺالʺال العام ال ʧء مʜعʺال جʱاسǼ ʟʵعʺاشʱمع  لا الاس Șفʱي

والانفʛاد ǽعʻي  2،الغʛض الȑʚ خʟʸ له الʺال العام وȃالʱالي فهʶǽ ʨʺى اسʱعʺالا عادǽا
على ذلʥ الʺقاهي والʺʢاعʦ الʱي تقام  ةمʲلأحʛمان الغʛʽ مʧ الانʱفاع واسʱعʺال الʺال العام وؗ

في الʱي تʨضع على الʨʷاʡئ والاكʷاك ومʢʴات الʧȄʜʻʰ على حافه الȘȄʛʢ ومقاعʙ الʺقاهي 
   3.الʛʢق الأرصفة و 

 ʟॽخʛل على تʨʸʴورة الʛة ضॽمʨʺة العॽʻʡʨاص للأملاك الʵعʺال الʱالاس ʖلʢʱو ي
مȘʰʶ مʧ الإدارة الʱي لها سلʢة تقʙيȄʛة في مʴʻه، وʨȞȄن مʕقʱا ومعʛضا لعʙم الʙʳʱيʙ، ؗʺا أنه 

ل الʵاص للأملاك مʧ أنʨاع الاسعʺاوॽɾʺا يلي سʛʢʱʻق إلى ؗل نʨع  ʖʳǽ4 أن ʨȞǽن Ǽʺقابل.
 (ȑالعاد ʛʽو غ ȑالعاد) ةॽمʨʺة العॽʻʡʨلالʽʸفʱال ʧيء مʷǼ:  

 

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  427/ 12رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  59/1تʟʻ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

لؔي ʱʶǽعʺلها اسʱعʺالا  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة، على: "...ʧȞʺǽ أن تʟʸʵ الأملاك العʺʨمॽة الʱاǼعة للʙولة للʳʺهʨر
ة أو جʺاॽɺة أو خʨʸصॽة ..."  ʛؗʱʷاض مʛا في أغʛاشॼم  

2   ʧʽي الʺادتʸ64/4و  59/2ن  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧم ʦالأملاك  427/ 12رق ʛʽʶات إدارة تॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
  العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.

  .127عائʷة زمʨرة، مʛجع سابȘ، ص   3
-  ʦॽʤالع ʙʰةعॽونʙلʵدار ال ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الॽʻʡʨو إدارة الأملاك ال ʛʽʽʶاني، تʢائ، سلʜʳالʛ ،2010ص ،  
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  62/3نʟ الʺادة   4
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  : الاسʯعʸال العادȏ  - أ

 ʟʻ64/4 الʺادةت  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧه إدارة  12/427مॽɿॽؗ هʡوʛد شʙʴǽ ȑʚال
تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة على: "وʶʱȞȄي الاسʱعʺال ʡاǼعا عادǽا عʙʻما 

الاخʸʱاص Ǽاسʱعʺال جʜء أȑ يʨʱافȘ مع غʛض مʛفȘ الأملاك الॽʻʡʨة الǽ ȑʚقع اسʱعʺاله..." 
 ʧةال الأملاكمॽمʨʺللا ع ʟʸʵʺاصالʵعʺال الʱفس ، ʧʺة الأملاكॽʻʡʨةال الॽمʨʺح  عʛʸǽ ما

نه ʖʳǽ أ الأملاكهʚه  ةفॽʰʢع عامةقʙʽا Ǽغʛض مʙʴد ؗالاسʨاق الم Ǽاسʱعʺاله اسʱعʺالا لأفʛادل
خʧȄʛ مʧ اسʱعʺالها تʛʴم الآ ةعلى صʨر  افʛاد Ǽاسʱعʺالها والاخʸʱاص ʜʳǼء مʻهن يʛخʟ للأأ

 .نه لا يʱعارض مع الغʛض الȑʚ خʟʸ له الʺال العاموهʚا الاسʱعʺال مع ذلǽ ʥعʛʰʱ عادǽا لأ

 الاسʯعʸال غʙʻ العادȏ: - ب

الʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه ॽɿॽؗه إدارة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  64/4تʟʻ الʺادة 
 Șإذا تعل ȑعاد ʛʽعا غǼاʡ يʶʱȞǽ ولة على: "... وʙعة للǼاʱاصة الʵة والॽمʨʺالأملاك الع ʛʽʶت
الأمǼ ʛأحʙ مʛافȘ الأملاك الॽʻʡʨة الʺʸʸʵة لاسʱعʺال الॽʺʳع ولʻؔه اسʱعʺل اسʱعʺالا خاصا 

حʙ الʛʱخʟॽ لأأȑ لى أǽة حال أنه يʱʺاشى مع الغʛض الأصلي للʺلʥ الʺعʻي" له ǽعʱقʙ ع
خʧȄʛ مʻه قʙʸ شʵاص Ǽاحʱلال جʜء مʧ الʺلʥ العʺʨمي واخʸʱاصه Ǽه على نʛʴǽ ʨʴم الآالأ

صلي مʧ الʺلʥ العʺʨمي وهʚا الʨʻع له نʤام قانʨني غʛاض تʱʵلف مع الغʛض الأأ اسʱعʺاله في 
ن لا ʱʶǽعʺل أحʛار في اسʱعʺال الʺال العام شȋʛ أ الأفʛاد نأنه ؗʺا عʛفʻا ساǼقا خاص لأ
شʛوȋ  ةله وللʛʱخǼ ʟॽالاسʱعʺال غʛʽ العادȑ ثلاث ،يʻافي الغʛض الȑʚ خʟʸ اسʱعʺالا

وجه أنه لا ǽعʢل أॽɾه  ىن يʛاعأالʖʳǽ ȑʚ  الإدارةن ʨȞǽن الʛʱخʟॽ مʧ أنه ʖʳǽ أول الأ
ن ʨȞǽن أنʺا Ǽʺقابل والʲالʨȞǽȂ ʘن مʳانॽا و  ن لاأللʺلʥ العʺʨمي والʲاني  ةصلॽالاسʱعʺال الأ

والʛʱخʧȞʺǽ ʟॽ  ،والʺʳانॽه ʺʶاواة ال قاعʙةمʕقʱا قاǼلا للʖʴʶ ومعʛضا لعʙم الʙʳʱيʙ وهʻا تʱʻفي 
  :نʨضح ذلॽɾ ʥʺا يلي ʨʺǼ،1جʖ عقʙأو  ان ʨȞǽن ʨʺǼجʖ قʛار

  

 
                                                           

ॽɿॽات إدا 12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  3و2و70/1نʟ الʺادة   1 رة تʛʽʶ الأملاك الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
  العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 :الاسʯعʸال غʙʻ العادǺ ȏقʙار -

" حʘʽ نʗʸ وحʙʽ الʛʢف إدارȑ عقʙ ـ"بعلى الاسʱعʺال العادǼ ȑقʛار اصʢلح الʺʛʷع 
الʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه ॽɿॽؗه إدارة تʛʽʶ الأملاك  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  70/4الʺادة 

العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة على: "ورخʱʸا اسʱعʺال الأملاك العʺʨمॽة اسʱعʺالا خاصا 
وقʙ اسʱعʺل هʚا  هʺا رخʸة الʨقʨف و رخʸة الȘȄʛʢ"، العقʙ الإدارȑ الʨحʙʽ الʛʢفبʻاء على 

الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك  90/30مʧ القانʨن رقʦ  64/3الʺʢʸلح قʰل ذلʥ في نʟ الʺادة 
  الॽʻʡʨة.

 ʘʽح حʻʺار  الإدارةتʛق ʖجʨʺǼ اʸॽخʛت ȑالʺال  إدارǼ اصʵفاع الʱالان ʖالʡ اء علىʻب
 ʙعǼ الالعامʱأ ʙعʺال أكʱعارض مع الاسʱاعانه لا يʛم ʙعȃةالعام و ʴلʸʺح  عامةال ةالʻم ʙʻع

 ʖʳǽ ولا ʟॽخʛʱفأالʙا الهʚه ʧف عʛʸʻم  ،ن تʨالإدارةوتق Ǽالفه إʵم ʙʻار عʛا القʚلغاء ه
ʧʽانʨالح العامأو  القʸات الॽʹʱقʺǼ ʙʽفʱʶʺاس الʶم ʙʻع،  ʧʽʱʸل رخȞش ʚʵʱي ʨة وهʸرخ

 ا ॽɾʺا يلي:ʺالȘȄʛʢ نʻʽʰهالʨقʨف و رخʸة 

 فʦقʦة الʶالʺادة : رخ ʟع في نʛʷʺفها الʛ71/1ع  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧم
الʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه ॽɿॽؗه إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة  12/427

للʙولة ؗʺا يلي: "تʲʺʱل رخʸة الʨقʨف في الʛʱخʷǼ ʟॽغل قʢعة مʧ الأملاك 
ʱʽها، و العʺʨمॽة لاسʱعʺال الॽʺʳع، شغلا خاصا دون إقامة مʱʷʺلات على أرض

تʶلʦ لʺʱʶفʙʽ معʧʽ اسʺॽا"، فالʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة الʨقʨف لا ǽقʨم Ǽأشغال مʧ شأنها 
تغʛʽʽ أساس القʢعة الʺʷغʨلة ولا Ǽالʴفʛ و لا ʙʺǼ قʨʻات تʗʴ الأرض بل ʱȞǽفي 
بʨضع عʱاد أو مʨاد أثʻاء مʺارسʱه لʷʻاʡه فقʧʽȞʺʱؗ ،Ȍ صاحʖ مقهى مʧ وضع 

الʶʺاح لʸاحʖ مʴل تʳارȑ مʧ عʛض  الʢاولات و الʛؔاسي على الʛصʅॽ، أو
.ȘȄʛʢأو عى حافة ال ʅॽصʛ1سلعه على ال 

و Ǽالॼʶʻة للʶلʢة الʱي لها تʶلʦॽ أو رفʠ تʶلʦॽ رخʸة الʨقʨف فʲʺʱʱل في الʶلʢة 
الإدارȄة الʺȞلفة Ǽأمʧ الʺʛور عʛʰ مʛفȘ الأملاك العʺʨمॽة الʺعʻي، حʘʽ أنه ॽɾʺا 

اخل الʳʱʺعات الॽʻȞʶة و الʛʢق الʰلǽʙة ʟʵǽ الʛʢق الॽʻʡʨة أو الʨلائॽة الʨاقعة د

                                                           
1   ،ʛائʜʳلة الʽمل ʧʽع ،Ȑʙة، دار الهॽʻʡʨن الأملاك الʨح قانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑاوॽʴǽ ʛʺ128، ص2021أع.  
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ʶॽɾلʺها رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلǼ ȑʙقʛار، أما ॽɾʺا ʟʵǽ الʛʢق الॽʻʡʨة و 
  1الʨلائॽة خارج الʳʱʺعات الॽʻȞʶة ʶॽɾلʺها الʨالي Ǽقʛار.

 :ȖȂʙʠة الʶالʺادة  رخ ʟفي ن ȘȄʛʢة الʸع رخʛʷʺف الʛ72/1ع  ʧم
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالأملاك  12/427ال ʛʽʶه إدارة تॽɿॽؗ هʡوʛد شʙʴǽ ȑʚال

العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة: "تʲʺʱل رخʸة الȘȄʛʢ في الʛʱخʷǼ ʟॽغل قʢعة 
مʧ الأملاك العʺʨمॽة الʺʸʸʵة لاسʱعʺال الॽʺʳع شغلا خاصا مع إقامة 

في أرضʱʽها و تʶلʦ لفائʙة مʱʶعʺل معʧʽ، ؗʺا تʛʳʻ عʻها أشغال تغʛʽ  مʱʷʺلات
فʛخʸة الȘȄʛʢ تʨʵل حȘ الʷغل الʺʕقʗ لʜʳء مʧ أساس الأملاك الʺʷغʨلة"، 

فʛخʸة الȘȄʛʢ  2الȘȄʛʢ العام Ǽعʙ إحʙاث تغʛʽʽ في أساسه و إقامة مʯʷʻات علॽه،
إحʙاث Ǽعʠ  إلى قʱʹي نʨعا مʧ الاسʱقʛار على الʺلʥ وتʕدȑ في الغالʖت

ȘȄʛʢات في وعاء الʛʽʽغʱأو  الʧȄʜʻʰات الʢʴاء مʷإن ʟॽاخʛʱؗ ȘȄʛʢل الȞفي ش ،
 ʖاحʸن لʨȞॽɾ ازهاʳإن ʦي تʱات الʜʽهʳʱات والǽاʻʰات و الʯʷʻʺة للॼʶʻالǼ و

، و يʛʷʻ هʚا الȘʴ في الʳʶل الʛخʸة حȘ عʻʽي على العقارات الʱي تʦ إنʳازها
.ȑالأملاك  العقار ʛʽʽʶʱلفة بȞʺة الʯʽف الهʛʡ ʧم ȘȄʛʢة الʸرخ ʦلʶو ت

حʘʽ تʨؔن لها الʶلʢة الʱقʙيȄʛة في مʻح أو عʙم مʻح الʛخʸة، مع  3العʺʨمॽة.
ؗʺا أنه ʧȞʺǽ  4إمȞانॽة الʢعʧ في حالة الاسʱعʺال الʱعʶفي للʶلʢة مʧ الإدارة.

 5تʙʳيʙها Ǽعʙ انقʹاء أجلها حʖʶ نفʝ شʛوȋ و أشȞال مʴʻها.
أو سʰʴها لʖʰʶ مʛʷوع دون تعʠȄʨ، غʛʽ أن  ةلغاء الʛخʸإللإدارة Ȅ Șʴو 

الʖʴʶ الʨȞǽ ȑʚن قʰل انʱهاء مʙة الʷغل و ʨȞǽن لغʛض غʛʽ الॽʁام Ǽالأشغال 
العʺʨمॽة لʺʻفعة الʺلʥ العʺʨمي الʺʷغʨل و غʛʽ غʛض تʽʺʳل الʛʢق أو تعʙيل 

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  71/2نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  الʱاǼعة للʙولة.والʵاصة 
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  64/1نʟ الʺادة   2
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  4و3و72/2نʟ الʺادة   3 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  64نʟ الʺادة   4
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  74/2نʟ الʺادة   5 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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ʧم ʙʽفʱʶʺلل ʠȄʨدفع تع ʖجʨʱʽد فʨجʨʺمي الʨʺالع ȘȄʛʢر الʨʴة. مʸخʛا  1الʺؗ
،ʟॽخʛʱال ʥذل ʧع (Ȑأتاو) ل على مقابل ماليʨʸʴفي ال Șʴن للإدارة الʨȞǽ2  و

ʨʳǽز للإدارة أن تʢلʖ مʧ الʺʱʶفʙʽ الॽʁام على نفقʱه بʱغʛʽʽ مʨاقع قʨʻات الʺاء و 
 ȘȄʛʢال ʦعʙفعة عامة أو لʻأشغال ذات م ʖʰʶǼ اء و الهاتفȃʛالغاز و الؔه

مʧ هʚه الأشغال هʨ تغʛʽʽ الȘȄʛʢ أو إنʳاز العʺʨمي، على ألا ʨȞǽن الغʛض 
عʺلॽات الʽʺʳʱل لأن ذلʨʵǽ ʥل لʸاحʖ رخʸة الȘȄʛʢ حȘ الʨʸʴل على 

  3تعʠȄʨ نʳॽʱة تغʛʽʽ تلʥ الʺʨاقع.
- ʗعق ʔجʦʸǺ اصʳال الʸعʯالاس:   

 12/427مʧ القʦʶ الʲالʘ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  3اصʢلح علॽه الʺʛʷع في الفقʛة 
ॽɿॽؗه إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة بـ:"اسʱعʺال الʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه 

الأملاك العʺʨمॽة اسʱعʺالا خاصا له ʡاǼع تعاقȑʙ" و ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ مʻح امॽʱاز عʧ اسʱعʺال 
مʧ نفʝ الʺʛسʨم بʸʻها: "ʧȞʺǽ أن تʱʶعʺل  2و  75/1عʺʨمॽة و ذلʥ وفقا للʺادة الأملاك ال

ʸʵʺة الॽمʨʺالأملاك الع ʙاء على عقʻعʺالا خاصا بʱر، اسʨهʺʳال ʧʽك بʛʱʷʺعʺال الʱة للاسʸ
  يʧʺʹʱ مʻح امॽʱاز عʧ اسʱعʺال أملاك عʺʨمॽة.

و تʨؔن العقارات الʺʺʨʻح علʽها الامॽʱاز بهʚا غʛʽ مʜʱʻعة مʧ الأملاك العʺʨمॽة". 
 ʜ ʛؗفي م ʝॽو ل ȑʙوضع تعاق ʨه ʟʵʷي أن وضع الʻعǽ ازॽʱام ʙعق ʖجʨʺǼ غلالʱفالاس
 ʜ ʛؗم ʧم Ȑʨأق ʜ ʛؗفي م ʙعاقʱʺن الʨȞǽ و ʟقلʱة للإدارة تȄʛيʙقʱة الʢلʶأن ال ȑي أʺॽʤʻت

  الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة (أȑ الʺʛʸح له بʛخʸة).

ة Ǽʺقʱʹاه وعلى مʕʶولʱʽه  ʛؗدا ؗان أو شʛم فʜʱم الʺلʜيل ȑإدار ʙعق " :ʨاز هॽʱالام ʙوعق
مʧ الʺʱʻفعʧʽ، مع خʹʨعه للقʨاعʙ إدارة الʺʛفȘ الاقʸʱادȑ و اسʱغلاله مقابل رسʨم يʱقاضاها 

 ʧʽاتفاق ب ʧارة عॼɺ ʨالعامة ه ʧشغل الأماك ʙالعامة"، وعق Șافʛʺال ʛʽʶة لȄورʛʹة الॽالأساس
الإدارة و الأفʛاد بهʙف مʺارسة شغل غʛʽ عادȑ لقʢعة مʧ الأملاك العʺʨمॽة الʺʸʸʵة 

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة ا 12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  74/1نʟ الʺادة   1 لʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  64/1نʟ الʺادة   2
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  64/2نʟ الʺادة   3
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ك العʺʨمॽة" امॽʱاز شغل لاسʱعʺال الʳʺهʨر، ومʧ أمʲلة عقʨد الامॽʱاز "شغل أجʜاء مʧ الأملا
  الʨʷاʡئ.

 08/14مʧ القانʨن رقʦ  19الʺادة نʨʺǼ ʟجʖ الʺʙرجة مʛȞر  ॼʡ64قا لأحȞام الʺادة 
 ʦن رقʨالقان ʦʺʱل و يʙعǽ ȑʚاز  90/30الॽʱح امʻة، فإن مॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال

العʺʨمॽة صاحʖ  العقʙ الȑʚ تقʨم ʨʺǼجॼه الʳʺاعةȞʷǽل الॽʻʡʨة العʺʨمॽة  الأملاكاسʱعʺال 
ʥى " الʺلʺʶي تʱازالॽʱة الامॼة صاحʢلʶال"  ȑʨʻمع ʟʵح شʻʺǼ  ى أوʺʶǽ عيॽʰʡ" ʖصاح

اسʱغلال مʷʻأة أو /بʻاء وأو  تʺȄʨلأو  حȘ اسʱغلال ملȘʴ الʺلʥ العʺʨمي الॽʰʢعي "الامॽʱاز
، و ذلʥ بʻاء على اتفاॽʀة أو اتفاॽʀات نʺʨذجॽة و عʺʨمॽة لغʛض خʙمة عʺʨمॽة لʺʙة معʻʽة

فʛʱ الʛʷوȋ، هʚا الأخʛʽ الʖʳǽ ȑʚ أن ʙʴǽد الʛʷوȋ الʵاصة ʻʺǼح الامॽʱاز الʱي ʖʳǽ أن د
لأنه في حالة اسʱغلال الʺʷʻأة العʺʨمॽة  1تʨʱفʛ لأخʚ مʢʱلॼات الʙʵمة العʺʨمॽة Ǽعʧʽ الاعॼʱار،

لغʛض خʙمة عʺʨمॽة ʨȞǽن مʧ حȘ صاحʖ الامॽʱاز تʽʸʴل أتاوȐ مʧ الʳʺهʨر الʺʱʶعʺل 
 Șوف ʥته، و ذلʛأج ʖʶؗ و ʛʽʽʶʱار و الʺʲʱالاس ʅॽة تؔالॽʢأجل تغ ʧمة مʙʵأة أو الʷʻʺلل

.ȋوʛʷال ʛʱدف Șʴفي مل ʧʽʰأن ت ʖʳǽ Ȑʨʸفات أو أسعار قȄʛ2تع  

الامॽʱاز ʨȞǽن Ǽʺقابل يʙفعه صاحʖ الامॽʱاز لفائʙة مʜʽانॽة الʳʺاعة العʺʨمॽة  إن مʻح
الʺالؔة يʲʺʱل في إتاوة سȄʨʻة تʙʴد على أساس الॽʁʺة الإʳǽارȄة لʺلȘʴ الʺلʥ العʺʨمي الʺʺʨʻح 
 ʛʱار دفʡه الإتاوة في إʚاب هʶقة حȄʛʡ ضحʨت ʘʽʴǼ ،Șʴا الʺلʚغلال هʱائج اسʱله و/أو ن

Șعلʱʺال ȋوʛʷاز. الॽʱح الامʻʺǼ3  

سʻة، ʘʽʴǼ عʙʻ نهاǽة الʺʙة تعʨد  65و قʙ حʙد الʺʛʷع الʺʙة القȐʨʸ لʺʻح الامॽʱاز بـ 
   4.الʺʷʻأة أو الʳʱهʜʽ مʴل مʻح الامॽʱاز إلى الʶلʢة صاحॼة حȘ الامॽʱاز

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  1مʛȞر الفقʛة  64دة نʟ الʺا  1
  .القانʨن نفʝ مʧ  4مʛȞر الفقʛة  64نʟ الʺادة   2
  .القانʨن نفʝ مʧ  1الفقʛة 1مʛȞر  64نʟ الʺادة   3
  .القانʨن نفʝ مʧ  1مʛȞر فقʛة  64نʟ الʺادة   4
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ الʺʛسʨم  75/3نʟ الʺادة  - الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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مع ذلʥ فإن شغل الأملاك العʺʨمॽة الʺʸʸʵة لاسʱعʺال الʳʺهʨر هʨ شغل مʕقʗ و و 
ʺلʥ الإدارة الʱي رخǼ ʗʸه حȘ إلغائه بʙافع الʺʻفعة العامة ، ؗʺا لها قابل للʻقʘʽʴǼ ،ʠ ت

حȄʛة إبʛام أو عʙم إبʛام العقʙ أو الاعʛʱاض على تʙʳيʙه، و ʨȞǽن لʸاحʖ الامॽʱاز الȘʴ في 
الʨʸʴل على تعʠȄʨ إذا غʛʽت الإدارة عقʙ الʷغل أو قامǼ ʗإلغائه قʰل الأجل الʺʱفȘ علॽه، 

قʖʰʶǼ ʙ إخلال الʷاغل Ǽالʛʷوȋ الʱعاقǽʙة فلا ʨȞǽن له الȘʴ في غʛʽ أنه في حالة فʶخ الع
.ʠȄʨعʱ1ال  

 ʳاصةال الॻʹʟʦةالأملاك  قʦاعʗ تʙʻʻʴ :ثالʰا

لʚلʥ تʱʵلف قʨاعʙ تʛʽʽʶها  ʙولةلل ةتʕدȑ وॽʣفه مالॽه وتʺلʵ ॽȞॽاصةال الॽʻʡʨة الأملاك
 ʧة الأملاكعॽʻʡʨةال الॽمʨʺع  ʧب مʛʱه تقʛʽه الاخʚهʺا فهʻال ؗل مʳلاف دور ومʱا لاخʛʤن

، وʨȞȄن تʛʽʽʶ الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة Ǽالʛʸʱفات ʵاصةهʦ الملاكʛʡق تʛʽʽʶ الʨʵاص لأ
 الʻاقلة للʺلॽؔة أو بʛʸʱفات غʛʽ ناقلة للʺلॽؔة نʻʽʰها ॽɾʺا يلي:

 :ʸلॻؒةالʙʶʯفات الʹاقله لل -1

ȑ أ ʺلॽؔةها بʛʸʱفات ناقله للفʽ نها ʧȞʺǽ الʛʸʱفأ ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكما ʜʽʺǽ إن 
خʧȄʛ آلاشʵاص  ةالʺالॽ ةالʚمʙولة إلى لل ةالʺالॽ ةخʛوج الʺال مʧ الʚمإلى  ʛʸʱفات تʕدȑب

 :وهʚه الʛʸʱفات هي الॽʰع والॼʱادل

 :ʳاصةال الॻʹʟʦة الأملاكبॻع - أ

مʢʻقي وقانʨن نʛʤا  إجʛاءǼالʺʜاد العلʻي وهʵ  ʨاصةال الॽʻʡʨة الأملاكن تॼاع أصل الأ
ولʖʻʳʱ  ةوالʺʙʸاॽʀ ةفاء نʨع مʧ الॽɺʛʷضلا ةومʴاول ،الأملاكالʱي تʽʶʱؔها هʚه  ةهʺॽللأ

لʧؔ اسʻʲʱاء تॼاع Ǽالʛʱاضي في الʴالات  ،الʙولة ةوالʛʸʱفات الʱي تʺʝ بهॼʽ ةالʺʴاǼا
شʛوȋ تʨفʛ لا بʙ مʧ  خاصة ةوॽʻʡ ملاكوحʱى يʦʱ الॽʰع لأ .الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن 

الʛʸʱف غʛʽ  ةرض( العقار) الʺعʻي Ǽعʺلॽن تʨؔن الأالأول أ ثلاثة: قابلॽه الʛʸʱف وهي
ن لا ʨȞǽن الʛʸʱف الʺʜمع أʖʳǽ الʲاني لغي تʸॽʸʵه، و أأو  مʟʸʵ لʛʽʽʶʱ مʛفȘ عام

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  76نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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لا تʨؔن الارض أʖʳॽ أما الʲالɾ ʘرض، للأ ةقل مʧ الॽʁʺه الʳʱارȄأبʧʺʲ أو  بʛامه بʙون مقابلإ
لا ʨʺǼجʖ نʟ إن الʛʸʱف فʽها لا ʨȞǽن Ǽاسʱغلال العقار الفلاحي لأ ʵاصةللقʨانʧʽ الخاضعه 

. وॽɾʺا يلي نʨضح أنʨاع الʨʽʰع الʱي تʛد على الأملاك الॽʻʡʨة قانʨني جʙيǽ ʙقʛر خʨصʱʸها
 الʵاصة:

 :الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي -

:ʨي هʻاد العلʜʺالǼ عॽʰم  الʜʱاها تلʹʱقʺǼ قهȄʛʡ"ار  الإدارةॽʱاخǼأ ʙعاقʱن للʨمʙقʱي ʧفʹل م
و الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي هʨ دائها" آ مʧ ناحॽه الʙʵمه الʺʢلʨبأو  معها سʨاء مʧ الʻاحॽه الʺالॽه
الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة  90/30مʧ القانʨن رقʦ  109الأصل حʘʽ نʗʸ الʺادة 

الʺعʙل و الʺʦʺʱ على: "لا ʧȞʺǽ الʛʸʱف في الأملاك العقارȄة إلا ॼʡفا لهʚا القانʨن، مع مʛاعاة 
تॼعا لॽʰʢعة هʚه  الأحȞام الʺʨʸʻص علʽها في القʨانʧʽ الأخȐʛ، وحʖʶ الإجʛاءات الʺॼʢقة

الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  90/1ؗʺا تʟʻ الʺادة الأملاك". 
كॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة على: "...ʨȞǽن بॽع الʺʺʱلؔات 

إذا لʦ  العقارȄة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة غʛʽ الʺʸʸʵة أو الʱي ألغي تʸॽʸʵها وॽɾʺا
وʱʵȄلف بॽع العقارات تعʙ صالʴة للʺʸالح والʺʕسʶات العʺʨمॽة عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي". 

 :Ǽالʺʜاد العلʻي عʧ بॽع الʺʻقʨلات ؗʺا يلي

  عॻةال الأملاكبȂاد العلʹي: عقارʚʸالǺ  مʨةتقʴلʸولة أملاك مʙق الʱبʽ ʙيʙʴالعقار وت ʦॽ
ʺॽʁالأ ةال ʧʺʲال ʛʰʱي تعʱوض، الʛي دنى الʺعʻاد العلʜʺالǼ عॽʰال ʧالاعلان ع ʦʱها يʙعǼ

قل مʧ تارȄخ يʨما على الأ 20بʨاسʢه الʺلʸقات والاعلانات في الʴʸف قʰل 
ʙايʜʺةال ʦʱإ ، ؗʺا يʙايʜʺالǼ اصʵال ȋوʛʷال ʛʱاد دفʙعلى ة(ع ȑʨʱʴǽد الʨʻʰوال ȋوʛʷ

يʛسʨ الʺʜاد ʴǼ ʘʽما Ǽالʺʜايʙات الʷفȄʨه إ). والॽʰع عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد ʨȞǽن ةللʺʜايʙ عامةال
ʘʽʴǼ تقʙم العʛوض  ةʱعهʙات الʺʨʱʵمال ؗʺا قʨȞǽ ʙن عȘȄʛʡ ʧ ،أحʧʶ عʛضعلى 

ضع علʽها ʡاǼع مع ʨ ه وȄؤ ʙʴد فʽها العقار الʺʛاد شʛاǽمعلʨمات  ةعȘȄʛʡ ʧ اسʱʺار 
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في  الʙولة أملاكحʘʽ يʨضع الؔل داخل ʛʣف يʨضع لȐʙ مʙيȄʛه  ،ثॼات دفع ؗفالهإ
 1.الʱي تʨؔن مفʨʱحه للॽʺʳع ʺʜايʙةخʛ يʨم قʰل الآقʸاه أجل أ

  ʛي ȑʚال ʟʵʷوالʨه (دون  سॽالʱالغ الॼʺفع الʙاد يʜʺه الॽم له أعلʙأن تقǽالʹʺانات  ة
 ʦقات، رسʸالاعلانات والʺل ʅȄارʸاد، مʜʺه الॽرسى عل ȑʚلغ الʰʺعلى العقار): ال

ه ؗالʵʶʻه الأ ʛؗʱʷʺفقات الʛʺع والॽʰال ʛʹʴʺه لॽالصل ʛʱفʙ Ȍʢʵʺوال ȋوʛʷ ،يʴʶʺال
له الʱقʦॽʽ. ولا يʶʱلʦ أفي مʶ خاصة الʙولة أملاك ةجʛ أحقʨق الʽʳʶʱل والʷهʛ العقارȑ و 

 ʛي ȑʚال ʟʵʷالʨاد العقار  سʜʺه الॽفي إعل ʅȄارʸʺال ʥدفع تل ʙعǼ ما 15جل ألاʨي. 
 ʛيʙم ʙر العقʛʴǽ ولة أملاكوʙال  Șثʨاره مॼʱاعǼولةʙال  .ʙالعق ʛهʷȄل وʳʶǽ هاʙعǼ
ʽس ʧʶعلى ح ʛهʶȄاد وʜʺال ʛ ةʻʳل :ʧن مʨؔʱلائي للأتʨال ʛيʙʺة ملاكالॽʻʡʨا  الʶॽرئ

الʱي ǽقع ( ʰلǽʙةقلॽʺॽا، ومʺʲل الʨالي ومʺʲل الإالʺʟʱʵ  الʙولة أملاكورئʝॽ مفॽʷʱه 
 الإدارةجانʖ الʺʙيʛ الʨلائي للʴفȎ العقارȑ وعʙʻ الاقʱʹاء مʺʲل إلى  )فʽها العقار

Ȅʜ ʛؗʺةال. 

  عॻاد العلʹي الأملاكبʚʸالǺ لهʦقʹʸاصة  :الʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱلات الʨقʻʺإن ال
 ȑأǼ ادلॼل تʴن مʨؔز أن تʨʳǽ ة لها لاʸʸʵʺة الʯʽل الهʰق ʧم ʛʽʶعʺل تʱʶي تʱال

ʘʽʴǼ  2حال مʧ الأحʨال لʖʳǽ ʧؔ بॽعها إذا أصʗʴॼ غʛʽ صالʴة للاسʱعʺال نهائॽا،
 ʧي لʱأو ال ʙيʙج ʧم مʙʵʱʶت ʧي لʱلات الʨقʻʺال ʦॽلʶʱاتها بʶسʕولة و مʙالح الʸم مʨتق

وʲʺʱȄل الʶʱلʦॽ إلى  3تʙʵʱʶم مॼاشʛة إلى إدارة أملاك الʙولة وهي الإدارة الʺȞلفة بॽʰعها.
إدارة أملاك الʙولة الʺʸʱʵة في وضع الأشॽاء تʗʴ تʛʸفها Ǽعʙ إصʙار قʛار إلغاء 

و يʗʰʲ ذلʥ في مʛʴǽ ʛʹʴره مʺʲلʨ الʺʸلȑ ،ʧʽʱʴ إلغاء الʟॽʸʵʱ أالاسʱعʺال 
ʘʽʴǼ تॼقى الأشॽاء الʺʶلʺة في الأماكʧ الʱي تʨجʙ فʽها تʗʴ حʛاسة الهʯʽة الʺȞلفة بها 
إلى غاǽة بॽعها، إلا إذا اتʚʵت إدارة أمʛاك الʙولة تʛتॼʽات و إجʛاءات أخȐʛ، ولا ʷǽʺل 

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427 مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 90نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  100نʟ الʺادة   2
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  142/1نʟ الʺادة   3 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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و الأشॽاء غʛʽ القابلة للॽʰع ǽ ʘʽʴǼقʛر وزʛȄ الʶʱلʦॽ الأشॽاء الʱي انعʙمʱʺॽʀ ʗها 
 .ʧʽتʛʽالأخ ʧʽʱالʴالأملاك في ال ʛʽʸار مʛقǼ ةॽ1الʺال 

تॽʰع مʸلʴة أملاك الʙولة لفائʙة الʻȄʜʵة العʺʨمॽة الʺʻقʨلات الʺʲʺʱلة في جʺॽع أنʨاع 
الآثاث و الامʱعة و الॼʹائع والʺعʙات و الʺʨاد، وجʺॽع الأشॽاء الʺʻقʨلة ॽʰʢǼعʱها 

ʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة، أو الʱي اقʱʻʱها الʙولة ʘʽʴǼ يʦʱ الॽʰع ॼʡقا للȄʛʷʱع ال
الʺعʺʨل Ǽه أǼ ȑالʺʜاد العلʻي وȃʺقʱʹى مʺارسʱها لȘʴ سॽادتها، وʛʵȄج مʧ دائʛة 

الʱارʵȄي أو الفʻي أو الأثȑʛ أو العلʺي الʱي مʧ شأنها أن الʛʸʱف الأشॽاء ذات الʢاǼع 
 2جل تॽʻʸفها ضʺʧ الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة.تʨضع في الʺʱاحف، مʧ أ

Ǽعʙ الاشهار الॽʰع يʘʽʴǼ ، ʦʱ الʙولة أملاك مʸلʴة نعʨاأ Ȅقʨم Ǽالॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي و 
حʙʴǽ ʘʽد تارȄخ  ʺʜايʙةيʨما مʧ تارȄخ ال 15قل قʰل على الأ ʺʜايʙةوالاعلان عʧ ال

ولا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن سعʛ   3،شॽاءومȞانها مع الاخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱار ॽʰʡعه الأ ʺʜايʙةال
الʺʜايʙة أقل مʧ الʶعʛ الأدنى الʺʙʴد مقʙما مʛʡ ʧف مʸلʴة أملاك الʙولة بʻاء على 
تقʙيʛ الʺʸلʴة أو الهʯʽة الʺʟʸʵ لها الأملاك Ǽعʙ خʛʰة ǽقʨم بها الʛʰʵاء الفʨʽʻن إذا 

 ȑʚالأدنى ال ʛعʶا الʚه ،ʥذل ʛى الأمʹʱʻاق ʖʳǽه أॽعʺل ʗʴʳاء نʨا سȄʛقى سॼن ي
العʛوض أو  دنى خلال الʺʜايʙاتالʶعʛ الأإلى  ذا لʧȞʺǽ ʦ الʨصʨل، وȂفʷلʗأو  الॽʰع

وȃالॼʶʻه لʨʻʰد  4.بʚلʥ اجʽل الॽʰع وʛʴȄر مʛʹʴ أت الʙولة أملاك مʸلʴةǽعلʧ عʨن 
 ʧʽك بʛʱʷاتفاق مǼ دʙʴʱف ʙعاقʱال ȋوʛةوشʴلʸولة أملاك مʙةوال الʴلʸʺ ،لʺةʶʺ5ال 

  ʜʺ.6ايʙةالʨʹʴر لل ةالʺʶلʺ ʺʸلʴةالكʺا ʖʳǽ على مʺʲل 

 

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  148نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  143نʟ الʺادة   2
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  151نʟ الʺادة   3
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  153نʟ الʺادة   4
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  154نʟ الʺادة   5
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  154/4نʟ الʺادة   6
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 :الॻʮع Ǻالʙʯاضي -

ʱʵǽلف بॽع العقارات الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة عʧ بॽع الʺʻقʨلات و هʨ ما سʨف 
 نʻʽʰه ॽɾʺا يلي:

 اضيʙʯالǺ ع العقاراتॻالʺادة : ب ʟʻ91ت  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ12/427م  ȑʚال
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك  العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة على: "ʙʴǽ ʧȞʺǽد شʛوȋ وؗ

اعلاه، Ǽالʛʱاضي اسʻʱادا  90أن تॼاع العقارات الʱاǼعه لأملاك الʙوله الʺʨؗʚره في الʺاده 
 :لʛخʸه مʧ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽه بʧʺʲ لا ǽقل عʱʺॽʀ ʧها الʳʱارȄه وذلʥ لفائʙه

 ʺʨمॽه الاقʸʱادǽه والॽɻʺʳاتالʨلاǽات والʰلǽʙات والهʯʽات العʺʨمॽه والʺʕسʶات الع- 1
 :للʨʵاص في حاله- 2

 الʨʽʷع -

 الاراضي الʺʨʸʴره -

 . الʷفعة القانʨنॽه-
الʨʳار عʙʻما تʨؔن مʶاحة قʢعة الأرض الʺʴاذǽة مʨضʨع الॽʰع لا تȞʷل وحʙة -

 ʙاعʨم قʨفهʺǼ ةǽفه عادʸǼ ةʛʽه الأخʚعʺال هʱاس ʧȞʺǽ اء أو إذا ؗان لاʻʰة قابلة للȄعقار
 ʛʽʺعʱاءالʻʰوال. 

-ʦهʱʽؔوعة ملʜʻʺان الʺلاك الȞوره إعاده اسʛض. 
 أو في حالة ما اذا لǽ ʦأت بॽع العقار Ǽعʙ عʺلʧʽʱʽ للॽʰع Ǽالʺʜاد.-

الهʯʽات الʙولॽه الʱي تʨؔن الʜʳائʛ عʹʨا فʽها وللॼعʲات الʙبلʨماسॽة والقʸʻلॽة - 3
 .الʺعʙʺʱة ǼالʜʳائȋʛʷǼ ʛ مʛاعاه مʙʰا الʺعامله Ǽالʺʲل

ʯʽل الهʸʱت ȑʚه الॽارجʵون الʕʷال ʛȄزʨه بॽʻه الʺعॽلʸʻه أو القॽماسʨبلʙه الʲعॼه أو ال
ومʧ الʟʻ يʱʹح  .ǽقʨم Ǽاجʛاء الॽʰع لʶʴاب الهʯʽه او الॼعʲه الʙبلʨماسॽه او القʸʻلॽه"

لا تॼاع لاȑ شʟʵ وانʺا للاشʵاص والهʯʽات الʺʙʴديʵ  ʧاصةال الॽʻʡʨة الأملاكأن 
  نʟ الʺادة.في 
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ʰر الʛقʱما يʙʻو وع ʧʺʲد الʙʴǽ اصةʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼات تاʛاضي لعقاتʛʱالǼ عॽ
 1الʺʸʱʵة بʽʸʴʱل الʧʺʲ.يʦʱ الॽʰع وفقا للإجʛاءات القانʨنॽة، و تقʨم Ǽالॽʰع الʺʸالح 

 اضيʙʯالǺ لاتʦقʹʸع الॻاد : بʨʺص الʨʸع إلى نʨجʛالǼ100/4  ʧن المʨقان ʦ90/30رق 
مʧ الʺʛسʨم  144/3 الʺادةالʺعلʙ و الʺʦʺʱ و نʟ  الॽʻʡʨة الأملاكالʺʧʺʹʱ قانʨن 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱة  12/427الॽمʨʺالأملاك الع ʛʽʶات إدارة تॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
الʺʻقʨلات لإدارة أملاك الʙولة بʶʱلʦॽ والʵاصة الʱاǼعة للʙولة، نʙʳأن الأحȞام الʺʱعلقة 

ʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة هي نفʶها تلʥ الʺॼʢقة على بॽع الʺʻقʨلات اللغاء الȂ ʟॽʸʵʱو 
غʛʽ أن الॽʰع للʨʵاص Ǽالʛʱاضي لا ʨȞǽن إلا في الʴالات  الʵاصة Ǽالʺʜاد العلʻي.

 2الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا و وفȘ الʛʷوȋ و الॽɿॽؔات الʱي ʙʴǽدقا القانʨن.

على أن إثॼات بॽع الʺʻقʨلات (مʧ أشॽاء و معʙات و مʨارد و Ǽʹائع مʱʵلفة Ǽالʛʱاضي) 
 Ȑʙالح لإحʸʺل الȞʷالǼ هاʱʰاسʴم ʥʶʺي تʱولة الʙعة للǼة تاॽمʨʺة عʯʽأو جʺاعة أو ه

الʳʱارʨȞǽ ȑن ʛʹʴʺǼ تʛʴره مʸلʴة أملاك الʙولة الʱي تʙʴد سعʛ الॽʰع Ǽعʙ اسʷʱارة 
  3الʺʸلʴة الʺʶلʺة، وʨȄقع الʺʛʹʴ مʺʲلي الʺʸلʧʽʱʴ الॼائعة و الʺȄʛʱʷة.

  ʗاعʦع خاضعه لقʦʻن الأملاك :خاصةبʨع في قانʛʷʺال ʟة  نॽʻʡʨال
على نʨعʧʽ مʧ الʨʽʰع الʱي تʵʹع لقʨاعʙ خاصة أȑ أنها لا تʵʹع لأحȞام الॽʰع 
Ǽالʺʜاد العلʻي ولا لأحȞام الॽʰع Ǽالʛʱاضي و إنʺا لها قʨاعʙ خاصة وʲʺʱȄل في بॽع 
 ʧʽعاملʱة مʙاصة لفائʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱة الॽʻʰʺال ʛʽة أو غॽʻʰʺالعقارات ال

ʡار قانʨن الॽʀʛʱة العقارȄة أو في إʡار قانʨن الاسʲʱʺار، عʺʨمʧʽʽ أو خʨاص في إ
 ʧʽي الʺادتʸامه في نȞل أحʸف ʙوق .ȋوʛʷال ʛʱعلى أساس دف ʥ92و  92وذل  ʧم

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالأملاك  12/427ال ʛʽʶات إدارة تॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
 العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة. 

  

                                                           
1   ʧʽي الʺادتʸ111و  110ن  ʦن رقʨالقان ʧ90/30م .ʦʺʱʺل و الʙة الʺعॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال  
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة الʙʴǽ ȑʚد  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  157نʟ الʺادة   2 شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  158نʟ الʺادة   3
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 :الॺʯادل- ب

ȑ صعȃʨه أتॽʢʱʶع وʙȃون  ʺʸلʴةن ملʥ عام لǽ ʦعʙ مفʙʽا للأ عامةعʙʻما تȐʛ هʯʽه 
ॽنʨه ةقانʸॽʸʵفي ت ʛʽʽغʱاصة  ، الʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱة الȄادل الأملاك العقارॼت ʦʱو ي

الʱي تʺلؔها الʙولة أو الʳʺاعات الإقلॽʺॽة بʧʽ الʺʸالح العʺʨمॽة، ؗʺا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن الॼʱادل 
وقʙ حʛʸ الʺʛʷع الॼʱادل في العقارات فقȌ دون  ǽʺلؔها الʨʵاص.مقابل أملاك عقارȄة 

وȄعʛʰʱ الॼʱادل الȑʚ يʦʱ بʧʽ الʺʸالح العʺʨمॽة للأملاك  1 الʺʻقʨلات الʱي ʻʺǽع الॼʱادل فʽها.
العقارȄة الʱاǼعة لأملاك الʙولة تغʛʽʽا مʜدوجا للʟॽʸʵʱ، و ʖʳǽ أن يʦʱ وفȘ الإجʛاءات الʱي 

الʨʵاص ʖʳॽɾ أن يʦʱ تॼادل أملاك عقارȄة تاǼعة لأملاك الʙولة  أما مع ʙʴǽ2دها القانʨن.
ة للʨʵاص، وفȘ الʛʷوȋ الʺʴʴة قانʨنا. ʨؗة مʺلȄاصة مقابل أملاك عقارʵ3ال  

 تʲʺʱل إجʛاءات الॼʱادل ॽɾʺا يلي:ات الॼʱادل: إجʛاء -
  ادلॼʱة إذا ؗان الॽمʨʺة العʴلʸʺة للॽصʨة الʢلʶال ʧم ʖلʡ رʙʸǽ ادل: وॼʱال ʖلʡ

 ʧʽة أو بॽʻة الʺعॽمʨʺة العʴلʸʺال ʧادرة مॼʺǼ ادلॼʱال ʖلʡ نʨȞǽ ة، وॽمʨʺالح العʸʺال
مالʥ العقار الʺॼʱادل معه عʙʻما يʦʱ الॼʱادل مع الʨʵاص، ʘʽʴǼ يʨجه الʢلʖ إلى 
الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة، وʨȞȄن مȃʨʴʸا ʙʻʶǼات الʺلॽؔة و الʺقʛʱحات الʵاصة Ǽالعقار 

ʲقة تॽل وث  ʗʰ الʺʨافقة الʺʙʰئॽة للʺʸلʴة الʺॼʱادل معها؛مʨضʨع الॼʱادل، وؗ
  ةʸʱʵʺالح الʸʺال ʛأمǽ ادلॼʱار الʛة قॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال ʚʵʱل أن يʰدراسة الʺلف: ق

في أملاك الʙولة بʙراسة الʺلف و ذلǼ ʥقʙʸ الʴʱقȘ مʧ وضॽɻة الʺلʥ الʵاص و 
 الʱقʦॽʽ الॽʁʴقي له و معʙل فارق الॽʁʺة عʙʻ الاقʱʹاء؛

 ʱار الʛعلى وجه ق ʧʽʰأن ي ʖʳǽ ȑʚادل الॼʱار الʛة قॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨر الʙʸǽ :ادلॼ
الʨʸʵص الʻقاȋ الʱالॽة: وصف الأملاك العقارȄة مʨضʨع الॼʱادل و ॽʀʺة ؗل مʻها، و 
 ȑʚد الأجل الʙʴǽ و ،ʧʽادلॼʱʺال ʧʽفʛʢال ʙعلى أح ʖتʛʱي ȑʚة الʺॽʁل فارق الʙا معʚك

، و أخʛʽا الأجل لॽɿʸʱة الʙيʨن الʱي قʙ تʲقل العقار ʧȞʺǽ خلاله تʴقȘʽ عʺلॽة الॼʱادل

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʺعʙل والʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  92نʟ الʺادة   1
  .القانʨن نفʝ مʧ  115نʟ الʺادة   2
  .القانʨن نفʝ مʧ  116نʟ الʺادة   3
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أن يʗʰʲ الȑʚ يॼʱادل عقارا مʲقلا بʛهʧ حʘʽ يʨʱجʖ على الʺॼʱادل معه  1الʵاص،
للإشعار الʺʰلغ له مʛʡ ʧف و شʰʢها خلال الأشهʛ الʲلاثة الʺʨالॽة إʢǼال القʨʽد 

 2مʸالح أملاك الʙولة و الʖʳǽ ȑʚ أن يʦʱ قʰل تʛȄʛʴ عقʙ الॼʱادل.
 :ادلॺʯال ʗاء عقʻرضائي ب ʙم عقʛʰادأو  يॼʺار الʛور قʙص ʙعǼه لةॽالʺال ʛȄوز ʧإما  ، وم

وʨȄقعه  الʙولة أملاك إدارةتʛʴره  دارȑ ن العقʙ الإأحʘʽ ا، تʨثॽʁॽأو  اإدارȄ اعقʙأن ʨȞǽن 
 ʖʶح Șثʨʺره الʛʴॽɾ قيॽثʨʱال ʙادل، أما العقॼʱʺها العقار الʽف ʙجʨي يʱة الǽلاʨوالي ال
الأشȞال القانʨنॽة ʲʺǽ ʘʽʴǼل الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة لȐʙ تʛȄʛʴ العقʙ مʕʶول إدارة 
 ʙالعق ʅȄارʸولة مʙادل مع الॼʱʺل الʺʴʱي ʘʽʴǼ اॽʺॽإقل ʟʱʵʺولة الʙأملاك ال

 الʨʱثॽقي.
 :ʺلॽؔةالʛʸʱفات غʛʽ الʻاقله لل - 2

جهات إلى  ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكʘʽʴǼ تʨʴل تʛʽʽʶ  الإدارةبها هي تʛʸفات تقʨم 
 نʛʢʱق إلʽها ॽɾʺا يلي: تʲʺʱل في الʟॽʸʵʱ والʱاجʛʽ والامॽʱازو ن تʻقل ملʱʽؔها أخȐʛ دون أ

 :الʝॻʶʳʯ- أ

  و سʛʢʱʻق ॽɾʺا يلي إلى تعʅȄʛ الʟॽʸʵʱ و أنʨاعه و إجʛاءاته و إلغائه:

- ʟॽʸʵʱال ʅȄʛتع:  

:ʨه ʟॽʸʵʱه عقار الॼجʨʺǼ ضعʨار يʛع للأأو  "قǼل تاʨقʻة ملاكمॽʻʡʨاصةال الʵ 
أو  ʺʸلʴةداء مهʺʱها فʧʽʰʽ هʚا القʛار الآقʙʸ تʺʻʽȞها مʧ  عʺʨمॽة مʸلʴةتʗʴ تʛʸف 

   "وجه اسʱعʺالهأالʺʸالح والهʯʽات الʱي تʸʴʱل على الʺال و 

 ʟع في نʛʷʺفه الʛع ʙ82/1 الʺادةوق  ʧن المʨقان ʦن  90/30رقʨقان ʧʺʹʱʺال
الʺعʙل و الʺʦʺʱ ؗʺا يلي: "ǽعʻي الǼ ʟॽʸʵʱاسʱعʺال ملʥ عقارȑ أو مʻقʨل  الॽʻʡʨة الأملاك

ǽʺلؔه شʟʵ عʺʨمي في مهʺة تʙʵم الʸالح العام للʤʻام، وʲʺʱȄل في وضع أحʙ الأملاك 

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  117نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  118نʟ الʺادة   2
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الॽʻʡʨة الʵاصة الʱي تʺلؔها الʙولة أو الʳʺاعة الإقلॽʺॽة تʗʴ تʛʸف دائʛة وزارȄة أو مʸلʴة 
Ǽة تاॽمʨʺة عʶسʕة أو مॽمʨʺها".عʽة إلʙʻʶʺآداء الʺهʺة ال ʧها مʻʽȞʺت ʙʸهʺا و قʙعة لأح 

مʧ القانʨن الʺʙني  688 الʺادةالʱʵǽ ʟॽʸʵʱلف عʧ الʟॽʸʵʱ الʺʨؗʚر في نʟ و 
ما بʨضعه إ عامةال الأمʨالن هʚا الاخʛʽ هʨ تʟॽʸʵ عام هʙفه دمج الʺال ضʺʧ عʻاصʛ لأ

 ʛʽاهʺʳعʺال الʱللاس ȑ اص، أو  العامʵعʺال الʱن أللاسʨر في قانʨؗʚʺال ʟॽʸʵالأملاكما ت 
داء الʺهام الʳʺاعات الʺʴلॽه تʗʴ تʛʸف الادارات لآأو  ʙولةفهʨ وضع مال خاص لل الॽʻʡʨة

  .الʺʡʨʻه بها

لʺʕسʶات الإشارة إلى أن الʙولة ʧȞʺǽ تʟʸʵ أملاكا وॽʻʡة خاصة Ǽعʨʻان الʳʱهʜʽ لمع 
ʘʴॼ و الॽʺʻʱة و الهʯʽات الإدارȄة الʻʸاعي و الʳʱارȑ و ʚؗا مʛاكʜ الذات الʢاǼع  عامةال

 1الʺʱʶقلة.

 :نʦاع الʝॻʶʳʯأ -

 :هʺهاأ نʨاع ألʟॽʸʵʱ عʙه ل

 ي والفعليʸسʙال ʝॻʶʳʯالإدارة : ال ʧر مʙʸǽ ارʛق ʖجʨʺǼ نʨȞǽ سʺيʛال ʟॽʸʵʱال
الʺʸʱʵه في شȞل رسʺي مʧ حʘʽ الʳهة الʺʙʸرة والإجʛاءات، أما تʟॽʸʵ الفعلي 

حʱى يلعʖ الʺال دوره في انʳاز مهامه أȑ أنه ʨȞǽن فلا ʱʴǽاج إلى صʙور قʛار رسʺي 
 Ǽ2غʠ الʛʤʻ عʧ صʙور قʛار رسʺي.

  ʝॻʶʳʯوالʹهائيال ʕقʓʸال:  ʛʱفǼ داʙʴن مʨȞǽ ʗقʕʺال ʟॽʸʵʱةال ॽʻةزم  ʖʳǽ ن أولا
ʘʽʴǼ  ؤهلغاإوʧȞʺȄ  ةغʛʽ مʙʴد ʙʺǼفهʨ ما تʟॽʸʵ الʻهائي أيʳʱاوز خʺʶه سʨʻات، 

 ʦلʶا ل الإدارةتॽة تلقائʴلʸʺولة أملاكʙه الʙلها فائ ʙتع ʦي لʱالعقارات ال،  ʦʱلغاء إؗʺا ي
 ʟॽʸʵʱاتللʺال إالʨʻه ثلاث سʙʺعʺل لʱʶم ʛʽقي غǼ 3.ذا 

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  82/4نʟ الʺادة   1
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  85نʟ الʺادة   2 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  85نʟ الʺادة   3
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 قابل ماليʸǺ ʝॻʶʳʯاني والʱʸال ʝॻʶʳʯال ʟʸا اذا خॽانʳم ʟॽʸʵʱن الʨȞȄو :
 ةعقارا لʺʙيȄʛ الʙولة أملاك إدارةتʟʸʵ ؗأن له  ةتاǼع ʺʸلʴةشʟʵ عام عقار ل

ذات  ةشʵاص العامالأما الǼ ʟॽʸʵʱʺقابل مالي ʨȞॽɾن بʧʽ أالʹʛائʖ مʲلا، 
أو  ،العʝȞأو  ةمʴلॽ ةبʟॽʸʵʱ عقار لʸالح جʺاع الʙولةن تقʨم أالاسʱقلال الʺالي ؗ

للʳʺاعات الʺʴلॽة  ةتاǼعأو  مالॽا ةه مʱʶقلإدارȄ عامة ةلʺʕسʶأن تʟʸʵ الʙولة عقارا 
 1.مʲلا

 :ات الʝॻʶʳʯإجʙاء -

  إجʛاءات الʟॽʸʵʱ بʧʽ ما إذا ؗان الʺال عقارا أو مʻقʨلا نʧʽʰ ذلॽɾ ʥʺا يلي:تʱʵلف 

  ʧʽب ʜʽʺا نʻاصة: وهʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱة الȄالأملاك العقار ʟॽʸʵت
  تʟॽʸʵ عقارات تاǼعة للʙولة أو الʳʺاعات الإقلॽʺॽة:

  ʛقǼ نʨȞǽ هاʸॽʸʵاصة فان تʵولة الʙعة لأملاك الǼاʱه للعقارات الॼʶʻالǼ ار إما
 مʧ وزʛȄ الʺالॽة أو الʨالي حʖʶ الʴالات الʱالॽة:

o  هȄوزار ʛه ودوائॽʻʡات وʶسʕʺǼ ʛالام Șه: اذا تعلॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨف الʛʡ ʧم
ومʕسʶات وهʯʽات عʺʨمॽه تاǼعه للʙوله ذات الاخʸʱاص الʻʡʨي وهʯʽات ادارȄه 

 ؛مʱʶقله او جʺاعات اقلॽʺॽه
o  ʛالام Șالي اذا تعلʨف الʛʡ ʧه مॽمʨʺات العʶسʕʺه والʜ ʛؗʺʱʺال ʛʽالح غʸʺالǼ

 ؛والهʯʽات العʺʨمॽه ذات الاخʸʱاص الʺʴلي الʺʨجʨده Ǽالʨلاǽه
ʟॽʸʵʱ تॼعا لʢلʖ الر او الʨالي حʖʶ الʴاله قʛ أوʚʵʱȄ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽه 
و الʺʸلʴه الʺعॽʻه القʛار بʻاء على اقʛʱاح الʺʸالح أمعلل تʛسله الهʯʽه والʳʺاعه 

  2.الʺȞلفه Ǽاملاك الʙوله الʺʸʱʵه

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  86نʟ الʺادة   1

ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  86نʟ الʺادة  - الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ
  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.

  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  83نʟ الʺادة   2
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  عʹʵॽɾ ةॽʺॽاعات الإقلʺʳاصة للʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱة العقارات الॼʶʻالǼ
تʸॽʸʵها و إلغاء تʸॽʸʵها لʺʙاولات وقʛارات تعʙʺʱ وفȘ الʛʷوȋ و الأشȞال 

 القانʨنॽة 
  اصةʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱلات الʨقʻʺال ʟॽʸʵع في تʛʷʺه الॽأشار إل ʙفق

الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل  90/30مʧ القانʨن رقʦ  87ة نʟ الʺاد
و الʺʦʺʱ بʸʻها: "تʟʸʵ الأملاك الʺʻقʨلة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة 
الʱي تʺلؔها الʙولة و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة، Ǽاسʻʲʱاء الʦॽʁ و القʶائʦ للʺʸالح 

ʤة الʱي ʙʴǽدها الʱʶؔعʺلة و تʵʹع لقʨاعʙ الʟॽʸʵʱ و الʛʽʽʶʱ والʺʴاف
.ʦॽʤʻʱال 

 ʟॽʸʵة تॽمʨʺال العʨة الأمʢاسʨب ʦʱلة يʨقʻاب لأملاك مʶʱعلى ؗل اك ʖتʛʱȄو
  تلقائي للʺʸلʴة الʺॼʶʱȞة". 

  :لغاء الʝॻʶʳʯإ -

 ʙʽفǽ ح لاॼأص ʙاصة قʵة الॽʻʡʨعا للأملاك الǼأن ملؔا تا ʗʰʲار يʛق ʨه ʟॽʸʵʱإلغاء ال
قʙ خʟʸ لها، و قʙ يʦʳʻ إلغاء الʟॽʸʵʱ أǽʹا نهائॽا عʺل الʨزارة أو الʺʕسʶة الʱي ؗان 

و ʖʳǽ أن تʶلʦ  1عʧ عʙم اسʱعʺال الʺلʥ الʺʟʸʵ للʺهʺة الʱي ؗان قʙ خʟʸ لها،
الأملاك Ǽعʙ إلغاء تʸॽʸʵها للإدارة الʺȞلفة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة أو إلى الʳʺاعة الإقلॽʺॽة 

  2الʺالؔة.

 :جʙʻأالʯ -ب

:ʨار هʳǽاه  الاʹʱقʺǼ مʜʱتل ʙا أ الإدارة"عقʸʵش ʧȞʺعامآن ت ʛأو  خ ʧخاص م
ʙʺل ʥوذل ʧʽيء معʷǼ فاخʱد ةالانʙʴأعلى  ةمʱʶʺم الʜʱفع أن يلʙب ʛد مع أجʙʴم ʛرجاع إج

   ."الʷيء الʺʱʻفع Ǽه عʙʻ انʱهاء الʺʙه الʺʱفȘ علʽها

 ʛʽأجʱال ȋوʛق إلى شʛʢʱʻا يلي سʺॽɾاءاته وʛو إج  ʠعǼ إلى ʛʽʷن ʦه، ثʵʶو ف
  الإʳǽارات الʱي تʵʹع لأحȞام خاصة:

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  83نʟ الʺادة   1
  .القانʨن نفʝ مʧ  88نʟ الʺادة   2
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- :ʙʻأجʯال ȉوʙش  

ʧȞʺǽ تأجʛʽ الاملاك العقارȄه الʱاǼعه للاملاك الʵاصه للʙوله والʳʺاعات الاقلॽʺॽه الʱي 
تʨؔن غʛʽ مʸʸʵه او الʱي الغي تʸॽʸʵها ʖʰʶǼ عʙم قابلʱʽها لʱادǽه وॽʣفʱها في عʺل 

العʺʨمॽه الʱي ؗانʗ مʸʸʵه لها، عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي ؗاصل، الʺʸالح والʺʕسʶات 
وʧȞʺȄ ان ʨȞǽن الʱاجǼ ʛʽالʛʱاضي ʸǼفه اسʻʲʱائॽه ʖʳǽ ان تʨؔن مʛʰره قانʨنا مʧ اجل عʺلॽات 
تʴقȘ فائʙه اكʙʽه وʖʳȄ ان ʨȞǽن على اساس الॽʁʺه الʳʱارȄه او الاʳǽارȄه الॽʁॽʁʴه للاملاك 

ʡ ʧاضي مʛʱالǼ ʛʽاجʱالǼ ʟخʛȄه، وॽالʺال ȋوʛل شʨوله حʙاداره املاك ال ȑرا ʙعǼ اليʨف الʛ
ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧد عʙʴذجي مʨʺن ʙعق ʖجʨʺǼ ارʳǽن الاʨȞǽ ان ʖʳǽ الʨع الاحॽʺ1.وفي ج 

ʖʳǽ ان تʨؔن مʙه اʳǽار الاملاك العقارȄه الʱاǼعه للاملاك الʵاصه للʙوله والʳʺاعات 
لا أعلى أȑ حॽʰʡ ʖʶعة الاسʲʱʺار نʳازها الاقلॽʺॽه تʱʺاشى واهʱلاك الاسʲʱʺارات الʺʜمع ا

ʙʺاوز الʳʱه 65 ةتʻاصةسʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱار العقارات الʳǽلإ Ȑʨʸة القʙʺوهي ال ، ،
 Ȑʨʸة القʙʺد الʙʴǽ ʦه لʻؔالعقارات لǼ Șعلʱع تʛʷʺدها الʙي حʱال Ȑʨʸة القʙʺأن ال Ȏوالʺلاح

ئه بʻاء على ʡلʖ الʺʱʶاجॽʁǼ ʛʺه اʳǽارȄه وʧȞʺȄ تʙʳيʙ الاʳǽار عʙʻ انقʹالʱأجʛʽ الʺʻقʨلات، 
 ȋوʛʷال ʛʱدف ȋوʛد وشʨʻʰقا لॼʡ وعʛʷʺاز الʳد انʛʳʺǼ ازلʻله الى تȄʨʴت ʧȞʺǽ ة ؗʺاʻʽʴم

.ʛاجʱʶʺال ʖلʡ اء علىʻȃ2و  

 ʦʱʽف ʧȞʶي للʶॽعʺال رئʱن ذات اسʨؔي تʱوله والʙاصه للʵة للاملاك الॼʶʻالǼ أنه ʛʽغ
الॽʁॽʁʴه اما مॼاشʛه مʛʡ ʧف مʸالح املاك الʙوله واما بʱفʠȄʨ في تاجʛʽها Ǽالॽʁʺه الاʳǽارȄه 

اʡار تعاقȑʙ مʛʡ ʧف الهʯʽات عʺʨمॽه او خاصه مʸʸʵʱه مʕهله في هʚا الʺʳال ॼʡقا 
   3للʛʷوȋ والاشȞال الʺʙʴده في القانʨن.

 

                                                           
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  89نʟ الʺادة   1
  .القانʨن نفʝ مʧ  89نʟ الʺادة   2
-  ʧʽي الʺادتʸم  103و  102نʨسʛʺال ʧم ʦرق ȑʚʽفʻʱالأملاك  12/427ال ʛʽʶات إدارة تॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  90نʟ الʺادة   3
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- ʙʻأجʯاءات الʙإج: 

  نʧʽʰ إجʛاءات الʱأجʛʽ في الʻقاȋ الʱالॽة: 

 ارʱʭʯالاس ʔلʟ ʖلʡ جهʨوع الى : يʛʷاء مʷمي الى انʛي ȑʚاضي الʛʱالǼ ارʳʯʱالاس
 ʥلام وذلʱالاسǼ اشعار ʖلʢǼ فقاʛها مʽسى علʨه رساله مʢاسʨا بॽʺॽاقل ʟʱʵʺالي الʨال
في حاله العقار الʺʻʰي، اما في حاله العقار غʛʽ الʺʻʰي ʖʳॽɾ ان يʛفȘ الʢلǼ ʖʺا 

مʨقع الانʷاء ومʢʢʵات وجهه وॽʰʡعه تؔلفه الاشغال الʺʜمع انʳازها، خʢȄʛه  :يلي
الʳʱهʜʽات الʺʜمع انʳازها، رزنامه انʳاز الʻʰاǽه او الاشغال والʱارȄخ الʺʙʴد لʨضعها 
حʜʽ الاسʱعʺال، ॽɿॽؗه الॽʸانه الʺقʛره، الॽɿॽؔات الʺقʛʱحه انʢلاقا مʧ الʨضॽɻه 

ॽɻॽʰʢارد الʨʺه والʯʽʰها على الʛʽوتاث ʜʽهʳʱوع والʛʷʺعه الǼاʱʺول ʧه للاماكॽه، الاساس
 Ȍسʨثه في الʙʴʺلات الǽʙعʱه انقلاب الॽه لقابلȄورʛʹات الॽعه العʺلॽʰʡ اءʹʱالاق ʙʻوع
 ʙʻاقع عʨʺل الʽاو اعاده تاه ʦॽمʛʱه او الॽاله الاصلʴا اعاده الى الʚ الॽʰʢعي والʺʨقع وؗ

 .نهاǽه الʙʻʶ او نهاǽه الاسʱعʺال
 لفʸد : دراسه الʙʴة تॽة ولائʻʳم لʨعه واهتقॽʰʡ ʖʶها حʱلʽȞʷمع تʜʺوع الʛʷʺه الॽʺ

 ʦॽʽدراسه ملف وتق ʙعǼ ʛʽتاج ʖلʡ لؔل ȑاء راʢاعǼ اليʨال ʧار مʛق ʖجʨʺǼ ازهʳان
 .الاثار الاقʸʱادȑ للʺʛʷوع

 ار:إʱǻالا ʗاد عقʗع  ʧار مʛقǼ دʙʴʺذجي الʨʺʻل الȞʷال Șار وفʳǽالا ʙاد عقʙاع ʦʱي
ॽɿॽات دفع م ʴʱʶقات الاʳǽار وزʛȄ الʺالॽه والʙʴǽ ȑʚد ॽɾه حقʨق واجॼات الاʛʡاف وؗ

ʚا ॽɿॽؗات حʶاب  ॽɿॽات تȄʨʴل الاʳǽار الى تʻازل عʙʻ الاقʢʱاع وؗ وشʛوȋ الفʶخ وؗ
 .سعʛ الʻʱازل

- :ʙأجʯʴʸق الʦحق 

ʧȞʺǽ للاʳǽار الʺʺʨʻح ان ʨȞǽن مʯʷʻا لʴقʨق عॽʻʽه على الʺʷʻات والʻʰاǽات والʳʱهʜʽات 
ʥل مالȞؗ اتॼاجʨق والʨقʴال ʛاجʱʶʺارس الʺȄار وʳǽه الاʙʺل ʥص ما  وذلʨʸʵه على الʻȞʺȄو

 :يلي
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  ȋاʷʻالǼ هʢॼتʛʺغلال الʱات الاسǽاʻعه بॽسʨه تॽاز ؗل عʺلʳات وانǽاʻاء بʷان
ǼالʢʱابȘ مع دفʛʱ الʛʷوȋ ومع قʨاعʙ الʱهʯʽه والʱعʺʛʽ الʺʨʸʻص علʽها في 

 القʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بها؛
 ار؛ʳǽالا ʙره في عقʨؗʚʺات الʡاʷʻمʺارسه ال 
 ʺانه الॽʸǼ امॽʁات؛الʜʽهʳʱات والʷʻ 
 ه؛ʡاʷʻعلاقه ب ʦيهʙل ʧȄʛارات لاخʳǽح اʻم 
  هʸئه ورخʜʳʱه الʸرخ ʖلʡ في Șʴاء الʹʱالاق ʙʻار عʳǽالا ʙʻح سʻʺǽ كʺا

 الʻʰاء ورخʸه الهʙم ॼʡقا للȄʛʷʱعات الʺعʺʨل بها؛
  ع لاملاكǼاʱال Șʴه على الʺلʜʳʻʺنا على الاملاك الʨئ رهʷʻان ي ʛاجʱʶʺلل ʧȞʺǽ

ʳǽار وذلʥ فقȌ لʹʺان القʛوض الʱي يʸʴʱل علʽها لȄʨʺʱل الʙوله مʨضʨع الا
 الانʳاز او تعʙيل او تʨسعه الʺʷʻات الʺقʛره في عقʙ الاʳǽار؛

 1مع الإشارة إلى أن حقʨق الʺʱʶاجʛ حȄʛʸه غʛʽ قابله للʻʱازل او الȄʨʴʱل.

- :ʙʻأجʯخ الʴف  
تعلȘ الامǽ  ʛفʶخ الʱاجʛʽ عقʖ اشعار قʰلي يʛسل الى الʺʱʶاجʧȄʛ قʰل سʱه اشهʛ اذا -

Ǽعقارات غʛʽ مʸʸʵه تʛغʖ الʙوله في اسʛʱجاعها للʨفاء Ǽاحॽʱاجات مʸالʴها 
 ʧخ مʶالف ʧج عʱʻȄاضي، وʛʱالǼ ʛʽاجʱعلى ال Șʰʢǽ اء لاʛا الاجʚاصه، على ان هʵال
 ʛʽات، غʜʽهʳʱلاك الʱه والاهॽʁॼʱʺه الʙʺوفقا لل ʠȄʨاب ما فعامه تعॼف الاداره لاسʛʡ

ʛخʸه في الالʜʱامات الʨارده في دفʛʱ الʛʷوȋ يʛʳʻ عʻه ان ؗل تقʛʽʸ مʧ صاحʖ ال
 ʛيʙم ʧم ʖلʢǼ هʸʱʵʺه الॽه القʹائʯʽف الهʛʡ ʧار مʳǽالا ʙن لعقʨه القانʨقǼ خʶالف

 2املاك الʙوله.

  

 

                                                           
ॽɿॽات إدارة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  106نʟ الʺادة   1 تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
  .الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽنفʝ مʧ  107نʟ الʺادة   2
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 : خاصةالاʱǻارات الʳاضعه لاحȜام  -

 ʧال مʨʺام خاصة في الȞع لأحʹʵي تʱارات الʳǽالإ ʧاع مʨة أنʙع عʛʷʺال ʧʽإلى  110ب
114  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧالأملاك  12/427م ʛʽʶات إدارة تॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

أو  الʺʴلات ذات الاسʱعʺال الʻȞʶيأو  جʛʽ العقاراتأتالعʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة، وهي 
للهʯʽات الʙولॽه  ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكتاجʛʽ )، 110 الʺادة(نʟ الʛʴفي أو  الʻʸاعي

)، تأجʛʽ الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة للهʯʽات الʙولॽة و القʸʻلॽة 113 الʺادة(نʟ والقʸʻلॽه 
  ).114)، الʛʽʽʶʱ الʛʴ (نʟ الʺادة 113(نʟ الʺادة 

 :الامॻʯاز -ج

 الأملاكالʺȞلفه Ǽ الإدارةالʤʻام الȑʚ تʨʵل ʨʺǼجॼه هʨ ذلǽ"  ʥعʛف الامॽʱاز ؗʺا يلي:
مʻقʨله تاǼعه لها لفائʙه  أملاكوفي Ǽعʠ الاحॽان  عقارȄة أملاكحȘ اسʱعʺال  ʵاصةال الॽʻʡʨة

ʻʽات معʯةف ʙʺد ةلʙʴانا ةمʳى مقابل أو  مʱʺفي" فʱʶʺفعها الʙح إتاوة يʻʺه تʻʽمع ȋوʛت شʛفʨت
هʦ أ  ʵاصةال الॽʻʡʨة الأملاكǼاسʱفادتهȘʴǼ ʦ اسʱعʺال لفʯات معʻʽة تʶهॽلات وامॽʱازات  الʙولة

 :هʚه الامॽʱازات

- ʥȜʴاز الॻʯام: 

وʚʵʱȄ هʚا  عامةلʙʵمه اللوهʨ الʧȞʶ الʺʺʨʻح للʺʣʨف قʙʸ الاداء الʧʶʴ والفعال 
 :حȐʙ الʨʸرتʧʽإالامॽʱاز 

 :مهʗʳه للʲلʸوره الʙʷان  ال ʖلʢʱي تʱاله الʴاله الاولى هي الʴال ʧʽʱن في حالʨؔوت
 ʘʽه حǽاʻʰفي ال ʧȞʶي الʹʱقǽ لا ونهارا مʺاॽان عʺله لȞا في مʛف حاضʣʨʺن الʨȞǽ

 ،مʜاوله نʷاʡه ʸǼفه عادǽهعلॽه في بʻاǽه مʛتʢॼه بها والا تعʚر  ǽʺارس وॽʣفʱه او
ورئʝॽ الاول  ʨلاǽةومʛاقʖ الʺالي لل كالʺʙيʛ العام للʴʺاǽه الʺʙنॽه والʺʙيʛ العام للʳʺارك

حاله الʺʣʨف الȑʚ يʴʱʺل مʕʶولॽه ذات تॼعات فهي للʺȞʴʺه العلॽا. اما الʴاله الʲانॽه 
تʢʱلʖ مʻه الʨʹʴر دائʺا دون ان ʨȞǽن ضʛورȄا ان ʧȞʶǽ في مقʛ عʺله وفي  خاصة

 .الʴالʧʽʱ فان الʺقابل تʙفعه الهʯʽه الʺʙʵʱʶمه
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 مه مʹفعةʗʳار  :الʡفي ا ʧȞʶح الʻʺǽفعةʻم  ُǽ ماʙʻمه عʙʵالاداء ِّؔ َ̋ ال ʧم ʧȞʶال ʧ
وʨȞȄن  ،ضاॽɾهإتʜوʙȄ مʻاȘʡ معʻʽه ȞǼفاءات معʻʽه على ʳʷǽع أو  الاحʧʶ للʙʵمه

ضॼاȋ الʴاله الॽʁॽʁʴة للʧȞʶ، و مʧ أمʲلʱهʦ الॽʁʺه الاʳǽارȄه يʲʺʱل في Ǽʺقابل مالي 
ȃʛʱه اعاده الʶسʕم ȋاॼن وضʨرسʙʺه والॽنʙʺولالʕʶه ومॽصفاتال يʨʱʶʺ. 

الʙʵمه فانه في الʴالʨȞǽ ʧʽʱن  ʺʻفعةلأو  وسʨاء ؗان الʻʺǽ ʧȞʶح للʹʛوره الʺلʴه للʙʵمه
 ʛيʙم ʧار مʛقǼولة أملاكʙعا للأ الǼتا ʧȞʶة ملاكاذا ؗان الॽʻʡʨاصةال الʵ ولةللʙ  ʧار مʛقȃو

 ʵاصةال الॽʻʡʨة ملاكللأ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺعʧʽʽʻ اذا ؗان الʧȞʶ تاǼعاأو  الʨالي
ه إدارȄ عامةللʳʺاعات الʺʴلॽه وʨȞȄن Ǽقʛار مʧ مʙيʛ الʺʕسʶه اذا ؗان الʧȞʶ تاǼعا لʺʕسʶه 

 .ذات اخʸʱاص وʻʡي

أو  ةبॽع الʻʰاǽ ةفي حالو يʱʻهي أǽʹا  هوʱʻȄهي الامॽʱاز عʙʻ نهاǽه الॽʣʨفه الʱي بʛرت
خلاء الاماكʧ في إوابʙʱاء مʧ تارȄخ الغاء قʛار الامॽʱاز ʖʳǽ على الʺʱʶفʙʽ  .الغاء تʸॽʸʵها

 .لا اذا تʦ بॽع الʻʰاǽه للʺʱʶفʙʽيʧإتعʛض لغʛامات مالॽه ʸǼفه تلقائॽه Ȃلا شهʛ و أجل ثلاثه أ

 : امॻʯاز حȖ الاسʯعʸال -

Ǽʺقʱʹاه تʶاهʦ الʶلʢه  ةمʙʴود ةهʨ عقʙ لʺǽ" ʙعʛف امॽʱاز حȘ الاسʱعʺال ؗʺا يلي:
في تعʜȄʜ نʷاʡات الॽɻʺʳات والهʯʽه ذات الʢاǼع الاجʱʺاعي  ةالʺʶاعʙ ʙي على سʽʰل مʙ عامةال

 وذلʥ مʧ خلال وضع مʻقʨلات وعقارات مʳانا تʗʴ تʛʸفها قʙʸ تʶهʽل اداء مهامها الʛامॽه
ʨزʛȄ الȑʚ تʵʹع ʨȞǽن امॽʱاز حȘ الǼ ʧȞʶقʛار مʧ ال ،حʺاǽه الفʯات الʺʛʴومه والʺعʨزه"إلى 
أو  ʨلاǽةمʧ الʨالي اذا ؗان ملؔا للǼقʛار أو  الʺʱʶفʙʽه مʧ الʟॽʸʵʱ عامةالʺʕسʶه ال إدارةله 

 .ʰلǽʙةمʧ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ اذا ؗان ملؔا للǼقʛار 

 :الامॻʯاز في اʟار الاسʸʰʯار -

تʦ الʺʹارȃه وتغʛʽʽ الʟॽʸʵʱ  نʳॽʱةقانʨن الاسʲʱʺار Ǽعʙما ؗان بॽعا لʧؔ  نʛʤمه
قʢعه  الʙولةالامॽʱاز) وهʨ نʤام ʨʺǼجॼه تʺʻح  ةجʛ أدفع الامॽʱاز(الȑʚ يॽɾ ʦʱه إلى اللʨʳء 

مقابل دفع  )خʙماتأو  سلع(لʺʛʺʲʱʶ معʧʽ قʙʸ تʴقȘʽ مʛʷوع اقʸʱادȑ  ةمʙʴد ةلʺʙ ةرضॽأ
ʛʴǽر عقʙ الامॽʱاز ثʦ علʻي الالامॽʱاز Ǽالʺʜاد ʻʺǽح و  ،ات القانʨنॽهجʛاءاجʛه امॽʱاز ॼʡقا للإ
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اله تॽʀʛه الاسʲʱʺارات الʙولة أملاك إدارةǼʺعʛفه  حʨʵǽ ʘʽل الȘʴ للʺʛʺʲʱʶ في  ،Ǽعʙ مʨافقه وؗ
الامॽʱاز في نه في أوتʖʳ ملاحʤه  .رخʸه الʻʰاءالʨʸʴل على القʛوض و في اسʙʸʱار 

ʚلʥ الامǼ ʛالॼʶʻه للعقار الॽʶاحي خاصةله احȞام  فلاحॽةال الأراضي   .وؗ

 :عقارȂةالامॻʯاز في اʟار الॻɾʙʯه ال -

في الॽʀʛʱة العقارȄة أن يʦʱ بॽع الأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة للʺʛقʧʽ  قاعʙةال
 ʧʽȄء و العقارȌॼاكل الʷʺا لॼʻʳت ʧؔاللʙʽعقʱ ضʛغǼ و ، ʟخʛل على الʨʸʴل الʽهʶوع لتʛʷل

تʻازل وȘʰʢȄ إلى  الامॽʱاز القابل للȄʨʴʱلتʦ اعʱʺاد نʤام العقارȑ للʺʛقي العقارȑ، في الʺʛʷوع 
 ȑعʺه اʙʺال ʛʽع غȄارʷʺفي ال Ȍفق.ȑارʳʱع الǼاʢة ذات الȄة العقارॽʀʛʱع الȄارʷفي م 
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  الॻʹʟʦة الأملاك: حʸاǻة الʳامʛلʦʲʸر ا

تʛʡ ʦʤʻق  خاصةʳǽعله يʻفʛد Ǽقʨاعʙ قانʨنॽه  الॽʻʡʨة الأملاكنʢاق إلى  ان دخʨل الʺال
ʚلʤʴǽ ʥى Ǽقʨاعʙ حʺاǽه تʺʜʽه عʧ تʛʽʽʶه  وȃالॼʶʻه للʴʺاǽه الʺقʛره  ،ʵاصةال الأملاكوادارته وؗ

 .فقʙ نʟ الʙسʨʱر في العʙيʙ مʧ الʺʨاد Ǽʺا ǽفʙʽ ضʛوره حʺايʱها الॽʻʡʨة ملاكللأ

ه واخȐʛ مʙنॽه واǽʹا جʜائॽه الا ان مʧ إدارȄتʨʻʱع بʧʽ حʺاǽه  الॽʻʡʨة الأملاكحʺاǽه و 
 ʛʰʱعǽ ʧم ʧʽʲاحॼال ʛه فاذا تقॽائʜʳه الǽاʺʴال ʨه هǽاʺʴه ر ان اساس الॽنʨقان ʙاعʨلا قʲت م

 قاعʙةʺʱقʛر على الاخلال بهʚه الفالʜʳاء الʺʙنॽه للʺال العام مʧ الʛʸʱف مʲلا اللʴʺاǽه ل
ʚلʥ في حاله   ،هʺال صॽانه الʺال العام فالʜʳاء سʨȞॽن ʚؗلʥ جʜائॽاإ الʺʙنॽه سʨȞॽن جʜائॽا وؗ

 ʦʶف نقʨس ʥمع ذل ʧؔه لǽة الأملاكحʺاॽʻʡʨهإلى  الǽاʺʴال ʧاع مʨثلاث ان: 

 الॻʹʟʦة ملاكللأ ةدارȂالإاولا: الʸʲاǻه 

 ʧȞʺʱى تʱه  الإدارةحǽحʺا ʧة الأملاكمॽʻʡʨد  الʛʳخلال ال ʧها مʽف علʛعʱها ان تʽعل
 الأملاكوتقʨم Ǽالʺʴافʤه علʽها وصॽانʱها وهʚا الʨʻع مʧ الʴʺاǽه ǽعʛʰʱ وقائॽا يʲʺʱل في جʛد 

نʻʽʰها  الॽʻʡʨة الأملاكالʛقاǼه على  ، و أخʛʽاوॽʻʡه وصॽانʱها الأملاكالʺʴافʤه على  ،الॽʻʡʨة
 :ॽɾʺا يلي

 :الॻʹʟʦة الأملاكجʙد  -1

 ʟد في نʛʳع الʛʷʺف الʛ8 الʺادةع  ʧم ʦن رقʨ90/30القان  ʧʺʹʱʺن الʨالأملاكقان 
الʺعʙل و الʺʦʺʱ بʸʻها: "يʲʺʱل الʛʳد العام للأملاك الॽʻʡʨة في تʽʳʶل وصفي و  الॽʻʡʨة

  تقॽʽʺي لॽʺʳع الأملاك الʱي تʨʴزها مʱʵلف مʕسʶات الʙولة و ॽʂاكلها و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة.

يʱعʧʽ اعʙاد جʛد عام للاملاك الॽʻʡʨه على اخʱلاف انʨاعها حʖʶ الاحȞام القانʨنॽه 
بها، هʙفه ضʺان حʺاǽه الاملاك الॽʻʡʨه والʛʴص على اسʱعʺالها وفقا  والॽʺॽʤʻʱه الʺعʺʨله

 للاهʙاف الʺʛʢʶه لها.

ات هʚه الاملاك وȄقʨم العʻاصʛ مʨȞنه لها". و  ʛؗد حʛʳا الʚه ʧʽʰȄح ما وʹʱي ʟʻال ʧم
 :يلي
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لا ما اسʻʲʱي إ خاصةأو  عامةمʻقʨله أو  عقارȄةسʨاء  الأملاكالʛʳد الʷامل لؔل  إجʛاء -
ʛʰʴ...) الوراق و كالأ( مʲلا الاشॽاء القابله للاسʱهلاك Ǽاسʱعʺالها مʛه واحʙهبʟʻ خاص 

الʧʺʲ الȑʚ لا أو  ن ʙʴǽد وزʛȄ الʺالॽه الʺʰلغأȌॽʶǼ على  ةثʺʧ شʛاء الʨحʙالʱي ʨȞǽن و 
نʛʤا الʱي لا ʷǽʺلها الʛʳد وزاره الʙفاع الʻʡʨي  أملاكجانʖ . هʚا إلى ʷǽʺله الʛʳد

 .لʨʸʵصॽه القʢاع
-  ʨسʛم ʧʽبॽɿॽ  .شʛوȋ الʛʳد ات وم تʻفȑʚʽ خاص Ǽالʛʳد اشȞال وؗ
Ȅʜه...) مʥʶ إدارʖʳǽȄ على ؗل الʺʕسʶات مهʺا ؗانॽʰʡ ʗعʱها(  - ʛؗه مॽʺॽه اقلȄارʳه ت

 ʛʳال ʛل  ددفاتȞǼها مالؔه الأملاكʱفʸǼ اءʨزتها سʨʴǼ دهʨجʨʺال  الʨالأم ʗلها أو ؗان
 .مʸʸʵه لها

 :الʛʳد يǼ ʦʱاعʙاد ʢǼاقه تȑʨʱʴ على -
  زʨʴي تʱه الʶسʕʺال ʅȄʛلة. الأملاكتعʨقʻʺة أو الȄالعقار 
  ʅȄʛتع ʙيʙʴʱب ʛʽا الأخʚه ʧʽʽتع ʦʱلا أو عقارا و يʨقʻاء ؗان مʨس ʥعالʺلʨهن 

 ...نʨع الʴقʨق و صل ملʱʽؔه وأمʨʱʴاه مʨقعه 
 اجʱʴي تʱاء الॽه للاشॼʶʻالǼ  إلى ʛʳاد الʙاع ʖʳǽ د خاصʛمع  دج Șفʱا يʺǼ

 .خʨʸصॽه الʷيء
-  ʛʳال ʦʱي ʜʳد الʛʳع الʺʳǼ ئيد العام  ʧات عʯʽات والهʶسʕʺال Ȑʨʱʶعلى م ʦت ȑʚال

 .على مȐʨʱʶ الʨلاǽات تʗʴ اشʛاف وزʛȄ الʺالॽه الʙولة أملاكȘȄʛʡ مʙيȄʛات 

لا تʴʱقʛʳʺǼ Șد الʛʳد فقȌ بل لابʙ مʧ فʟʴ  الॽʻʡʨة ملاكللأ ةدارȄالإالʴʺاǽه  :ملاحʢة
الاشॽاء الʱي تʦ جʛدها ومعايʻة وجʨدها Ǽاسʛʺʱار ومʛاجعه الʳʶلات وتʙوʧȄ ؗل جʙيʙ علʽها 

ه الʺلʥ العʺʨمي وتॽʰان اتʳاهاته سʨاء اسʱهلاك ʛؗع حॼʱت ʧȞʺǽ ىʱأو  نقلاأو  احʸॽʸʵات 
 على علȞǼ ʦل ما يʱعلǼ Șهالʺʸʱʵة  ȞʷǼل ʳǽعل الʶلʢه ॽهاو... اȑ ؗل العʺلॽات الʱي تʛد عل

 .ȑ وقʗأومȞان وجʨده في  اه على الاقل ʧȞʺǽ معʛفه وضعʱʽه ومʨʱʴ أو 

 :وصॻانʯها لॻʹʟʦةا الأملاكالʲʸافʢه على  -2

الॽʻʡʨة على:  الأملاكالʺʧʺʹʱ قانʨن  90/30مʧ القانʨن رقʦ  67/2تʟʻ الʺادة 
  الॽʻʡʨة نʨعان مʧ الॼʱعات:... الأملاكيʛʱتʖ على حʺاǽة «

 ...» الॽʻʡʨة العʺʨمॽة  الأملاكالالʜʱام ॽʸǼانة  -
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الॽʻʡʨة وهي تʺلʥ  الأملاكومʻه فإن الإدارة تلʜʱم Ǽالʶهʛ على حʺاǽة والʺʴافʤة على 
  نʻʽʰها ॽɾʺا يلي:في سʽʰل ذلʥ وسʽلʱان الأولى قانʨنॽة و الʲانॽة مادǽة، 

 الʦسʻلة القانʦنॻة للʲʸافʢة على الأملاك الॻʹʟʦة:  -
 Ȍॼائح ضʨى لʺʶة تॽʺॽʤʻائح تʨار لʙالإدارة في إص Șة في حॽنʨلة القانʽسʨل الʲʺʱت
الॽʸانة بهʙف الʺʴافʤة على الʺلʥ العʺʨمي مʧ الأخʢار الʱي قʙ تلǼ Șʴه مʛʡ ʧف 

الʴفاȍ على الʤʻام إلى  ʙفالʱي ته دارȑ الʺʱʶعʺلʧʽ و إن ؗانʗ تʜʽʺʱ عʧ لʨائح الʹȌॼ الإ
 Ȑʛجهة أخ ʧجهة و م ʧة مǽدʛات الفȄʛʴال ʧم ʙʴنها تʨؗ ʘʽح ʧه معها مǼاʷʱالعام فإنها ت

مʧ  2و68/1حʘʽ تʟʻ الʺادة  1تʙʴد الʺʵالفات و تقʛر عقȃʨات جʜائॽة في حال وقʨعها،
 ʦن رقʨن  90/30القانʨقان ʧʺʹʱʺة على:  الأملاكالॽʻʡʨة «الʤافʴʺام الʤل نȞʷǽ على

الॽʻʡʨة ʱʶǽهʙف ضʺان الʺʴافʤة على  الأملاكالॽʻʡʨة عʛʸʻا مʧ عʻاصʛ نʤام  الأملاك
 الॽʻʡʨة العʺʨمॽة ʨʺǼجʖ تȄʛʷع ملائʦ مʛفǼ Șعقȃʨات جʜائॽة. الأملاك

ة دارȄالॽʻʡʨة، تʨʵل الʶلʢة الإ الأملاكولʹʺان الʺʴافʤة الʺادǽة على Ǽعʠ تʨاǼع 
 »ॽة العʺʨمॽة صلاحॽات سʧ قʨاعʙ تॽʺॽʤʻة.الʻʡʨ الأملاكالʺȞلفة Ǽالʺʴافʤة على 

  الʦسʻلة الʸادǻة للʲʸافʢة على الأملاك الॻʹʟʦة: -
الॽʻʡʨة فʲʺʱʱل في واجʖ  الأملاكأما الʨسʽلة الʺادǽة الʱي تʺلؔها الإدارة للʴفاȍ على 

الʳهة الʱي أو  الॽʸانة الʙورȄة للʺلʥ العʺʨمي، حǽ ʘʽقع هʚا الʨاجʖ على عاتȘ الإدارة الʺالؔة
الॽʻʡʨة بʨاسʢة  الأملاكخʟʸ لها الʺال العام، حʘʽ تʕدȑ الإدارة الʺعॽʻة واجʰها في صॽانة 

  2مʕسʶات أخȐʛ مʸʸʵʱة.أو  عȘȄʛʡ ʧ الʱعاقʙ مع أشʵاصأو  أجهʜتها الفॽʻة الʺʸʸʵʱة
 ʛʽʶʺة الʯʽم الهʜʱا تلʺʻʽة بʛʽʰؔالإصلاحات الǼ امॽʁالǼ ع الإدارة الʺالؔةʛʷʺم الʜأل ʙة وق

،Ȑʛالإصلاحات الأخǼ3  هǼ ʟʱʵانة تॽʸال ʖوجها  الأملاكو واج ʛʰʱعǽ ʘʽʴǼ ة العامةॽʻʡʨال
الʨʵاص ولʦ يلʜمهʦ  أملاكمʧ أوجه حʺايʱها حʘʽ أن القانʨن لǽ ʦقʛر مʲل هʚا الالʜʱام على 

الॽʻʡʨة الʱي رتʖ الʺʛʷع جʜاءات  ملاكخلافا للأ 4هʦ ولا ǽعاقʨʰن على إهʺالها،أملاكॽʸǼانة 

                                                           
  .141عائʷة زمʨرة، مʛجع سابȘ، ص   1
  والʸفʴة.ʺʛجع نفʝ ال  2
  ، الʺعʙل و الʺʦʺʱ.الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة 90/30مʧ القانʨن رقʦ  67/2نʟ الʺادة   3
  عائʷة زمʨرة، مʛجع سابȘ، ص   4
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الॽʻʡʨة العʺʨمॽة خاصة إذا نʱج عʧ ذلʥ  الأملاكحال إهʺال الإدارة الॽʁام Ǽأعʺال صॽانة  في
.ʧʽعʺلʱʶʺر للʛ1ض  

  :الॻʹʟʦة الأملاكالʙقاǺة على  إجʙاء -3

الʺʧʺʹʱ قانʨن الاملاك الॽʻʡʨه الʺعʙل  30 90مʧ القانʨن رقʦ  24تʟʻ الʺاده 
Ǽʺقʱʹى صلاحॽات الʱي ʨʵǽلها اǽاها القانʨن والʺʦʺʱ على: "اجهʜه الʛقاǼه الʙاخلॽه الʱي تعʺل 

والʶلʢه الʨصॽه معا رقاǼه الاسʱعʺال الʧʶʴ للاملاك الॽʻʡʨه وفقا لॽʰʢعʱها وغʛض 
 Șها وفʻؗل م ʟʸʵت ʖʶه حॽارجʵه الǼقاʛالǼ لفهȞʺات الʶسʕʺها وتعʺل الʸॽʸʵت

ة إدارǼȄإنʷاء هʯʽات تقʨم فإنه الʙولة . و مʧ الʟʻ "الʸلاحॽات الʱي ʨʵǽلها اǽاها الȄʛʷʱع
الॽʻʡʨة، مʧ خلال الإشʛاف على عʺلॽات تعʧʽʽ  الأملاكمʸʱʵة في الॽʁام Ǽعʺلॽة الʛقاǼة على 

الʺʻقʨلة الʱاǼعة لأشʵاص أو  الʙʴود والʅॽɿʸʱ والʅॽʻʸʱ القانʨني للʺʺʱلؔات العقارȄة و /
ʚا الإشʛاف على عʺلॽات الʛʳد والॽʸانة الʺقʛرة على ع قارات ومʻقʨلات ؗل القانʨن العام، وؗ

 2.مʧ الʙولة والʨلاǽة والʰلǽʙة والʺʛافȘ العʺʨمॽة Ǽأنʨاعها Ǽفʛوعها وملʴقاتها الʺʱʵلفة

الʙولة وجʺاعاتها الʺʴلॽة، في  أملاكالʛقاǼة على الʺȞلفة Ǽالʺʕسʶات و قʙ بʧʽ الʺʛʷع 
ॽɿॽات إدارة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  185/1الʺادة  تʛʽʶ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

ʖʳǽ على الإدارات والهʯʽات العʺʨمॽة الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة بʸʻها: "
 ʧء مʜج ʛʽʽʶʱاصة بʵات الʺॽʤʻʱوال ʧʽانʨى القʹʱقʺǼ لفةȞʺولة الأملاكالʙعة للǼاʱة الॽمʨʺالع 

الʙولة  أملاكتǼ ʛʽʽʶعʠ مʛافقها أن تʴافȎ على جʺॽع الʨثائȘ والعقʨد والʙʻʶات الʺʱعلقة Ǽأو 
" فالʛقاǼة على الأملاك الॽʻʡʨة مǼ ȋʨʻالʺʸالح و الهʯʽات الʱي ...تʨʴزهاأو  الʱي تʛʽʶها

خʗʸʸ لها الأملاك أو الʺʛافȘ أو تʛʽʽʶها، و تʻʲʱʶى مʧ هʚه القاعʙة الأملاك الॽʻʡʨة 
الʵاصة الʱاǼعة للʙولة الʱي Ǽقʗʽ دون تʟॽʸʵ أو ألغي تʸॽʸʵها حʘʽ تʨʱلى تʛʽʽʶها و 

  3ا إدارة أملاك الʙولة مॼاشʛة.مʛاقʱʰه

                                                           
  .114عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، لʽلى زروقي، مʛجع سابȘ، ص   1
  الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة. 90/30مʧ القانʨن رقʦ  68/1نʟ الʺادة  -
  .107إǽʺان رȄʺة سʛور تʨابʱي، مʛجع سابȘ، ص  2
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  186نʟ الʺادة   3 وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 الॻʹʟʦة ملاكثانॻا: الʸʲاǻه الʗʸنॻه للأ

هʻاك نʨعʧʽ مʧ الʴʺاǽة الʺʙنॽة للأملاك الॽʻʡʨة الأولى تʶʺى الʴʺاǽة الʺʙنॽة الأصلॽة، 
  نʻʽʰهʺا ॽɾʺا يلي:فॽɺʛه الʺʙنॽه الʴʺاǽه و الʲانॽة تʶʺى ال

 الʸʲاǻة الʗʸنॻة الأساسॻة للأملاك الॻʹʟʦة:  -1

 ʖʶالʺادة ح ʟالʺادة  689ن ʟن ʥلʚ الʺعʙله مʧ  4مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ وؗ
مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة فان قʨاعʙ  66/2/1قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة وأǽʹا مʟ الʺادة 

الʴʺاǽه الʺʙنॽه للأملاك الॽʻʡʨة هي ثلاثة قʨاعʙ قاعʙة عʙم قابلॽة الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة 
 قابلॽة الأملاك الॽʻʡʨة للʱقادم والʜʳʴ، نʻʽʰها ॽɾʺا يلي: للʛʸʱف وقاعʙة عʙم

 الॻʹʟʦة العʦʸمॻة: الأملاكقاعʗة عʗم جʦاز الʙʶʯف في   - أ

الʺعʙل و  الॽʻʡʨة الأملاكالʺʧʺʹʱ قانʨن  90/30مʧ القانʨن رقʦ  4تʟʻ الʺادة 
ʦʺʱʺها... الأملاك«على: الʽف فʛʸʱقابلة لل ʛʽة غॽمʨʺة العॽʻʡʨاز » الʨم جʙة عʙقاع ʛʰʱوتع

الॽʻʡʨة العʺʨمॽة مʧ أهʦ الʱʻائج الʺʛʱتॼة على إضفاء الʸفة العʺʨمॽة  الأملاكالʛʸʱف في 
الॽʻʡʨة العʺʨمॽة مʧ الʛʸʱفات  الأملاكعلى الʺال، حʘʽ قʛرها الʺʛʷع Ǽغʛض حʺاǽة 

ضعة للقانʨن الʺʙني مʧ بॽع و رهʧ و غʛʽها، لا ʧȞʺǽ أن حʘʽ أن الʛʸʱفات الʵا 1الʺʙنॽة،
  2الॽʻʡʨة ʡالʺا أنها مʸʸʵة للʺʻفعة العامة. الأملاكتȘʰʢ على 

الॽʻʡʨة العʺʨمॽة للʛʸʱف مʻع الإدارة مʧ الॽʁام Ǽأȑ  الأملاكوȄقǼ ʙʸعʙم قابلॽة 
 الأملاكالॽʻʡʨة، لأن ذلʥ يʻʱافى مع خʸائʟ هʚه  الأملاكتʛʸفات تʛʵج الʺال مʧ نʢاق 

فالهʙف الأساسي لقاعʙة عʙم جʨاز الʛʸʱف في  3مʧ اسʱعʺالها جʺاॽɺا و تॽʁʴقها للʻفع العام.

                                                           
  .144، ص مʛجع سابȘعائʷة زمʨرة،   1
2   ،ʛجعف ʦقاس ʝمحمد أنȘجع سابʛ49، ص م.  
، أʛʡوحة دʨʱؗراه علʨم، تʟʸʵ قانʨن الʸʲاǻة القانʦنॻة للʸلॻؒة العقارȂة الغابॻة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ ولʙʽ ثابʱي،   3

 ʦʶق ،ȑةعقارʻاتǼ ة، جامعةॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽق، ؗلʨقʴ135، ص 2016/2017، 1ال.  
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، وȃالʱالي ضʺان الأملاكالॽʻʡʨة العʺʨمॽة هʨ ضʺان اسʛʺʱارȄة و دʨʺǽمة هʚه  الأملاك
  1الʺʢلȃʨة.اسʛʺʱارȄة و دʨʺǽمة تॽʁʴقها للʺʻفعة العامة 

الॽʻʡʨة العʺʨمॽة غʛʽ  الأملاكأن قاعʙة عʙم جʨاز الʛʸʱف في إلى  وتʙʳر الإشارة
مʢلقة، ʘʽʴǼ لا تȘʰʢʻ على الʛʸʱفات الʱي تʦʱ بʧʽ الأشʵاص العامة لأنها بʚلʥ تʹل 
مʱʺʱعة بʻفʝ الʴʺاǽة، ؗʺا أن هʚه القاعʙة تʡ Șʰʢالʺا احʱفȎ الʺال Ǽالʸفة العʺʨمॽة لʧؔ إذا 

 ʦاق ما تʢن ʧج مʛفعة العامة و خʻʺالʺال العام لل ʟॽʸʵة  الأملاكإلغاء تॽمʨʺة العॽʻʡʨال
فأساس تȘʽʰʢ القاعʙة هʨ تʟॽʸʵ الʺال للʺʻفعة العامة  2أصॼح مʧ الʳائʜ الʛʸʱف ॽɾه.

الॽʻʡʨة الʵاصة أيʧ لا مʳال لȘʽʰʢʱ  الأملاكنʢاق إلى  وʜȃوال هʚا الǽ ʟॽʸʵʱعʨد الʺال
ʸʱاز الʨم جʙة عʙة.قاعǽʙأب ʛʽة وغॽʰʶة نʙقاع ʛʰʱفهي تع ʥلʚف، لʛ3  

 Șلʢʺلان الʢॼال ʨفها هʛʸت ʛʽʸؗان م ʗفʛʸة و تʙه القاعʚالإدارة ه ʗو إذا ما خالف
  5دون أن ʨȞǽن للʺȑʛʱʷ الȘʴ في الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ. 4لʱعلȘ القاعʙة Ǽالʤʻام العام،

  الॻʹʟʦة Ǻالʯقادم: الأملاكقاعʗة عʗم جʦاز اكʴʯاب   - ب

 الأملاكالॽʻʡʨة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن  الأملاكإن قاعʙة عʙم جʨاز الʛʸʱف في 
الॽʻʡʨة  الأملاكالॽʻʡʨة يʛʱتʖ علʽها قاعʙتʧʽ أساسʧʽʱʽ الأولى قاعʙة عʙم جʨاز اكʶʱاب 

مʻع إلى  الॽʻʡʨة، وهʺا تهʙفان الأملاكǼالʱقادم و الʲانॽة هي قاعʙة عʙم جʨاز الʜʳʴ على 
الغابॽة  الأملاكالॽʻʡʨة Ǽʺا فʽها الغابॽة، ʘʽʴǼ تȑʛʶ القاعʙتʧʽ على  الأملاك مʧ تʺلʥ الأفʛاد

الॽʻʡʨة لعʙم وجʨد نʟ خاص في قانʨن  ملاكبʻفʝ القʨاعʙ الʺقʛرة في الأحȞام العامة للأ
  الغاǼات، و سʧʽʰʻ أحȞام ؗل قاعʙة ॽɾʺا يلي:

مʧ مʤاهʛ الʴʺاǽة الॽʻʡʨة Ǽالʱقادم هي مʤهʛ  الأملاكإن قاعʙة عʙم جʨاز اكʶʱاب 
و تعʛʰʱ هʚه القاعʙة  6الॽʻʡʨة و ضʺان اسʛʺʱار تʸॽʸʵها للʺʻفعة العامة، ملاكالقانʨنॽة للأ

                                                           
، الʙيʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة، الʦسائل القانʦنॻة والʓʸسʴاتॻة لʸʲاǻة الغاǺات في الʚʱائʙنʛʸ الʙيʧ هʨʻني،   1

 ،ʛائʜʳ36، ص 2001ال.  
  .50محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص  2
  .145مʛجع سابȘ، ص عائʷة زمʨرة،   3
  والʸفʴة.ʺʛجع نفʝ ال  4
  .113ص ،، مʛجع سابȘلʽلى زروقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا  5
  .17، ص مʛجع سابȘعʙʰ العʦॽʤ سلʢاني،   6
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حʘʽ أن الهʙف مʧ تقʛȄʛ مʙʰأ عʙم جʨاز  1نʳॽʱة حॽʺʱة لقاعʙة عʙم جʨاز الʛʸʱف فʽها،
عʙم جʨاز  مʧ تʳاوزات الإدارة، أما مʙʰأ الأملاكالॽʻʡʨة هʨ حʺاǽة هʚه  الأملاكالʛʸʱف في 

 ȑʙتع ʧها مʱف حʺايʙر بهʛتق ʙقادم فقʱالǼ ابهاʶʱاداكʛها  الأفʽعل ʙʽخلال وضع ال ʧها مʽعل
   ॽɽǼ 2ة اكʶʱاب ملʱʽؔها Ǽالʱقادم.

الॽʻʡʨة Ǽالʱقادم مʧ الʻاحॽة العʺلॽة و الॽʁॽʰʢʱة  الأملاكو لقاعʙة عʙم جʨاز اكʶʱاب 
أحʙ الأشʵاص أو  مȞانة أكʛʰ مʧ قاعʙة عʙم جʨاز الʛʸʱف، لأنه مʧ الʻادر أن تقʨم الʙولة

الॽʻʡʨة، بʻʽʺا مʧ الʳائʜ أن ǽعȑʙʱ أحʙ أشʵاص القانʨن  الأملاكالعامة Ǽالʛʸʱف في 
 ʧء مʜاص على جʵه الأملاكالʽعل ʙʽضع الʨة بॽʻʡʨلة،الȄʨʡ ةʙʺفإن حاجة الإدارة  3ا ل ʥلʚل

حʺايʱها ʖʰʶǼ إلى  علʽها بʨضع الʙʽ أشʙ مʧ حاجʱها الأفʛادها مʧ اعʙʱاء أملاكلʴʺاǽة 
الॽʻʡʨة  الأملاكالʛʸʱفات الʱي تȄʛʳها، والʙلʽل على ذلʥ هʨ أن الʺʛʷع أجاز الʛʸʱف في 

  5إلا اسʻʲʱاء. 4لॽʻʡʨة،ا الأملاكالʵاصة بʻʽʺا لʜʳǽ ʦ اكʶʱابها Ǽالʱقادم مʲلها مʲل 
الॽʻʡʨة Ǽالʱقادم، فإنه لا ʨʳǽز لʨاضع الʙʽ  الأملاكوʨʺȃجʖ قاعʙة عʙم جʨاز اكʶʱاب 

 ʙها  الأملاكعلى أحʽف ȋʛʱʷǽ Ȑعاوʙه الʚلأن ه ʙʽوضع ال Ȑدعاو ȐʙإحǼ ʥʶʺʱة الॽʻʡʨال
غʛʽ مʛʷوعة  الॽʻʡʨة هي حॽازة ملاكللأ الأفʛادالॽʴازة الॽɺʛʷة القانʨنॽة، في حʧʽ أن حॽازة 

 Șعلʱما يʙʻه عǼ ʙʱعǽ ة لاॽʻال ʧʶى حʱن. وحʨها القانʽʺʴǽ ولا ʙʽوضع ال Ȑها دعاوʽʺʴولا ت
ʴʺاǽة للأأملاكʳǽهل الʴائʜ أنها  أملاكالأمॽʴǼ ʛازة  الॽʻʡʨة مʧ اكʶʱابها  ملاكا وॽʻʡة، وؗ

تʶقȌ الʙعȐʨ ها في أȑ وقʗ، ولا أملاكǼالʱقادم فإن الʺʛʷع أجاز للإدارة رفع دعȐʨ اسʴʱقاق 

                                                           
  .51محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص   1
2   ،ʛȃʜمʨب ʝǽادǼ ȏʙائʚʱع الȂʙʵʯال العامة في الʦني للأمʦام القانʢʹفي ال ʛʽʱʶة ماجʛؗʚع الإدارة ، مʛن العام، فʨالقان

  .96، ص 2011/2012العامة وȂقلॽʺॽة القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة، 
  .51محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص   3
الʶعʙʽ  ، أʛʡوحة دʨʱؗراه علʨم في الʴقʨق، قانʨن عام، ؗلॽة الʴقʨق مʙدودǻة الأملاك الॻʹʟʦةرضʨان عايلي،   4

ʛائʜʳجامعة ال ،ʧيʙʺ30، ص 2014/2015، 1ح.  
مʧ  4الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙلة ʨʺǼجʖ نʟ الʺادة  90/32مʧ القانʨن رقʦ  4حʘʽ تʟʻ الʺادة   5

 ʦن رقʨرخ في  08/14القانʕʺ20/07/2008ال  ʦن رقʨالقان ʦʺʱل و يʙعǽ ȑʚرخ في  90/30الʕʺ01/12/1990ال 
، على: 03/08/2008، مʕرخة في 44الأملاك الॽʻʡʨة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، عʙد  الʺʧʺʹʱ قانʨن 

»...ʜʳʴقادم ولا للʱها و لا للʽف فʛʸʱقابلة لل ʛʽة غॽمʨʺة العॽʻʡʨالأملاك ال  
ʸʵʺاهʺات الʶʺا الʙما ع ʜʳʴقادم ولا للʱقابلة لل ʛʽاصة غʵة الॽʻʡʨةالأملاك الॽمʨʺات العʶسʕʺة للʸ 

  ...»الاقʸʱادǽة
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سʨȞتها عʧ أȑ عʺل ǽقʨم أو  و مʻه فإن إهʺال الإدارة Ǽ1الʱقادم ʡالʺا أنها تʱعلǼ Șالʺال العام.
زوال الʟॽʸʵʱ للʺʻفعة العامة، و إنʺا مʱى إلى  الॽʻʡʨة لا يʕدȑ الأملاكǼه الغʛʽ على 

لʙʽ ولا ʨʳǽز ها مهʺا ʡالʗ مʙة وضع اأمʨالالʨاقعة فإنها تقʨم Ǽاسʛʱداد إلى  تʰʻهʗ الإدارة
 ʧة عॼتʛʱʺة الॽنʨالقان Ȑعاوʙعʺال الʱقادم ولا اسʱه على أساس الʱʽؔلʺǼ اجʳʱالاح ʙʽاضع الʨل

الॽʻʡʨة Ǽالʱقادم تقʛرت  الأملاكأن قاعʙة عʙم جʨاز اكʶʱاب إلى  ذلʥ. ولا بʙ مʧ الإشارة
  2 لʺʸلʴة الإدارة وȃالʱالي لا ʨʳǽز للغʛʽ الاحʳʱاج بهʚه القاعʙة.

الॽʻʡʨة Ǽالʱقادم عʙم سȄʛان قاعʙة  الأملاكى قاعʙة عʙم جʨاز اكʶʱاب و يʛʱتʖ عل
Ǽ ʛالأم Șعلʱما يʙʻة عॽؔالʺل ʙʻل سʨقʻʺازة في الॽʴالالʨة أمʙالقاع Șʽʰʢت ʙʱʺǽ ʘʽإلى  عامة، ح

و ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʺʻقʨلات الغابॽة ؗالʨʽʴانات الȄʛʰة والأخʷاب مʲلا فإن القانʨن قʙ  3الʺʻقʨلات،
د و اسʱغلال الʺʻقʨلات الغابॽة بʨʸʻص قانʨنॽة خاصةـ إذا ما تʺʗ مʵالفʱها جاز نʦʤ الاصॽʢا

ؗʺا يʛʱتʖ على القاعʙة عʙم سȄʛان أحȞام  4للإدارة مʱى علʺʗ بʚلʥ اسʛʱداد تلʥ الʺʻقʨلات.
الالʸʱاق ʖʰʶؗ مʧ أسॼاب ʖʶؗ الʺلॽؔة على الʺال العام، حʘʽ أن مʙʰأ الالʸʱاق ǽقʹي 

الأكʛʲ أهʺॽة الʱي تلȘʸʱ بها إذا اخʱلف مالؔي الʺال غʛʽ  الأمʨالبʙمج الʺال الأقل أهʺॽة في 
مʺلʨك للʨʵاص ؗʺʻʰى مʲلا Ǽأرض أن هʚا لا ȑʛʶǽ على الʺال العام، ʘʽʴǼ لʨ الȘʸʱ عقار 

ة للʙولة فإن الʺلʥ الʵاص يॼʱع الʺال العام و ॼʸǽح مالا عاما. ʨؗ5مʺل  
  الॻʹʟʦة: الأملاكقاعʗة عʗم جʦاز الʚʱʲ على   - ث

ات جʛاءالقاعʙة أن الأحȞام القʹائॽة الʻهائॽة واجॼة الʻفاذ، ومʧ حȘ الʟʵʷ اتॼاع الإ
جȄʛʰا Ǽاتॼاع ʛʡق الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ أو  سʨاء اخॽʱارȄا القانʨنॽة لʻʱفʚʽ الʦȞʴ الȑʚ صʙر لʸالʴه،

 ʜʳل في حʲʺʱي تʱن، والʨرة في القانʛالالʺقʨال  أمʳفي م Șʰʢǽ لا ʥأن ذل ʛʽغ ʧيʙʺال
جانʖ افʛʱاض القانʨن إلى  العامة، ملاكالعامة لʱعارض الʜʳʴ مع الʺʻفعة العامة للأ الأمʨال

الغابॽة نفʝ الأحȞام  الأملاكو تȑʛʶ على  6الإقلॽʺॽة.ملاءة الʚمة الʺالॽة للʙولة و الʳʺاعات 
  الغابॽة. الأملاكالʱي تʦʤʻ قاعʙة عʙم جʨاز الʜʳʴ على 

                                                           
  .Ǽ96 .97ادʝǽ بʨمʛȃʜ، مʛجع سابȘ، ص  1
  .52. 51محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص.ص   2
  .Ǽ97 .98ادʝǽ بʨمʛȃʜ، مʛجع سابȘ، ص.ص   3
  .147ولʙʽ ثابʱي، مʛجع سابȘ، ص  4
  .52محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص   5
  .17عʙʰ العʦॽʤ سلʢاني، مʛجع سابȘ، ص   6
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الॽʻʡʨة لها نفʝ أهʺॽة قاعʙة عʙم جʨاز  الأملاكإن قاعʙة عʙم جʨاز الʜʳʴ على 
ॽɾه الʛʸʱف فʽها، حʘʽ أنه لا يʨʸʱر أن تʺʻع الإدارة وهي الʳهة الʺالؔة للʺال مʧ الʛʸʱف 

 الأملاكبʻʽʺا ʶǽʺح Ǽإخʛاج الʺال مʧ يʙها جʛʰا مʛʡ ʧف جهة أخȐʛ، لأن الʜʳʴ على 
ȑدʕشأنه أن ي ʧة مॽʻʡʨذمة الإدارة الʺالؔةإلى  ال ʧاج الʺال مʛالي إلى  إخʱالȃو ،ʛʽذمة الغ

  1انقʢاع الانʱفاع العام Ǽه.
اسʧʽ الأول هʨ أسإلى  الॽʻʡʨة ʙʻʱʶǽ الأملاكإن تقʛȄʛ قاعʙة عʙم جʨاز الʜʳʴ على 

افʛʱاض ملاءة الʚمة الʺالॽة للʙولة والʳʺاعات الإقلॽʺॽة و قʙرتها على الʨفاء بʙيʨنها و عʙم 
 ʥʷالا للʳم ʥن ذلʨȞǽ اماتها ولاʜʱص على أداء الʛʴولة الʙض في الʛʱفǽ ارها، ؗʺاʶر إعʨʸت

ʲʺʱل في تغلʖʽ الʺʸلʴة للʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ، أما الأساس الʲاني فʽ الأفʛادوȃالʱالي لا فائʙة مʧ لʨʳء 
إلى  الॽʻʡʨة قʙ يʕدȑ الأملاكالعامة عʧ الʺʸلʴة الʵاصة للأفʛاد لأن تॽʀʨع الʜʳʴ على 

لʚلʥ نʙʳ أن نʢاق  2الʜوال.إلى  إخʛاجها مʧ ملॽؔة الʙولة مʺا ǽعʛض تʸॽʸʵها للʻفع العام
ʙʱʺǽ ʜʳʴاز الʨم جʙة عʙا الأملاكإلى  قاعǼ Șعلʱاصة لأنها لا تʵة الॽʻʡʨفعة الʻʺارات الॼʱع

ات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ ضʙ الأشʵاص العامة Ǽأȑ حال مʧ إجʛاءالعامة فقȌ، وȂنʺا لا ʨʳǽز اتʵاذ 
  3الأحʨال.

الॽʻʡʨة تʱعلǼ Șالʤʻام العام، لʚلʨʳǽ ʥز لأȑ ذȑ  الأملاكوقاعʙة عʙم جʨاز الʜʳʴ على 
ʦȞʴǽ بʢॼلان  مʸلʴة أن يʥʶʺʱ بها في أȑ مʛحلة مʧ مʛاحل الʙعȐʨ، ؗʺا ʨʳǽز للقاضي أن

الʜʳʴ مʧ تلقاء نفʶه. وȃاعॼʱار القاعʙة مʧ الʤʻام العام فإن أحȞام نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة 
  4العامة حʱى تॼقى مʸʸʵة للʺʻفعة العامة. الأملاكالعʺʨمॽة ʚؗلʥ لا تȑʛʶ على 

الॽʻʡʨة عʙم جʨاز تقʛȄʛ أȑ حقʨق  الأملاكو يʱفʛع عʧ مʙʰأ عʙم جʨاز الʜʳʴ على 
الॽʻʡʨة لʹʺان الʨفاء بʙيʨن الإدارة، ؗالʛهʧ الʛسʺي و الॽʴازȑ  الأملاكعلى عॽʻʽة تॽɻॼة 

ȑدʕق تʨقʴه الʚاز، لأن هॽʱو الام ʟॽʸʵʱال Șع إلى  وحॽالبʨالأم  Șʴها الʽعل ʖتʛي تʱال
الॽʻʡʨة لأنه مʧ غʛʽ الʳائʜ بॽعها جʛʰا ؗʺا  الأملاكالعʻʽي جʛʰا، وهʨ مʽʴʱʶل الȘʽʰʢʱ على 

  5أنه ʖʳǽ أن ʨʱʶǽفي دائʻي الʙولة والʳʺاعات الإقلॽʺॽة ديʨنهʦ ؗاملة.

                                                           
  .Ǽ98ادʝǽ بʨمʛȃʜ، مʛجع سابȘ، ص   1
  .32. 31رضʨان عايلي، مʛجع سابȘ، ص.ص   2
  .Ǽ99ادʝǽ بʨمʛȃʜ، مʛجع سابȘ، ص   3
  والʸفʴة.ʺʛجع نفʝ ال  4
  .53محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، مʛجع سابȘ، ص   5
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  الʸʲاǻة الʗʸنॻة الفॻɸʙة: -2

وقʙ عʛف ॽة Șʴؗ عʻʽي أصلي هʨ حȘ الارتفاق، مʧ الʴقʨق الʱي تʱفʛع عʧ حȘ الʺلؔ
الارتفاق «مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ ؗʺا يلي:  867الʺʛʷع حȘ الارتفاق في نʟ الʺادة 

حʳǽ Șعل حʙا لʺʻفعة عقار لفائʙة عقار آخʛ لʟʵʷ آخʛ، وʨʳȄز أن يʛʱتʖ الارتفاق على 
أȑ الارتفاق هʨ تؔلʅॽ » مال إن ؗان لا يʱعارض مع الاسʱعʺال الȑʚ خʟʸ له هʚا الʺال

العقار الʺʛتفȘ أو الʵادم لفائʙة عقار الʺʛتفȘ أو الʺʙʵوم ǽʺلؔه شʟʵ آخȘʴؗ ʛ مقʛر على 
الʺʛور أو الʺȐʛʳ أو الʺʢل، و يॼقى هʚا الȘʴ حʱى لʨ تغʛʽ شʟʵ الʺالʥ، و الأملاك 
الॽʻʡʨة ʨʳǽز أن تʴʱʺل حقʨق ارتفاق ȋʛʷǼ أن لا تʱعارض مع الʺʨʴر الأساسي الȑʚ تʙور 

ॽمʨʺة الأملاك العʛؔله فʨق حʛʢلل ʧȄاورʳʺن للʺلاك الʨȞॽɾ ،فعة العامةʻʺلل ʟॽʸʵʱال ʨة و ه
العامة حȘ ارتفاق الʛؤȄة و الʺȐʛʳ و الʻفاذ على هʚه الʛʢق. وʨʳȄز حʱى في الʴالات الʱي لا 

يʱعارض معها و  يʱفȘ فʽها الارتفاق مع الʺʻفعة الʱي خʗʸʸ لها الأملاك العʺʨمॽة على ألا
نʱفاع Ǽالأملاك العʺʨمॽة ؗʺا في حالة فʱح مالʥ أحʙ الʺॼاني لا ʨʴǽل دون حȘ الغʛʽ في الا

سʛʢʱʻق إلى الارتفاقات الʺʙʺʱʶة مʧ و ॽɾʺا يلي  1مʺʛا تʗʴ الȘȄʛʢ العام للʨصʨل إلى ملؔه.
  تفاقات الإدارȄة:ر القانʨن الʵاص، ثʦ إلى الا

 الارتفاقات الʗʸʯʴʸة مʥ القانʦن الʳاص :  - أ

وما Ǽعʙها)  867(الʺادة الʺʙʺʱʶة مʧ القانʨن الʺʙني رتفاق الاȘʴǽ للإدارة تʛتʖʽ حقʨق 
مع العلʦ أن الارتفاقات بʧʽ  الʺʢل و الʺʽʶل و الʺʛور وغʛʽها.الʺعʛوفة بʧʽ الʨʵاص Șʴؗ و 

 ʧفادة ؗاملة مʱاس ʙʽفʱʶʱة فॽمʨʺة للأملاك العॼʶʻالǼ اواة أماʶʺة الʙها قاعʺȞʴاصة تʵالأملاك ال
لʧؔ اسʱفادة الʨʵاص لا تʨؔن إلا Ǽالقʙر الȑʚ تʶʺح Ǽه الارتفاقات على الأملاك الʵاصة، 

غʛʽ أن  الإدارة و مʸلʴة الʺلʥ، وهʚه الارتفاقات تʨؔن مʙʺʱʶة مʧ القانʨن الʵاص.
الارتفاقات الʺقʛرة لʸالح الأملاك العʺʨمॽة هي الʶائʙة مقارنة Ǽالارتفاقات الʺقʛرة لأملاك 

قات الʱي تʨؔن لʸالح الأملاك العʺʨمॽة الʨʵاص على الأملاك الॽʻʡʨة، و تʶʺى الارتفا
Ǽالارتفاقات الإدارȄة، وهي تʱʶهʙف ʸǼفة أساسॽة تʴقȘʽ الʸالح العام خلافا للارتفاقات الʺقʛرة 

                                                           
  .149عائʷة زمʨرة، مʛجع سابȘ، ص   1
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لʸالح الأملاك الʵاصة الʱي تʱʶهʙف الʺʸالح الʵاصة للʺالʧʽؔ، ولʚلʥ يʛتʖ القانʨن 
  1ملاك العʺʨمॽةعقȃʨات جʻائॽة على الʺʶاس Ǽالإرتفاقات الʺقʛرة لʸالح الأ

  ة:دارȂالارتفاقات الإ -ب

مʧ القانʨن الʺʙني  867عʛف الʺʛʷع الارتفاقات الʺʙنॽة العادǽة في نʟ الʺادة 
 ʟها في نʽالإشارة إلǼ فىʱة و إنʺا اكȄالارتفاقات الإدار ʅȄʛعʱالǼ اولʻʱي ʦأنه ل ʛʽغ ،ȑʛائʜʳال

الʺلॽؔة هي حȘ الʱʺʱع و الʛʸʱف في الأشॽاء «مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ: 674الʺادة 
ʱʶǽ ألا ȋʛʷǼ عʺالاʱةعʺل اسʺʤوالأن ʧʽانʨمه القʛʴي أن » تʻالʺادة تع ʟة في نʛʢʶʺارة الॼɻفال

 ʟد في نʨʽالق ʥع إلى تلʛʷʺة، وأشار الʺʤوالأن ʧʽانʨرها القʛد تقʨʽه قॽد علʛت ʙة قॽؔالʺل Șح
ʖʳǽ على الʺالʥ أن يʛاعي في اسʱعʺال حقه ما «مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ: 690الʺادة 

ʱه الǼ ه تقʹيǼ اصةʵة الʴلʸʺة العامة أو الʴلʸʺالǼ علقةʱʺبها العʺل وال ȑارʳعات الȄʛʷ
فالʺʛʷع هʻا لʦ يʟʻ صʛاحة على الارتفاقات الإدارȄة » وعلॽه أǽʹا مʛاعاة الأحȞام الآتॽة.

وȂنʺا أشار إلى قʨʽد تʱعلǼ Șالʺʸلʴة العامة تʛد على حȘ الʺلॽؔة و أن هʚه القʨʽد تقʛرها 
 ʨʱعات خاصة وتȄʛʷت Șʽʰʢة تʛدائ ʧج مʛʵة تȄالي فإن الارتفاقات الإدارʱالȃها، وʺॽʤʻلى ت

  2القانʨن الʺʙني و تʵʹع للȄʛʷʱعات الʱي تقʛرها.
الॽʻʡʨة حʘʽ تʟʻ  الأملاكة مʧ مʢʱلॼات حʺاǽة دارȄاعʛʰʱ الʺʛʷع أن الارتفاقات الإ

يʛʱتʖ على «الॽʻʡʨة على: الأملاكالʺʧʺʹʱ قانʨن  90/30مʧ القانʨن رقʦ  67/1الʺادة 
  الॽʻʡʨة نʨعان مʧ الॼʱعات هʺا: الأملاكحʺاǽة 

الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الʱي ǽقʙʸ بها علاوة على أॼɺاء  الأملاكأॼɺاء الʨʳار لʸالح  -
ة ʧȞʺǽ أن تʛʱتʖ على عقار مʺلʨك دارȄوالارتفاقات الإ» ة...دارȄالقانʨن العام، الارتفاقات الإ

 ʙادلأحʛى العقا الأفʺʶǽة العامةʴلʸʺف الʙادم بهʵالح أو  ر الʸالأملاكل  ʧȞʺǽ ة ؗʺاॽʻʡʨال
  الॽʻʡʨة العʺʨمॽة. الأملاكة على دارȄأن تʱقʛر الارتفاقات الإ

ة الأول يʲʺʱل في الأॼɺاء و الʱؔالʅॽ الʱي دارȄو ǽفʛق الفقه بʧʽ نʨعʧʽ مʧ الارتفاقات الإ
 ʙك لأحʨادم الʺʺلʵضها الإدارة على العقار الʛادالأتفʛفعة العامة دون  فʻʺالǼ Șعلʱارات تॼʱلاع

الॽʻʡʨة ؗالȘʴ في قʢع الأشʳار الʱي تعʨق  الأملاكخʙمة عقار معʧʽ مʧ إلى  أن تهʙف
                                                           

  .150عائʷة زمʨرة، مʛجع سابȘ، ص   1
، أʛʡوحة دʨʱؗراه علʨم، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة قʻʽʢʻʶة، تفاقات الإدارȂة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ الار مʢʸفى رȃاحي،   2

  .106، ص 2014/2015
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ة Ǽالʺعʻى دارȄالʛʽʶ على الʨʶʳر و ارتفاقات الʱعʺʛʽ، أما الʨʻع الʲاني فهʨ الارتفاقات الإ
ة للأفʛاد لʺʻفعة الॽʴʸح للارتفاق و الʱي هي ॼɺارة عʧ تؔالʅॽ مقʛرة على  ʨؗعقارات مʺل

العامة ؗالʱؔالʅॽ والقʨʽد الʱي تفʛض على الʺلاك  الأملاكوخʙمة عقارات تʙخل في نʢاق 
   1العȄʛȞʶة الʚيʻʺǽ ʧع علʽهʦ إقامة مॼان على مʶافة معʻʽة. ملاكالʺʳاورʧȄ للأ

دون ضʛورة ة تʱʵلف عʧ الارتفاقات العادǽة في ʨؗنها تʷʻأ دارȄوʚȃلʥ فإن الارتفاقات الإ
وجʨد العقار الʺʙʵوم، و العʛʰة بʨجʨد العقار الʵادم أȑ الʺʲقل Ǽالʙʵمة، حʘʽ تȞʷل قʙʽا على 

  2اسʱعʺال العقار مʛʡ ʧف مالؔه حʱى في ॽɼاب عقار مʙʵوم.
يʷʻئ الʜʱاما  دارȑ ة عʧ العادǽة مʧ جهة في أن الارتفاق الإدارȄكʺا تʱʵلف الارتفاقات الإ

عقار الʵادم ؗالالʜʱام Ǽالامʻʱاع عʧ الʻʰاء مʲلا بʻʽʺا الارتفاق الʺʙني عॽʻʽا على عاتȘ مالʥ ال
 Ȑʛجهة أخ ʧة الأصلي. ومॽؔالʺل Șع حॼʱوم يʙʵʺالعقار ال ʥالح مالʸا لॽɻॼا تॽʻʽئ حقا عʷʻي

إلى  تʴقȘʽ الʺʻفعة العامة بʻʽʺا تهʙف الارتفاقات العادǽةإلى  ة تهʙفدارȄفي ʨؗن الارتفاقات الإ
 3الॽʻʡʨة الʵاصة، الأملاكخاصة لʺالʥ العقار الʺʙʵوم حʱى لʨ ؗان العقار مʧ تʴقȘʽ مʻفعة 

الॽʻʡʨة العʺʨمॽة وȃالʱالي  الأملاكة هʨ حʺاǽة دارȄو ॼɻǼارة أخȐʛ فإن الهʙف مʧ الارتفاقات الإ
حʺاǽة الʺʻفعة العامة الʱي خʗʸʸ لها، وهي بʚلʥ تʛتǼ Ȍॼالʤʻام العام ومʧ الʨاجʖ الʨʹʵع 

  4لة العقȃʨات الʜʳائॽة.لها تʡ ʗʴائ
الॽʻʡʨة  الأملاكة هʨ القانʨن الʺʙني، ؗʺا نʟ قانʨن دارȄإن أساس تقʛȄʛ الارتفاقات الإ

ة هʨ الȑʚ يʧʽʰ شʛوʡها دارȄة، لʧؔ القانʨن الǽ ȑʚقʛر الارتفاقات الإدارȄعلى الارتفاقات الإ
ة الʺقʛرة للʺʻفعة العامة مʨʻʱعة و مॼɻʷʱة دارȄالقانʨنॽة وخʨʸصʱʽها لʚلʥ نʙʳ الارتفاقات الإ

 ʦاجʻʺة والॽؔة و اللاسلॽؔلʶاصلات الʨʺو ال ʛʽʺعʱن الʨلفة، ؗقانʱʵة مॽنʨص قانʨʸʻع لʹʵوت
   5و غʛʽها.وقانʨن الغاǼات و الʢاقة و الʻقل و الأمʧ و الأشغال العʺʨمॽة و الʯʽʰة 

  
  
  

                                                           
1   ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰع ،Șجع سابʛ128، 127ص ، م.  
  256ص مʛجع سابȘ، سʺاعʧʽ شامة،   2
  .ʛʺ256 .257جع ، ص.ص نفʝ ال  3
  .151عائʷة زمʨرة، مʛجع سابȘ، ص   4
  .36مʢʸفى رȃاحي، مʛجع سابȘ، ص   5
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  الॻʹʟʦة  ملاكثالʰا: الʸʲاǻة الʚʱائॻة للأ

عʨان أ مʧ الاعʙʱاء علʽها سʨاء مʛʡ ʧف  الॽʻʡʨة ملاكالʺʛʷع حʺاǽه جʜائॽه للأقʛار 
 136حʘʽ نʗʸ الʺادة عقȃʨات جʜائॽه حʘʽ قʛر  الأفʛادمʛʡ ʧف أو  ʺʣʨفʧʽالȑ أ الإدارة

 ʦن رقʨالقان ʧاس  90/30مʶʺاع الʨعلى ؗل أن ʖعاقǽ" :ة علىॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال
  ʙʴǽدها هʚا القانʨن ॼʡقا لقانʨن العقȃʨات".Ǽالأملاك الॽʻʡʨة ؗʺا 

 ʛʽه أغॽنʨص القانʨʸʻي ن الʱه للأالॽائʜʳه الǽاʺʴال ʗسʛؗة ملاكॽʻʡʨال  ʧʽقه بʛفʱم
ʙا  ةعॽها ؗلʛʸح ʧȞʺǽ ولا ʧʽانʨها فقʻʺ ه فيॽص علʨʸʻم ʨن ماهʨة الأملاكقانॽʻʡʨو  ال

إلى  الʺॽاه... لʚلʥ سʛʢʱʻق ن قانʨ الغاǼات و قانʨن قانʨن الʺʛور و مʻها وهʨ مʨʸʻص علॽه في 
حʺاǽة جʜائॽة للأملاك الॽʻʡʨة مʧ  قʻʺʶا الʴʺاǽه الىحǼ ʘʽعʠ صʨر الʴʺاǽه الʜʳائॽه 

ات الأفʛاد نʛʢʱق إلى ؗل مʻها ॽɾʺا يلي: ʨؗسل ʧها مʱفي الإدارة و حʺايʣʨم 

 :الʡʦʸف العʦʸميمʥ  الॻʹʟʦة ملاكالʸʲاǻه الʚʱائॻه للأ -1

الʺʕرخ  06/01/ب مʧ القانʨن رقʦ 2في نʟ الʺاده عʛف الʺʛʷع الʺʣʨف العʺʨمي 
20  ȑʛفॽɾ2006 هʱʴافȞاد ومʶالف ʧه مǽقاʨالǼ Șعلʱ1ي ،ʦʺʱʺل و الʙف  2الʺعʣʨكʺا يلي: " م

 :عʺʨمي

حʙ الʺʳالʝ أو في أو قʹائॽا أدارȄا إو أو تʻفǽʚʽا أكل شʷǽ ʟʵغل مॼʸʻا تॽɻȄʛʷا  - 1
ॽʰعʷةال ॽلʴʺةال ॼʵʱʻʺاء  ةالʨا أسʻʽع الأ وأكان معʨفʙم ʛʽغ ʖʵʱʻم ʧع ʛʤʻف الʛʸǼ ʛج
 .قʙمʱʽهأو أرتʱʰه 

2 -  ʟʵفآكل شॽʣا وʱقʕم ʨلى ولʨʱي ʛالأ ةخ جʛ وʶȄاهʦ بهʚه أو بʙون أجʛ أǼ ةو وؗ
و أؗل  ةخȐʛ تʺلʥ الʙولأ ةمʕسʶ ةǽأو أ ةعʺʨمॽ ةو مʕسʶأ ةعʺʨمॽ ةهʯʽ ةفي خʙم ةالʸف

 .ةعʺʨمॽ ةخȐʛ تقʙم خʙمأ ةمʕسʶ ةǽأو أس مالها أǼعʠ ر 
                                                           

  .08/03/2006، مʕرخة في 14الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   1
2   ʦرق ʛالأم ʖجʨʺǼ اتʛيله ثلاث مʙتع ʦرخ في  10/05تʕʺة، 26/08/2010الȄʛائʜʳة الȄرʨهʺʳة للॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،

، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة 02/08/2011الʺʕرخ في  11/15. و ʨʺǼجʖ الأمʛ رقʦ 01/09/2010، مʕرخة في 50العʙد 
الʺʕرخ في  ʨ22/08جʖ القانʨن رقʦ . و ʚؗلǼ ʥʺ10/08/2011، مʕرخة في 44للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد 

  .14/05/2022، مʕرخة في 32، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد 05/05/2022
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3 -  ʟʵآكل شǼ فʛمع ʛمي أخʨʺف عʣʨأنه م ʦॽʤʻع وتȄʛʷʱقا للॼʡ هʺȞفي ح ʧو م
  ."الʺعʺʨل بهʺا

/و مʧ نفʝ القانʨن ؗʺا يلي: "الʺʺʱلؔات: 2كʺا عʛف الʺʛʷع الʺʺʱلؔات في نʟ الʺاده 
 ʛʽسه او غʨʺله ملʨقʻم ʛʽله او غʨقʻه مǽماد ʛʽه او غǽماد ʗاء ؗانʨاعها سʨل انȞǼ رداتʨʺال

والʺʙʻʱʶات او الʺʙʻʱʶات القانʨنॽه الʱي تʗʰʲ ملॽؔه تلʥ الʺʨجʨدات او وجʨد الʴقʨق ملʺʨسه 
 الʺʸʱله بها".

مʧ صʨر الاعʙʱاء على على الأملاك الॽʻʡʨة تلʥ الʛʳائʦ الʱي يʛتʰؔها الʺʣʨفʧʽ إن 
جȄʛʺة هʚه الʛʳائʦ ، نʙرس مʧ جʛائʦ تʕثʛ سلॼا على الاقʸʱاد الʻʡʨيالعʺʨمʧʽʽ وهي 

 ॽɾʺا يلي: تلافالʙʰʱيʙ والإجȄʛʺة و الاخʱلاس 

 :جʸȂʙه الاخʯلاس- أ

خاصة، أو  عامة أمʨال الʺʣʨف بʙون وجه حȘ علىؗʺا يلي: "اسॽʱلاء سॽʱلاء ǽعʛف الفقه الا
ʖʰʶǼ تهʙت في عهʙهأو  وجʱفॽʣى وʹʱقʺǼ،"1  ف وʛعǽ اʹǽازة الʺال أॽح ʧʽل الأمȄʨʴأنه: "تǼ

الأمانه إلى حॽازة نهائॽة على سʽʰل الʱʺلʘʽʴǼ ʥॽ أن الʺʕتʺʧ علॽه مʧ حॽازة وقॽʱة على سʽʰل 
الʺال يʨجʙ تʗʴ سʛʢॽته سʛʢॽة تʺʻȞه مʧ مʜاولة الاسʱعʺال أو الاسʱغلال دون الʛʸʱف ॽɾه 

فللاخʱلاس معʧʽʽʻ الأول  2،"مادǽا وهʨ ما ʧȞʺǽ أن ʢǽلȘ علॽه الʛʢॽʶة الʺادǽة دون الʺعȄʨʻة
عام و هʨ انʜʱاع الॽʴازة الʺادǽة للʷيء مʨضʨع الاخʱلاس مʧ صاحʖ الȘʴ إلى يʙ الʳاني، و 

ساǼقة ومعاصʛة للʤʴة ارتؔاب الʶلʨك الإجʛامي مʧ حॽازة الʺعʻى الʲاني خاص ǽفʛʱض وجʨد 
ʛʽك للغʨئ الʺʺلʽʷاني للʳة- الॽمʨʺدا أو إدارة عʛاء ؗان فʨه إلا  -سʚازة هي أن هॽʴازة الॽح

  ʨʴॽɾ3لها الʳاني إلى حॽازة ؗاملة. ناقʸة

                                                           
تʃॻʹʶ الʙʱائʤ الʦاردة في قانʦن الʦقاǻة مʥ الفʴاد و مȜافʯʲه الʚʱائȏʙ "دراسة على ضʦء القانʦن أحʺʙ الʛʰج،   1

 ʤرخ في  06/01رقʓʸ20ال  ʙايʙʮه" 2006فʯʲافȜاد و مʴالف ʥة مǻقاʦالǺ Ȗعلʯʸراسات ، الʙة للॽʁȄʛلة الإفʳʺال
  .29، ص 2020، جʨان 1، العʙد4، جامعة أحʺʙ درارȄة، أدرار، الʺʳلʙ القانʨنॽة و الॽʶاسॽة

، جامعة زȄان عاشʨر، مʳلة الʴقʨق والعلʨم الإنʶانॽة ،جʸȂʙة اخʯلاس الأمʦال العامة و الʳاصةʸॽɾل بʛاهʺي،   2
  .103، ص 2013، ماȑ 14ة، العʙد الʳلف

3  ʛȃʜمʨب ʝǽادǼ ،Șجع سابʛ109ص ، م.  
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ʧ الʛʷعي و يʲʺʱل في اخʱلاس الʺال العام وȋʛʱʷȄ لॽʁام جȄʛʺه  ʛؗلاثة ، الʲة الʺȄʛʳان ال أرؗ
الʺʱعلǼ Șالʨقاǽة مʧ الفʶاد و مȞافʱʴه، الʺعʙل و  06/01مʧ القانʨن رقʦ  29نʟ الʺادة 

ॼʴالǼ ʖعاقǽ" :على ʗʸن ʘʽح ،ʦʺʱʺال) ʧʽʱʻس ʧم ʝ2ʛʷ(10)) الى ع  ʧامه مʛغȃات وʨʻس
دج ؗل مʣʨف عʺʨمي يʙʰد عʺʙا أو ʱʵǽلʝ أو يʱلف أو 1.000.000دج الى  200.000

ʜʳʱʴǽ بʙون وجه حȘ أو ʱʶǽعʺل على نʨʴ غʛʽ شʛعي لʸالʴه أو لʸالح شʟʵ أو ॽؗان 
Ȑʛ ذات ॽʀʺة آخʛ أȑ مʺʱلؔات أو أمʨال أو أوراق مالॽة عʺʨمॽة أو خاصة أو أȑ أشॽاء أخ

 "عهʙ بها إلॽه ʦȞʴǼ وॽʣفʱه أو ʰʰʶǼها

ʧ الʺادȑ فʲʺʱʽل في  ʛؗصفه أما ال ʛفʨف تʣʨʺانالʳيفي ال  ʧلاس مʱه الاخʺȄʛʳف
الʛʳائʦ الʵاصه الʱي ʖʳǽ ان تʙʸر مʧ شʟʵ له صفه خاصه هي صفه الʺʣʨف العام و 

 ʖʳǽ هʺȄʛʳد الʨل وجʰفه قʸه الʚه ʛفʨال العامه تʨالام ʧه مʺȄʛʳل الʴن مʨȞǽ ان ʖʳǽ اʺؗ
أȑ أن ǽقع الʶلʨك الإجʛامي على أمʨال عامة، وقʙ تʛʢقʻا ساǼقا إلى تعʅȄʛ الʺʣʨف العام 
ʚا الʺʺʱلؔات في مفهʨم قانʨن الʨقاǽه مʧ الفʶاد ومʴارʱȃه ، وʖʳȄ لॽʁام الاخʱلاس أن ʨȞǽن  وؗ

لʛʤʻ عʧ الʨسʽله الʱي سلʦ بها الʺال له سʨاء الʺال في حॽازه الʺʣʨف Ǽʺقʱʹى وॽʣفʱه Ǽغʠ ا
سلʦ له تʶلॽʺا مادǽا او حॽʺȞا وسʨاء سلʦ له رغʺا عʧ صاحॼه Ǽʺقʱʹى سلʢه تʛʰر ذلʥ او 
سلʦ الॽه مʧ صاحॼه مॼاشʛه او عȘȄʛʡ ʧ الاداره وتʴʱقȘ جȄʛʺه الاخʱلاس سʨاء في حاله ما 

حاله الاخʸʱاص العارض ॽʴǼازه اذا ؗان الʺʣʨف مʸʱʵا اصلا ॽʴǼازه الʺال العام او في 
 1الʺال العام.

ʧ الʺعȑʨʻ في جȄʛʺه الاخʱلاس فʲʺʱʽل في القʙʸ الʻʳائي العام لȐʙ الʺʣʨف  ʛؗاما ال
حʘʽ ان جȄʛʺه الاخʱلاس تعʛʰʱ مʧ الʛʳائʦ العʺǽʙه الʱي ʖʳǽ ان يʨʱفʛ فʽها القʙʸ العام 

ʺʣʨف ان الʺال الȑʚ في حॽازته والȑʚ تʨفʛ عʧȄʛʸʻ هʺا العلʦ والاراده حʖʳǽ ʘʽ ان ǽعلʦ ال
ʖʰʶǼ وॽʣفʱه وان حॽازته له هي حॽازه مʕقʱه ولʝॽ له حȘ الʛʸʱف ॽɾه ؗʺالʥ، وʖʳȄ اǽʹا 
ان تʳʱه ارادته الى نقل الʺال مʧ الॽʴازه الʻاقʸه الى الॽʴازه الؔامله القʙʸر العام ʖʳǽ ان 
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العام مʺارسه سلʢات  يʨʱفʛ القʙʸ الʵاص وهʨ اتʳاه نॽه الʺʣʨف العام الى تʺلʥ الʺال
 1الʺالʥ علॽه.

 06/01مʧ القانʨن رقʦ  29وقʙ حʙد الʺʛʷع عقȃʨة جȄʛʺة اخʱلاس الʺال العام في نʟ الʺادة 
) ʧʽʱʻس ʧم ʝॼʴالǼ ،ʦʺʱʺل و الʙه، الʺعʱʴافȞاد و مʶالف ʧة مǽقاʨالǼ Șعلʱʺالى 2ال (

ʛʷ(10)ع  ʧامه مʛغȃات وʨʻدج .1.000.000دج الى  200.000س 

 :تʗʮيʗ الʸال العامجʸȂʙه   - ب

:ʨه ʙيʙʰʱؗلي ال ʨʴالʺال العام على نǼ فʛʸʱأو  "الǼ ئيʜائه" إأو  نفاقهإجʻما لأإف ʙȄʛنه ي
ǽةغا ॽʸʵهأو  له ةشʛʽد أو  لغʛʳʺهإلʳالǼ رʛقاع ضǽة ॽصʨةال ʺȄʛن جʛʱا ما تقʛʽʲ  ʙالʙʰʱي ةوؗ

 ʦائʛʳǼاوله أʴوم ʞوالغ ʛȄوʜʱه والʨشʛؗال Ȑʛرها إخʨص ʧوم ...ʞالغ ʥع خفاء ذلॽأو  ةسلعب
شʵاص ʻʺǼح امॽʱازات على حʶاب أتʶهʽل تعاملات أسعار زهʙʽه جʙا، مʱʻج Ǽأو  ةخʙم

... ةتʹʦॽʵ فʨاتʛʽ تʺȄʨل مʷارȄع وهʺॽ ة،سعار خॽالॽأتʧȄʨؔ الʺʣʨفǼ ʧʽ ،عامةال ʺʸلʴةال
 .وغʛʽها

 ʖؔتʛو عادة ما ت ʧه مʺȄʛʳه الʚأهǽدرا ʦاص لهʵةش  ʛʰه ةوخʻȞʺǽ فيʛمع Ȑʨʱʶومʦ  ʧم
ʺȄʛʳال ʦمعال ʝʺʡعلى الʺال العام أوجعلها ؗ ة ʛثʕما ي ʨه وهॽالॽʱق الاحʛʢل الȞǼ ʧؔت ʦنها ل

ʧ معȑʨʻ أولهʚه الȄʛʳʺه  عامةʲقه الالوعلى  ʧ مادȑ ورؗ ʻان رؗ ، ؗʺا أن الʜʳاء حʙده ǽʹا رؗ
ʧ الفʶاد و مȞافʱʴه الʺʱعلǼ Șالʨقاǽة م 06/01مʧ القانʨن رقʦ  29الʺʛʷع في نʟ الʺادة 

  الʺعʙل و الʺʦʺʱ، وهي نفʝ جʜاءات جȄʛʺة الاخʱلاس.

 :اتلاف الʸال العامأو  جʸȂʙه تʔȂʙʳ  - ج

في اداء  الإدارةان الʺال العام ʧȞʺǽ ان ǽاخʚ شȞل الʨثائȘ وسʙʻات وعقʨد وتʱʶعʧʽ بها 
 ʦامات تهʜʱال ʖتʛه وتॽق الʺالʨقʴلا للʴن مʨؔلح لؔي تʸت Șثائʨال ʥالإدارةمهامها لان تل 

ʧʡاʨʺات ،والʙʻʱʶʺوال Șثائʨال ʥض تلʛعʱث ان تʙʴǽ ʙعلى إلى  وق ʧʽʺف القائʛʡ ʧاتلاف م

                                                           
، مʛʰʵ مʳلة دراسات في الॽʣʨفة العامة، الʓʴʸولॻة الʚʱائॻة للʡʦʸف العام عʥ اخʯلاس الʯʸʸلؒاتزʻȄة بʛاॽʂʺي،   1

ʜ الʳامع ʛؗʺفة العامة، الॽʣʨة الǽعات حʺاȄʛʷد تʙالع ،ʠॽʰال ،ʛʽʷॼر الʨ2ي ن ʛʰʺʶǽ89. 88، ص.ص 2014، د.  



108 
 

قʸى أوالʺʸالح الʱي تʺʲل  الأمʨالضʛار العʺǼ ȑʙهي صʨره مʧ صʨر الإو  ،الʺʴافʤه علʽها
 .مʕʶولॽات الʺʣʨف العام ىسʺأر العʙوان على الʺال العام الȑʚ تعʛʰʱ مʴافʤه علॽه ʨ ص

ʖȄʛʵʱف بʣʨا أو  فاذا قام مʙʺالاتلاف عʨه  أمʱلهأو  "راتاق"عثابʨقʻأو  اوراقأو  م
 الأمʨالؗانʗ أو  (كʨضع الʻار) يʸʱل بها ʦȞʴǼ وॽʣفʱهأو  غʛʽها للʳهه الʱي ǽعʺل بها

 .الʱي ǽعʺل فʽها ǽعʛʰʱ مʛتॼؔا لȄʛʳʺه اتلاف وتʖȄʛʵ الʺال العامالʳهه إلى  الʺعهʨد بها

ʧ الʺفʛʱض في هʚه الȄʛʳʺه هʨ الʺʣʨف و  ʛؗل في أالʲʺʱʽف ȑالʺاد ʧ ʛؗتلاف و إما الȂ زاله
ȑ عʺل أأو  ،ؗان لʧȞǽ ʦ هتʳعل ةȑ وسʽلأǼأو  ذابʱهإأو  الʷيء ʛʴǼقهإفʻاء ȑ أالʺال العام 

 ȑؗماد ʦॽʢʴʱله الأملاكʨقʻʺقهأو  الॽوث ʖʽʽأو  تعʙʻصالح لʺا أو  س ʛʽح غॼʸॽل ʙله أ عق ʙع
. جʜئॽاأو  عʙ له اسʱعʺال ؗلॽاأ ȑ جعل الʺال غʛʽ صالح لʺا أʨȞǽن قʙ سلʦ له ʖʰʶǼ وॽʣفʱه 

ʧ الʺعȑʨʻ ف ʛؗانأما الʳال ʦل في علʲʺʱʽي Ǽ ف عام وʣʨʺؗ هʱفʸأ ʙله أنه ق ʗʺات سلʙʻتلف س
 ة.زالالإأو  فللاتلا ةǼʺقʱʹى الॽʣʨفه واتʳاه الاراد

مʧ  29وقʙ حʙد الʺʛʷع عقȃʨة جȄʛʺة تʖȄʛʵ و إتلاف الʺال العام في نʟ الʺادة 
 ʦن رقʨ06/01القان  ʝوهي نف ،ʦʺʱʺل و الʙه الʺعʱʴافȞاد و مʶالف ʧة مǽقاʨالǼ Șعلʱʺال

 ،ʙيʙʰʱلاس و الʱة الاخʺȄʛاءات جʜجʱوف الʛʣ ʧومʷ ضʛغǼ هʺȄʛʳه الʚه ʖؔتʛما تʙʻع ʙيʙ
ʺȄʛل جʽهʶلاء والاخفاء الأأه تॽʱلاس الاسʱؗالاخ Ȑʛة.دلخ 

 :العاديʥʻ الأفʙادالॻʹʟʦة مʥ اعʗʯاء  ملاكالʸʲاǻة الʚʱائॻة للأ - 2

إلى جانʖ الأفعال الʸادرة مʧ الʺʣʨف العʺʨمي الʱي تقع على الʺال العام تʨجʙ هʻاك 
جʛائʦ يʛتʰؔها الافʛاد العاديʧʽ حʘʽ لا تȋʛʱʷ لॽʁامها تʨفʛ صفه الʺʣʨف، وتʨʻʱع الʛʳائʦ الʱي 

جʧʽʱʺȄʛ مʧ الʛʳائʦ الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن تʺǼ ʝالʺال العام غʛʽ أنʻا سʛʢʱʻق الى 
ع العلʦ أن اعʙʱاءات الأفʛاد العاديʧʽ على الʺال العام الʱي تȞʷل جʛائʦ مʨʸʻص العقȃʨات م

و غʛʽها الʛʽʲؔ مʧ علʽها في العʙيʙ مʧ القʨانʧʽ ؗقانʨن الغاǼات و الʺॽاه و قانʨن الʺʛور 
إتلاف و تʖȄʛʵ الʺال العام و جȄʛʺة القʨانʧʽ، و الʧʽʱʺȄʛʳ اللʧʽʱ سʨف يʦʱ الʛʢʱق لهʺا هʺا 

  :الʱعȑʙ على الȘȄʛʢ العامجȄʛʺة 
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 :إتلاف و تʔȂʙʳ الʸال العامجʸȂʙه  -

حʱى ǽʹفي علʽها حʺاǽه جʻائॽه ولʛدع إتلاف و تʖȄʛʵ الʺال العام جʛم الʺʛʷع اعʺال 
، حʘʽ جʛم وضع الʻار على الأملاك كل مǽ ʧعȑʙʱ او ǽفʛؔ في الاعʙʱاء على هʚه الامʨال

مʧ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل والʺʦʺʱ على: " ǽعاقǼ ʖالʧʳʶ الʺʟʻ395  ʙȃʕ الʺاده ف العʺʨمॽة،
 ʛاخʨقله او بʻʱم ʨاك ولʷاو اك ʦॽف او خʛاو غ ʧاكʶاني او مॼا في مʙʺار عʻوضع ال ʧكل م
 ʧم في اماكʨʺى وعلى العʻȞʶعʺله للʱʶنه او مʨȞʶم ʗاذا ؗان ʥازن او رش وذلʵاو م ʧاو سف

ه لʺʛتʖؔ الʻʳاǽه مʨȞʶنه او مʱʶعʺله  ʨؗمʺل ʛʽه وغ ʨؗاء ؗان مʺلʨس ʧȞʶلل 

ॼات او ʡائʛات او عȃʛات سȞه  ʛؗا في مʙʺار عʻوضع ال ʧه ذاتها على مȃʨالعق Șʰʢوت
 396الʺاده في نʟ و   "حʙيʙ لʝॽ بها اشʵاص ولʧؔ تʙخل ضʺʧ قʢار ʱʶǽعʺله أشʵاص

عʧȄʛʷ سʻه ؗل مʧ مʧ نفʝ القانʨن على: " ǽعاقǼ ʖالʧʳʶ الʺʕقʗ مʧ عʛʷ سʨʻات الى 
 :وضع الʻار عʺʙا في الامʨال الاتॽه اذا لʦ تʧؔ مʺلʨك له

مॼان او مʶاكʧ او غʛف او خʦॽ او اكʷاك ولʨ مʻʱقله او بʨاخʛ او سفʧ او مʵازن او  -
 .ورش اذا ؗانʗ غʛʽ مʨȞʶنه او غʛʽ مʱʶعʺله للʻȞʶه

ॼات او ʡائʛات لʝॽ بها اشʵاص  - ʛؗم. 
قاʡع اشʳار او اخʷاب مʨضʨعه في اكʨام وعلى غاǼات وحقʨل مʜروعه اشʳارا او م -

 .هʯʽه مॼɻȞات
 .مʨʸʴلات قائʺه او قʞ او مʨʸʴلات مʨضʨعه في اكʨام او في حʜم -
-  ʧؔت ʦاو فارغه اذا ل Ȑʛله اخʨقʻاء مॽاشǼ ائع اوʹॼالǼ لهʺʴاء مʨس ʙيʙه حȞات سȃʛع

 ".ضʺʧ قʢار Ǽه اشʵاص

ʨن على: " تȘʰʢ عقȃʨه الʧʳʶ مʧ نفʝ القان مʛȞر  396ʺاده الكʺا نʟ الʺʛʷع في  
 ʧʽره في الʺادتʨؗʚʺال ʦائʛʳال ʗاذا ؗان ʙȃʕʺاملاك  396و  395الǼ وله اوʙاملاك الǼ Șعلʱت

  ."الʳʺاعات الʺʴلॽه او الʺʕسʶات او الهʯʽات الʵاضعه للقانʨن العام

 ʧاد مʨʺفي ال ʟن ʙها  407إلى  406و قʽف ʦʱي يʱالات الʴن على الʨالقان ʝنف ʧم
على: "" ؗل مʧ خʛب او اتلف عʺʙا امʨال  407الǼ ʖȄʛʵʱغʛʽ وضع الʻار حʘʽ نʗʸ الʺادة 

Ǽأǽه وسʽله اخȐʛ ؗلॽا او جʜئॽا ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ  396الغʛʽ مʨʸʻص علʽها في الʺاده 
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دون الاخلال بȘʽʰʢʱ احȞام الʺʨاد دج  5000الى  500مه مʧ سʧʽʱʻ الى خʺʝ سʨʻات وȃغʛا
 ʧالʺادة  404الى  395م ʗʸو ن ،"ʥذل ʛالام ʖلʢن على: "كل  406اذا تʨالقان ʝنف ʧم

مʧ خʛب او هʙم عʺʙا مॼان او جʨʶرا او سʙودا او خʜانات او ʛʡقا او مʷʻات مʨانئ او 
 ʧل م ه للغʛʽ وؗ ʨؗانها مʺل ʦعلǽ ʨه وهॽɺاʻات صʷʻم ʖȄʛʵار اله او في تʳاء في انفʨس ʖʰʶت

 ʧʳʶالǼ ʖعاقǽ ʗله ؗانʽه وسǽاǼ اॽئʜا او جॽؗل ʥه وذلॽɺاʻاه صʷʻم ʧʺخل ضʙك يʛʴم
) ʝʺخ ʧم ʗقʕʺ5ال) ʛʷات الى عʨʻ10) س ʧامه مʛغȃات وʨʻدج الى 500.000) س

 دج. 1.000.000

انʶان ǽعاقʖ واذا نʱج عʧ الȄʛʳʺه الʺʨʸʻص علʽها في الفقʛه الʶاǼقه ازهاق روح 
الʳانʖ الʧʳʶ الʺʙȃʕ واذا نʱج عʧ هʚه الȄʛʳʺه جʛوح اوعاها مǽʙʱʶʺه للغʛʽ فان العقȃʨه تʨؔن 

) ʛʷع ʧم ʗقʕم ʧʳʶالǼ10) ʧȄʛʷات الى عʨʻ20) س ʧامة مʛه وغʻدج 1.000.000) س
 دج". 2.000.000الى 

 جʸȂʙة الʯعȏʗ على الȖȂʙʠ العام: -

أو  عʺلॽات الإتلاف العʺǽʙةأو  الاعʙʱاءات تʲʺʱل فيʢȄلȘ علʽها مʵالفات الʛʢق و و 
الȄʛʴॼة و ʚؗا الʥȞʶ الʙʴيǽʙة. و الʱي تقع على شȞॼات الʛʢق الʺʨاصلات الȄʛʰة غʛʽ العʺǽʙة 

 ʦائʛʳه الʚي هʰؔتʛم ʖعاقǽ ʘʽن حʨات و قانȃʨن العقʨقان ʙاعʨقا لقॼʡ  ورʛʺه  الʚه ʧو م
مʧ قانʨن العقȃʨات الʺعʙل و الʺʦʺʱ ؗʺا  408العقȃʨات تلʥ الʺʨʸʻص علʽها في نʟ الʺادة 

ॼات او يلي:"  ʛؗʺال ʛʽق سʨعǽ شانه ان ʧمي مʨʺع ʛʺاو م ȘȄʛʡ ا فيʯʽوضع ش ʧؗل م
ان ذلǼ ʥقʙʸ الʖʰʶʱ في ارتؔاب حادث او عʛقله الʺʛور  اسʱعʺل اǽه وسʽله لعʛقله سʛʽها وؗ

ʱاو اعاق) ʝʺخ ʧم ʗقʕʺال ʧʳʶالǼ ʖعاقǽ 5ه) ʛʷات الى عʨʻ10) س ʧامه مʛغǼ ات وʨʻس (
 دج.1.000.000دج الى 500.000

 ʖعاقǽ انʶقه ازهاق روح انǼاʶه الʛها في الفقʽص علʨʸʻʺه الʺȄʛʳال ʧج عʱواذا ن
الʳانʖ الʧʳʶ الʺʙȃʕ واذا نʱج عʧ هʚه الȄʛʳʺه جʛوح او عاهة مǽʙʱʶʺة للغʛʽ فان العقȃʨه 

) سʻه وغʛامة مʧ 20) سʨʻات الى عʨ10) ʧȄʛʷن Ǽالʧʳʶ مʕقʗ مʧ عʛʷ (تؔ
 دج". 2.000.000دج الى 1.000.000
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  الॻʹʟʦة الأملاك: مʹازعات الʴادسالʦʲʸر 

وتʛʽʽʶها وتʨؔن  الॽʻʡʨة الأملاك ʺلॽؔةهي الʺʻازعات الʺʱعلقه Ǽ الʙولة أملاكمʻازعات 
مʙʱخله في الʸʵام ونʛʤ لازدواجॽه الاحȞام القانʨنॽه أو  مʙعى علʽهاأو  مॽɺʙه الʙولةفʽها 

 ʛʽʶاب وتʶʱاك ʦʤʻي تʱة الأملاكالॽʻʡʨال ال ʧʽاصةبʵ ه  عامةوالǽاʺʴام الʤه نॽا ازدواجʚ وؗ
 الॽʻʡʨة الأملاك الʤʻام الʺʻازعات الʺʱعلقه بʨʻعيالʺقʛر لؔلʽهʺا فان الاخʸʱاص القʹائي في 

لʙʴʱيʙ الهʯʽات الʱي تقʨم  الॽʻʡʨة الأملاكʱʵǽلف لʚلʥ سʧʽʰʻ صفه الʱقاضي في مʻازعات 
الʳهه إلى  ثʦ نʛʢʱق  الॽʻʡʨة الأملاك ʹاء في الʺʻازعات الʺʱعلقه بʨʻعيامام الق الʙولةبʽʲʺʱل 

 :ॽɾʺا يليالقʹائॽه الʺʸʱʵه بʛʤʻ هʚه الʺʻازعات 

 الʗولة أملاكاولا: صفه الʯقاضي في مʹازعات 

نʺʜʽ بʧʽ مʧ لهʦ صفة الʱقاضي عʙʻما يʱعلȘ الأمʻʺǼ ʛازعات الأملاك الॽʻʡʨة الʱاǼعة 
للʙولة بʧʽ مʧ لهʦ صفة الʱقاضي عʙʻما يʱعلȘ الأمʻʺǼ ʛازعات الأملاك الॽʻʡʨة الʱاǼعة 

  للʳʺاعات الʺʴلॽة ॽɾʺا يلي:

 تʻʰʸل الʗولة: -1

 ʛʺال Ȑʨʱʶʺولة على الʙل الʽʲʺت ʧʽا بʹǽأ ʜʽʺا نʻي:وهʺॽالإقل Ȑʨʱʶʺو على ال ȑʜؗ  

ȏʚ:  - أ ʙؕʸال Ȏʦʯʴʸولة على الʗل الʻʰʸت 

ȑʜ إما وزʛȄ الʺالॽة ʛؗʺال Ȑʨʱʶʺولة على الʙل الʽʲʺلى تʨʱالات  يʴال ʖʶزراء حʨأو ال
  الʱالॽة:

 وزʙȂ الʸالॻة: -

الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة  90/30مʧ القانʨن رقʦ  10و ذلʥ حʖʶ نʟ الʺادة  
 ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽالي و رئʨة و الॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨلى الʨʱي " :ʦʺʱʺل و الʙالʺع
تʺʽʲل الʙولة و الʳʺاعات الإقلॽʺॽة في الʙعاوȐ القʹائॽة الʺʱعلقة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة ॼʡقا 

الȑʚ  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  191اكʙ الʺʛʷع على ذلʥ في نʟ الʺاده و  للقانʨن".
ॽɿॽات اداره وتʛʽʽʶ الاملاك العʺʨمॽه والʵاصه الʱاǼعه للʙوله بʸʻها: "عʺلا  ʙʴǽد شʛوȋ وؗ
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جʺادȐ الاولى عام  14الʺʕرخ في  90/30مʧ القانʨن رقʦ  126و  125و Ǽ9احȞام الʺʨاد 
1411  ʛʰʺʶǽاول د Șافʨه مʻلف  1990سȞʺال ʛȄزʨال ʟʱʵǽ ر اعلاهʨؗʚʺوال ʦʺʱʺل الʙالʺع

 Ȑعاوʙه الǼ Șعلʱه وتॽعى علʙا او مॽɺʙه مʱفʸǼ اعهاʨلاف انʱعلى اخ Ȑعاوʙعه الǼاʱʺǼ هॽالʺالǼ
 :Ǽʺا ǽاتي

جʺॽع الاملاك الʵاصه الʱاǼعه للʙوله الʱي تʛʽʶها اداره املاك الʙوله مॼاشʛه  - 1
 .ʸالح الʱاǼعه للʨزاره الʺȞلفه Ǽالʺالॽهومʧ ضʺʻها الاملاك الʺʸʸʵه للʺ

تʛʽʶ واداره الاملاك الʱاǼعه لʺلॽؔه الʨʵاص الʱي تʙʻʶ الʽها ॼʡقا للقانʨن او  - 2
 .Ǽʺقʱʹى حʦȞ قʹائي

 تʙʴيʡ ʙاǼع الʺلॽؔه الॽʻʡʨه العʺʨمॽه والʵاصه ॼʡقا للقʨانʧʽ الʺعʺʨل بها - 3
4 -  ʧȞʺǽ يʱال Ȑʛه الاخॽʻʽق العʨقʴع الॽʺوله وجʙه الॽؔمل Șح ʧع ʨʳʻان ت

 .الاملاك الʺʻقʨله والعقارȄه الʱاǼعه لاملاك الʙوله
صʴه جʺॽع الاتفاॽʀات الʱي تʱعلǼ Șاقʻʱاء املاك الʙوله وتʛʽʽʶها او الʛʸʱف  - 5

 ."فʽها وتȘʽʰʢ الʛʷوȋ الʺالॽه لهʚه الاتفاॽʀات
 الʦزراء: -

ي تʨؔن فʽها أعلاه و الʱ 191إذا لʦ تʱعلȘ الʜʻاعات ǼإحȐʙ الʺʶائل الʱي حʙدتها الʺادة 
صفة الʱقاضي عʧ الʙولة مʧ اخʸʱاص الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة فإنه خارج تلʥ الʴالات يʨʱلى 
الʨزراء ؗل في إʡار صلاحॽاته مع الأجهʜة الʺʨʵلة في الʺʯʷʻات و الʺʕسʶات العʺʨمॽة على 

  ي:اخʱلاف أنʨاعها وحʙهʦ تʺʽʲل الʙولة أمام القʹاء و مʱاǼعة الʙعاوȐ الʺʱعلقة Ǽʺا يل

عقʨد تʛʽʽʶ أملاك الʙولة الʱي يʨʱلʨن تʛʽʽʶها و الʛʸʱف فʽها واسʱغلالها  - 1
 واسʸʱلاحها وفقا للقʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بها.

الأملاك الʺʸʸʵة لهʦ أو الʺʺʨʻحة لهʦ أو الʺʙʻʶة لهʸʸʵʺؗ ʦات لهʦ أو  - 2
 1لʹʛورات الʙʵمة.

  

                                                           
ॽɿॽات إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة  12/427مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  196نʟ الʺادة   1 الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  والʵاصة الʱاǼعة للʙولة.
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 الʗʸيʙ العام للأملاك الॻʹʟʦة: -

للأملاك الॽʻʡʨة بʱفʠȄʨ مʧ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة تʺʽʲل الʙولة في يʨʱلى الʺʙيʛ العام 
الȑʚ يʕهل  2022سʛʰʺʱʰ  18الى القʛار الʺʕرخ في  الʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة.

اعʨان اداره املاك الʙوله ومʶح الاراضي والʴفȎ العقارȑ لʽʲʺʱل وزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽه في 
مʻه على: " يʕهل لʽʲʺʱل الʨزʛȄ  1/1حʘʽ نʗʸ الʺاده  1عʙاله،الʙعاوȐ الʺʛفʨعه امام ال

 :الʺȞلف Ǽالʺالॽه في الʙعاوȐ الʺʛفʨعه امام العʙاله

الʺʙيʛ العام للاملاك الॽʻʡʨه او في ॽɼاǼه الʺʙيʛ الʺȞلف Ǽالʺʻازعات في  - 1
 :القʹاǽا الʺʱعلقه Ǽاملاك الʙوله ومʶح الاراضي والʴفȎ العقارȑ الʺʛفʨعه امام

 الʺȞʴʺه العلॽا -
 مʳلʝ الʙوله -
 مȞʴʺه الʻʱازع -
Ȅʜه - ʛؗʺارات الاداره الʛن في قʨعʢه للॼʶʻالǼ ʛائʜʳاف للʻʯʱه للاسȄه الادارʺȞʴʺال" 

 :الإقلʸॻيعلى الȎʦʯʴʸ  الʗولةتʻʰʸل  -ب

ʧي ؗلا مʺॽالإقل Ȑʨʱʶʺولة على الʙل الʲʺǽ  حʶم ʛيʙة ، و مǽلاʨالǼ ولةʙأملاك ال ʛيʙم
 Ȏفʴة:الأراضي و الǽلاʨالǼ ȑالعقار  

-  ʥم ʞȂʦفʯة (بǻلاʦالǺ ولةʗأملاك ال ʙيʗالم ʙȂزʦǺ لفȜʸة):الॻالʸال  

الʺʕرخ في  21/393/م مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 7/2حʖʶ نʟ الʺادة 
 2الʙʴǽ ȑʚد الʺʸالح الʵارجॽة للʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة وصلاحॽاتها، 18/10/2021

 :تؔلف الʺʙيȄʛه الʨلائॽه لاملاك الʙوله على الʨʸʵص Ǽʺا ǽاتي على: "

 مʱاǼعه قʹاǽا الʺʻازعات الʺʱعلقه Ǽاملاك الʙوله امام الهʯʽات القʹائॽه الʺʸʱʵه".-

                                                           
  .22/11/2022، مʕرخة في 77الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   1
  .20/10/2021، مʕرخة في 80الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد   2
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  مʗيʙ مʴح الأراضي والʲفȌ العقارǺ ȏالʦلاǻة (بʯفʞȂʦ مʥ الʦزʙȂ الȜʸلف Ǻالʸالॻة): -

 Ȏفʴح الاراضي والʶʺلائي لʨال ʛيʙʺلى الʨʱه يॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال ʧم ʠȄʨفʱب ȑالعقار
تʺʽʲل الʙوله على الʺȐʨʱʶ الʺʴلي في الʺʻازعات الʺʱعلقه Ǽالاملاك الॽʻʡʨه وذلʥ اسʻʱادا الى 

بʸʻها: " تؔلف الʺʙيȄʛات الʨلائॽه لʺʶح  21/393الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 10/2/6نʟ الʺاده 
 :الاراضي والʴفȎ العقارȑ على الʨʸʵص Ǽʺا ǽاتي

ʱاǼعه قʹاǽا الʺʻازعات الʺʱعلقه ʶʺǼح الاراضي والʴفȎ العقارȑ امام الهʯʽات القʹائॽه م -
 ."الʺʸʱʵه

  تʻʰʸل الʸʱاعات الإقلॻʸॻة: -2

يʨʱلى تʺʽʲل الʳʺاعات الإقلॽʺॽة الʨالي أو رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ حʖʶ الʴالة، و 
الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة: "  90/30مʧ القانʨن رقʦ  125ذلʥ تॽʰʢقا لʟʻ الʺادة 

مʧ هʚا القانʨن ʟʱʵǽ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽه والʨالي ورئʝॽ الʺʳلʝ  10عʺلا Ǽالʺاده 
ؗ ȑʙلʰي الʰعʷع الȄʛʷʱها في الʽص علʨʸʻʺال الȞوالاش ȋوʛʷوفقا لل ʟʵǽ اʺॽɾ ʙل واح

الʺعʺʨل Ǽه Ǽالʺʨثʨل امام القʹاء مॽɺʙا ومʙعى علॽه ॽɾʺا ʟʵǽ الاملاك الʱاǼعه للاملاك 
الॽʻʡʨه الʵاصه ما لʦ تʧؔ هʻاك احȞاما تॽɻȄʛʷه خاصه وʙʱʺȄ هʚا الاخʸʱاص الى الاملاك 

ॽمʨʺه العॽʻʡʨعه للاملاك الǼاʱفي ال ʥॽȞʷʱه الى الʛاشॼم ʛʽه او غʛاشॼازعه مʻʺال ȑدʕما تʙʻه ع
 ʧها مʽعل ʧʽعʱي يʱامات الʜʱق والالʨقʴه الǽفي حʺا ʥॽȞʷʱي او الʻالʺع ʥوله للʺلʙه الॽؔمل

 الʙفاع عʻها او الʺʢالॼه بʻʱفʚʽها امام العʙاله".

 تʻʰʸل الʦالي:  - أ

يʨʱلى الʨالي تʺʽʲل الʨلاǽة في الʺʻازعات الʺʱعلقه Ǽالاملاك الॽʻʡʨه الʱاǼعه للʨلاǽة اسʻʱادا 
ʚلʥ اسʻʱادا الى نʟ الʺاده  125الى نʟ الʺاده  مʧ  106مʧ قانʨن الاملاك الॽʻʡʨه وؗ

 ʦن رقʨرخ في  12/07القانʕʺها: " 21/02/2012الʸʻه بǽلاʨالǼ Șعلʱه  يǽلاʨالي الʨل الʲʺǽ
  "القʹاءامام 
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 تʻʰʸل رئʛॻ الʱʸلʛ الʵعʮي الʮلȏʗ:  - ب

يʨʱلى رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ تʺʽʲل الʰلǽʙه في الʺʻازعات الʺʱعلقه Ǽالاملاك 
ʚلʥ اسʻʱادا  125الॽʻʡʨه الʱاǼعه للʰلǽʙه اسʻʱادا الى نʟ الʺاده  مʧ قانʨن الاملاك الॽʻʡʨه وؗ

 ،الȑʚ يʱعلǼ Șالʰلǽʙه22/06/2011الʺʕرخ في 11/10القانʨن رقʦ مʧ  82الى نʟ الʺاده 
 ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺه الǼرقا ʗʴوت ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽم رئʨقǽ " :على ʗʸن ʘʽح
Ǽاسʦ الʰلǽʙه ॽʺʳǼع الʛʸʱفات الʵاصه Ǽالʺʴافʤه على الاملاك والʴقʨق الʺʨȞنه للʺʺʱلؔات 

 الʰلǽʙه وادارتها

 :وʖʳȄ علॽه على وجه الʨʸʵص الॽʁام Ǽʺا ǽاتي

 ...".الʱقاضي Ǽاسʦ الʰلǽʙه ولʶʴابها -

  ثانॻا: الʱهات القʷائॻة الʶʯʳʸة بʹʙʢ مʹازعات الأملاك الॻʹʟʦة

يʨʱزع الʛʤʻ في الʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة بʧʽ جهات القʹاء الإدارȑ و 
ȑأن  جهات القʹاء العاد ʘʽح ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʚاص أخʸʱع الاخȄزʨفي ت ȑʨʹار العॽɻʺالǼ

مʧ القانʨن رقʦ  800بʧʽ القʹاء الإدارȑ و القʹاء العادȑ حʘʽ أنه اسʻʱادا إلى نʟ الʺادة 
الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، فإن  25/02/2008الʺʕرخ في  08/09

تǼ ʟʱʵالفʸل في ǽة العامة في الʺʻازعات الإدارȄة، حʘʽ الʺʴاكʦ الإدارȄة هي جهات الʨلا
 ʦȞʴǼ ،ة أو أول درجةǽʙلʰة أو الǽلاʨولة أو الʙن الʨؔي تʱا، الǽع القʹاॽʺاف في جʻʯʱقابل للاس

مʧ نفʝ  801تʟʻ الʺادة و  إحȐʙ الʺʕسʶات العʺʨمॽة ذات الॼʸغة الإدارȄة ʛʡفا فʽها.
 :تʟʱʵ الʺʴاكʦ الإدارȄة ʚؗلǼ ʥالفʸل فيالقانʨن على: "

ودعاوȐ فʟʴ الʺʛʷوॽɺة للقʛارات دعاوȐ إلغاء القʛارات الإدارȄة والʙعاوȐ الʱفȄʛʽʶة  - 1
ʧادرة عʸال:  

ʜة للʙولة على مȐʨʱʶ الʨلاǽة، - ʛؗʺʺال ʛʽالح غʸʺة والǽلاʨال  

  الʰلǽʙة والʺʸالح الإدارȄة الأخȐʛ للʰلǽʙة، -

  الʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʴلॽة ذات الॼʸغة الإدارȄة، -
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  دعاوȐ القʹاء الؔامل، - 2

  خاصة".اǽا الʺʨʵلة لها ʨʺǼجʖ نʨʸص القʹ - 3

 801و 800خلافا لأحȞام الʺادتʧʽ  مʧ نفʝ القانʨن فʟʻʱ على: " 802أما الʺادة 
 أعلاه، ʨȞǽن مʧ اخʸʱاص الʺʴاكʦ العادǽة الʺʻازعات الآتॽة

  مʵالفات الʛʢق. - 1

2  -  ʠȄʨتع ʖلʡ ة إلىॽامʛة الॽولʕʶʺالǼ خاصة Ȑʨل دعȞǼ علقةʱʺازعات الʻʺال
ॼة تاǼعة ل ʛؗم ʧاجʺة عʻار الʛات الأضʶسʕʺات أو الǽʙلʰات أو الǽلاʨال Ȑʙولة، أو لإحʙل

  العʺʨمॽة ذات الॼʸغة الإدارȄة.

تʵʹع ؗل الʺʻازعات الʱي تʨؔن الإدارة ʛʡفا فʽها لاخʸʱاص القاضي  ؗأصلأȑ أنه  
، و ʚؗلʥ الأمǼ ʛالॼʶʻة لʺʻازعات الأملاك الॽʻʡʨة الʱي لا الإدارȑ إلا ما اسʻʲʱي بʟʻ خاص

فʽها فهي تʵʹع ؗأصل للقʹاء العادȑ و لʨ تعلȘ الأمʛ بʛʽʽʶʱ أملاك تʨؔن الإدارة ʛʡفا 
و في جʺॽع الأحʨال يلʜʱم القاضي الʺعʛوض علॽه  .وॽʻʡة إلا ما اسʻʲʱي مʻها بʟʻ خاص

الʜʻاع سʨاء ؗان قاضॽا إدارȄا أو عادǽا بȘʽʰʢʱ القʨاعʙ القانʨنॽة الʶارȄة على مʨضʨع الʺʻازعة 
سʨاء ؗانʗ قʨاعʙ القانʨن العام أو قʨاعʙ القانʨن الʵاص، خاصة Ǽالॼʶʻة للأملاك الॽʻʡʨة 

Ǽ دوجةʜم ʙاعʨها قʽعل Șʰʢʻي تʱاصة الʵال ʛالآخ ʠعॼن العام و الʨالقان ʧم ʙʺʱʶعʹها م
  1مʙʺʱʶ مʧ القانʨن الʵاص.
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  الʳاتʸة:

في الʱʵام ʧȞʺǽ القʨل أن هʚه الʙروس جاءت لاسʱؔʺال تʧȄʨؔ الʢلॼة في تʸʸʵي 
القانʨن الإدارȑ و قانʨن الأعʺال حʘʽ أن ʡلॼة القانʨن الإدارȑ تʙور معʦʤ الʺقايʝॽ الʱي 

 ȋاʷل نʨنها حʨرسʙن يʨؗقان ȑʛʷॼال ʖانʳل الʨا حʚؗ ة وȄد الإدارʨارات و العقʛالإدارة ؗالق
الʅॽʣʨ العʺʨمي و غʛʽها مʧ القʨانʧʽ، إلى جانʖ الʺʨاد الʺʱعلقة Ǽالقʹاء الإدارȑ و 
الʺʻازعات الإدارȄة، غʛʽ أن أهʦ عʛʸʻ هʨ أمʨال الإدارة أو الأملاك الॽʻʡʨة، فʙʰون هʚه 

رسة نʷاʡها أصلا، و Ǽالॼʶʻة لʢلॼة القانʨن العقارȑ فهȞǽ ʨʺل الأملاك لا ʧȞʺǽ للإدارة مʺا
تʻȄʨؔهʦ مʧ حʘʽ أن الأملاك الॽʻʡʨة تȞʷل جʜء معʛʰʱا مʧ الأملاك العقارȄة الʱي تʻقʦʶ إلا 
أملاك و ॽʻʡة و أملاك وقॽɿة و أملاك الهʨاص، خاصة و أن العقار Ȟʷǽل أهʦ الأملاك 

  الॽʻʡʨة.

سʱة مʴاور الʺʨʴر الأو حʨل ماॽʂة الأملاك الॽʻʡʨة تʦ الʛʢʱق ॽɾه إلى تʻاولʗ الʙروس 
 ʧȄʨؔاني إلى تʲر الʨʴʺا في الʻقʛʢها تʙعǼ ،مهاʨة و مفهॽʻʡʨني للأملاك الʨالقان ʦॽʤʻʱر الʨʢت
هʚه الأملاك الॽʻʡʨة و اتॼعʻا الʱقʦॽʶ الȑʚ اعʙʺʱه الʺʛʷع في قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة و أبʙيʻا 

ʱاء الʢهالآخॽɾ ا في  ي وردتʻʽة بॽʻʡʨاق الأملاك الʢخل الʺال إلى نʙي ʅॽؗ اʻʽما بʙعǼ و
درسʻا في الʺʨʴر الʲالʘ تʅॽʻʸ أو أنʨاع الأملاك الॽʻʡʨة ثʦ ، الʺقابل ʛʵǽ ʅॽؗج مʧ نʢاقها

و الʱي تʲʺʱل في الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة و الʵاصة و بʻʽا الʅॽʽؔʱ القانʨني لʸلة الإدارة 
ك الॽʻʡʨة Ǽأنه حȘ ملॽؔة مʧ نʨع خاص، أما الʨʴر الʛاǼع و هʨ مʧ أهʦ الʺʴاور بʨʻعي الأملا

 ʝامʵل الʸا الفʻʸʸها خʙعǼ ،هاʽعʨʻة بॽʻʡʨالأملاك ال ʛʽʽʶراسة إدارة وتʙاه لʻʸʸخ ʙفق
لʙراسة حʺاǽة الأملاك الॽʻʡʨة سʨاء مʧ الʻاحॽة الʺʙنॽة أو الإدارȄة أو الʜʳائॽة، لʦʱʵʻ الʙراسة 

ʶل الʸالفǼ ل لهاʨʵǽ يʱات الʯʽا الهʻʽه بॽɾ ة وॽʻʡʨازعات الأملاك الʻان مʨʻعǼ ؗان ȑʚادس ال
 ʥتل ʛʤʻة بʸʱʵʺة الॽهة القʹائʳا الʚؗ ة وॽʻʡʨال ʥالأمǼ علقةʱʺعات الʜʻʺل الإدارة في الʽʲʺت

  الʜʻاعات.
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  الʙʸاجع:الʶʸادر و ائʸة ق

  أولا الʶʸادر:

:ʥʻانʦالق  

1 -  ʦن رقʨرخ في  84/11القانʕʺ09/06/1984ال ،ȑʛائʜʳه الʛن الأسʨقان ʧʺʹʱʺال 
  .12/06/1984، مʕرخة في 24الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد 

2 - ʦن رقʨرخ في  84/16القانʕʺان  30الʨة  1984جʙȄʛʳة، الॽʻʡʨالأملاك الǼ Șعلʱي ȑʚال
  .1984جȄʨلॽه  3، مʕرخة في 27الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد 

3 -  ʨالقان ʦرخ في  90/30ن رقʕʺة،  01/12/1990الॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال
 .02/12/1990، مʕرخة في 52الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، عʙد 

4 -  ʦن رقʨرخ في  91/10القانʕʺالأوقاف، 27/04/1991الǼ Șعلʱة  يॽʺسʛة الʙȄʛʳال
 .08/05/1991، مʕرخة في 21للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد 

5 -  ʦن رقʨرخ  06/01القانʕʺ20ال  ȑʛفॽɾ2006 هʱʴافȞاد ومʶالف ʧه مǽقاʨالǼ Șعلʱ1ي 
،ʦʺʱʺل و الʙد  الʺعʙة، العȄʛائʜʳة الȄرʨهʺʳة للॽʺسʛة الʙȄʛʳرخة في 14الʕ08/03/2006، م. 

6 -  ʦن رقʨرخ في  08/14القانʕʺ20/07/2008ال  ʦن رقʨالقان ʦʺʱل و يʙعǽ ȑʚ90/30ال 
ʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة ال 01/12/1990الʺʕرخ في 

  .03/08/2008، مʕرخة في 44الʜʳائȄʛة، عʙد 

  الʙʸاسʤॻ الʯʹفǻʘʻة:

الʙʴǽ ȑʚد شʛوʡه  2012دʛʰʺʶǽ  16الʺʕرخ في  ʛʺ12 /427سʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ال -1
كॽɿॽه إدارة تʛʽʶ الأملاك العʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة 

  .  2012/ 12/ 19، مʕرخه في 69الʜʳائȄʛة، العʙد 
2-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  21/393الʕʺد 18/10/2021الʙʴǽ ȑʚالح  الʸʺال

الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة،  الʵارجॽة للʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة وصلاحॽاتها،
  .20/10/2021، مʕرخة في 80العʙد 
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  ثانॻا: الʙʸاجع

ابʛاʦॽʂ عʙʰ العʜȄʜ شʴॽا، الȄʛʤʻة العامة لأملاك الإدارة العامة و الأشغال العʺʨمॽة،  - 1
 .1994الʛʷʻ، بʛʽوت، الʙار الʳامॽɻة للॼʢاعة و 

أعʺॽʴǽ ʛاوȑ، الʨسȌॽ في شʛح قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، دار الهȐʙ، عʧʽ ملʽلة  - 2
 ،ʛائʜʳ2021ال. 

ʛʽʷǼ قʙوج، الʤʻام القانʨني للʺلॽؔة العقارȄة مʧ خلال الʨʸʻص الʸادرة مʧ سʻة  - 3
 .2003، الʙيʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة، الʜʳائʛ، 2، الॼʢعة 1999إلى  1962

عʧʽ شامة، الʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ للʨʱجॽه العقارȑ دراسة وصॽɿة وتʴلʽلॽة، دار سʺا - 4
.ʛائʜʳمه، الʨه  

عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة، إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة و الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة في الȄʛʷʱع  - 5
 ،ʛائʜʳمه، الʨدار ه ،ȑʛائʜʳ2003ال. 

6 -  ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰن عʦح القانʙفي ش Ȋॻسʦالʗيʗʱني الʗʸال ʧامʲء الʜʳال ،
 .2000(حȘ الʺلॽؔة)، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت لʻʰان، الॼʢعة الʲالʲة، 

عʙʰ العʦॽʤ سلʢاني، تʛʽʽʶ و إدارة الأملاك الॽʻʡʨة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار  - 7
 ،ʛائʜʳة الॽونʙلʵ2010ال.  

  .2004ه، الʜʳائʛ، عʺار علȑʨ، الʺلॽؔة و الʤʻام العقارȑ في الʜʳائʛ، دار هʨم - 8
9 - .Șجع سابʛم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄة العقارॽؔاشا، نقل الʺلǼ ȑʙʺح ʛʺع  

لʽلى زروقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، الʺʻازعات العقارȄة في ضʨء آخʛ الʱعǽʙلات و أحʙث  -10
 ،ʛائʜʳمه، الʨام، دار هȞ2013الأح.  

العʺʨمॽة، ديʨان محمد أنʝ قاسʦ جعفʛ، الȄʛʤʻة العامة لأملاك الإدارة والأشغال  -11
  .1992الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الʜʳائʛ، الॼʢعة الʲانॽة، 

محمد Ǽغʙادȑ، الʺʻازعات العقارȄة الʺʱعلقة بـ:أملاك الʙولة و أملاك الʨʵاص، الʙʻوة  -12
و  15الॽʻʡʨة للقʹاء العقارȑ، وزارة العʙل، الʙيʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة، يʨمي 

16/09/1995.  
الʨسائل القانʨنॽة والʺʕسʶاتॽة لʴʺاǽة الغاǼات في الʜʳائʛ، الʙيʨان نʛʸ الʙيʧ هʨʻني،  - 13

 ،ʛائʜʳة، الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨ2001ال. 
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  الʦʮʠʸعات العلॻʸة:
1 -  ʅॽʢة، جامعة سॽʺعة علʨʰʢة، مॽʻʡʨن الأملاك الʨي، قانʱابʨور تʛة سʺȄان رʺǽ2إ ،

2015-2016.  
، مʨʰʢعة علʺॽة مʨجهة إلى ॻʹʟةمʲاضʙات في مॻɿاس الأملاك الʦ محمد بʧ اعʛاب،  - 2

 ʧʽʺة، جامعة محمد لॽاسॽʶم الʨق زوالعلʨقʴة الॽن العام، ؗلʨالقان ʦʶق، قʨة حقʲالʲة الʻʶة الॼلʡ
ʅॽʢس ʧʽاغǼد - ،ʛائʜʳ2014/2015ال. 

  
  ʙʟوحات:الأʙسائل و ال

  أʙʟوحات الʦʯؕʗراه:
الʴقʨق، قانʨن رضʨان عايلي، مʛدودǽة الأملاك الॽʻʡʨة، أʛʡوحة دʨʱؗراه علʨم في  - 1

ʛائʜʳجامعة ال ،ʧيʙʺح ʙʽعʶق الʨقʴة الॽ2014/2015، 1عام، ؗل.  
مʢʸفى رȃاحي، الارتفاقات الإدارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة دʨʱؗراه علʨم، ؗلॽة  - 2

 .2014/2015الʴقʨق، جامعة قʻʽʢʻʶة، 
3 -  ʜʳع الȄʛʷʱة في الॽة الغابȄة العقارॽؔة للʺلॽنʨة القانǽاʺʴي، الʱثاب ʙʽوحة ولʛʡأ ،ȑʛائ

دʨʱؗراه علʨم، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، قʦʶ الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 
  .Ǽ1 ،2016/2017اتʻة

:ʙʻʯʴاجʸرسائل ال  
1 -  ʛʽʱʶة ماجʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال العامة في الʨني للأمʨام القانʤʻال ،ʛȃʜمʨب ʝǽادǼ

القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة في القانʨن العام، فʛع الإدارة العامة وȂقلॽʺॽة 
  .2011/2012مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة، 

2 -  ،ʛʽʱʶرسالة ماج ،ȑʛائʜʳن الʨة في القانॽʻʡʨني للأملاك الʨام القانʤʻرة، الʨة زمʷعائ
  .2002/2003قʦʶ الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة Ǽاتʻة، 

في ʡل الȂʙʵʯع الʸعʦʸل  بॻع الأملاك العقارȂة الʳاصة الʯاǺعة للʗولةيʨسف حفʸي،  - 3
، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ، تʟʸʵ القانʨن العقارȑ والʜراعي، قʦʶ القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق، Ǻه

 .2005الʜʳائʛ، جانفي -جامعة سعʙ دحلʖ، الʰلʙʽة
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  الʸقالات:
تʃॻʹʶ الʙʱائʤ الʦاردة في قانʦن الʦقاǻة مʥ الفʴاد و مȜافʯʲه الʚʱائȏʙ أحʺʙ الʛʰج،  - 1

الʯʸعلǺ Ȗالʦقاǻة مʥ  2006فʙʮايʙ  20الʓʸرخ في  06/01القانʦن رقʤ "دراسة على ضʦء 
، جامعة أحʺʙ درارȄة، الʺʳلة الإفॽʁȄʛة للʙراسات القانʨنॽة و الॽʶاسॽة، الفʴاد و مȜافʯʲه"

 ʙلʳʺد4أدرار، الʙان 1، العʨ2020، ج.  
لاكها بʧ رॽʀة بʧ يʨسف، إعادة الأراضي الفلاحॽة الʺʨضʨعة تʗʴ حʺاǽة الʙولة إلى م - 2

 ʙلʳʺة للإدارة"، الॽʻʡʨرسة الʙʺلة الʳإدارة "م ،ʧʽʽد 7الأصلʙث 2، العʨʴॼو ال Șʽثʨʱال ʜ ʛؗم ،
  .1997الإدارȄة، 

مʳلة ، الʓʴʸولॻة الʚʱائॻة للʡʦʸف العام عʥ اخʯلاس الʯʸʸلؒاتزʻȄة بʛاॽʂʺي،  - 3
ʜ الʳامدراسات في الॽʣʨفة العامة ʛؗʺفة العامة، الॽʣʨة الǽعات حʺاȄʛʷت ʛʰʵر ، مʨعي ن

  .2014، دʛʰʺʶǽ 2الʛʽʷॼ، الʠॽʰ، العʙد 
مʳلة الʴقʨق والعلʨم  ،جʸȂʙة اخʯلاس الأمʦال العامة و الʳاصةʸॽɾل بʛاهʺي،  - 4

  .2013، ماȑ 14، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، العʙد الإنʶانॽة
5 -  ،ʛʽصغ ʧب ʧمʨʺال ʙʰة عॻʸʹʯادة والॻʴها على الʙʻو تأث Ȋالʹف ʤॻأمʯة لȂʙائʚʱة الȁʙʱʯال

، مʛʰʵ الॽʶادة والعʨلʺة، جامعة ʴǽي الفارس مʳلة الʙراسات القانʨنॽة، الاقʶʯادǻة للʗولة
 .2020، جʨان 2، العʙد 6الʜʳائʛ، الʺʳلǼ– ،ʙالʺǽʙة 

6 -    ،ʞȄة على وردة درॻʸॻة الإقلȂʦʹعʸاص الʳولة و الأشʗال Ȗʲني لʦالقان ʃॻʻؒʯال
، ؗلॽة الʴقʨق، ة و الاقʸʱادǽة و الॽʶاسॽةالʺʳلة الʜʳائȄʛة للعلʨم القانʨنॽ، الʸلاك العʦʸمॻة

 .2016، سʛʰʺʱʰ 3جامعة الʜʳائʛ، العʙد 
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