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Résumé

Les projets urbains dans le cadre du développement durable sont devenus
I’une des questions prioritaires les plus importantes dans la politique de I’Etat
algérien et dans le monde. Le processus urbain accéléré a la lumiére des crises
economiques et de la croissance démographique percue, avec les tentatives de
I’Etat d’adopter une politique urbaine qui réponde aux exigences de ces conditions,
cependant, sur le terrain, plusieurs problemes découlant des politiques précédentes
ont surgi. Et suite aux demandes croissantes, qui ne sont pas alignées sur le
rythme de réponse adéquate aux problemes de logement et de I’aménagement
urbain. La durabilité des lotissements résidentiels de la durabilité de I’urbaine et des
villes dans le cadre des principes de développement durable adoptés par la plupart
des pays, en réponse a une prise de conscience globale des risques
environnementaux qui n’excluent personne. Cette situation a orienté I’intérét des
acteurs urbains a adopter les principes du développement durable en vue du
développement de I’espace urbain en intégrant ces principes dans les méthodes
d’aménagement, accorder une attention particuliere aux quartiers et les rendre

durables.

Notre objectif a travers ce travail est de fournir un outil pour évaluer la
performance des quartiers, ce qui contribue a une prise de décision efficace dans
cette nouvelle approche de planification et d’intervention en milieu urbain jusqu’a ce
gu’elle soit durable. Et les lotissements 351 dans la ville de Biskra ont été
sélectionnées comme représentatives de tous les lotissements résidentiels ayant
des problémes similaires et aspirent a la durabilité. Concrétement, I’étude de cette
zone a consisté a examiner I’aspect théorique et les résultats des outils de
reconstruction et a les comparer a la réalité, ainsi qu’a évaluer leur durabilité en

utilisant I’approche et les outils HQER.



Les résultats de cette évaluation rigoureuse sont un diagnostic réaliste de
plusieurs lacunes, y compris le schéma d’occupation du sol de la région et dans les
nouveaux lotissements. Cela montre que la politique urbaine ne peut pas suivre le
rythme de ses aspirations modernes. Ce diagnostic nous a permis de mettre en
avant plusieurs solutions et recommandations dont la simulation pour intégrer le
systtme de panneaux solaires afin de réduire la consommation d’énergie et
d’autres moyens pratiques pour rendre le lotissement durable, également pour
répondre aux aspirations de la population et a sa conscience de la nécessité de
changer la réalité et les comportements pour une vie meilleure. Enfin, le
développement urbain durable dépend de [Pintégration des normes
environnementales urbaines au niveau des lotissements résidentiels existants, en
tenant compte du climat et des caractéristiques sociales et culturelles de la

communauteé.

Les Mots clés : Lotissements durable, I’urbain durable, I’environnement urbain,

I’évaluation environnementale, Biskra, le lotissement 351.



Abstract:

Urban projects within the framework of sustainable development have become
one of the most important priority issues in the policy of the Algerian state and in
the world. The accelerated urban process in the light of economic crises and
perceived population growth, with state attempts to adopt an urban policy that meets
the requirements of these conditions, However, on the ground, several problems
stemming from previous policies have arisen. Moreover, due to the growing
demands, which are not aligned with the pace of adequate response to housing and
urban planning problems. The sustainability of residential subdivisions stems from
the sustainability of urbanism and cities within the principles of sustainable
development adopted by most countries, in response to a global awareness of
environmental risks that spare no one. This situation has led actors in urban
planning to adopt the principles of sustainable development with the aim of
developing the urban area by integrating these principles into planning methods, and
particularly focusing on neighborhoods to make them sustainable. Our objective
through this work is to provide a tool to evaluate the performance of neighborhoods,
which contributes to effective decision—-making in this new approach of planning and
intervention in urban areas until it is sustainable. The 351 residential subdivisions,
in the city of Biskra, were selected as representative of all residential subdivisions
with similar problems, and aspire to sustainability. Concretely, the study of this area
consisted of examining the theoretical aspect and results of the reconstruction tools
and comparing them to reality, as well as evaluating their sustainability using the

HQER approach and tools.

The results of this rigorous assessment are a realistic diagnosis of several
deficiencies, including the land use pattern of the area and new subdivisions. This
shows that urban policy cannot keep pace with its modern aspirations. This
diagnosis allowed us to highlight several solutions and recommendations including

simulation to integrate the solar panel system to reduce energy consumption and

Vi



other practical ways to make the subdivision sustainable, also to meet the
aspirations of the population and its awareness of the need to change reality and
behaviour for a better life. Finally, sustainable urban development depends on the
integration of urban environmental standards into existing residential developments,

taking into account the climate and social and cultural characteristics of the local

community.

Keywords:

Sustainable subdivisions, sustainable urbanism, urban environment, environmental

assessment, Biskra, 351 residential subdivisions.
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Unité

Coefficient

Données

— . Sens de . Poids de | Source de
Objectif | Cible benchmark durabilité pond(éfrfaﬁon Desite | 4 rabilité | mesure
1A 15% Croissant 1 0 Enquéte
1B 10% Croissant 1 0 Enquéte
1C i/n/p/a Croissant 3 p 2 Enquéte
1D 7.4€/m2s | Décroissan - - -
h t
1E 91.8kwh/ | Décroissan 3 246 0 SONELGAZ
m2 t
1F 55.2kwh/ | Décroissan 3 45 2 SONELGAZ
habitant t
1G 25% Croissant 2 5 1 Enquéte
1H i/n/p/a Croissant 2 a 0 Enquéte
Indice de durabilité cible 1 =
0,93
2A 80L/j/h Décroissant 3 260 10 | ADE
H 2B 100% Croissant 2 0% 0 Enquéte +
ADE
2C 25% Croissant 2 0% 0 Enquéte
2D 100% Croissant 2 0 0 Enquéte
2E Tb/n/i/m | Croissant 1 n 6 Enquéte
Indice de durabilité cible 2 = 3,6
3A a/m/mf 3 a 8 Enquéte
3B 40m2 Croissant 3 2 0 Calcul
3C 0% Décroissant 3 0% 10 Enquéte
3D 18 Croissant 2 0 0 Enquéte

Indice de durabilité cible 3=4,9
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Sl

4A 20% Croissant 3 0% 0 Enquéte
4B 100% | croissant 3 0% 0 Enquéte
Indice de durabilité cible 4 =0
5A i/n/p/a croissant 3 a 0 Enquéte
5B 100% croissant 3 0% 0 Enquéte
Indice de durabilité cible 5=0
Indice de durabilité de I’objectif H =1.88
6A i/n/p/a croissant 2 a Enquéte
6B i/n/pla croissant 2 p Enquéte
Indice de durabilité cible 6 = 1
7A 0% Décroissant 2 35% Enquéte +
calcul
7B 60% Décroissant 3 40% Enquéte
7C Décroissant 3 08% Enquéte +
calcul
7D croissant 3 i Enquéte
Indice de durabilité cible 7 = 1.63
8A alflifti Décroissant 2 1 4 Enquéte
8B 0% Décroissant 1 8 Enquéte +
0% calcul
8C 0% croissant 1 >2% 5 Enquéte +
calcul
8D s/ps/pi/ti | croissant 1 S 9 Enquéte +
calcul
Indice de durabilité cible 8 =6
9A 10/1000 Décroissant 1 20 6 Servu_:e de
Police
9B 0 Décroissant 1 4 4 |Servicede
Police
9C 0% Décroissant 1 0% 10 Enquéte
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9D 0% Decroissant 1 0% |1 Enquéte +
0 calcul
Indice de durabilité cible 9 =7.5
10A 25% croissant 1 0% |0 Enquéte
10B 0 décroissant 2 0% |1 Enquéte
0
10C 0JOUR décroissant 2 0% |1 Enquéte
0
Indice de durabilité cible 10 =5
11A 3% décroissant 1 9% |7 Enquete +
calcul
11B 0% décroissant 2 5% |4 Enquete +
calcul
11C 50% croissant 1 0% |0 Enquéte
Indice de durabilité cible 11 = 3.75
12A 75% croissant 2 40% |5 Enquete +
calcul
12B 30% croissant 1 0% |0 Enquéte
Indice de durabilité cible 12 = 3.33
Indice de durabilité de I’objectif Q =
4.03
13A YE«15% | décroissant 2 29.3% | 6 | Enquéte +
calcul
13B 75% . 3 65% 6 | Enquéte +
croissant
calcul
13C YE <5% décroissant 1 4.1 10 | Enquéte +
calcul
Indice de durabilité cible 13 = 6.66
14A ti/i/m/f/a | Croissant 2 M |7 Enquéte +
calcul
14B 12 Croissant 1 18 |1 Enquéte +
0 | calcul
14C 20/20 Croissant 1 14/20 |6 Enquéte +
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calcul

Indice de durabilité cible 14 = 7.5
15A YE«<15% - - -
15B YE 5% Décroissant 1 12% 0 Enquéte
15C Y E<10% - 5 ;

Indice de durabilité cible 15 =0

Indice de durabilité de I’objectif D =4.72

16A fim/ifti décroisant 1 f 7 (école)
16B fim/ifti décroisant 1 f 7 (école)
16C 0 décroisant 1 0 10 (école)

Indice de durabilité cible 16 =8
17A 100% croissant 1 100% 10 Enquéte
17B 3% Décroissant 2 4.95% 5 Enquéte
17C alflifti Décroissant 2 f 4 Enquéte

Indice de durabilité cible 17 =5.6

18A Ti/ilm/fla Croissant 2 m 5 Enquéte
18B 80 jours Croissant 1 48 j 5 Enquéte
18C 90 % Croissant 2 0% | 10 Enquéte

Indice de durabilité cible 18 =5
19A 2m/hab Croissant 1 24m | 10 calcul
19B 30% Croissant 3 21 7 Questionnaire
19C 60% Croissant 3 15.3 2.5 | Questionnaire
19D 0 m/hab Croissant 1 1.8m 0 Enquéte
19E ti/i/m/f/a Croissant 2 a 0 Enquéte
19F i/simlifti Croissant 3 ti 0 Enquéte

Indice de durabilité cible 19 =2.96
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Indice de durabilité de I’objectif |1=5.39
20A 10% Croissant 3 0% 0 Questionnaire
20B ti/i/m/fla | Croissant 2 a 0 Enquéte

Indice de durabilité cible 20 =0
21A ti/i/m/f/a Croissant 2 f 2 Questionnaire
21B ti/i/m/f/a Croissant 1 f 0,5 Enquéte
21C ti/i/m/f/a Croissant 1 a 0 Enquéte
21D ti/i/m/f/a Croissant 1 a 0 Enquéte
Indice de durabilité cible 21 =0.5
Indice de durabilité de I’objectif L =0.2

Légende des « benchmarks » pour les indicateurs qualificatifs :

i/n/pla:intégrées/nombreuses /
ponctuelles / aucune /tb /n/i/ m: tres
bonne / normale / insuffisants / mauvaise
a/ m/ mf: adaptée au contexte / a moduler / a
modifier fortementi / tf / r /i : intégrées / tres
fréquent / reglementaire / insuffisante a/ f/i/ti
: aucune / faible / importante / tres importante

s/ ps/ pi/ti: suffisante / plutét suffisante / plutét insuffisante
/ trés insuffisantef / m /i / ti : faible / moyen / important / trés
important

i/s/m/ilti:intégré / satisfaisant / moyen /
insuffisant / tres insuffisantti /

i/m/f/a:tres important / important / moyen / faible /
aucun Indicateur comparatifs : p : indicateur pour un
territoire périphérique

C : indicateur pour un centre- ville
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Cible | N Intitulé de I’indicateur

1A 1 | % de logement avec un systeme de chauffage-ventilation-isolation meilleur que la
moyenne du parc existant

1B 2 | % de parc de batiment neuf avec un systtme de chauffage-ventilation-isolation
meilleur que la réglementation (RT200)

1C 3 | Mesures pour économiser la consommation électrique dans le secteur résidentiel et
tertiaire public

1D 4 | Montant de la facture énergétique dans le secteur de 1’habitat social

1E 5 | Consommation d’énergie des batiments publics

1F 6 | Consommation d’énergie pour I’éclairage public

1G 7 | Part des logements et des batiments publics utilisant des énergies renouvelables

1H 8 | Mesures de réduction des émissions de gaz a effet de serre pour le chauffage des
batiments résidentiels et du tertiaire public

2A 9 | Consommation d’eau potable du secteur résidentiel

2B 10 | Part des équipements publics utilisant des techniques économisant 1’eau potable

2C 11 | Part des batiments résidentiel et du tertiaire public utilisant 1’eau de pluie

2D 12 | Part des eaux pluviales des zones imperméabilisées gérées a la parcelle

2E 13 | Qualité du réseau d’assainissement

3A | 14 | Densité urbaine

3B 15 | Surface d »espace verts publics disponibles par habitant (fonction de la localisation
du quartier)

3C 16 | Pourcentage de friches et de sites pollués (/surface du quartier)

3D 17 | Nombre de cibles prises en compte dans la réalisation et le réglement du PLU (%
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par rapport aux 21 cibles HQE?R)

4A | 18 | % de batiment construits, réhabilités ou démolis en prenant en compte 1 utilisation
des matériaux recyclés.
Les labels environnementales, des certifications ou des normes environnementales,
le cycle de vie des matériaux et des produits-équipement ainsi que la facilité
d’utilisation et de maintenance.

4B | 19 | % des infrastructures publiques construites, réenovées ou démolies, incluant une
démarche de qualité environnementale

5A | 20 | Mesures pour préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural

5B 21 | % d’espaces vert qui font 1’objectif de mesures pour préserver ou améliorer le
patrimoine naturel et la biodiversité (corridor biologique, gestion différenciées...)

6A | 22 | Mesures et prescriptions prises pour préserver ou améliorer la qualité des entrées du
quartier et la continuité des espaces

6B 23 | Mesures et prescriptions pour prendre en compte la qualité visuelle dans les
mobiliers urbains et 1’éclairage public

7A | 24 | Part des batiments ayant une facade de qualité médiocre (dans I’ensemble de
I’espace du quartier a traiter)
% de projets ou de batiments construits ou réhabilités prenant en compte leur

B o environnement immeédiat (orientation, vent, ensoleillement, ombres, proximité de
transport en commun...)

7C 26 | Part de logements vacant

7D | 27 | Part de logements adaptés ou pouvant étre adaptes pour les personnes agées et les
personnes a mobilité réduites dans les parcs neufs

8A | 28 | Importance des espaces publics ou des espaces privatifs (parties communes des
logements sociaux par exemple) mal entretenus

8B 29 | Part de logements insalubres ou indignes, ne correspondant aux normes de confort
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8C 30 | Part des logements suroccupés (2 enfants ou plus par chambre)

8D | 31 | Offre médicale : présence de medecins (secteur public ou privé ou hoépitaux) et
infirmiers

9A | 32 | Nombre de délits, de crimes et de vols pour 1000 habitants

9B 33 | Nombre de blessés de la circulation impliquant des piétons et des 2 roues pour 1000
habitants

9C | 34 | Part de la population exposée a des produits ou matieres dangereuse nécessitant un
contréle spécifique

9D | 35 | Part de la population exposée a un risque naturel sans mesure de protection ou de
sécurité prise par la ville

10A | 36 | Part des batiments récents avec des spécifications sur la qualité de 1’air intérieur

10B | 37 | Part de la population exposée a une pollution en NO2 supérieure a 50pug/m?® en
moyenne horaire annuelle

10C | 38 | Nombre de jours par an ou la population est exposée a une pollution a I’ozone (seuil
de santé et d’information)

11A | 39 | Part de la population soumise a des nuisances sonores

11B | 40 | Part de la population et usager exposés a une nuisance sonore liée a la circulation de
65db (A) et plus entre 6h-22h

11C | 41 | Part des chantiers de construction, de démolition ou de réhabilitation prenant en
compte le probleme du bruit pour les riverains et les compagnons dans les cahiers
des charges

12A | 42 | Part des déchets ménagers collectés a I’aide d’un tri et d’une collecte sélective

12B | 43 | Part des chantiers de construction, de démolitions ou de réhabilitation prenant en
compte la gestion de déchets

13A | 44 | Diversité de la population active selon les catégories socio-professionnelles
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13B | 45 | Taux d’emplois (habitants avec un emploi/ habitants en &ge de travailler)

13C | 46 | Distribution de la population par tranche d’age

14A | 47 | Nombre d’emplois pour 1000 habitants (comparaison a la ville)

14B | 48 | Nombre de commerces de détail pour 1000 habitants, comparé a la ville

14C | 49 | Nombre d’équipements et de services publics a moins de 300m du domicile

15A | 50 | Diversité du parc de logements selon le statut : logements propriétaire occupant,
bailleur privé locatif, bailleur social de logements intermédiaires, social et trés social

15B | 51 | Diversité des logements selon leur taille

15C | 52 | Diversité des logements selon leur nature : individuel, individuel groupé, petit
collectif, grand collectif

16A | 53 | Part des enfants ayant un retard scolaire en sortant du primaire

16B | 54 | Taux d’absentéisme scolaire dans les colléges

16C | 55 | Nombre de cas de violence et de délinquance dans les colleges et lycées du quartier

17A | 56 | Part de la population logeant a moins de 300m d’un équipement ou service public,
ou d’un arrét de transport en commun qui lui permet d’aller directement a cet
équipement

17B | 57 | Taux de chémage

17C | 58 | Présence de coupure urbaine entre le quartier et la ville ou les équipements attractifs
de la ville

18A | 59 | Présence d’équipements ou de services d’intérét communal ou d’agglomération

18B | 60 | Nombre de jours par an marqués par un évenement type marché, foire, exposition...

18C | 61 | Part des résidences principales dans le parc de logements

19A | 62 | Longueur de voirie en site propre dans le quartier (transports en commun, voies

piétonnes, pistes cyclables) en métres linéaires par habitant
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19B | 63 | Part des displacements effectués en transport en commun

19C | 64 | Part de la marche a pied et du vélo dans les déplacements des habitants, en fonction
de la localisation du quartier dans la ville

19D | 65 | Longueur de voirie sans trottoirs ou avec des trottoirs de mauvaise qualité

19E | 66 | Systemes municipaux ou privés favorisant les modes de circulations douces et les
transports en commun

19F | 67 | Qualité du systeme de stationnement

20A | 68 | Part de la population engagée ou participant a des démarches de développements
durable dans le quartier (en particulier Agenda 21)

20B | 69 | Nombre de batiments construits ou réhabilité et d’espace public aménagés dans le
cadre d’une concertation avec les habitants

21A | 70 | Part de la population participant a des activités communautaires ou de solidarite

21B | 71 | Présence d’activité dans le domaine de 1’économie sociale et solidaire

21C | 72 | Présence d’activité d’insertion par 1’économique dans le quartier (batiment, déchets,
bois, entretien...)

21D | 73 | Présence d’action de solidarité Nord/ Sud
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