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 كر ووررفان  
مؽ اصظشع إليكؼ معخوفا فجازوه، فإن عجدتؼ ]:قاؿ رسػؿ الله صمى الله عميو كسمع

 [.عؽ مجازاتو فجعؾا لو حتّى تعمسؾا أنّكؼ قج شكختؼ فإنّ الذّاكخ يحبّ الذّاكخيؽ

المّيع لظ الحسج كالذّكخ كسا نقػؿ، كفػؽ ما نقػؿ، حسجا يميق بجلبلظ، كعطيع 
سمصانظ لؽيس نعسظ، كجلبؿ عصفظ، كسعة عػنظ لشا، في إنجازنا ىحا العسل 

. الستػاضع، عدى أف يشتفع بو

الذّكخ مػصػؿ  أكلا إلى كالجؼ المحيغ لا يكفاني عغ الشّرائح كالجّعػات 
كإلى إخػتي كإلى كل مغ أعانشا في عسمشا مغ كزكجتي كأكلادؼ قخة عيشي  الخيّخة، 

. أساتحة كأصجقاء

بخل ؼ لع ذؼاؿ" عادؿ بغ عبج الله " السذخؼ ناكنتقجّـ بذكخ خاص إلى أستاذ
. عميشا بالشرح كالإرشاد كالتػجيو

 



 

 

 

هدإء  إ 
 إلى أمي العزيزة نبع الحنان الصاري

 إلى أبي العزيز رمز النيل و الأخلاق و الجود و الكرم
 وادل رفارس وديلة يماء.   نإلى اخواتي و أخوا

    وابني قرة ويني محمد ود   النفس المليئة بالخيرتإلى زوج
وواالتي اللانية   صيرا كبيرا  

  بن وبد الله وادلإلى استاا  الففاال  
 و كل أساتذتي ري كلية الحقوق وررفانا بالجميل

إلى كل اهؤء ااد   االي وا دقفااي  إلى كل  
 .لهم ثمرة جهد                    

 

 

 وجرود حمزة
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هدإءإ     
  . ة الله وليهففففففففففففففف رحم الصالفففففففففففففففففففففففففففففففففففي  بيأ  روحالى

.الى نبع الحنان أمي ااال الله ري ومراا وحففها    

*لففلهما ولي                       *  

   الى زوجتي واوؤد   قرة ويني وررقفاء دربي

 *وبلة  *       الى اختي العزيزة ولى قفلبي  

  *بوستة ايمان*الى استااتي الففاالة اات اخلاق العالية  

 الى  استاا  المشرر بن وبد الله وادل وكل اساتذتي المحترمين  

 .لهم منا كل اؤحترام وتقدير والشكر  

 

وفيصة ولي حيدر  
 وفيصة
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         بعج انتقاؿ دكر الجكلة مغ اعتبارىا الحارسة إلى السفيػـ الحالي الستجخمة أصبحشا 
نججىا في جسيع مجالات الحياة داخل السجتسع الػاحج ، فيي أخحة عمى عاتقيا تمبية جسيع 
الحاجيات السجتسع  برفتيا الجياز السخػؿ بتحقيق الخفاه العاـ لمسجتسع ، كسا تدعى دائسا 
لػضع الخصط السدتقبمية لسػاجية التغيخات الخاىشة ، مع مجاراة التصػر بذكل عاـ ، لحالظ 

كجب تػفخ في ذمتيا جسيع الإمكانيات  سػاء  البذخية أك السادية ، ىحه الأخيخة تعتبخ الأملبؾ 
الػششية مغ أىع الجعائع ك السقػمات الأساسية لمجكلة ، فالجكؿ التي تدعى إلى الخقي كالتصػر 
ىي التي تحدغ التحكع في الاستغلبؿ كالاستخجاـ العقلبني كالعمسي لأملبكيا الػششية ، كلا يتع 
ذالظ إلى بػضع إشار تشطيسي  ليحه السستمكات يزسغ تحقيق السرمحة العامة ، كبالشطخ إلى 
تصػر مفيػـ الأملبؾ الػششية في  الجدائخ نجج انو مخ بعجة  مخاحل كمحصات  تاريخية ، ففي 

أما خلبؿ فتخة الاحتلبؿ الفخندي فقج اعتسج في " أملبؾ البايمظ " العيج العثساني عخفة باسع 
تشطيسو للؤملبؾ الػششية إلى أملبؾ كششية عامة كأخخػ خاصة ، كبعج الاستقلبؿ بقيت بشفذ 

كاكؿ قانػف مشطع للؤملبؾ الػششية  حتى  16-84التشطيع الدابق إلى غاية صجكر القانػف 
 .الدارؼ السفعػؿ في الػقت الحالي 30-90صجكر القانػف 

كسا أف السذخع الجدائخؼ أكلى أىسية بالغة في تشطيع الأملبؾ الػششية فخريا            
بتخسانة مغ القػانيغ كتشطيسات معتػفيخ جسيع للآليات كالػسائل الستاحة لتػفيخ اقرى حساية 

ليا لأنيا تتعمق بالساؿ العاـ ، كسا انو اعتسج عمى التقديع ألازدكاجي للؤملبؾ الػششية بيغ 
العامة السخررة لمشفع العاـ كيدتخجميا الجسيػر إما بصخيقة مباشخة أك بػاسصة مخفق عسػمي  
بيغ الأملبؾ الػششية الخاصة ،كالتي ىي في الأصل مسمػكة مغ شخؼ الجكلة أك احج جساعتيا 
السحمية ممكية خاصة ، كارتبصت ىحه الاخيخة  بجكر الجكلة لأنيا تسػؿ ذاتيا كيقترخ الغخض 
مشيا الحرػؿ عمى الأمػاؿ لإنساء كزيادة مػارد الجكلة كالأشخاص العامة كلكغ بصخقة غيخ 
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 السؤرخ 30-90رقع مباشخة تيجؼ لتحقيق السشفعة العامة ، كبعج الاشلبع عمى مزسػف قانػف 
 السؤرخ في 52 الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية ،ج ر ج ج،  العجد 01/12/1990في 
 .نجج اف السذخع  قج ذكخ شخقا كآليات لتكػيغ الأملبؾ الػششية02/12/1990

 كنصمقشا في دراستشا مغ خلبؿ شخح الاشكالية التالية كحرخىا في سيق يسكغ مشو التعسق في 
 :  الجراسة كجاءتكسا يمي 

 .؟هل وفق المشرع الجزائري في تنظيم عملية اكتساب الأملاك الوطنية 

 :المنهج المتبع 

اعتمدنا فً هذه الدراسة على المنهج الوصفً التحلٌلً ، بالوصف حددنا المفاهٌم 

ونماط الاساسٌة المتعلمة بموضوع دراستنا وبالتحلٌل فككنا كل نص لانونً او فمهً 

 .   ٌمكن الاستعانة به فً اثراء بحثنا 

 :اهمية الدراسة  

إن أهمٌة موضوع دراستنا تتجلى من خلال كون ان الاملان الوطنٌة هً تتعلك باهم عنصر 

 . وهو المال العام وبانها المورد الرئٌسً للخزٌنة العمومٌة 

  :اسباب اختيار السؾضؾع

ىشاؾ اسباب شخرية كىي بساانشا شمبة حقػؽ تخرز قانػف ادارؼ  كاف الاججر بشا فيع  
 .مػضػع الاملبؾ الػششية ضسغ تخررشا مع محاكلة فيسو جيجا كسادة تفيجنافي الحياة العسمية

كسبب الثاني انو بعج دراستشا لمسؿياس الاملبؾ الػششية كنطخا لصخح الحؼ جاءت بو الاستاذة 
 .السحاضخة لسا لو مغ اسمػب سمذ كبديط تػلجت لجؼ رغبة في فيع السػضػع اكثخ 

 اىجاف الجراسة 

تيجف ىحه الجراسة في معخفة الظخق والاساليب السشتيجة مؽ طخف الجولة والسظخجسة مؽ 
خلال الشرؾص القانؾنية والتشغيسية السثسشة لعسمية اكتداب وادراج السال ضسؽ الاملاك 
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تحقيق الشفعة العامة  )الؾطشية وكيفية خخجو بالذكل الحي يجعمو يؤدي الؾعيفة الشؾطة بو 
 .  وحسايتو مؽ اشكال الاستغلال والسزاربة خاصة عشج التشازل عشو (

 :الرعؾبات -

كاجيتشا العجيج مغ الرعػبات كالسعػقات لعل اكبخىا ىػ نقز السخاجع التي تتحجث عغ 
 .مػضػع الاملبؾ الػششية مسا اعتسجنا عمى البجيل تسثل في الجراسات الدابقة

كالرعػبة الثانية اني بعج قخاءة الجراسات الدابقة كججت انو يتع اعتساد نفذ الخصة دائساكىي 
خصة بجييية تعتسج عمى تقديع الجراسة بيغ املبؾ كششية خاصة ثع العامة ، لحالكع كاجية 

 .  صعػبة في ايجاد خصة بجيمة كتكػف مغايخة ك متػازنة

لاجابة عمى الاشكالية السصخكحة  ارتأيشا اف نشصمق مغ خلبؿ تقديع دراستشا الى فرميغ  ك
تصخقشا في الفرل الأكؿ الى عسمية دخػؿ الساؿ في نصاؽ الأملبؾ الػششية كالحؼ قدسشاه الى 

خررشاه  مبحث اكؿ تحت عشػاف الاحكاـ السذتخكة لتكػيغ الاملبؾ الػششية كمبحث ثاني
لادراج الساؿ ضسغ نصاؽ الاملبؾ الػششية اما الفرل الثاني لجراسة فتشاكلشا ؼيو عسمية خخكج 

    خخكج الساؿ مغ نصاؽ الاملبؾ الػششية العسػميةالساؿ مغ خلبؿ مبحث اكؿ تحت عشػاف  
كنخجػ اف نػفق في  .خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية الخاصة كمبحث ثاني بعشػاف

 .شخحشا لحل الاشكالية الستػلجة عغ السػضػع 

 

 

 

 

 



 

 
  ب

 

 

 اؤول:الفصل
دخول المال ري نطاق الأملاك         

 الوانية
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: تسييج

 التغيخ ضل في خاصة دكلة أؼ عمييا تقػـ التي الأساسية الخكيدة الػششية الأملبؾ تعتبخ
سػاء  للئىتساـ مثار ك  ،كالإجتساعي كالدياسي الإقترادؼ لمتصػر حاسسا معيار ك،   الخاىشة

 العقلبني التحكع مجػ عمى يعتسج دكلة أؼ رقي مدار لأف ،التشطيسية أك القانػنية مغ الشاحية 
 عمى تعتسج فيي الجكؿ ىحه مغ تعتبخ الجدائخ أف كبسا،  السستمكات ىحه تشطيع في كالعمسي
 كبعجه الإستقلبؿ قبل بو مخت  ما خاصة ،الإقترادؼ نذاشيا انتعاش في الػششية الأملبؾ

 في خاصة تتصػر بجأت كلكشيا للؤافخاد بالشدبة كبيخيغ كجيل فقخ كسط نفديا كججت حيث
 اىتساميا جل بجا حيث ،شعبيا لجػ الدياسي الػعي نسػ ككحا كالإاقترادؼ الرشاعي السجاؿ

 ايخادات عمى اعتسادىا شخيق عغ كاف كذلظ،  للؤفخاد العامة السرمحة كتحقيق تػفيخ عمى
 السعجؿ الستسع 90/30،  حيث جاء  القانػف رقع  العسػمية خديشتيا الػششية لتسػيل الأملبؾ

 حيث قدسيا الى نػعيغ أملبؾ كششية عامة كأملبؾ كششية خاصة كيتع ،بتطيع الأملبؾ الػششية
. اكتدابيا بالصخؽ  القانػنية السعسػؿ بيا

 اكليسا الأحكاـ القانػنية لإكتداب الأملبؾ ،كمغ ىحا الدياؽ  سشتشاكؿ في ىحا الفرل مبحثيغ
.  كالسبحث الثاني ادراج الساؿ في الأملبؾ الػششية العسػمية ،الػششية
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 :الاحكام السذتخكة لتكؾيؽ الاملاك الؾطشية :السبحث الاول 

 لجييا تتػفخ أف كجب العامة السشفعة أىجاؼ تحقيق  بػية نذاشيا تسارس كىي الإدارة إف
 ك عقارية أمػاؿ  مجسػع العسػمية الإدارات ك الجكلة امتلبؾ أؼ نذاشيا، لإدارة اللبزمة الأمػاؿ
 فالأمػاؿ عامة، أك خاصة الأمػاؿ تكػف ىحه كقج العاـ، بالساؿ عميو يصمق ما كىحا مشقػلة

 كالحرػؿ استغلبليا بغخض الإعتبارية الأشخاص أك الجكلة تسمكيا( أملبؾ(أمػاؿ ىي الخاصة
لمشفع العاـ أؼ  تخرز أمػاؿ فيي عامة، أمػاؿ تكػف  أك مالية مػارد مغ تشتجو ما عمى

.  كلمحرػؿ عمييا ىشاؾ شخؽ قانػنية خاصة لإكتدابيا،ليدتعسميا الجسيػر مباشخة 

كعميو سشتشاكؿ في ىحا السبحث شخؽ القانػف الخاص لإكتداب الأملبؾ الػششية في السصمب 
  .، كفي السصمب الثّاني شخؽ القانػف العاـ لإكتداب الأملبؾ الػششية الأكّؿ

 طخق القانؾن الخاص لإكتداب الأملاك الؾطشية: السظمب الأوّل

 الججيج الػششية الأملبؾ قانػف  مغ 26 السادة بيشت فقج الػششية الأملبؾ تكػيغ شخؽ  عغ أما
   .1الصبيعة بفعل أك القانػنية بالػسائل إما  عمى أنيا تقاـ90/30

 كالتبادؿ كالتبخع ىي العقج عادية إقتشاء شخؽ  إلى قدسيا السذخع كأف القانػنية بالػسائل يقرج ك
 .الذفعة في كالحق السمكية ندع ىسا إستثشائيتاف كشخيقتاف كالحيازة كالتقادـ

 (الذخاء)العقج: الفخع الأول

  كالسمكية عامة برفة العقارية السمكية بيا تكتدب التي القانػنية الػسائل أىع مغ العقج يعتبخ
 السجاؿ ىحا في الجكلة تبخميا التي العقػد كمغ خاصة ، برفة لمجكلة التابعة العقارية الخاصة

 أسباب مغ ىاما سبب الذخاء عقج يعتبخ ك أنػاعيا العقارات بسختمف تبادؿ ك شخاء عقػد
 مغ الثاني الػجو يسثل عقج الذخاء الخاصة، كبإعتبار عقج الػششية للؤملبؾ الجكلة إكتداب

                                                           
الأملبؾ الػششية، محاضخة الدجاسي الثاني ، الدشة الثانية حقػؽ اختراص قانػف عقارؼ، معيج الأستاذ بػششافة جساؿ،   1

 .2008/2009السجية، الجدائخ، ،، جامعة الجكتػر يحي فارس العمػـ القانػنية كالإدارية
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 " empitio- venditio " الذخاء ك البيع فكلبىسا البيع لعقج القانػني الترخؼ أك السعاممة
 .كاحج قانػني لترخؼ كجياف

 :الذخاء عقج تعخيف-01

 :"الدشيػرؼ  الأستاذ"عخفو  كسا الذخاء يج، كعقج إلى يج مغ عقار ممكية نقل عمى إتفاؽ الذخاء 
 يمدـ ك مالي آخخ حق أك شيء ممكية لمسذتخؼ  يشقل بأف البائع يمدـ ىػ اذ الجانبيغ ممدـ عقج

  .1نقجيا ثسشا ذلظ مقابل لمبائع يجفع بأف السذتخؼ 

 السجني القانػف  مغ 351 السادة في الذخاء بالسقابل ك البيع عخؼ فقج الجدائخؼ  السذخع أمَا
شيء أك  ممكية لمسذتخؼ  يشقل أف البائع بسقتزاه يمتدـ عقج البيع:" مايمي فييا جاء إذ الجدائخؼ 

خخ في مقابل ثسغ نقجؼ كىػ عقج يمدـ بسقتزاه السذتخؼ بجفع مقابل ثسغ نقجؼ آحقا ماليا 
 ".لمبائع الحؼ يمدـ بشقل السمكية عقاره لو

عغ شخيق مجيخية الأملبؾ  كالجكلة عشج ؾياميا ببعس الترخفات الإدارية كإبخاـ عقػد الذخاء
ف يحتج بالترخفات التي تقػـ بيا في مػاجية الغيخ أالػششية ىي كغيخىا مغ الأفخاد لا يسكغ 

 مغ 353 ك 271 السػاد مغ فغيخ اَ  لَا بعج شيخىا لجػ السحافطة العقارية السختز اقميسيا،إ
عفت أ الحؼ يسثل قانػف السالية 82/14 مغ القانػف رقع 161قانػف التدجيل ك كحا السادة 

العقػد الستعمقة بعسميات الذخاء السحكػرة في عسمية التدجيل ك الإشيار ؼبعج الإنتياء مغ تحخيخ 
العقج مغ شخؼ مرالح الأملبؾ الػششية شخع في عسمية تدجيل الأملبؾ السذتخات عمى 

 . 2الدجلبت الخاصة بالأملبؾ الػششية الخاصة

يتع إقتشاء ىحه الأملبؾ مغ قبل مرالح الجكلة كالسؤسدات العسػمية ذات الصابع الإدارؼ التابعة 
 :بذخكط محجدة كىي،  3لمجكلة

                                                           
  ،الجدء الخابع ، الصبعة الثالثة الججيجة، دار الشيزةالػسيط في شخح القانػف السجني الججيج، البيععبج الخزاؽ الدشيػرؼ،  1

 .21 ،ص 2011العخبية،القاىخة، 
عقارؼ، شخؽ إكتداب الجكلة لمسمكية  قانػف  ، تخرزالساستخ شيادة متصمبات لاستكساؿ الجراسة نياية محكخةسعجية،  بػرقجة 2

. 50 ص2014/2015قدع الحقػؽ، كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية-بالجمفة – العقارية الخاصة،جامعة زياف عاشػر 
   .08/14بالقانػف  كالستسع  السعجؿ30/90القانػف  مغ 91 السادة أنطخ  3
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لايسكغ لمسرالح العسػمية لمجكلة السدتقمة ماليا مشيا أك غيخ السدتقمة مغ إنجاز عسميات • 
قتشاء العقارات كالحقػؽ العقارية أك القػاعج التجارية  بالتخاضي إلابعج إستذارة إدارة أملبؾ إ

 لتخاقب رأيياالجكلة لأف ليا دراية كاؼية في السعاملبت العقارية خاصة ؼيسا يتعمق بالثسغ كأخح 
 .قتشت فييا ىحه الأملبؾ كالحقػؽ إالطخكؼ التي 

. ستلبـ الصمبإييا في مجة شيخيغ إبتجاء مغ تاريخ أملبؾ الجكلة أف تجلي بخأعمى إدارة • 

عمييا شمب تخخيز مغ  ؼ إدارة أملبؾ الجكلةأإذا لع تقبل السرمحة التي تتابع العسمية بخ• 
 .الػزيخ السكمف بالسالية 

يخزع ثسغ شخاء الستفق عميو بيغ السرمحة السخترة كالجيات السعشية لتأشيخة السخاقب • 
 .السالي قبل صخؼ نفقة الذخاء 

تتػج عسميات الإقتشاء بالتخاضي بعقػد إدارية حدب الحالة تعجىا إدارة أملبؾ الجكلة شبقا • 
 .لجفتخ الذخكط العامة 

 .1عقػد الإقتشاء تعصي كامل الحق لتخريز العقارات لمسرالح السعشية• 

التبادل : الفخع الثاني 

في تكػيغ  ثخأف يكػف ليا أ تعتبخ عسمية التبادؿ مغ الصخؽ ك الػسائل القانػنية التي يسكغ 
 :الأملبؾ العقارية الخاصة لمجكلة ك عميو سشقػـ بتعخيف التبادؿ ك ذلظ فسا يمي 

:  تعخيف التبادل  :اولا

فَ السقايزة عقج يمتدـ بو كل مغ أ مغ القانػف السجني الجدائخؼ عمى 413نرت السادة 
ف يشقل للؤخخ عمى سبيل ممكية ماؿ غيخ الشقػد ك عسمية التبادؿ ىحه تكػف برػرة أالستعاقجيغ 

 .كثخ مشيا عمى السشقػلات أعمى العقارات  كاضحة خاصة

                                                           
يحجد شخكشػكيؽيات . 2012 ديدسبخ/ 16 في السؤرخ12/427 رقع التشفيحؼ السخسػـ مغ 95،96،97،98 السػاد أنطخ  1

 .ادارةكتدييخ الاملبؾ العسػميةالخاصة التابعة لمجكلة 
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 : شكالوأصؾر التبادل و   :ثانيا

مَا بيغ الجكلة ك إ تتع عسمية التبادؿ التي تقػـ بيا الجكلة في غالب الأحياف عمى شكميغ 
 ىحه العسمية أفَ ك بيغ مرالح الجكلة ؼيسا بيشيا ك السلبحع أالسجسػعات الإقميسية مغ جية 

فَ السمظ في ىحه الحالة يعتبخ ممكا أالأخيخة ليدت ليا دكر كبيخ في تكػيغ الأملبؾ ك ذلظ 
      مَا الحالة اك الذكل الأكَؿ لمعسمية الستسثل في التبادؿ بيغ الجكلة مغ جية  أالجكلة مدبقا،

ك السجسػعات العسػمية الإقميسية مغ جية ثانية ىػ الحؼ يمعب دكر كبيخ في تكػيغ الأملبؾ 
 مغ قانػف الأملبؾ الػششية 92الخاصة لمجكلة ك ىػ ما نرت عميو الفقخة الأكلى مغ السادة 

يتع تبادؿ الأملبؾ العقارية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة :"  ك التي جاء فييا مايمي30/ 90
ك الجساعات الإقميسية بيغ السرالح العسػمية ك فق الذخكط ك الكيؽيات أالتي تسمكيا الجكلة 

 ".التشطيع  التي يحجدىا

ك الػجو الآخخ لمتبادؿ ىػ الذكل الحؼ نرت عميو الفقخة الثانية مغ السادة أمَا الذكل أ
 السحكػرة سابقا ك الستسثل في تبادؿ الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة للؤملبؾ الػششية 92

ك الأفخاد ك في ىحه الحالة أملبؾ عقارية يسمكيا الخػاص أالخاصة التي تستمكيا الجكلة مقابل 
      حكاـ القانػف السجني كذخيعة عامة لأفَ الجكلة ىشا تتعامل أفَ العسمية تخزع لقػاعج ك أنجج 

 .ملبكيا ك ىي في مشدلة الأفخاد تساما ك مداكية في ذلظ معيع أك تترخؼ في 

يسكغ أف يكػف محل التبادؿ مالا   مغ القانػف السجني الجدائخؼ،413 إلى أحكاـ السادة استشادإ
لسقايزة عقج يمتدـ بو كل الستعاقجيغ أف ا:" فتشز عمى أفَ   بإستثثشاء الشقػد،̋ أك مشقػلا̋عقاريا

بيشسا نجج في قانػف الأملبؾ  ،"يشقل إلى الآخخ عمى سبيل التبادؿ ممكية ماؿ غيخ الشقػد 
يتع تبادؿ  ،1الػششية أفَ عسمية التبادؿ تكػف بيغ الأشخاص العامة كالخػاص في العقارات فقط

يحخر عقج  الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمجكلة مقابل أملبؾ عقارية يسمكيا الخػاص،
إمَا في شكل عقج تػثيقي أك في شكل  عمى القخار الستخح مغ شخؼ كزيخ السالية، التبادؿ بشاء

                                                           
 .49 ص ،2009.،، دار ىػمة، الجدائخ، السحمية كالجساعات لمجكؿ التابعة الخاصة الأمػاؿ في الػجيديحياكؼ، عسخ  أ1



 دخؾل السال في نظاق الأملاك الؾطشية:                              الفرل الأول
 

 
11 

يذيخ عقج التبادؿ في السحافطة العقارية  شخاؼ العقج،أعقج إدارؼ شبقا لمذخكط التي يحجدىا 
 .1الستعمقة بو لمقانػف العاـ كتخزع السشازعات

فقخار التبادؿ يكػف مغ اختراص رئيذ  أمَا إذا تعمق الأمخ بعسمية التبادؿ مع الييئات السحمية،
حدب الأحػاؿ بعج مجاكلة السجمذ الذعبي السعشي كتدتكسل  السجمذ الذعبي البمجؼ أك الػالي،

. الدمصة التي أتخحت قخار التبادؿ العسمية بإعجاد عقج إدارؼ مغ

. 123 الى 115 مغ خلبؿ مػاده مغ 08/14كىحا ما تشاكلو القانػف 

التبخع : الفخع الثالث

 :تعخيف التبخع : اولا 

كتتسثل في التبخعات التي يتع تقجيسيا لمجكلة سػاء مغ قبل السشطسات الخيخية الجكلية التي  
ؼ كتكػف خاضعة لأحكاـ اتعسل في إشار السداعجة، أك التعاكف الثشائي أك متعجد الأشخ

 .فييا  شخفاالجدائخالسعاىجات كالبخكتػكػلات أك الإتفاؾيات التي تكػف 

عامة   مؤسدةكحيث يتع التبخع لمجكلة سػاء لمػالي أك لسؤسدة عامة كششية ذات شابع إدارؼ أ
إذا كاف التبخع لمػالي السختز إقميسيا عمى أف يقػـ بتحػيل  ،كششية ذات شابع تجارؼ كصشاعي

ستو كتحجيج أىسية مػضػع  ىحا االسمف لػزيخ السالية كىحا الأخيخ يأمخ إدارة أملبؾ الجكلة بجر
 .2يو بيحا الذأف في أجل ثلبثة أشيخرأالتبخع عميو ثع يتخح الػزيخ 

 قخار كٕاذا كاف التبخع لرالح مؤسدة عامة كششية إدارية ذات شابع إدارؼ يتع قبػليا بػاسصة
  مذتخؾ بيغ الػزيخ السكمفقخار كزارؼ قتزى الأمخ تقبل بسقتزى إيتخحه كزيخ السالية كٕاف 

  كنفذ الذيء بالشدبة إذا كانت،3بالسالية كالػزيخ السكمف بزساف تخريز ىحه اليبات

                                                           
 UAP-MARA،عرخنة كمداعجة الإصلبحات الإدارية، كحجة دعع البخنامج ، الػششية الأملبؾ مادة في التكػيغ دركس  1

 .46الػششية ،ص العامة للؤملبؾ السجيخية
 .44،46،صصمخجع سابق ، يحياكؼ، أعسخ 2
 . السعجؿ كمتسع90/30 قانػف  مغ  43 السادة 3
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  مخكدؼ بل يكفي تقخيخ كزيخقخارمؤسدة عامة كششية ذات شابع صشاعي كتجارؼ فلب يذتخط 
 .السالية كالػزيخ الػصي

 :حالات رفض التبخع :ثانيا

  بالػرثةالإقخارإذا كاف التبخع يقرج بو . 
 إذا كاف الستبخع فاقج الأىمية. 
  1 أماـ السػثق بحكعصخاحةإذا رجع السػصي بالػصية 

الحيازة :   الفخع الخابع

نو قج تتػافخ الحيازة دكف تػفخ السمكية ك العكذ ألَا إالحيازة في الأصل قخيشة في السمكية 
 .2صحيح

خحت بيا معطع التذخيعات الػضعية عكذ القانػف أكتداب السمكية ك إىع ك سائل أحيازة مغ  اؿ
عتبار الحيازة ك التقادـ سببا لإكتداب السمكية لإفَ فكخة إمع فكخة  الدػؼياتي الحؼ لع يكغ شخاحو

  .3التقادـ السكدب نفديا تتعارض مع مفيػـ السمكية الإشتخاكية في الشطاـ الإشتخاكي

 :  تعخيف الحيازة:اولا

 لى حائده ك الحائد ىػ كل مغ يزع اليج عمىإ الحيازة لغة تعشي ضع الذيء ك جسعو ك ندبتو 
 الإنتفاع السعتاد السخررة لو العيغ ، سػاء كاف يدتشج في ذلظ ،العيغ ك يدتغميا ك يشتفع بيا

ؼ سشج عمى الإشلبؽ شالسا ألى إف لع يكغ مدتشجا إك الإيجار ك أالبيع  لى سشج شخعي كعقجإ
 .4الطاىخة ك الػاضحة ثبتت حيازتو اليادئة السدتقخة السدتسخة

 : الظبيعة القانؾنية لمحيازة :ثانيا

                                                           

 
 5، دار الألفي لتػزيع الكتب القانػنية بالسشيا ، ص 1 ، ط ماية القانػنية لمحيازةحاؿرمزاف جساؿ كامل ،2

 292، ص (دكف تاريخ  )القاىخة ، مرخ -دار الشيزة العخبية  – السمكية في الشطاـ الاشتخاكيندؼ محمد الرادؽ السيجؼ ،  3
 418ص ، مرخ ، الجامعي الفكخ دار ، الحيازة كإغتراب الإتلبؼ جخائع ، فػدة الحكيع عبج 4
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لمحيازة بل تخؾ   لع نجج في التذخيع السجني الجدائخؼ ك لا في التذخيعات العخبية الأخخػ تعخيفا
 فَ الذخزأنيا ك ضع مادؼ يشجع عشو أالحيازة ب،  1الأمخ لمفقو ، ىحا كقج عخؼ بعس الفقو

ك لع يكغ ك ذلظ بأعساؿ أيديصخ سيصخة فعمية عمى عقار سػاء كاف الذخز ىػ صاحبو 
. العقار يدتغمو ك يترخؼ ؼيو ترخؼ السالظ  ف يدتعسلأمادية ب

           ف الديصخة العقمية التي تتجدج في ؾياـ شخز بالأعساؿ الساديةأك ىشاؾ مغ عخفيا ب
ك مسارسة حق عيشي عميو سػاء كاف ىحا أحيازتو بشية تسمكو  ك القانػنية عمى شيء تحػز

 .2ك غيخ مالظ لوأالذخز مالكا لمذيء 

ف كانا يطيخاف إك ، ىحا ك تختمف الحيازة عغ التقادـ مغ حيث الأحكاـ ك الأثار القانػنية 
ك كضع اليج عميو ك أفالحيازة كاقعة تتسثل في الديصخة الفعمية عمى الذيء   ،كأنيسا نطاـ كاحج

مرجر الحق عمى عكذ التقادـ الحؼ ىػ عبارة عغ نطاـ  ثار قانػنية ك قج تكػف أتتختب عمييا 
كتداب الحقػؽ بسخكر السجة إلى إ ستقخاره ك يؤدؼإليو مرمحة السجتسع ك إقانػني دعت 

 .3ك مدقصا لمحقأف يكػف مكدبا أ ك ىػ   القانػنية

 نظاق الحيازة:ثالثا 

ف تكػف محلب لمحيازة ك الأشياء التي لا أيتحجد نصاؽ الحيازة في تحجيج الأشياء التي يسكغ 
فَ أفَ كل ما يجػز تسمكو تجػز حيازتو ك بسا أك القاعجة العامة تقزي ب ف تكػف كحلظأيسكغ 

      العقارات ك السشقػلاتػيزا تخد علأالسمكية تكػف عمى العقارات ك السشقػلات معا فالحيازة 
ك أمغ حاز مشقػلا  :" مغ القانػف السجني الجدائخؼ بقػليا 827ليو السادة إشارت أك ىػ ما 

  ك ك عقارا ك العقارات التي تخد عمييا الحيازة ىي العقارات بالصبيعةأك حقا عيشيا مشقػلا أعقارا 
كتدابيا بالحيازة مغ العقارات التي تخزع إف تكػف العقارات السخاد أ ك ،"العقارات بالتخريز

  .4تكػف قابمة لمتعامل فييا فألمحيازة ك 

                                                           
 45 ص الاسكشجرية الجامعي الفكخ دار ، بالحيازة اكتداب ، خالج اميخ عجلي 1
 21ص ،مخجع سابقكامل، جساؿ رمزاف 2
 23/24ص،2001،مرخ  بيغ الشيابة العامة ك القزاء السدتعجلزةحساية الحياسشية احسج يػسف،  3

 57ص،مخجع سابق , سعجية بػرقجة 4
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 العقارات التي لا تخزع لمحيازة-01

ك تخريريا أف تكػف بحكع شبيعتيا أىشاؾ بعس العقارات خارجة مغ دائخة التعامل كلا يسكغ 
نو لا إخخجت مغ دائخة التقادـ السكدب بشرػص خاصة ؼأك لكػنيا أالقانػنية  محلب لمترخفات

خخجت مغ دائخة الإكتداب بالتقادـ أصشاؼ عقارية أيزا أ كىشاؾ ف تخد الحيازة عمييا،أيجػز 
      السكدب بشرػص قانػنية خاصة كسا ىػ الحاؿ بالشدبة للؤملبؾ الػششية بشػعييا العامة

 السحكػر كحلظ لا تخزع 90/30ك الخاصة ك ذلظ بسػجب قانػف الأملبؾ الػششية رقع 
 الحقػؽ الذخرية لأحكاـ الحيازة لأفَ الحق الذخري يتختب في حق السجيغ بو ك ىحه الحمة

 .السالية لذيء معشػؼ لا يسكغ حيازتو 

ركان الحيازة أ:رابعا 

ك سمصة مادية عمى الذيء بشية تسمكو متجدجة بؿياـ الذخز بالأعساؿ أعتبارىا كاقعة إلمحيازة ب
       حجىسا لا يغشي عمى الآخخ ك ىحاف الخكشاف ىسا الخكغ السادؼأتحقق  السادية ليا ركشيغ

ف تػفخ الخكغ السادؼ دكف أثارىا ذلظ أتختب  ك الخكغ السعشػؼ بيسا معا يعتخؼ بالحيازة ك
حيث يكػف بحيازتو حائدا  السعشػؼ يجعمشا برجد الحيازة العخضية كسا في حالة السدتأجخ

    السادؼ لحداب الغيخ لا لحداب نفدو ك عميو فالحيازة القانػنية ىي التي تدتػفي الخكشيغ معا
فَ جػىخ التسيد بيغ الحيازة العخضية ك الحيازة القانػنية ىػ ليذ أك السعشػؼ ك ىشاؾ مغ يخؼ 

ك يتسثل الخكغ السادؼ لمحيازة في كػنو الديصخة السادية لسسارسة الأعساؿ  السادؼ، فقط الخكغ
ك أف كاف مشدلا سكشو أك بشي عمييا ك أرضا زرعيا أكانت  فإالسادية عمى الذيء محل الحيازة ؼ

 .1اجخه لمغيخ

الفقو كحلظ في تحجيج مفيػمو ك ضيخت بذأنو نطختيغ  ختمفإمَا الخكغ السعشػؼ لمحيازة فقج أ
ك نية أستعساؿ الحق إفي نية  ك يتسثل الخكغ السعشػؼ  الشطخية الذخرية ك الشطخية السادية،

   .2الحائدة في الطيػر عمى الذيء بسطيخ صاحب الحق مػضػع الحيازة

 
                                                           

 .34،ص سابق ،مخجع كامل جساؿ رمزاف 1
 .19ص ، الاسكشجرية السعارؼ ،مشذاة الجشائية السحكسة اماـ عمسية مدائل ، كامل مرصفى 2
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 مجة الحيازة السكتدبة لمسمكية: خامدا 

لى كدب السمكية إستعساؿ حق عيشي عقارؼ قج يقزي إك نية أفَ كضع اليج مقتخنا بشية التسمظ إ
عمى ىحه الػاقعة السادية ىحه السجة ىي مجة التقادـ السكدب ك قج تصػؿ مجة  بسخكر مجة معيشة

 .الحيازة السكدبة لمسمكية العقارية؟ ك تقرخ فسا ىي مجةأك ضع اليج 

ك قريخة أالسجة  ف يكػف لسجة شػيمة ك ىػ ما يعخؼ التقادـ السكدب الصػيلأمَا إكضع اليج  ك  
خخ آك حق عيشي أكىػ ما يعخؼ بالتقادـ السكدب القريخ ك كضع اليج لسجة شػيمة عمى العقار 

ف تدتسخ مجة كضع يجه ألى كدب الحائد ما حاز مغ حقػؽ عيشية بعج إتسمكو يؤدؼ  بشية
ك لا يذتخط تقجيع سشج السمكية ك لا حدغ الشية لإثبات ىحه السجة   سشة ىحا ( 15 )خسدة عذخ

 مغ القانػف السجني الجدائخؼ عمى التقادـ السكدب الصػيل السجة حيث 827ك قج نرت السادة 
 :جاء فييا ما يمي 

ك خاصا بو أف يكػف مالكو أك عقار دكف أك حقا عيشيا مشقػلا كاف أك عقارا أمغ حاز مشقػلا "
كسا " سشة بجكف انقصاع   (15 )ستسخت حيازتو لو لسجة خسدة عذخة إذا إ صار بو ذلظ ممكا

خخػ لمتقادـ السكدب الصػيل ك ىي أالجدائخؼ عمى مجة   مغ القانػف السجني829نرت السادة 
بالحقػؽ السيخاثية حيث جاء في السادة   ك ىحا حيغ يتعمق الأمخ33ثلبثة ك ثلبثيغ سشة 

ذ دامت الحيازة  إلَا إلا تكتدب بالتقادـ في جسيع الأحػاؿ الحقػؽ السيخاثية :" السحكػر مايمي 
سشػات 10ك التقادـ السكدب القريخ فسجتو ىي عذخة أمَا كضع اليج القريخ السجة أ، " سشة 33
شتخاط حدغ الشية عشج الحائد ك تقجيع سشج صحيح في نفذ الػقت ىػ ما نرت عميو إمع 

ك حق عيشي أذا كقعت الحيازة عمى عقار إ:" مغ القانػف السجني الجدائخؼ بقػليا 828السادة 
ف مجة التقادـ إلى سشج صحيح ؼإعقارؼ ك كانت مقتخنة بحدغ الشية ك مدتشجة في الػقت نفدو 

حداب مجة التقادـ السكدب شبقا لسا جاء في السادة  ك يكػف  ،" سشػات 10السكدب يكػف عذخ
التقادـ السدقط عمى التقادـ السكدب  قخت سخياف قػاعجأ مغ القانػف السجني الجدائخؼ التي 832

   القزاء ك التشازؿ عشو  ماـأنقصاعو ك التسدظ بو إؼيسا يتعمق بحداب السجة ك كقت التقادـ ك 
ك الإتفاؽ عمى تعجيل السجة ك ذلظ بالقجر الحؼ لا تتعارض ؼيو ىحه القػاعج مع شبيعة التقادـ 

 مغ القانػف السجني الجدائخؼ حيث 833/834السكدب مع مخاعاة الأحكاـ الػاردة في السادة 
خخ يػـ أنقزاء إتحدب مجة التقادـ بالأياـ لا الداعات ك لا يحدب اليػـ الأكَؿ ك يكسل السجة ب
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ف حداب مجة التقادـ السكدب لمسمكية بالحيازة تبجا بسخكر يػـ مغ كضع إؼ ك مغ ذلظ ،1مشيا
 1خخ يػـ في كضع اليج آنقزاء إ سشػات ب10ك عذخة أسشة 15اليج كتشتيي بسجة الخسدة عذخ 

شخوط الحيازة  : سادسا

 : يذتخط في الحيازة السكدبة لمسمكية 

 ف تكػف مدتسخة غيخ مشقصعة غيخ متشازع عمييا عمشية  ليدت مذػبة بمبذ ىحه أ
ثبات إجخاءات إ الحؼ يبيغ 83/352الذخكط نرت عمييا السػاد الأكلى مغ السخسػـ 

عجاد عقج الذيخة الستزسغ الإعتخاؼ بالسمكية ك كحلظ إالتقادـ السكدب ك 
 مغ قانػف التػجيو العقارؼ 39 مغ القانػف السجني الجدائخؼ كالسادة 808/820السػاد
90-25. 

طخق القانؾن العام لإكتداب الأملاك الؾطشية : السظمب الثّاني

 ليا كتحقق ،مشقػلا أك عقارا  كانت سػاء الجكلة تسمكيا التي الأمػاؿ تمظ الػششية بالأملبؾ يقرج
 الجكلة مستمكات جسيع في كتتسثل ستغلبلياإ كيؽية شخؽ  خلبؿ مغ حاجاتيا إشباع أجل مغ

 بالثبات السمكية ىحه تستاز حيث خاصة، أك عامة ليا الجكلة ممكية سػاء شبيعتيا؛ كانت ميسا
 بالأملبؾ كيقرج ممكيتيا نػع تحجيج عسمية سيػلة إلى ذلظ يؤدؼ مسا لمتقمبات خزػعيا كعجـ

 العاـ القانػف  لأحكاـ تخزع حيث الأخخػ  العامة الأشكاؿ أك بالجكميغ يعخؼ ما كحلظ الػششية
. العامة كالسرمحة العاـ الشفع تحقيق أجل مغ كتخرز

ندع السمكية لمسشفعة العسؾمية  : الفخع الأوّل

مغ مبادغ القانػف الإدارؼ ندع السمكية مغ أجل السشفعة العامة ،ؼيسكغ ندع السمكية مغ أجل 
ممظ  (إستثشائيا)السشفعة العامة بأنو ذلظ الاجخاء الحؼ مغ خلبلو ،تخػؿ الإدارة سمصة إرغاـ 

الخػاص عمى التشازؿ لفائجتياعغ الأملبؾ كالحقػؽ العقارية مغ أجل السشفعة العامة مقابل 
ندع السمكية لا يكػف مسكشا إلا إذا جاء تشفيحا لعسميات ناتجة ، كمشرف  تعػيس قبمي عادؿ

                                                           
 34،ص سابق ،مخجع كامل جساؿ رمزاف 1
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جخاءات نطامية مثل التعسيخ كالتييئة العسخانية كالتخصيط تتعمق بإنذاء تجييدات إعغ تصبيق 
 .1جساعية كمشذآت ذات مشفعة عامة

: كفق مبجأيغ أساسييغ ىسا  

 ستعساؿ صلبحياتيا كقػة إالتي تبخر حق الإدارة في ، السشفعة العسػمية كحجىا فقط
 .التشازؿ لفائجتيا عغ الأملبؾ كالحقػؽ العقارية  عسػمية لإرغاـ الخػاص عمى

 ،مسكشا كنطاميا إلا بالإحتخاـ الرارـ  لا يكػف الأخح بحيازة الأملبؾ مغ شخؼ الإدارة
 .2قانػنا كإذا تع حدب الحالة ، دفع ؾيسة التعػيس أك تدجيمو للئجخاء السشرػص عميو

 :بعض القؾاعج العامة السظبقة عمى ندع السمكية: اولا

 عمى نازع السمكية أف يبخر لمػالي عمى أنو قج حاكؿ إنتياج الصخؽ الػدية لإقتشاء الأملبؾ،• 
كتججر الإشارة ىشا إلى أف القانػف لع  لي ممدـ بسخاؾبة حؿيقة ىحا الإجخاء الستخح،االػا مبجئي

 .محاكلة الصخيقة الػدية  يشز عمى عقػبات في حالة إغفاؿ

 نطخيا فقط السذاريع السعتخؼ ليا قانػنا بالسشفعة العسػمية ىي مغ يجب قبػليا كتكػف محل• 
 .كفق معاييخ تكػف محجدة بسػجب القانػف  جخاء ندع السمكية،إ

جخاء مقرػر فقط عمى الإدارة كلا يتجخل القاضي إلا إذا كقع الشداع إندع السمكية يعتبخ • 
 .3أمامو

 :اجخاءات ندع السمكية لمسشفعة العامة :ثانيا 

لا يتجخل ؼيو القاضي إلا إذا تع إبلبغو بشداع  جخاء إدارؼ محس،إجخاء ندع السمكية ىػ إإف 
 :كىي كالآتي  متعمق بالسخاحل الخسدة السقخرة قانػنا

                                                           
 السحجد القػاعج الستعمقة بشدع السمكية مغ اجل السشفعة 1991افخيل27 السؤرخ في 91/11الفقخةالثانية مغ القانػف 2 انطخ السادة1

 .1991ماؼ 08الرادرة بتاريخ .21د عجد.ج.العامة
 .مخجع سابق. 91/11القانػف  2
 .48ص ، سابق مخجع الػششية، الاملبؾ قانػف  مادة في التكػيغ دركس 3
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 .الترخيح بالسشفعة العسػمية • 

  .(لترخيح بالسشفعة العامة لابج مغ تحقيق مدبق)التحقيق الجدئي• 

 .التقػيع السادؼ كالسالي للؤملبؾ السخاد ندع ممكيتيا • 

 .التشازؿ عغ الأملبؾ يتصمب كجػد ترخيح• 

 .1(القخار الشيائي بشقل السمكية)تحػيل الأملبؾ •      

الإستيلاء : الفخع الثاني

لى الأملبؾ الػششية إك التي لا مالظ ليا لمجكلة ك تزع أ  لياتؤكؿ الأملبؾ التي لا صحاب    
 90/30 مغ قانػف الاملبؾ الػششية 48.18.39السػاد  ماجاء في الخاصة لمجكلة ك ىحا

 92 مغ القانػف السجني الجدائخؼ كشبقا لمسادة773ستشادا كحلظ لسا جاء في السادة إالسحكػر ك 
ف العقارات ممظ الأشخاص السفقػديغ حدب السػاد  إ السحكػر ؼ91/454مغ السخسػـ 

الإستيلبء عمييا كىحا   مغ قانػف الإجخاءات الجدائية ، يكػف لمجكلة الحق في 109/31/111
ك غيابيع ك عمى غخار ذلظ تتخح أماـ القزاء السختز لمحكع بفقجاف ىؤلاء أرفع دعػػ ب

 ك الستسثمة في تعييغ مقجـ لتدييخ ىحه ،2 مغ قانػف الأسخة 111التجابيخ السقخرة في السادة 
 .نو كليا أالتي لا تختمف عغ سمصات الػصي الحؼ يترخؼ ؾ الأملبؾ ىحه الدمصات

        95مػاؿ السفقػد ادارة الديجة شبقا لمسػاد أف تجيخ أدارة الأملبؾ الجكلة إك يتػجب عمى 
 مغ القانػف 124ىساؿ شبقا لمسادة إك أ مغ قانػف الأسخة كسا نتدأؿ عغ كل تفخيط 10ك 

 88رادت الإدارة الؿياـ بالترخفات الػاردة في السادة أف إك السجني الجدائخؼ السعجلة ك الستسسة،
مغ قانػف الإجخاءات الجدائية كسا في الترخفات الشاقمة لمسمكية ك كحا الإيجارات العقارية لسجة 

فَ القانػف يخػليا إ سشػات ك ف كانت ىحه الترخفات متزسشة في حكع الفقجاف ؼ03كثخ مغ أ
ختراصاتيا إلى القاضي لمتخخيز ليا بإجخائيا كذلظ في الحجكد التي لا تتعارض مع إالخجػع 

                                                           
 السمكية ندع  الستزسغ91/11رقع القانػف  تصبيق لكيؽيات  السحجد1993جػيمية27 السؤرخ في 93/186رقع التشفيحؼ السخسػـ 1
 .1993اكت 01الرادرة بتاريخ . 51رعجد ،ج العامة السشفعة أجل مغ
 .1984لدشة 31، الستزسغ قانػف الاسخة الجدائخؼ السعجؿ كالستع، ج ر،عجد 1984جػاف09قي  السؤرخ84/11رقع قانػف  2
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نقزاء الآجاؿ السخررة لمتحخؼ ك الإنتطار التي يحجدىا القاضي شبقا إالعادية ك بعج 
صجار الحكع إلمقانػف يحق لمجكلة مسثمة في شخز الػالي مصالبة الجية القزائية السخترة 

ىحا ك تخفع الجعػػ في الآجاؿ التي يحجدىا القاضي في حكع  ك الغائب،أبثبػت مػت السفقػد 
مغ قانػف 133ك السيعاد السقخر في السادة أنقزاء السجة إالفقج ك حكع السػت السفقػد يكػف بعج 
يجػز الحكع بسػت السفقػد في الحخكب ك الحالات :" الإجخاءات الجدائية ك التي جاء فييا 

 سشػات بعج التحخؼ ك في الحالات التي تغمب فييا الدلبمة يفػض 04الإستثشائية بسزي 
 ." سشػات 04لى القاضي في تقجيخ السجة السشاسبة بعج مزي إالأمخ 

ك يبجا حداب السيعاد مغ تاريخ نذخ الحكع بالفقج ك بإصجار حكع مػت السفقػد نيائيا 
ستلبـ ىحه الأمػاؿ شبقا لسا سشخاه في التخكات التي لا إجخاءات الحخاسة ك تتع عسمية إتصبق 

 مغ 92لى الجكلة شبقا لسا جاء في السػاد إف تخكتو تؤكؿ إذا لع يكغ لمسفقػد كارث ؼإكارث ليا ؼ
فَ التخكة لا ألى إ بعج  التعجيل ، ك تججر الإشارة 90/30 قانػف 39 كالسادة 91/454السخسػـ 

    ف كججت لو ديػف كسا تشفح كصاياه إلا بعج خرع ؾيسة ديػف السفقػد مشيا إلى الجكلة إتؤكؿ 
ذا تع الحكع إك في حالة ما ،  مغ قانػف الإجخاءات الجدائية180ك ذلظ شبقا لسا جاء في السادة 

ك ؾيسة أملبكو عيشا أستخجاع إبسػت السفقػد ثع ضيخ بعج ذلظ الستػفي حكسا مغ ججيج يحق لو 
لا بعج صجكر الحكع بسػتو إمػالو ألا يػرث السفقػد ك لا تقدع :"  عمى 115حيث نرت السادة 
        "ك ؾيسة ما بيع مشياأمػالو أك ضيػره حيا يدتخجع ما تبقى عيشا مغ أك في حالة رجػعة 

ك مػتو ك لا يعتبخ أك السفقػد ىػ الذخز الغائب الحؼ لا يعخؼ مكانو ك لا تعخؼ حياتو 
مَا الغائب فيػ شخز الحؼ  أ مغ قانػف الإجخاءات الجدائية،109لَا بحكع شبقا لمسادة إمفقػدا 

     ك بػاسصة مجة سشة أدارة شؤكنو بشفدو إك أقامتو إلى محل إمشعتو ضخكؼ قاىخة مغ الخجػع 
 مغ قانػف الإجخاءات الجدائية 110ك تدبب غيابو في ضخر لمغيخ يعتبخ كالسفقػد شبقا لمسادة 

ك عميو فالأحكاـ السحكػرة سابقا تصبيقا عمى كلب مغ السفقػد ك الغائب ماداـ القانػف قج جعل 
 1.كفقا لمذخكط السحكػرة سابقا الغائب في حكع السفقػد

ميؼ أالت:الفخع الثالث

                                                           
 73-72 صمخجع سابق،, سعجية بػرقجة 1
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 الذعب ممكية إلى الفخدية الأملبؾ بسقتزاه تشتقل أسمػب:" بأنو عسػما، تعخيفو يسكغ
 تعػيس عمى الحرػؿ مقابل كفي العاـ لمرالح تحؿيقا كذلظ إدارتيا، عغ نيابة الجكلة كتتػلى
". مشاسب

أف  ك السػجو، الإقترادؼ الشطاـ إنتيجت كالتي لمجكلة الإشتخاكية الدياسة كليج ىػ التأميع
 كسائل مغ أنو بإعتبار الإقترادية الجكلة خصط تشفيح أجل مغ الخأسسالية الجكؿ بعس بو أخحت

 مغ السالية ذمتيا إلى تحػيميا ك القانػف  أشخاص أمػاؿ لأخح مالية عشاصخ لسمكية كدب الإدارة
 عجة مغ بيغ التأميع كندع السمكية  نفخؽ  أف يسكغ ك الأمة، صالح ك لحداب إدارتيا أجل

 :جػانب

 التسيد بيؽ التاميؼ وندع السمكية : اولا

  مؽ حيث الجانب التاريخي-01

ندع السمكية مفيػـ مختبط برفة عامة ، بسفيػـ السمكية الخاصة الحؼ يعتبخ مغ كسائل تقييج 
حق السمكية ك تعػد أصػلو إلى حؿبة تاريخية بعيجة، بيشسا التأميع يعتبخ مفيػـ ججيج فيػ كليج 

 .  1الإيجيػلػجية ك الإشتخاكية الدياسة

  مؽ حيث الأثخ-02

يتفق كلبىسا في أثخىسا الشاقل لمسمكية، إلا أنيسا يختمفاف مغ حيث أف التأميع يؤدؼ إلى نقل 
ممكية الشذاط الاقترادؼ مغ القصاع الخاص إلى القصاع العاـ، ك لا تجخل السذاريع السؤمسة 

الاقترادية ضسغ ممكية الجكميغ العاـ، بيشسا تجخل الأملبؾ العقارية السشدكعة السمكية مغ 
الأفخاد إلى ممكية الجكميغ الخاص بعج تخريريا لمسشفعة العسػمية،كسا اف التأميع شخيق 

السمكية التي يعتخؼ بيا، ك إف كانت كسيمة  لإنكار السمكية الخاصة في جػىخه عمى عكذ ندع
 .2لتقييجىا 

                                                           
، الصبعة الثانية، الػضيفة الجتساعية لمسمكية الخاصة في الذخيعة الإسلبمية ك القانػف الػضعيمشحر عبج الحديغ الفزل ،  1

 168 ص1988السصبػعات الجامعية، الجدائخ ديػاف
 168 مشحر عبج الحديغ الفزل، نفذ السخجع، ص  2
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  مؽ حيث السؾضؾع-03

 يخد إلا   نسا ندع السمكية لا ؼيشرب التأميع عمى جسيع أمػاؿ السذاريع كالأنذصة الاقترادية، ب
 .1عمى العقارات ك الحقػؽ العيشية العقارية 

  مؽ حيث دفع التعؾيض-03

كلبىسا مقابل تعػيس عادؿ، إلا أنيسا يختمفاف في أف ندع السمكية يتع التعػيس قبميا كيكػف 
قابلب لخقابة القزاء، بيشسا التعػيس في التأميع يتع بعج إتساـ ك انتياء عسمية التأميع ك لا 

. يخزع لخقابة القزاء

  مؽ حيث الإجخاءات-04

لأحكاـ  شبقا قانػني نز عمى بشاءا يتع قانػني عسل فالتأميع جػىخيا اختلبفا الإجخاءات تختمف
 اجل مغ السمكية ندع بيشسا الديادة، أعساؿ مغ يعتبخ كعميو السجني، القانػف  مغ 678 السادة

  .السخترة الجية ترجره إدارؼ  قخار شخيق عغ يتع العسػمية السشفعة

  حق الذفعة:الفخع الخابع

الذفعة الإدارية ىي كالذفعة السجنية مغ حيث كػنيا عبارة عغ رخرة تجيد لسغ تقخرت 
لكشيا تختمف عشيا في كػف الذؽيع في الذفعة  الحمػؿ محل السذتخؼ في عقج البيع، لسرمحتو

شخاص القانػف الخاص كييجؼ إلى تحقيق مرمحة خاصة،أمَا في الذفعة أالسجنية ىػ مغ 
،حيث يحق للئدارة  (الجكلة ،الجساعات السحمية)الإدارية فالذؽيع ىػ أحج أشخاص القانػف العاـ 

عشجمايزع أحج الخػاص مالو لمبيع أف تخشح نفديا مذتخيا بالاكلػية بيجؼ تحقيق مرمحة 
 .2عامة أك مشفعة عسػمية 

 الستزسغ 1976 سبتسبخ 29 السؤرخ في 76/105 مغ الأمخ رقع 118كحدب نز السادة 
قانػف التدجيل  كالحؼ يجيد لمجكلة بأف تأحح مكاف السذتخؼ إذا تبيغ أف الاملبؾ التي يخاد 

                                                           
 168، ص  الدابق مشحر عبج الحديغ الفزل، السخجع1

 110صمخجع سابق ، أعسخ يحياكؼ،  2
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 2011 مغ قانػف السالية لدشة 20عغ شخيق السادة  (تع تحػيمو)بيعيا مرخح بأقل مغ ؾيستيا 
 .39إلى قانػف الإجخاءات الجبائية ـ 

في إشار القانػف  أكردىا كالسذخع الجدائخؼ أضاؼ حالات أخخػ يتقخر فييا حق الذفعة،
 الستزسغ قانػف التػجيو العقارؼ كالحق 18/11/1990السؤرخ في 90/25تحت رقع  الرادر

أشارت إلى حالة قانػنية   مغ قانػف التػجيو العقارؼ،52السادة : كفقا لمسػاد التالية في الذفعة،
 55، السادة (الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية)تتسثل في مسارسة حق الذفعة لييئة عسػمية

تبخـ  مغ قانػف التػجيو العقارؼ نفدو تجيد لمييئة العسػمية،أف تسارس حق الذفعة عشجما
شأنيا إلحاؽ ضخر بقابميتيا للئستغلبؿ أك  تشز عمى أراضي فلبحية مغ معاملبت عقارية ،

 .1تحػيل شبيعتيا الفلبحية 

  بالذفعة الأخح تعميل:اولا 

 أك بو أف يأخحكا فميع ؼيو الحق ليع الحيغ للؤشخاص مسشػح خيار السجني القانػف  في الذفعة 
 أرادكا اذا ما حالة في مػقفيع تبخيخ الأحػاؿ مغ حاؿ بأؼ ممدمػف  غيخ فانيع بالتالي ك ، يتخكػه

 ك بتبخيخ ممدـ فيػ بالذفعة الأخح العاـ الذخز قخر ما فاذا الإدارية الذفعة خلبؼ ذلظ ،عمى
 . العسػمية السشفعة أجل مغ يكػف  أف يجب الحؼ قخاره تعميل

  الذفعة مؽ اليجف: ثانيا

 الزخر دفع بيجؼ شخعت الاخيخة فيحه ، السجنية الذفعة عغ الادارية الذفعة في اليجؼ يختمف
 بالتالي ك ، الاسخة داخل السمكية بقاء كحا ك اجشبي دخػؿ بسشاسبة الجار اك الذخيظ يمحق الحؼ
 بالإدارة يجفع ما ىي العامة السرمحة اف ،غيخ للؤفخاد خاصة مرمحة حساية ىػ اليجؼ يكػف 
 ، العقارية السعاملبت عمى التأثيخ السدبق مغ بحلظ فديتسكغ ، بالذفعة الأخح حق إستعساؿ إلى
 ك ،ىحا تيجديجيا ككقائيا دكرا بحلظ فتمعب ، الأسعار في مشصقي غيخ إرتفاع اؼ تفادؼ أجل مغ

 أك العسخاني العقار ك الفلبحي العقار بيغ الإدارية الذفعة مغ الغخض في نسيد أف يجب
 . الحزخؼ 

                                                           
 .176 ص 175 ،ص 2011 ىػمو، ،الجدائخ،دار2 ،طالجدائخؼ  التجارؼ  القانػف  في العقارية الترخفات شيخ، خمػفي مجيج 1
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 إعصاء إلى الفلبحي لمعقار بالشدبة الذفعة تقخيخ ييجؼ : الفلاحي لمعقار بالشدبة– 01
  مشيع الذباب الفلبحيغ خاصة ك ، الدراعية الاراضي الفلبحيغ لإكتداب لفئة الفخصة

  .ممكيتيع مشيع ندعت الحيغ ك

  .الفلبحية السدتثسخة تصػيخ ك الأرض خجمة تجعيع- 

 .مشح السدتثسخ السدتأجخ حق الأخح بالذفعة في حالة بيع الأرض التي يدتغميا - 

 .حساية السدتثسخة الفلبحية ، مغ خصخ تػسيع السشذاة القاعجية - 

محاربة السزاربة غيخ السذخكعة في الأراضي الدراعية الفلبحية ك كحلظ السحافطة عمى - 
 .1بيا ك عمى ضفافيا مغ غابات ك حزائخ شبيعية السشاشق الحداسة ك ما يػجج

حق الذفعة في العقار الحزخؼ شخع لفائجة الجكلةك الجساعات : بالشدبة لمعقار الحزخي - 02
ك ىحا مغ أجل ة السحمية مغ أجل تحقيق حاجياتيا ، ؼيسا يخز الاراضي الحزخية العسخاني

،ىحاك تدتعسل الذفعة 2إنذاء السشذاة القاعجية العسػمية الإقترادية الثقاؼية ك الإجتساعية 
 :عسميات التييئة  ك التعسيخ ك ىجدؼ الى  الإدارية ايزا في السجاؿ الحزخؼ مغ أجل تحقيق

 .ك ضع السذاريع الحزخية ، تحقيق سياسة محمية لمدكغ - 

. تشطيع كتػسيع ك استؿباؿ الشذاشات الإقترادية - 

 .إنذاء التجييدات الجساعية الإجتساعية .- تصػيخ الخجمات الدياسية ك التخفييية - 

. مكافحة ك محاربة تجىػر الشديج العسخاني - 

تأسيذ ك تثسيغ الاحتياط العقارؼ لمجكلة ك الجساعات السحمية مغ أجل إنجاز عسميات - 
. التييئة 

                                                           
1
 article de Wikipédia, l’encyclopédie libre. 

2
  Souad guerouda, la gestion du foncier urbain dans le cadre de la liberation, Ecole 

national D’Administration, 

1995, p12 
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دراج السال في الأملاك الؾطشية  إ:السبحث الثاني 

 .1 الخاصة الػششية كالأملبؾ ،عسػمية  الػششية الأملبؾ مغ الػششية الأملبؾ تتكػف 

  .العسؾمية دراج السال في الأملاك الؾطشية إ:السظمب الاول 

  :ادراج السال في نظاق الاملاك العسؾمية الظبيعية: الفخع الاول 

ىي الأملبؾ التي كججت بفعل الصبيعة كلع تتجخل يج الإنداف في تكػيشيا، كالأملبؾ 
الشيخية كالفزاء الجػؼ الحؼ يعمػ الإقميع الػششي، يكتدب صفة السمظ العاـ كفقا لمقانػف دكف 

.  دارؼ إلى صجكر قخار إالحاجة 

 مغ 15كىي السمكية العسػمية لمثخكات كالسػارد الصبيعية السشرػص عمييا في السادة 
 : ، الستسثمة في90/30القانػف 

 شػاشئ البحخ. 
 قعخ البحخ الإقميسي كباششو. 
 السياه البحخية الجاخمية. 
 شخح البحخ كمحاصخه. 
 ارؼ لسجارؼ الجافة، ككحلظ الجدر التي تتكػف داخل رقاؽ امجمجارؼ السياه كرقاؽ اؿ

 .الات السػجػدة ضسغ حجكدىالسجا كأكالبحيخات كالسداحات السائية الأخخػ 
 قميع الجكلة كالحؼ تسارس في سمصة الزبط كتشطيع إاؿ الجػؼ الإقميسي الحؼ يعمػ لسجا

 .حخكة السلبحة الجػية
  الثخكات كالسػارد الصبيعية كالدصحية كالجػؼية الستسثمة في السػارد السائية بسختمف
نػاعيا، كالسحخكقات الدائمة كالغازية كالثخكات السعجنية كالصاقػية كالحجيجية، كالسعادف الأخخػ أ
 ك السشتػجات السدتخخجة مغ السشاجع كالسحاجخ كالثخكات البحخية، ككحلظ الثخكات الغابيةأ

                                                           
 . 08/14بالقانػف  كالستسع  السعجؿ90/30القانػف  مغ 14 السادة أنطخ 1
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الات البخية كالبحخية مغ التخاب الػششي في سصحو اك في جػفو اك لسجالػاقعة في كامل ا
. 1الخاضعة لمديادة الجدائخية اك لدمصتيا القزائية الجخؼ القارؼ، كالسشاشق البحخية

تعييؽ حجود الأملاك الؾطشية العسؾمية البحخية  :اولا

 حيث    إف تعييغ الحجكد إجخاء إدارؼ يقرج بو إدخاؿ ماؿ معيغ في ىحا الرشف مغ الآملبؾ
بسػجبو الدمصة السخترة بسعايشة حجكد الآملبؾ العسػمية عسػما، إذ تخزع أساليب  تقػـ

ستثشائية التي تسيدىا عغ تمظ السصبقة في إتعييغ حجكد الأملبؾ العسػمية عمى العسػـ إلى قػاعج 
تعييغ الحجكد بيغ السمكية الخاصة، كقج كاف القرج مغ ىحه القػاعج ىػ الحفاظ عمى كحجة 

  . الفخدية كالجساعية الأملبؾ العسػمية كحسايتيا ضج خصخ الإعتجاءات

يتع تحجيج الأملبؾ العسػمية عسػما بفعل الطػاىخ ك الجغخاؼية نفديا، فيي التي تشذئيا كىي 
بالعسمية الإدارية لتعييغ الحجكد، التي تعشي معايشة الدمصة السخترة لحجكد ىحه الأملبؾ  عامة

الػششية العسػمية كإف كاف تحجيج الأملبؾ العسػمية البحخية الصبيعية يتع بفعل الطػاىخ الصبيعية 
كالجغخاؼية نفديا، فإف تحجيج الأملبؾ العسػمية الإصصشاعية البحخية يخزع لإجخاءات كشخكط 

يدتمدـ دخػؿ السمظ ضسغ الأملبؾ العسػمية الإصصشاعية  ، إذ قانػنية صارمة ك مزبػشة
، كالثاني أف يكػف محل  مغ شخؼ الإدارة مدبقا تػفخ شخشيغ، الأكؿ أف يكػف محل ممكية

 تعايغ دمج السمظ ضسغ ؼتخريز بسػجب عسل إدارؼ مغ شخؼ الدمصة السخترة، الت
 .2الأملبؾ العسػمية الإصصشاعية كالحؼ يفزي عمى ترشيفو

بالشدبة للؤملبؾ العسػمية البحخية تبيغ عسمية تعييغ حجكد شاشئ البحخ مغ جية الآرض حيغ 
الآمػاج أك السياه الستجفقة أعمى مدتػاىا كحجكد السداحات التي يغصييا السج كالجدر فتتدع  تبمغ

 Un caractèreستذارتيع إلداما لجػ ،إذات العسمية كيذتخط فييا مخاعاة حقػؽ الغيخ ك 

declarativeالؿياـ بإجخاء السعايشة ثع إبلبغيع بقخار التحجيج الػاجب الشذخ   بالصابع الترخيحي
 .3شبقا لمتذخيع السعسػؿ بو 

                                                           
  مخجع سابق08/14بالقانػف  كالستسع  السعجؿ90/30القانػف  مغ 15 السادة أنطخ 1

2
 Tahar KHALFOUNE, Le domaine public en droit algérien : réalité et fiction, 

L’Harmattan, Paris 2004, pp. 370-380. 
3
  الدالف الجكخ91/454رقع  التشفيحؼ السخسػـ القانػف  مغ 14 السادة أنطخ 
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 تقػـ الإدارة بتعييغ حجكد عشاصخ أملبكيا العسػمية بسقتزى تحقيق تقػـ بو لجشة مذكمة ليحا
الغخض تتشقل إلى السػقع لتعييغ الحجكد، كتدسح خلبؿ التحقيق بسلبحطات الإفخاد كخاصة 

السلبؾ السجاكريغ كتشتيي ىحه السخحمة الإجخائية إلى صجكر قخار تعييغ الحجكد يرجر الػالي 
 .السختز إقميسيا

 إجخاءات تحجيج الأملبؾ العسػمية البحخية حيث ،1 91/454لقج تزسغ السخسػـ التشفيحؼ رقع
بتجاء مغ حج الذاشئ الحؼ تبمغو الأمػاج إتقػـ بتقجيخ ك تحجيج حجكد البحخ مغ جية اليابدة 

خلبؿ الدشة في ضخكؼ جػية عادية، كتعج مداحة الذاشئ التي تغصييا  في أعمى مدتػػ ليا
العسػمية البحخية الصبيعية، تتع السعايشة ليحه الحجكد مغ شخؼ  ىحه الأمػاج جدءا مغ الأملبؾ

بسبادرة مغ إدارة الذؤكف البحخية، أك إدارة أملبؾ  الجيات التقشية السخترة السدجمة في محزخ
 مدتػاىا الأعمى، ؼيقػـ الػالي السختز جالجكلة، أك حتى بسبادرة مذتخكة عشجما ترل الأمػا

إقميسيا بتثبيت ىحا الحج بقخار بعج إجخاء معايشة عمشية ثع إخبار السجاكريغ، ؼيقػـ السجاكركف 
 جسع آراء السرالح  عسػميػف كانػا أـ خػاصا بتدجيل ملبحطاتيع، حقػقيع ك إدعاءاتيع خلبؿ

إجخاء السعايشة ك الإدارات السصمػبة قانػنا إذا انتيت عسمية السعايشة دكف اعتخاضات معتبخة، 
يقػـ الػالي بزبط الحجكد البخية للؤملبؾ العسػمية البحخية، أما إذا حرمت اعتخاضات ك انعجـ 

 الػزراء السعشيػف  اكالتخاضي، فإف ضبط الحج كد البخية يكػف بقخار كزارؼ مذتخؾ بيغ الػزيخ
 . بالسالية كالػزيخ السكمف

غيخ أف الآمخ يختمف الػضع عشجما تغسخ السياه أراض ؼ لع ترل إلييا مغ قبل ما يعخؼ 
أك عشجما تشدحب مغ جدء مغ الذاشئ الحؼ كانت ترمو  Le gain de la mer بصخح البحخ

بالشدبة لصخح البحخ عشجما تغسخ مياه   ،Retrait de la merالآمػاج مغ قبل ما يعخؼ بسحاسخ  
البحخ أراض ؼ كاقعة بسحاذاة الذاشئ ككانت البحخ بعيجة عغ حخكة الآمػاج، تفقج ىحه 

 .الآراضي خاصيتيا كسمكية خاصة كتربح تابعة للؤملبؾ البحخية العامة

                                                           
1
 .Littoralلفع مخات ثلبث ك مختيغ :الداحل  لفع91/454 رقع التشفيحؼ السخسػـ تزسغ 
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لمتحكع أكثخ في تحجيج الآملبؾ العسػمية البحخية الصبيعية، يكػف مغ السفيج تػسيعيا في 
 متخ عمى شػؿ الداحل كي يربح ىحا الذخيط 300لتذسل شخيط ثلبثسائة  اليابدة الأرض

 .خاضعة لقػاعج حسائية صارمة نطخا لحداسيتيا مشصقة فاصمة بيغ البخ كالبحخ

 بالشدبة لمثخكات كالسػارد الصبيعية، حجد قانػف الأملبؾ ،1حتى يشدجع مع أحكاـ قانػف الداحل
الػششية الثخكات الصبيعية التي تجرج قانػنا ضسغ الأملبؾ الػششية العسػمية الصبيعية بسجخد 

معايشة كجػدىا كمغ بيشيا ثخكات الجخؼ القارؼ كالسشصقة الإقترادية البحخية الػاقعة كراء السياه 
 .2ختراصات الدمصة القزائية الجدائخية شبقا لمقانػف إ ضسغ  الإقميسية بسجخد كضعيا

 الدالف الحكخ عمى تكػيغ إجخاءات تحجيج الأملبؾ 454-91كسا نز السخسػـ التشفيحؼ رقع
العسػمية الإصصشاعية البحخية التي ركد فييا عمى الأملبؾ البحخية السيشائية، حيث أستثشى 

السػانئ العدكخية كممحقاتيا الخاضعة لشز خاص، يتع ضبط حجكد الأملبؾ العسػمية السيشائية 
البحخية مغ شخؼ الػالي بشاء عمى مبادرة إدارة الذؤكف البحخية بالإشتخاؾ مع كل مغ الدمصة 

السكمفة بالسيشاء ك إدارتي الآشغاؿ العسػمية كالآملبؾ الػششية بعج إجخاء لتحقيق إدارؼ فإذا 
ستذارية مغ إأمكغ الإستعانة بمجشة  عتخضت عسمية ضبط الحجكد صعػبات تقشية معقجةإ

شتخط إتخاذ القخار، إالخبخاء تعسل تحت إشخاؼ الػزيخ السكمف بالشقل قرج مداعجة الػالي عمى 
 .3السذخع مخاعاة حقػؽ الغيخ، الإرتفاقات كالتبعات السختبصة بالشذاط البحخؼ كالسيشائي

كقاعجة أساسية تتستع الدمصة الإدارية بحق تعييغ حجكد أملبكيا العسػمية بسقتزى إرادتيا 
الإنفخادية، كتدتصيع أف تفخضيا في ىحا السجاؿ عمى الأملبؾ الخاصة للؤفخاد السجاكريغ الحيغ 
لا يسكشيع إجبار الإدارة عمى الؿياـ بتعييغ حجكد أملبكيا العسػمية، كيتسثل تعييغ حجكد الأملبؾ 

، يتسيد  العسػمية في معايشة حجكد الأملبؾ مغ شخؼ الدمصة الإدارية السخترة عمى العسػـ
الشطاـ القانػني لتعييغ حجكد الأملبؾ العسػمية الصبيعية بدسة ىامة، ذلظ أنو يقترخ عمى 

                                                           
  في02/02رقع القانػف  مجد البحخ، مجاكرة ؼ تقتس التي الخجمات ك الآنذصة حالة بسخاعاة ك البشاء مشع ارتفاقات إشار في 1

. متخ لأسباب تختبط بصابع الػسط الذاشئي الحداس الارتفاقات السانعة إلى مدافة ثلبث مائة ىحه مادتو
 . الدالف الحكخ90/30ـ القانػف 36انطخ السادة 2
 السمكية لقػاعج التمقائي الخزػع مغ التشفيحؼ السخسػـ نفذ نز  أبعج454-91رقع التشفيحؼ السخسػـ  مغ144السادة أنطخ 3

 يسكغ التي السداحات ىحه السرشفة، السحصات ك ركائعيا ك الصبيعة غخائب الصبيعية، ك التاريخية ك السعالع الآماكغ العسػمية
 .146السادة  أنطخ بيا، خاصصٍ  لتذخيع أنيا تخزع ذلظ الجدائخؼ، بالداحل عمييا العثػر
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الأملبؾ فميذ لمتعييغ أؼ أثخ مشذئ  كذف كإعلبف الحجكد التي تخسسيا الصبيعة أصلب ليحه
الرادر بتعييغ  لمحجكد كيقترخ أثخ عمى إبخاز الحجكد الصبيعية، لا يعصي القخار الإدارؼ 

للؤملبؾ  الحجكد أؼ حقػؽ لمسلبؾ السجاكريغ ليحا القخار شابعا مقخرا كلا يتزسغ تعييغ الحجكد
 .العسػمية أؼ تعييغ لحجكد الأملبؾ الخاصة السجاكرة لو

 برػرة عامة يختمف نطاـ تعييغ حجكد الآملبؾ العسػمية الصبيعية عغ تعييغ حجكد الأملبؾ
ك يتسيد   السخررة لمسخافق العامةL’acte réglementaireالزابط لمحجكد البخية الستعمقة 

بالأملبؾ العسػمية الصبيعية البحخية بالصابع الترخيحي، فيػ تثبيت كتأكيج  العسل التشطيسي
، قج تع  عمى أف السداحات التي غصتيا الآمػاج في أعمى مدتػاىا بفعل الطػاىخ الصبيعية

الأملبؾ التي لع تعج تغصييا الأمػاج في أعمى  إدراجيا بالفعل ضسغ الأملبؾ العسػمية، كسا أف
            1الخاصة التابعة لمجكلة مدتػاىا تجمج ضسغ الأراضي السكذػفة في الأملبؾ الػششية

الستعمق  فالطخكؼ الصبيعية لػحجىا كفيمة بتحجيج السمظ العسػمي البحخؼ ك قخارا لترخيح
 .بالتحجيج لا يعج مؤسدا لمسمكية العسػمية

إذا حرمت صعػبات تقشية معقجة كحالت دكف ضبط الحجكد البخية للؤملبؾ العسػمية البحخية 
لبحخية التجارية يػكل اؤلف لجشة استذارية مغ الخبخاء تحت سمصة الػزيخ السكمف بالصبيعية، 

 السقاييذ كالثػابت التي تداعج الػالي عمى اتخاذ القخار السشاسب، ك مشو يسكغ القػؿ طليا ضب
أف السذخع سسح بالتحجيج لحجكد الأملبؾ العسػمية البحخية الصبيعية، كفي حالة ما إذا لع تتع 

عسمية تعييغ الحجكد قانػنيا، فإف لمسعشييغ بالأمخ الصعغ بتجاكز الدمصة ضج قخار الإدارة لتعييغ 
 ، مع الإشارة إلى أف قخار تعييغ الحجكد ليذ كاشفا بل 2الحجكد كسا يسكشيع شمب تعػيس

مقخرا، لأف الإدارة لا يسكشيا سػػ ملبحطة ىحه الطاىخة الصبيعية إذ لا يسكشيا تسجيج ىحه 
الطػاىخ  الآملبؾ لأكثخ مغ حجكدىا، كسا أف إدراج ىحه الآملبؾ يتع آليا دكف أؼ شخط، أؼ أف

الصبيعية تؤدؼ تمقائيا للئدراج في الأملبؾ العسػمية، دكر الإدارة ىشا يقترخ عمى تحجيج امتجاد 
. البحخ بجقة كبالتالي فتعييغ الحجكد ىشا يأخح شكل تقخيخ حالة سابقة الحجكث

 
                                                           

 . الدالف الحكخ454-91رقع  التشفيحؼ السخسػـ مغ 101 السادة أنطخ 1
 .37-36 ص, 111 ص , 2002 الجدائخ ىػمة، دار العاـ، الساؿ نطخية يحياكؼ، أعسخ 2
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تعييؽ حجودالأملاك الؾطشية العسؾمية السائية  :ثانيا 

كالخكاسب ... تجخل ضسغ ىحه الأملبؾ، مجارؼ الدػاقي كالػدياف كالبحيخات كالسدتشقعات
 . السختبصة بيا، كالأراضي كالشباتات السػجػدة في ضفافيا

 مغ قانػف الأملبؾ الػششية، حيشسا تبمغ أقػػ السياه الستجفقة في 02.ؼ/29كحدب نز السادة 
الدشة كفي الطخكؼ الجػية العادية أعمى مدتػاىا، دكف أف ترل إلى حج الؽيزاف كاف لداما 

عمى إدارتي أملبؾ الجكلة كالخؼ أف تجخيا معايشة عمشية تدجل فييا ملبحطات كاعتخاضات 
 .لسالكي الأراضي السجاكرة لمسمكية العسػمية السائية

كعمى إثخ نتائج السعايشة، يشفح الػالي السختز إقميسيا قخار كضع حجكد السمكية الصبيعية السائية 
كلو أف يدتعيغ بخبخة استذارية مغ الخبخاء مػضػعة تحت كصاية الػزيخ السكمف بالخؼ في 

لتزبط حجكد السمكية العسػمية السائية بقخار كزارؼ مذتخؾ . حالة كجػد اعتخاضات عمى قخاره
 مغ 17 ك16السادتيغ )بيغ الػزيخ السكمف بالسالية، الػزيخ السكمف بالخؼ كالػزراء السعشيػف 

 .(، سالف الحكخ427-12: السخسػـ التشفيحؼ رقع

كقخار تعييغ الحجكد يبمغ لكل مجاكر معشي بالأمخ كيكػف قابلب لمصعغ ؼيو أماـ الدمصات 
 1.القزائية الإدارية السخترة، ككفقا لإجخاءات الصعغ الإدارؼ السقخرة قانػنا

ملاك الؾطشية العسؾمية الإصظشاعية  لأدراج السال في اإ: الثاني الفخع 

نداف في تكػيشيا، كقج عجدىا السذخع في نز لإىي الأملبؾ التي كججت بسداىسة ا
 : عمى2تذسل ىحه الأملبؾ  مغ قانػف الأملبؾ الػششية، بحيث17السادة 

  صصشاعيا عغ تأثيخ الأمػاجإالأراضي السعدكلة. 
 الدكظ الحجيجية كتػابعيا الزخكرية لإستغلبليا. 
 السػانى السجنية كالعدكخية كتػابعيا لحخكة السخكر البحخية. 

                                                           
كميّة  ،2سصيف-جامعة محمد لسيغ دباغيغ ، قانػف الأملبؾ الػششية،تػابتي إيساف ريسا سخكر، ممخز محاضخات مؿياس. د1

 29 ص2020/2021،الحقػؽ   قدع،الحقػؽ كالعمػـ الدّياسية 
 

  08/14بالقانػف  كالستسع  السعجؿ90/30القانػف  مغ 16 السادة أنطخ 2
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  السػانى الجػية كالسصارات السجنية كالعدكخية كتػابعيا السبشية كغيخ السبشية السخررة
 .لفائجة السلبحة الجػية

 الصخؽ العادية كالدخيعة كتػابعيا. 
 السشذئات الفشية الكبخػ كالسشذئات الاخخػ كتػابعيا السشجدة لغخض السشفعة العامة. 
 الأثار العسػمية كالستاحف كالأماكغ كالحطائخ الاثخية. 
 الحجائق السييأة. 
 البداتيغ العسػمية. 
  مػعات التحف السرشفةلسجالأشياء كالأعساؿ الفشية السكػنة. 
 السشذئات الاساسية الثقاؼية كالخياضية. 
 السحفػضات الػششية. 
  لى الأملبؾ الػششيةإحقػؽ التأليف كحقػؽ السمكية الثقاؼية الآيمة. 
  السباني العسػمية التي تأكؼ السؤسدات الػششية ككحلظ العسارات الادارية السرسسة أك

 .السييأة لانجاز مخفق عاـ
 السشذآت ككسائل الجفاع السخررة لحساية التخاب الػششي بخا كبحخا كجػا. 
 السعصيات الستختبة عغ اعساؿ التشقيب كالبحث الستعمقة بالأملبؾ السشجسية لمسحخكقات .

 (الصخؽ الػششية، الصخؽ الدخيعة)اذا الأملبؾ العسػمية الإصصشاعية في مجاؿ الصخؽ 
كالأملبؾ العامة التابعة لمدكظ الحجيجية السحصات، الجػانب ككل السباني السداعجة تقشيا 

كنجج أيزا الأملبؾ العامة الإصصشاعية السيشائية كالسصارية ، 1لإستغلبؿ شبكة الدكظ الحجيجية
ككحا الأماكغ كالسعالع التاريخية كالصبيعية السرشفة الأعساؿ الفشية كالتحف، السباني التاريخية 

 2.إلخ....

 
                                                           

 الخاصة الأملبؾ إدارة لذخكط السحجد  ،2012ديدسبخ16في  مؤرخ  ،12/427رقع التشفيحؼ السخسػـ  مغ35ك25السادتيغ  1
 .2012 لدشة 69العجد (ج.ر.ج) ذلظ، كيؽيات يزبط ك تدييخىا لمجكلة ك التابعة العامة ك

 2006الجدائخ، الجامعية، السصبػعات ديػاف الجكلة، كأملبؾ العسػمية الاملبؾ العقار ،(بمة بغ أحسج تقجيع)حجخؼ  فؤاد- 
 211/212ص

 . السحكػر اعلبه12/427 مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 52/53/54السػاد  2
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الإصظفاف :اولا

ىػ عسل تقػـ بو ىيئة مخترة الغخض مشو تعييغ الحجكد الفاصمة بيغ الصخؽ العسػمية 
اكرة كيتع تعييغ حجكد الأملبؾ الػششية العسػمية الإصصشاعية الستسثمة في الصخؽ لمجكالسمكيات ا

 :بالسخكر عمى مخحمتيغ

كلو شابع التخريز كيحجد عسػما حجكد أحج الصخؽ أك حجكد : السخظط العام لمترفيف-01 
 .مجسػعة الصخؽ 

اكريغ حجكد الصخؽ كحجكد لمجكلو شابع ترخيحي كيبغ ا: مخظط الإصظفاف الفخدي -02
أملبكيع كلا يكػف مخصط الإصصفاؼ إجباريا إلا في الصخؽ العسػمية الػاقعة داخل التجسعات 
الدكشية كيعتجىا السخصط عمى الصخؽ السػجػدة كلا يؤدؼ إلى تغييخ محػر الصخيق أك تفخيعو 

.  كيجب أف يحتخـ في إعجاده ملبحطات الغيخ كمػافقة الدمصة السخترة قبل العسل بو

اكريغ لمصخؽ سػاء الػششية أك الػلائية أك البمجية يجػز ليع في لمجمع ملبحطة أف الأشخاص ا
حالة إلغاء ترشيف ىحه الصخؽ أف يسارسػا حق الذفعة في اقتشاء ىحه الأجداء مغ الأراضي 

 1.التي كانت تذكل الصخيق السمغى ترؽيفو

الترشيف :ثانيا

 تابع ممظ إضفاء عمى يعسل السخترة الدمصة مغ ترخؼ أنو عمى يعخؼ الترشيف إجخاء
 كترشيف الإصصشاعية العسػمية الػششية الأملبؾ الإقميسية ضسغ الجساعات لإحجػ أك لمجكلة

الفغ، أما  أك التاريخ مجاؿ في الػششية الأىسية ذات كالصبيعية التاريخية الأماكغ أك السػاقع
إلغاء الترشيف ؼيجخد السمظ كيشدلو كيعيج الحاؿ إلى ما كاف عميو قبل إجخاء الترشيف، بحيث 

. السمظ مغ مذتسلبت الأملبؾ الػششية الخاصة تخفع الرفة العسػمية كيبقى

 :كيشبغي أف يتػفخ في السمظ السصمػب مغ أجل ترشيفو ما يمي

                                                           
 .، مخجع سابق جساؿ بػششافة 1
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  أف يكػف مسمػكا لمجكلة أك لأحج جساعاتيا الإقميسية، أما بسقتزى حق سابق أك بإمتلبؾ
يتع ليحا الغخض حدب شخؽ القانػف العاـ، تقػـ بو الجساعة اك السرمحة التي يػضع تحت 

 .ترخفيا السمظ السصمػب ترشيفو
 مخرز لسيسة ذات مشفعة عامة. 
  العقارات السقتشاة ضسغ الاملبؾ الػششية قبل أف تربح جدءا مغ الأملبؾ الػششية تييأأف 

 .العسػمية
 1أف يكػف ممكا مؤىلب كمييئا لمػضيفة السخرز ليا. 

العقارات  )اؿ يذيخ إلى أنو حتى كلػ أف بعس الأملبؾ لسجغيخ أف التذخيع في ىحا ا
كالسشقػلات كأماكغ الحفخيات كالتشقيب، كالشرب التحكارية، كالسػاقع التاريخية كالصبيعية ذات 

الأىسية الػششية في مجاؿ الفغ كالتاريخ أك عمع الأثار، السؤسدات الخاضعة لمتشطيع السصبق 
في ميجاف الامغ كالػقاية مغ أخصار الحخيق كالفدع، السشاضخ الصبيعية الخلببة كالأماكغ التابعة 

تكػف محل ترشيف مغ أجل السحافطة  (لمبمجيات التي جعمتيا مرشفة، السداحات السحسية
عمييا كحسايتيا، لا تخزع بالزخكرة إلى قػاعج نطاـ السمكية الػششية كتبقى خاضعة لمتذخيع 

الخاص السصبق عمييا غيخ أنو في حالة عسل فشي أك شيء يسثل فائجة كششية فسغ السؤكج 
 سيجمج ىحا الأخيخ في السمظ العسػمي بسجخد ترشيفو ضسغ  مػعة الػششية،لسجترشيفو مع ا

 ,2مع الػششي كسيجج نفدو إذا خاضع لشطاـ السمكية الػششية العسػميةلسجا

الظخق الإستثشائية لإكتداب الأملاك الؾطشية الخاصة  :السظمب الثاني 

بالخجػع إلى الشرػص القانػنية السشطسة للؤملبؾ الػششية يتزح لشا بأنو لع يخد تعخيف 
للؤملبؾ الػششية العسػمية، لكغ بإستقخاء نز  للؤملبؾ الػششية الخاصة كسا ىػ الحل بالشدبة

 مغ ذات القانػف يطيخ لشا بأفّ السذخع إعتسج عمى مفيػـ السخالفة لتقخيب الخؤية أك 03السادة 
تػضيحيا حػؿ الأملبؾ الخاصة، إذ نػىت ىحه السادة بأف الأملبؾ الػششية الأخخػ غيخ 

السرشفة ضسغ الأملبؾ العسػمية كالتي تؤدؼ كضيؽية امتلبكية مالية تسثل الأملبؾ الػششية 
 :الخاصة، كىحه الأملبؾ عمى سبيل السثاؿ

                                                           
1
 .  السالف الذكر90/30من لانون31المادة  

 . من نفس المانون 32المادة 2
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 العقارات كالسشقػلات غيخ السرشفة في فئة الأملبؾ العسػمية. 
  الحقػؽ كالؿيع السشقػلة التي إكتدبتيا أك حققتيا الجكلة كالجساعات السحمية في إشار القانػف. 
 الأملبؾ كالحقػؽ الشاتجة عغ تجدئة حق السمكية التي تؤكؿ إلى الجكلة كالػلاية كالبمجية. 
 الاملبؾ التي ألغي تخريريا أك ترشيفيا في الأملبؾ الػششية العسػمية. 
  الأملبؾ السحػلة برفة غيخ شخعية مغ الأملبؾ الػششية التابعة لمجكلة كالػلاية كالبمجية

 1كالتي إستػلى عمييا أك شغمت دكف حق

لكغ إجتياد الفقو في ىحا الشػع كاف لو الجكر السيع في كضع عجة تعاريف ليحه الاملبؾ، مغ 
 :أىسيا

الجكميغ الخاص الستكػف مغ مجسػعة الأملبؾ غيخ السخررة لمسشفعة العامة، كحق الجكلة - 
الأملبؾ الخاصة ىػ حق ممكية خاصة لا حق ممكية إدارية  أك الجساعات الإقميسية عمى ىحه

عاـ يسكشيا أف تتسمظ  مثل ما ىػ عميو الأمخ في الأملبؾ العسػمية، فالجكلة كذخز معشػؼ 
أشياء مثل الخػاص كتباشخ عمييا نفذ الترخفات كالأعساؿ التي يباشخىا ىؤلاء الخػاص بل 

كإف ىحه الأملبؾ تخزع أصلب حيغ الترخؼ فييا إلى أحكاـ القانػف الخاص كليذ إلى أحكاـ 
العسػمية التي تحكسيا قػاعج خاصة تدتسج  القانػف العاـ مثل ما ىػ عميو الحاؿ في الأملبؾ

. أصػليا مغ القانػف العاـ

 التي السشقػلة غيخ العيشية كالحقػؽ  السشقػلة كغيخ السشقػلة الامػاؿ تذسل التي اأملبؾ انيا -
 نخرز لع أؼ العامة، لمسشفعة تخرز لع كالتي الاقميسية، تياجساعا احج أك الجكلة تخز

.  2الجسيػر لاستعساؿ

رادة الغيخ  إكتداب الأملاك الؾطشية الخاصة بإ: الأوَل الفخع

 اليبة في تكسغ التي ك التبخعات في مالي بسقابل بجكف  الخاصة السمكية إكتداب شخؽ  تتسثل
 . كالػصية

                                                           
 ،المعدل ولمتمم(ق،ا،و) المتضمن 90/30من لانون17 المادة 1

  13 ص ، 2010 ،لبشان لمكتاب، الحجيثة السؤسدة الخاص، والسمػ العام السمػ ،كبارة نديو 2
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اليبات  :اولا

اليبة مغ الترخفات الشاقمة لمسمكية ، ك ىي عقج يبخـ بيغ شخريغ يدسى  : تعخيف اليبة-01
ف يكػف سميع العقل بالغ سغ تدع عذخة أالأكَؿ الػاىب ، ك ىحا الحؼ يتبخع بسالو ، كيذتخط ؼيو 

عميو ك يدسى الثاني السػىػب لو ك ىػ الحؼ يتبخع لو بالساؿ  ك ىػ  ك غيخ محجػر  عاما،19
ك السؤسدة العسػمية ذات الصابع الإدارؼ التابع ليا ، ك يكػف ذلظ بجكف أفي ىحه الحالة الجكلة 

 .مقابل 

 مغ قانػف الإجخاءات الجدائية ك 202ك بالتالي فاليبة تسميظ بلب عػض كسا جاء في السادة 
 .ك غيخ مباشخة أك مدتسخة أصخيحة  ف تكػف أمَا إاليبة 

 .ؼ غسػض أك ىي اليبة السباشخة التي تخمػ مغ  : اليبة الرخيحة /أ

ىي اليبة التي تشذأ عغ عقج غيخ اليبة ، ك تكػف نية التبخع فييا ضاىخة : رة ماليبة السدت /ب
  .1الجيغ الستختب عمى الغيخ ك كفاءأكالإبخاء ، 

ركان اليبة  أ-02

ف اليبة تشعقج بالإيجاب ك القبػؿ ك تتع أ مغ قانػف الإجخاءات الجدائية عمى 206 تشز السادة 
بالحيازة ، ك مخاعاة احكاـ قانػف التػثيق في العقارات، ك الإجخاءات الخاصة في السشقػلات ، ك 

: ركاف كىي أربعة أف لميبة أحج القيػد الدابقة بصمت اليبة ك مسا تقجـ يتبيغ لشا أذا اختل إ
. الخسسي  الإيجاب ك القبػؿ ، الحيازة ، الذكل

  الأمؾال التي تشرب عمييا اليبة/أ

تخزع لو اليبة في  ك جدء مشيا ، فلب يػجج نريب معيغأف ييب كل مستمكاتو أ لمػاىب 
 مغ قانػف الإجخاءات الجدائية حيث 205القانػف الجدائخؼ ، ك ىحا شبقا لسا جاء في السادة 

ك ديغ أك مشفعة ، أك جدء مشيا عيشا أف ييب كل مستمكاتو أيجػز لمػاىب : " جاء فييا ما يمي 
ف تشرب اليبة عمى حق الإنتفاع أشبقا لسا جاء في السادة الدابقة يجػز  ك عميو ك" ا الغيخ دؿ

                                                           
 61مخجع سابق ص, الساستخ شيادة متصمبات لاستكساؿ الجراسة نياية محكخة, سعجية بػرقجة 1
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ف تشرب اليبة عمى ممكية الخؾبة ك يحتفع الػاىب بحق أما إك يحتفع الػاىب بسمكية الخؾبة 
ف أالػصية حيث يجػز  عمى عكذ ذلظ في مخ غيخ كارد،أالإنتفاع بالذيء السػىػب فيحا 

يترخؼ الذخز لػرثتو بذيء معيغ ك يدتثشي لشفدو بصخيقة ما حيازة الذيء السترخؼ ؼيو ك 
. 1 مغ القانػف السجني الجدائخؼ 777الإنتفاع بو مجة حيازتو ، ك ىحا شبقا لسا جاء في السادة 

 الرادرة عغ السجيخية العامة للؤملبؾ الػششية بتاريخ 689ىحا ك قج جاء في السحكخة رقع  
نيا أ مغ قانػف الأسخة التي عخفت اليبة ب202نو شبقا لمسادة إؼ:".....   ما يمي1995ؼيفخؼ 

ؼ ممكية الخؾبة ك حق ألى نقل حق السمكية إنو عقج اليبة يؤدؼ الأصل إتسميظ بلب عػض ، ؼ
ف يكػف ىحا الحق أذ يسكغ إنتفاع مغ ىحه القاعجة ، إستثشى حق الإإف السذخع أالتستع ، غيخ 

.  مغ قانػف الأسخة 205محل لعقج اليبة بسفخده شبقا لمسادة 

ركاف اليبة ك التي ىي الإيجاب ، أ مغ قانػف الإجخاءات الجدائية عمى 206كسا نرت السادة 
حج ىحه الأركاف بصمت اليبة ، ك ىحا برخيح أذا اختل إالقبػؿ ، الحيازة ك الذكل الخسسي ؼ

حج ىحه القيػد أختل إذا إ" نو أ السحكػرة ك التي نرت عمى 206نز الفقخة الثانية مغ السادة 
ؼ الػاىب يحتفع بسمكية الخؾبة أنو اذا كانت اليبة مشربة عمى حق الإنتفاع إبصمت اليبة ، لحا ؼ

الإنتفاع فيي مدتبعجة  فيي صحيحة قانػنا اما اليبة الػاردة عمى ممكية الخؾبة فقط دكف حق
 "تساما 

ميد قانػف الأسخة الجدائخؼ ؼيسا يخز الخجػع في اليبة بيغ اليبة  : الخجؾع في اليبة/ب
 .اليبة الرادرة مغ غيخ الػالجيغ كاليبة لمسشفعة العامة  الرادرة مغ الػالجيغ ك

 مغ قانػف الإجخاءات 211 نو ك شبقا لسا جاء في السادةإمَا اليبة الرادرة مغ الػالجيغ ؼأ 
يجػز ليسا  ستثشاءا لمػالجيغ فقط ، ميسا كاف سشيساإالجدائية ، حق الخجػع فييا حق مقخر 
 :جل أذا كانت ىحه الأخيخة مغ إالخجػع في اليبة التي رتباىا لأبشائيسا 

 زكاج السػىػب لو. 
  ك قزاء ديغ أضساف قخض. 
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 دخل أك أك ضاع مشو أك تبخع أذا ترخؼ السػىػب لو في الذيء السػىػب ، بيع ، إ
  .1عميو ما غيخ شبيعتو 

 : اليبة الرادرة مؽ غيخ الؾالجيؽ/ج

تتقخر القاعجة ،  مغ قانػف الإجخاءات الجدائية السحكػرة211 بسفيػـ السخالفة لشز السادة 
نيا ترخؼ قانػني صادر أبجا لأؼ شخز، ك ذلظ أالعامة التي تقزي بعجـ الخجػع في اليبة 

ف يتصابق الايجاب ك القبػؿ مخة اخخػ ك يحرل الخضا أمغ جانبيغ ، ك لمخجػع فييا يتػجب 
، عمى عكذ الػصية التي 2بيغ الػاىب ك السػىػب لو ، ك ىحا يتع فقط عغ شخيق عقج التقابل

كاحج فأجاز القانػف الخجػع فييا شبقا لسا جاء في نز  تعتبخ ترخفا قانػنيا صادرا مغ جانب
 . مغ قانػف الإجخاءات الجدائية 192السادة 

ذا كىب شخز شيئا ما ك كاف ذلظ بغخض تحقيق مشفعة إ : الخجؾع في اليبة لسشفعة عامة/د
ف اليبات السقخرة في قانػف إؼ حاؿ مغ الأحػاؿ الخجػع فييا ، ك عميو ؼأنو لا يجػز بإعامة ، ؼ

، ك لرالح الجكلة ك  39 ك26/19 شبقا لمسػاد السحكػرة سابقا كىي 90/30الأملبؾ الػششية 
السؤسدات العسػمية ذات الصابع  الإدارؼ ، لا يجػز الخجػع فييا ، لاسيسا اذا كانت مخررة 

 مغ قانػف الإجخاءات الجدائية حيث جاء 212 لمشفع العاـ ، ك ىػ ما نرت عميو صخاحة السادة
اف السذخع المبشاني يخؼ خلبؼ أذلظ " اليبة بقرج السشفعة العامة لا رجػع فييا : " فييا مايمي

حق  نذاءإذلظ ، حيث لا يجيد ـبة حق الإنتفاع لذخز معشػؼ ، لإف القانػف يحزخ 
 . 3" الإنتفاع لرالح الأشخاص السعشػية 

الؾصايا   :ثانيا

كانت في بادغ الأمخ كاجبة في حق الػالجيغ ك الأقخبيغ ، لتربح  : تعخيف الؾصية-01
بعجىا مدتحبة فقط، ك ىحا بعج ندكؿ آيات السيخاث في سػرة الشداء ، حيث صارت مقيجة 

اف الله تبارؾ ك تعالى ترجؽ " بشراب معيغ ، حيث قاؿ رسػؿ الله صمى الله عميو كسمع 
                                                           

 1994 ؼيفخؼ 14 الرادرة عغ السجيخية العامة للبملبؾ الػششية  بتاريخ 626السحكخة رقع  1
 25ص ، الجدائخ، ىػمة دار ، مختمفة قانػنية دراسات ، باشا حسجؼ عسخ 2
 32،ص 1968 ،ط بيخكت مكتبة ، عسمية ك نطخية ،دراسة المبشاني العقارؼ  القانػف  ، باز جاف 3
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 )ك قػلو كحلظ " عسالكع ، فرفػه حيث شئتع أعساركع ، زيادة في أخخ آمػالكع في أعميكع بثمث 
غشياء خيخ مغ اف تجعيع عالة يتكففػف أكرثتظ ....... الثمث ك الثمث كثيخ ، انظ اف  " (ص

 مغ قانػف الإجخاءات 184،ك ىحا ك قج عخؼ السذخع الجدائخؼ الػصية في السادة 1 (الشاس 
لى ما بعج السػت بصخيق التبخع ، ك ىػ نفذ التعخيف الحؼ جاء إنيا تسميظ مزاؼ أالجدائية ب

  .بو السحىب الحشفي 

لى ما بعج إنيا ترخؼ في التخكة مزاؼ أمَا السذخع السرخؼ ك الدػرؼ فقج عخفا الػصية ، بأ
رادة السػصي ، فيي ترخؼ إالسػت ، ك بالتالي فيي ترخؼ قانػني يتع بإرادة مشفخدة ، ك ىي 

 .2تعتبخ شخيقة ميسة لإنتقاؿ السمكية لا بعج ك فاة السػصي ، كساإثخه ألا يختب 

  ركان و شخوط الؾصيةأ-02

ختمف الفقو في بياف ما يعج ركشا في الػصية ، ك ما يعتبخ مغ شخكشيا ، ك ىحا الػضع إ 
ك حجىا مغ  مكانية ؾياـ الػصية بالريغةإختلبؼ ك جيات نطخ الفقياء حػؿ مجػ إلى إراجع 
 بالريغة كحجىا ك جعميا الخكغ الػحيج ك أف تشرأفَ الػصية يسكغ أفسشيع مغ يخػ  عجمو

ف ليا أؤ الػصية ك قخر كفَ الريغة لا تكفي ك حجىا لشرأك مشيع مغ قاؿ ب، الجػىخؼ ليا 
   3ك السػصي بو لى الريغة نجج السػصي ، السػصي لو ،إركاف ، ؼبالإضافة أربعة أ

لمػصية   عتبار الريغة الخكغ الػحيجإؼ الأكؿ القائل بأؼ الجسيػر ، ك نحغ نأخح بالخأك ىػ ر 
 .ك السػصي، ك السػصي لو ، السػصي بو شخكشيا 

ف الإيجاب إ بالإرادة السشفخدة لمسػصي ، ؼأف الػصية ترخؼ قانػني يشرأبسا  : ركؽ الريغة/أ
ما قبػؿ الػصية مغ السػصي لو ، فيػ شخط فقط لدكـ الػصية  أالػحيج ،  ىػ ركغ الػصية

ف تصابق الإيجاب ك القبػؿ يقزي بجعل الػصية عقجا ، ك ىحا لا يتفق مع تعخيف أذلظ 
ك ضسشا بعج ك أف القبػؿ قج يكػف صخاحة أالػصية ، ىحا ك قج قزى السذخع الجدائخؼ عمى 

ف الػصية تشعقج أ مغ قانػف الإجخاءات الجدائية السحكػر ، كسا 179فاة السػصي ، شبقا لمسادة 
                                                           

 البخارؼ  صحيح مغ 1
 114/115 ص1987بيخكت  الجامعية ،الجار السمكية نطاـ ، الجساؿ مرصفي 2
 47 ص1979الجدائخ  جامعة ، كالذخيعةالإسلبمية الجدائخؼ  السجني القانػف  في الػصية ، زىجكر محج 3
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 مغ القانػف 60ك الاشارة ، شبقا لسا جاء في السادة أك الكتابة ، أفع ، ؿما اؿإبصخؽ ثلبث ، 
 .الجدائخؼ  السجني

ذ عمييا يتػقف ك جػد الػصية ، ك شخكط نفاذ إلمػصية شخكط صحة ،  : شخوط الؾصية/ب
ك أك السػصي لو أما بالسػصي ، إثارىا ، ك ىحه الذخكط  تتعمق أيتػقف عمييا نفادىا ك تختب 

 مغ قانػف 190 الى 182الجدائخؼ في السػاد مغ  السػصي بو ، ك لقج نطسيا السذخع
 .الإجخاءات الجدائية

ف السرجر الخئيدي لقانػف الأسخة الجدائخؼ ، ك كحا أبسا  : القجر الحي تشفح بو الؾصية/03
حكاـ الذخيعة الإسلبمية ىي التي تصبق ؼيسا يخز أمعطع التذخيعات الإسلبمية ، كانت 

ف القجر الحؼ تشفح بو الػصية ىػ الثمث  إالأحػاؿ الذخرية ك السيخاث ك الػصايا ك مغ ىشا ؼ
اف الله تبارؾ ك " علبه ، عغ رسػؿ الله صمى الله عميو كسمع  أك ىحا شبقا لمحجيث السحكػر 

ك  ،" تعالى ترجؽ عميكع بثمث امػالكع في اخخ اعساركع زيادة عمى اعسالكع فرفػه حيث شئتع 
تكػف " السحكػر عمى  (ؽ ا ج )185خح السذخع الجدائخؼ بيحا الحجيث حيث نرت السادة أقج 

ك بحلظ فاف الػصية "حجكد ثمث التخكة ك ما زاد عغ الثمث يتػقف عمى اجازة الػرثة  الػصية في
 .، اما ما زاد عغ ىحا الثمث فيتػقف عمى اجازة الػرثة  تشفح في حجكد الثمث فقط

لا كصية "  مغ قانػف الإجخاءات الجدائية ك التي جاء فييا 189ككسا جاء في نز السادة 
 1"الػرثة بعج كفاة السػصي  ذا اجازىاإلا إلػارث 

 مشو يكػف قج اجاز الػصية بالثمث 37ف السذخع السرخؼ في قانػف الػصية ، السادة أغيخ 
ؼ أخحا بخألمػارث ك لغيخ الػارث ، ك تشفح مغ غيخ اجازة الػرثة بعج كفاة الػصي ، ك ىحا 

.  الإسلبميةيعةرالر

 مغ قانػف الإجخاءات 190شبقا لسا جاء في السادة  : الحقؾق التي تجؾز فييا الؾصية-04
ف يػصي بالأمػاؿ التي يسمكيا ، ك التي تجخل في ممكو قبل أجازت لمسػصي بأالجدائية التي 
 مغ القانػف السجني الجدائخؼ 777ك مشفعة ، ك شبقا كحلظ لسا نرت عميو السادة أمػتو ، عيشا 

                                                           
.116مصطفى جمال ، مرجع سابك ،ص
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ؼ حق مغ الحقػؽ السالية التي تشتقل بسػجب أف يػصي بأف لمسػصي الحق في إالسحكػرة ، ؼ
 .ك حقػؽ معشػية أك حقػؽ شخرية أترخؼ قانػني ، سػاء كانت حقػؽ عيشية 

ف أك شائعة كأف يػصي بحق ممكية ماؿ معيغ ميسا كانت كضعيتو ، حرة مفخزة أؼيجػز لو 
نتفاع إف يػصي بتختيب حق أك سكشي ، كسا يجػز لو كحلظ أستعساؿ إك أ نتفاعإيػصي بحق 

كسا يجػز  ك الكفالة أمغ الساؿ ، ك الإبخاء مغ الجيغ ،  ف يػصي بسبمغأخخ ، كسا لو ألذخز 
ف  تتزسغ الػصية تقديسيا لمتخكة بيغ أستغلبؿ مرشفة ،كسا يجػز إف يػصي بحق ألمسؤلف 
  .1ك بتعييغ شخيقة لمػفاء بسا عمى التخكة مغ ديػف أالػرثة 

لع يتعخض السذخع الجدائخؼ في الأحكاـ الستعمقة بالػصية بسجػ الدامية  : شيخ الؾصية-05
ك الحق أشيخ الػصية في السحافطة العقارية ، ك ىحا عكذ السيخاث الحؼ يشقل ممكية العقار 

 الستعمق 74-75 مغ الامخ 15لى الػرثة بسجخد الػفاة ، ك ىحا شبقا لمسادة إالعيشي العقارؼ 
ف أغيخ :" .... فييا ما يمي  بإعجاد مدح الأراضي العاـ ك تأسيذ الدجل العقارؼ ك التي جاء

ك مغ ىشا ذىب " صحاب الحقػؽ أنقل السمكية عغ شخيق الػفاة يدخؼ مفعػلو مغ يػـ كفاة 
ف الػصية تشقل ممكية العقار أالى الأخح بحكع السيخاث في ىحا الرجد ك القػؿ ب ،2بعس الفقو 
. لى شيخىا إالسػصي لو بسجخد كفاة السػصي مغ دكف حاجة  لىإالسػصي بو 

 السيخاث  أفف ىحا الؿياس في نطخنا يعتبخ غيخ مشصقي ك ليذ في محمو ، عمى اعتبارأ غيخ 
ذا أكسرجر لمحق ىػ كاقعة مادية قانػنية ، عمى عكذ الػصية التي تعتبخ ترخفا قانػنيا  ك 

عتبارىا ترخفا قانػنيا ناقلب لمسمكية عمى إف تقاس الػصية بأكاف ىشاؾ مجاؿ لمؿياس ؼيجب 
ك  لا بالذيخإالترخفات القانػنية الأخخػ كالعقج مثلب ، ك تأخح حكسو مغ عجـ انتقاؿ السمكية 

مغ ىشا يتػجب عمى السذخع الجدائخؼ تجارؾ ىحا الػضع ك الشز بشز خاص عمى كجػب 
ستقخار إلى إف ىحا الأمخ سيحقق مرمحة لمسػصي ك لمغيخ ، مسا يؤدؼ أشيخ الػصية ، ماداـ 

   ماـ السػثق ك تحخيخ عقج ذلظ أىحا ك تثبت اؿ كصية بترخيح مغ السػصي   ،3السعاملبت

                                                           
 .808سابق ص مخجع ، الرجه فخج السشعع عبج 1
 .118 ك117ص  سابق، مخجع ، الجساؿ مرصفي 2
 .30ص  ، سابق مخجع ، السمكية نقل ، باشا حسجؼ عسخ 3
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ك ىػ ما تزسشتو نز السادة  صل السمكيةأك في حالة ك جػد مانع تثبت بحكع عمى ىامر 
 .1 مغ قانػف الأملبؾ الػششية 191

 (بقؾة القانؾن )الإقتشاء السجاني : الثانيالفخع

 لمجكلة تقجـ التي الػصايا ك اليبات إلى بالإضافة خاصة عقارية أملبكا الجكلة تكتدب
 لا التي الأملبؾ ك الذاغخة الأملبؾ في الستسثمة ك الإدارؼ  ذات الصابع العسػمية كلسؤسداتيا

 .ليا كارث لا التي التخكات ك ليا صاحب

 .الأملاك الذاغخة والتخكات السيسمة:اولا

إف الجكلة ىي الػحيجة السخػؿ ليا الحرػؿ عمى التخكات السيسمة ك الأملبؾ الذاغخة التي لا 
 .كالكشػز بجكف مقابل  مالظ ليا، الحصاـ

ـ تعتبخ ممكا لمجكلة . مغ ؽ773نرت السادة : الأملاك الذاغخة والتخكات السيسمة -01
الأملبؾ الذاغخة كالأملبؾ التي لاصاحب ليا ككحا أملبؾ الأشخاص الحيغ يسػتػف بجكف تخؾ 

ف مفيػـ الذغػر عمى حدب السخسػـ أكيجب الإشارة في ىحا السجاؿ .كارث تيسل تخكتيع 
الحؼ مغ خلبلو تع   الستزسغ تذخيع الأملبؾ الذاغخة1963 مارس 18 السؤرخ في 88/63

ستقلبؿ بيجؼ الإغجاة  (إلخ...مدارع ، أملبؾ عقارية، حجائق،)الترخيح بذغػر عجة أملبؾ 
لإقتراد الػششي، كعمى إثخ الحىاب السكثف كالدخيع للؤكربييغ أيغ آلت السمكية لمجكلة  احساية

 الستزسغ أيمػلة الأملبؾ الذاغخة لمجكلة 1966 ماؼ 06السؤرخ في  66/102بسػجب الأمخرقع
إلابسقتزى الإجخاءات الججيجة السشرػص عمييا في ،كالحؼ لانجج لو تصبيق في الػقت الحالي 

 السحكػر سابقا فالسذخع لع 12/427،كالسخسػـ التصبيقي لو رقع 90/30قانػف الأملبؾ الػششية 
كتفى بالترخيح بأف كل الأملبؾ إيعصى مفيػـ آخخ للؤملبؾ الذاغخة التي لا مالظ ليا بل 

الذاغخة التي لامالظ ليا كتمظ السسمػكة للؤشخاص اليالكيغ بجكف تخؾ كارث ، أك التخكات 
 .2ليا الحق في السصالبة بثلبث أنػاع مغ الأملبؾ  السيسمة ممظ لمجكلة كالتي

                                                           
 الذخرية اللؤحػاؿ لغخقة القزائي الاجتياد مجمة  ،1997 ديدسبخ 23 السؤرخ في 160-350رقع ، العميا كسةحالع قخار 1

 .295 ص2001خاص ،عجد
 .سابق كالستسع،مخجع السعجؿ زئخؼ  ا الج السجني القانػف  مغ 773 السادة أنطخ 2
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ئج اليػمية كالسمرقات كالحؼ مغ خلبلو تصمب الإدارة مغ الػرثة السحتسميغ الطيػر االجخ
 . عغ شخيق إدارة أملبؾ الجكلة أك السرالح الػلائية الأخخػ الإجخاءكالتعخيف بأنفديع يتع ىحا 

بعج نذخ الإعلبف الخاص بالبحث عغ الػرثة السحتسميغ تقػـ الجكلة بالسصالبة : شخوط قزائية/أ
يصمب الػالي مغ  عمى حكع ترخيحي أماـ الجيات القزائية السختز بالػفاة عسميا، بالحرػؿ

 متتالييغ، الأكؿ يدسح لإدارة أملبؾ الجكلة قخاريغالحرػؿ عمى  الجيات القزائية السخترة
 .1بتديخ التخكة مؤقتا ، كالثاني يدسح ليا بالتدميع الشيائي لمتخكة

 .الأملبؾ الذاغخة التي لاصاحب ليا• 

 .أملبؾ الأشخاص الستػفيغ بجكف تخؾ كرثة • 

 .أملبؾ الأشخاص الحيغ يتخمػف عغ حقػقيع في التخكة• 

 لتسكيغ الجكلة كالجساعات السحمية مغ تحػيل ىحه الأملبؾ إلييا برفة نيائية :شخوط إدارية/ب
 تحقيق كتحخؼ كتقري معسق لمبحث عغ الػرثة السحتسميغ عغ بإجخاءالؿياـ  يشبغي عمى الإدارة

. شخيق الشذخ كالإعلبف في صفحات

الأملاك التي لا صاحب ليا   :02

لى الأملبؾ إك التي لا مالظ ليا لمجكلة ك تزع أتؤكؿ الأملبؾ التي لا صاحب ليا 
 90/30 مغ القانػف الاملبؾ الػششية 48،18،39الػششية الخاصة لمجكلة ك ىحا بسػجب السػاد 

 92 مغ القانػف السجني الجدائخؼ ،كشبقا لمسادة 773ستشادا كحلظ لسا جاء في السادةإالسحكػر ك 
شخاص السفقػديغ حدب السػاد  للؤف العقارات ممظإ السحكػر ؼ454-91مغ السخسػـ 

 مغ قانػف الإجخاءات الجدائية، يكػف لمجكلة الحق في  الاستيلبء عمييا كىحا 109/31/111
ماـ القزاء السختز لمحكع بفقجاف ىؤلاء اك غيابيع ك عمى غخار ذلظ تتخح أيخفع دعػػ 

                                                           
 . مخجع سابق08/14بالقانػف  كالستسع  السعجؿ90/30القانػف  مغ 51 السادة أنطخ 1
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 ك الستسثمة في تعييغ مقجـ لتدييخ ،1 مغ قانػف الأسخة 111التجابيخ السقخرة في السادة 
 .نو كليا أالتي لا تختمف عغ سمصات الػصي الحؼ يترخؼ ؾ ىحه الأملبؾ ىحه الدمصات

 10ك    95دارة الديجة شبقا لمسػاد إمػاؿ السفقػد أف تجيخ أدارة الأملبؾ الجكلة إك يتػجب عمى 
 مغ القانػف السجني 124ىساؿ شبقا لمسادة إك أمغ قانػف الاسخة كسا نتدأؿ عغ كل تفخيط 

 مغ 88رادت الإدارة الؿياـ بالترخفات الػاردة في السادة أكاف  ،2الجدائخؼ السعجلة ك الستسسة 
كثخ ألمسمكية ك كحا الإيجارات العقارية لسجة  قانػف الإجخاءات الجدائية كسا في الترخفات الشاقمة

ف القانػف يخػليا الخجػع إف كانت ىحه الترخفات متزسشة في حكع الفقجاف ؼأ سشػات ك 03مغ 
 العادية تياختراصاإلى القاضي لمتخخيز ليا بإجخائيا كذلظ في الحجكد التي لا تتعارض مع إ

ك بعج انقزاء الآجاؿ السخررة لمتحخؼ ك الإنتطار التي يحجدىا القاضي شبقا لمقانػف يحق 
صجار الحكع بثبػت مػت إلمجكلة مسثمة في شخز الػالي مصالبة الجية القزائية السخترة 

ك الغائب ،ىحا ك تخفع الجعػػ في الآجاؿ التي يحجدىا القاضي في حكع الفقج ك حكع أالسفقػد 
 مغ قانػف الإجخاءات 133ك السيعاد السقخر في السادة أنقزاء السجة إالسػت السفقػد يكػف بعج 
يجػز الحكع بسػت السفقػد في الحخكب ك الحالات الإستثشائية :" الجدائية ك التي جاء فييا 

 لىإ سشػات بعج التحخؼ ك في الحالات التي تغمب فييا الدلبمة يفػض الأمخ 04بسزي 
ك يبجا حداب السيعاد مغ تاريخ نذخ "  سشػات 04القاضي في تقجيخ السجة السشاسبة بعج مزي 

ستلبـ إتتع عسمية  جخاءات الحخاسة كإالحكع بالفقج ك بإصجار حكع مػت السفقػد نيائيا تصبق 
 ، ذا لع يكغ لمسفقػد كارث فاف تخكتوإىحه الأمػاؿ شبقا لسا سشخاه في التخكات التي لا كارث ليا ؼ

 قانػف 39 ك السادة 454-91 مغ السخسػـ 92لى الجكلة شبقا لسا جاء في السػاد إتؤكؿ 
لا بعج خرع ؾيسة إلى الجكلة إف التخكة لا تؤكؿ ألى إ بعج التعجيل ، ك تججر الإشارة 90/30

 180ديػف كسا تشفح كصاياه ك ذلظ شبقا لسا جاء في السادة  ف كججت لوإديػف السفقػد مشيا 
ذا تع الحكع بسػت السفقػد ثع ضيخ بعج ذلظ إك في حالة ما ، مغ قانػف الإجخاءات الجدائية 

:" عمى 115ك ؾيسة حيث نرت السادة أملبكو عيشا أالستػفي حكسا مغ ججيج يحق لو استخجاع 
ك ضيػره حيا ألا بعج صجكر الحكع بسػتو ك في حالة رجػعة إمػالو ألا يػرث السفقػد ك لا تقدع 

                                                           
  السعجؿ كالستسع10-84 القانػف رقع  1

 كل" مايمي فييا جاء التي 44 ر  ،ج2005 جػيمية 10 السؤرخ في 10-05رقع لمقانػف  شبقا ، الستسسة ك  السعجلة124السادة2
 " التعػيس حجكثو في سببا كاف مغ يمدـ لمغيخ ضخر يدبب ك ، بخصئو الذخز كاف يختكبو ايا فعل
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،ك السفقػد ىػ الذخز الغائب الحؼ لا " ك ؾيسة ما بيع مشياأمػالو أيدتخجع ما تبقى عيشا مغ 
 مغ قانػف 109لا بحكع شبقا لمسادة إك مػتو ك لا يعتبخ مفقػدا أيعخؼ مكانو ك لا تعخؼ حياتو 

لى محل إا الغائب فيػ شخز الحؼ مشعتو ضخكؼ قاىخة مغ الخجػع  إ َـالإجخاءات الجدائية ،
ك بػاسصة مجة سشة ك تدبب غيابو في ضخر لمغيخ يعتبخ أدارة شؤكنو بشفدو إك أقامتو إ

 مغ قانػف الاجخاءات الجدائية ك عميو فالأحكاـ السحكػرة سابقا تصبيقا 110كالسفقػد شبقا لمسادة 
 1.عمى كلب مغ السفقػد ك الغائب ماداـ القانػف قج جعل الغائب في حكع السفقػد

الحظام والكشؾز  :03

تعتبخ حصاما كل الأشياء أك الؿيع السشقػلة التي تخكيا مالكيا في أؼ مكاف ككحا التي : الحظام/أ
يكػف مالكيا مجيػلا، أؼ الأشياء التي تخمى عشيا السالظ بصخقة لا ارادية ، تعتبخ ممكا لمجكلة 

 يػما كاممة 366للبستخجاع لفائجة السالظ مجة .  تبيعو مرالح إدارة أملبؾ الجكلة كيبقى الاجل
2. 

كل شيء أك ؾيسة مخؽية أك مجفػنة تع اكتذافيا أك العثػر عمييا بسحس الرجفة : الكشؾز/ب
كلا يسكغ لأحج اف يثبت ممكيتو ليا، فالجكلة ىي مالكة الكشد الحؼ يكتذف في أحج تػابع 

التي بحكع غخضيا تكتدي شابع السشفعة .  الأملبؾ الػششية كجسيع الأاشياء السشقػلة أك العقارية
 .3الػششية مغ الجانب التاريخي أك الفشي أك الاثخؼ 

 

 

 

 

                                                           
 74مخجع سابق ص, الساستخ شيادة متصمبات لاستكساؿ الجراسة نياية محكخة, سعجية بػرقجة 1
 .الدالف الحكخ 90/30القانػف  مغ 56 السادة انطخ 2
 .القانػف  نفذ  مغ 58 ك 57 السادتيغ أنطخ 3
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خلاصة الفرل  

السمكية العامة ىي ممظ لمسجسػعة الػششية كتتكػف مغ الأملبؾ العسػمية كالخاصة كىحا 
 الحؼ أقخ مبجأ ازدكاجية 01/12/1990  السؤرخ في 90/30متزسشو قانػف الأملبؾ الػششية 

الأملبؾ السشرػص عميو في الجستػر، حيث فخؽ بيغ السمكية الػششية العسػمية ك السمكية 
  بأف الأملبؾ العسػمية لا يسكغ أف 90/30الػششية الخاصة كبيشت السادة الثالثة مغ القانػف 

ممكية خاصة بحكع شبيعتيا أك غخضيا، أما الأملبؾ الػششية الخاصة تؤدؼ كضيفة  تكػف 
إمتلبكية كمالية، كىحه الأخيخة تتسيد بصابع خاص فيي تخزع لشطاـ قانػني مختمط بيغ القانػف 

 عمى شخؽ عجيجة لتكػيغ الأملبؾ العقارية 90/30الخاص كالقانػف العاـ، فقج نز القانػف 
الصخؽ العامة السشرػص عمييا في القانػف السجني أك  ستعساؿإالخاصة لفائجة الجكلة، كذلظ ب

 .خلبليا بسطيخ صاحبة الدمصة العامة  باستعساؿ شخؽ استثشائية بالقانػف العاـ ك التي تطيخ

ؼبالشدبة لمصخؽ العادية فإنيا تشحرخ في نػعيغ، شخؽ الإكتداب بسقابل مالي ك شخؽ 
بجكف مقابل مالي أؼ مجانية، فتتعامل الجكلة بصخيقة عادية أؼ أنيا لا تطيخ بسطيخ  الإكتداب

الديادة لكػنيا تخزع لسبجأ سمصاف الإرادة في تعامميا بالتخاضي مع أحج  الدمصة العامة ك
 .احتخاـ مبجأ عجـ إضخار الترخؼ بسرالح الجكلة  أشخاص القانػف الخاص مع

فعسمية شخاء العقارات كالحقػؽ العيشية العقارية أككمت سمصة الإشخاؼ فييا لإدارة الأملبؾ 
 كتحجيج ، مكخر مغ قانػف الأملبؾ الػششية91الػششية، بتقجيع رأييا كجػبا شبقا لأحكاـ السادة 

الؿيسة التجارية لمعقار مػضػع الذخاء كإتساـ إجخاءات تحخيخ عقج الذخاء، كذلظ برفتيا الثشائية 
 .الجكلة  خبيخ ك مػثق

 مغ قانػف الأملبؾ 92أما ؼيسا يخز عسمية تبادؿ العقارات فإنيا تخزع لأحكاـ السادة 
 حيث نرت عمى الإجخاءات ك السخاحل التي تسخ بيا 12/427الػششية ك أحكاـ السخسػـ 

الجية الصالبة أك السبادرة، ك تجدج بعقج تبادؿ يسكغ أف يأخح شكل عقج   عسمية التبادؿ بحدب
.  ما اشتخط صاحب السمظ العقارؼ ذلظ  إدارؼ آك شكل عقج تػثيقي إذا

 كتدابإ عمى أنيا مغ أسباب 90/30 مغ القانػف 26كبالشدبة لمحيازة ك التقادـ نرت السادة
كتفت بالإشارة إلييا فقط دكف التصخؽ أك الشز عمى الكيؽيات إالسمكية العقارية غيخ أف السادة 
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كالإجخاءات ك الػاجبة لإتباع مغ شخؼ الأشخاص السعشػية العامة لإقخار ىحا الإكتداب ، مسا 
يدتػجب الخجػع إلى الذخكط السشرػص عمييا ضسغ القػاعج العامة في القانػف السجني بسا 

. السعشػؼ العاـ يتلبءـ مع صفة الذخز

 ذلظ في متبعة لمخػاص تابعة أملبؾ بشدع العاـ الشفع تحقيق أجل مغ الجكلة تقػـ ك ىحا
 قانػف  في كىحا العسػمية السشفعة أجل مغ السمكية بشدع الستعمقة لمقػاعج محجدة قانػنية إجخاءات

 لا الجستػر حجدىا التي لمقػاعج مكخسا جاء الحؼ ك ،27/04/1991 بتاريخ  الرادر91-11
 مباشخة السشدكعة العقارية الأملبؾ تجخل ك ، السشرف ك العادؿ القبمي التعػيس فكخة سيسا

 عسمية تست أجمو مغ الحؼ السذخكع إفخاغ قبل ىحا ك ، لمجكلة الخاصة العقارية السمكية ضسغ
 . تييئتو كحا ك العاـ الشفع قالب في السمكية ندع

 أك  العسخانية الأراضي أك الفلبحية الأراضي عمى سػاء الجكلة تسارسيا التي الذفعة تعتبخ كسا
 كصخيقة عمييا نز السذخع اف ،غيخ الاملبؾ ىحه لإكتداب ىاما كحلظ شخيقا لمتعسيخ قابمة

 الا ، لأحكامو تخزع ك ، العاـ القانػف  بصخيق الخاصة العقارية السمكية الجكلة تكدب استثشائية
 ك بحت مجني شخيق لأنيا محكػرة مجخد كسيمة الاخيخة ىحه بحلظ تبقى ك إجخاءاىجا يشطع لع انو
 تصبق التي ىي العامة الذخيعة احكاـ تبقى ، كإدارة الإدارة تخز التي الشقاط بعس لو كاف إف
 . الذأف ىحا في

 ىشاؾ ك شبيعية كششية أملبؾ فيشاؾ شبيعتيا حيث مغ العسػمية أما بذأف الأملبؾ الػششية
 اصصشاعية، أملبؾ كششية

 قبيسيا كمغ بذخؼ  عسل أك جيج الصبيعة،دكف  بفعل تكػيشو تع ما بالشدبة للؤملبؾ الصبيعية كىػ
 الصبيعية السػارد أك الثخكات أك البحخ، عشيا يكذف التي تمظ كالػدياف أك الأنيار مجارؼ 

 ك مشيا الدائمة كالسحخكقات ، أنػاعو بسختمف السائية السػارد الستسثمة في الجػؼية أك الدصحية
 السدتخخجة السشتػجات ك الأخخػ  السعادف أك كالحجيجية، ك الصاقػية السعجنية الثخكات ك الغازية

الغابية كقج كرد تفريل ذلظ في  الثخكات ككحلظ البحخية كالثخكات السحاجخ، ك السشاجع مغ
  .15 الستعمق بالأملبؾ الػششية السعجؿ كالستسع في نز السادة90/30القانػف 
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 حيث الإنداف عامل كجػدىا في كاف التي الأملبؾ ؼقككبخرػص الأملبؾ الإصصشاعية 
 . مغ قانػف الأملبؾ الػششية07السادة نرت عميو

 عمى مجنية ممكية حق تسارس أف يسكغ ، الأفخاد غخار عمى الجكلة أف يتبيغ سبق ما كل مغ
 شياتو في يجسع ، مختمط قانػني لشطاـ خاضعة تكػف  ذلظ رغع لكشيا تحػزىا ، التي الأملبؾ

 .العاـ القانػف  أحكاـ ك الخاص القانػف  أحكاـ بيغ
Summary 

Public ownership is the property of the national group and consists of public and private 

property, and this is included in the National Property Law 90/30 of 01/12/1990, which 

approved the principle of property duplication stipulated in the Constitution, where a 

difference between public national ownership and national private ownership and the 

third article of the Law 90/30 states that public property cannot be private property by 

virtue of its nature or purpose. As for private national property, it performs a proprietary 

and financial function, and the latter is characterized by a special character, as it is 

subject to a mixed legal system between private law and public law. Law 90/30 stipulates 

that There are many ways to create private real estate for the benefit of countries 

The latter is characterized by a special character, as it is subject to a mixed legal system 

between private law and public law. Law 90/30 provides for many ways to create private 

real property for the benefit of the state, by using the general methods stipulated in the 

civil law or by using exceptional methods in the public law that appear During which the 

appearance of the owner of public authority. 

As for the normal methods, they are limited to two types, methods of acquisition for a 

financial consideration and methods of acquisition without financial consideration, i.e. 

free. The state deals in an ordinary way, that is, it does not appear as public authority and 

sovereignty because it is subject to the principle of the authority of the will in its 

consensual dealings with a person of private law while respecting the principle of Do not 

harm the interests of the state. 

The process of buying real estate and real property rights has been entrusted with the 

authority to supervise it to the National Property Administration, by submitting its 

opinion and obligatory in accordance with the provisions of Article 91 bis of the National 

Property Law, determining the commercial value of the property subject of purchase and 

completing the procedures for issuing the purchase contract, in its dual capacity as an 

expert and state notary. 

As for the real estate exchange process, it is subject to the provisions of Article 92 of the 

National Property Law and the provisions of Decree 12/427, where it stipulates the 

procedures and stages that the exchange process goes through according to the requesting 

party or initiative, and is embodied in an exchange contract that can take the form of an 

administrative contract or a form A notarial contract if the owner of the real estate 

stipulates that. 
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With regard to possession and prescription, Article 26 of Law 90/30 states that it is one of 

the reasons for acquiring real estate ownership The procedures and procedures to be 

followed by the public legal persons to approve this acquisition, which requires reference 

to the conditions stipulated within the general rules of the civil law in a manner consistent 

with the capacity of the public legal person. 

 

In order to achieve the public benefit, the state expropriates private property, following 

specific legal procedures for the rules related to expropriation for the public benefit. 

Especially the idea of fair and equitable tribal compensation, and the expropriated real 

estate enters directly into the state's private real estate ownership, before emptying the 

project for which the process of expropriation took place in the form of public benefit, as 

well as its preparation. 

The preemption exercised by the state, whether on agricultural land, urban land, or 

buildable land, is also considered an important way to acquire these properties. However, 

the legislator stipulated it as an exceptional way for the state to acquire private real estate 

by way of public law, and it is subject to its provisions, but it did not regulate its 

procedures and it remains Thus, the latter is just a means mentioned because it is a purely 

civil road, and if it has some points that pertain to the administration as an administration, 

the general provisions of Sharia are the ones that are applied in this regard. 

As for the national public property in terms of its nature, there are natural national 

properties and there are artificial national properties. 

The preemption exercised by the state, whether on agricultural land, urban land, or 

buildable land, is also considered an important way to acquire these properties. However, 

the legislator stipulated it as an exceptional way for the state to acquire private real estate 

by way of public law, and it is subject to its provisions, but it did not regulate its 

procedures and it remains Thus, the latter is just a means mentioned because it is a purely 

civil road, and if it has some points that pertain to the administration as an administration, 

the general provisions of Sharia are the ones that are applied in this regard. 

As for the national public property in terms of its nature, there are natural national 

properties and there are artificial national properties. 

With regard to the artificial property, which is the property in which the human factor 

was present, as stipulated in Article 07 of the National Property Law. 

From all of the above it is clear that the state, like individuals, can exercise the right of 

civil ownership over the property it owns, but it is nevertheless subject to a mixed legal 

system, which combines the provisions of private law and the provisions of public law. 
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 :تسييج 

اف عسمية خخكج الساؿ مغ نصاؽ الاملبؾ الػششية لا تقل اىسية عغ سالفتيا، فيي ايزا  
تخزع لجسمة مغ الشرػص القانػنية السشطسة ليا ، كباخح بقاعجة تػازؼ الاشكاؿ فاف ىحه 

الاجخاءات لا تتع الا بعج انياء تخريز الساؿ السػضػع لمسشفعة العامة سػاءا كاف الساؿ مغ 
الاملبؾ الػششية العسػمية الصبيعية اك الرشاعية ، كبالتالي نخخج عغ ما جاء بو مبجاعجـ جػاز 

الترخؼ في الاملبؾ العامة التي تستاز برفة العسػمية كالسػضػعة لخجمة الجسيػر كيشتقل 
الى الاملبؾ الخاصة كمشيايسكغ الترخؼ ؼيو مغ شخؼ الادارة العسػمية السخترة كيتع التشازؿ 

د بخخكج الساؿ مغ الحمة عميو لاحج الاداراة الاخخػ اكاحج اشخاص القانػف الخاص ، كيقز
السالية لمجكلة اك جساعاتيا الاقميسية الى ذمة اشخاص القانػف الخاص ، فيتحػؿ الى ماؿ 
خاص فاقجا الحساية السقخرة لمساؿ العاـ برػرتيا السجنية كالجشائية  كسا تػقف التخاخيز 

الاستعساؿ الخاص السقخر عمى السمظ الػششي كبالتالي يربح خاضعا الى القانػف الخاص 
 كىحه بعس كالجية التي تشطخ في مشازعاتو ىي القزاء العادؼ لعجـ تػفخ السعيار العزػؼ 

الشتائج التي تتختب عغ خخكج الساؿ مغ نصاؽ الاملبؾ الػششية كالتي سشتصخؽ ليا في ىحا 
 .الفرل بالتفريل ضسغ الخصة الستبعة في دراستشا ليحا السػضػع 
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 .العسؾمية خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية: السبحث الأول 

 اف عسمية خخكج الساؿ مغ نصاؽ لاملبؾ الػششية بشػعييا لا تقل اىسية مغ عسمية دخػليا في 
تخخج الأمػاؿ مغ نصاؽ الأملبؾ الػششية العسػمية بانتياء تخريرو لمسشفعة نصاقيا، لحالظ 

العامة كاف تفقج الادارة ممكيتيا لمساؿ العاـ كيخخج مغ ذمتيا كىػ فخض مدتبعج ، اك تفقج 
الاملبؾ قجرتيا عمى تحقيق السشفعة العامة خاصة بالشدبة لاملبؾ الصبيعية ، اك تخخجو الادارة 

 السخجػة بسحس ارادتيا مغ الاملبؾ العامة حيغ تقجر اف السمظ لايحقق السرمحة العامة
كبالتالي اتاح السذخع لادارة امكانية الترخؼ في ىحه  الاملبؾ كالتشازؿ عمييا سػاءا لاؼ ادارة 

 :مختمفة اك لاحج الخػاص كلفيع السػضػع اكثخ قدسشا السبحث الى مصمبيغ كجاء كالآتي 

خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية العسؾمية الظبيعية : السظمب الأول 
كاذا كاف تخريز الأملبؾ الػششية العسػمية يتع برػرة كاقعية بسجخد تػافخ الذخكط الصبيعية 

لػجػده كتخريرو لمشفع العاـ اك لسخفق عاـ دكف صجكر قخار رسسي بالتخخيز ، فاف رفع 
التخريز ىحه الاملبؾ يتع بشفذ الاسمػب اذا ادت الطخكؼ الصبيعية الى تعجيل جحرؼ في 

. شبيعة ىحه الامػاؿ كتجعميا غيخ صالحة لتحقيق اىجاؼ التخريز 
.  الؾطشية العسؾمية الظبيعيةللأملاكزوال سبب الزؼ : الفخع الاول

كبالتالي فاف الاملبؾ الػششية العسػمية تخخج بحكع الطػاىخ الصبيعية لانيا تشذأ في البجاية 
بالطػاىخ الصبيعية كالعػامل الجغخاؼية ، فشجج اف الاملبؾ البحخية الصبيعية تجخل في الامكلبؾ 
الػششية العسػمية عشجما تربح مداحتيا لاتغسخىا امػاج البحخ في اعمى مدتػاه في الدشة كفي 
الطخكؼ العادية ، غيخ انو اذا اصبحت ىحه السداحات لاتغسخىا امػاج البحخ بالكيؽية الدابقة 

، فاف ىحه الاملبؾ تتحػؿ الى املبؾ خاصة لمجكلة ككحالظ اذا تغيخ الشيخ عغ مداره ، 
1يمحق بالامػاؿ الخاصة لمجكلة  (السجخػ  )فالسدار القجيع 

                                                           
1
 ،اطروحة لنٌل شهادة التكتوراه ، جامعة النضام المانونً للأملان الوطنٌة العموممٌة فً التشرٌع الجزائريالنوعً احمد ، 

 .153،ص،2017/2018محمد خٌضر،كلٌة الحموق،بسكرة ، السنة الجامعٌة 
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 . العسؾميةتياتجخيج الأملاك الؾطشية العسؾمية الظبيعية  مؽ صف: الفخع الثاني 

اما الثخكات الصبيعية فانيا تجخد مغ صفتيا العسػمية بسجخد نفاذ مخدكف الثخكة ذاتو كمثاؿ 
اك تعحر   (الحخائق  )التي التيستيا الشيخاف  ذالظ حقػؿ البتخكؿ التي يشتيي مخدكنيا ، كالغابات

الاستفادة مشيا بدبب ارتفاع تكمفتيا ، كيشابيع السياه التي فقجة قػة دفعيا الصبيعية كغيخىا مغ 
 3.الثخكاة الصبيعية كعشجئح يشتقل الساؿ مغ نصاؽ الاملبؾ العامة الى الاملبؾ الخاصة لمجكلة 

كدكر الادارة يكػنفي معايشة ما فعمتو الصبيعة كاثباتو بسعشى اف قخاراتيا كاشفة لفعل الصبيعة ، 
كفي حالة صجكر قخارا بانياء تخريز ىحه الامػاؿ فلب يكػف لو اثخ كاشف كسا ذكخنا ، 

كبالتالي فاف الادارة لا تسمظ الدمصة التقجيخية في اخخاج ماؿ كاف مخررا لمسشفعة العامة بفعل 
 .الطػاىخ الصبيعية ممع تكغ ىحه الاخيخة قج اخخجتو 

كقج كقع ججاؿ كبيخ سػاءا في الفقو الفخندي اك السرخؼ حػؿ مجػ جػاز فقجاف الساؿ لمرفة 
العسػمية بالفعل ، فسشيع مغ ذىب الى عجـ جػاز ذالظ مصمقا كاشتخط صجكر قانػف اك فقخار 
بانتياء تخريرو لمسشفعة العامة ، كىشاؾ مغ رأػ جػاز ذالظ ؼيسا يخز الأملبؾ العسػمية 

فقط كابحار كالانيار كالبحيخات حيث يسكغ انياء تخريريا لمسشفعة العامة بالفعل عكذ 
الاملبؾ الػششية الرشاعية ، التي يشبغي صجكراجخاء قانػني يشيي التخريري لمسشفعة العامة  

 .كىشاؾ راؼ ثالث يخػ جػاز الرفة العسػمية العامة لمسمظ بالفعل 
كبسا اف السمظ الصبيعي يكتدب الرفة العسػمية بسجخد تكامل الطػاىخ الصبيعية للبستعساؿ 

الجساىيخؼ العاـ لمسخفق العسػمي دكف صجكر قخار رسسي بالتخريز فانو يسكغ ترػر انياء 
تخريز مثل ىحا الاسمػب ، اذا ما ادت الطخكؼ الصبيعية الى تعجيل جحرؼ في شبيعة ىحه 

 1.الامػاؿ بحيث تجعميا غيخ صالحة لمتخريز  لمشفع العاـ 
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 .الشتائج الستختبة عؽ خخوج السال مؽ نظاق الاملاك الؾطشية الظبيعية  :الفخع الثالث
إف تجخيج السمظ مغ الرفة العسػمية بدبب انتياء تخريريا لمسشفعة العامة يتختب عميو 

 :الشتائج التالية 
خخكجيا مغ نصاؽ الأملبؾ العامة كدخػليا إلى الأملبؾ الخاصة لمذخز العاـ الحؼ -1 

إما إلغاء الترشيف ....))مغ قانػف الأملبؾ الػششية 31يسمكو كتشز الفقخة الثانية مغ السادة 
فيػ الحؼ يجخد السمظ مغ الصابع الأملبؾ الػششية العسػمية كيشدلو غالى الأملبؾ الػششية 

 (.(..الخاصة 
كإذا جخدت مخافق الأملبؾ ....))12/427 مغ السخسػـ 6كسا نرت الفقخة الثالثة مغ السادة 

العسػمية التابعة لمجكلة مغ صفتيا العسػمية عادت إلى الأملبؾ الخاصة لمجكلة ا كالى 
الجساعات العسػمية السالكة مقابل استخداد مبمغ التعػيزات السحرل عمييا آف اقتزى الأمخ 

.))... 
كإذا عادت الأملبؾ العامة إلى حطيخة الأملبؾ الخاصة يسكغ الترخؼ فييا كلا تصبق عمييا 

 .أحكاـ السمكية العامة بخرػص الترخؼ 
يختز القانػف الخاص بالشطخ في السشازعات التي تثيخىا الأملبؾ التي ندعت عشيا الرفة - 2

العسػمية كيعكذ ماىػ الحاؿ في فخندا فاف السشازعات الأملبؾ الخاصة في الجدائخ تقع تحت 
مغ قانػف الإجخاءات السجنية كبالتالي فاف 800ـيسشة السعيار العزػؼ السكخس في السادة 

القزاء الإدارؼ كسبجأ عاـ ىػ السختز بالشطخ فييا إلا ما استثشي بشز أك اجتياد قزائي 
 .ممدـ 

يخخج السمظ مغ نصاؽ الحساية الجشائية بحيث لا تذكل الاعتجاءات التي تقع عمى الأملبؾ - 3
 .التي فقجت صفتيا العامة جخائع جشائية ، كإنسا أكثخىا اعتجاءات مجنية تخزع لمقانػف الخاص 

تتػقف حقػؽ الاستعساؿ العاـ كالخاص التي مشحتيا الإدارة لمذاغميغ للؤملبؾ التي أزيمت - 4
عشيا الرفة العسػمية كتسمظ الإدارة سحب التخاخيز إلا الذغل الخاص للؤملبؾ العسػمية دكف 

 1.دفع تعػيزات 
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يفقج السلبؾ السجاكريغ لمساؿ العاـ الحؼ فقج صفتو العسػمية كافة حقػؽ التستع التي كانت - 5
متاحة ليع عمى الساؿ العاـ ، مثل حق السخكر كالسشطخ ، بيشسا يطيخ ليع حق ججيج كىػ حق 

شفعة في شخاء مداحات الصخؽ التي تفقج تخريريا كالسجاكرة لأملبكيع نتيجة لتعجيلبت 
كتقػيع الصخؽ ، كسا يجػز تحسيل ىحه الأملبؾ التي ندعت عشيا الرفة العسػمية بارتفاقات 

 .الجػار مغ مصل كمديل كحائط مذتخؾ كغيخىا
كيشبغي أف نذيخ في الأخيخ إلى إجخاء تحػيل التدييخ كالحؼ يتسثل ؼ بتحػيل ممظ عسػمي مغ 

جساعة عسػمية إقميسية إلى أخخػ لا يتختب عميو فقج الرفة العسػمية كلكغ يعجؿ غخض 
تخريرو كتغيخ كجية استعسالو بشقل الرلبحيات كالاختراصات الستعمقة بالتدييخ بيغ 

لاذا كاف السمظ خاضع  ))مغ ؽ ا ك 73الجساعات العسػمية  كالإقميسية ، حيث نرت السادة 
لعسمية الترشيف كالتخريز مغ الأملبؾ الػششية العسػمية أصلب فاف العسمية تتع بسجخد 

 (.(..تحػيل كتدييخ دكف تحػيل السمكية 
 إلى إجخاءات تحػيل التدييخ كالتي تتع بقخار مغ 12/427مغ السخسػـ 7كقج تعخضت السادة 

الػالي بعج استذارة مرمحة السلبؾ الػششية ، بإذف فييا بتدميع عقارات الأملبؾ العسػمية 
 أف تصمب تحػيل التدييخ كإذاكجية استعساليا قرج تحػيل تدييخىا  التي تغيخت. التابعة لمجكلة
  الػششية ىي السخترةالأملبؾ إدارةة ، فاف ص مقاأكالسدتفيجة تعػيزا  الجكلة تجفع مرمحة

بتحجيج كتقػيع العسمية ماليا مغ جية أخخػ تحجد قػانيغ السالية الكيؽيات كالذخكط السالية لعسمية 
تحػيل التدييخ لفائجة إحجػ الجساعات السحمية استثشاء إذا نز القانػف أف تجفع الجساعة 

 .السدتفيجة تعػيزا 
كإذا حػؿ تدييخ العقار بعج ذالظ كجخد مغ صفتو العامة كجب إرجاعو إلى الأملبؾ الخاصة " 

التي تجخل في أملبؾ الجساعة التي تكػف تحػزه في الأصل مالع يتختب عميو دفع تعػيس ليحه 
 1((الجساعة 
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كيؤدؼ خخكج السمظ مغ نصاؽ الأملبؾ العامة إلى إلحاقو بالأملبؾ العامة قج تع دكف تعػيس   
 .اك مقاصة ، اك مقابل استخداد مبمغ التعػيزات السحرل عمييا إذا كاف الإلحاؽ بسقابل 

حزخ رسسي يثبت عسمية تدميع العقارات التي جخدت مغ صفتيا العامة ـكيتع الإلحاؽ ب
لسرمحة أملبؾ الجكلة بعج جخد اك بياف كصفي لمعقار اك العقارات التي جخدت مغ صفتيا 

 . العامة 

 . الرشاعية خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية العسؾمية: السظمب الثاني 
حدب قاعجة تػازؼ الأشكاؿ فانو مغ السشصقي اف تخخج الاملبؾ العسػمية الرشاعية بخفع 

 .التخريز عشيا بشفذ الريغة التي انذات بيا 
 تجخيج  السال مؽ الرفة العسؾمية بالشدبة لمظخق  : الفخع الاول  

السذخع الجدائخؼ تذجد في عسمية رفع التخريز كبالتالي خخكج الساؿ مغ نصاؽ الاملبؾ 
 .الػششية العسػمية يشبغي اف يكػف بقخار صخيح كلا يسكغ اف يكػف بقخار ضسشي 

كاذا كاف قخار التجخيج  صادر مغ كزيخ السالية اك الػالي ، فانو بالشدبة لمصخؽ الػششية 
فتجخيجىا يكػف بسخسػـ تشفيحؼ ، أما الصخؽ الػلاائية فتجخد مغ الرفة العسػمية بقخار مغ 

الػزيخ السكمف بالاشغاؿ العسػمية ككزيخ الجاخمية اما الصخؽ البمجية فيمغى ترشيفيا بقخار مغ 
 .1الػالي السختز اقميسيا 

 .   تجخيج  السال مؽ الرفة العسؾمية بالشدبة لمعقارات والسشقؾلات :الفخع الثاني 
اما خخكج الأملبؾ الػششية العسػمية الاصشاعية برػرة فعمية اجاز القانػف السجني الجدائخؼ 

 مشو حيث اعتبخت أمػاؿ الجكلة 688اكتداب الرفة العسػمية بالفعل حدب نز السادة 
العقارات كالسشقػلات التي تخرز بافعل اك بسقتزى نز قانػني كمغ اجل تحقيق مرمحة 
عامة اك للبدارة اك مؤسدة عسػمية اك لييئة ذات شابع ادارؼ اك لسؤسدة اشتخاكية كغيخىا 

 2تكػف ممظ الجكلة 
 
 
 

                                                           
عزوز مرٌم ،تكوٌن الاملان الوطنٌة فً المانون الجزائري ، مذكرة ماستر ، تخصص لانون اداري ، جامعة بسكرة ، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة 

.53، ص 2019/2020،السنةالجامعٌة 
1
  

2
 .المانون المدنً الجزئري 688انظر المادة  
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 نجج اف لا القانػف السجني كلا قانػف الاملبؾ الػششية نز عمى امكانية الغاء الترشيف بالفعل 
كحدب الخأؼ الدائج في الجدائخ فانو لا مانع اف يكػف التجخيج مغ الرفة العامة فعميا ، كلكغ 
بذخكط مذجدة كاف يكػف التجخيج الفعمي كاضح لا يحتسل لبذ كلا تاكيل يفدخ مقاصج الادارة 
بعيجا  عغ اتجاه الادارة الى تجخيج الساؿ برفة عامة ، كبالتالي فاف سكػت الادارة عغ عسل 

يقػـ بو الغيخ في ماليا العاـ بجكف مػافقتيا لا يؤدؼ الى إنياء تخريز الساؿ ، كما ذالظ الى 
تدامح اك اىساؿ مغ الادارة في حساية الساؿ العاـ لا يتختب عميو إنياء تخريز الساؿ لمسشفعة 
العامة ، كعميو يحق لتدكؿ عغ الساؿ الرفة العسػمية ، اف يكػف التخريز لمسشفعة العامة قج 
انتيى في الػاقع ، اذا انتيى الغخض الحؼ مغ اجمو خررت تمظ الامػاؿ يمدـ التشبيو بانو لكي 

تدكؿ عغ الساؿ صفتو العسػمية بالفعل فانو يجب اف يكػف ىحا التخريز قج انتيى فعلب 
 .1برػرة فعمية 

ج فاانو مغ السشصق اف .ـ.ؽ688كمشو فاف الساؿ يكتدب بالفعل كسا تع ذكخه في السادة      
تدكؿ الرفة العسػمية بشفذ الصخيقة التي اكتدبتيا كلكي يفقج الساؿ صفتو العسػمية بالفعل 

 مغ السخسػـ التشفيحؼ 6يجب اف يكػف الفقجاف كاقعيا كنيائيا ، كسا انو جاء في نز السادة 
انو ياذف الػزيخ السكمف بالسالية اك الػالي كل ؼيسا يخرو كؼياشار صلبحياتو بعج ،  247/08

استذارة الادارة السعشية بتجخيج عقارات الاملبؾ العسػمية التابعة لمجكلة مغ صفتيا العامة ، الا 
اذا كاف ىشاؾ مفعػؿ لمقػانيغ كالتشطيسات الخاصة التي تشز عمى غيخ ذالظ ، كيثبت بسحزخ 

 . تدميع العقارات التي جخدت مغ صفتيا العامة لسرمحة املبؾ الجكلة 
كبعج جخد اك بياف كصفي لمعقارات اك العقارات التي جخدت مغ صفتيا العامة ، كاذا جخدت 

مخافق الاملبؾ العسػمية التابعة لمجكلة مغ صفتيا العامة عادت الى الاملبؾ الخاصة لمجكلة  
كالى الجساعة العسػمية السالكة مقابل استخداد مبمغ التعػيزات السحرل عمييا اذا اقتزي 

  2الامخ
 

 

                                                           
.157عزوز مرٌم ، مرجع سابك ،ص،

1
  

. السالف الذكر 247/08من المرسوم التنفٌذي 06انظر المادة 
2
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السعجؿ كمتسع الى الغاء الترشيف كجاء في نريا 90/30مغ القانػف 72 كسا تعخضت السادة 
ذا اذا فقج ممظ  مغ الاملبؾ الػششية الصبيعية كضيفتو المتيغ تبخراف ادراجو في ىحا الرشف اك "

 +اعلبه 31ذلظ مغ الاملبؾ الػششية ، كجب الغاء ترشيفو شبقا لاحكاـ الفقخة الةلى مغ السادة 
كتمحق بالأملبؾ التي الغمى ترشيفيا في الأملبؾ الػششية العسػمية حدب أصميا بالأملبؾ 

 .الػششية الخاصة التابعة لمجكلة اك الجساعة الاقميسية التي كانت تحػزىا اكؿ الامخ 
كتثبت عسمية التدميع عمى أية حاؿ بسحزخ كيتختب عمييا إعجاد جخد ، إف اقتزى الأمخ ذالظ 

" 
كبسقتزى الشرػص الدابقة فاف الساؿ يخخج مغ نصاؽ الأملبؾ الػششية العسػمية بسقتزى 
إجخاء قانػني يشيي تخريرو ، كىػ عبارة عغ قخار صخيح أما مغ كزيخ السالية أك الػالي 

بتجخيج الأملبؾ مغ صفتيا العامة بعج استذارة الإدارة السعشية كيعبخ عغ اتجاه قرج الإدارة 
لإحجاث ىحه الشتيجة كىػ إجخاء يشبغي أف يقتخف ؼيو العسل الخسسي كالإجخاء الفعمي ، لاف عجـ 
إنياء التخريز الفعمي يعشي بقاء السمظ مخرز لمشفع العاـ برػرة فعمية كىػ كضع كاؼ 

 1 05لإضفاء صفة العسػمية عميو بالخغع مغ صجكر قخار شكمي بتجخيجه مغ العسػمية 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                           

1
 .155عزوز مرٌم ، مرجع سابك ،ص، 
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 خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية الخاصة :السبحث الثاني 
بعج ماشاىجنا في الفرل الاكؿ مغ الجراسة عسمية دخػؿ الساؿ في نصاؽ الاملبؾ الػششية 
بشػعيو ككيف يتع انياء تخريز الساؿ العسػمي الحؼ كاف مػضػع تحت خجمة الجسيػر 

كادراجو ضسغ الاملبؾ الػششية الخاصة كبالتالي تدكؿ عشو صفة العسػمية كمشو يسكشو 
الترخؼ ؼيو بعج فقجانو الى الغاية التيادرج مغ اجمو كلع يعج يحقق السشفعة العامة كلاستفادة مشو 
 يتع التشازؿ عميو الى احج اشخاص القانػف الخاص كىػ ما سشتصخؽ اليو مغ خلبؿ ىحا السبحث  

 .طخق التشازل عؽ الأملاك الؾطشية الخاصة : الأولالسظمب   
 :كىي تتسثل في الترخفات الشاقمة لمسمكية كىي كالتالي 

 .البيع بالسداد العمشي : الفخع الاول

كلعل اعتبار المجػءالى البيع بالسداد العمشي بيجؼ تحقيق الذفاؼية في تدييخ الاملبؾ الػششية 
الخاصة كالاىع ىػ الحرػؿ عمى افزل عخض لمذخاء كالسداكمة في تقجيع العخكض ، 

فالاصل اف باب دخػؿ السدايجة مفتػح لاؼ شخز تتػفخ ؼيو الذخكط الػاردة في دفتخ الذخكط 
 : كتاخح السدايجة بجكرىا شكميغ ىسا 

كتتع تحت رئاسة مػضف يتػلى الاعلبف عغ الثسغ الادنى كالعخكض : السدايجة الذفاهية: اولا
 .السقجمة الى اف يخسػ السداد عمى احدغ عخض

كىي عبارة عغ تعيجات مكتػبة يحجد فييا يػضع عمييا شابع مع  : السدايجة السختؾمة:ثانيا
اثبات دفع الكفالة ك يػضع الكل في ضخؼ يػدع لجػ مجيخية املبؾ الجكؿ قبل اجل السدايجة 

ياذف الػالي بالبيع عغ شخيق السداد العمشي بشاء عمى راؼ السجيخ .التي تكػف مفتػحة لمجسيع 
الػلائي للبملبؾ الػششية كتكػف السدايجات عمى اساس دفتخ الذخكط بعج الاشيار كاعلبف 

  1.السدايجة

مبجئيا تباع السشقػلات كالعقارات التابعة للؤمػاؿ الخاصة لمجكلة كالجساعات السحمية بالسداد 
 عمى انو 1991نػفسبخ 23السؤرخ في 454-91مغ مخسػـ التشفيحؼ 58فتشز السادة . العمشي 

 2تبيع مرمحة الأملبؾ الػششية لفائجة الخديشة العامة ، جسيع أنػاع الأثاث كالأمتعة كالبزائع:"
                                                           

. 41ص 2014/2015 لسنطٌنة ، السنة الجامعٌة 1عبدلً سهام ، ملخص دروس الاملان الوطنٌة ،جامعة منتوري 
1
  

.454/91 من مرسوم التنفٌذي 58انظر المادة 
2
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" '.......كمعجات كمػاد كجسيع الأشياء السشقػلة بصبيعتيا التابعة لأملبؾ الخاصة لمجكؿ
 ".كتتع ىحه البيػع بعج الإشعار كإعلبف السدايجة :" 59/02كتزيف السادة 

يكػف بيع مستمكات :" مغ السخسػـ نفدو عمى انو 10أما ؼيسا يخز العقارات فتشز السادة 
، كىػ ما ردده قانػف السالية لدشة ..." عغ شخيق السداد العمشي .....العقارية الخاصة لمجكلة 

عمى ....يسكغ التشازؿ " عمى 51في مجاؿ الاستثسار الخاص ،اذا نز في السادة 1998
الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة كالسػجية لانجاز مذاريع استثسارية بالسداد العمشي  

."..... 

 مغ السخسػـ نفدو عمى 1فقخة 62ؼيسا يخز السشقػلات التابعة لمبمجية أك الػلاية ، تشز السادة 
يسكغ لإدارة الأملبؾ الػششية ،عشجما يصمب مشيا صخاحة ، اف تبيع بالسداد العمشي، :" انو 

 .....".الأشياء  السشقػلة السعجات التابعة للؤملبؾ الخاصة لمػلاية أك البمجية 

كيسكغ إف تستج إجخاءات البيع بالسداد العمشي إلى العقارات التابعة ليحه الييئات لاف السادة 
 الحؼ يحجد قػاعج إنذاء 1990 ديدسبخ 22 السؤرخ في 405-90مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 06

باستثشاء :" كتشطيع الػكالات السحمية لمتدييخ كالتشطيع العقارؼ الحزخؼ ف تشز عمى إف 
لتي يشز عمييا دفتخ الذخكط السذار إليو في الفقخة الخامدة أعلبه ، تتجخل 1الإحكاـ السخالفة،

الػكالة حدب القػاعج الدارية عادة ك الأعخاؼ كالعادات السسارسة كقت ؾياـ بالذخاء أك البيع 
 2".العقارؼ 

بالشدبة لمسشقػلات تدمع لسرمحة أملبؾ الجكلة بعج إلغاء استعساليا كحيشئح تذصب في سجل 
 .الجخد السسدػؾ مغ الييئة اك السرمحة التي سمست ىحه السشقػلات لمبيع 

 : أحيانا يسكغ تدميع دكف حاجة إلى قخار إلغاء استعساؿ ، كيتعمق الأمخ بالأحػاؿ التالية 

  Les véhicules mis en fourrière . بيع الديارات السحجػزة التي تخكيا ملبكيا  -  

 .الصخكد البخيجية السيسمة لجػ البخيج اك التي تتزسغ مػاد سخيعة التمف -

                                                           
1
 .114اعمر ٌحٌاوي ،المرجع السابك ،ص  

.405-90من المرسوم التنفٌذي 06انظر المادة 
2
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حصاـ الدفغ كالصائخات السيجػرة في السخاسي كالسصارات ككحالظ الأشياء السيسمة لجػ مقاكلات -
 .الشقل البخؼ كالبحخؼ كالرحخاكؼ كالجػؼ 

الأشياء التي عثخ عمييا في الصخيق العاـ كالسدمسة لمبمجية اك محافطة الذخشة كالتي لع يتسكغ -
 1.مغ ردىا إلى اصحابيا

 الستعمق 1995 جانفي 25 السؤرخ في 06-95السػاد السحجػزة في إشار الأمخ رقع -
 .بالسشافدة كالتي يخذى تمفيا 

 .الأشياء السحجػزة التي تدمسيا كتابة الزبط -

 .أشياء الستػفيغ في السدتذؽيات كالتي لع تدمع لحكؼ الحقػؽ -

 :غيخاف لإدارة أملبؾ الجكلة أف تخفس التدميع في الحالتيغ التالييغ

 .إذا كاف السشقػؿ محل التدميع عجيع اك ضئيل الؿيسة -

 .اذا كانت السشقػلات مسا ىػ محطػر بيعو قانػنا اكلا يسكغ بيعو بدبب مزايقات -

كعشجئح تقػـ السرمحة الحائدة بإتلبؼ مثل ىحه السشقػلات اك تغيخ نػعيتيا اك تصييخىا عمى 
 .نفقتيا 

في بعس الحالات ، يشبغي أف تخاعي الإدارة الجانب الأخلبقي كالإنداني ، فعشجما تكػف بعس 
السشقػلات ضئيمة الؿيسة يسكغ اف تسشح لمجسعيات الخيخية كالستكفمة بالفئات السعػزة التي تقػـ 

 .بريانة ىحه الأمػاؿ قرج كضعيا تحت ترخؼ ىحه الفئة 

  .البيع بالتخاضي : الفخع الثاني 

إذا كاف الأصل أف تباع السػاؿ الخاصة التابعة لمجكلة كالجساعات السحمية بالسداد العمشي ، فاف 
مغ قانػف الأملبؾ 114/3الاستثشاء أف تباع بالتخاضي بالشدبة لمسشقػلات حيث تشز السادة 

يسكغ التشازؿ بالتخاضي لأسباب خاصة بالأمغ العسػمي اك الجفاع الػششي .....))الػششية عمى 
السرالح ))،كللئدارة تقجيخ ىحه الطخكؼ ، كيكػف البيع خاصة لرالح "أك الفخصة الدانحة 

                                                           
.117اعمر ٌحٌاوي ، المرجع السابك ، ص 

1
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، لكغ ىحا لا يعشي أف الأفخاد لا يدتصعػف ((كالجساعات أك الييئات العسػمية كالجسعيات 
التخشح لمذخاء ، ككل ما في الأمخ ىػ اف التعجاد الدابق لمسدتفجيغ السحتسميغ يفيج فقط إف 

ىؤلاء ليع الأفزمية ، بل في بعس الأحػاؿ يسكغ عجـ الأخح بعيغ الاعتبار ىحا التختيب 
التفاضمي ، اذ يجب البيع مباشخة للئفخاد إذا كاف تخػؼ مغ تمف السشقػؿ، كىػ ما يتفق مع 

خراؿ القائع بالإدارة الخشيج الحؼ يديخ دائسا عمى حساية مرالح الخديشة كيؤكج ىحا الصخح ما 
الشاصة 1991نػفسبخ 23السؤرخ في 454-91مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 72نرت عميو السادة 

 .((.....يتع البيع بالتخاضي لمخػاص ، إذا نرت التشطيع السعسػؿ بو عمى ذالظ ))عمى 

مغ 11أما البيع بالتخاضي لمعقارات التابعة للؤمػاؿ الخاصة لمجكلة ، فشجج أساسو السادة 
يسكغ أف تباع العقارات التابعة للؤملبؾ الػششية السحكػرة في )): السخسػـ نفدو تشز عمى 

 1:لفائجة .....اعلبه ، بالتخاضي 10السادة 

 .الػلايات كالبمجيات كالييئات العسػمية كالسؤسدات العسػمية الاقترادية كالجسعيات -1

 :الخػاص في حالة -2

 .الذيػع -

 .الأراضي السحرػرة -

 الذفعة القانػنية -

 .ضخكرة إعادة إسكاف السلبؾ السشدكعة ممكيتيع -

 .اك في حالة ما إذا لع يتع بيع العقار بعج عسميتيغ لمبيع بالسداد العمشي -

الييئات الجكلية التي تكػف الجدائخ عزػا فييا كالبعثات الجبمػماسية اك القشرمية السعتسجة -3
تخزع الاملبؾ  ))90/30 مغ قانػف املبؾ الػششية 119، نرت السادة (.......بالجدائخ 

الػششية السخررة لمبعثات الجبمػماسية كالسكاتب القشرمية السعتسجة في الخارج اك التي 
تدتعسميا ىحه البعثات كالسكاتب في نطامياالقانػني كتدييخىا كحسايتيا للبتفاؾيات الجكلية 

كالاعخاؼ الجبمػماسية كقانػف مكاف مػقعيا كذالظ بالشطخ الى شبيعتيا كمكاف اقامتيا الخاصة 
                                                           

1
 .119اعمر ٌحٌاوي ،مرجع سابك ،ص 
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بامتلبكيا ، فثسغ الاقتشاء في ىحه الحالة يكػف تحجيجه بصخيقة مددكجة بيغ الجكلة اك السشطسة 
 . الجكلية ، مع مخاعاة الاتفاؾيات التي تخبط بيشيسا ،كالاعخاؼ الجبمػماسية 

كحالظ تباع عقارات الجساعات السحمية بالتخاضي ، سػاءا عغ شخيق نفديا اك عغ شخيق 
الػكالة السحمية لمتدييخ كالتشطيع العقارؼ الحزخؼ ، فقج تبيع الجساعة السحمية العقار مباشخة 

 مغ 73/2لفائجة شخز عاـ دكف غيخه كإلا كاف الترخؼ باشلب ، كىػ ما تزسشتو السادة 
كل عقج الترخؼ الحؼ تقػـ بو مباشخة الجساعة  )): قانػف التػجيو العقارؼ ، إذ تشز عمى 

،البيع بالتخاضي عغ شخيق ( (السحمية السعشية لفائجة غيخ شخز عاـ يعتبخ باشلب كعجيع الأثخ 
السؤرخ في 405-90مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 6الػكالة العقارية ، ؼيدتشج إلى نز السادة 

 1990.1ديدسبخ 22

 ؼبعج اف كضع ىحا الشز السبجأ العاـ ، كىػ البيع بالسداد العمشي ، قيج ىحا السبجأ بالأحكاـ 
 ،الحؼ يحجد حقػؽ ككاجبات 5السخالفة الستزسشة في دفتخ الذخكط السشرػص عميو في السادة 

 . الػكالة تجاه الييئة السحمية السعشية 

  . الشتائج في حالة خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية الخاصة:  الفخع الثالث  
 .الشتائج الستختبة في حالة إن كان السال عقارا : اولا 
تتجدج السعاملبت العقارية التي تكػف الجكلة اك جساعاتيا السحمية شخفا فييا في شكل عقػد /-أ

ادارية كالتي يشبغي اف تتػفخ عمى جسيع اركاف كشخكط العقج السػضػعية كالذكمية ، حيث 
تديخ مجرية املبؾ الجكلة عمى السدتػػ كل كلاية عمى تحخيخ العقػد الخسسية خاصة تمظ التي 

 18/153 مغ السخسػـ التشفيحؼ 15يشرب محميا عمى العقارات التابعة لمجكلة ، فشرت السادة 
يبخـ عقج بيع تعجه مرالح أملبؾ الجكلة بيغ الصالب كمالظ العقار مػضػع التشازؿ ))عمى انو 

تجرس الإدارة ))عمى اف90/30مغ ؽ أ ك 120، كنرت السادة ((شبقا لتذخيع السعسػؿ بو 
السكمفة بأملبؾ الػششية كالسرالح السديخة الأخخػ كل ؼيسا يخريا ، كتعج كتحزخ ثع تقجـ إلى 

الدمصة السخػلة أؼ مذخكع عقج تدييخ اك ترخؼ معج شبقا لمقػانيغ كالتشطيسات السعسػؿ بيا 
كيكػف متعمقا بأملبؾ التابعة للؤملبؾ الػششية العسػمية اك الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة 

                                                           
1
 ،مذكرة ماستر ، تخصص لانون اعمال ؛ جامعة بسكرة، كلٌة الحموق تسٌٌر وادارة الاملان الخاصة التابعة للدولةمحمد لمٌن لدوح ،  

 .75،ص ،2019/2020والعلوم السٌاسٌة ، السنة الجامعٌة 
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لمجكلة ، كيترخؼ الػزيخ السكمف بالسالية باسع الجكلة في جسيع عقػد التدييخ كالترخؼ التي 
 (.(....تيع الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة 

كتحخر ىحه العقػد مغ شخؼ مجرية أملبؾ الجكلة بإضافة لمػزراء كالػلاة ، باعتبارىع مسثمػا 
الجكلة كالسدشجة إلييع كضيفة السكمفيغ بالعسل عمى تحخيخ ىحه العقػد ، حيث كبتفػيس مغ كزيخ 

السالية كتخخيز مغ الػالي يقػـ مجيخ أملبؾ الجكلة عمى مدتػػ الػلاية بتحخيخ عقج البيع 
: الكخس لعسمية التشازؿ شبقا لسا جاء في السادة اكلى مغ القخار الػزارؼ السؤرخ في 

 الرادر عغ كزيخ الاقتراد الستزسغ مشح تفػيس لسجيخؼ أملبؾ الجكلة عمى 20/01/1992
مدتػػ الػلايات إعجاد كإمزاء العقػد الستعمقة بالأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمجكلة ، كذالظ 

 السحجد لذخكط ادارة كتدييخ 91/454 مغ السخسػـ التشفيحؼ  رقع 175تصبيقا لأحكاـ السادة 
 1.الأملبؾ الخاصة كالعامة التابعة لمجكلة 

ليتحػؿ بعجىاالى مفتذياتيا لمتحقيق مغ قانػنيتيا كمغ ثع تعاد الى السجريات ، حيث يخزع 
عقج التشازؿ  عشجىا لإجخاءات التدجيل كالذيخ العقارؼ ، كبالتالي فاف إبخاـ عقج البيع السكخس 

لعسمية التشازؿ ، تتع بعج استكساؿ كافة الإجخاءات الإدارية السصمػبة كتحجيج أسعار الأملبؾ 
محل التشازؿ ، لفائجة السدتفيجيغ مغ العقارات السخاد اكتدابيا ، سػاء كانػا شبيعييغ مغ جشدية 

جدائخية أك أشخاص معشػييغ خاضعيغ لمقانػف الجدائخؼ ، حدب حالة الجفع التي يختارىا 
 .السدتفيج سػاء شخيقة الجفع الكمي أك شخيقة الجفع بالتقديط 

  : تدجيل وشيخ ونفاذ عقج التشازل  /-ب
ىػ مجسػعة الأعساؿ السادية كالقانػنية التي تثبت الحالة السادية لمعقار ، كتبيغ كضعيتو 

كجسيع الحقػؽ  (حجكده ، مداحتو ، مذتسلب تو  )القانػنية ، مغ خلبؿ ضبط كتعييغ مالكيو 
الستختبة عشو ، لحا فيػ يكتدي أىسية بالغة في حساية حقػؽ الستعامميغ حيث يتع التدجيل لجػ 

مرالح التدجيل كالصابع عمى مدتػػ كل الػلايات قبل إيجاعيا لجػ السحافطات العقارية 
السخترة إقميسيا مغ اجل شيخىا كالإعلبف عمى كل ترخفات الػاقعة عمى العقارات كالحقػؽ 

الأخخػ كذالظ استقخار لمسعاملبت العقارية كتجعيسا للبئتساف العقارؼ ، كنطخا لأىسيتو اكجج لو 
 2نطاماف ىسا نطاـ الذيخ الذخري

                                                           
1
 .45اعمر ٌحٌاوي ، المرجع السابك ، ص  

2
كىػ نطاـ حجيث ندبيا ؼيكػف الذيخ ؼيو قائع عمى اساس العقار ذاتو لا عمى الاسساء بحيث يكػف لكل عقار بصاقة عقارية تذكل جسيعياالدجل : نطاـ الذيخ العيشي  

 . (...الحجكد ،السداحة ،الحقػؽ السثقمة لو  )العقارؼ تجكف فييا كل السعمػمات الستعمقة بالعقار مغ 
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  .2كنطاـ الذيخ العيشي
لقج عخفت الجدائخ اثشاء فتخة الاحتلبؿ ازدكاجية في نطاـ الذيخ كاستسخة ىحه الازدكاجية بعج 

الاستقلبؿ بحيث كاف لشطاـ الذيخ الذخري السدتسج مغ القانػف الفخندي مصبقا عمى الاراضي 
السحخرة عقػدىا الى جانب الشطاـ السدتسج مغ الذخيعةالاسلبمية كالسدتشج عمى الاشياد كالكتابة 

 .العخؼية كالحيازة 
لكغ بجات بػادر التغيخ تطيخ قرج تبشي نطاـ الذيخ العيشيفي الدبعيشات كصجكر قانػف الثػرة 

مارس /25السؤرخ في 76/63الدراعية ثع تاسيذ الدجل العقارؼ بعج صجكر السخسػـ التشفيحؼ 
 صجر 1989كفي اشار التحػيلبت التي عخفيا التذخيع الجدائخؼ تصبيقالجستػر سشة1976

الستزسغ التػجيو العقارؼ لمتاكج عمى الاتجاه 1990نػفسبخ/18السؤرخ في 90/25القانػف رقع 
 الججيج لشطاـ الذيخ العقارؼ 

 أخح بشطاـ الذيخ العيشي كأصل لاعتساد أساسا عمى عسمياتللئشارة فاف السذخع الجدائخؼ  
، فإذا لع تتع ىحه العسميات يؤخح بشطاـ الذيخ الذخري كاستثشاء ، كقج اكجب السذخع  السدح

عمى مرالح أملبؾ الجكلة تدجيل عقج التشازؿ الجكلة اك دكاكيغ التخؾية كالتدييخ العقارؼ لجػ 
 مغ 23مرالح  التدجيل في البصاؾية الػششية لمدكغ إجباريا حدب ما جاء في نز السادة 

يدجل السذتخكف للبمتلبؾ العقارية بعشػاف ىحا  )) التي تشز عمى 18/153السخسػـ التشفيحؼ 
مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 59السخسػـ ، في البصاقة الػششية لمدكغ السشذاة بسػجب السادة  

 ، كبيحه الرفة يدتثشى السذتخكف مغ الحرػؿ عمى 2008مايػ سشة 11 السؤرخ في 08/142
 (.(الدكغ الاجتساعي آك عمى أؼ شكل آخخ مغ الإعانة التي تسشحيا الجكلة في ىحا السجاؿ 

تعتبخ قاعجة الذيخ مغ الزسانات الأساسية لمحفاظ عمى انتقاؿ ممكية الحقػؽ  : الذيخ/01
، الستعمق 1975 نػفسبخ 12: السؤرخ في 75/74مغ الأمخ رقع 27العقارية فقج نرت السادة 

بإعجاد مدح الأراضي العاـ كتأسيذ الدجل العقارؼ ، عمى ف العقػد كالقخارات القزائية التي 
تكػف مػضػع إشيار في السحافطة العقارية كالتي تخز عقارات اك حقػؽ عيشية ريؽية مػجػدة 

                                                                                                                                                                                           
ىػ قائع عمى شيخ الترخفات الػاقعة عمى العقار بشاءا عمى الاسساء كالاشخاص دكف التخكيد عمى ذكخ مايقع عمى العقار مغ ترخفات كفي : نطاـ الذيخ الذخري 2

بسا في ذالكانتقاؿ السمكية ، كلا  ىحا الشطاـ يكػف الذيخ العقارؼ سػػ كضيفة عمشية ترخح لاحقا عغ الرفقة العقارية التي تكػف قج تست كرتبت جسيع آثارىا القانػنية
 .يتحخ ىحا الشطاـ ايزا صحة الترخفات مغ بصلبنيا فقج يحرل كاف تذيخ الترخفات العقارية سػاءا كانت صحرحة اـ معيبة دكف رقابة 

 



 خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية:                             الفرل الثاني
 

 
63 

في بمجية لع يعج فييا مدح الأراضي ، تفيخس برفة انتقالية في مجسػعة البصاقات العقارية 
 .مؤقتة كتسدظ عمى شكل فخدؼ 

بعج استيفاء عقج التشازؿ لكافة الذخكط كالإجخاءات القانػنية مغ تحخيخ كتدجيل : الشفاذ/02
كالذيخ يربح العقج نافحا كمختبا لجسيع الآثار القانػنية  حيث يتع نقل السمكية غيخ انو في 

إلا بتحػيل ممكية العقار إلى السذتخؼ أك الصالب كػنو  (البائع )العقػد الإدارية لا تمتدـ الجكلة 
كاف شاغلب شخعيا حائدا لسحل عقج التشازؿ ، دكف حقػؽ الزساف  عمى أساس أف لاضساف في 

البيػع الإدارية فزلب عغ القزائية التي تكػف الجكلة شخفا فييا عمى اعتبار اف السدتفيج عمى 
دراية بسدايا كالعيػب الخؽية كاف غالبا ما تترخؼ ىحه البيػع بالتشافدية التي لا تحتسل السداكمة 

 ألدـ السذخع مغ خلبليا في العقػد 08/196: مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 4كحدب نز السادة 
الإدارية التي تحخرىا إدارة أملبؾ الجكلة الخاصة بالتشازؿ كجػد بشج يتزسغ عجـ إعادة التشازؿ 

 .لسجة عذخة سشػات كذالظ ميسا كانت شخيقة الجفع كالتي عجلت الى سشتيغ مغ تاريخ العقػد 
إف ىحا الذخط السانع لمترخؼ في الدكشات العسػمية خاصة ذات الاستعساؿ الدكشي كالسشجدة 

بتسػيل مغ الجكلة كالستشازؿ عشيا الحؼ اشتخشو السذخع إنسا ييجؼ إلى تسميظ ىحه العقارات 
خاصة بالشدبة لمفئات ذات الجخل السحجكد كالستػسط مغ جية ،كحسايتيا الاتجار كالسزاربة 

 .  كالقزاء عمى أزمة الدكغ مغ جية أخخػ مغ تحخيخ كتدجيل
  : تحريل عائجات التشازل/-ج

تقع ميسة تحريل عائجات التشازؿ عمى عاتق إدارة أملبؾ الجكلة التي يخػؿ ليا القانػف ذالظ 
عمى حدب نػع العقار محل التشازؿ كالاستعساؿ السػجو لو ،كيتع ذالظ مغ شخؼ مجيخ مفتذيو 

أملبؾ الجكلة السخترة إقميسيا بعج تحخيخ سعخ التشازؿ كالأخح بعيغ الاعتبار مبالغ الإيجار 
السجفػعة مشح تاريخ شغل الدكغ السعشي ككحا احتداب خرع مبالغ الإيجار كالتخؽيزات الػاردة 

عمى الدعخ الأصمي كالستعمقة بصخيقة الجفع السختارة مغ قبل السدتفيج مغ التشازؿ سػاء بالجفع 
 1.الفػرؼ لمثسغ أك بالتقديط 
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    التشازل عؽ الأملاك الؾطشية الخاصة و كيفياتشخوط :  الثاني السظمب
إف عسمية التشازؿ تتعمق عمى الخرػص بالأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمجكلة أك الأملبؾ 

  18/153:السديخة مغ شخؼ دكاكيغ التخؾية كالتدييخ العقارؼ حدب السخسػـ التشفيحؼ رقع 
 السعجؿ كالستسع كالسحجد لذخكط ككيؽيات التشازؿ عغ الأملبؾ العقارية 2018يػنيػ4:السؤرخ في

  مغ القانػف 23التابعة لمجكلة كالأملبؾ السديخة مغ دكاكيغ التخؾية كالتدييخ العقارؼ كالسادة 
 ،تتع العسمية 2004 السدتمسة أك السػضػعة حيد الاستغلبؿ قبل الفاتح مغ يشايخ81/01:رقع  

 السعجؿ 2018 يػنيػ 4 السؤرخ 153 /18:  مغ السخسػـ التشفيحؼ  رقع  2حدب السادة 
كالستسع كالسحجد لذخكط ككيؽيات التشازؿ عغ الأملبؾ العقارية التابعة لمجكلة كالأملبؾ السديخة 

مغ شخؼ دكاكيغ التخؾية السحكػرة في السادة الأكلى مشو لفائجة  شاغمييا الذخعييغ مغ 
الأشخاص الصبيعييغ مغ جشدية جدائخية اك الأشخاص السعشػييغ الخاضعيغ لمقانػف الجدائخؼ 

عمى أساس ؾيستيا التجارية ،عمى اف يتع تحجيج معاييخ الؿيسة التجارية بسػجب قخار مذتخؾ بيغ 
 .الػزيخ السكمف بالجساعات السحمية كالػزيخ السكمف بالسالية كلػزيخ السكمف بالدكغ  

 ديدسبخ 23 السؤرخ في 2000/06:مغ القانػف رقع  41ىحا تصبيقا لأحكاـ السادة 
السؤرخ في 01/21:مغ رقع   209 كأحكاـ السادة 2001الستزسغ قانػف السالية لدشة 2000

يسكغ : "عمى انو 2000/06:مغ القانػف رقع  41 حيث نرت السادة 2002ديدسبخ 22
التشازؿ بالتخاضي عمى أساس الؿيسة التجارية  ،كفقا لمتذخيع كالتشطيع الدارؼ السفعػؿ كلفائجة 

شاغمييا الذخعييغ عمى الاملبؾ العقارية ذات الاستعساؿ الدكشي كالسيشي كالتجارؼ اك الحخفي 
 :التابعة لمجكلة كالسديخة مغ شخؼ دكاكيغ التخؾية التدييخ العقارؼ ،كتدتثشي مغ ىحا الاجخاء  

الدكشات السشجدة لغخض سيخ السرالح كالييئات العسػمية لمجكلة كالجساعات الاقميسية * 
  .1992مغ قانػف السالية لدشة 162السشرػص عمييا في السادة 

 .الأملبؾ السرشفة أك في شػر الترشيف ضسغ التخاث الثقافي *
 .الأملبؾ العقارية لمجساعات السحمية *

 1.الأملبؾ العقارية السيجدة بالانييار
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 .شخوط التشازل عؽ الأملاك العقارية التابعة لمجولة : الفخع الاول  
 الأملاك العقارية ذات الاستعسال الدكشي : اولا

يسكغ اف يتخشح لاكتداب العقارات الدكشية القابمة لتشازؿ ، الاشخاص الصبيعيػف ذكك الجشدية  
الجدائخية الستستعػف برفة السدتاجخ الذخعي كالسدتػفػف لالتدماتيع الايجارية عشج تاريخ التشازؿ 

 .   1الحيغ يذغمػف الاماكغ برفة دائسة 
حيث يتع بسقتزاىا تسكيغ 04اما عغ شخكط التشازؿ عغ الأملبؾ العقارية فقج حجدتو السادة 

الذاغميغ الذخعييغ للؤملبؾ العقارية ذات الاستعساؿ الدكشي مغ اقتشاء سكشيع بجفع كامل الثسغ 
 .فػرا اك بالتقديط عمى إف يدتفيجكا مغ خرع مبالغ السجفػعة مشح تاريخ شغل الدكغ السعشي 

في حالة اختيار صيغة الذخاء بجفع كامل الثسغ فػرا ، يدتفيج :في حالة الجفع الفؾري لمثسؽ / أ
 .من ثمن التنازل    % 10الصالب مغ تخؽيس في الؿيسة بشدبة 

في ىحه الحالة يدتفيج الصالب مغ اجل أقراه عذخة سشػات : في حالة دفع الثسؽ بالتقديط /ب
 من ثمن التنازل ٌتضمن %05لجفع ثسغ التشازؿ ، كفي ىحه الحالة يجب دفع قدط اكلي ندبتو 

مبلغ الضمان المدفوع ٌدفع عند إبرام عمد البٌع ، وٌخضع المبلغ البالً لتطبٌك نسبة فائدة تحدد 

في حالة اختيار صيغة شخاء الدكغ بالتقديط ، يدتفيج الصالب مغ تخؽيس  فً السنة % 01ب 
  عندما تكون المدة المتفك علٌها الل من ثلاث سنوات %07مبمغ التشازؿ قجره 

  عندما تكون المدة المتفك علٌها تزٌد عن ثلاث سنوات والل من خمسة سنولت %05و 

 .او تساوٌها 
يتختب عمى عجـ تدجيج السدتحقات الذيخية بعج شيخ كاحج مغ تاريخيا السحجد تصبيق زيادة 

 ، وفً حالة عدم دفع الطالب ستة مستحمات الشهرٌة المتتالٌة تطبك علٌه % 01ندبتيا

العموبات المنصوص علٌها فً التشرٌع المعمول به لاسٌما منها إلغاء البٌع ، وفً هذه الحالة 
 .تؤل المستحمات الشهرٌة المدفوعة إلى المصلحة المتنازلة 

فً حالة اختٌار صٌغة الشراء لسكن بالتمسٌط ٌجب ان ٌتضمن عمد البٌع بندا ٌمنع بٌع إعادة 

 من المرسوم التنفٌذي رلم 09السكن لبل دفع مبلغ التنازل بالكامل ، هذا حسب نص المادة 

153/18.  

وٌستثنى من الاستفادة من الأحكام المنصوص علٌها فٌما ٌخص خصم مبالغ الإٌجار المدفوعة 
والتخفٌضات من سعر التنازل ، الشاغلون الشرعٌون الراغبون فً شراء مسكن فً إطار 

المرسوم المذكور الذٌن سبك لهم شراء ملن عماري من الدولة او استفادوا من إعانتها المالٌة 
.فً إطار السكن 

2
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  .الأملاك العقارية ذات الاستعسال التجاري او السيشي او الحخفي-02
ليحه الأملبؾ لا يدتفيج الذاغمػف الذخعيػف لأملبؾ العقارية ذات الاستعساؿ التجارؼ ،  بالشدبة

السيشي ، الحخفي كالخاغبػف في الذخاء محلبتيع مغ التخؽيس مغ سعخ التشازؿ كخرع مبالغ 
 .  153/18 مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 11الإيجار السجفػعة ، ىحا حدب نز السادة

: كسا اف الاستفادة مغ التشازؿ يجب اف لا تتعجػ باؼ حاؿ مغ الاحػاؿ 
. محل كاحج للبستعساؿ الدكشي -
. محل كاحج للبستعساؿ السيشي اك التجارؼ اك الحخفي -

اما اكلاد .كىحا مغ اجل تكخيذ مبجأ السداكاة بيغ افخاد السجتسع ؼيالاستفادة مغ عسمية التشازؿ 
الذاغل الستػفي الحيغ لع يبمغػا سغ الخشج كالحؼ تتػفخ ؼيو شخكط التشازؿ ،ؼيجػز ليع اف 

يتخشحػا لاكتداب السحل القابل لمتشازؿ عمى الذيػع بػاسصة كلييع الحؼ يعسل لحدابيع في 
اشار التذخيع السعسػؿ بو في ىحا السجاؿ مع ابقاء الذيػع الداميا الى غاية بمػغ اصغخ كلج سغ 

 1.الخشج 
 اجخاءات التشازل عؽ الأملاك العقارية الخاصة التابعة لمجولة : الفخع الثاني 

 الأملاك العقارية الخاصة التابعة لمجولة:اولا 
 انو مغ اجل الاستفادة مغ عسمية التشازؿ 18/153 مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 12نرت السادة 

يجب إيجاع شمب شخاء الأملبؾ العقارية التابعة لمجكلة مغ شخؼ الصالب ، لجػ لجشة الجائخة 
  2:التي نربيا ليحا الغخض الػالي اك الػالي السشتجب السختز إقميسيا كليحا الغخض يشبغي 

 : كيتكػف مغ الػثائق التالية: تكػيغ ممف الذخاء / أ
 .الدشج الذخعي لذغل السمظ العقارؼ .
 .كثيقة تثبت دفع كل السدتحقات الإيجار ترجرىا مرمحة السديخة . 
 .ندخة مغ بصاقة ىػية الصالب اك ندخة مغ قانػف الأساسي لمذخز السعشػؼ  .
 : إيجاع ممف الذخاء / ب

يتع إيجاع السمف عمى مدتػػ لجشة الجائخة السشربة مغ شخؼ الػالي اك الػالي السشتجب السختز 
 :إقميسيا تتكػف مغ 
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 .رئيذ الجائخة ، رئيدا -
 .مسثل السجرية الػلاائية لأملبؾ الجكلة -
 .مسثل السجيخ ألػلائي السكمف بالدكغ -
 .رئيذ اك رؤساء السجالذ الذعبية البمجية السعشية -

تتػسع المجشة لتذسل مسثل مجيخية الثقافة عشجما يتزسغ ججكؿ الإعساؿ أملبؾ عقارية تقع 
داخل القصاعات السحسية كتتػلى مرالح الجائخة الأمانة التقشية لمجشة ، كيتعيغ عمى لجشة الجائخة 

 الفرل في كل شمب شخاء في اجل شيخيغ مغ تاريخ إيجاع الصمب
الأملاك العقارية الخاصة التابعة لمجولة والسديخة مؽ طخف دواويؽ التخقية والتدييخ :ثانيا 

 العقاري 
 انو مغ اجل الاستفادة 18/153 مغ السخسػـ التشفيحؼ18في ىحه الحالة كحدب نز السادة 

 مغ عسمية التشازؿ يجب اف يػدع شمب الذخاء لجػ لجشة ديػاف التخؾية كالتدييخ العقارؼ السعشي 
 :  تكؾيؽ ممف الذخاء / أ
 .عقج إيجار السمظ العقارؼ .
  .كثيقة تثبت دفع كل مدتحقات الإيجار ترجرىا السرمحة السديخة.
  .ندخة مغ بصاقة ىػية الصالب أك ندخة مغ قانػف الأساسي لمذخز السعشػؼ . 

 : يتؼ إيجاع السمف عمى مدتؾى لجشة ديؾان التخقية والتدييخ العقاري ومتكؾنة مؽ
 .(رئيدا )مجيخ لجيؾان التخقية والتدييخ العقاري 

 .مسثل السجرية الػلاائية لأملبؾ الجكلة *
 .مسثل السجيخ ألػلائي اك نائبو  السكمفيغ بالدكغ *
 .مسثل مجيخ الرشجكؽ الػششي لمدكغ *

لجشة ديػاف التخؾية كالتدييخ العقارؼ لأملبؾ التابعة لمجكلة أك السديخة مغ  تقػـ لجشة الجائخة اك
شخفو ،بالفرل في كل شمب شخاء في اجل أقراه شيخيغ بالشدبة لأملبؾ الجكلة كشيخ كاحج 
فقط بالشدبة لمجشة لجشة ديػاف التخؾية كالتدييخ العقارؼ، كذالظ ابتجءا مغ تاريخ إيجاع الصمب 
كيجب اف يبمغ صاحب الصمب رسالة مػصى عمييا مع إشعار بالاستلبـ قخارىا كثسغ التشازؿ 

 1.ككثيقة الالتداـ بالذخاء تعج شبقا لمشسػذج السحجد بسػجب قخار مغ الػزيخ السكمف بالدكغ 
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كعشج قبػؿ السمف يتع تدميع كصل استلبـ لمسعشي بعج تبميغو مغ شخؼ لجشة الجائخة بقخارىا 
كبثسغ التشازؿ ككثيقة الالتداـ بالذخاء ذالظ لتسكيشو مغ الصعغ أماـ المجشة الػلائية كفي ىحه 

 .الحالة يتعيغ عمى لصالب تأكيج شمبو لجػ المجشة في اجل شيخ كاحج مغ تاريخ استلبـ التبميغ 
 فكل ممف مقبػؿ مػدع لجػ الجائخة يجب اف يكػف مقخر التشازؿ مسزي مغ شخؼ رئيذ /أ

، كندخة تخسل الى  (الذارؼ  )الجائخة كمعج في ثلبث ندخ ، بحيث تبمغ ندخة لمصالب 
السرالح السالية لإعجاد عقج بيع كندخة تبقى عمى مدتػػ أرشيف الجائخة ،كيديخ رئيذ الجائخة 

عمى إرساؿ في اجل أسبػع إلى مجرية أملبؾ الجكلة ، عمى اف يبخـ عقج البيع الحؼ تعجه 
،كيجب اف يبيغ في عقج  مرالح أملبؾ الجكلة مباشخة بعج إرساؿ السمف مغ شخؼ لجشة الجائخة

البيع عمى الخرػص ثسغ التشازؿ كالسجة بالشدبة لمبيع بالتقديط ككحا حقػؽ الصخفيغ ككاجباتيسا 
الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمجكلة كالسديخة مغ شخؼ دكاكيغ التخؾية اما بالشدبة  .

كالتدييخ العقارؼ فعشج قبػؿ  السمف يتع تدميع كصل لمذارؼ كفق الشسػذج السعسػؿ بو بسػجب 
قخار الػزيخ السكمف بالدكغ ، كيتعيغ عمى الصالب تأكييج شمبو كفي ىحه الحالة يتعيغ عمى 
المجشة تقجيع جػاب في اجل شيخ كاحج ابتجاء مغ تاريخ التبميغ كبتالي يقػـ بالتدجيج حدب 

 .صيغ الذخاء السحجدة في ىحا السخسػـ 
كيدجل السذتخكف لأملبؾ العقارية بعج تساـ العسمية في البصاؾية الػششية لمدكغ كمشو يدتثشػف 
مغ الحرػؿ عمى أؼ سكغ اجتساعي اك عمى أؼ شكل آخخ مغ الإعانة التي تسشحيا الجكلة 

 .في ىحا السجاؿ 
أما في حالة رفس الصمب ، ؼبالشدبة لأملبؾ العقارية التابعة لمجكلة ، يتعيغ عمى لجشة الجائخة 

تبميغ قخارىا بخسالة مػصى بيا مع التدبيب كي يتسكغ الشعشي مغ الصعغ أماـ الدمصات 
السخترة في اجل شيخ كاحج مغ تاريخ التبميغ ،كتكمف المجشة الػلائية مغ دراسة الصعػف 

السقجمة كالفرل فييا في اجل شيخ كاحج مغ تاريخ إخصارىا كيكػف قخار ىحه الأخيخة في حاؿ 
كاف لفائجة العخض يتزسغ تعجيلبت في الدعخ أك السكػنات كبالتالي يتعيغ عمى لجشة الجائخة 

 .إعجاد قخار تعجيمي 
 : كالحلبت التي يخفس فييا الصمب تتعمق بػ

 1.السمفات غيخ كاممة *
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ممفات السخشحػف الحيغ لع يدتجيبػا لتبميغ التقييع الستعمق بسحل التشازؿ في غزػف شيخ *
 .كاحج

 .الستخشحػف الحيغ لع يقجمػا شعغ أماـ المجشة الػلائية*
الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمجكلة كالسديخة مغ شخؼ دكاكيغ التخؾية كالتدييخ أما بالشدبة  

العقاريغ يجب أف يكػف رفس الصمب الذخاء معملب مع تبميغ الصالب ، كالصعػف تكػف أماـ 
السجرية الػلائية لمدكغ ، في اجل شيخ كاحج ابتجاء مغ تاريخ استلبـ التبميغ ، كتجرس الصعػف 

 1.التي يقجميا الصالبػف كالفرل فييا في اجل خسدة عذخ يػما ابتجاء مغ تاريخ الإخصار 
   كنرل  في الشياية الى الاستشتاج التالي، كىػ اف عسمية التشازؿ عغ الحمة العقارية الايجارية 

التابعة لمقصاع العاـ كانت ذات ابعاد كاىجاؼ اجتساعية اكثخ مشيا اقترادية ، لاف الجكلة لع 
تكغ باؼ حاؿ مغ الاحػاؿ تيجؼ الى الخبح مغ كراء ىحه العسمية ، بل كاف شغمياالذاغل ىػ 

 .  2تسكيغ كل مػاشغ مغ امتلبؾ سكغ يميق بو 
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  :ممخص-
لقج رأيشا في ىحا الفرل انو لايسكغ اخخاج الساؿ مغ نصاؽ الاملبؾ العسػمية الا بعج انتياء 
تخريرو لمسشفعة العامة بسػجب قخار ادارؼ صادر عغ الدمصة الادارية السخترة اؾيسيا 

كبحالظ يتختب عمى ىحا الاجخاء امكانية الترخؼ في ىحا الساؿ عغ شخيق التشازؿ عميو لرالح 
احج  اشخاص القانػف الخاص ، اما عغ شخيق البيع بالسداد العمشي اك بالتخاضي ،بعج تجخيج 

السمظ العسػمي مغ الرفة العسػمية اك زكاؿ سبب الزع ، فحالظ في الاملبؾ الػششية العسػمية 
الصبيعية يشجع عغ العسميتيغ تحخيخ عقج بيع يتزسغ التدامات الصخفيغ تجاه بعزيسا كيكػف 
مغ شخؼ مجرية املبؾ الجكلة اك احج دكاكيغ التخؾية كتدييخ العقارؼ كيرادؽ عميو الػالي 

السختز اقميسيا كبالتالي تتختب عغ عسمية خخكج الساؿ جسمة مغ الشتائج تتسثل في الامتيازات 
 . التي كانت مكفػلة للبملبؾ برفتيا ماؿ عاـ تابعة لمجكلة 

 
 

-Summary : 
We have seen in this chapter that it is not possible to remove the money from the 

scope of public property except after the end of its allocation for the public benefit 

according to an administrative decision issued by the competent administrative 

authority in its place, and thus this procedure entails the possibility of disposing of 

this money by assigning it to the benefit of one of the private law persons. By 

selling by public auction or by mutual consent, after the public domain has been 

stripped of its public character or the cause of the annexation has ceased to exist. In 

the natural public national property, the two processes result in the issuance of a 

sale contract that includes the obligations of the two parties towards each other, 

and it is by the Directorate of State Properties or one of the offices of promotion 

and management of real estate and is approved by the regionally competent 

governor. As public money belonging to the state. 
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نرل في نياية السصاؼ الى القػؿ اف السذخع الجدائخؼ قج تصخؽ الى كل العسميات  :الخاتسة
التي تتعمق بصخيقة اكتداب الاملبؾ الػششية ككيفدة خخكجيا مغ نصاقيا ، كبحالظ ىػ تكيف 
مع مختمف الرعػبات التي  صادفتو في ارض الػاقعة فكل قانػف صادر دائسا مايكػف ىشاؾ 

بعس الشقاط التي لع يذسميا اك لع يتصخؽ ليابذكل كامل لحالظ شاىجنا مجػ التصػر الحؼ عخفو  
قانػف الاملبؾ الػششية مغ حؿبة الاستقلبؿ بجاية مغ فكخة كحجة الاملبؾ الػششية في ضل 

 الحؼ تبشى السكخس لشطخية التقميجية 1989الشطاـ الاشتخاكي انحاؾ الى غاية صجكر دستػر 
 كقدست الاملبؾ 30/90 كقانػف الاملبؾ  القػانيغ 90/25بعج صجكر قانػف التػجو العقارؼ 

الػششية بيغ املبؾ كششية عسػمية كاخخػ خاصة ىحا الاخيخ فرل في شخؽ تكػيغ الاملبؾ 
الػششية بشػعييا كسا تصخؽ لعسمية ادراج الساؿ في نصاؽ الاملبؾ الػششية باضافة الى خخكجو 

مشيا عغ شخيق نياية تخريز السمظ العسػمي بعج زكاؿ الرفة العسػمية عشو سػاء شبيعيا اك 
برجكر قخار مغ الجيات السخترة  الى اف تجخل الاملبؾ سػاءا العقارية اك السشقػلة التابعة 
لمجكلة  ضسغ الاملبؾ الخاصة التي يسكغ بعج ذالظ ـ التشازؿ عشو اشخاص القانػف الخاص 

اما عغ شخيق البيع بالسداد العمشي الحؼ اعتبخه السذخع ىػ الاصل اك البيع بالتخاضي كاستثشاء 
 .ضسغ شخكط بيشيا كفق التشطيع السعسػؿ بو  

كعسميات التشازؿ عغ الاملبؾ التابعة لجكلة ىي الاخخػ عخفت تصػرات عجيجة في التذخيع 
  ، تمتو سمدمة مغ السخاسيع 1981جػاف 07: السؤرخ في  81/01:الجدائخؼ  مغ الامخ رقع  

 ، السحجدؿ شخكط 2018 افخيل 04:السؤرخ في 18/153:اخخىا السخسػـ التشفيحؼ رقع 
ككيؽيات التشازؿ عغ الاملبؾ العقارية التابعة لمجكلة كالاملبؾ السديخة مغ شخؼ دكاكيغ التخؾية 

عسمية التشازؿ عغ الاملبؾ الخاصة التابعة لمجكلة  ،يعبخ عشيا بانيا اجخاء .  كالتدييخ العقارؼ 
قانػني استحجثو السذخع الجدائخؼ قرج تحػيل السمكية العقارية مغ الجكلة الى الذاغل الذخعي 

اك السدتفيج الحؼ يسكغ اف يكػف مغ الاشخاص الصبعييغ الحامميغ لمجشدية الجدائخية اك 
 . الاشخاص السعشػييغ الخاضعيغ لمقانػف الجدائخؼ 

كلعل الدبب الخئيدي لتشازؿ عغ الاملبؾ الػششية ىػ الجانب الانداني كالاجتساعي الحؼ تيجؼ 
مغ خلبلو الجكلة التكفل مغ الشاحية الاجتساعية لمدكاف لسحاربة السزاربة كغلبء اسعار 

الدكشات كمشخلبؿ القػانيغ كتذخيعات التي صجر كمتزسشة في نرػصيا مػضػع الاملبؾ
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الػششية نجج اف السذخع قج ضبط جيجا عسمية دخػؿ كخخكج الساؿ مغ نصاؽ الاملبؾ الػششية 
مشعا مغ اؼ تعدف قج يرجر مغ الادارة فكل خصػت اك اججراء اك قخار لابج اف يكػنػفق 

القانػف كتشطيع السفعػؿ بو كالدارؼ السفعػؿ لاضفاء صفة الذخعية عغ الاعساؿ التي تقػـ بيا 
الادارة العامة فسغ خلبؿ الشرػص القانػنية السشطسة لمعسمية نجج اف السذخع بيشالجية التي 

لياصلبحية اصجار القخار التخريز كادراج الساؿ في نصاؽ الاملبؾ الػششية بالاضافة الى 
تحجيج الجية السخػلة لاجخاء عسمية تقييع الاملبؾ كترخؼ فييا بالبيع في حالة الاستغشاء عشيا 

 .لعجـ تحقيق السشفعة العامة 

 : كمغ خلبؿ الجراسة التي تصخقشا الييا نقتخح بعس التػصيات في ىحا السػضػع مشيا 

كجب مخاؾبة اكثخ عسمية تػزيع الاكعية العقارية كرخز السدتفجيغ مغ  التجدئات العقارية لسشع 
 .كافة عسميات السزاربة كارتفاع الاسعار 

تدييل عسميات التذييخ زتدجيل في الجفتخ العقارؼ لسشع اؼ تيخب لزبط البصاؾية الػششية 
 .كتحيشيا 

تحديغ اداء كل مغ مرالح املبؾ الجكلة كمرالح دككيغ التخؾية كتدييخ العقارؼ لتجشب ىجر 
 .الحطيخة الػششية السداحات العقارية 

تفعيل عسل السخصصات التييئة كتعسيخ الػششية كالجيػية كالاعتساد عمى الػسائل الحجيثة لحفع 
 .  كرقسشة السعصيات الججيجة 
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 :السرادر 

 الشرؾص القانؾنية 

القؾانيؽ : اولا

 السعجؿ الجدائخؼ  الأسخة قانػف  الستزسغ ،1984جػاف09قي السؤرخ 84/11رقع قانػف  -1
 .1984 لدشة31 ر،عجد ج كالستع،

 .08/14 بالقانػف  كالستسع السعجؿ 90/30القانػف  -2

 السحجد القػاعج الستعمقة بشدع السمكية مغ اجل 1991افخيل27 السؤرخ في 91/11القانػف  -3
 .1991 ماؼ08الرادرة بتاريخ .21د عجد.ج.السشفعة العامة

  :السخاسيؼ التشفيحية:ثانيا 

 تصبيق لكيؽيات  السحجد1993جػيمية27 السؤرخ في 93/186رقع التشفيحؼ السخسػـ -1
الرادرة . 51رعجد ،ج العامة السشفعة أجل مغ السمكية ندع  الستزسغ91/11رقع القانػف 
 .1993اكت 01بتاريخ 

 التمقائي الخزػع مغ التشفيحؼ السخسػـ نفذ نز أبعج 454-91رقع التشفيحؼ السخسػـ -2
 ك الصبيعة غخائب الصبيعية، ك التاريخية السعالع ك الآماكغ العسػمية السمكية لقػاعج

 بالداحل عمييا العثػر يسكغ التي السداحات ىحه السرشفة، السحصات ك ركائعيا
 .بيا خاصصٍ  لتذخيع تخزع أنيا ذلظ الجدائخؼ،

 إدارة لذخكط السحجد ، 2012ديدسبخ16 في مؤرخ ، 12/427رقع التشفيحؼ السخسػـ -3
 ذلظ، كيؽيات يزبط ك تدييخىا ك لمجكلة التابعة العامة ك الخاصة الأملبؾ

 .2012 لدشة 69 العجد(ج.ر.ج)
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الكتب : ثالثا

،، دار  السحمية كالجساعات لمجكؿ التابعة الخاصة الأمػاؿ في الػجيد يحياكؼ، عسخ أ -1
 .2009.ىػمة، الجدائخ،

 . الجدائخ مميمة عيغ ، ىػمة دار الثاني، الجدء.الإدارؼ  قانػف  عذي،مجخل الجيغ علبء -2

عبج الخزاؽ الدشيػرؼ، الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج، البيع ،الجدء الخابع ،  -3
 .2011العخبية،القاىخة،  الصبعة الثالثة الججيجة، دار الشيزة

 مرخ ، الجامعي الفكخ دار ، الحيازة كإغتراب الإتلبؼ جخائع ، فػدة الحكيع عبج -4

عسخ حسجؼ باشا ك ليمى مخزكقي ، السشازعات العقارية ،دار ىػمة لمشذخ كالتػزيع  -5
 .2015الجدائخ ، 

 .الاسكشجرية الجامعي الفكخ دار ، بالحيازة اكتداب ، خالج اميخ عجلي -6
 

 العامة الإدارة ،أمػاؿ الثالث الكتاب .الإدارؼ  القانػف  ،مبادغ الصساكؼ  سميساف محمد7
 . ،القاىخة العخبي الفكخ دار كامتيازاتيا،

الإسلبمية ك  مشحر عبج الحديغ الفزل ، الػضيفة الجتساعية لمسمكية الخاصة في الذخيعة8
 .1988الجدائخ السصبػعات الجامعية القانػف الػضعي، الصبعة الثانية، ديػاف

 
، دار الألفي لتػزيع الكتب القانػنية 1رمزاف جساؿ كامل ،الجساية القانػنية لمحيازة ، ط 9

بالسشيا ،  
 ،الجدائخ،دار2 الجدائخؼ،ط التجارؼ  القانػف  في العقارية الترخفات ،شيخ خمػفي مجيج10

  2011 ىػمو،

 القاىخة -العخبية الشيزة دار – الاشتخاكي الشطاـ في السمكية ، السيجؼ الرادؽ محمد ندؼ 10
 . (تاريخ دكف  ) مرخ ،

 2001 السدتعجل،مرخ القزاء ك العامة الشيابة الحيازة بيغ حساية يػسف، احسج سشية11
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 ديػاف الجكلة، كأملبؾ العسػمية الاملبؾ العقار ،(بمة بغ أحسج تقجيع)حجخؼ  فؤاد -1
 .2006الجدائخ، الجامعية، السصبػعات

 ةالخسائل الجامعي: رابعا

 :أطخوحات الجكتؾراه/ 1

 ، اشخكحة لشيل شيادة دكتػراه تخرز الشطاـ القانػني لاملبؾ الػششيةالشػعي احسج ، -أ
 2017/2018قانػف عقارؼ ، جامعة محمد خيزخ ، كمية الحقػؽ ، بدكخة ، لدشة الجامعية 

محكخات الساستخ / 2

 قانػف  تخرز الساستخ، شيادة متصمبات لاستكساؿ الجراسة نياية محكخة سعجية، بػرقجة-أ
 كمية -بالجمفة – عاشػر زياف الخاصة،جامعة العقارية لمسمكية الجكلة إكتداب شخؽ  عقارؼ،
 .2014/2015الحقػؽ، قدع الدياسية كالعمػـ الحقػؽ 

بػلحباؿ الياـ ،الاملبؾ الػششية في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة مكسمةمغ متصمبات لشيل -ب
شيادة الساستخ ، تخرز قانػف ادارؼ ،جامعة بدكخة ، كمية الحقػؽ ، الدشة 

 .2011/2012الجامعية

 ،محكخة التشازؿ عغ الاملبؾ الػششية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ  حفاص خػخة ، -ت
لشيل شيادة الساستخ ، تخرز قانػف ادارؼ ،جامعة بدكخة ، كمية الحقػؽ ، الدشة 

 .2019/2020الجامعية 

 محكخة لشيل شيادة  ،تكػيغ الاملبؾ الػششية في الشطاـ القانػني الجدائخؼ عدكز مخيع ، -ث
الساستخ ، تخرز قانػف ادارؼ ،جامعة بدكخة ، كمية الحقػؽ ، الدشة 

 .2019/2020الجامعية

، محكخة لشيل شيادة الساستخ  التشازؿ عغ الاملبؾ الػششية في التذخيع الجدائخؼ مقخاني كخيسة ، -ج
 .2012/2013تخرز قانػف ادارؼ ،جامعة بدكخة ، كمية الحقػؽ ، الدشةالجامعية

 ،مذكرة ماستر ، تخصص تسٌٌر وادارة الاملان الخاصة التابعة للدولةمحمد لمٌن لدوح ، -ح

 ،2019/2020لانون اعمال ؛ جامعة بسكرة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة ، السنة الجامعٌة 
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 :محاضخات / 3

الأستاذ بػششافة جساؿ، الأملبؾ الػششية، محاضخة الدجاسي الثاني ، الدشة الثانية  .1
حقػؽ اختراص قانػف عقارؼ، معيج العمػـ القانػنية كالإدارية، جامعة الجكتػر 

 .2008/2009يحي فارس بالسجية، الجدائخ، 
 كحجة الإدارية، الإصلبحات كمداعجة ،عرخنة الػششية الأملبؾ مادة في التكػيغ دركس .2

 . الػششية للؤملبؾ العامة السجيخية UAP-MARA، البخنامج دعع

 كتب بالأجشبية : خامدا

1- Tahar KHALFOUNE, Le domaine public en droit algérien : réalité et 

fiction, L’Harmattan, Paris 2004 

2- Souad guerouda, la gestion du foncier urbain dans le cadre de la 

liberation, Ecole national D’Administration1995 

السؾاقع الإلكتخونية : سادسا

1. article de Wikipédia, l’encyclopédie libre. 
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 الرفحة العشؾان
 01الذكخ والعخفان 

 02الإىجاء 
 05-03مقجمة 

 48-06 دخؾل السال في نظاق الأملاك الؾطشية: الفرل الأول
 06 تسييج

 25-07  لإكتداب الأملاك الؾطشيةالسذتخكةالأحكام : السبحث الأول
 16-08 شخؽ القانػف الخاص لإكتداب الأملبؾ الػششية: السصمب الأكؿ
 09-08 (الشراء  )العمد  : الفرع الأول 
 11-10 التبادل: الفرع الثانً 
التبرع : الفرع الثالث   12 
 16-13 الحٌازة: الفرع  الرابع 
 25-17 شخؽ القانػف العاـ لإكتداب الأملبؾ الػششية: السصمب الثاني
 18-17 نزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة: الفرع الأول 
. الاستٌلاء: الفرع الثانً   19-20 
التأمٌم: الفرع الثالث   20-22 
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 30-25 إدراج المال فً الأملان الوطنٌة العمومٌة الطبٌعٌة:الفرع الاول 
 33-30 إدراج المال فً الأملان الوطنٌة العمومٌة الاصطناعٌة:الفرع الثانً 

 44-33 الطرق الاستثنائٌة لاكتساب الأملان الوطنٌة الخاصة: السصمب الثاني
 40-35 اكتساب الاملان الوطنٌة الخاصة بارادة الغٌر: الفرع الاول 
 44-41 .(بموة المانون  )الالتناء المجانً : الفرع الثانً 
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 72-48 .خخوج السال مؽ نظاق الاملاك الؾطشية : الفرل الثاني
 48 تسييج

 56-49 خخوج السال مؽ نظاق الاملاك الؾطشية العسؾمية : السبحث الأول

 52-49 خخوج السال مؽ نظاق الاملاك الؾطشية العسؾمية الظبيعية: السصمب الأكؿ

 49 .زكالدبب الزع لاملبؾ الػششية العسػمية الصبيعية :الفخع الاكؿ 

 50   تجخيج الاملبؾ الػششية العسػمية الصبيعية مغ صفتيا العسػمية:الفخع  الثاني

 51 الصبيعية خخكج الساؿ مغ نصاؽ الأملبؾ الػششية الشتائج الستختبة عغ: الفخع الثالث  

 55-53  العسؾمية الرشاعية   خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية:السظمب الثاني

 53   . لمصخؽ ةبالشدب الرفة العسػمية تجخيج:  الفخع الاول 

 55-54  لمعقارات كالسشقػلاتةبالشدب الرفة العسػمية تجخيج :  الفخع الثاني 

 66-56 خخوج السال مؽ نظاق الأملاك الؾطشية الخاصة: السبحث الثاني

 64-56 شخؽ التشازؿ عغ الأملبؾ الػششية الخاصة :  الأولالسظمب 

 57-56البيع بالسداد العمشي   :  الفخع الاول  

 63-58البيع بالتخاضي   :  الفخع الثاني 

 66-64 التشازل عؽ الأملاك الؾطشية الخاصة كيفياتشخوط :  الثاني السظمب

 65 .التابع لمجكلةشخكط التشازؿ عغ الأملبؾ العقارية : الفخع الاول 
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 ممخز 

لسمكية العامة ىي ممظ لمسجسػعة الػششية كتتكػف مغ لقج رايشا مغ خلبؿ ىحا البحث 
  السؤرخ في 90/30الأملبؾ العسػمية كالخاصة كىحا متزسشو قانػف الأملبؾ الػششية 

 الحؼ أقخ مبجأ ازدكاجية الأملبؾ السشرػص عميو في الجستػر، حيث فخؽ بيغ 01/12/1990
  90/30السمكية الػششية العسػمية ك السمكية الػششية الخاصة كبيشت السادة الثالثة مغ القانػف 

ممكية خاصة بحكع شبيعتيا أك غخضيا، أما الأملبؾ  بأف الأملبؾ العسػمية لا يسكغ أف تكػف 
الػششية الخاصة تؤدؼ كضيفة إمتلبكية كمالية، كىحه الأخيخة تتسيد بصابع خاص فيي تخزع 

 عمى شخؽ 90/30لشطاـ قانػني مختمط بيغ القانػف الخاص كالقانػف العاـ، فقج نز القانػف 
الصخؽ العامة السشرػص  ستعساؿإعجيجة لتكػيغ الأملبؾ العقارية الخاصة لفائجة الجكلة، كذلظ ب

خلبليا  عمييا في القانػف السجني أك باستعساؿ شخؽ استثشائية بالقانػف العاـ ك التي تطيخ
 .بسطيخ صاحبة الدمصة العامة 

 

Summary 

Public ownership is the property of the national group and consists of public and private 

property, and this is included in the National Property Law 90/30 of 01/12/1990, which 

approved the principle of property duplication stipulated in the Constitution, where a 

difference between public national ownership and national private ownership and the 

third article of the Law 90/30 states that public property cannot be private property by 

virtue of its nature or purpose. As for private national property, it performs a proprietary 

and financial function, and the latter is characterized by a special character, as it is 

subject to a mixed legal system between private law and public law. Law 90/30 stipulates 

that There are many ways to create private real estate for the benefit of countries 

The latter is characterized by a special character, as it is subject to a mixed legal system 

between private law and public law. Law 90/30 provides for many ways to create private 

real property for the benefit of the state, by using the general methods stipulated in the 

civil law or by using exceptional methods in the public law that appear During which the 

appearance of the owner of public authority. 
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