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إذا كان الشكر والثناء هو عرفان ʪلجميل وتقدير للذين كانوا لنا نعم العون فإن خير فاتحة شكر 

  تكون لرب العباد، فالحمد ƅ الذي وفقنا إلى إنجاز هذا العمل المتواضع نشكره وحده على نعمه الوافرة.. 

  

  الإرادة وأسس فينا دعائم الاجتهاد..كل الشكر إلى من بعث فينا روح  

. إلى .إلى التي استقبلتنا بصدر رحب وتحملت مسؤولية الاشراف على هذا العمل رغم التزاماēا الكثيرة

  و النجاح التوفيق..... صادق الدعاء بموفور الصحة والعافية   فلها مني   الفاضلة " هبهوب نوال " الأستاذة  

  

  إلى زميلي ابن مدينة كركرة الذي كان نعم العون و السند في انجاز هذا العمل  " أكرم بوالبيت "          

  إلى الذين لم يبخلوا علينا بجهدهم وتعبهم... إلى جميع أساتذة المعهد..          

  إلى كل من ساعدʭ من قريب أو بعيد في إنجاز هذه المذكرة..              

 



 



 

 اللهم إʭ نحمدك و نستعينك و نستهديك ونؤمن بك ونتوكل عليك ونثني عليك الخير  أما بعد . 

 أهدي هدا العمل المتواضع... 

إلى والديَّ أعزهم الله في أعلى الدرجات...     

ا في إلى أستاذتي الفاضلة "هبهوب نوال " التي كانت في دور الداعم قبل المؤطر، وإلى كل من ساندني وكان معين  

 إنجاز هذا العمل من قريب أو من بعيد. 

صاغوا لنا علمهم حروف أ ومن فكرهم منارة تنير لنا مسيرة العلم والنجاح إلى جميع أساتذتي الكرام.  إلى من   

 

 ̮ ɫʹʭǡ ͳ̥ Ȫ̞ ʧȴƖ ͖ͬ ǔ̯ͪ ʏͮȶƖ 

 

 



 

 الفصل التمهيدي
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  عـــــــامة  ةــʗمـمق

ــــȐʨʱ تق ــــʙل علــــــــى مʶــــ ـــــي تــــ ــــʛات الʱـــ ــــʧ أهــــــــʦ الʺʕشــــ ــــʨجي للʺــــــــʙن مــــ ــــʛ الʺʤهــــــــʛ الʺʨرفʨلــــ ʙم ـــــــــــǽعʰʱــــ

ـــهʛ جʺॽــــع الــــʙول  ـــها، ؗʺــــا يʰــــʧʽ مــــȐʙ تʨʢرهــــا ومʶــــȐʨʱ الʴʹــــارة فʽهــــا لــــʚلʥ تʶـ ـــعʨب، وȄʛʡقــــة ʷॽɺـ الʷـ

ــــايʝॽ تʶـــــʖʽʳʱ لهـــــا الʻʰاǽـــــات، ॽɽǼـــــة إʣهـــــار الʨجـــــه  الʶʴـــــʧ لهـــــا ومʱـــــى ؗانـــــʗ الʙولـــــة مـــــʧ أجـــــل وضـــــع مقـ

  مʨʢʱرة ؗان مȐʨʱʶ العʺʛان فʽها مʨʢʱرا، والعʝȞ صॽʴح.

ــʚورها  ــا جـــ ــʙة لهـــ ــل عـــ ــʛت ʛʺǼاحـــ ــȄʛة مـــ ــȞॼة حʹـــ ــʧ شـــ ــʨن مـــ ــالʦ تʱؔـــ ــʛار دول العـــ ــى غـــ ــالʜʳائʛ علـــ فـــ

ــــʦ مʛحلـــــة  ــــʙ الآن، ثـ ــــة إلـــــى حـ ــــʙنها قائʺـ ــــʗ مـ ــــʛورا Ǽالعʲʺانॽـــــة الʱـــــي لازالـ ــــʙن الʛومانॽـــــة مـ ــــʙءا Ǽالʺـ ــــا، بـ تارॽʵȄـ

ــــة الاســــʱقلال و مـــــا Ǽعــــʙه، وصــــʨلا إلـــــى زمʻʻــــا هـــــʚا، و للʴفــــاȍ علـــــى  الاســــʱعʺار ـــة مʛحلـ الفʛنʶــــي إلـــــى غاǽـ

ــʛان ومʴʻــــــه  ــʦॽ العʺــــ ــʛض تʤʻــــ ـــة، Ǽغــــ ــʨص القانʨنॽـــ ــʧ الʸʻــــ ــʙ مــــ ـــلʢات العʙيــــ ــʙرت الʶـــ ــʨروث أصــــ ــʚا الʺــــ هــــ

ــــʛور  ــــȞلǼ ʗʺـــ ــــة، والʱـــــــي تʷـــ ــــة و الʺعʺارȄـــ ــــʧ الهȄʨـــــــة الʜʳائȄʛـــــــة العʺʛانॽـــ ــــʛ عـــ ــــǽ ȑʚعʰـــ الʺʴʻـــــــى الʳʺـــــــالي الـــ

ــʨروثهʦ العʸـــــʨر والأز  ــʨا مـــ ـــ ʛؗوت ʛائـــــʜʳا الʨʻʡʨʱــ ــʚيʧ اســـ ــاك ǼالʶـــــȞان الـــ ــʛاكʦ الʰʵـــــʛات والاحʱؔـــ ــʚا تـــ ـــ ــة وؗ مʻـــ

  و آثارهʦ في الʺʳال العʺʛاني.

ــا إلا أن  ــʨمـــ ــة هـــ ــʙن الʜʳائȄʛـــ ــʖ الʺـــ ــي أغلـــ ــا فـــ ــʙ انॼʱاهʻـــ ــار ʷǽـــ ــ ــلॽʰة  انʷʱـ ــʨاهʛ الʶـــ ــʧ الʤـــ ــʙ مـــ العʙيـــ

ـــــا ـــــل وغʰʽــــــʗ الهȄʨــــــة العʺʛانॽــــــة لهـ ـــــع العʺʛانــــــي لهــــــا بـ ولعــــــل أكʲــــــʛ هــــــʚه الʤــــــʨاهʛ  ،الʱــــــي أثــــــʛت علــــــى الʨاقـ

ــة ــاوزات العʺʛانॽـــ ــات والʳʱـــ ــي الʺʵالفـــ ــة هـــ ــى الʺʙيʻـــ ــلॽʰة علـــ ــارا وســـ ــه انʷʱـــ ــلʦ مʻـــ ــʦ تʶـــ ــل لـــ ــʚا الʵلـــ ــʘ هـــ ، حʽـــ

  حʱى الʺʙن والʳʱʺعات الॽʻȞʶة الʙʳيʙة.

ـــــا للʺʙيʻــــــــة الʜʳائȄʛــــــــة  ــــʘ إن ʣــــــــاهʛة الʺʵالفــــــــات العʺʛانॽــــــــة أصــــــــʗʴॼ واقعـــ ــــىأدت  حʽــــ تــــــــʙهʨر  إلــــ

ــــع ʶʻـــــॽج العʺʛانـــــي ال  الʵاصـــــة Ǽـــــالʱعʺʛʽ، والʷʱـــــȄʛعات  مـــــʧ وجـــــʨد القـــــʨانʛʧʽغʦ هـــــʚا Ǽـــــالو  الʻـــــʨاحيمـــــʧ جʺॽـ

Șــ ــȐʨʱ الʽʰʢʱــ ــى مʶــ ــة او علــ ــة الʺॼʱعــ ــي سॽاســ ــʨاء فــ ــʱلالات ســ ــʧ الاخــ ــʙ مــ ــʧ العʙيــ ــʚلʥ عــ ــي لʷؔʱــــف بــ ، والʱــ

  انعʗʶȞ سلॼا على الʺȐʨʱʶ الʺʷॽɻي للȞʶان Ǽالإضافة إلى تʨʷه الʛʤʻة الʳʺالॽة للʺʙيʻة.
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  الإشȜالॻة: - 1

شهʙت الʜʳائǼ ʛعʙ الاسʱقلال نʺʨا حʹȄʛا ʛʽʰؗا وʨȃتʛʽة مʶʱارعة لʦ تʷهʙها مʧ قʰل، حʘʽ شʺل هʚا        

ʷʺال ʧم ʙيʙع العȄʛʶر الʨʢʱا الʚه ʖصاح ʘʽامها، حʳلاف أحʱاخǼ نʙʺع الॽʺج ʨʺʻت على  االʛي أثʱكل ال

، لعل أهʺها ʣاهʛة الʺʵالفات وانʷʱار العʨʷائॽات، وما زاد مʧ حʙتها هʨ  الॽʶʻج العʺʛاني للʺʙيʻة الʜʳائȄʛة

الॽɽاب الʱام للॽʶاسة الʛدॽɺة والʸارمة تʳاه الʺʵالفʧʽ، حʘʽ نʱج عʻها تʙهʨر ʛʽʰؗ في الʯʽʰة الȄʛʹʴة  

ʚا    الʺʻʰي والʺȐʨʱʶ الʺʷॽɻي للȞʶان.  الإʡارللʺʙيʻة وؗ

      ʙʳن ،Șلʢʻʺا الʚه ʧʺأن فʜ ʛؗة  مʛ ʛؗؗةॽانʛʺالفات عʵم ʧا مʹǽة،   تعاني هي أʙة في  عॽجل ʛهʤت

ʜ الʲانȑʨ الʱاǼع لها  ʛؗʺةالʛ ʛؗها    -(كʛʽة ؗغʻيʙʺراسة، ما جعل الʙاء الʛذج لإجʨʺʻؗ ناهʚʵات ȑʚال (ʖʷॼشʨب

، وهʚا في ʣل وجʨد قʨانʧʽ  ن هȄʨة عʺʛانॽة واضʴةʙو ات واقع عʺʛاني مʙʱهʨر وȃذ مʧ الʺʙن الʜʳائȄʛة 

    .مʤʻʺة للعʺلॽة

  ما دفعʻا ʛʢǼح الʶʱاؤل الʱالي:

 الʙئʴॻي  الʴʯاؤل -1-2

ʛة؟الʺʨجʨدة في مʙيʻة   أسॼاب انʷʱار الʺʵالفات العʺʛانॽة أهʦ  ماهي ʛؗؗ    ة او القʹاء  وماʳة الʺعالॽهي آل

 علʽها؟ 

  :الفॻɸʙة الʴʯاؤلات -1-3

 )؟ القانʨنॽة الȄʛʷʱعات (الʱعʺʛʽ والʻʰاء قʨاعʙ  ماهي -

 الॽʻȞʶة؟ الʸॽʸʴʱات  في الʺʨجʨدة العʺʛانॽة الʺʵالفات  أنʨاع ماهي -

 ؟ الȑʛʹʴ  الʺʳال على تأثʛʽاتها ماهي -

 ؟ للȄʛʷʱع  الʺʵالفة الʻʰاءات  معالʳة سʰل ماهي -
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  الفʙضॻات: - 2

 .القانʨنॽة انʷʱار الʺʵالفات العʺʛانॽة ǽعʨد إلى قʨʸر أو ॽɼاب الʛقاǼة -

-   ʦن رقʨالفات  08/ 15القانʵʺة الʛاهʤل ȑرʚاته حل جॽʡ ل فيʺʴǽ ة.لاॽانʛʺالع  

 :الʗراسة ومʱال الʦʸضʦع اخॻʯار أسॺاب - 3

  :الʦʸضʦع اخॻʯار أسॺاب -3-1

ʣاهʛة   أحʙ نʱائج ǽعʛʰʱ تʙهʨر الʨاقع العʺʛاني للʺʙيʻة الʜʳائȄʛة وॽɼاب الهȄʨة الʺعʺارȄة والعʺʛانॽة لها   -

أكʛʲ الʺȞʷلات الʱي تʕرق الʺʧʽʸʱʵ    ، حʘʽ أصʗʴॼ هʚه الأخʛʽةالʺʵالفات والʳʱاوزات العʺʛانॽة

  لʚلʥ وجʖ الʛʢʱق الʽها. 

  في العʺʛان.   والʺʧʽʸʱʵي الارتॼاȋ الʺॼاشʛ لهʚا الʺʨضʨع Ǽالʛʽʽʶʱ العʺʛان  -

 الأهʙاف الॽʶاسॽة الʶاॽɺة إلى الʻهʨض ǼالʺȐʨʱʶ الʳʺالي للʺʙيʻة.  -

 :الʗراسة مʱال  اخॻʯار أسॺاب -3-2

ʛة  مʙيʻة  Ǽاخॽʱار قʺʻا   ʛؗها  كʡاॼع لارتʨضʨʺǼ  راسةʙفة الʸǼ ةʛاشॼم ʥار وذلʷʱة لانʛاهʣ  الفاتʵʺال 

ʛة  على العʺʛانॽة ȞʷǼل واضح ʛؗك" ȑʨانʲع الʺʳʱال Ȑʨʱʶة.  –مʻيʙʺسع الʨقة تʢʻل مʲʺǽ ȑʚوال "ʖʷॼشʨب  

 :الأهʗاف - 4

  :هي الʺʨضʨع لهʚا دراسʻʱا خلال مʧ الʺʛجʨة الأهʙاف إن

  الʨثائȘ  جʺॽع وجʨد  رغʦ العʺʛانॽة الʺʵالفات  انʷʱار إلى أدت  الʱي الॽʁॽʁʴة الأسॼاب  على الʱعʛف -

 .الʺʙيʻة في الʻʰاء ʛʺǼاॼʀة الʺعॽʻة الʺʸالح وأǽʹا Ǽالʱعʺʛʽ الʵاصة

 .العʺʛان نॽɺʨة على وأثʛها وعقȃʨاتها  العʺʛانॽة الʺʵالفات  أنʨاع مʱʵلف على الʱعʛف -

ʛة مʙيʻة في الʺʨجʨدة العʺʛانॽة الʺʵالفات  مʨʺʳع على الʱعʛف - ʛؗك. 

- ʛʸاسات  حȞاجʺة الانعʻال ʧه عʚالفات  هʵʺة  الॽانʛʺال على العʳʺال  ȑʛʹʴال. 
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  العʺʛانॽة.    الʺʵالفات  مʧ الॽɾ  ʟʵǽ  ʙʴʺا والʨʱصॽات  الاقʛʱاحات  مʧ مʨʺʳعة وضع -

5 - ʖʲॺة الॻʱمʹه:     

   ʧة مǼالإجا ʧاؤلات  عʶʱي الʱاها الʻحʛʡ ة فيॽالȞالإش Șقʴʱوال ʧم  Ȑʙة  مʴات  صॽضʛل الفʨصʨوال 

  :الʱالॽة الʺʻهॽʳة الʺʛاحل اتॼعʻا  الʺʛجʨة، الأهʙاف إلى

 حلةʙم ʖʲॺال  ȏʙʢʹال:   

جʺع بها قʺʻا خʨʢة أول وهي      ȘȄʛʡ  ʧمات  عʨي الʺعلʱال  ʟʵع تʨضʨراس مʙال)  ʧم  الʖʱؔ،ة 

  مʻها  يʢʻلȘ أساسॽة قاعʙة وضع  على تʶاعʙنا حʘʽ  ،) الاخʸʱاص...إلخ أصʴاب دراسات ساǼقة،  الʺʛؗʚات،  

 ʘʴॼع في الʨضʨالفات  مʵʺال ʥة وذلॽانʛʺافة للإلʺام العȞǼ  ʖانʨع جʨضʨʺو  ال ʙيʙʴعاده تǼو  وأثاره أ ʙيʙʴت ʦأه 

  الʺʙيʻة. مʻها  تعاني الʱي الاخʱلالات 

 حلةʙم ʖʲॺاني الʗʻʸال: 

   ʙيʙʴʱالفات  كل لʵʺال  ʖجʨʱة، اسॽانʛʺا العʻʽام علॽʁالعʺل الǼ انيʙʽʺال  ȑʚعلى ال ʙʺʱعǽ ةʻة الʺعايʛاشॼʺال 

ؗʺا العʺʛاني الʨاقع تʟॽʵʷ  مʧ  تʺʻʻȞا  الʱي  الʺʙʽانॽة  والʺلاحʤة  ʸʺǼالح الʺॼاشʛ الاتʸال تʦ  للʺʙيʻة، 

ʛʽʺعʱنا الʙȄوʜʱمات  لʨالʺعلǼ  الفاتʵʺالǼ علقةʱʺة الॽانʛʺالع ʦارهॼʱاعǼ   نʨن  الفاعلʨʽʶॽئʛال في الʳʺال ʦنهʨؔل 

 :الʱالॽة Ǽالʺʸالح Ǽالاتʸال قʺʻا كʺا الʺʳال مع مॼاشʛ اتʸال في

ʛة. لʰلǽʙة الʱقॽʻة الʺʸلʴة - ʛؗك 

 لʨلاǽة سʙȞॽȞة. والʱعʺʛʽ الʻʰاء مʙيȄʛة -

ʦا ثʻʺق Ȍʢʵار مॽʱاخǼ  ة   شغلʛ ʛؗك" ȑʨانʲع الʺʳʱا    –الأرض للॽفعل ʙʶʳǽ ا لأنهʻʱة في دراسʻʽؗع "ʖʷॼشʨب

ʛة Ǽالاعʱʺاد  ʛؗؗ ةʻيʙʺة لॽانʛʺالفات العʵʺعلى واقع ال ʛʽة الʺعايॽالʱال:  

ʛة.  - ʛؗؗ ةʻيʙʺسع لʨقة تʢʻم ʛʰʱعǽ ȑʨانʲع الʺʳʱال  

  . العʺʛانॽة ॽɾه تʨʻع الʺʵالفات  -



ȏʗـــʻهʸʯــــــــــل الʶالف 

 ه 
 

  ʖʲॺحلة الʙلي:مʻلʲʯال 

ʛة الʴʱلʽلॽة لʺʙيʻة الʙراسة خلال  مʧ وذلʥ الʴʱلʽلي، الʨصفي الʺʻهج  على اعʙʺʱنا    ʛؗا، (كॽانʛʺا، عॽانȞس 

ʛة   ) وأخʚنااقʸʱادǽاو  ʛؗك" ʟॽʸʴت–  "ʖʷॼشʨة بʻʽة على كعʻيʙʺال  ʙأكʱلل ʧم Ȑʙام  مʜʱان الȞʶال  ʙاعʨقǼ 

 ʘʽح ،ʛʽʺعʱا الʻقارن ʧʽات  واقع بʸॽʸʴʱني.  الʨار القانʡوالإ  

 حلةʙة مʱات معالॻʠعʸال: 

  ʙعǼ الʺؔʱات  جʺع اسॽʢي الʺعʱم الʙʵع تʨضʨم  ʘʴॼا الʻʺها قʱʳعالʺǼ  فةوʛة    معॽانʛʺالع الʺʵالفات 

الʨʸʴل  مʧ تʺʻʻȞا الʱيو للʺعالʳة   ʛʡق واقʛʱاح  الʺʨجʨدة في الʺʙيʻة، ؗʺا قʺʻا بॽʻʸʱفها حʖʶ نʨع الʺʵالفة  

ʚا ॽɿॽؗة ردع مʲل هʚه الʺʵالفات   في الʺʲʺʱلة و  فʽها مʛغʨب   نʱائجعلى   كॽɿॽة الʧʽʶʴʱ مʧ الʨضع الʛاهʧ وؗ

  لعʺʛان. الʱي تʻʱافى مع مॼادȏ الʱهʯʽة في مʙʽان ا

  :الʗʳʯʴʸمة الʦسائل - 6

ʛة  - ʛؗؗ ةǽʙلʰاصة بʵال ʛʽʺعʱال ȘوثائPDAU ،POS . 

-  :ʟʸʵʱالǼ اصةʵامج الʛʰال ʠعǼAutoCAD, Mapinfo…  

  .الȑʛʹʴ  الʨسȌ تʟॽʵʷ  على الʻʸاॽɺة: تʶاعʙنا الأقʺار وصʨر الفʨتʨغʛاॽɾة الʨʸر -

ॺʻة الʙؕʘʸة - 7 ʙؕت:  

  ʧنة مʨȞة مʛؗʚا في مʻعʨضʨم ʟॽʵلʱا بʻʺقʧʽئʜالي:  جʱال ʨʴʻهʺا على الʺॽʶقʱا بʻʺق ʧʽʽʶॽرئ 

 لʶالف  ȏʗʻهʸʯال 

 .الʙراسة ومʳال الʺʨضʨع  اخॽʱار الʙراسة، الاشȞالॽة، الفʛضॽات، أسॼاب  مʨضʨع  على يʧʺʹʱ مقʙمة

 ءʚʱالأول: ال ʔانʱال  ȏʙʢʹال  

 :مʲʺǽʧʽʲʴॼل الʳانʖ الȑʛʤʻ مʧ الʘʴॼ وهʨ مقʦʶ إلى 

 ʖʲॺʸالأول: ال ʦॽʂالعامة الʺفا. 
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بʙراسة الفʸل    اسॽʱعاب  للقارȏ  لʶॽهل Ǽالʺʨضʨع وثॽقة صلة لها عامة ومʢʸلʴات  تعارʅȄ اهʦʱ هʚا 

  .الʘʴॼ  لʺʨضʨع  قʛاءته أثʻاء الʺعʻى

 ʖʲॺʸاني: الʰة  الǼقاʛالفات أدوات الʵʺة والॽانʛʺالع  :ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال  

و أنʨاعها و ʚؗا الʛʢʱق إلى أدوات الʛقاǼة العʺʛانॽة في  حʨل دراسة الʺʵالفات العʺʛانॽة    الʺʘʴॼ   تʺʨʴر

  إلى قʧʽʺʶ:  الʺʘʴॼ حʘʽ قʺʻا بʱقʦॽʶ  الʜʳائȑʛ،الȄʛʷʱع 

I-  .ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الॽانʛʺة العǼقاʛأدوات ال 

II- ةॽانʛʺالفات العʵʺفي  ال.ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال 

 ءʚʱاني: الʰال  ʔانʱقي: الॻʮʠʯال 

ʧʺʹʱي  ʖانʳقيالॽʰʢʱما يلي: ال ʘʴॼال ʧم  

  :ل الأولʶة.الفʛ ʛؗؗ ةʻيʙفي م ʧاهʛضع الʨل الʽلʴدراسة وت 

ʛة، لʺʙيʻة الʴʱلʽلॽة الʙراسة إلى  الفʸل هʚا في تʛʢقʻا ʛؗك ʦة   ثʛ ʛؗك" الأرض  شغل   Ȍʢʵنا مʛʱاخ – 

 وȃعʙها انʱقلʻا إلى دراسة الʺʵالفات العʺʛانॽة الʺʨجʨدة له، الʴʱلʽلॽة Ǽالʙراسة وقʺʻا بʨشʖʷॼ" ؗعʻʽة للʙراسة،

  ॽɾه Ǽالʱفʽʸل، وهʚا الفʸل مقʦʶ ؗʺا يلي: 

I-  .ةʻيʙʺال Ȑʨʱʶعلى م ʧاهʛضع الʨال ʟॽʵʷدراسة وت 

II-  Ȑʨʱʶعلى م ʧاهʛضع الʨال ʟॽʵʷي.  دراسة وتʴال 

III - .ةʛ ʛؗؗ ةʻيʙة في مॽانʛʺالفات العʵʺال 

  :انيʰل الʶحة.الفʛʱل الʺقʨلʴخل والʙʱاع الʨأن 

الʺʵالفات   لهʚه حʙ  تʹع أن شأنها مʧ  والʨʱصॽات ʸǼفة عامة والʱي الʴلʨل مʨʺʳʺǼ ʧعة جاء هʚا الفʸل

على ʛة  الʤاهʛة،   هʚه تفاقʦ مʧ تقلʟ  الأقل أو  ʛؗؗ على حي  الʺقʛʱح  والʺʛʷوع  الʙʱخلات  إلى    – إضافة 

  بʨشʖʷॼ، وهʚا الفʸل مقʦʶ ؗʺا يلي: 
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I-  .ةॽانʛʺالفات العʵʺولة للقʹاء على الʙة الʢخ 

II-  .حʛʱوع الʺقʛʷʺال  

 .ة العامةʸاتʳال  

8 - ʝاكلو  نقائʵم ʖʲॺال: 

إلا أن الʨضع  الʙراسة لʷهʨردامʗ   الʻقائʟ والʺʷاكل حǼ  ʘʽعʠ  مʵǽ ʧلʨ لا ʘʴǼ  أȑ أن نعلʦ ؗʺا      

الʙراسة   إتʺام  دون  حال  العالʺي  Ǽعʠ الʴʸي  إلى  Ǽالإضافة  له،   Ȍʢʵʺال نʙرة    ǼالȞʷل  مʱل  صعȃʨات 

العʛاقʽل Ǽعʠ  مʧ علʽها الʨʸʴل صعȃʨةو  الʺعلʨمات   ʥلʚ وؗ سȞان  واجهʻʱا الʱي الʺʙيȄʛات،  مʛʡ ʧف 

الʺعॽʢات  مʺʧȞ مʧ أكʛʰ عʙد  على الʨʸʴل على ʰيسل أثʛ أثʻاء الʺعايʻة الʺʙʽانॽة الأمʛ الȑʚ خلف الʺʢʻقة

  والʺعلʨمات. 

 

  

  

  

  

  

  

  



 

 ريــــــــالجانب النظ
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  الʖʲॺʸ الأول: مفاʤॻʀ عامة 

  ة:  مقدمـــــــــ

  تʨجॽه و شʥ أن للʺفاʦॽʂ والʱعȄʛفات أهʺॽة ʛʽʰؗة في الॽʸاغة الȄʛʤʻة لأʘʴǼ ȑ أو دراسة مʧ جهة،   لا 

الʙراسة    وذلȐʛʥ  ـــسʛʽها مʧ جهة أخ الȑʚ يʨجه   ȑʛʤʻال للʺفاʦॽʂ دور ʛʽʰؗ في تʙʴيʙ الإʡار    وʙʴȄد لأن 

Ȅؤʛح الॽضʨا أن لها دور في تʺ   .ʙروسةـاهʛة الʺــــــــــʧ تʨʱاجʙ الʤـʛوف العامة أيــالʺʛتʢॼة Ǽالʤ  اد ـوالأǼعة  ـمॼادئها،ؗ 

  ʦॽʂفات و ودون الʺفاȄʛعʱال   ʨد العʙʴع أن نॽʢʱʶة لا نʛاهʤه الʚقة لهॽʀʙة بها  الʺȞʴʱʺامل الʛاصʻلة   والعȞʷʺال

  . حتʜال تʱʴاج إلى الʺʙȄʜ مʧ الʨضʨ  لالʺʹʺʨنها لʨؔنها  

مʧ    بʙءاهʚا الʘʴॼ،    وʨȄجهإʡار نʙʴǽ ȑʛʤد    وضع انʢلاقا مʧ هʚا الʛʢح سʴʻاول في هʚا الفʸل   

  ʦॽʂالʺفا ʧلة مʺʳق لʛʢʱفات الȄʛعʱروسة  والʙʺة الʛاهʤالǼ ةʛاشॼأن لها علاقة م Ȑʛي نʱات   ولؔي، الʨʢن خʨؔت

الفʸل هʨ إعʢاء    هʚا العʺل واضʴة، سهلة، و مʻهॽʳة قʺʻا بʙراسة هʚه الʺفاʦॽʂ و الهʙف الʺʨʷʻد مʧ هʚا

مفاʦॽʂ عʺʛانॽة، مʧ أجل شʛحها و تʨضॽح الʛؤȄة حʨل الʜواǽا و الʺعالʦ الغامʹة لʧȄʨؔʱ زاد معʛفي ʶǽهل 

مʨʻʱعة مʨʺʳعة  على  الاعʱʺاد  مع  الʺʛؗʚة،  لهʚه  الʺʻهʳي  الʻʰاء  في   ʦȞʴʱال  . الʺʛاجع مʧ   لʻا 
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I.  عامة ʤॻʀالأول: مفا ʖʲॺʸال 

 1مفهʦم الʗʸيʹة  - 1

هي ॼɺارة عʧ تʳʺع سȞاني ȑʨʱʴǽ على أهʦ الʣʨائف العʺʛانॽة، خاصة وʣائف الʙʵمات الʺॼʶʱʻة       

ة  و مʧ جانʖ الإǽقاع الغالʖ تʜʽʺʱ الʺʙيʻة Ǽإǽقاع حʹȑʛ مʨʱاصل الʷʻاʡات و  ،للقʢاع الʲالʲي ʛؗʴال

الʨʷارع و الʶاحات نهارا، و ʙʱʺǽ ذلʥ إلى ساعات اللʽل الʺʱأخʛة في ʛʽʲؗ مʧ الأحॽان، و خاصة   في

 .Ȑʛʰؔال ʦاصʨن و العʙʺفي ال  

 . مʺʧȄʜʽ واǽقاع ونʷاʡات على العʺʨم تعʛʰʱ الʺʙيʻة تʳʺع سȞاني ذو ʲؗافة معʻʽة        

  

  2تعʃȂʙ العʙʸان - 2

       ʛʰعǽ ʛʽا الأخʚن هʨؗ ،ةʻيʙʺلل ʧʽام معʤاء نʢف إلى إعʙيه ȑʚالي الʳʺال ʦॽʤʻʱال ʥذل ʨان هʛʺإن الع

ؗʺا تعʛʰ ؗلʺة العʺʛان عʣ ʧاهʛة الʨʱسع الʺʛʺʱʶ الȑʚ   ،للʺʳال  الॽʣʨفةعʧ اللاتʦॽʤʻ  واللاتʨازن مʧ ناحॽة  

ʧمʜور الʛاصل مع مʨʱل مȞʷǼ ةʻيʙʺه الʙهʷت،   ǽ انʛʺم ؗلʺة العʨمʺا  ومفه Ȑʛة إلى أخॽʻة زمॼʁح ʧلف مʱʵ

نه إذا أعʱʺاد على تॽʻʸفات ؗالعʺʛان القʦǽʙ الإسلامي و العʺʛان الʙʴيʘ، مʧ هʻا نʵʱʶلʟ  لاʶǽʺح لʻا Ǽا 

  ʛهʣ انʛʺعاد، فإن العǼعلى الأ ʜ ʛؗي تʱة الॽʻالأعʺال الف ʧʽب ʧم Șابʶوف في الʛن معʙʺال Ȍॽʢʵت ʧكان ف

و ʙʴǽد بʙقة جʺॽع الʺʙʱخلʧʽ الفاعلʧʽ في الʺʳال    ،ل تʦॽʤʻ الʺʙيʻة كاخʸʱاصات نȄʛʤة و تॽʁॽʰʢة في مʳا

ʦهʻʽالعلاقات ب ʦʤʻȄو ȑʛʹʴال،   ʖʶقها حॽʰʢاول تʴǽ ة وʻيʙʺواقع ال ʦʤʻان يʛʺا الأساس فإن العʚوعلى ه

  .  ʱعʺॽʰʡ ʛʽعʱها الʺعقʙة للʱأقلʦ معها والʦȞʴʱ في ثʛواتها عȘȄʛʡ ʧ أدوات و آلॽات تʱʺاشى مع أدوات الʱهʯʽة و ال

  

  الʦʯسع العʙʸاني  - 3

شȞال الʺʙʶʳة للأجȃʨة الʵاصة Ǽالʢلॼات الʙʳيʙة مʧ  إنʱاج مʳال عʺʛاني مʛتǼ Ȍॼالʘʴॼ عʧ الأ         

،ʧȞʶاحة العʺل، الʶم ʧاجات مॽʱة  خلال الاحॽʱʴʱة الॽʻʰات، الʜʽهʳʱةالǽʙار  آ والقاعॼʱالاع ʧʽعǼ ʧيʚخ

 ʛʰالʳضعة مʨʺوال ʦॽʤʻʱ3وال.  

 
  . 68، ص.2005سنة    -عين مليلة-. د. خلف الله بوجمعة، العمران و المدينة، شركة دار الهدى للطباعة و النشر و التوزيع 1
  
  . 12بوجمعة، مرجع سابق، ص. د. خلف الله  2

3 . Brahim BENYOUCE, Analyse urbaine élément de méthodologie, OPU, Alger, 2015, p.15 
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الॽʶʻج نʨʴ الʵارج   اسʱغلال العقار الȄʛʢǼ ȑʛʹʴقة مʛʺʱʶة نʨʴ أʛʡاف الʺʙيʻة وهʨ أǽʹا عʺلॽة زحفعʺلॽة  

  1 الʺʙيʻة سʨاء ؗان أفॽʁا أو رأسॽا وȄʛʢȃقة عقلانॽة
  

       2العʙʸاني  الʗʯخل  - 4

  :إعادة الاعॺʯار  -أ

̫ مهي عʺلॽة تقʨم على أساس تغʛʽʽ مʨʺʳعة   ʻة  آȄورʛʹات الȞॼʷالǼ هاʙȄوʜت ʙʸات قʜʽهʳت أو ت

  الغاز، نعʻي بهʚه العʺلॽة تʛʣ ʧʽʶʴوف الʧȞʶ.  تʲʺʱل في الʺاء، الؔهȃʛاء، والʱي

  : الʙʯمʤॻ  -ب

 والʱأثʘʽ في إʡار الʧȞʶ    وتʛقʱʽهاهʨ مʨʺʳعة الأعʺال الʱي تهʙف إلى تʧʶʴ نॽɺʨة الʻȞʶات القǽʙʺة  

  . ، وهʨ تʨفʛʽ أهʦ الʳʱهʜʽات الʱي تʧʺʹʱ راحة الȞʶانوأوسعأوفي إʡار أعʺال أخȐʛ أشʺل 

 : الʗʱʯيʗ الȏʙʷʲ   -ج 

القائʺة    والʺॼاني ʝʺǽ الأجʜاء    وهʨهʨ عʺلॽة مʧ عʺلॽات الʙʱخل العʺʛاني على الأنʳʶة العʺʛانॽة 

الʺʶاحات    واسʛʱجاععʺلॽة الʙʳʱيʙ بهʙم الʺॼاني غʛʽ اللائقة    وتʦʱ  ،القǽʙʺة غʛʽ الʺلائʺة ʚؗلʥ تʧʽʶʴ صʨرتها

  . العقارȄة ثʦ إعادة إنʷاء مॼاني جʙيʙة في نفʝ مʨضع الʻʰاǽات القǽʙʺة

    :إعادة الهȜॻلة  -د

المدينة ككل بهدف تحسين    وحتىالحضرية    والقطاعات هي من العمليات العمرانية التي تمس الأحياء  

  يلي: هذه العملية ما  وتتضمنمتميزة لجميع وظائفه   وحيويةوظيفة النسيج العمراني وإعطائه صورة جديدة 

  . إعادة تأهيل الإطار المبني •

  .والخدمات   نقلوالإعادة توزيع الكثافات السكنية  •

  .خدمات لتشغيل الحي وإضافةإقامة تجهيزات مهيكلة   •

 المواصلات للربط الجيد بين مختلف أجزاء المدينة.تحسين شبكات  •

  

 
1 . Alberto ZUCCHELLI, Introduction à l'urbanisme opérationnel et à la composition urbaine. OPU, Alger, 1983, 
p.50  

  يحدد شروط التدخل في المساحات الحضرية الموجودة  ، 1983-11-26 ،  684-83رقم:المرسوم التنفيذي . 2
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  : إعادة الʤॻʢʹʯ  -ه

ʚاعلى الʺȐʙ العʺʛاني    والعʺلॽات مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات   الʺʳال    وتʅॽʣʨتʛʣ ʧʽʶʴوف الॽʴاة    وؗ

  القاعǽʙة، الʷʻاʡات والʳʱهʜʽات. والॽʻʰة على مȐʨʱʶ الʧȞʶ  وهʚاالʨʶسʨʽفȄʜʽائي الʺʨجʨد 

   :الʃॻʰؒʯ العʙʸاني  - و

للʺʳال    يه الॽʶʻج   وذلʥاسʱهلاك  داخل  الʺʨجʨدة  الʷاغʛة  العʺʛانॽة  الʨʽʳب  اسʱغلال  خلال   ʧم

هʚه العʺلॽة إلى   وتهʙفالʨʢابȘ داخل الॽʶʻج العʺʛاني    وعʙد أǽʹا عʺلॽة رفع ʲؗافة الʺॼاني    وهي  ،العʺʛاني

  اسʱغلال الʺʳال الȄʛʢǼ ȑʛʹʴقة فعالة لʱلॽʰة ʡلॼات الȞʶان الʺʨʻʱعة. 

                                                                                       1: مفهʦم الʸʹاȖʟ العʦʵائॻة - 5

مʢʢʵات تقʦॽʶ أراضي ساǼقة معʙʺʱة على أملاك الʺʻاȘʡ الʱي نʷأت بʙون   ǽقǼ ʙʸالʺʻاȘʡ العʨʷائॽة         

عامة أو أملاك خاصة أدت إلى تʨسع عʺʛاني عʨʷائي غʛʽ مȌʢʵ، ولا ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن للʺʢʻقة مʶاحة  

معʻʽة حʘʽ تʛʱاوح مʶاحʱها ما بʧʽ مʨʺʳعة مʶاكʧ صغʛʽة إلى مʨʺʳعة أحॽاء ؗاملة، وتॼʱايʧ حʳʺاً ومʶاحةً  

    .لʨʸǼȌॽʢʵʱرة عفȄʨة ولا تʵʹع لقʨاعʙ ا

       2 :أنʦاع الʸʹاȖʟ العʦʵائॻة  -5-1

   تʻقʦʶ الʺʻاȘʡ العʨʷائॽة على أساس مʨقعها مʧ الʺʙيʻة إلى قʧʽʺʶ رئʧʽʽʶॽ هʺا:        

    :الʸʹاȖʟ العʦʵائॻة داخل الʗʸن -أ
ʧȞʺǽ إدخال إصلاحات علʽها، غالॼا ما تʨʱاجʙ  هي مʻاȘʡ مʨȞنة مʧ مॼاني غʛʽ ملائʺة للʧȞʶ، و لا    

 وسȞانها فقʛاء أو ذو مȐʨʱʶ مادȑ مʙʴود.    في الأحॽاء القǽʙʺة للʺʙيʻة،

  :  الʸʹاȖʟ العʦʵائॻة خارج الʗʸن -ب
تقع على أʛʡاف الʺʙن و خارج نʢاق الʙʵمات الȄʛʹʴة أو ما ʢʸǽلح علॽه ʙʴǼود الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي       

 ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱلل (hors PDAU)  ة أوʷʺة الʺهॽɺراʜولة ؗالأراضي الʙال ʥق أراضي ملʨن فʨؔا ما تॼغال ،

 على أʛʡاف الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة.  

  ʧــʽعʨورها إلى نʙب ʦʶقʻوت :  
 

  .2008، بغداد  ، 5 االعدد ، مجلة الهندسة والتكنولوجيا، في المشهد الحضري وأثرهتشكيل واجهات المجمعات السكنية بد الرزاق،  عكمال نجيل . 1
  

جفافلة غريبة، الآليات القانونية في مواجهة البنايات الفوضوية، مذكرة تخرج لنيل شهادة الماستر في الحقوق، جامعة محمد خيضر بسكرة،    2 .
 .  16-12، ص   2014/2015
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 -  Ȗʟة:مʹاʯقʓة  مʷات هǽاʻن ذات بʨؔا ما تॼرةغالʨهʙʱهاومʱمها و إزالʙه ʦʱي ،   Șʡاʻلها مʴل مʴʱل

  .جʙيʙة مʢʢʵة تʱʶفʙʽ مʧ مʜاǽا الʺʨقع

غالॼا ما تʨؔن ذات بʻاǽات صلॼة و لائقة للʧȞʶ، مʺا ʳǽعلها قابلة للʨʺʻ و الʛȄʨʢʱ  : مʹاȖʟ دائʸة -

   .لʱʱؔامل مع أجʜاء الʺʙيʻة

  

       1: ةالعʦʵائॻ الʸʹاȖʟ ( الȜʴʹات ) أسॺاب ʡهʦر   -5-2
•   ʨʺʻلات الʙادة معȄانيزȞʶال.  

•   ʛʹʴلل ʅȄʛال ʧة مʛʳاله Șفʙمتʙوع .ʅȄʛال ʧة مʙافʨاد الʙه الأعʚال ؗل هॼʁʱن لاسʙʺاد الʙعʱاس  

  الʺʙيʻة. الʻقʟ في عʙد الʨحʙات الॽʻȞʶة وزȄادة الʢلʖ علʽها نʳॽʱة الهʛʳة الȄʛʶعة مʧ الʅȄʛ إلى  •

ʜ الʙʵمات.     • ʛؗʺة تʳॽʱب نʚʳة الʙيʙة شॽʶॽئʛن الʙʺال ʗʴॼأص 

•  ʴॼات أصॽانȞمات و الإمʙʵرة الʙة نʳॽʱد نʛʢة الʙيʙة شॽɿȄʛن الʙʺال ʗ.بها  

  –ارتفاع أسعار الأراضي والʷقȘ الॽʻȞʶة في الʺʻاȘʡ الʛسʺॽة والʱي تʱʺʱع ǼالʺʛافȘ العامة (مॽاه نॽʁة   •

  شʨارع مʻاسॼة).  –ؗهȃʛاء  –صʛف صʴي 

  ʺʵʻفʠ الʱؔالʅॽ.ضعف الاسʲʱʺارات الʨȞʴمॽة والقʢاع الʵاص في مʳال الإسȞان ال  •

•   .ʦارهʨʳǼ ʦهȃوأقار ʦائهʻأب ʧȞة الأهالي في سॼɼر 

6 - ʙائʚʱة في الॻʹȜʴات الʶॻʶʲʯال:  

 الॻʹȜʴة: تعʃȂʙ الʶॻʶʲʯات - 6-1

ǽعʛف الǼ ʟॽʸʴʱأنه ؗل تقʦॽʶ أو تʜʳئة عقارȄة ʛʽʰؗة على نʨʴ حʟʸ مʱفاوتة الʺʶاحات بهʙف        

الʺʙʴد    146/91تʳارȑ، صʻاعي)، ؗʺا ʙʴǽده الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ إنʳاز مॼاني مʨجهة لʷʻاȋ معʧʽ (سʻȞي، 

Ǽأنه "عʺلॽة تقʦॽʶ لقʢعة أو عʙة قʢع أرضॽة مʧ    07في الʺادة  لॽɿॽؔات تʛʽʹʴ شهادة الʱعʺʛʽ و تʶلॽʺها  

ؗانʗ قʢعة ناتʳة عʧ هʚا الʱقʦॽʶ مʧ شأنها أن    وȂذاملॽؔة عقارȄة واحʙة أو عʙة ملॽؔات مهʺا ؗان مʨقعها،  

  "  في تʙʽʽʷ بʻاǽة تʱʶعʺل

  معايير تصنيف التحصيصات السكنية  -6-2

  يʦʱ تʅॽʻʸ الʸॽʸʴʱات وفȘ معايʛʽ أهʺها: 

 
  .460-445، ص  2012، العدد الأول 28. د. قاسم الريداوي، مشكلة السكن العشوائي في المدن العربية الكبرى، مجلة جامعة دمشق، المجلد 1
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 وهي نʨعان:  :الॻʮʠعة العقارȂة  -6-2-1

وهي الأراضي الʱي أʗʺॽʀ علʽها الʸॽʸʴʱات العʺʨمॽة وهي داخلة ضʺʧ أملاك  :الʸلॻؒة العʦʸمॻة -أ

 الʰلǽʙة. 

وهي الأراضي الʱي ǽʺلؔها الʨʵاص وأʗʺॽʀ علʽها تʸॽʸʴات خاصة ȄʛʢǼقة شॽɺʛة   :الʸلॻؒة الʳاصة -ب 

  أو غʛʽ شॽɺʛة. 

  الॻʮʠعة القانʦنॻة: -6-2-2

 :إلىهي مȐʙ احʛʱام الʸॽʸʴʱات للʹʨاȌǼ القانʨنॽة الʺعʺʨل بها في مʙʽان الʱعʺʛʽ وʧȞʺȄ تॽʻʸفها    

 ؗل وʦʹȄالʺقامة على أساس الʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل Ǽه في مʙʽان الʱعʺʛʽ  وهي :تʶॻʶʲات شॻɸʙة -أ

 علىالʸॽʸʴʱات العʺʨمॽة لأنها تʵʹع لʶلʢة مʴلॽة مقʻʻة إضافة إلى الʸॽʸʴʱات الʵاصة الʺʜʳʻة 

 الॽʀʛʱة العقارȄة.  تʸॽʸʴات  مʲل:أساس الʺقايʝॽ العʺʛانॽة الʺʨʸʻص علʽها 

  هي تʸॽʸʴات خاصة تفʱقʛ لؔل الʛʷوȋ القانʨنॽة الʺʢلȃʨة في انʳاز: و شॻɸʙةتʶॻʶʲات غʙʻ  -ب 

  الʸॽʸʴʱات.

 اخʯلاف الهʭʻات الʗʯʸخلة:  - 6-3

هاته   إنʳاز  في  ملʣʨʴا  تʨʢرا   ʗفʛع  Ȑʛʰؔال الʜʳائȄʛة  الʺʙن  الʨʻʶات إن  في  خاصة   الʸॽʸʴʱات 

  ʦرق  ʛالأم صʙور   ʙعǼ وهʚا  في    26/ 74الأخʛʽة،  الاحॽʱاجات   1974/ 20/02الʺʕرخ   ʧȄʨؔت  ʧʺʹʱʺال 

ؗانॽʰʡ ʗعة  مهʺا  تعʺʛʽها   Ȍॽʴود مʙداخل ح  ʙجʨت الʱي  الأراضي  لʺʳʺل  الʺالؔة  الʰلǽʙة  لʸالح   العقارȄة 

  هاته الأراضي عامة وخاصة وتʦ حʛʸهʦ في: 

 الʗʯʸخلʦن العʦʸمʦʻن  -6-3-1

 هي الهʯʽات الʺȞلفة Ǽإقامة الʸॽʸʴʱات الॽʻȞʶة العʺʨمॽة داخل الʺʙيʻة وتʲʺʱل في:          

  ة:ǻالʮلʗ  -أ

Ȅʜة لأن الʙولة هي الʺʛʷع        ʛؗʺة الʢلʶام الʤة نʛʱف ʝȞة وتعॽلʴʺاعات الʺʳل الʲʺة تॽمʨʺة عʯʽهي ه

  ʦرق ʛور الأمʙʸȃا، وॽمʨʺاء ؗان خاصا أو عʨفي العقار س ʙʽحʨخل الʙʱʺوال ʛʢॽʶʺرخ في    74/26الʕʺال

20 /02 /1974  ʧʺʹʱʺل به   والʨي خʱة الǽʙـــل ʰالح الʸة لȄاجات العقارॽʱالاح ʧȄʨؔاخلة تʙلال الأراضي الʱا احــ
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  ʛʽʺعʱة للʙيʙج Șʡاʻات ومʸॽʸʴة تʙاز عʳإنǼ ةǽʙلʰال ʗقام ʛا الأمʚور هʙص ʧاء مʙʱواب ،ʛʽʺعـʱال Ȍॽــʴفي م

ان تʙخلها قʰل    .           1986وهʚا ʤǼهʨر الʺʻاȘʡ الȄʛʹʴة الʙʳيʙة وؗ

الة الʲʸلॻة للʙʻʻʴʯ والʤॻʢʹʯ العقارʥʻȂ الʥʻȂʙʷʲ   - ب ʦؕال:  

  ʦم رقʨسʛʺى الʹʱقʺǼ تʛهʣ ةʯʽه الهʚأن ه ʦرخ في    86/04للعلʕʺى    1986/ 03/01الʺʶت ʗو ؗان

الة العقارȄة الʺʴلॽة، و قʙ حʙد هʚا الʺʛسʨم مʨاردها الʺالॽة و مهامها و أهʙافها و Ǽعʙ تʛȄʛʴ الʨʶق   ʨؗاك الʚآن

العقارȑ الȑʚ يʟʻ على الʱغʛʽ  الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه    1990/ 11/ 08الʺʕرخ في    90/25العقارȄة ʙʸǼور القانʨن  

الة الʺʴلॽة   ʨؗاسʺها إلى ال ʛʽة و تغȄالة العقار ʨؗة الॽʺة و أهॽصلاح ʧلاد، وسع مʰداخل ال ȑالعقار ȑرʚʳال

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺى الʹʱقʺǼ ʧʽȄʛʹʴال ʧʽȄالعقار ʦॽʤʻʱو ال ʛʽʽʶʱرخ في    90/405للʕʺ22/02/1990ال  

الة العقارȄة الʺʴلॽة، و تʲʺʱل مهʺʱها في: الʺʱعلǼ Șإن  04/ 86الȑʚ ألغى الʺʛسʨم  ʨؗاء الʷ  

حॽازة ونقل جʺॽع الاحॽʱاʡات العقارȄة الʵاصة Ǽالʱعʺʛʽ لʶʴاب الʳʺاعات الʺʴلॽة، ؗʺا ʨʵǽل هʚا   -

 الأراضي...   الʺʛسʨم حॽازة العقارات لʶʴابها الʵاص والʻʱازل عʻها وأعʢاها حȘ الʛʸʱف وشʛاء

- ʤʻʱة مع الॽʻقʱة الʙاعʶʺال ʦǽʙة. تقȄق العقارʨʶض الʨة في خǽʙلʰة للȄة العقارʤافʴʺلل ʛʽʽʶʱوال ʦॽ  

 . 90/29الʦॽʤʻʱ العقارȑ الȑʛʹʴ أȑ احʛʱام قʨاعʙ الʱعʺʛʽ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن  -

وجهʱها  -  ʛʽغ في  اسʱغلالها  ومʻع  والʵاصة  العامة  الʺʷارȄع  خʙمة  في  وجعلها  الॽʺʻʱة  روح   ʘعǼ 

 .رȃةوجعلها في مأمʧ مʧ ؗل أشȞال الʺʹا

الة نʛʤة جʙيʙة على الʺʱʶقʰل والʺʲʺʱل في خʨض سॽاسة جʙيʙة مʧ أجل الʙخʨل في الاسʲʱʺار بʨʱسॽع      ʨؗلل

نʷاȋ هʚه الʺʕسʶة في مʙʽان الॽʀʛʱة العقارȄة الʱي لا تقʛʸʱ فقȌ على تهʯʽة الأراضي وȂعادة بॽعها بل إنʳاز  

  عقارȄة غॽʻة في جʺॽع الʰلǽʙات. سʻȞات فʛدǽة ؗانʗ أو جʺاॽɺة مع تʧȄʨؔ مʴفʤة  

الة الॻʹʟʦة لʥʻʴʲʯ وتʙȂʦʠ الʥȜʴ   -ج ʦؕالLAAD :1  

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺى الʹʱقʺǼ ʗʯʷرخ في    148/ 91أنʕʺع    18/08/01الǼاʡ ة ذاتॽمʨʺة عʶسʕوهي م

  صʻاعي وتʳارॼʡ ȑقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه وتʱʺʱع Ǽاسʱقلالॽة مالॽة وشॽʸʵة معȄʨʻة ولها أهʙاف مʻها: 

 القʹاء على الʧȞʶ غʛʽ الʴʸي.  -

  تʙʳيʙ الॽʶʻج العʺʛاني القʦǽʙ واسʸʱلاحه.  -

 الॽʁام بʛȄʨʢʱ الʯʽʰة الȄʛʹʴة وȂنʳاز مʙن جʙيʙة.  -
 

1  . ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  148-91الʕʺ1991-05 -12ال ʧȞʶال ʛȄʨʢوت ʧʽʶʴʱة لॽʻʡʨؗالة الʨاء الʷإنǼ Șعلʱʺوال  
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-  ʙيʙب جʨأسلǼ امॽʁال.ʧȞʶة في الʙيʙج ʦॽʂدخال مفاȂاء وʻʰة الॽفي عʺل 

 :الʗʯʸخلʦن الʦʳاص -6-3-2

القانʨن   في    ʤǼ90/29هʨر  للʨʵاص   1990/ 12/ 01الʺʕرخ  ʶǽʺح   ȑʚال  ʛʽʺعʱوال Ǽالʱهʯʽة   Șعلʱʺال

  ʦॽʤʻʱلل الة الʺʴلॽة  ʨؗلل Ǽإنʳاز الʸॽʸʴʱات في إʡار مʦʤʻ أو الʵʱلي عʻها  Ǽالʛʸʱف في ملॽؔاتهʦ سʨاء 

  والʛʽʽʶʱ العقارॼʡ ȑقا للقʨانʧʽ الʶارȄة الʺفعʨل في هʚا الʺʙʽان وتʦ حʛʸهʦ في: 

  الʦʳاص غʙʻ الʳʸالفʥʻ للإʟار القانʦني للʯعʙʻʸ   -أ

يʦʱ ذلʥ عʡ ȘȄʛʡ ʧلǽ ʖقʙم للʰلǽʙة للॽʴازة على شهادة الʱعʺʛʽ الʱي تʺʻح مʛʡ ʧف الʰلǽʙة اسʻʱادا  

، و Ǽعʙ حʨʸل الʺالʥ على هʚه الʷهادة ǽقʙم   ʛʽʺPDAU على تʨجʽهات الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة و الʱع

ʡلʖ رخʸة الʜʳʱئة أو الʻʰاء مع تقʦǽʙ دفʛʱ الʛʷوȋ الȑʚ يʦȞʴʱ في هʚا الʻʰاء أو الʟॽʸʴʱ وʙʴȄد ॽɿॽؗة  

إتʺام ما جاء  الʻʰاء وارتفاعه والأماكʧ الʺʸʸʵة للʺʶاحات الʛʹʵاء وفقا لʺȌʢʵ شغل الأرض، وفي حالة 

 ȋوʛʷال ʛʱشهادة  في دف ʖلʢǼ مʙقǽغلالʱة الاسॽخلالها   قابل ʧم ʧȞʺǽ يʱوال ʟॽʸʴʱا الʚاصة بهʵال

 .ȑدʛاء الفʻʰة الʸل على رخʨʸʴال ʧم ʦهʻȞʺʱل ʧيʙʽفʱʶʺة للॽʺد رسʨعق ʛȄʛʴت  

  الʦʳاص الʳʸالفʥʻ للإʟار القانʦني للʯعʙʻʸ   - ب

تʦ انʷʱار هʚا الʨʻع مʧ الʸॽʸʴʱات Ǽعʙ بॽع الأراضي الʵاصة مʛʡ ʧف مالʽؔهǼ ʦعقʨد عॽɾʛة دون   

الʺʛور Ǽالʺʸالح الʰلǽʙة الʺعॽʻة، وهʚا تفادǽا لعʺلॽات الʱهʯʽة الʱي تʨʱʶجʖ أمʨال ʡائلة مʧ أجل الʺʷʻآت 

ʰلا وهʚا راجع لॽɽاب ؗل الأساسॽة مʛʡ ʧقات وأرصفة وشȞॼات مʱʵلفة، وȄقع هʚا على عاتȘ الȞʶان مʱʶق

  الʛخʟ اللازمة لإنʳاز هʚه الʸॽʸʴʱات.                                   

6-3-3-  Ȏʙات أخʭʻه 

 .الʙʻʸوق الʻʡʨي للʨʱفʛʽ والاحॽʱاȋ ـ

 مʙيȄʛة الʻʰاء والʧȞʶ.  ـ

 .الʙʻʸوق الʻʡʨي للʧȞʶ ـ

 الʙيʨان الʻʡʨي للॽʀʛʱة والʛʽʽʶʱ العقارȑ.  ـ
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  الأول  الʖʲॺʸخلاصة 

   ʦل الفهʽهʶʱل ʥراسة وذلʙع الʨضʨʺǼ علقةʱʺات الʴلʢʸʺوال ʦॽʂالʺفا ʦل أهʸا الفʚخلال ه ʧا مʻاولʻت

خلال مʛاحل الʘʴॼ، ؗʺا وقفʻا على أهʦ وسائل الʺʛاॼʀة في الʱعʺʛʽ على اعॼʱار أنها إحȐʙ الʨسائل 

  للقʹاء على الʺʵالفات العʺʛانॽة.
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ʖʲॺʸاني:  الʰة الǺقاʙو أدوات ال ȏʙائʚʱع الȂʙʵʯة في الॻانʙʸالفات العʳʸال  

 ة ـــــ ـــمقʗم

دور مهʦ في تʽʤʻـʦ الʷʻاȋ العʺʛاني،    تʙʶʳʱ الʛقاǼة العʺʛانॽة الإدارȄة القʰلॽة في مʳال الʱعʺʛʽ و الʻʰاء     

سʨاء تعلȘ هʚا الʷʻاॽʰʡ ʟʵʷǼ ȋعي أو معȑʨʻ. لأن الʨʹʵع للʛقاǼة العʺʛانॽة الإدارȄة القʰلॽة مʧ شأنه أن  

 .ʧʽالفʵʺة للॽɺلة ردʽوس ʛʰʱي تعʱروسة، و الʙة مȄʛʸع ʝأس Șاءات الʺقامة وفʻʰع الʹǽ  

ॼعǽʙة للʙʴ مʣ ʧاهʛة الʻʰاء الفʨضȑʨ في الʺॼاحʘ الآتॽة حʱى تʧȞʺʱ  و تʙʶʳʱ الʛقاǼة العʺʛانॽة الإدارȄة ال     

 ʖʳǽ ،ʛʽʺعʱال الʳل بها في مʨʺات الʺعʺॽʤʻʱوال ʧʽانʨام القʛʱلأجل اح ʦȞʴʱتها في الʛʢॽس ȌʶǼ ʧالإدارة م

ʚا مȐʨʱʴ الʨثائȘ والʺ ʙʻʱʶات إتॼاع الʛقاǼة الإدارȄة الॼعǽʙة لʺʱأكʙ مʧ ضʺان تȘʽʰʢ الʨʱصॽات والʺلاحʤات وؗ

  الʺʱعلقة ʛʷʺǼوع الʻʰاء، و الʱي تʶاعʙ في معالʳة و احʨʱاء هʚه العʨʷائॽات في حالة حʙوثها.

تعʛʰʱ الʺʵالفات العʺʛانॽة أهʦ الʨʤاهʛ الʶلॽʰة الʺʛʷʱʻة في الॽʶʻج العʺʛاني للʺʙن الʜʳائȄʛة، ولا تʜال  

ʱي تقʨم بها شʡʛة العʺʛان عʧ الʺʵالفات  مʛʺʱʶة في الانʷʱار لعʙة أسॼاب، حʘʽ بʗʻʽ ذلʥ نʱائج الॽʁʴʱقات ال

العʺʛانॽة الʺʳʶلة على مȐʨʱʶ القʛʢ الʜʳائȑʛ، ناʥॽʂ عʧ الʺʵالفات الʤاهʛة للॽɻان الʱي لاحʻʤاها خلال  

 زȄارتʻا الʺʙʽانॽة للʺʢʻقة الʱي أثʛت ȞʷǼل سلʰي على جʺالॽة ومʤهʛ الʺʙيʻة. 
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  1الʙقاǺة العʙʸانॻة القʮلॻة: أدوات  - 1

تʻاول الʺʛʷع أرȃعة أقʶام مفʸل فʽها ॽɿॽؗة الʛقاǼة العʺʛانॽة القʰلॽة، في الفʸل الʲالʘ مʧ القانʨن     

الʺʕرخ   04/05الʺعʙل و الʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ  والʱعʺʛʽالʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة  12/1990/ 01الʺʕرخ في   29/ 90

  ، و الʺʲʺʱلة في أدوات و عقʨد الʱعʺʛʽ.2004/ 08/ 14في 

 :PDAUي للʯهʭʻة والʯّعʙʻʸ الȊʠʳʸ الʦʯجʻه - 1-1

أن: " الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ أداة للȌॽʢʵʱ الʺʳالي   29/90مʧ القانʨن  16نʗʸ الʺادة     

ʛʽʽʶّɦوال   ʧʽعǼ اʚة أخॽʻات الʺعǽʙلʰات أو الǽʙلʰة للॽانʛʺة العʯʽهʱة للॽهات الأساسʽجʨʱد الʙ ّɹ ǽ ،ȑʛʹʴال

  .ومʢʢʵات الॽʺʻʱة وȌॼʹȄ الॽʸغ الʺʛجॽɻة لʺȌʢʵ شغل الأراضيالاعॼʱار تʸامʦॽ الʱهʯʽة 

، مʨضʨع الʺȞʷǼ Ȍʢʵل عام فʹʗʢॼ  والɦّعʺʛʽالʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة  29/ 90مʧ قانʨن  18حʙدت الʺادة        

الأساسॽة الɦّي ʖʳǽ على هʚا الأخʛʽ أن Ȅʨʱʴǽها لؔي تʱـʦ الʺʸادقة علॽه. وهي   والʻقاȋالإʡار العام 

 :كالʱالي

-  ʴǽاعʢالق ʖʶات حǽʙلʰال ʧعة مʨʺʳة أو مǽʙاب بلʛع تʨʺʳالعام للأراضي على م ʟॽʸʵّɦد الʙ. 

ʜ الʺʸالح و الʷʻاʡات و ॽʰʡعة و مʨقع الʳʱهʜʽات الȐʛʰؔ و    - ʛؗʺة و تॽʻȞʶاني الॼʺع الॽسʨد تʙʴǽ

 .الهॽاكل الأساسॽة

ʙد مʻاȘʡ الʙʱخل في الأنʳʶة الȄʛʹʴة ؗالʺʻاȘʡ الʨاجʖ حʺايʱها.   - ّɹ ǽ  

 : مȊʠʳ شغل الأراضي - 1-2

  والʨʱسعرقاǼة مॼʶقة على عʺلॽة الʻʰاء  هʨ فʛض لأدوات الɦّعʺʛʽ في مʳال الʻʰاء،  ǽعʙ الهʙف الأسʺى     

 .في تʙʴيʙ الॽʶاسة العʺʛانॽة الʺʱʶقʰلॽة لʺʢʻقة ما للȞʴʱـʦ أكʛʲالعʺʛاني 

     .م الأراضياسʙʵʱا وȄʛʡقةلॽɿॽؔة  ودॽʀقةؗʺا أن مȌʢʵ شغل الأراضي ǽعʢي خʢة واضʴة    

الȄʛʢّقة الأنʳع   وȂتॼاعمʧ أجل رسـʦ تȌॽʢʵ مʱʶقʰلي مʛاقʖ ومʙروس للȞʴʱـʦ في الʨʱسع العʺʛاني للʺʙن، 

  لاسʙʵʱام الأراضي.

على أن "ʙʴǽد مȌʢʵ شغل الأراضي Ǽالʱفʽʸل في إʡار  29/90 مʧ  القانʨن رقـʦ 31وقʙ نʗʸ الʺادة     

فإن مȌʢʵ شغل   والɦّعʺʛʽ حȘ اسʙʵʱام الأراضي و الʻʰاء، ولهʚاتʨجʽهات الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة 

 :الأراضي

ǽعʧʽ الؔʺॽة الʙنॽا والقȐʨʸ مʧ الʻʰاء الʺʨʺʶح بها، الʺعʛʰ عʻها Ǽالʺʛʱ الʺȃʛع مʧ الأرضॽة الʺʻʽّhة خارج    -

 
  . 100-50، ص مرجع سابقجفافلة غريبة، .  1
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 .الʻʰاء، أو Ǽالʺʛʱ الʺȞعʖ مʧ أحʳام ؗأنʺاȋ الʻʰاǽات الʺʨʺʶح بها

-   ʨʺاحات العʶʺد الʙʴǽ آت ذاتʷʻʺة ؗالॽمʨʺآت العʷʻʺة للʸʸʵʺاقع الʨʺاء و الʛʹʵاحات الʶʺة و الॽم

 .الʺʸلʴة العامة، ʚؗلʥ تʢॽʢʵات و مʺʜʽات ʛʡق الʺʛور

 .Ȍॼʹǽ القʨاعʙ الʺʱعلقة Ǽالʺʤهʛ الʵارجي للʻʰاǽات   -

 ʙʴǽد الارتفاعات   -

لʨاجʖ حʺايʱها و تʙʳيʙها و  و الʺʻاȘʡ ا ʙʴǽد الأحॽاء و الʨʷارع و الʖʸʻ الʚʱؗارȄة و الʺʨاقع  -

  إصلاحها.

  ǽعʧʽ مʨاقع الأراضي الفلاحॽة الʨاجʖ وقايʱها و حʺايʱها.   -

 :الʮʹاء رخʶة  - 1-3

تʺʻح Ǽʺقʱʹاها الȘʴ للʟʵʷ (ॽɻॽʰʡا أو معȄʨʻا) Ǽإقامة   مʸʱʵة،هي قʛار إدارȑ صادر عʧ سلʢة     

 بʻاء جʙيʙ أو تغʛʽʽ بʻاء قائʦ قʰل الʙʰء في أعʺال الʻʰاء الʱي ʖʳǽ أن تʛʱʴم قʨاعʙ العʺʛان. 

 :تʤهʛ أهʺॽة رخʸة الʻʰاء ؗآلॽة للʨقاǽة مʣ ʧاهʛة الʻʰاء الفʨضॽɾ ȑʨʺا يلي   

  ةʸخʛال ʖالʡ ʧʽȞʺت ʨوع، و هʛʷض مʛغ Șʽقʴت  ʛʽʺّعɦة و الʯʽهʱال ʙاعʨام قʛʱاء مع ضʺان احʻʰال ʧم

و   ملائʦ للॽʴاةو الʻʰاء الʺʲʰʻقة مʧ الॽʶاسة الॽʻʡʨة للʱهʯʽة و الɦّعʺʛʽ و ذلǼ ʥإقامة نॽʶج عʺʛاني مʻʱاسȘ و 

 .ȑʨضʨاء الفʻʰال ʖائʨوش ʛاهʤم ʧخالي م  

  اءʻʰة الʸار رخʙة إصॽة لعʺلʺʤʻʺة الॽنʨالقان ʙاعʨف كʺا أن القʙته ȋوʛʷخلال ال ʧاءات و مʛي   الإجʱال

ʧʽازن بʨها إلى ضʺان تʽم علʨتق: 

  .: Ǽاحʛʱام قانʨن العʺʛان و الʴفاȍ على مقॽʹʱات و مʧ جهةالʺʸلʴة العامة - 

مʧ جهة مʳالات الʧȞʶ ؗالʳʱارة  : مʧ حʘʽ تلॽʰة احॽʱاجات الأفʛاد ؗالʺʕسʶات الʺʸلʴة الʵاصة- 

 .كالʻʸاعة ؗغʛʽها

 :رخʶة الʚʱʯّئة و خʶائʶها  -1-4

أن رخʸة الʜʳʱئة تȋʛʱʷ لؔل عʺلॽة تقʽʶـʦ لاثʧʽʻ أو عʙة    29/ 90مʧ القانʨن   57جاء في الʺادة      

  م07ʧ قʢع مʧ ملॽؔة عقارȄة واحʙة و عʙّة ملॽؔات مهʺا ؗان مʨقعها، وفي نʟ آخʛ ورد في الʺادة 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ176/91 ال   ʧة عʳة ناتॽع الأرضʢع القʨʺʳعة أو مʢن قʨؔأن ت ȋاʛʱاشǼ Șعلʱح يॽضʨت

  .ʱقʦॽʶ  مʧ شأنها أن تʱʶعʺل في تʙʽʷ بʻاǽةهʚا ال
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   الهʗم:رخʶة   -1-5

     ʟʻ60الʺادة ت  ʦن رقʨالقان ʧ29/90 مʛʽʺعʱة و الʯʽهʱالǼ Șعلʱʺم  ؗلي او   الʙع ؗل هʹʵǽ :"على انه

الʱقॽʻة  أعلاه، أو ؗلʺا اقʗʹʱ ذلʥ الʛʷوȋ 46 مادة  جʜئي للʻʰاء لʛخʸة الهʙم في الʺʻاȘʡ الʺʷار إلʽها في 

مʻاȘʡ   حʘʽ أن هʚه الʛخʸة لʗʶॽ لازمة لؔل عʺلॽة هʙم مهʺا ؗان مʨقع الʻʰاء، بل أن هʻاك  " و الأمॽʻة

  مʙʴودة ʻʺǽع هʙم الʻʰاǽات بها دون الʨʸʴل على رخʸة الهʙم و ذلʥ لاعॼʱارات خاصة.

  شهادة الʠʸاǺقة:    -1-6

ل الʻʰاء و أشغال الʱهʯʽة الʱي يʱؔفل بها إن اقʱʹى  يʱعʧʽ على الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة الʻʰاء عʙʻ انʱهاء أشغا    

الأمʛ ذلʥ اسʛʵʱاج شهادة مʢاǼقة الأشغال الʺʜʳʻ مع أحȞام  رخʸة الʻʰاء، فهي ملازمة لʛخʸة الʻʰاء، 

الʺʕرخ  29/90 مʧ القانʨن رقـʦ  75تॽʰʢقا لأحȞام ـ الʺادة  176/91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  54حʘʽ تʟʻ الʺادة  

رخʸة الʻʰاء عʙʻ انʱهاء أشغال الʱهʯʽة الʱي يʱؔفل بها   يʱعʧʽ على الʺʱʶفʙʽ م1990ʧ في أول  دʛʰʺʶǽ سʻة 

الʻʰاء إن رخʸة  أحȞام  مع  الʺʜʳʻة  الأشغال  مʢاǼقة  شهادة  اسʛʵʱاج   ،ʥذل  ʛالأم  .اقʱʹى 

مʢاǼقة الأشغال مع رخʸة   ॼات الʱي تʟʻ(يʱـʦ عʙʻ انʱهاء أشغال الʻʰاء إث   29/90مʧ القانʨن  75و ʚؗا الʺادة  

ʝلʳʺال ʝॽل  رئʰق  ʧالة مʴال ʖʶح  ʦلʶقة تǼاʢهادة مʷǼ اءʻʰالي) الʨل الʰق ʧو م ȑʙلʰي الʰعʷال.  

  الʯقʤॻʴ: شهادة    -1-7

      ʖلʢǽ ي وʻʰعقار م ʥلʺال ʦلʶاء تʻʰات الॽعʺل ʦـʽʤʻار تʡة هامة في إॽانʛʺقة عॽوث  ʦॽʶقʱشهادة ال ʛʰʱتع

 مʻه عʙʻما يʙȄʛ تقʽʶـʦ  هʚا العقار إلى أو عʙة أقʶام.

ʻّɦف26ȑʚʽ و وضʗʴ الʺاّدة   29/90مʧ القانʨن  59وقʙ أشارت إلى هʚه الʨثॽقة الʺاّدة        مʧ الʺʛسʨم ال

ॽʰʡعʱها، حʘʽ اعʛʰʱتها مʛʳد وثॽقة تʧʽʰ شʛوȋ إمȞانॽة تقʽʶـʦ ملॽؔة عقارȄة مॽʻʰة إلى قʧʽʺʶ أو   176/91

 عʙّة أقʶام. 

و تʙʳر الإشارة هʻا إلى أن شهادة الɦّقʦॽʶ تʱʵلف عʧ رخʸة الʜʳʱئة، فهʚه الأخʛʽة لازمة في ؗل عʺلॽة      

  . الʺॽʻʰة دون قʢع الأراضي" العقارات  تقʽʶـʦ لقʢعة أرضॽة أو أكʛʲ، بʻʽʺا تȋʛʱʷ الأولى لعʺلॽات 

1-8-   :ʙʻʸعʯّشهادة ال                                   

  وتʜوʙȄهالʱي تʵʹع لها الأرض الʺعॽّ̒ة  والارتفاقات هي شهادة معلʨمات تʙʴد للʺعʻي حقʨقه في الʻʰاء      

 ʙي قʱّاء الʻʰة الʸام رخȞاء مع أحʻʰال ʧه مʱغاي ʦـʳʶʻت Ȑʙم ȑر إلى أʨ ّy ʱأجل أن ي ʧمات مʨه الʺعلʚبه

.ʥذل ʙعǼ هاʰلʢǽ  

  فالʺʛʷع لـʦ يلʜم الʺعǼ ʧʽّ̔ʻالعʺلॽات العʺʛانॽة الʨʸʴل على هʚه الʷهادة بل جعلها اخॽʱارȄة. 
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  : الॺعǻʗةالʙقاǺة العʙʸانॻة أدوات  - 2

وجʖ اعʱʺاد جانʖ   تʦ مʛاقʱʰه قʰل الانʢلاق في أشغال الʻʰاء مʧ قʰل الʳهات الʺعॽʻة،لʹʺان تʙʽʶʳ ما     

تॽʶʱؔه هʚه الʛقاǼة الإدارȄة مʧ   آخʛ مʧ الʛقاǼة وهي الʛقاǼة الॼعǽʙة، والʱي تʨؔن أǽʹا أثʻاء الأشغال، ولʺا

ʺʙ عʺʽها في عʺلॽا في مʛاॼʀة  والʨسائل الʱي تعʱ أهʺॽة وجʖ الʱعʛف على أهʦ الأجهʜة الʱي تʨʱلاها والإجʛاءات 

  .الʻʰاء

2-1 - :ȏʗلʮي الʮعʵال ʛلʱʸال ʛॻدور رئ              

تʙʽʽʷها.          ʙعȃو أثʻاء  لها   ʟخʛʺال الʻʰاǽات  ʛʺǼاॼʀة   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ  ʟʱʵǽ 

ʻما ي Șان وفʛʺة الع ʛؗح ʦॽʤʻة تॽولʕʶم ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽل رئʽʺʴع على تʛʷʺص الʛح ʧا مʚوه  ʟ

 ʙعام أو خاص، وق ʟʵع إلى شǼاء تاʨه سʱيʙبل ʦॽقع على إقلǽ اءʻة ؗل بॼʀاʛʺǼ اʹǽم أʜʱلȄن، وʨه القانॽعل

مʻح القانʨن مʨʺʳعة أدوات لʶʱهʽل مأمʨرȄة الʺȞلف Ǽالʺʛاॼʀة سʨاء أثʻاء إنʳاز الأشغال أو عʙʻ الانʱهاء مʻها،  

  ʝلʳʺال ʝॽاص رئʸʱاخ ʧʺخل ضʙي تʱالات الʴق إلى الʛʢʱʻوع  وسʛة في الفॼʀاʛʺفي ال ȑʙلʰال الʷعʰي 

  :الʱالॽة

2-1 -1 - :ʘʻفʹʯعة الأشغال أثʹاء الǺاʯم  

الʺʛخʟ   لʧȞʺʱʱ الʳهات الإدارȄة مʺʲلة في رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ، مʧ أداء مهامها الʛقابॽة يلʜʱم    

لǼ ʨالʻʰاء Ǽإعلامها في حالة الʙʰء فعلॽا ॼʺǼاشʛة أعʺال الʻʰاء لʱقʨم الإدارة بʙورها الʛئʶॽي اتʳاه هʚه الʻʰاǽة،  

 ʜنا لها ؗالʨلة قانʨʵʺدة الʙعʱʺسائل الʨخلال ال ʧه  مʚعلقة بهʱʺة الॽʻقʱال Șثائʨال ʖلʡات، وǽاʻʰة للॽانʙʽʺارات الȄ

  : الأخʛʽة، وفي ما يلي سʛʢʱʻق إلى الʨʢʵات ؗʺا يلي

 :الإعلان عʥ افʯʯاح الʦرشة   -أ

الʺʱعʺʢʺǼ ȘاǼقة    20 / 07 / 2008الʺʕرخ في 08 / 15مʧ القانʨن رقʦ  56 حʖʶ نʟ الʺادة   

الʺʸʱʵة Ǽالʛʷوع في   الʻʰاǽات، فإنه على الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة إدارȄة ʜʺǼاولة الʻʰاء، إعلام الʶلʢات 

جʨهȑʛ لʶʱهʽل عʺلॽة مʛاॼʀة الʻʰاء  الأشغال، وʶȄʺى اصʢلاحا " الȄʛʸʱح Ǽانʢلاق الأشغال " وهʨ إجʛاء

 : فʱة مʛئॽة مʧ الʵارج وتʨضح فʽهامʧ ذات الʺʛسʨم إلʜام الʺʱʶفʙʽ بʨضع لا51 وأضافʗ الʺادة 

 .اسʦ صاحʖ الʺʛʷوع ومʖʱȞ الʙراسات والʺʕسʶة الʺȞلفة Ǽالانʳاز - 

 .تارȄخ افʱʱاح الʨرشة والʱارȄخ الʺʨʱقع لانʱهاء الأشغال  - 

  .مʛاجع رخʸة الʻʰاء الʺʺʨʻحة ونʨع الʻʰاء - 
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  : الȂʚارات الʗʻʸانॻة  - ب

على أنه"  04/ 05 مʧ القانʨن رق06ʦ الʺعʙلة Ǽالʺادة  90 / 29 مʧ القانʨن رقʦ 73 تʟʻ الʺادة   

ʚا الأعʨان الʺʕهلʧʽ قانʨنا زȄارة   الʻʰاǽات في ʨʡر الإنʳاز ʖʳǽ على رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ وؗ

في أȑ الʵاصة Ǽالʻʰاء والاʡلاع علʽها  والॽʁام Ǽالʺعايʻات الʱي يʛونها ضʛورȄة و ʡلʖ الʨثائȘ الʱقॽʻة

 ʗوق. 

 الȖʲ في ʟلʔ الʗʹʯʴʸات الʯقʹॻة الʯʸعلقة Ǻالʮʹاء:   -ج 

للʺʙʻʱʶات الʱقॽʻة   يʨʱلʙ على حȘ الȄʜارات الʺʙʽانॽة الʺʛʢʱق إلॽه في الفقʛة الʶاǼقة مʛاॼʀة الʻʰاء ومʢاǼقʱه

له أو  الʺʱعلقة Ǽه، ولهʚا ǽعʙ مʧ واجʖ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلʡ ȑʙلʖ هʚه ʨؗأو م ʥالʺال ʧم Șثائʨال

   : صاحʖ الʺʛʷوع أو مʺʲله،  هي ؗالآتي

 الȄʛʸʱح Ǽفʱح الʨرشة.  -

 رخʸة الʻʰاء.   -

 ء رخʸة الهʙم عʙʻ الاقʱʹا -

 مʯاǺعة الأشغال عʹʗ انʯهائها :  -2-1-2

   ʟن ʖʶ56الʺادة ح   ʦن رقʨالقان ʧرخ في  90 / 29مʕʺ01 /ال/ʛʰʺʶǽة   1990 دʯʽهʱالǼ Șعلʱʺال

والʱعʺʛʽ يʧʽʰʱ أنه: على الʺالʥ مʲلʺا ألʜم في بʙاǽة الأشغال إجʛاء اسʙʸʱار فʱح الʨرشة، ॽɾه مǼ ʛʰʳإشعار  

  رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلǼ ȑʙانʱهاء الأشغال والʨʸʴل على شهادة الʺʢاǼقة وهʚا ما سʻʱʻاوله ॽɾʺا يلي: 

  الȂʙʶʯح Ǻانʯهاء الأشغال:  -أ

     ʗʸ57الʺادة ن ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧعلى أن: " .91 / 176م.ʧيʙʽفʱʶʺدع الʨاء   . يʻʰة الʸرخ ʧم

ʧʽالأشغال (30) خلال أجل ثلاث ʧهاء مʱخ الانȄتار ʧاء مʙʱما ابʨعلى   ي ʙʽʷȄو ʧʽʱʵʶفي ن ʙعǽ اʴȄʛʸت

ن تʛسل نʵʶة  الʰلȑʙ لʺȞان الʻʰاء مقابل وصل إيʙاع  الانʱهاء مʧ هʚه الأشغال وذلǼ ʥʺقʛ الʺʳلʝ الʷعʰي

Ǽالʱعʺʛʽ على مȐʨʱʶ الʨلاǽة ...".. وعلॽه على الʺʛخʟ لʨ أن ǽعلʦ   مʧ الȄʛʸʱح إلى مʸلʴة الʙولة الʺȞلفة

الʺʛخʟ بها والغʛض مʧ هʚا الȄʛʸʱح هʨ تʺʧʽȞ الʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة مʧ   الإدارة Ǽانʱهاء أعʺال الʻʰاء

   .الॽʀʙقة لأشغال الʻʰاء الʺʱʻهॽة الॽʁام Ǽالʺعايʻة

 :الʠʸاǺقةاسʗʶʯار شهادة   -ب

وتʛʴص علʽها الإدارة لʹʺان  ، تعʙ شهادة الʺʢاǼقة أهʦ آلॽة أو وسʽلة تʹʺʧ الʱأكʙ مʧ الʛقاǼة الॼعǽʙة

ولهʚه الأهʺॽة الʱي تʱʺʱع بها جعلها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  الʱعʺʛʽ، رخʸة الʻʰاء وقʨانʧʽ مʢاǼقة الʻʰاء لʺʨاصفات 
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الʱي تʟʻ  90/ 29 مʧ القانʨن رقʦ 56 وجॽȃʨة على خلاف شهادة الʱعʺʛʽ، وهʚا الأمʛ الȑʚ أكʙته الʺادة 

على أنه : " ʖʳǽ على الʺالʥ أو صاحʖ الʺʛʷوع أن ʷǽعʛ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلǼ ȑʙإنهاء الʻʰاء  

  " .Ǽقةلʶʱلʦ له شهادة الʺʢا

 الأمǺ ʙالهʗم:   -ج 

 ʙʴأجل ال ʧان مʛʺات العʺॽʤʻوت ʧʽانʨالفة لقʵʺات الǽاʻʰم الʙة هॽة صلاحʸʱʵʺة الʢلʶع الʛʷʺح الʻم

مʧ هʚه الʤاهʛة، ومʴارȃة أشȞال الʻʰاءات الفʨضȄʨة، وردع الʺʵالفʧʽ ودفعهʦ لاحʛʱام القʨانʧʽ، حʘʽ بʧʽ أنه  

خʛʽʢة للأحȞام القانʨنॽة الॽʺॽʤʻʱة الʶارȄة الʺفعʨل، ʧȞʺǽ للʶلʢة في حالة إنʳاز أشغال بʻاء تʱʻهʸǼ ʥفة  

سʱعʳالॽة لاسʙʸʱار أمʛ بʨقف الأشغال، ؗʺا ʧȞʺǽ أن تʛفع دعȐʨ أمام  الإدارȄة أن تلʳأ لʺغʛفة الإدارȄة الا

ها،  الغʛفة أǼ ȑأمʛ القاضي الفاصل في الʺʨضʨع، أما ʢʺǼاǼقة الʺʨاقع والʺʷʻآت مع رخʸة الʻʰاء و إما هʙم

  ʦن رقʨة   04/05إلا أن القانȄة الإدارʢلʶى الʢام، وأعȞه الأحʚألغى ه ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨلقان ʦʺʱʺل والʙالʺع

على أنه: "عʙʻما يʜʳʻ الʻʰاء دون رخʸة، يʱعʧʽ على العʨن    4مʛȞر   76سلʢة واسعة، حʘʽ تʟʻ الʺادة  

الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ والʨالي الʺʧʽʸʱʵ    إرساله إلى رئʝॽ الʺʕهل قانʨنا تʛȄʛʴ مʛʹʴ إثॼات الʺʵالفة، و

  ساعة. (72) في أجل لا يʱعȐʙ اثʧʽʻ وسॼعʨن 

  : مʗيȂʙة الʯعʙʻʸ والʮʹاء - 2-2

ʚلʥ  أدوات الʱعʺʛʽ وȂعʙاد هي ॼɺارة عʧ هʯʽة رقاǼة مॼاشʛة تقʨم ʱʺǼاǼعة             تʙʴيʙ الʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة   وؗ

ة الʱعʺʛʽ    وأǽʹالʚلʥ، ؗʺا تقʨم Ǽإصʙار رخʟ الʙʱخل على الʺʳال   ʛؗة حॼʀاʛةمॽɺʨاءات    ونʻʰةالॼʀاʛوم    Ȑʙم

  مʢاǼقʱها للȄʛʷʱع الʺʨʸʻص Ǽه. 

  :العʙʸانشʟʙة   - 2-3

    ॽʴʺة الǽاني وحʺاʛʺر العʨʢʱال الʳات، في مʺॽʤʻʱعات والȄʛʷʱال Șʽʰʢعلى ت ʛهʶǽ ȑʚʽفʻة. جهاز تʯʽʰوال Ȍ    

في       ودورها  الʨلاǽة)  (الʰلǽʙة،  الʺʸʱʵة  الʺʸالح  ǼالȘʽʶʻʱ مع مʱʵلف  نʷاʡاتها  العʺʛان  تʺارس شʡʛة 

الʺʛتॼؔة،   الʺʵالفات  تʽʳʶل   ʨان هʛʺالع الʺʵالفة    وʱȄعʳʺǼ ʧʽال  إثॼات   ʛʹʴم ʛȄʛʴت الʺʕهل  العʨن  على 

لإلى رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ    وȂرساله  والفʨضȑʨ هʚا مʧ أجل القʹاء على انʷʱار الʧȞʶ الʺʵالف    وؗ

ȑʚة.  والʻيʙʺال ʛهʤة على مॽʰرة سلʨʸǼ ʛثʕي  
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 : ئȏʙ الʳʸالفات العʙʸانॻة في الȂʙʵʯع الʚʱا - 3

                                                    1تعȂʙفها: - 3-1

تʳاوزات الʱي تʙʴث على غʛʽ قانʨنॽة تلȘʴ الʹʛر Ǽالॽʶʻج الȑʛʹʴ حʘʽ تʲʺʱل في  هي مʺارسات      

ʳʱؗاوز معامل    والʱعʺʛʽالʱي حʙدتها شʛوȋ الʱهʯʽة    والʺقايʝॽمȐʨʱʶ الʺʳال الʺʻʰي Ǽالʱعȑʙ على الʙʴود  

ʱعʺʛʽ الʺʨʸʻص  أشغال بʻاء مʵالف أو غʛʽ مʢابȘ لقʨاعʙ ال، او  شغل الأرض أو معامل اسʽʱلاء الأرض 

  علʽها ضʺʧ مʱʵلف الʺʛاجع القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽإنʱاج العʺʛان (سʧȞ، تʳهʜʽات...إلخ).

  ʦاهʶه الʺʺارسات تʚل ه  ؗʘʽهحȄʨʷم  في تʙوع  (...اجهاتʨاء، الʻʰأشغال الأرض، ال) انيʛʺج العॽʶʻال ʝانʳت. 

   2: العʙʸانॻة الʦʸجʦدة في الʶॻʶʲʯاتأنʦاع الʳʸالفات  - 3-2

-  ʙاء على أرض ذات عقʻة بʸون رخʙة بǽاʻب ʙʽʽʷة تॽؔومل 

 تʳاوز معامل شغل الأرض  -

 تʳاوز الʺʶاحة الʺॽʻʰة الʺʷار إلʽها في معامل الاسʽʱلاء على الأرض  -

-   ʖالغال Ǽالʻʰاǽة و هʨ في  الʵاص  Ǽه   ʟخʛʺال مʛʱ أʡ ȑابȘ أرضي +    13عʙم احʛʱام الارتفاع 

 ʧʽقǼاʡ 

- ʽة الغॽؔمل ʧء مʜلاء على جʽʱالاس ʛ 

 تعʙيل الʨاجهة و إنʳاز مʻافʚ غʛʽ مقʛرة او غʛʽ قانʨنॽة  -

 عʙم وضع اللافʱة الʱي تʗʰʲ مʛاجع خʸة الʻʰاء الʵاصة Ǽالʨرشة  -

 عʙم الȄʛʸʱح Ǽانʢلاق الأشغال -

 عʙم الȄʛʸʱح Ǽانʱهاء الأشغال. -

3-3 - ʙائʚʱة في الॻانʙʸالفات العʳʸني للʦالقان ʗʹʴال: 

 الʥʸʷʯʸ الʹʢام العام للغاǺات:  1984جʦان  23الʓʸرخ في  84- 12القانʦن  - 1- 3-3

الʻʰاء، حʘʽ تʟʻ الʺادة   الغابॽة دون رخʸة  الʻʰاء في الأملاك  مʧ    77والȑʚ نʟ على مʵالفة 

 على ما يلي:  1984جʨان  23الʺʕرخ في   84- 12القانʨن  

 
جيجل، مذكرة مكمة لنيل شهادة الماستر تخصص -مدينة الطاهير، ركروك عبد السلام، المخالفات العمرانية و أثرها على النسيج الحضري، حالة  . بو جوجو مهدي1

  .09، ص 2014/2015تسيير التقنيات الحضرية، جامعة العربي بن مهيدي أم البواقي، دفعة 

  . الʺʱعلʛʷǼ Șوȋ الإنʱاج الʺعʺارȑ و مʺارسة مهʻة الʺهʙʻس الʺعʺارȑ  1994/ 05/ 18الʺʕرخ في   07/ 94 الȄʛʷʱعي الʺʛسʨم . 2
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ʦ أو مʜʵن لʳʱارة الʖʷʵ أو الʺʳʱʻات الʺʱʷقة مʻه   - ʛؗأو م ʖʷʵع الʻʸة ورشة لǽع إقامة أʻداخل م

  ʧقل عǽ ʙعǼ ة أو علىॽʻʡʨة الॽات.   500الأملاك الغابǼالغاǼ لفةȞʺزارة الʨال ʧة مʸها دون رخʻم ʛʱم  

مʻع إقامة أȑ فʛن للʝॼʳ أو الʛʽʳ أو مʻʸع للأجʨر أو القʛمʙʽ أو أǽة وحʙة أخȐʛ قʨȞǽ ʙن نʷاʡها   -

 فة ǼالغاǼات.مʙʸرا للʛʴائȘ داخل الأملاك الغابॽة الॽʻʡʨة دون رخʸة مʧ الʨزارة الʺȞل

-  ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽرئ ʧة مʸدون رخ ʖʷʵال ʧȄʜʵʱة لʛʽʤخ أو حʨؗ ة أوʺॽخ ȑع إقامة أʻم

  Ǽعʙ اسʷʱارة إدارة الغاǼات.

-   ʧȄʛʱم ʨلʽؗ ʧقل عǽ ʙعǼ ة أو علىॽʻʡʨة الॽداخل الأملاك الغاب ʖʷʵال ʛʷʻع لʻʸم ȑع إقامة أʻم

  اǼات. كلʦ) مʻها دون رخʸة مʧ الʨزارة الʺȞلفة Ǽالغ2(

وعلॽه فإن الʻʰاء في الأملاك الغابॽة أو Ǽالقʛب مʻها ʱʴǽاج إلى رخʸة خاصة مʧ الإدارة والهʙف مʧ هʚه 

  الʛخʸة هʨ مʻع الاعʙʱاء على الأملاك الغابॽة وحʺايʱها مʧ الʺʵاʛʡ الʱي قʙ تʙʴث في الʺʱʶقʰل. 

3-3 -2 -  ʤرق ʙرخ في   85- 01الأمʓʸ1985اوت  13ال : 

راضي قʙʸ الʺʴافʤة علʽها، ʙʴǽد هʚا الأمʛ القʨاعʙ الإدارȄة للʛʽʽʶʱ  مʱعلȘ بʙʴʱيʙ قʨاعʙ شغل الأ

العقارȑ في مʳال الʱعʺʛʽ والʱهʯʽة العʺʛانॽة وقʨاعʙ شغل الأرض قʙʸ الʺʴافʤة علʽها وحʺايʱها مʧ حʙوث  

  مʵالفة الʻʰاء دون الʨʸʴل على رخʸة: وتʟʻ هʚه القʨاعʙ على أنه: 

معȑʨʻ خاص أو عʺʨمي، لʸʴǽ ʦل على رخʸة بʻاء سلʺʱه له  لا ʨʳǽز لأȑ شॽʰʡ ʟʵعي أو   -

الʶلʢة الʺʨʵلة قانʨنا أن يॼاشʛ أو ʦॽʁǽ بʻاء ʅॽؗ ؗان مʨقعه أو نʨعه أو اسʱعʺاله سʨاء تʹʺʧ أسʶا  

  ʛʽʽأو تغ ʨادة في العلȄʜاء أو الʻع بॽسʨة أو تʙيʙأة جʷʻف مʙهʱʶالأشغال ت ʗاء ؗانʨها سʻʺʹʱي ʦأو ل

Ȅزʨاجهة أو تʨارجي.في الʵعه ال  

  لا تʴل أȑ رخʸة إدارȄة ॽؗفʺا ؗان نʨعها ومهʺا ؗانʗ الʶلʢة الʱي تʶلʺها مʴل رخʸة الʻʰاء. -

يهʙم ؗل بʻاء ʙʽʷǽ دون رخʸة بʻاء قʰلॽة وتعاد أماكʻه إلى حالʱها الأصلॽة على نفقة الॼاني الأصلي   -

 .Ȑʛعات الأخǼاʱʺالǼ اسʶʺدون ال 

  : الʯʸعلǺ Ȗالʯهʭʻة والʯعʙʻʸ 1990دʙʮʸʴǻ   01الʓʸرخ في  29- 90القانʦن  - 3- 3-3

ǽعʙ مʛحلة جʙيʙة جادة وفعلॽة وحاسʺة لȘʽʰʢʱ قʨاعʙ الʷʻاȋ العʺʛاني الʛامي إلى تʦॽʤʻ إنʱاج الأراضي  

  Ȍॽʴʺال وقاǽة  وأǽʹا   ʧȞʶال وʣائف   ʧʽب والʺʨازنة  للأراضي   ȑادʸʱالاق  ʛʽʽʶʱال إʡار  في   ʛʽʺعʱلل القابلة 
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ॽʻʡʨة الʙʳيʙة للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، وقʙ والʺʶاحات والʺʨاقع الʺॽʺʴة على أساس احʛʱام مॼادȏ وأهʙاف الॽʶاسة ال

  جاء هʚا القانʨن لʙʴʱيʙ عʙة نقاȋ نʛؗʚ مʻها ما يلي: 

  حʙد الأحȞام القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة الʵاصة Ǽالʷʻاȋ العʺʛاني.  - 

 -   .ʛʽʺعʱأدوات الǼ ʅȄʛعʱال 

ʚا تʙʴيʙ الʺʵالفات ووضع العقȃʨات الʺقʛرة.    -    تʙʴيʙ الʳهات الʺȞلفة ǼالʛقاǼة وؗ

 نʟ على مʱʵلف الʷهادات والʛخʟ الإدارȄة.  - 

3-3 -4 -    ʤرق ȏʘʻفʹʯم الʦسʙʸرخ في    91-175الʓʸ28ال    ȏة   1991ماʭʻهʯالعامة لل ʗاعʦد القʗʲǻ

  والʯعʙʻʸ والʮʹاء 

ة والʱعʺʛʽ والʻʰاء الʱي تʙʴد الʛʷوȋ الʱي تʨʱفʛ في Ȍॼʹǽ هʚا الʺʛسʨم القʨاعʙ العامة للʱهʯʽة العام

  ʦن رقʨام القانȞقا لأحॼʡاء، وʻʰأجل ال ʧئة الأراضي مʜʳع تȄارʷرخ في    90-29مʕʺ01ال    ʛʰʺʶǽ1990د  

  والʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، فعʙم العʺل بهʚه القʨاعʙ يʕدȑ إلى الʨقʨع في مʨʺʳعة مʧ الʺʵالفات أهʺها: 

  :اء والʙʠق الʓʸدǻة إلॻهمʳالفة مʦقع الʮʹ  -أ

نʛʤا للأهʺॽة الʱي ǽقʙʱيها مʨقع الʻʰاء والʛʢق الʺʕدǽة إلॽه فإنه ʧȞʺǽ حʙوث مʵالفة على مʨʱʶاها،  

ومʻه ʧȞʺǽ رفʠ رخʸة الʻʰاء أو رخʸة الʜʳʱئة للأرض مʧ أجل الʻʰاء أو مʴʻه شʢȄʛة احʛʱام الأحȞام  

  الʺعʺʨل بها وهʚا في ؗل مʧ الʴالات الʱالॽة:الʵاصة الʨاردة في القʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات 

إذا ؗانʗ الʻʰاǽات مॽʰʡ ʧعʱها أن تʺǼ ʝالʶلامة والأمʧ العʺʨمي مʧ جʛاء مʨقعها أو حʳʺها أو   -

 اسʱعʺالها. 

إذا ؗان الʻʰاء أو الʱهʯʽة مقʛرة في أرضॽة معʛضة للأخʢار الॽɻॽʰʢة مʲل الॽɿʹانات والانʛʳاف أو  -

  . انʵفاض الȃʛʱة أو الʜلازل

  إن ؗانʗ الʻʰاءات أو الʱهʯʽة Ǽفعل مʨضعها وحʳʺها مॽʰʡ ʧعʱها أن تʨؔن لها عʨاقʖ ضارة Ǽالʯʽʰة.  -

  ʧȞʺǽ رفʠ رخʸة بʻاء عʺارة أو مʨʺʳع عʺارات لا تʸل إلʽها الʛʢق العʺʨمॽة أو الʵاصة.  -

بʻاǽة على Ǽعʙ ونʛʤا لʺʢʱلॼات حفȎ الʴʸة والأمʧ وʡʺأنʻʽة العʺارة الʺʜمع انʳازها فلا ʨʳǽز إقامة   -

 .) أمʱار مʧ مʨʴر الǽ6ȘȄʛʢقل عʧ سʱة (
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 مʳالفة مʦقع الʮʹاءات وحʸʱها:  - ب

  لʱفادȑ الʨقʨع في هʚا الʨʻع علʻʽا إتॼاع ما يلي: 

تʖʳʴ الفʴʱات الʱي تʛʽʻ غʛف الʺʶاكǼ ʧأȑ جʜء   الʻʰاءات الʱي تقام في ملॽؔة واحʙة ʖʳǽ أن لا -

  مʧ العʺارة. 

ʖʳǽ أن ʱʶǽفʙʽ نʸف مʧ العʺارة على الأقل مʧ الʨاجهة الʺʲقȃʨة Ǽالفʴʱات الʺʱʶعʺلة لإنارة غʛف   -

.ʧȞʶʺال  

  ʖʳǽ وضع ؗل مॽɿॽȞǼ ʧȞʶة تʳعل نʸف عʙد الغʛف تʢل على الʨاجهة.  -

 رض):تʱاوز معامل شغل الأرض (كʰافة الʮʹاءات في الأ   -ج 

إن الʲؔافة القȐʨʸ للʻʰاءات في أجʜاء الʺʻاȘʡ الȄʛʹʴة أو الʺعʺʨرة ǽعʛʰ عʻها Ǽالʻʱاسʖ بʧʽ الʺʶاحة  

 .ʙواح ȑاوʶعة الأرض (أو معامل شغل الأراضي) وتʢاحة قʶافي ومʸاء الʻʰة خارج الॽالأرض  

خارج الأجʜاء الȄʛʹʴة مʧ  وتʙʴد تॽʤʻʺات خاصة Ǽالʲؔافة الʺقʨʰلة تॼعا لʺʱʵلف أنʨاع الأراضي الʱي تقع  

 الʰلǽʙة.

  مʳالفة الʦʸاصفات الʯقʹॻة لॻʮʠعة الأماكʥ (مʢهʙ الʮʹاǻات):   -د

 ʙاعʨام وقȞع لأحʹʵالي فهي تʱالȃو ،Șʡاʻʺاقي الǼ ʧها عʜʽʺي تʱها الʱعॽʰʡها وʸائʸقة خʢʻلؔل م

  تʤʻʺها فʺʵالفة هʚه الأحȞام تʕدȑ إلى ارتؔاب مʵالفة وȃالʱالي فإنه: 

الʻʰاء أو مʴʻها مقʙʽة ǼأحȞام خاصة إذا ؗانʗ الʻʰاǽات والʺʷʻآت الʺʜمع بʻاؤها    ʧȞʺǽ رفʠ رخʸة -

  ʛʣاʻʺوال ʦاورة والʺعالʳʺال ʧة الأماكॽʺأهǼ ع أوǼاʢالǼ ارجيʵها الʛهʤها أو مʺʳقعها وحʨʺǼ ʝʺت

ʚا Ǽالʺʴافʤة على الʺعالʦ الأثȄʛة.   الॽɻॽʰʢة أو الȄʛʹʴة وؗ

- ʳʴة في الʡاʶǼ اتǽاʻʰال ȑʙʰأن ت ʖʳǽ ادʸʱة مع الاقॽاشʺʱʺاد الʨʺعʺال الʱواس ʛهʤʺة في الʙووح ʦ

 .ʛʤʻʺام في الʳʶة والانʻيʙʺالعام لل ʥاسʺʱأجل ال ʧم ʥاء وذلʻʰح في الॽʴʸال  

  : عʗم احʙʯام العلʦ الʙʸخǺ ʝه  -ه 

ʧȞʺǽ رفʠ رخʸة الʻʰاء على علǽ ʨفʨق معʙل علʨ الʻʰاǽات الʺʳاورة في الʺʻاȘʡ الʺॽʻʰة Ǽعʙ تʜʳئʱها  

  والʱي تʺʲل وحʙة في الʺʤهʛ وتقع في مʻاȘʡ حʹȄʛة ʨȞǽن فʽها الʺȌʢʵ العʺʛاني قʙʽ الʺʨافقة. 
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 :  عʗم إقامة الॻʴاج  - و

ʖʳǽ إنʳاز الॽʶاج Ǽانʳʶام ؗامل مع الʻʰاǽات الʛئॽʶॽة ضʺʧ احʛʱام القʨاعʙ الʺعʺارȄة والʻʰاء، ولا       

) ʧʽعȃوأر ʧȄʛʱاج مॽʶارتفاع ال Ȑʙعʱز أن يʨʳǽ2.40قل  م) عǽ هʻي مʻʰʺء الʜʳور والʛʺق الʛʡ لʨʡ لى

) ʧʽʶʺوخ ʛʱم ʧ1.50ع .ʅॽصʛال ʧلاقا مʢم) ان  

ȏ-  اءʙʷʳاحات الʴʸعلى ال ȏʗعʯال  

ʧȞʺǽ رفʠ رخʸة الʻʰاء إذا ؗانʗ الʺʶاحات الʛʹʵاء الʺʨجʨدة تعʢي أهʺॽة أكʙʽة ولʦ يʦʱ ضʺانها  

 ʧم ʛʽʰؗ دʙه إتلاف عʻع ʛʳʻوع يʛʷʺاز الʳار. أو إذا ؗان انʳالأش  

وجاءت Ǽعʙ ذلʥ عʙة قʨانʧʽ هʙفها تʴقȘʽ الʨʱازنات بʧʽ مʱʵلف الأنʢʷة الاجʱʺاॽɺة (سॽʻȞة، صʻاॽɺة،  

 ʛؗʚة عامة ونॽʳॽاتʛʱاسة واسॽس ʖجʨʺǼ اʚوه ȑʛʹʴالعام ال ʛʤʻʺة والʯʽʰوال Ȍॽʴʺة على الʤافʴʺة) والॽɺزرا

  مʧ هʚه القʨانʧʽ ما يلي: 

في    03-03  و   03- 02القانʦنان   - 5- 3-3 العامة   ॻɼ2003فȏʙ    17الʓʸرخان   ʗاعʦالق ʗʲǻدان 

 للاسʯعʸال الॻʴاحي للʦʵاʟئ، و مʹاȖʟ الʦʯسع الॻʴاحي والʦʸاقع الॻʴاحॻة:  

وȃعʙ أحʙاث الʜلʜال الȑʚ وقع في الʜʳائʛ العاصʺة وما تॼعه مʧ أضʛار ʛʽʰؗة في الأرواح   2003في سʻة  

ʛار الأمʙإص ʦهارة تʻʺات الǽاʻʰال ʦʳرخ في  12\ 03  وحʕʺعلى    2003أوت    26ال ʧʽأمʱة الॽامʜإلǼ Șعلʱʺال

  الʨؔارث الॽɻॽʰʢة وتʙʴيʙ مȞॽانʜʽمات الʛقاǼة وتقॽʻات الʻʰاء.

  الʯʸعلʠʸǺ ȖاǺقة الʮʹاǻات واتʸام انʱازها:  2008جȂʦلॻة   20الʓʸرخ في  08- 15القانʦن  - 6- 3-3

وȄفʛض إلʜامॽة إتʺام الʢابǼ Șعʙ الآخʛ في    جاء هʚا الأخʛʽ لʙʴॽد قʨاعʙ مʢاǼقة الʻʰاء وȂتʺام الإنʳاز     

وقʣ ʙهʛ هʚا القانʨن نʳॽʱة عʜʳ القʨانʧʽ في الʙʴ مʧ الʺʵالفات Ǽالإضافة إلى الʨضॽɻة    الʻʰاءات الفʛدǽة.

الʱي أصʗʴॼ تʺʜʽ الʺʙن الʜʳائȄʛة حʘʽ أفاد الʨاقع الʺʙʽاني أن العʙيʙ مʧ الʻʰاǽات Ǽقʗʽ مʚʻ مʙة دون اسʱؔʺال  

  ʦام  للأشغال رغʳʶالعام وان ȌॽʴʺالǼ رʛʹال Șʴمات، مʺا ألʙʵة أو الȄارʳʱات الʡاʷʻوال ʧȞʶغلالها لأجل الʱاس

  الإʡار الʺʻʰي. 
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  الʰاني:  الʖʲॺʸخلاصة 

مʺا سʧȞʺǽ Șʰ القʨل Ǽأن الʺʵالفة العʺʛانॽة هي تʳاوز الأحȞام القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة الʵاصة Ǽقʨاعʙ الʻʰاء في 

  مʳال الʱهʯʽة العʺʛانॽة، وتʛجع أسॼابها إلى عʨامل عʙيʙة ومʨʻʱعة تʨʱزع بʧʽ الاجʱʺاॽɺة والاقʸʱادǽة والقانʨنॽة.  

  Ȅʛʷʱة في الॽانʛʺالفات العʵʺأن ال ʟلʵʱʶة  كʺا نॽɻȄʛʷʱص الʨʸʻالǼ ʖلاعʱال ʧة عʳنات ȑʛائʜʳع ال

 ʥة، وذلǼقاʛالǼ ʧʽلفȞʺان الʨوالأع ʧʽʻʡاʨʺال ʧة مʯل فʰق ʧها مȄʨʴي تʱارات الʛام القʛʱواح ʧʽانʨالقǼ امʜʱم الالʙوع

للʶعي إلى الʺʸلʴة الʵاصة على حʶاب الʺʸلʴة العامة، دون أن نʶʻى وجʨد ثغʛات في القʨانʧʽ وضعف  

  ॽʶॽʶʴʱة للʺʨاʧʽʻʡ لॽɺʨʱة وȂشʛاك الʺʨاʧʡ.  الʴʺلات ال
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 خاتʸة الʚʱء الأول: 

     ʙاعʨقǼ اصةʵة الॽʺॽʤʻʱة والॽنʨام القانȞاوز الأحʳة هي تॽانʛʺالفة العʵʺأن الǼ لʨالق ʧȞʺǽ Șʰمʺا س

الʻʰاء في مʳال الʱهʯʽة العʺʛانॽة، وتʛجع أسॼابها إلى عʨامل عʙيʙة ومʨʻʱعة تʨʱزع بʧʽ الاجʱʺاॽɺة والاقʸʱادǽة  

  والقانʨنॽة. 

  Ȅʛʷʱة في الॽانʛʺالفات العʵʺأن ال ʟلʵʱʶة  كʺا نॽɻȄʛʷʱص الʨʸʻالǼ ʖلاعʱال ʧة عʳنات ȑʛائʜʳع ال

 ʥة، وذلǼقاʛالǼ ʧʽلفȞʺان الʨوالأع ʧʽʻʡاʨʺال ʧة مʯل فʰق ʧها مȄʨʴي تʱارات الʛام القʛʱواح ʧʽانʨالقǼ امʜʱم الالʙوع

للʶعي إلى الʺʸلʴة الʵاصة على حʶاب الʺʸلʴة العامة، دون أن نʶʻى وجʨد ثغʛات في القʨانʧʽ وضعف  

  ॽʶॽʶʴʱة للʺʨاʧʽʻʡ لॽɺʨʱة وȂشʛاك الʺʨاʧʡ.  الʴʺلات ال

  



 

 التطبيقيالجانب 
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ʙة. ʙؕؕ يʹةʗفي م ʥاهʙضع الʦل الʻلʲل الأول: دراسة وتʶالف 

  ة : ـــــــʗمـمق

ـ̡الـʘ نʺʨا عʺʛانॽـا ســــــــــــــȄʛعـا، نـاتج عʧ عـʙة عʨامـل دǽʺغʛاॽɾـة،  تʷــــــــــــــهـʙ الʜʳائॼؗ ʛـاقي دول العـالʦ ال

  ʦʳادة في حȄʜإلى ال Ȑا ما أدʚة...، وهǽــاد ــاحʖ اجʱʺاॽɺة، اقʸʱـــــ هʚه الȄʜادة ʣهʨر مʵالفات و  الʺʙن، وصـــــ

اســـــʨʱجʖ الʨقʨف عʙʻ هʚه الʺʵالفات و أســـــॼابها و نʱائʳها على الʺȌॽʴ   العʺʛاني، لʚلʥتʳاوزات في الʺʳال 

  العʺʛاني.

  ʧم ʚأخʻســــʜ ʛؗــــ  مʸل خʽلʴت ʧلاقا مʢما انʨʺة حالة دراســــة عʛ ʛؗؗ  ةॽɻॽʰʢــــها الʸاائʚ   والʶــــȞانॽة وؗ

."ʖʷॼشʨراسة " حي بʙقة الʢʻʺǼ وراʛة، مॽانʛʺالع  
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I- ةǻʗلʮال Ȏʦʯʴعلى م ʥاهʙضع الʦال ʝॻʳʵدراسة وت   

 الʶʳائʝ الʱʸالॻة: - 1

1-1-  ȏقع الإدارʦʸ1 ال :  

ʛة بلǽʙة حʙيʲة الʷّ̒أة، فهي مʲʰʻقة عʧ الɦّقʦॽʶ الإدارȑ الȑʚّ تʦّ عام    ʛؗ  ؗʛʰʱة  ،  1984تعǽوصا ʗʴت

  ʦي رقʻʡʨال ȘȄʛʢّة على الʛ ʛؗؗ ةǽʙس. تقع بلʨة تʺالʛالي    85دائʨʴǼ سʨتʺال ʧع ʙعॼ16وهي ت    ʧوع ،ʦؗ

ʛة ؗانʗ ت 10مʙيʻة القل Ǽعʽؗ ʛʷلʨمʛʱات ( ʛؗؗ ّر الإشارة إلى أنʙʳو ت .(ʦل عام كʰة القل قǽʙلʰعة لǼ1984ا .    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ) ʤة رقʠȂʙʳة.  01الʗȜॻȜة سǻلاʦة لॺʴʹالǺ ةʙ ʙؕؕ ةǻʗلʮل ȏقع الادارʦʸال :(        ʔالʠاد الʗأع ʥر: مʗʶʸال 

 
  . 11، ص 2008، ي للتهيئة والتعمير لبلدية كركرةالمخطط التوجيه  1
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                                                                                :1الʦʸقع الʱغʙافي   -1-2

ʛة غʛب سʙȞॽȞة عاصʺة الʨلاǽة على مʶاحة تقʙّر ب   ʛؗؗ ةǽʙبل ʙّʱʺار  9277تʯȜه  ʧها مʙّʴǽ ،

ॽʀʛة بلǽʙة تʺالʨس، و مʧ الغʛب بلʙيʱي ّ̫ ʺالॽة الʛʴॼ الأبʠॽ الʺʨʱسȌّ، و مʧ الʳهة ال ّ̫   الّ̒احॽة ال

.ʙȄي زʻة بǽʙب بلʨʻʳال ʧع و مǽاʛ ّ̫   القل و ال

تعدّ كركرة من البلديات الجبلية التاّبعة للسّلسلة التلّية المتميّزة بتضاريسها "المضطربة"، و يشقّها واد               

 سهلا ॽʽʺʡا خॼʸا قʰل أن يʚهʖ لʖّʸॽ في الʛʴॼ. -في الʳهة الغॽȃʛة  –الڤʰلي  الȑʚّ أعʢاها  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

) ʤة رقʠȂʙʳة.02الʙ ʙؕؕ ةǻʗلʮة لॻɼاʙغʱود الʗʲال :(                            ʔالʠاد الʗإع ʥر: مʗʶʸال  

 
  .11، مرجع سابق، ص المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية كركرة  1
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ʙة: -1-3 ʙؕؕ ةǻʗضع بلʦم  

 ʙاجʨʱسهل   ت ʧو م ،ȑʙلʰال ʦॽالإقل ʧم ʛʰء الأكʜʳعلى ال ʙّʱʺي تʱّة الॽلʰʳلة الʱؔال ʧʺة ضʛ ʛؗؗ ةǽʙبل

مʴاذ لʙʴود الʰلǽʙة الغॽȃʛة، هي ʱؗلة جʰلॽة وعʛة تʨّؔʱن مǽʙؗ ʧات    مǽ1000  ʛʱغʢّي شʢȄʛا عʛضه حʨالي  

  ،"ʝȄة رǽʙة الفلّة"، "كǽʙك" ،"ȋʨʽا حʛل صʰاوة"، "جʛل فʰها "جʻم ʛؗʚأن ن ʧȞʺǽ ،حادّة ʦʺة ذات قʲيʙال حॼو ج

لʰʳلॽة ما "كǽʙة دȑ عʜȄʜة"، "كǽʙة بʧ خʺʧʽʶ"، الʺاضॽة و "جʰل ʛǗن ʷॽɺة". يʛʱاوح ارتفاع هʚه الʽȞʷّɦلات ا

  ʧʽو    216ب "ʝȄة رǽʙا في "كʛʱ559م    ʜّ̔ʺʱلغ ذروتها. تʰت ʧأي ȋʨʽا حʛب صʨʻفارس" جʨب ȑʙʽا في "سʛʱم

ʙيʙة بʙون تʙرّج.  ّ̫ هلॽة الʺʙʴʻرات ال ّʁ   هʚه الʽȞʷّɦلات الʰʳلॽة بʱʹارʶȄها الʺॼʱايʻة حʘʽ تʳانʖ فʽها الʺʢʻقة ال

Șّʷǽ هʚه الʱؔلة الʰʳلॽة "واد الڤʰلي" الǽ ȑʚّقʶʺها إلى تʸّɦل هʚه الʽȞʷّɦلات Ǽالʛʴॼ عʛʰ مʙʴʻرات صȄʛʵة،  

ʛة لʱʻʽهي في أقʸى غʛب الʰلǽʙة ʶǼهل   ʛؗؗ ّ̋ع ʳت ʙʻاع ع ّʁأ في الاتʙʰي Șّ̔لهʺا سهل ضʸفǽ ʧʽʻايॼʱم ʧأيʜج

  .1" كʛʽʰ، إنّه سهل "واد الڤʰلي

 الʶʳائʝ الॻɹॻʮʠة: - 2

 :2الʷʯارʛȂ والهʗʻروغʙاॻɼا -2-1

ʛة  ʛؗؗ ةǽʙفي بل ʜʽʺة: نॽالʱال ʛاصʻالع  

 م (سȑʙʽ بʨفارس). 599م (كǽʙة رʝȄ) إلى  216يʛʱاوح ارتفاعها مʧ   الʦʸʱʸعة الʮʱلॻة:  -أ

ؗلʦ و تʺʙʱ إلى الʛʴॼ    5ؗلʦ و ʨʡلها حʨالي    1تʲʺʱل أساسا في سهل واد القʰلي عʛضها    الʴهʦل:  - ب

 .ʗȄزو ʧئ بʡاʷǼ هيʱʻʱل 

  ودǽة.سلʶلة القل الʰʳلॽة هي مʙʸر تʽȞʷل الأ الॻʸاه الॻʲʠʴة:  -ج 

 
  .12، مرجع سابق، ص المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية كركرة  1
  .  15، مرجع سابق، ص المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية كركرة  2
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  أهʦّ الأودǽة الʺʨʱاجʙة على الʺȐʨʱʶ الʰلȑʙ هي:

  واد الڤʰلي. -

 واد صقʨّر. -

 واد أحʛش.  -

- .ʙȄي زʻواد ب 
 واد بوشفير.  -

وأغلʨʡ ،ʂ7.0  ʦؗ،    ʖل الʨاد    1368.75أكʛʰ هʚه الأودǽة مʶاحة هʨ واد الڤʰلي الǽ ȑʚّغʢّي مʶاحة تقʙّر ب   

  الڤʰلي.الأودǽة الʺʨʱاجʙة تʖّʸ في واد 

ل/ثا،    116  (débit)) نقاȋ تʻقʖʽ صʰʽʰها  08تʨجʙ على الʺȐʨʱʶ الʰلȑʙ ثʺانॽة (  الॻʸاه الॻɼʦʱة:  -د

ʛة، صʰʽʰها  )02(مʻها اثʱʻان  ʛؗؗ عʺʳدة في تʨجʨل/ثا.  46م  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

  

                                                                                                                                  

     ) ʤة رقʠȂʙʳة 03الʙ ʙؕؕ ةǻʗة في بلॻائʸال ȏارʱʸال :(                   .                                                                                         ʔالʠاد الʗإع ʥر: مʗʶʸال
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                                                                                                              :1الʸʹاخ  - 3

 ʙعǽ اخʻʺال  ʙامل أحʨة العʛثʕʺأة في الʷة نʻيʙʺاه في و الʳاور اتʴها ومʨʺسعها و نʨسة تʙʻق  خاصة هʛʢال 

ʛة مʻاخ  ʨʶǽد  الʺʻاخॽة،  Ǽالعʨامل كʛʽʰ حʙ  إلى  تʱأثʛ الʱي الأخȐʛ  الاسʙʵʱامات  Ǽعʠ  و الʺॼاني و ʛؗؗ ةǽʙبل

  في:   الʛʴॼ الأبʠॽ الʺʨʱسȌ، معʙʱل، حار جاف صॽفا، رʖʡ ومʺʛʢ شʱاء، أهʦ عʻاصʛه تʲʺʱل

° درجة مȄʨʯة و تʰلغ  الʛʴارة أقʸاها في شهʛ        أوت  ʸǽ17.95ل الʺعʙل الȑʨʻʶ للʛʴارة  الʙʲارة:   -3-1

 ° درجة مȄʨʯة في  شهʛ جانفي. 11.15° درجة مȄʨʯة وتʵʻفʠ إلى 26.05

ʛة Ǽفʸل مʺʙʱʺǽ ʛʢ    الʴʯاقʠات: -3-2 ʛؗؗ ةǽʙبل ʜʽʺʱت Ȍاقʶʱة للॼʶʻالǼ ̔ب ʛشه ʧ ȑ    ʛʰʺʱʰل   وسʸل و تȄʛأف

  .أوت  ملʦ في شهʛ جانفي، و فʸل جاف ʙʱʺǽ مʧ شهʛ ماȑ إلى شهʛ 190كʺॽة الأمʢار الى 

  

) ʤل رقȜʵة.01الʙ ʙؕؕ ةǻʗات في بلʠاقʴʯة          ): الʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸة.الʙ ʙؕؕ ةǻʗلʮل ʙʻʸعʯوال  

 

 
  .14، مرجع سابق، ص المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية كركرة  1
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  الȄʛاح الʶائʙة  هي الغॽȃʛة، أما الȄʛاح الॽʀʛʷة فʱهʖ خلال شهʛ جȄʨلॽة و أوت. الȂʙاح:  -3-3

 العʦائȖ والارتفاقات:   - 4

   تʛʸʴʻ العʨائȘ و الارتفاقات الʺʨʱاجʙة داخل مʳال الʙّراسة ॽɾʺا يلى:

(تفʨق   - الانʙʴار  شʙيʙة  مʨʽل  و    25وجʨد  ʛة  ʛؗؗ  ʧʽب ما   ʙʱʺʺال الʛّواق  جانʰي  على  لاسॽّʺا   ،(%

 .ʖʷॼشʨب 

ّ̋ع. - ʳّɦال ʧة مॽȃʛهة الغʳن، خاصّة في الʨʱȄʜّار الʳد أشʨوج  

- ) ʛتʨّɦي الʢسʨʱم ʧʽʽائȃʛؗه ʧʽʢّد خʨوجǽ.(ʖʷॼشʨق بʨة و الّ̡اني فʛ ʛؗؗ ّ̋ع ʳق تʨالأول ف ʛʰع  

ا  وجʨد  - الڤʰلي،  ʺالॽة  واد  ّ̫ ال Ǽالʙʴود   ʛّʺǽ  ʛآخ واد  و  الॽȃʨʻʳة  الʳهة   ʧم ʛة   ʛؗؗ ّ̋ع  ʳت ّʙʴǽ  ȑʚّل

.ʖʶॼشʨʰل 

-   ʦي رقʻʡʨال ȘȄʛʢّا    85الॽل حالȞّʷǽ ʨو ه ʙاجʨʱʺاني الʛʺج العॽʶّ̒ال ʧي مȃʨʻʳء الʜʳال Șّʷǽ ȑʚّال

  الʺʨʴر الʛّئʶॽي للʳّɦʺع. 

-  ȑʙلʰل الʽʰʶةالʛ ʛؗؗ- .ʗȄزو ʧب  

-  ʧد مʙد عʨارات وجʙʴالان (les talus) .عاب ّ̫  و ال

ʜ الʳّɦʺع، و تʨجʙ الّ̡انॽة على الʺʨʴر    -وجʨد مقʛʰتʧʽ، تقع الأولى في الʳهة الॽȃʨʻʳة  - ʛؗم ʧة مॽʀʛ ّ̫ ال

ʛة ʛؗك- .ʖʷॼشʨب  

ّ̋ع الʛّئʶॽي الʴالي.  - ʳّɦوّدة للʜʺاه الॽʺانات الʜّد خʨوج  

 الʶʳائʝ الȜʴانॻة:  - 5

ʧʺؔة تॽʺراسة أهʙة  الॽانȞʶنها في الʨك Șلʢʻʺي  الʶॽئʛام الॽʁلل ȑأǼ ةॽعʺل Ȍॽʢʵفهي ت  ʖجان ʦل  و مهʺȞم 

ʧاديॽʺل  Ȑʛاء أخʨس  ʗة كانǽادʸʱة أو اقॽɺاʺʱة، أو اجॽانʛʺا عʚوله ʛʰʱراسة تعʙة الॽانȞʶة  دعامة الॽأساس 
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  الإنʳازات  تقʦॽʽ و نقائʸه على  الʨقʨف كʚا يʢʱلॼه، و  ما و  الȞʶاني  الʨاقع لʺعʛفة حॽʁॽʁا  مʕشʛا Ǽاعॼʱارها

ॼʽاتهʦ مʱʵلف حʖʶ  للȞʶان تʨفʛʽها ʖʳǽ  الʱي ʛؗة تॽɺاʺʱة.  و الاجȄʛʺالع  

 : ه هيǼ اʻʺق ȑʚافي الʛغʨʺǽʙل الʽلʴʱر الʙʸم ʗلȞي شʱات الॽʢالʺع  

  .1987الإحʸاء العام للȞʶان والʧȞʶ لʻʶة  -

  .1998الإحʸاء العام للȞʶان والʧȞʶ سʻة  -
 1مخطط التهيئة و التعمير.  -

 2السكان ومعدل النمو ( كركرة ): تطور  -5-1

) ʤول رقʗʱسʹة 01ال ʥʻة ما بʙ ʙؕؕ يʹةʗفي م ʦʸʹل الʗاني ومعȜʴر الʦʠʯ2010و   1987): ال . 

عʗد الȜʴان  

  1987تعʗاد 

عʗد الȜʴان  

  1998تعʗاد 

معʗل الʹʦʸ في  

- 1987الفʙʯة (

1998 (  

عʗد الȜʴان  

  2000تعʗاد 

عʗد الȜʴان  

  2010تعʗاد 

معʗل الʹʦʸ في  

- 2000الفʙʯة (

2010 (  

8811  11972  2.8  13530  18009  2.9  

ʙة                                                                    ʙؕؕ شغل الأرض Ȋʠʳر: مʗʶʸال –  ʔʵॺشʦب 

 
  . 6بوشبشب، ص   –مخطط شغل الأراضي كركرة    1
  . 7بوشبشب، مرجع سابق، ص   –مخطط شغل الأرض كركرة    2
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) ʤل رقȜʵان 02الȜʴر الʦʠةفي  ): تʙ ʙؕؕ ةǻʗبل.                                              ʔالʠاز الʱإن ʥر: مʗʶʸال  

) مʛتفع إذا ما تʺʗ مقارنʱه Ǽʺعʙل الʨʺʻ الʻʡʨي  ǽ1987-1998عʛʰʱ معʙل الʨʺʻ الʺʳʶل بهʚه الفʛʱة (

  %، وȄعʨد هʚا الارتفاع إلى :1.67لʻفʝ الفʛʱة والʺقʙر بـ :

  .الʨʺʻ الʨʺǽʙغʛافي وقلة الʨعي الاجʱʺاعيالʶلʨك الȄʛفي للȞʶان والʱقالʙʽ الʺʚʰʴة و الʺʶاعʙة على  ـ

 ʣاهʛة الʜʻوح الȄʛفي.  ـ

 تʺʨقع الʰلǽʙة القʖȄʛ مʧ دائʛتي تʺالʨس والقل. ـ

5-2-  :ʥـــȜʴ1ال 

) ʤول رقʗʱ02الȊسʦʯʸال Ȏʗʸعلى ال ʥاكʴʸال ʥاج مॻʯالاح :(    

ʙة                                                                                              ʙؕؕ شغل الأرض Ȋʠʳر: مʗʶʸال- ʔʵॺشʦب.  

 
  . 8بوشبشب، مرجع سابق، ص   –مخطط شغل الأرض كركرة    1
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تطور السكان لبلدية كركرة

  1998    2000    2010  2025  

  شغل معامل

  المسكن
عدد 

  السكان 

عدد 

  المساكن 

  معامل شغل 

  المسكن

عدد 

  السكان 

عدد 

  السكان 

عدد 

المساكن  

  اللازمة 

  السكان عدد 

عدد 

المساكن  

  اللازمة 

11972  1597  7.49  13530  18007  975  27652  1378  7  
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في إحʸاء    ʧاكʶʺال ʛة    1998بلغ عʙد  ʛؗؗ ةǽʙبل Ǽʺعʙل إشغال    1597في   ʧȞʶفي   7.49م فʛد 

  عائلة/الʺȞʶـʧ.  1.03عائلة Ǽʺعʙل  1658الʺʧȞʶ و بلغ عʙد العائلات 

  7ʺعʙل  مǼ ،ʧȞʶ  975نʶʺة، وسʳل احॽʱاج في الʺʶاكʧ ب    18007بلغ عʙد الȞʶان    2010وفي عام  

 .ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱي الʻʡʨال Ȍʢʵʺال ʖʶح ʥوذل ʧȞʶʺاص في الʵأش 

الʧʽʱʻʶ    2025في عام    ʧʽب  ʨʺʻال الȞʶان وفȘ معʙل  تقʙيʛ عʙد   ʦان    2010و    2000تȞʶال لʰʽلغ عʙد 

  مʧȞʶ.  1378نʶʺة، مʳʶلة احॽʱاج في عʙد الʺʶاكʧ قʙر بـ    27652

  الॻʹʮة الاقʶʯادǻة والॻɽॻʡʦة للȜʴان:  -5-3

 ʙال ʛʰʱا تعʻد لʙʴقة، ؗʺا تʢʻم ȑة أʺॽʀ ازʛة في إبʛʽʰؗ ةॽʺها ذات أهʛاصʻلف عʱʵʺǼ ةǽادʸʱراسة الاق

العلاقات   تʙʴد  الʱي  الʺʕشʛات   ʦأه  ʧم  ʙعǽ  ȑادʸʱالاق  ȋاʷʻفال الأحॽاء،  مʱʵلف   ʧʽب الʺʨجʨدة  الॼʱايʻات 

  الʺʨجʨدة بʧʽ الʺʳال لʺʨازنة مع الʙراسة الॽɻॽʰʢة والȄʛʷॼة. 

  ) ʤول رقʗʱة. 03الʙ ʙؕؕ يʹةʗʸǺ انȜʴة للॻɽॻʡʦة الॻʹʮال :(  

نسبة  

 البطالة 

العاطلين عن  

 العمل

 ) %النسبة(

 

المشتغلون 

 فعلا

نسبة القوة  

  )%العاملة(

الداخلون في  القوة العاملة

 قوة العمل 

عدد 

 السكان 

10.92 1797 20.20 3322 31.13 5119 16442 28414 

                                                                   ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸ2008ال 

   تفعةʛة العاملة مʨة القॼʶخلاله أن ن ʧم ʟلʵʱʶن ʘʽة حʛ ʛؗ الʙʳول ʲʺǽل الॽʻʰة الॽɿॽʣʨة لȞʶان بلǽʙةؗ 

فʲʺʱل  31.13وتʺʲل نॼʶة   الʺʱʷغلʧʽ فعلا  نॼʶة  أما  نॼʶة  %20.20،  أما  نॼʶة ضॽɻفة،  % وهي 

 وهʚه الأخʛʽة تعʛʽʰؗ ʛʰʱة لأنها تʺʲل قȐʨ عاملة بʙون شغل.  10.92الʢॼالة فʲʺʱل  
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ʙة: - 6 ʙؕؕ يʹةʗʸاني لʙʸاقع العʦال  

الʛّئॽʶॽة، الʺʨʴر الʺȞّʷʱل على  اتʱاه الʦʯسع:   -6-1 الʰلǽʙة تʨʱسع ʨʳǼانʖ الʛʢّقات  إنّ أغلʖ تʳʺعات 

  ʦي رقʻʡʨال ȘȄʛʢّر  85الʨʴʺة، والʛ ʛؗؗ ّ̋ع ʳʱالي لʴي الʶॽئʛّال ʜ ʛؗʺّ̡ل الʺǽ   واقʛّل الʨʡ على ʙʱʺʺال

ʛة ʛؗي   -كʱة الॽراعة الʺعاشʜّالǼ لّةʱʴʺاغات والأراضي الʛة الفʛʲȞǼ ام وʳʶم الانʙعǼ ʜّ̔ʺʱي  ʖʷॼشʨب

Ȟॼة الهʙʽروغʛاॽɾة.  ّ̫ ʱʢها ال ّʁ Ǽ ها وʱʴʱو ف ʝȄارʹّɦها الʱضʛي فʱالأروقة الǼ ʛّʺت  

ʙة.01قʤ (الʦʶرة ر  ʙؕؕ يʹةʗسع مʦاه تʱضح اتʦة تȂʦرة جʦص :(                   .ʔالʠة الʱة + معالȂʦرة جʦر: صʗʶʸال             

ʙة:  -6-2 ʙؕؕ يʹةʗʸاني لʙʸل العʻلʲʯال 

 مʱال الʗّراسة:  - 1- 6-2

 ʖʷॼشʨقة بʢʻو م ʦǽʙاني القʛʺج العॽʶّ̒ال ʦّʹǽ  رهاʙاحة قʶعلى م ʙّʱʺǽ الي   127.28، وʨها حʻار، مʱȞه

ʛّ̋ة أو قابلة للɦّعʺǼ ʛʽʺا فʽها    78.28   هʱȞارا تʦّ تʸॽʸʵها في إʡار دراسة  37هʱȞارا مʢʻقة مع
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هʱȞار غʛʽ قابلة للɦّعʺʛʽ (أشʳار زʨʱȄن أو عʨائȘ  و    12مȌʢّʵ شغل الأراضي (بʨشʖʷॼ)، و ما ǽقارب  

   ارتفاقات).

  ʙّy: الʱʸال الʸع - 2- 6-2

 ʖʷॼشʨشة و بʨؔال ʛʽع و بʺʳّɦال ʜ ʛؗم ʧن مʨّؔʱʺاني الʛʺج العॽʶّ̒ل الʺʷǽ    اغاتʛها الفʽا فʺǼ ʦǽʙالق

% مʧ الʺʶاحة  61.50هʱȞار، أȑ ما ǽʺّ̡ل   78.28القابلة للɦّعʺʛʽ، و هʙّʱʺǽ ʨ على مʶاحة قʙرها 

  الإجʺالॽة لʺʳال الʙّراسة.

  الʱʸال الʮʸʹي:  - 3- 6-2

  ʨة)، و هॽʲّ̡ال ॽʻȞة و الʺʛافȘ و مʱʵلف الʙʵمات (Ǽʺا فʽها مʶاحة الʛʢّق ال ّʁ يȞّʷʱل مʧ الʺʶاحات ال

%    36.94% مʧ مʳال الʙّراسة و    22.72هʱȞار، أȑ ما ǽʺّ̡ل    28.92على مʶاحة قʙرها    يȃّʛʱع

 .ʛّ̋   مʧ الʺʳال الʺع

6-2 -4 - :ʙʻʸعʯّاغات القابلة للʙالف  

هʱȞار    49.36هʱȞار) تॼقى    37إذا اسʻʽʻʲʱا الʺʶاحة الʱّي تʦّ تʸॽʸʵها في مȌʢّʵ شغل الأراضي (

  ا. ʧȞʺǽ تهʱʯʽها في إʡار الʙّراسة الʱي نʙʸǼ ʧʴده

  :1العʹاصʙ الʸهȜॻلة للʱʸال العʙʸاني الʲالي - 5- 6-2

Ȅʜة و مʴاور تعʺʛʽ في ʨʡر الʽȞʷّɦل.   ʛؗʺǼ ام وʳʶم الانʙعǼ ةॽانʛʺة العॽʻʰال ʜّ̔ʺʱت 
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Ȃʚة العʙʸانॻة:    -أ ʙؕʸال  

ॽɾ ʜه ؗلّ   ّؗʛʱت ʘʽال، حʳʺاقي الǼ غى علىʢي تʱّة الȄʜ ʛؗʺاة الʨʻال ʨه ʦǽʙاني القʛʺج العॽʶّ̒ال ʛʰʱعǽ

عائȄʛة و الʳّɦارȄة...الخ)، و هʚا ما Ȟّʷǽل اخʱلال في الʨّɦازن  ّ̫ ّ̡قاॽɾة و ال الʺʛافȘ الʺهȞॽلة (الʺʛافȘ الإدارȄة، ال

ʺǽʙة القʛ ʛؗؗ ʧʽل (بȞؗ انيʛʺج العॽʶّ̒في الʛʡ ʧʽّ̡اني  ب ʜ ال ʛؗʺال ʧّؔة)، و لॽجهة ثان ʧم ʖʷॼشʨجهة و ب ʧة م

  الȑʚّ بʙأ ʤǽهʛ في الأفȘ في مʢʻقة بʨشʖʷॼ سʙʴॽث الʨّɦازن الʺʢلʨب في الʺʱʶقʰل. 

  مʲاور الʯّعʸـʙʻ:   - ب

 :ʧʽʽʶॽرئ ʧȄرʨʴل مʨاني حʛʺج العॽʶّ̒زّع الʨʱي 

-   ʦي رقʻʡʨال ȘȄʛʢّل على الȞّʷʱʺر الʨʴʺي85الʶॽئʛّال ʜ ʛؗʺال Șّʷǽ :    ʜّ̔ʺʱȄو ،(اه القلʳّفي ات) اليʴال

 ) Șلاصʱʺال ȑدʛالف ʧȞ ّʁ فلॽة. ǼR+1ال ّʁ   ) مع مʱاجʛ و خʙمات مʙمʳة في الʨʢّابȘ ال

ʛة  الʺʨʴر - ʛؗؗ واقʛّل الʨʡ على ʙʱʺʺام    -الʳʶم الانʙعǼ ʜّ̔ʺʱل و يʽȞʷّɦر الʨʡ في ʨو ه :ʖʷॼشʨب

  و ʛʲȞǼة الفʛاغات والأراضي الʺʱʴلّة Ǽالʜّراعة الʺعاشॽة. 

  ʡʦائف العʙʸانॻة: ال - 6- 6-2

ʧȞ، الʺʛافȘ، الʳّɦارة و الʙʵمات.  تʱʺّ̡ل ّʁ   الʣʨائف العʺʛانॽة الغالॼة في ثلاث وʣائف رئॽʶॽة: ال

Ȝـʥ   -أ ّɹ ال
1: 

   افها بʻلف أصʱʵʺǼ ʧاكʶʺة الʛʽʤر حʙّا.   3647تقʹȜʴم  

 ʧاكʶʺال ʅॽʻʸت ʧȞʺǽ ʖʷॼشʨة_بʛ ʛؗؗ عʺʳة داخل تʙاجʨʱʺة:  الॽʶॽرئ ȋإلى ثلاثة أنʺا  

 :ȏدʙالف ʥȜ ّɹ ʧȞ الفʛدȑ    ال ّʁ ॽʻȞة) و هʨ يʻقʦʶ إلى    86مʻȞʶا (  ǽ1433ʺّ̡ل ال ّʁ % مʧ الʛʽʤʴة ال

 :ʧȄʛʽʰؗ ʧʽʺʶق  
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 ʦǽʙالق ȑدʛالف ʧȞ ّʁ : و هʨ نʺǽ Ȍعʨد إلى العهʙ الاسʱعʺارȑ، و يʨʱاجʙ خاصّة على الʺʨʴر الʛّئʶॽي  ال

  ʦي رقʻʡʨال ȘȄʛʢّهة ا85(الʳة  ) و في الʢّسʨʱم ʧʽاوح ما بʛʱه تʱع، حالʺʳّɦال ʜ ʛؗم ʧة مॽȃʛة الغॽالʺ ّ̫ ل

  .Ȑʛة إلى أخʻس ʧم ʛʽʰؗ ʟاقʻفي ت Ȍʺّ̒ا الʚه ʧّؔفة، لॽɻقى ضॼها تʽف ʜʽهʳّɦات الʛّشʕة، مʯّ̔وس  

  وتʙʳر الإشارة إلى أنّ هʚا الّ̒ʺȌ يʨʱاجʙ أǽʹا في بʨشʖʷॼ على شȞل سʧȞ الʺʙʷʱʴات الاسʱعʺارȄة.  

 ȑدʛالف ʧȞ ّʁ : و هʨ الّ̒ʺȌ الغالʖ و يʱʺّ̡ل في مॼاني جʙيʙة أغلʰها مʨّؔʱن مʡ ʧاǼقʧʽ أو  الʙʴيʘ   ال

  Șابʨʡ الॽʶّ̒ج  R+1  ، R+2ثلاثة  ؗامل  على   ʛʷʱʻʱل الّ̡ʺانॽʻʽات   ʧم ابʙʱاء   ʛؔاثʱت بʙأت   ،ʛʲوأك

ʛة ʛؗؗ ȑʙلʰل الʽʰ ّʁ   بʧ زوʗȄ.                - العʺʛاني، و ʸǼفة خاصّة على الʺʨʴر الʛّئʶॽي و على جانʰي ال

ʧȞ الفʛدȑ الʙʴيʘ على شʛوȋ رفاॽʂة مقʨʰلة سʨاء مʧ ناحॽة عʙد الغʛف أو مʧ ناحॽة ال ّʁ ʳّɦهʜʽ،  يʨʱفʛّ ال

  لʧّؔ أغلʖ الʺʶاكʧ الʺʙʻرجة في هʚا الّ̒ʺȌ لا تʜال تʢʱلʖّ أشغالا على مȐʨʱʶ الʺʤهʛ الʵارجي.

 :اعيʸʱال  ʥȜ ّɹ الʳʺاعي    ال  ʧȞ ّʁ ال الʺʶاكʧ) مʻها    6.13مʻȞʶا (  ǽ102ʺّ̡ل    50% مʧ مʨʺʳع 

ʢّسʨʱʺي و داخل الʻʡʨرك الʙّال ʛمق Ȑʨʱʶي (على مʶॽئʛّع الʺʳّɦة في الʙاجʨʱا مʻȞʶة على مʙاجʨʱʺة ال

ʛة ʛؗؗ ȘȄʛʢّو    - ال (ʖʷॼشʨ52ب  ) ʧʽقǼاʢّال ȑاعي ذʺʳال ʧȞ ّʁ تقع في   )R+1أخȐʛ مʧ صʻف ال

 .ʖʷॼشʨب  

 Ȗاللائ ʙʻغ ʥȜ ّɹ % مʧ حʛʽʤة الʺʶاكʧ)،   7.65مʻȞʶا (  ǽ :127قʙّر عʙد الʺʶاكʧ غʛʽ اللائقة ب  ال

ّ̋ع و  يʨʱزّع هʚا الّ̒ʺȌ على ثلاث مʻاȘʡ، تʨجʙ الʺʢʻقة الأولى في الʳهة   ʳّɦال ʜ ʛؗم ʧة مॽالʺ ّ̫ ال

.ʙʷʱʴل مȞعلى ش ʖʷॼشʨفي ب ʙاجʨʱʱة فʲّ̡ال ॽʀʛة (قʛب الʺقʛʰة)، أمّا ال ّ̫ ّ̡انॽة في الʳهة ال  ال

  الʙʸافـȖ و الʗʳمات:  - ب

ʛ لʙʵمة أفʛاد الʺʱʳʺع ّɻ ʶفي  هي فʹاءات ت  ،ʧال الإدارة و الأمʳقافة    مʲة، الʴʸال ،ʦॽعلʱة و الॽȃʛʱال

ʸة،  والȄʛاضة و مʱʵلف   ّy ʵاحات مʶم Șافʛʺه الʚن لهʨؔا ما تॼة غالॽالʳʺة الॽاحʻال ʧة، مȄارʳّɦمات الʙʵال

ʧȞʶة مع الʳمʙن مʨؔا أن تʹǽأ ʧȞʺǽ ʧؔل.    
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  ر بʙّاحة تقʶم Șافʛʺلّ الʱʴما 5.72ت ȑار، أʱȞل  هʲʺǽ19.77  ʧي.  % مʻʰʺال الʳʺال 

  :ةॻʹالأم و  الإدارȂة   Ȗافʙʸا  ال و  الإدارȄة   Șافʛʺال ؗلّ   ʜ ّؗʛʱزّع على  تʨʱت و  الʳّɦʺع   ʜ ʛؗم في  لأمॽʻة 

 ʦو. رق.ȋ) ʧʽʽʶॽئʛّال ʧȄرʨʴʺ85ال    .(ʖʷॼشʨة و بʛ ʛؗؗ ʧʽب ȌǼاʛّال ȘȄʛʢّو ال 

   :ةॻʸॻعلʯّة و الȂʦȁʙʯّال Ȗافʙʸا على  الʙّ̔عا جȄزʨزّعة تʨة مʙاجʨʱʺة الॽʺॽّعلɦال Șافʛʺأنّ الǼ لʨالق ʧȞʺǽ

ʜ الʳّɦʺع  ʙ04 أرȃعة (مʙارس ابʙʱائॽة نʳ  6الʺʳال العʺʛاني، فʺʧ مʨʺʳع   ʛؗاء مॽزّعة على أحʨها مʻم (

  ) أخȐʛ في بʨشʖʷॼ.   01) في بʛʯ الʨؔشة و واحʙة (01و واحʙة (

ʛة ʛؗؗ الʺʨʴر  على  الʙʳيʙة)  ʛة  ʛؗؗ و  يʨسف   ʦالعال) مʕسʱʶّان   ʙجʨت  Ȍّسʨʱʺال Ǽالʨʢر   Șّعلʱي     - ॽɾʺا 

ّ̡انȑʨ فهʻاك مʕسʶّة واحʙة م ʜ الʳّɦʺع.بʨشʖʷॼ، أمّا ॽɾʺا ʟʵǽ الʨʢر ال ʛؗة في مʙاجʨʱ  

  :ةॻʲʶال Ȗافʙʸة ؗʺا يلي:  الʙاجʨʱʺة الॽʴ ّy  تʨʱزّع الʺʛافȘ ال

.ʖʷॼشʨقة بʢʻع و قاعة علاج في مʺʳّɦال ʜ ʛؗي و قاعة علاج في م ّɹ ʜ ص ʛؗم 

  :ةȂʙعائʵة والॻɼقاʰال Ȗافʙʸع، وهي ؗالآتي:   الʺʳّɦال ʜ ʛؗة في مॽɾّ̡قا ʜ الʺʛافȘ ال ّؗʛʱت 

 ار الॼʷاب، مʙʳʶيʧ، ومقʛʰتʧʽ.قاعة مʱعʙدة الʙʵمات، د 

 :ةॻهʻفʙʯّة و الॻاضȂʙّال Ȗافʙʸة و   الॽاضȄʛّال Șافʛʺال الʳفي م ʛʽʰؗ ʟنق ʧة مʛ ʛؗؗ ّ̋ع ʳعاني تǽ

  الʛّɦفʽهॽة، فهي تقʛʸʱ على ملعʖ لʛؔة القʙم و حǽʙقة عʺʨمॽة.

 :ماتʗʳة و الȂّارʱʯّال Ȗافʙʸة على   الʜ ّؗʛʱمات مʙʵو ال ʛاجʱʺفإنّ ال Ȑʛالأخ Șافʛʺار الʛعلى غ

ʛة ʛؗك) ȑʨّ̡ان بʨشʖʷॼ)، و هي تʨجʙ مʙمʳة في   -الʺʨʴر الʛّئʶॽي و بʙرجة أقل على الʺʨʴر ال

 Șابʨʢّالau rez-de-chaussée .ةॽفل ّʁ فلॽة للʺॼاني ال ّʁ  ال
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ʙة.):  04الجدول رقم ( ʙؕؕ ةǻʗلʮالي لʱʸهلاك الʯالاس   

ʙة  ʙؕؕ ةǻʗلʮل ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸال 

 

  ) ʤل رقȜʵة.03الʙ ʙؕؕ ةǻʗلʮالي لʱʸهلاك الʯة.               ): الاسʙ ʙؕؕ ةǻʗلʮل ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸال 

  

  النّسبة (%)   المـساحـة (ه)  شغل الأراضي 

 21.31 27.12  النّسيج العمراني 

 1.41 1.80 منطقة الأكواخ 

 4.59 5.84 أشجار الزّيتون 

أراضي عارية و زراعة  
 معاشية 

85.56 67.22 

 5.47 6.96 مساحات أخرى 

 100.00 127.28  المجموع 

6%

67%

5%

1%

21%

الاستهلاك المجالي لبلدية كركرة

مساحات أخرى

أراضي عالية وزراعة معاشية

أشجار الزيتون

منطقة الأكواخ

النسيج العمراني
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II .  ضعʦال ʝॻʳʵيدراسة وتʲال Ȏʦʯʴعلى م ʥاهʙال  

  الʶʳائʝ الʱʸالॻة: - 1

  الʦʸقع:  - 1-1

هʱȞار، ʙʴǽه مʧ الʛʷق غاǼات، ومʧ الغʛب غاǼات، الʷʺال أراضي    ʰ37لغ مʶاحة مʳال الʙراسة  ت

  ʦشغل الأراضي رق Ȍʢʵب مʨʻʳة و الॽɺ1زرا .  

  الʦʸضع:  - 1-2

ǽ.ا يليʺॽɾ هاʸʵة نلॽʺʻʱهلات للʕة مʙعǼ  راسةʙال الʳضع مʨاز مʱʺ  

  أرضॽة صالʴة للʱعʺʛʽ (انʙʴار مʨʱسȌ إلى ضʅॽɻ عʺʨما).  -

ة مʛور لاǼأس بها حʘʽ تʨؔن   - ʛؗن حʨȞǽ ȑʚال (ʗȄزو ʧة بʛ ʛؗك) ȑʙلʰال ȘȄʛʢي الʰضعه على جانʨʺت

ʛة. ʛؗؗ ʜ ʛؗʺǼ راسةʙال الʳم ȘȄʛʢا الʚه ȌȃʛȄاف وॽʢل الاصʸة في فʢॽʷن  

ʛة  وجʨد مʳال الʙراسة  - ʛؗؔلل ʦǽʙج القॽʶʻاد الʙʱة    على امʸʸʵʺاني والʛʺسع العʨʱقة الʢʻل مʲʺي تʱوال

       1الॽʻȞʶة والʺʛافȘ حʖʶ احॽʱاجات الʨʺʻ الȞʶاني مʱʶقʰلا   لاسॼʁʱال الʛʰامج

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

) ʤرة رقʦراسة.                           02صʗال الʱضع مʦم :(      ʔالʠة الʱة + معالȂʦرة جʦر: صʗʶʸال  

 
  . بوشبشب –مخطط شغل الأرض كركرة   1
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 الʶʳائʝ الفȂʚʻائॻة:   - 2

 الانʗʲارات: - 2-1

  ʧʽها بʽار فʙʴاوح الانʛʱي ʘʽما حʨʺع ʛʽʺعʱأراضي ملائʺة للǼ راسةʙال الʳح مʢس ʜʽʺʱ20و    0ي%  

  حʘʽ تʤهʛ الفʯات الʱالॽة :

-   ʥة مʭ10   -  0الف%  :    ʙʱʺʺال ȌȄʛʷفي ال ʛهʤار تʙʴفة الانॽɻة، ذات أراضي ضʙائʶو هي ال

  على حافʱي ʨʡل الȘȄʛʢ الʰلȑʙ الǽ ȑʚقʢع مʳال الʙراسة مʧ الʷʺال الʨʻʳب. 

 تتميز بأراضي منحدرة تظهر في الجهة الغربية لمجال الدراسة.   : % 20  – 10الفئة من    -

  

ʙة      . الʗراسةمʱال ʦʮʟغʙاॻɼة  ): 04لʠȂʙʳة رقʤ (ا ʙؕؕ شغل الأراضي Ȋʠʳر: مʗʶʸال -ʔʵॺشʦب  + ʔالʠة الʱمعال  
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 الʶʳائʝ الȜʴانॻة:  - 3

مʧ خلال الʛʵجات الʺʙʽانॽة و ما جاء في دفʛʱ الʛʷوȋ الʵاص Ǽالʟॽʸʴʱ فإن عʙد الȞʶان الʺʛʰمج  

ن/هـ، في حʧʽ تقʙر الʲؔافة    252ن/هـ، وصاॽɾة تقʙر بـ    133نʶʺة، ʲȞǼافة سȞانॽة خام تقʙر بـ  1140قʙر بـ:  

  ن/هـ.  195ن/هـ، و الʸاॽɾة بـ  103الȞʶانॽة الʴالॽة الʵام بـ 

  ʛؗʚا بʚل  هʙمع ʧلاقا مʢه انʛيʙتق ʦمج تʛʰʺان الȞʶد الʙ6أن ع    ʛʱما جاء في دف ʖʶʴǼ ʧȞʶʺاد في الʛأف

  .1الʛʷوȋ والʱقارʛȄ الʨʱضॽʴॽة له

 لأصل الʱغʙافي للȜʴان: ا - 3-1

) ʤول رقʗʱي. 05الʲان الȜʴافي لʙغʱالأصل ال :(  

  %الʹॺʴة   مȜان الʦفʦد إلى الʲي

  49.78  أحॻاء الʗʸيʹة 

 Ȏʙلف قʯʳة مǻʗلʮ44.16  ال 

  6.06  الʗʸن الʱʸاورة 

                                                                        ʔالʠة الʱة +معالॻʹقʯة الʲلʶʸر: الʗʶʸال     

 
  ) ʤل رقȜʵي.07الʲان الȜʴافي لʙغʱالأصل ال :(   ʔالʠة الʱة +معالॻʹقʯة الʲلʶʸر: الʗʶʸال 

 
   دفتر الشروط الخاص بالتحصيص . 1 

49%

45%

6%

الأصل الجغرافي لسكان الحي

 احॽاء الʺʙيʻة

 قȐʛ الʺʙيʻة

 الʺʙن الʺʳاورة
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  وعʦائȖ الʯعʙʻʸ:لارتفاقات  ا - 4

  يʨجʳʺǼ ʙال الʙراسـة الارتفاقـات الآتॽة :

-   ʧة بʛ ʛؗك) ȑʙلʰال ȘȄʛʢاذات الʴʺǼ راسةʙال الʳم Ȍسʨʱي ،Ȍالʹغ Ȍسʨʱʺائـي الȃʛالؔه Ȍـʵارتفاق ال

  مʛʱ مʧ ؗل جانʖ انʢلاقا مʧ مʨʴره.  15زوʗȄ) و ǽقʙر رواق الʴʺاǽة بـ : 

القʻاة الʛئॽʶॽة و القʨʻات الʺʨصʨلة بهـا، رواق الأمان  ارتفاق القʨʻات الʛئॽʶॽة للʛʸف الʴʸي خاصة    -

  مʛʱ مʧ ؗل جانʖ. 3مقʙر بـ 

    مʛʱ مʧ ؗل جانʖ  3القʨʻات الʛئॽʶॽة لʨʱزȄع الʺॽاه الʸالʴة للʛʷب الʺقʙر رواق أمانها بـ   -

-  ȑʙلʰل الʽʰʶةالʛ ʛؗؗ- .ʗȄزو ʧب  

-  ʧة مॽȃʛهة الغʳن، خاصّة في الʨʱȄʜّار الʳد أشʨّ̋ع.وج ʳّɦال  

  وجʨد مقʛʰة في الʳهة الॽʀʛʷة مʧ مʳال الʙراسة.  -

- .ʝانʳʱاني مʛʺج عॽʶل نʽȞʷأمام ت Șعائ ʛʰʱعǽ هॼʽ ʛؗه و تʸائʸʵǼ اليʴاني الʛʺج العॽʶʻال  

 الʨʰʢغʛاॽɾا والانʙʴار الʙʷيǽ ʙعȘʽ الʨʱسع العʺʛاني   -

  الاتʳاه الʨʢلاني. الȌʵ الؔهȃʛائي الʺʨʱسȌ الʹغȌ الȑʚ يʨʱسȌ مʳال الʙراسة في  -
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  2019المصدر: التقاط الطالب            ):  العوائق والارتفاقات ( المقبرة، الجبل، أشجار الزيتون).    05، 04، 03صور رقم (لا
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) ʤة رقʠȂʙʳة 05الʙ ʙؕؕ راسة " حيʗال الʱʸالارتفاقات ل Ȋʠʳم :(– ." ʔʵॺشʦشغل الأراضي        ب Ȋʠʳر: مʗʶʸال  

  :  التحصيصشبكة  -5

لشبكة   والتقسيم     التحصيصات من خلال ملاحظتنا  الأولي  التقسيم  بين  التمييز  يمكننا  الدراسة  لمجال 

  . الثانوي للقطع 
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  ) ʤة رقʠȂʙʳ07ال  Ȋʠʳم :(ʝॻʶʲʯراسة    الʗال الʱʸر:                             لʗʶʸشغل    ال Ȋʠʳةمʙ ʙؕؕ اضيʙال -  ʔʵॺشʦب 

  

  أشȜال القʠع: -5-1

  ʦʤʱʻʺل الȞʷال ʚاعي فهي تأخʺʱع الاجǼاʢة ذات الǽدʛات الفʻȞʶقة الʢʻا مʙماع ʦʤʱʻʺال ʛʽل غȞʷال ʚتأخ

 . في مȃʛعات أو مʽʢʱʶلات وتʨʱاجʙ هʚه القʢع في الʳهة الॽʀʛʷة والʳهة الغॽȃʛة في مȌॽʴ مʢʻقة الʙراسة

 الʙʠقات: - 6

  الʙʠق:شȜل شȜॺة  - 6-1

ȑʚال( يʶॽرئ ȘȄʛʡ) ȑʙلʰال ȘȄʛʢي للʢʵاد الʙʱالامǼ راسةʙال الʳم ʜʽʺʱب    يʨʻʳال إلى الʺʷال ʧعه مʢقǽ

تʵʱلله Ǽعʠ الʛʢق الʲانȄʨة  وحʱى الʲالॽʲة لȘʽʹʱ ؗلʺا اقʻȃʛʱا مʧ الʨحʙات الॽʻȞʶة لʨʴʱʱل إلى دروب و  

  .شȜل شȏʙʻʱ مʺʛات للʛاجلʧʽ، إذن فȞॼʷة الʛʢق الʺʨʱاجʙة ذات 
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  أصʹاف الʙʠق: - 6-2

  الȘȄʛʢ الʛئॽʶॽة.  -

  الʛʢق الʲانȄʨة.  -

  الʛʢق الʲالॽʲة.  -

 الʺʶالʥ الॽɿȄʛة.  -

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

) ʤة رقʠȂʙʳراسة.  ):07الʗال الʱوران في مʗاور الʲق وحالة مʙʠة الȜॺع شȂزʦت Ȋʠʳم    

  

  



    الʱــʚء الʰانــي: الʱــــانʔ الॻʮʠʯقـــــي

56 
 

 حالة الʙʠق: - 6-3

  الʙʠق الʙئॻʴॻة:   -أ

ǽقʢع مʳال الʙراسة ȘȄʛʡ رئʶॽي واحʙ وهʨ الʺʙخل الʛئʶॽي للʺʢʻقة و يʰلغ عʛضه الاجʺالي "القارعة +  

"ʅॽصʛل   15الȞʷǽ ا ماʚه ʅॽعلى رص ȑʨʱʴǽ و لا ʙʰمع ȘȄʛʡ ʨة،  وهॽانʙʽʺة الʻالʺعاي ʖʶح ʥوذل  ،ʛʱم

  حالة سʭʻة. خʛʢ على سلامة الʛاجلʧʽ، إذن هʨ في 

           

) ʤرة رقʦʶي                       )06الʴॻئʙال ȖȂʙʠل حالة الʰʸر                      : تʗʶʸال :ʔالʠال ȉقاʯ2019  ال .  

  الʙʠق الʰانȂʦة:   - ب

ȑʨʱʴǽ مʳال الʙراسة على ʛʡق ثانȄʨة  وحالʱها تʛتǼ Ȍॼأماكʧ تʨاجʙها، فهʻاك ʛʡق ثانȄʨة مʨʱاجʙة في  

  ʛʽغ ʛالآخ ʠعॼوال ʙʰعʹها معǼ ،ʅॽبها رص ʙجʨلا ي (ʦǽʙالق  ʜ ʛؗʺراسة (الʙقة الʢʻم ʧة مॽʀʛʷهة الʳال

الغॽȃʛة مʧ مʢʻقة الʙراسة    معʧȞʺǽ ،ʙʰ القʨل أنها في حالة مʙʱهʨرة، وهʻاك ʛʡق أخȐʛ مʨʱاجʙة في الʳهة

ʜ الʙʳيʙ ) معʙʰة وتȑʨʱʴ على رصʅॽ للʛاجلʡ ʧʽلاؤه بʙأ يʜول وأرضॽة الʛصʅॽ بʙأت تʙʱهʨر وتʱʴاج   ʛؗʺال)
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  ʧم "ȘȄʛʢضها "القارعة + الʛاوح عʛʱي ،ʦॽمʛʱال ʠعǼ 8الىʛʱل أن  11.75  -مʨأن نق ʧȞʺǽ إذن ،ʛʱها مʯحال

  . مʦʯسʠة

   

) ʤرة رقʦʶ07ال ȖȂʙʠحالة ال :(  ȏʦانʰر                              الʙʸʺالʖالʢال ȋقاʱ2019 : ال .  

 الʙʠق الʰالॻʰة:  -ج

   ʧʽضها بʛاوح عʛʱة يॽʲق ثالʛʡ راسة علىʙال الʳم ȑʨʱʴǽ4    ة،    6إلىॽʻȞʶات الʙحʨال Ȑʨʱʶتقع على م ،ʛʱم

  ʨʴن ʧʽجلʛلل الʛʢق بʙروب  تʱʻهي هʚه  الʺعʙʰ وأرصفʱها غʛʽ مهʯʽة   ʛʽوغ ʙʰالʺع الʛʢق مʻها  الʙʸاكʚ  هʚه 

  الȜʴانॻة، فهي إذن في حالة سʭʻة. 
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                  ) ʤرة رقʦʶة ):08الॻʰالʰق الʙʠر                                                 حالة الʗʶʸالʔالʠال ȉقاʯ2019  : ال 

 هي ॼɺارة عʛʡ ʧق مʕدǽة إلى الʺʻاȘʡ الفلاحॽة يʛʱاوح عʛض الȘȄʛʢ بʧʽ  الʴʸالʣ الॻɽȂʙة:       -د

  "، تʨʱاجʙ  عʺʨما في الʺʢʻقة الغॽȃʛة مʧ مʳال الʙراسة.   romblierمʛʱ،  مفʛوشة "  14و  12

  . 2019  : الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر                                                          ): حالة المسالك الريفية09الصورة رقم (              
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 ملॻɿʯات الʙʠق:   - 6-4

  تȑʨʱʴ مʢʻقة الʙراسة على ملॽʁʱات ʛʡق هي ؗالʱالي:  

   يʲاو ثال ȑʨثان ȘȄʛʡ ي معʶॽرئ ȘȄʛʡ  

   يʲأو ثال ȑʨي أو ثانʶॽرئ ȘȄʛʡ مع ȑʨثان ȘȄʛʡ  

   يʲأو ثال ȑʨي او ثانʶॽرئ ȘȄʛʡ ي معʲثال ȘȄʛʡ  

  ȑʨثان ȘȄʛʡ ي معʶॽرئ ȘȄʛʡ  
  يʲثال ȑʨثان ȘȄʛʡ  

 ʧة مॽة فهي خالʯʽلها في حالة س     إشارات الʺʛور أȑ تȞʷل خʛʢ على الʶلامة الʺʛورȄة.وؗ

 الॺʸاني:  - 7
  ʧم ʧʽعʨن ʜʽʺعʺل،  نʱʶم ʛʽعʺل أو غʱʶعاد مǼثلاثي الأ ʦʶقاتها أو ؗل جʴة و ملǽاʻؗل ب ʨى هʻʰʺال

  الʺॼاني على مȐʨʱʶ مʢʻقة الʙراسة:

  ةǽدʛات (فʻȞة  –سॽɺف جʺاʸة).  –نॽɺجʺا  

  .(اتʜʽهʳʱال ) Șافʛم  

  نʢام الʦʸʯضع لȜॺʵة الॺʸاني:تʲلʻل    -7-1

 ʧʽامʤع إلى  نʹʵراسة تʙقة الʢʻاني  في مॼʺال  

الʺʲȞف:  -أ الʳهة    الʤʻام  في  العامة والأرض   الغॽȃʛة نʙʳه  الʙʵمات   ʙاجʨʱت  ʘʽراسة حʙال مʢʻقة   ʧم

  الʺʢʶॼʻة  ضॽɻفة الانʙʴار الʱي ʶǽهل فʽها الȌॽʢʵʱ والʻʰاء. 

الʺॼعʛʲ:  -ب  الʻȞʶي  وزراعي      الʤʻام  فلاحي  ذات ʡاǼع  الʙراسة  مʢʻقة   ʧة مॽʀʛʷال الʳهة  في  ونʙʳه 

 وʨʰʡغʛاॽɾا صॼɻة، ʻȞʶǽها فʯة الʺʜارعʧʽ والفلاحʧʽ  وȄʺارسʨن فʽها نʷاʡاتهʦ الʜراॽɺة والفلاحॽة.  
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8 -   :ʥȜʴاع الʦأن 

8-1 -  ʥȜʴالالʜه : 

  يʲʺʱل في الʻʰاǽات غʛʽ اللائقة، أغلʰها مʧ عهʙ الاسʱعʺار الفʛنʶي والʱي ؗانʗ تʺʲل الʺʙʷʱʴات.  

 

 

 

 

 

 

                                

) ʤرة رقʦʶ10ال                            ʜاء الهʹʮل الʰʸر:         ):تʗʶʸال  ʔالʠال ȉقاʯ2019ال      

 الʥȜʴ الʹʶف الʸʱاعي:  - 8-2

  ". ʡR+2،  R+3اǼقʧʽ أو ثلاث ʨʡابȘ  فʨق الʢابȘ الأرضي "  وʰȄلغ علʨه يǼ ʜʽʺʱعʙة مʙاخل،

  

 

  

  

  

  

 

       ) ʤرة رقʦʶاعي   11الʸف جʶن ʥȜʴل الʰʸت :(         ʔالʠال ȉقاʯر: الʗʶʸ2019ال .  
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  الʥȜʴ الʸʱاعي: - 8-3

  واحʙ. وهॼɺ ʨارة عʧ مʳʺع سʻȞي يʰلغ علʨه أرȃع ʨʡابȘ فʺا فʨق وله مʙخل 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ) ʤرة رقʦʶاعي12الʸʱال ʥȜʴل الʰʸر                                      ): تʗʶʸال : ʔالʠال ȉقاʯ2019ال . 

9 -  :ʔاني الغالॺʸال ʦعل  

  الʮʹاǻات الفʙدǻة:   - 9-1

" وهʚا   " R+1الʺॼاني الفʛدǽة يʛʱاوح علʨها بʡ ʧʽابȘ أرضي إلى ʡابȘ واحʙ فʨق الʢابȘ الأرضي 

.ʖالغال ʨه ʛʽالأخ  

  الʮʹاǻات الʹʶف جʸاॻɸة:  - 9-2

  .ʡ1اǼقʧʽ أو ثلاث ʨʡابȘ  فʨق الʢابȘ الأرضي والعلʨ الغالʖ هʡ ʨابȘ أرضي +  يʰلغ علʨها

  بʹاǻات الʥȜʴ الʸʱاعي: - 9-3

  .     4العلʨ الغالʖ هʡ ʨابȘ أرضي + 
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10-   :Ȗافʙʸات والʚʻهʱʯال  

  الʺʛافȘ والʳʱهʜʽات الʺʨʱاجʙة على مȐʨʱʶ مʢʻقة الʙراسة مʨضʴة في الʙʳول الʺʨالي:  

  الʙʸافȖ والʱʯهʚʻات الʦʯʸاجʗة على مȎʦʯʴ مʱال الʗراسة.): 06الجدول رقم (

  الʹʦع  CES  )2الʴʸاحة (م  الʱʯهʚʻات

  تʳارȑ   0.4  3475  مʳʺع مʱعʙد الʙʵمات 

 ʙʳʶي   0.6  970  مʻدي  

  تʛفهي  /  1860  حǽʙقة عʺʨمॽة 

  تعلॽʺي   0.4  2860  مʙرسة أساسॽة 

  تعلॽʺي   0.4  6015  ثانȄʨة 

 ʖفهي  /  970  ساحة لعʛت  

  صʴي   0.4  1210  مʛفȘ صʴي

ʜ الʧȄʨؔʱ الʺهʻي  ʛؗي   0.6  3565  مʺॽتعل  

  رȄاضي   0.4  1760  قاعة رȄاضة 

  ثقافي   0.35  2070  دار الॼʷاب 

  تعلॽʺي   0.45  970  ملʴقة مʙرسة أساسॽة 

ʙة الʗʶʸر                                      ʙؕؕ شغل الأرض Ȋʠʳم:– ʠة الʱمعال + ʔʵॺشʦب ʔال  
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  Ȃʙʟقة تʦزع الʙʸافȖ والʱʯهʚʻات على مȎʦʯʴ مʹʠقة الʗراسة: -1- 10

ʜها في وسȌ مʢʻقة الʙراسة    ʛؗʺت Ȏنلاح ʘʽأة حʷʻة الʲيʙراسة حʙقة الʢʻة في مʙاجʨʱʺال Șافʛʺال ʛʰʱتع

فهي القلʖ الʻاʠǼ لها، Ǽاسʻʲʱاء الʳʱهʜʽات الʱعلॽʺॽة للʨʢر الابʙʱائي فهي مʛʷʱʻة على ؗامل مʳال الʙراسة، 

ʢي مʢʱلॼات الȞʶان ȞʷǼل مॼʱايʧ حʘʽ  والȑʚ يʦȞʴʱ في تʨزȄعها هʨ الʲؔافة الȞʶانॽة، وهʚه الʳʱهʜʽات تغ

  نلاحȎ ثلاث فʯات أساسॽة:  

ʜ:  -أ ʛؗʺان الȞس  

 .ʛʽʰؗ لȞʷǼ هاʻون مʙʽفʱʶǽ ʦالي فهʱالȃات وʜʽهʳʱار الʨʳǼ نʨʻʢقǽ ʧيʚان الȞʶال ʦوه  

ʜ:   -ب  ʛؗʺل الʨان حȞس  

 .Ȍسʨʱل مȞʷǼ هاʻون مʙʽفʱʶȄات وʜʽهʳʱه الʚن بهʨʢॽʴǽ ʧيʚان الȞʶال ʦه  

  سȞان الʺȌॽʴ:   - ج

ن الʚيǽ ʧقʨʻʢن على أʛʡاف مʢʻقة الʙراسة ونॼʶة اسʱفادتهʦ مʧ الʳʱهʜʽات تʨؔن ȞʷǼل ضʅॽɻ  وهʦ الȞʶا 

 .ʛʲات أكʜʽهʳعلى ت ȑʨʱʴب وتʛنها أٌقʨؔة لǽʙلʰال ʜ ʛؗاورة ومʳʺال Șʡاʻʺن إلى الʨجهʨʱي ʦهʺʤومع  

  تʃॻʹʶ الʱʯهʚʻات:   -2- 10

   :ةॻʸॻعلʯات الʚʻهʱʯال  

  الʦʠر الابʗʯائي :   -أ

الʙراسة Ǽالʳʱهʜʽ الؔافي نॽʰʶا للʺʛافȘ الʱعلॽʺॽة حʘʽ تلʰي احॽʱاجات الȞʶان وʨȄجʙ فʽها تʺʱاز مʢʻقة  

  مʙارس للʨʢر الابʙʱائي  مʨزعة على الʺʢʻقة.  04
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   ) ʤرة رقʦʶة 13الॻائʗʯرسة ابʗر:                                           ): مʗʶʸال ʔالʠال ȉقاʯ2019ال                              

 الʦʠر الʦʯʸسȊ :  - ب

  ʧم ʚʽتلام ʖʢقʱʶوهي ت ،"ʙرق سعʜل ʙʽهʷة "الʢسʨʱة هي مʙة واحʢسʨʱراسة مʙقة الʢʻفي م ʙاجʨʱي

 داخل وخارج مʳال الʙراسة "مʧ الʺʻاȘʡ الʺʳاورة و الأرȄاف". 

) ʤرة رقʦʶ14ال             "ʗرق سعʚل" ʗʻهʵة الʠسʦʯر:                              ): مʗʶʸال  ʔالʠال ȉقاʯ2019ال .  
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  الʦʠر الʰانȏʦ:   -ج 

  .  تلʺʚʽ  729الʱي تʹʦ  ثانȂʦة واحʗة هي ثانȂʦة الʵهʗʻ "لʙʠش أحʥʴ"تʨʱاجʳʺǼ ʙال الʙراسة 

  ) ʤرة رقʦʶ15ال                                  ʥʴش أحʙʠل ʗʻهʵة الȂʦر:          ): ثانʗʶʸال  ʔالʠال ȉقاʯ2019ال  

ʚ الʥȂʦؒʯ الʸهʹي:   -د ʙؕم  

  ʧȞǽ ʦل ʧيʚاب الॼʷع الॽʺʳصة لʛاء فʢؗاف لإع ʛʽغ ʛʰʱعǽ اʚي وهʻالʺه ʧȄʨؔʱلل ʜ ʛؗة مʻيʙʺالǼ ʙاجʨʱي

  لهʦ تʽʸʴل علʺي لإتʺام الʙراسة.

  :ةॻʲʶات الʚʻهʱʯال  

.ʙصف واحʨʱʶراسة على مʙال الʳم ȑʨʱʴǽ  

  :ةॻهʻفʙʯة والॻاضȂʙات الʚʻهʱʯال  

 ʝفʻʱʺاب، فهي الॼʷة الʯان و خاصة فȞʶة للॽمʨʽاة الॽʴة في الॽʺالغ الأهǼ ة دوراॽاضȄʛاكل الॽاله ȑدʕت

Ǽاحʱؔاك الأفʛاد ॽɾʺا بʻʽهʦ وȃالʱالي فإن  الʛئʶॽي لهʦ مʧ خلال الأنʢʷة الȄʛاضॽة والʛʱفʽهॽة الʺʱʵلفة إذ تʶʺح 

  ʙʳن ʘʽني، حʙʺع الʺʱʳʺة على الȄʨʽʴال ʧم ʨو إضفاء ج Ȍॽʷʻل واضح في تȞʷǼ ʦاهʶǽ Șافʛʺه الʚه ʛفʨت

.ȑارʨج ʖاضات وملعȄʛدة الʙعʱراسة قاعة مʙال الʳفي م  
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) ʤرة رقʦʶ16ال ȏارʦʱال ʔلعʸر:                                                  ): الʗʶʸال ʔالʠال ȉقاʯ2019ال  

 :ةȂارʱʯات الʚʻهʱʯال  

ʛة  ʛؗؗ رʨʴʺاذات الʴʺǼ  ة، مقاهي، ورشات عʺلȄارʳʱلات الʴʺال ʧعة مʨʺʳم ʙجʨت– .ʖʷॼشʨب  

  :ةॻɼات ثقاʚʻهʱʯال  

  يʨʱفʛ مʳال الʙراسة على:

-  ʜ ʛؗفي م ʙاجʨʱة تॼʱȞة. مʻيʙʺال 
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  يʨʱاجʙ في قلʖ مʳال الʙراسة روضة الʺʳاهʙ الʺʨʱفى "بʨشʺة صالح".  -

 2019 التقاط الطالبالمصدر:                                 ): روضة الأطفال "بوشمة صالح"17الصورة رقم (

  :ةॻʹيʗات الʚʻهʱʯال 

  ʧء مʜل جʲʺالغة لأنها تǼ ةॽʺأهǼ ةॽʻيʙات  الʜʽهʳʱال ʜʽʺʱت   ʙʳʶم ʙʳن ʘʽع، حʺʱʳʺاة الॽة و حॽʸʵش

  "أبʛȞǼ ʨ الʙʸيȘ" في الʳهة الʷʺالॽة مʧ مʳال الʙراسة.

    2019الʯقاȉ الʠالʔ  الʗʶʸر:                                                 ): مسجد "أبو بكر الصديق"18الصورة رقم (    
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11 - ʤعالʸال                                                      :  

في مʢʻقة الʙراسة لا تʨجʙ نقاȋ نʙاء ʙʱʶǽل بها ولʧؔ هʻاك معلʦ  واضح علʨه واضح وʧȞʺȄ الاسʙʱلال  

  .الǼ ʗʱʴʸه في الʺʢʻقة مʲل 

  الʴʸاحات الʙʷʳاء :  -12

للʺʶاحات    ʛقʱفǽ  ʧؔفي و لȄع رǼاʡ نه ذوʨؗ اءʛʹʵال الʺʶاحات   ʗʽح ʧا مʙي جʻراسة غʙال مʳال 

  العʺʨمॽة الʺهʯʽة.  

  :راسةʗال الʱم Ȏʦʯʴلة على مʱʴʸال ʝالʹقائ 

  مʧ خلال الȄʜارات الʺʙʽانॽة تʺʻʻȞا  مʧ حʛʸ الʻقائʟ الʺʳʶلة على مȐʨʱʶ مʳال الʙراسة في ما يلي: 

  احاتʶاب مॽɼ (...،ةȄʜ ʛؗساحات م ،Șائʙʴان (الȞʶال ʧʽقاء بʱالال  

 ةʯʽاء الʺهʛʹʵاحات الʶʺام للʱاب الॽɽال .  

 .قʛʢال ʧم ʙيʙالع Ȑʨʱʶة على مʯʽهʱال ʟنق  

 .ارʛʹق خاصة دائʺة الاخʛʢاور الʴار على مʳالأش ʟنق  

  .ةʯʽدة في حالة سʨجʨʺاقف الʨʺارات و الॽʶاقف الʨفي م ʟنق  

 وخاص ȑʛʹʴال ʘʽأثʱفي ال ʟات. نقǽفاʻات الȄة حاو  

 .فالʡة للأॼʶʻالǼ ʖاحات اللعʶام مʙانع  

   اورةʳʺاء الॽان الى الأحȞʶقل الʻإلى ت Ȑة لها مʺا أدʸʸʵʺاحة الʶʺال ʛات و صغʜʽهʳʱفي ال ʟنق

ʜ الʺʙيʻة.  ʛؗو م 
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III.  :ةʙ ʙؕؕ يʹةʗة في مॻانʙʸالفات العʳʸال  
ʙة : - 1 ʙؕؕ يʹةʗʸǺ ةॻانʙʸالفات العʳʸواقع ال 

والʺʸالح الʱقॽʻة للʰلǽʙة، تʺʻʻȞا    شʡʛة العʺʛان Ǽالاعʱʺاد على الʺʙʻʱʶات الʱي تʸʴلʻا علʽها مʛʡ ʧف  

ʛة ʸǼفة عامة ॽɾʺا يلي: ʛؗؗ ةʻيʙة في مʛʷʱʻʺة الॽانʛʺالفات العʵʺال ʛʸوح ʅॽʻʸت ʧم  

 الʻʰاء بʙون رخʸة.  -

 الʱعȑʙ على الأملاك العʺʨمॽة.  -

 .)COS(تʳاوز معامل شغل الأرض  -

 . )CES(تʳاوز معامل اسʱغلال الأرض  -

عʧ مʱʵلف الʺʵالفات الʺʨؗʚرة في القانʨن    سʱفʶارو Ǽالʱقʛب مʧ الʺʸالح الʺʸʱʵة الʶالفة الʛؗʚ والا

  ʦها..، ؗان ردهʛʽني وغʨاج القانॽʶال ʨام علʛʱم احʙام الارتفاقات وعʛʱم احʙاجهة  وعʨال ʛʽʽغʱد  كʦم وجʗع

ʥم ʤغʙلة لها على الʱʴات مॻائʶاقع. إحʦدها في الʦوج  

ʚلॽɾ ʥʺا ʟʵǽ الʳʱارة و احʱلال الʛصʅॽ فإنها لʦ تʳʶل ساǼقا ولǼ ʧؔعʙ تʙخل    على الʛغʦ مʧ وجʨدها،  وؗ

الʙولة و إزالة ؗل ما هʨ غʛʽ شʛعي بʙأت الʺʸالح بʽʳʶʱلها إلا أنه إلى حʙ الʶاعة لا تʨجʙ إحʸائॽات  

  رسʺॽة.

  Ȑʛالفات أخʵل مʽʳʶت ʦʱع فلاحي فإنه يǼاʡ ة و ذاتʛʽة صغʻيʙʺار أن الॼʱأنه وعلى اع ʛؗʚر الʙʳǽ كʺا

  ʚه الʺʵالفات تʴال مॼاشʛة إلى العʙالة. كॽȃʛʱة الʺʨاشي و الʙواجʧ في الʺȌॽʴ العʺʛاني، وه

ʛة   ʛؗؗ ا "حيʻʸʸخ ʙان، ولقʙʽʺة الॽوج إلى أرضʛʵالȃو–    ʧم ʙيʙف على العʨقʨا الʻعʢʱاس "ʖʷॼشʨب

  الʺʵالفات غʛʽ الʺʳʶلة مʧ قʰل الʺʸالح الʺʸʱʵة على الʛغʦ مʧ أنها واضʴة للॽɻان و ǽعاقʖ علʽها القانʨن. 
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  العʙʸانॻة الʱʴʸلة في الʗʸيʹة:تʦʠر عʗد الʳʸالفات  - 2

ʛة مʧ سʻة   ʛؗؗ ةʻيʙارتؔابها في م ʦي تʱة الॽانʛʺالفات العʵʺد الʙع ʛؗاول ذʴʻول سʙʳا الʚ2016في ه  

  . 2019والʙʶاسي الأول مʧ سʻة  2018حʱى سʻة 

) ʤول رقʗʱة   ):07الʙʻلاثة الأخʰات الʦʹʴة خلال الʙ ʙؕؕ يʹةʗلة في مʱʴʸة الॻانʙʸالفات العʳʸد الʗع 

 ʥة  2016مǻ2019سʹة  إلى غا .  

  2019  2018  2017  2016  ةالسن

  36  100  149  165  عدد المخالفات 

ʙة ʙؕؕ يʹةʗʸان لʙʸة العʟʙر: شʗʶʸ2019 ال .  

  

    ) ʤل رقȜʵ05ال  ʥة مʗʯʸʸة الʙʯة في الفʙ ʙؕؕ يʹةʗلة في مʱʴʸة الॻانʙʸالفات العʳʸد الʗ2019إلى    2016): ع                     .

) ʦول رقʙʳخلال ال ʧ12م) ʦل رقȞʷاصل  08) والʨʱفاض مʵة في انॽانʛʺالفات العʵʺد الʙأن ع Ȏنلاح (

ʵالفة)، وʙȃأ هʚا العʙد في الانʵفاض   م 165( 2016مع الʜمʧ، حʘʽ بلغ عʙد الʺʵالفات الʺʳʶلة في العام 

 ) إلى  أن وصل  فقȌ    36إلى  ʖʶʴǼ    2019سʻة  مʵالفة)   Ȑʛات الأخʨʻʶالǼ وهʨ رقʦ صغʛʽ جʙا مقارنة 

  معॽʢات شʡʛة العʺʛان، والʖʰʶ في هʚا الʛʱاجع ǽعʨد إلى تʅॽʲؔ دورȄات الʺʛاॼʀة مʧ قʰل الهʯʽات الʺʸʱʵة. 
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  الʦʸجʦدة في مʱال الʗراسة:أنʦاع الʳʸالفات العʙʸانॻة  - 3

والʺعॽʢات    2019مʧ عام    دʛʰʺʶǽ   05إلى    01و الʺʺʙʱ مʧ    مʧ خلال الʘʴॼ الʺʙʽاني الȑʚ قʺʻا Ǽه

ʛة تʺʻʻȞا مʧ تʙʴيʙ أنʨاع الʺʵالفات العʺʛانॽة الʶائʙة   ʛؗؗ ةǽʙلʰة لॽʻقʱالح الʸʺل الʰق ʧها مʽا علʻلʸʴي تʱال

ʙة  في ʙؕؕ "حي– " ʔʵॺشʦف بॽʻʸʱا بʻʺق ʙها ؗʺا يلي:وق 

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
   الʗʶʸر: مʥ إنʱاز الʠالʔ             .     ): أنواع المخالفات العمرانية الموجودة في مجال الدراسة06الشكل رقم ( 
 
 
 
 
  
  
 

المخالفات العمرانية  
 الموجودة 

 الʙائʺة الʺʕقʱة

 تʳاوز معامل شغل الأرض. -
تʳاوز معامل الاسʽʱلاء على  -

 الأرض.
 احʛʱام الʛʱاصف في الʻʰاء.عʙم  -
 الʱعȑʙ على الأملاك العʺʨمॽة.  -
 عʙم احʛʱم الارتفاق الʺʨجʨد. -
 تغʛʽʽ واجهة الʺॼاني.  -
 تغʛʽʽ وॽʣفة الʺॼاني.  -

عʙم وضع الॽʶاج على   -

 مȌॽʴ الأشغال.

وضع مʨاد الʻʰاء على   -

 الȘȄʛʢ العʺʨمي.

عʙم اتʺام الأشغال في   -

 الآجال الʺʙʴدة.
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  COS(:1تʱاوز معامل شغل الأرض ( - 3-1

 ʟخʛʺال ʨائها العلʻم في بʛʱʴǽ ʦي  لʱات الʻȞʶال ʧم ʙيʙد العʨا وجʻʤة لاحॽانʙʽʺجة الʛʵخلال ال ʧم

  .2)، وقʙ حʙد العلʨ حʖʶ  دفʛʱ الʛʷوȋ  بـ Ǽcos+ȋه (

  2019 الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                   ): تجاوز معامل شغل الأرض 19الصورة رقم (        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
على المساحة القابلة للبناء على الأرض (   هو العلاقة التي تبين عدد الأمتار المربعة لمساحة الأسطح المبنية :COSمعامل شغل الأرض   1

وبعبارة أخرى هو نسبة بين مساحة    العقارية الصافية )، بحيث تحفظ القوانين الأخرى الارتفاقات المحددة لاستعمالات الأرض. المساحة
  ، حيث: COS=SP/SF، يعطى بالعلاقة التالية: الأسطح والمساحة العقارية

SP  :.مساحة الأسطح          : SF   .المساحة العقارية  
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 CES(  :1تʱاوز معامل الاسʻʯلاء على الأرض ( - 3-2

ʛة   ʛؗؗ ʟॽʸʴʱاص بʵال ȋوʛʷال ʛʱدف ʟʻي –   ʖʷॼشʨلاء على الأرض   بʽʱة معامل الاسॼʶعلى أن ن

مʧ خلال الʛʵجة الʺʙʽانॽة لاحʻʤا أن هʚه الॼʶʻة غʛʽ مʛʱʴمة  % مʧ الॼʶʻة الاجʺالॽة للʸʴة، و   60تقʙر بـ:  

  مʧ غالॽʰة الȞʶان. 

  

  2019  الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                                                    .): تجاوز معامل استغلال الأرض21،20الصور رقم (

 عʗم وضع الॻʴاج على مȊॻʲ الأشغال:  - 3-3
 ȑʚة الǽاʺʴال ʜابها حاجʴع أصʹǽ ʦاز لʳر الإنʨʡ ي فيʱات الǽاʻʰا أن جل الʻʤة لاحॽانʙʽʺة الʻاء الʺعايʻأث

  احʛʱام قʨانʧʽ الʱعʺʛʽ وॽɼاب الʛقاǼة اللازمة.ǽفʸل مȞان العʺل عʧ الȞʶان الآخʧȄʛ، وهʚا يʙل على عʙم 
  

 
يمثل نسبة الأرض المبنية بالمقارنة مع المساحة العقارية وبعبارة أخرى هو النسبة بين المساحة    :CESمعامل الاستيلاء على الأرض  1

 ، حيث:  CES=SB/SF، ويعطى بالعلاقة التالية: المبنية والمساحة العقارية
:SB .المساحة المبنية    :SF  .المساحة العقارية  
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 . 2019  الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                             ): عدم وضع السياج على محيط الأشغال.    23،22الصور رقم (    

  الʯعȏʗ على الأملاك العʦʸمॻة:   - 3-4
الʛصʅॽ و ʚؗلǼ ʥالاسʨʴʱاذ على الʺʶاحات  وتʤهʛ معʦʤ هʚه الʺʵالفات مʧ خلال الʨʱسع على حʶاب  

  الʺʳاورة للʧȞʶ والʺʶاحات الʛʹʵاء واسʱعʺالها لأغʛاض شॽʸʵة  خاصة. الʵارجॽة

  2019  الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                   ): التعدي على الأملاك العمومية                                 25،24الصور رقم (
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  الʙʯاصف في الʮʹاء:عʗم احʙʯام  - 3-5
  ʙاعʨص قʨʸاشى مع نʺʱا لا يʚات وهʻȞʶاصف للʛت ʙجʨا أنه لا يʻʤة لاحॽانʙʽʺارة الȄʜخلال ال ʧم

.ʛʽʺعʱاء والʻʰال   

  2019  الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:        ):عدم التراصف في البناء.                             26الصورة رقم (  
  

  الارتفاق الʦʸجʦد:عʗم احʙʯام  - 3-6
  ʧم ʦغʛالॼɾ ،ةॽائȃʛة ؗهʙʺأع ʦʹأو ت ʧب مʛʱات تقʻȞة سʙاك عʻا أنه هʻʤة لاحॽانʙʽʺارة الȄʜخلال ال ʧم

.ʛالغة للأمॼة الॽʺا الأهʨʢعǽ ʦان لȞʶإلا أن ال ʛرة الأمʨʢخ  

  2019 الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                                  .):عدم احترام ارتفاق الكهرباء28،27الصور رقم (
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  : العʦʸمي الȖȂʙʠ في الʙدوم " الʮʹاء، الʶʲى، "مʦاد وضع  - 3-7

ʧجة خلال  مʛʵة  الॽانʙʽʺا   الʻلʳالفة29 سʵوضع   م ʟʵاد  تʨاء مʻʰعلى ال ȘȄʛʢمي، مʺا الʨʺالع 

ة تلʨث ʛʽʰؗ، اضافة إلى إعاقة ذلʥ عʧ يʱʻج ʛؗʴه و الȄʨʷت ʛʤʻʺالعام.  ال 

  
  2019 الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                      .الطريق العمومي في مواد البناء رمي مخلفات): 29الصورة رقم (     

 

 تغʙʻʻ الʦاجهات "الʥȜʴ الʸʱاعي":  - 3-8

  2019الʯقاȉ الʠالʔ الʗʶʸر:                   ): تغيير الواجهات في السكن الجماعي.30الصورة رقم (         

إن هʚا الȌʺʻ  لʦ يʳʱاوب مع خʨʸصॽات الʺʱʳʺع الʜʳائȑʛ في ʛʽʲؗ مʧ الʴالات مʺا أدǼ ȐالȞʶان  

واسʱغلالها ؗغʛف  وهʚا لغʛض تʨسॽع  الʛʷفات  بʻʰاء   ʥاجهات وذلʨال  Ȑʨʱʶات  على مʛʽʽغʱب الʙʱخل  إلى 
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ʴॼيل أصʙعʱعʺلة في الʱʶʺاد الʨʺعة الॽʰʡ لافʱومع اخ ،ʧاكʶʺه  الȄʨʷإلى ت Ȑقعة مʺا أدʛو مʙʰات تʻȞʶال ʗ

  الʺʤهʛ الʵارجي.
     

  عʗم اتʸام الأشغال في الآجال الʗʲʸدة للʮʹاء: - 3-9

 ،ʛʰة الأكॼʶʻذ على الʨʴʱʶة تॽهʱʻʺال ʛʽات غǽاʻʰا بها أن الʻʺي قʱة الॽانʙʽʺجات الʛʵخلال ال ʧا مʻʤلاح

وهʚا ما يʕدȑ إلى تȄʨʷه الʺʛʤʻ الʳʺالي للʺʙيʻة  حʘʽ أصʗʴॼ تȞʷل ورشة مفʨʱحة لا يʱʻهي الʻʰاء فʽها،  

ʚا ما تȞʷله مʨاد الʻʰاء الʺʨضʨعة على حʨاف الʛʢق.    لانعʙام الʳʱانʝ في الʻʰاء وؗ

إن هʚه الʺʵالفة هي الأكʛʰ عʙدا مقارنة Ǽالʺʵالفات الأخȐʛ وذلʥ لأنها مʵالفة واضʴة للॽɻان ʶǽهل  

في جʺॽع أنʴاء الʺʙيʻة، وسʰʰها ǽعʨد إلى نقʟ وتهاون الʺʛاقʧʽʰ  اكʷʱافها وملاحʱʤها وهʚا ما ʳǽعلها Ǽارزة  

  ȑʚيء الʷد، الʙʴʺال ʗقʨفي ال ʦاتهʻȞون في إتʺام سʛأخʱي ʦعلهʳي تʱان والȞʶة للǽادʸʱالة الاقʴا الʹǽوأ

لʨنا ولا  ولا  مʦʳʶʻ (لا شȞلا   ʛʽغ لʻا مʤهʛ عʺʛاني   ȘلʵȄو وʨʷȄه صʨرتها  الʳʺالي  ʡاǼعها  الʺʙيʻة   ʙفقǽ

  ...).حʳʺا
  

  2019 الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                          .): عدم اتمام الأشغال في الآجال المحددة للبناء32،31الصور رقم (
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 تغʙʻʻ وॻʡفة الॺʸاني:  - 3-10

مʧ خلال الʺعايʻة الʺʙʽانॽة نلاحȎ أن Ǽعʠ الʺॼاني تʺارس فʽها أنʢʷة تʻʱافى مع الॽʣʨفة الʺʛʢʶة 

 Ǽعʠ الأنʢʷة Ȟʷǽل خʛʽʰؗ ʛʢ على الʻʰاǽات الʺʳاورة. للʺʻʰى ؗʺا أن 

 2019 الʯقاȉ الʠالʔالʗʶʸر:                    مباني                         ): تغيير وظيفة ال33الصورة رقم (  
  

 
  والعدد:     إحصاء المخالفات العمرانية حسب النوع  -4

  الʳʸالفات العʙʸانॻة حʔʴ الʹʦع والعʗد.  إحʶاء   ):08الجدول رقم (

  الʹॺʴة (%)   العʗد   نʦع الʳʸالفة

  COS  14  14.75تʳاوز معامل شغل الأرض 

  CES  08  8.42تʳاوز معامل الاسʽʱلاء على الأرض 

  11.6  11  عʙم وضع الॽʶاج على مȌॽʴ الأشغال  

  3.15  03  الʱعȑʙ على الأملاك العʺʨمॽة 

  6.3  06  الʻʰاءعʙم احʛʱام الʛʱاصف في 

  7.3  07  عʙم احʛʱام ارتفاق الؔهȃʛاء 

  24.21  23  عʙم اتʺام الأشغال في الآجال الʺʙʴدة للʻʰاء
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  4.21  04  رمي Ǽقاǽا مʨاد الʻʰاء في الȘȄʛʢ العʺʨمي

  18.95  18  تعʙيل الʨاجهات ( الʧȞʶ الʳʺاعي ) 

  1.05  01 تغʛʽʽ وॽʣفة الʺॼاني 

  100  95  الʦʸʱʸع

      2019  دʙʮʸʴǻ 05/07بʯارȂخ   مʙʟ ʥف الʠالʔ الʗʶʸر: معايʹة مʗʻانॻة                                                       

  Ȏنلاح ʧم ) ʦول رقʙʳأن13خلال ال ( ʛʰالفة أكʵراسة مʙال الʳلة في مʳʶة هي مǽاʙالأشغال ب 

 الاقʸʱادȑ الʺȐʨʱʶ  ضعف أسॼاب ʧȞʺǽ أن نʛؗʚ مʻهاراجع لعʙة   وهʚا الآجال الʺʙʴدة في إتʺامها وعʙم

ʚلʥ الʲقافة العʺʛانॽة للȞʶان والʱي تʳʱلى للʻʰاǽات، إن هʚه الʺʵالفة   الʺʛʺʱʶ مʧ خلال الʱغʛʽʽ للȞʶان، وؗ

  . للʺʙيʻةǼالʚات أعʗʢ صʨرة غʛʽ لائقة للʺʛʤʻ العام وشʨهʗ الʨʸرة الʳʺالॽة 

  الأشغال في المباني. نسبة انتهاء ):  09الجدول رقم (  

  مباني منتهية  مباني غير منتهية 

 العدد   11 23

 (%)النسبة  32.35 67.65

. 2019  مʙʟ ʥف الʠالʔ الʗʶʸر: معايʹة مʗʻانॻة  

  ) ʦول رقʙʳخلال ال ʧبـ    14م ʛʰة الأكॼʶʻذ على الʨʴʱʶة تॽهʱʻʺال ʛʽات غǽاʻʰال ) نلاحȎ أن نॼʶة 

بʻاǽة، أما عʧ الʻʰاǽات مʱʻهॽة الأشغال فʱقʙر بـ    23% حʘʽ أنها تȞʷل ورشة مفʨʱحة Ǽعʙد ǽقʙر بـ    67.65

لȞʶان ونقʟ الʨعي لʙيهʦ، وهʚا بʻاǽة، وȄعʨد هʚا الʱأخʛ في الانʳاز غالॼا إلى الʨضॽɻة الاقʸʱادǽة ل  11

الʨʱزȄع ǽعʢي صʨرة Ǽأن الॼɺ ʟॽʸʴʱارة عʧ ورشة مفʨʱحة غʛʽ مʱʻهॽة الأشغال، وهʚا يʳʱلى مʧ خلال  

مʨاد الʻʰاء الʺʨضʨعة على حʨاف الʛʢق واǽʹا مʤاهʛ الʻʰاǽات الʺʨʷهة، وهʚا ما يʨثʛ على الʺʤهʛ الʳʺالي 

Ȟؗ ةʻيʙʺرة الʨعلى ص ʝȞعʻي ȑʚوال ʟॽʸʴʱل. لل  
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 أسॺاب الʳʸالفات العʙʸانॻة:  - 5

 على مȎʦʯʴ الʗʸيʹة:  -أ

 يʵȄارʱالعامل ال :  

وهʨ ناتج عʧ الॽʶاسة الاسʱعʺارȄة والʱي عʺʙت إلى تغʛʽʽ نʤام الʺلॽؔة في الʅȄʛ الʜʳائȑʛ وهʚا لإرغام  

الȞʶان للهʛʳة إلى الʺʙن، حʘʽ أقامʨا ʨʴǼاف الʺʻʡʨʱʶات الأورॽȃة وفي أماكʧ حʙدتها الʶلʢة الاسʱعʺارȄة،   

قʛاه  وهʙم   ʦتهʨʽب نʶف   ʙعǼ الأرȄاف  سȞان  فʽها  ʳǽʺع  ؗان  Ǽعʙ ومʙʷʱʴات  أǽʹا   ʗʺن و   ʗسعʨت  ʘʽح  ʦ

الاسʱقلال وأصॼح سȞانها ʽʺǽلʨن إلى الॽʴاة الȄʛʹʴة أكʛʲ مʧ الॽʴاة الॽɿȄʛة الʷيء الȑʚ ولʙَّ اخʱلال في  

ʛة مʧ بʻʽها.   ʛؗؗ ةʻيʙة  ومȄʛائʜʳة الʛي للأسʻȞʶال الʳʺعʺال الʱغلال واسʱاس 

 : افيʛغʺǽʙالعامل ال 

ʤǼ ʖʰʶʱهʨر أحॽاء فʨضȄʨة حʙيʲة الʷʻأة وȃها أصʗʴॼ الʺʙيʻة  وهǼ ʨفعل الʜʻوح الȄʛفي الʺʛʺʱʶ الȑʚ ي

  تʹʦ نʺاذج مʱʵلفة مʧ الأنʳʶة العʺʛانॽة الʺعʛʰة عʧ الʨضॽɻة الʱي وصل إلʽها العʺʛان Ǽالʺʙيʻة. 

  :اعيʺʱالعامل الاج  

 ɺاʺʱة الاجॽʻʰار الʳقلال إلى انفʱالاس ʙعǼ وخاصة  ȑʛائʜʳع الʺʱʳʺداخل ال ʗثʙي حʱات الʛʽغʱة  أدت الॽ

والȄʜادة في عʙد أفʛاد الأسʛة الʨاحʙة حʘʽ أن سȞان الʺʙيʻة ǽفʹلʨن الʧȞʶ الفʛدȑ وأصॼح ؗل فʛد ǽقʨم Ǽإنʳاز 

  مʻȞʶه  حʖʶ رॼɼاته الʵاصة مʳʱاهلا القʨاعʙ والقʨانʧʽ الʺعʺʨل بها. 

  :ȑادʸʱالعامل الاق 

 ȑدʕاء يʻʰاد الʨغلاء لأسعار م ʧه مॼاحʸǽ وما  ʧʡاʨʺاز.إن ضعف دخل الʳفي الان ʛأخʱالى ال 
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  على مȎʦʯʴ الʲي:  - ب

ʛة   ʛؗؗ ة في حيॽانʛʺلفات العʵʺاب الॼإن أس–   ʖʷॼشʨب    ʦʱي ʦل  Șوضع ساب ʦر وتفاقʨʢʱماهي الا ناتج ل

ʛة   ʛؗؗ رʨʴي على مʢسع خʨل تȞل شʲʺǽ ȑʨاني عفʛʺج عॽʶه نʛعلى إث ʛهʣ ةʛ ʛؗؗ ةʻيʙم Ȑʨʱʶه على م تʙارؗ

  بʨشʖʷॼ، وتلʟʵ في ثلاث أسॼاب رئॽʶॽة مʱʳʺعة معا وهي:    –

   و ʟة:نقॽʻهات الʺعʳف الʛʡ ʧة مǼقاʛاب الॽɼ  

الʳهات الʺعॽʻة ǼالʛقاǼة، وهʨ مʧ الأسॼاب الʛئॽʶॽة الʱي أدت إلى انʷʱار الʺʵالفات العʺʛانॽة      و يʙʶʳʱ في

ʛʽʰؗ لȞʷǼ  ،   دʙعة العǼاʱقادرة على م ʛʽغ ʗʴॼأنها أص ʘʽح ʛʽʰؗ لȞʷة أمام مॽلʴʺات الʢلʶمʺا جعل ال

 الʛʽʰؔ مʧ الʺʵالفات.

 :ʛʽʰؔافي الʛغʺǽʙال ʨʺʻال    

ʺا خلȘ عʜʳ في تʨفʛʽ الʧȞʶ مع الʢلॼات الʱي  Ǽفعل الȄʜادة الॽɻॽʰʢة، م  وهʨ نʳॽʱة الʜʻوح الȄʛفي أو 

ʛة   فاقʗ قʙرة الʺʙيʻة، ʛؗؗ رʨʴʺعلى ال ȑʨسع عفʨر تʨهʣ ة أدت الىʛʽه الأخʚوه –  .ʖʷॼشʨب  

  ȑالعقار ȋاॽʱنفاذ الاح  :  

الʳهات الʺعॽʻة أدॽɼ  Ȑاب الʛقاǼة مʛʡ ʧف  و   الʨʺʻ الȞʶاني الʺʜʱايʙ ونʜوح سȞان الʅȄʛ إلى الʺʙيʻة،  

حʘʽ أصॼح  مʱاحا للȞʶان و ȄʛʢǼقة غʛʽ مॼاشʛة    ،الى تʅॽʲؔ الʻʰاء واسʱهلاك الاحॽʱاȋ العقارȑ داخل الʺʙيʻة

ʛة  ʛؗؗ رʨʴʺسع على الʨʱة والǼون رقاʙȃة وȄʛل حȞǼ اءʻʰال– .ʖʷॼشʨب 
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 آثار وانعȜاسات الʳʸالفات العʙʸانॻة:  - 6

ʙة:أثار الʳʸالفات العʙʸانॻة على   -أ ʙؕؕ يʹةʗم 

 ةॽانʛʺالأثار الع: 

 للʻʰاء  الʺʳال وتفʱح للʺʙيʻة  العامة للʨʸرة اهʱʺاما تعʢي لا والعʨʷائॽة، والʱي الʺʤʱʻʺة غʛʽ الʻʰاء ثʨرة إن

 ʙة الفاقʛʰʵمات  للʨوالʺق ȏادॼوم ،ʛʽʺعʱال  Șلʵت Ȍا وسʻاني لʛʺع ʝانʳام لا تʳʶه، ولا انॽɾ  ʖʽغǽ هॽɾ الʺʳال 

  الʺعʺارȄة.  والهʙʻسة الॽʰʢعي

 سيʙʻعي والهॽʰʢال ʖانʳالǼ اسʶʺال: 

  على  وتعȑʙ عʺʛانॽة فʨضى Ǽالʹʛورة عʻه يʛʱتʖ  الʵاصة الʺʸلʴة على القائʦ الʺʵالف الʻʰاء إن

  الفارغة.  الʛʹʵاء الʺʶاحات 

الʺعʺارȑ، فʨضى هʙʻسॽة: حʘʽ نȐʛ أن الʻʰاǽات ॼɺارة عʧ مॼɻȞات لا علاقة لها Ǽالفʧ والʳʺال   -

 والʳʱانʝ مع الʺȌॽʴ حʨلها، فهي ॼɺارة عʧ أشȞال هʙʻسॽة مʧ دون أصل أو هȄʨة.

الʱعȑʙ على الʺʶاحات الʛʹʵاء: وهي ʣاهʛة مʛʷʱʻة في أغلʖ الʺʙن الʜʳائȄʛة، حʨʴʱʶǽ ʘʽذ الȞʶان   -

تʻعʙم  على هʚه الʺʶاحات ȄʛʢǼقة غʛʽ شॽɺʛة Ǽالʻʰاء علʽها، وهʚا ما يʕدȑ إلى بʻاء مʙيʻة اسʺॽʱʻة  

 فʽها الʺʶاحات الʛʹʵاء. 

 ة الأثارॽالʳʺال:  

 حʙود وزوال الʺʙن، وتʅȄʛ الȑʛʹʴ  الʅॽʽؔʱ صعȃʨة في تʙʶʳʱ  جॽʶʺة أثار مʳالॽة الʺʵالف للʻʰاء

للʺʙيʻة، وʣهʨر أنʳʶة عʺʛانॽة عفȄʨة ʖʰʶǼ هʛʳة الȞʶان مʧ الʅȄʛ  الॽʶʻج  ʅȄʛة الॽɻॼʱا لʛʤاني نʛʺالع

  للʺʙيʻة.
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  :ةॽɺاʺʱة اجǽادʸʱأثار اق  

إن الʨʺʻ الǽʙʺغʛافي الȄʛʶع والȑʚ في الʺقابل ʸǽاحॼه نقʟ في الفعالॽات الاقʸʱادǽة نʱج عʻه ʣهʨر  

  الفقʛ، الاجʛام...إلخ. مʷاكل اجʱʺاॽɺة عʙيʙة ؗالʢॼالة،

 ة أثارॽʯʽة بॽʴوص:   

 علʽها  الʺʨʸʻص  القʨانʧʽ احʛʱام فعʙم والʴʸي، الʯʽʰي الʺʳال على سلॽʰة أثار الʺʵالف للʻʰاء إن

ȑدʕوث  إلى يʙاسات  حȞة انعʛʽʢة على خʴان صʶاق الإنʴلȂار وʛة، أضʯʽʰالǼ Ȍȃʛفال ʛʽني  غʨالقان 

ʚلʥ الأوʯȃة، انʷʱار إلى يʕدȑ الʴʸي الʛʸف لقʨʻات   وانʷʱار  تʶʺʷها مǽ ʧقلل الʻʰاǽات  تʛاص  وؗ

  الإنʶان. صʴة على يʕثʛ وهʚا الأوʯȃة انʷʱار على ʶǽاعʙ  مʺا الȃʨʡʛة

   :ةॽɿॽʣأثار و  

إن الʨʺʻ الǽʙʺغʛافي الȄʛʶع الȑʚ عʛفʱه الʺʙيʻة  له انعȞاسات سلॽʰة، حʘʽ أصʗʴॼ الʺʙيʻة مʧ الʻاحॽة  

  فʺʲلا الʨʱسع العفȑʨ وغʛʽ الʺʛاقʖ يʛʱتʖ علॽه حي سʻȞي   الॽɿॽʣʨة غʛʽ قادرة على تلॽʰة احॽʱاجات سȞانها،

  ʛهʤȄو ،Șافʛʺات والʜʽهʳʱال ʧخال م ȑʨضʨف  ʛʽعʺالات غʱاس ʛهʤت ʘʽة حǽادʸʱائف الاقʣʨال ʧʽب Ȍلʵال

 مʛخʸة لا تʢʱابȘ مع ॽʰʡعة  الʺʢʻقة.  

ʙة   - ب ʙؕؕ ʝॻʶʲة:  –أثار تʙ ʙؕؕ يʹةʗعلى م ʔʵॺشʦب 

  :ةॽالʴالأثار ال 

ʛة   ʛؗؗ ة    –إن حيʻيʙʺالعام لل ʛهʤʺال ʝȞعǽ ةʻيʙʺاء الʜأج ʧه مʛʽؗغ ʖʷॼشʨب  ʛهʤʺف ʦا نعلʺ وحالʱها، وؗ

 Ȟعǽ ʨالي فهʱالȃة، وȄʨسي دون روح أو هʙʻه Ȍॽل خلȞا على شʻل ʛهʤǽ ʘʽه حʨʷي مʴالʝ    ة علىॽʰرة سلʨص

ʛة. ʚؗلʥ فإن انʱهاك حقʨق الʻʰاء في مʳال الʙراسة أدȐ إلى اسʱهلاك العقار ȞʷǼل  ʛؗؗ ةʻيʙʺالعام ل ʛهʤʺال

ملاك العʺʨمॽة، فʙʳʻʻ أن الʛصʅॽ مʲلا يʦʱ اسʱغلاله مʛʡ ʧف  كʛʽʰ، لʝॽ هʚا فقȌ بل تعȐʙ إلى اسʱهلاك الأ

..ʦاضهʛضع أغʨان لȞʶال  
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  :ʙʽعॼال Ȑʙʺالأثار على ال 

نʛʤا لॽɽاب الʛقاǼة الʸارمة فإن مʳال الʙراسة ǽعاني مʧ مʵالفات عʺʛانॽة تʗʰʰʶ في انعȞاسات سلॽʰة  

  ʚʵʱة أن تॽلʴʺات الʢلʶال ʧم ʙة، فلابʻيʙʺضع  على الʨر الʨʢʱل أن يʰلل قʵال ʙʶاءات اللازمة لʛالإج

 أكʛʲ وॼʸȄح الʴي نقʢة سʨداء على الʺʙيʻة. 
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      ) ʤل رقȜʵال.       7الʱʸها على الʙة وأثॻانʙʸالفات العʳʸاسات الȜانع :(،ʔالʠاز الʱان ʥر: مʗʶʸ2019ال .  

 

 المخالفات العمرانية وأثارها على المجال 

التعدي على  
الأملاك 
 العمومية 

التعدي على  
 الواجهات 

تجاوز معامل 
الاستيلاء على  

الأرض 
(CES) 

تجاوز 
معامل شغل 

الأرض 
(COS ) 

عدم احترام 
الارتفاق 
 الموجود 

المظهر تشويه 
الخارجي 
والعرضة  

 للخطر

نقص الفضاء  
العمومي  

وتداخله مع  
الفضاء 
 . الخاص 

عدم  
التجانس  
وتشويه 
المظهر 
 الخارجي.

كثافة عالية  
  للبنايات.

التعدي على  
الممرات  
 . والطرق

 نسيج عمراني غير وظيفي ومتدهور

كثافة عمودية  
  كبيرة. 

فقدان البنايات 
للعناصر  

 ة. المناخي
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ʙة: - 7 ʙؕؕ يʹةʗفي م ʥʻالفʳʸات على الȁʦالعق Ȗʻʮʠت Ȏʗم  

مʧ خلال الʱقʛب مʧ الʺʸالح الʺعॽʻة و الاʡلاع على مʱʵلف الʙʻʶات اتʹح لʻا أن الʖʰʶ الأول 

  ʦإلى تفاق Ȑأد ȑʚي الʶॽئʛات  والʢلʶفه الʛتع ȑʚهاون الʱاخي  والʛʱال ʨة هʻيʙʺة في الॽانʛʺالفات العʵʺة الʛاهʣ

الʺعॽʻة بʻʱفʚʽ العقȃʨات على الʺʵالفʧʽ، حʘʽ أنها لا تʕدȑ دورها ȞʷǼل ؗامل في هʚا الʺʳال،  فهʻاك مʵالفات  

ت الʺʳʶلة فلا يʦʱ غʛʽ مʳʶلة  نهائॽا و أخȐʛ لا تʺلʥ احʸائॽات رسʺॽة سǼ Ȑʨعʠ الʺʴاضʛ، أما الʺʵالفا

  04مʵالفة، لʧؔ لʦ تʻفʚ إلا    149سʳلʻا    2016الʙʱخل علʽها وتȘʽʰʢ العقȃʨات على مقʛʱفʽها، فʺʲلا في سʻة  

حالات   4لʦ تʳʶل سȐʨ    2018عʺلॽات هʙم ॽɾʺا ʟʵǽ الʻʰاǽات الفʨضȄʨة على أملاك الʰلǽʙة، وفي سʻة  

  لʅॽʀʨʱ الأشغال. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



    الʱــʚء الʰانــي: الʱــــانʔ الॻʮʠʯقـــــي

86 
 

 

  الفصل الأول: خلاصة 

  – "كركرة    تحصيص  في    وكذلك  ،كركرة مدينة  في  الموجودة العمرانية  للمخالفات  دراستنا بعد 

  هذه  بين من أن  وجدنا  المخالفات  هذه انتشار  إلى أدت  التي الأسباب  مختلف والتطرق إلى    كعينة، بوشبشب" 

 بمراقبة   المعنية  الجهات  طرف من القوانين تطبيق في  الصرامة ونقص  السكان لدى  الوعي غياب  الأسباب 

  .البناء

  سواء  جوانبه  بمختلف الحضري  المجال  على  سلبية  جد  وانعكاسات  آثار  العمرانية للمخالفات  أن  حيث 

 تشكل  أنها  كما  للمدينة  العام المنظر  تشوه  فهي  ،جمالية حتى  أو  اجتماعية  ،اقتصادية بيئية،  صحية، كانت 

 أصبحت  لأنها   العمرانية  المخالفات  من  للحد  اللازمة  التدابير أخد  المعنية  الجهات  على لذلك  ،السكان على  خطرا

  .الحضري لنسيج ل تشويه  و الفوضى من  نوع تعيش المدينة تجعل خطيرة  ظاهرة اليوم 
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  الفʶل الʰاني: أنʦاع الʗʯخل والʲلʦل الʸقʙʯحة 

I-  الفاتʳʸاء على الʷولة للقʗة الʠة.خॻنʦات القانʶॻʶʲʯة في الॻانʙʸالع  

نʛʤا لأهʺॽة مʨضʨع الʻʰاء الʺʵالف، حʘʽ تعʙ الʤاهʛة آفة خʛʽʢة لها تʙاॽɺات جʙ سلॽʰة على الʺʳال   

العʺʛاني في Ǽعʙها الʜماني والʺȞاني، ولغʛض الʦȞʴʱ في مʱʵلف جʨانʖ الʤاهʛة مʧ جهة، وتأʛʽʡ حʛة الʻʰاء  

  أخȐʛ وضعʗ الʶلʢات حلʨل لʺعالʳة هʚه الʤاهʛة: في الʶاحة العʺʛانॽة مʧ جهة 

 الȏʗʶʯ الإدارȏ للʢاهʙة:  -1

إن عʺلॽة الȑʙʸʱ لʤاهʛة الʻʰاء الʺʵالف مʧ الʳانʖ الإدارȑ تʨʱزع بʧʽ الʺʣʨفʧʽ الʺʕهلʧʽ لʺʛاॼʀة أشغال  

وثابʱة في مʢʴات  إلا أن عʺلॽة الʨʱزȄع لʗʶॽ مʱʶقʛة   الʻʰاء مʧ جهة، ورئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي مʧ جهة ثانॽة،

ة الʱعʺʛʽ حʘʽ وضع الʺʛʷع للإدارة جʺلة مʧ الإجʛاءات مʻها تʴفॽʤة والأخȐʛ ردॽɺة   ʛؗʴة لʺʤʻʺال ʧʽانʨالق

  بهʙف: مʻع الȞʶان مʧ عʙم إتʺام الʻʰاǽة 

    الȂʦʴʯة القانʦنॻة للʮʹاء الʳʸالف: -1-1

لها مʛʰراتها الʵاصة الʱي تعʽʢها  إن الȄʨʶʱة القانʨنॽة للʻʰاء الʺʵالف تʦʱ عȘȄʛʡ ʧ الʺعالʳة، والʺعالʳة  

  ʦن رقʨام القانȞقا لأحॼʡ ةȄʨʶʱة الॽادها في آلʺʱة اللازمة لاعॽɺʛʷقة   15/ 08الǼاʢة مॽة آلʳمعال ʦʱه يʻوم

  الʻʰاء الʺʵالف. 

الʴʱايل    ʖʰʶǼ فهي إما ʗعʨʻالها وتȞدت أشʙة إن تعȄʛائʜʳن الʙʺال ʖالف أغلʵʺاء الʻʰال تʷʺل ʣاهʛة 

ʛʱام قʨانʧʽ الʱعʺʛʽ، وتفاقʺʗ هʚه الʤاهʛة ʛʶǼعة ʛʽʰؗة، والʙولة لʦ تॼقى مʨʱȞفة الأيȑʙ بل  والʢʱاول وعʙم اح 

الʱعȑʙ على معاملي شغل الأرض  لʳأت إلى آلॽات لʺعالʱʳها، فالʚيǽ ʧʺلʨؔن رخʟ الʻʰاء و ارتʨʰؔا مʵالفاتؗ 

  والاسʽʱلاء على الأرض لهʦ الفʛصة في الॽʁام Ǽعʺلॽة الȄʨʶʱة.

الʺȞʷل Ǽعʙا اجʱʺاॽɺا أكʛʲ مʻه مʳالॽا أو عقابॽا للʺʱعȑʙ على القانʨن، فانʷʱار الʤاهʛة    فقʙ اتʚʵ هʚا 

دون معاॼʀة الʳاني قʙ أدȐ إلى لʨʳء الॽʁॼة للʺʵالفة ولǽ ʦأخʚوا Ǽعʧʽ الاعॼʱار الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها في 
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،ʦهʡوʛش ʛق دفاتॽʁإلا أنه في ح ʧʽالفʵʺة على الॽامات مالʛولة غʙض الʛف ʦغʛامات  فʛن الغʨفعʙلا ي ʛة الأم

  ʦز تهاونهʜمʺا ع ʦهʽوضة علʛصارمة   وارتؔاب الʺف ʗʶॽات لʢلʶة الॽجهة ثان ʧالفات، ومʵʺال ʧم ʛʰد أكʙع

 .ʧʽالفʵʺة الॼʀاʛات ولا في مȃʨالعق Șʽʰʢفي ت  

لؔامل  ولعل الʖʰʶ الآخʛ إلى لʨʳء الʙولة إلى الȄʨʶʱة عʙم القʙرة على الʺʛاॼʀة ʸǼفة ʛʽʰؗة،أو الॽɽاب ا

 ʧم ʛʽʰؔال العʙد   ʥلʚؗ الʺʵالفات،  في  الʺॼالغة  في  الȞʶان  ʛʽʰؗة  الʺʳال أو شʳع ʸǼفة  فʱح  مʺا  للʺʛاॼʀة 

  الʺʵالفʧʽ أعʜʳ الʙولة، فʛأت أن الʽʰʶل الʨحʙʽ هʨ الȄʨʶʱة وأنها أصʨب حل.

1-2-   ʤن رقʦقا للقانॺʟ ةȂʦʴʯ08/15ال  : 

  ʦن رقʨجاء القان ʙرخ في    15/ 08لقʕʺة    20الॽلȄʨه   2008جʨʷʺالف الʵʺاء الʻʰر الʨص ʦة أهʳة معالʛؔفǼ

للॽʶʻج العʺʛاني الʺʲʺʱلة في عʙم الانʱهاء مʧ أشغال الʻʰاء للʛʽʲؔ مʧ الʻʰاǽات و Ǽقائها في صʨر ورشات  

مفʨʱحة وȃآجال غʛʽ مʙʴودة، ʖʰʶǼ سقȋʨ أجال رخʸة الʻʰاء وعʙم الʦȞʴʱ في آلॽات الʛʽʽʶʱ لأشغال الʻʰاء 

ʳالʺعال ʦʱا، وتʹǽاة  أॽʴها الʽف ʘعॼة تʙيʙفي أجال ج ʟخʛاء الʢإعǼ ʥقة وذلǼاʢʺالǼ حȄʛʸت ȘȄʛʡ ʧة ع

ʚلʥ عʙم تʛك الʻʰاǽة وصاحʰها عʛضة للعفȄʨة، والʸعȃʨات Ǽعʙ عʺلॽات أشغال الʻʰاء   القانʨنॽة مʧ جʙيʙ، وؗ

  يʦʱ تأʛʽʡها و تॼʱعها على مʛاحل مʧ قʰل هʯʽات الʙولة الʺʸʱʵة. 

 ʗʮء في ʟلॺات الȂʦʴʯة : الإجʙاءات الأولॻة قʮل ال -1-3

  : اتǻاʹʮة للȂʦʴʯاد ملف الʗحلة إعʙم  

ʚلʥ الʻʰاǽات   ففي هʚه الʺʛحلة يʦʱ الʜʽʽʺʱ بʧʽ ملفات الȄʨʶʱة للʺॼاني الʱي تʨʴز أولا على رخʸة الʻʰاء وؗ

 الʺʱʺʺة أو غʛʽ مʱʺʺة. 

 : ةǻʗلʮالǺ ʙʻʸعʯال ʔʯȜلف إلى مʸال ʤॻلʴحلة تʙم    

  ʛʽʺعʱال ʖʱȞم على مʜلام، يلʱل الʺلف مقابل وصل اسʽʳʶت ʦʱة، يȄʨʶʱال ʖلʡ في ملف Șʽقʴʱال ʙعॼɾ

للʺʸلʴة الʱقॽʻة لإدارة الʰلǽʙة الانʱقال الى مȞان تʨاجʙ الʻʰاǽة والʴʱقȘ مʧ مȐʙ مʢاǼقة ما جاء في مʹʺʨن  
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تʽʳʶل عʙم الʺʢاǼقة يʗʰʲ واقع  ورقة الȄʛʸʱح مع حقائȘ الʻʰاǽة والأشغال على الأرض، حʘʽ أنه في حالة  

 .ʛʽʺعʱولة للʙة الʴلʸإلى م ʛʽا الأخʚل هȄʨʴت ʦʱاء رأيها يʙإب ʙعȃة وǽʙلʰلل ʛʽʺعʱال ʖʱȞالف، وعلى مʵʺاء الʻʰال 

 : ةȂʦʴʯال ʔلʟ في Ȗʻقʲʯحلة الʙم  

تقʨم مʸلʴة الʙولة للʱعʺǼ ʛʽإفادة الʺʸالح الʺʕهلة الأخȐʛ بʶʻخ مʧ ملف ʡلʖ رخʸة الʻʰاء Ǽغʛض 

يʨما    15بʙاء رأيها الʱقʻي، ثʦ تقʨم Ǽعʺلॽة تॽʺʳع الآراء مʧ مʱʵلف الʺʸالح الʱقॽʻة خلال الآجال القانʨنॽة (  إ

  ʛʽʺعʱاء والʻʰال ʦʶام قॽʀ إحʹارها )، مع ʧمSUC    قة ما جاء فيǼاʢة ومʴص Ȑʙاني في مʙʽʺال ȘʽقʴʱالǼ

ال الʻʰاء و ذلǼ ʥالॼʶʻة لʴالʱي أشغال  الʺلف، والʴʱقȘ مʧ مȐʙ الʜʱام صاحʖ الʢلʖ الʨʱقف حॽʁقة عʧ أشغ

الʻʰاء غʛʽ الʺʱʻهॽة مع وجʨد رخʸة الʻʰاء، حȞʷǽ ʘʽل ملف خاص لʢلʖ الȄʨʶʱة مع إعʢاء رقʦ تʶلʶلي  

   ʛʽʺعʱاء والʻʰال ʦʶي الʺعلل لقʻقʱال ȑأʛال ʧة مʵʶه الʺلفات نʚه ʧʺʹʱعلى أن تSUC     ʦʱهاء يʱالان ʙعȃو

 ة الʱقॽʻة للʻʳة الʙائʛة خلال شهʛ.إيʙاع الʺلفات على مȐʨʱʶ الأمان 

 : ةȂʦʴʯفي ملفات ال ʖʲॺحلة الʙم  

تقʨم لʻʳة الʙائʛة بʙارسة الʺلفات الʺʱعلقة ʢǼلॼات الȄʨʶʱة والآراء الʺعللة لʺʱʵلف الʺʸالح الʱقॽʻة والإدارات 

ʶة أو القǽʙلʰان الʨل أعʰق ʧان مʙʽʺة على أرض الॽɾقات إضاॽʁʴʱام بॽʁال ʧȞʺǽ ة، ؗʺاॽʻالʺع  ʛʽʺعʱلل ȑالإدار ʦ

الʻʰاء، مع ضʛورة الفʸل بʡ ʧʽلॼات    ʝॽائل ومقايʶʺال ʠعǼ ضحʨة تʸʱʵة مʯʽأو ه ʛʽʰمات خʙʵǼ أو

تȄʨʶة القاعʙة العقارȄة مʧ جهة أو ʡلʖ تȄʨʶة الʻʰاǽة مʧ جهة أخȐʛ حʘʽ لا ʖʳǽ أن تʳʱاوز الʙراسة مʙة 

  قʨم Ǽإصʙار قʛار الʺʨافقة مقʛʷǼ ʙʽوȋ أو Ǽالʛفʠ.ثلاثة أشهʛ ابʙʱاء مʧ تارȄخ اسʱلام الʺلفات، وفي الأخʛʽ ت

  حالة الʺʨافقة:  -أ

  .Ȏفʴʱافقة بʨʺة والʢॽʶॼافقة الʨʺحالة ال ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʖʳǽ الةʴه الʚففي ه  

 في الʺʨافقة الʢॽʶॼة ʖʳǽ الʜʽʽʺʱ بʧʽ حالʱي الإنʳاز بʙون رخʸة، والإنʳاز بʛخʸة وهʚا ما يهʺʻا. 
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  : اءʻʰة الʸخʛاز بʳالإن 

مʧ    35الʴالة الʺʱعلقة Ǽالʻʰاǽة الʺʱʻهॽة الأشغال أو تلʥ الʱي قʙʽ الإنʳاز، وقʙ نʗʸ علʽها الʺادة  وهي  

  ʦن رقʨرسʺي    15/ 08القان ʙعق ȑازة أو أॽة أو شهادة حॽؔمل ʙاء عقʻʰة الʙة أو قاعॽها الأرضʽن فʨؔي تʱوال

ʝॽالʺلف إلى رئ ʙʽة تعʛائʙة الʻʳاء فإن لʻة بʸل على رخʨʸʴال ʧم ʛأخ   ʟʱʵʺال ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال

 ʛʽات غǽاʻʰة للॼʶʻالǼ ازʳة إتʺام الإنʸة، أو رخॽهʱʻʺة الǽاʻʰة للॼʶʻالǼ قةǼاʢʺاد شهادة  الʙإع ʙʸا قॽʺॽإقل

 الʺʱʻهॽة.

 : ȋوʛʷǼ افقةʨʺال 

وʦʱȄ ذلʥ في حالة تʽʳʶل لʻʳة الʙائʛة تʴفʤات تقॽʻة انʢلاقا مʧ ملف الȄʨʶʱة، فإن رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي  

الʰلǽ ȑʙقʨم بʰʱلॽغ الʺعʻي ʱؗابॽا Ǽالʴʱفʤات الʺʳʶلة مʧ قʰل أعʹاء لʻʳة الʙائʛة وتʢلʖ مʻه رفعها خلال  

  الآجال الʺʙʴدة. 

مȞان تʨاجʙ الʻʰاǽة، Ǽعʙ نفاد الآجال الʺʨؗʚرة    SUCوالʱعʺʛʽ  وȃعʙ الȄʜارة الʺʙʽانॽة لأحʙ مʣʨفي قʦʶ الʻʰاء  

أعلاه والʱأكʙ مʧ مʢاǼقة الأشغال ॼʡقا لʺا جاء في تʴفʤات لʻʳة الʙائʛة وتʛȄʛʴ مʛʹʴ لهʚا الغʛض وȂفادة  

ʟʱʵ  لʻʳة الʙائʛة، تقʨم هʚه الأخʛʽة Ǽإعادة اسʙʸʱار قʛار الʺʨافقة وتʛسله إلى رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺ

  إقلॽʺॽا لغʛض تʰلॽغ الʺعʻي ǼالȄʨʶʱة وذلʴʻʺǼ ʥه : 

شهادة الʺʢاǼقة في حالة بʻاǽة مʱʻهॽة لها رخʸة بʻاء ولʻؔها جاءت غʛʽ مʢʱاǼقة مع أحȞام رخʸة   -

  الʻʰاء. 

  رخʸة الانʱهاء مʧ الأشغال في حالة بʻاǽة غʛʽ مʱʻهॽة و لها رخʸة بʻاء.  -

  حالة الʛفʠ :   -ب 

مʧ نفʝ القانʨن، حʧȞʺǽ ʘʽ للʺعʻي Ǽقʛار الʛفʠ الʸادر مʧ    45ʺادة  وهي الʴالة الʱي نʗʸ علʽها ال

قʰل لʻʳة الʙائʛة على أن يʛفȘ هʚا الʢعǼ ʧالʨثائȘ الȄʛȄʛʰʱة اللازمة، و عʙʻ نهاǽة الʴʱقȘʽ في الʨثائȘ الʺʛفقة  
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ئॽة في ʡلǼ ʖالʢعʧ تفʸل اللʻʳة الʨلائॽة Ǽقʛار وتʰلغه إلى لʻʳة الʙائʛة، حʘʽ هʚه الأخʛʽة تفʸل ʸǼفة نها 

  تʴقȘʽ الʺʢاǼقة و تʰلॽغه للʺعʻي. 

  

II-  .المشروع المقترح  

ʙة  العʙʸانॻةالʯهʭʻة مʙʵوع  ʙؕؕ يʲل–  :ʔʵॺشʦب  

الʴي    ʛهʤم ʧʽʶʴʱل ؗاॽɾة  تʨؔن   ʧفل تॽʰʢقها   ʦت وȂن  وحʱى  الȄʨʶʱة غʛʽ مॼʢقة،  عʺلॽة   ʗؗان لʺا 

مʧ أجل إعʢاء روح وهȄʨة   ʱهʯʽةال وȞॽʂلʱه على الʸعʙʽ العʺلي اسʨʱجʖ الʙʱخل على الʴي مʧ خلال عʺلॽة 

ʚا   والʳʱهʜʽات للʴي عȘȄʛʡ ʧ إعادة تأهʽل الهॽاكل القاعǽʙة عȘȄʛʡ ʧ الʙʱخل على مȐʨʱʶ شȞॼات الʛʢق   وؗ

  . الإʡار الʺʻʰي خاصة الʨاجهات، ؗʺا لا نʶʻى أǽʹا عʺلॽة الʱهʯʽة الʵارجॽة الʱي تʻعʙم Ǽالʴي

  أهʗاف الʙʵʸوع: - 1

-  ʧʽانʨلق Șابʢم ʟॽʸʴاء تʷإن .ʛʽʺعʱال 

الإمȞان على الʺʵالفات العʺʛانॽة وذلʥ لإنʷاء إʡار سʻȞي ʖʽʳʱʶǽ لॽʺʳع مʢʱلॼات    القʹاء قʙر -

.ʛʽʺعʱاء والʷالإن ʛʽان ومعايȞʶال 

 معالʳة الʻقائʟ الʺʳʶلة على مȐʨʱʶ مʳال الʙراسة (الʴي). -

 ات الʵارجॽة. إنʷاء حي سʻȞي مʱؔامل يʨفʛ الʧȞʶ إلى جانʖ الʺʛافȘ الʹʛورȄة والʙʵمات والʺʶاح -

القʹاء على الʺʻاʛʣ الʺʨʷهة للʜʽʴ العʺʛاني وأǽʹا الʙʴ مʧ الʨرشات الʺفʨʱحة وغʛʽ مʱʻهॽة الأشغال   -

 الʺʨʱاجʙة في الʴي.

العʺل على إʳǽاد نॽʶج عʺʛاني مʦʳʶʻ ومʙمج في الʺȌॽʴ الȑʛʹʴ مʧ خلال مȌʢʵ الʜʳʱئة، شȞॼة   -

 الʛʢقات ونʨع الإʡار الʺʻʰي.

 ʛʱʴǽم أصالة الʺʢʻقة مع إدماج عʛʸʻ الʙʴاثة والʺعاصʛة.إنʷاء حي سʻȞي  -

 إنʷاء حي سʻȞي مʱؔامل يʨفʛ الʧȞʶ إلى جانʖ الʺʛافȘ الʹʛورȄة والʙʵمات والʺʳالات العʺʨمॽة. -
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تهʯʽة تʖʽʳʱʶǽ ʟॽʸʴ للʺقايʝॽ الॽɿॽʣʨة، الأمॽʻة، الॽʴʸة، الʛاحة، والʺقايʝॽ الʳʺالॽة (الʨاجهات  -

 العʺʛانॽة الʺʻʱاسقة). 

ʚا الارتقاء Ǽالʺʢʻقة وȂعʢائها  م - عالʳة الʙʱهʨر العʺʛاني للʴي و مʴاولة تʧʽʶʴ إʡار الॽʴاة ॽɾه، وؗ

  ʦي رقʻʡʨال ȘȄʛʢة على الʻيʙʺواجهة لل ʛʰʱتع ʘʽح ʙʽʳضعها الʨʺة خاصة لʺॽʀ27. 

  ولʶʱهʽل عʺلॽة الʙʱخل  قʺʻا بʱقʦॽʶ مʳال الʙراسة الى أرȃعة مʻاȘʡ مʳʱانʶة هي ؗالآتي:  

 قةʢʻʺلاقات.  الʜار الانʢضة لأخʛقة الʺعʢʻʺة الأولى: هي الʶانʳʱʺال  

 .اتʜʽهʳʱوال Șافʛʺقة الʢʻة: هي مॽانʲة الʶانʳʱʺقة الʢʻʺال  

  .ةॽɺاʺʳات الʻȞʶقة الʢʻة: هي مʲالʲة الʶانʳʱʺقة الʢʻʺال  

 .ةǽدʛات الفʻȞʶقة الʢʻعة: هي مǼاʛة الʶانʳʱʺقة الʢʻʺال 

  : المنطقة المتجانسة الأولى  

وتʺʲل مȐʛʳ لॼɻʷة تʦ ردمها وانʷاء مʳʺعات سॽʻȞة علʽها، قʺʻا Ǽالʙʱخل على هʚه الʺʢʻقة Ǽعʺلॽة اعادة 

الʙʳʱيʙ وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ هʙم تام للʻȞʶات الʳʺاॽɺة الʺʨجʨدة فهي تȞʷل خʛʢ على الȞʶان واعادة تهʱʯʽها  

ʴلل ʝفʻʱم ʥلʚن بʨؔة تʛʽʰؗ رةʨاء ونفʛʹاحات خʶعلى م Ȑʨʱʴǽ ميʨʺيكفʹاء ع .  

 : ةॻانʰة الʴانʱʯʸقة الʠʹʸال  

تقʙم خʙمة  ʜ الʙراسة وتʙʵم ؗامل الȞʶان ؗʺا  ʛؗم ʖقل Ȍسʨʱات وهي تʜʽهʳʱوال Șافʛʺقة الʢʻل مʲʺوت

  للȞʶان في الʺʻاȘʡ الʺʳاورة، إذن فهي مʢʻقة وॽɿॽʣة، حʘʽ تʙخلʻا علʽها بـ: 

-  ʦرق ȘȄʛʢة واجهة الʯʽة 27تهʛ ʛؗؗ "–  .اءʛʹʵاحات الʶʺالǼ "ʖʷॼشʨب  

 وضع أشʳار مʨʱسʢة على جʨانʖ الأرصفة تʨؔن ملائʺة ومʻاخ الʺʙيʻة.  -
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  بوشبشب. –حي كركرة  ،): مخطط التنطيق09الخريطة رقم (

  وفʹاءات عʺʨمॽة تʙʵم سȞان الʴي. اسʱغلال الʺʶاحة الʵاصة Ǽالʳʱهʜʽات في خلȘ تʳهʜʽات  -

-  .ȑʨانʲالاولي و ال ʧʽقȄʛʢة للॼʶʻالǼ ة خاصةॽمʨʺالانارة الع ʅॽʲؔت  

 وضع أثاث حʹȑʛ ( ʛؗاسي، حاوȄات قʺامة،...).  -

  :ةʰالʰة الʴانʱʯʸقة الʠʹʸال  

  حʘʽ:   هي مʢʻقة الʻȞʶات الʳʺاॽɺة قʺʻا Ǽالʙʱخل علʽها Ǽعʺلॽة إعادة الهȞॽلة،

-   ʦقاء على  تǼالإ ȘȄʛʢال  ʧʽب  Ȍȃʛي تʱال الʲانȄʨة  الʛʢق   ʠعǼ اثʙʴʱدة مع اسʨجʨʺال الʛʢق  شȞॼة 

  الʻʡʨي والأحॽاء الʺʳاورة، مʛورا Ǽالʴي (مʢʻقة الʙراسة).
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-   .Ȑʛاث اخʙʴʱدة و اسʨجʨʺاقف الʨʺة الʯʽته  

  صॽانة الʛʢق الʲالॽʲة و تʰلȌॽ الأرصفة.  -

 :عةǺاʙة الʴانʱʯʸقة الʠʹʸال  

الفʛدǽة   الʻȞʶات  مʢʻقة  تʳاوزات ومʵالفات عʺʛانॽة هي   ʗفʛي عʱال الʺʢʻقة  وهي  الʳʺاॽɺة،  ونʸف 

  عʙيʙة ولقʙ قʺʻا Ǽالʙʱخل علʽها Ǽعʺلॽة أعادة الهȞॽلة وقʙ شʺلʗ ما يلي: 

  :يʹʮʸار الʟخل على الإʗʯال 

 تʧʽʶʴ مʤهʛ الʻʰاǽات والʨʸʴل على حي مʦʳʶʻ، مʧ خلال:

وفʛض أجال مʙʴدة تعʛض صاحʖ الʺʻʰى لعقȃʨات إذا لʦ الʙʷʱيʙ على الإتʺام الʻهائي لأشغال الʻʰاء   -

  ʛʱʴǽمها. 

القʹاء على Ǽعʠ الʺʵالفات نʛʤا لʶهʨلة الʵʱلʟ مʻها مʲل: الʨʻافʚ غʛʽ القانʨنॽة، الʱعȑʙ على   -

الʛصʅॽ، و الʱي لا ʧȞʺǽ القʹاء علʽها مʲل: الʱعȑʙ على معامل شغل الأرض، تغʛʽʽ الʨاجهة،  

  بʅॽʽؔʱ دفʛʱ الʛʷوȋ معها.

  لȄʜادة في ॽʀʺة العقȃʨات الʺادǽة.ا -

  تعʙيل الʨاجهات وȂعʢائها شȞل مʳǽ ʦʤʻعلها مʳʶʻʺة، وʻȄعʝȞ هʚا على الʺʤهʛ الʵارجي.  -

إدخال فʧ الهʙʻسة الʺعʺارȄة والʱقॽʻة في الʻʰاء للʵʱلʟ مʧ الʺॼɻȞات، مʛʹʴات مʛʡ ʧف أناس   -

  مʧʽʸʱʵ في الʺʳال. 

- .ʦʤʱʻل مȞش ʚتأخ ʘʽʴǼ عʢالق ʦॽʤʻت 

نʳارة،   - ورشات   ) للȞʶان  إزعاج  مʙʸر  تʺʲل  الʱي  و  الʺʵالفة  الʳʱارȄة  الʷʻاʡات  على  القʹاء 

 حʙادة...). 

 إكʺال الإنʳاز لॽʺʳع الʻʰاǽات وذلʥ للʵʱلʟ مʧ الʨرشات الʺفʨʱحة والʺʨʷهة للʺʛʤʻ العام. -

-  .ʅॽɿʸʱة الॽعʺلǼ امॽʁال  

  : يʹʮʸال ʙʻار غʟخل على الإʗʯال  

 الʙʠقات :الʗʯخل على مȎʦʯʴ   -أ

  تعʙʽʰ الʛʢق الʺʨجʨدة.  -

  تʨسॽع الʛʢق لفʥ الʻʵاق علʽها. -

  تʰلȌॽ وتʨسॽع الأرصفة. -
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  الʛʽʳʷʱ على مȐʨʱʶ الʛʢق و الاعʻʱاء بʱلʥ الأشʳار Ǽالʱقلʦॽ والʶقي.  -

  الاعʻʱاء Ǽقʨʻات صʛف مॽاه الأمʢار و تॽʤʻفها Ǽاسʛʺʱار. -

  الʗʯخل على مȎʦʯʴ الʴʸاحات الʙʷʳاء:   - ب

  ʺهʺلة وȂعادة تهʱʯʽها. اسʱغلال الʺʶاحات ال -

تهʯʽة الʺʶاحات الʛʹʵاء Ǽالعʖʷ الॽʰʢعي ( قʢاعات مʜروعة ) و اقʛʱاح وضع نʨع مʧ الأشʳار   -

على جʨانʖ الأرصفة، تʨؔن ملائʺة للʟॽʸʴʱ و الʺʻاخ الʶائʙ في الʺʢʻقة و تʱʺاشى مع ॽʰʡعة  

الॽʸانة و الاعʻʱاء بهʚه   الȞʶان و احॽʱاجاتهʦ، وتʨؔن دائʺة الاخʹʛار مع تؔلʅॽ لʻʳة الʴي Ǽʺهام

 الفʹاءات.

-   ʘʽʴǼ أمانا ʛʲن أكʨؔى تʱح ʥة وذلॽمʨʺاحات العʶʺة مع الʳمʙن مʨؔفال تʡالأ ʖاحات للعʶة مʯʽته

ʨȞǽن الأʡفال قʧʽʰȄʛ مʧ أولॽائهʦ و تʗʴ رقابʱهʦ ؗʺا تʨضع فʽهʺا تغॽʢة مʧ الʛمل لʴʺاǽة الأʡفال  

ʦاشى مع أعʺارهʺʱت ألعاب  الʨʴادث، مع وضع   ʧة    مॼɻل لॼɻة الاخʱفاء،  الʰʴل،  لॼɻة  ؗالأرجʨحة، 

 الانʜلاق.... الخ.

 الʗʯخل على الȎʦʯʴʸ الʭʻʮي :  -ج 

 وʷȄʺل الʺʻاȘʡ الʺʳʱانʶة الأرȃعة: 

  تʨفʛʽ عʙد ʛʽʰؗ مʧ الʴاوȄات لʳʺع الʻفاǽات Ǽالʴي وتؔلʅॽ الʺʸالح الʱقॽʻة ʳǼʺع الʻفاǽات. -

 للʺʴافʤة على الʴي ونʤافʱه. تॽɺʨة الȞʶان عȘȄʛʡ ʧ وضع لافʱات مʱʵلفة  -

 اقʙʯاحات ʸॻɼا ʝʳǻ آلॻات الʦقاǻة مʡ ʥاهʙة الʮʹاء الʳʸالف: - 2

  على ذلʥ. والʺʙاومةالʺʛاॼʀة الʙائʺة خلال ؗل مʛاحل الʻʰاء  -

  تفعʽل دور شʡʛة العʺʛان في مʳال مʴارȃة الʻʰاء الʺʵالف. -

- ʱال مʵالفات   ȌॼʹǼ  ʧʽلفȞʺال  ʧʽهلʕِʺال الأعʨان   ʧȄʨؔت في  تʛȄʛʴ  الʺʶاهʺة  مʙʽان  في  والʻʰاء   ʛʽʺع

.ʛاضʴʺال  

تʰلॽغ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ بʱقارʛȄ شهȄʛة تʧʺʹʱ عʙد مʴاضʛ الʺʵالفات الʺʜʳʻة ونʨعʱʽها   -

 والإجʛاءات الʺʚʵʱة ʷǼأنها.
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- + ȋ الأرضي و Șابʢال ʧʽه (ما بǼ حʨʺʶات ذات ارتفاع مǽاʻ2وضع ب  .( 

-  ʙʴʺلاء على الأرض والʽʱام معامل  الاسʛʱب اح ȋوʛʷال ʛʱ0.6د في دف. 

 .احʛʱام مقايʝॽ إنʳاز الॽʶاج  -

 احʛʱام الʺʶافة بʧʽ الʻʰاǽات والʛʢق الʺʨجʨدة، وأǽʹا بʧʽ الʻʰاǽة  وجʺॽع الارتفاقات الʺʨجʨدة.  -
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مدرسѧѧѧѧѧѧѧة إبتدائيѧѧѧѧѧѧѧة

مسѧѧѧجد

 خѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧط كهربѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاء متوسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧط الشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة

كѧѧѧѧѧركرة

مقѧѧѧѧѧѧبرة

غابѧѧات خاصѧѧѧة

حديقѧѧѧة خاصѧѧѧة

 خѧѧѧزان مѧѧѧائي

ثانويѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

أمѧѧن حضѧѧري

ب
ѧѧبا

ѧѧѧѧ ѧѧ
 ش

ار
د

ضѧѧѧѧѧѧѧاء لعѧѧѧѧѧѧѧب للأطفѧѧѧѧѧѧѧال
ف

متعѧѧѧѧѧدد الوظѧѧѧѧѧائف
مѧѧѧѧѧركز 

سѧѧاحة عموميѧѧѧة
 إبتدائيѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

مدرسѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

إكماليѧѧѧѧѧѧѧѧة

إكماليѧѧѧѧѧѧѧѧة

سѧѧاحة عموميѧѧѧة

بѧѧѧѧѧلاط أرضѧѧѧѧѧيات

بنايѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات فرديѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتقبلية

تشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧجير

 تحصيصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات

حѧѧدود مجѧѧال الدراسѧѧة

بنايѧѧѧѧѧѧات فرديѧѧѧѧѧѧة موجѧѧѧѧѧѧودة

بنايѧѧѧѧѧѧات جماعيѧѧѧѧѧѧة

 نѧѧѧѧѧѧѧافورة

مسѧѧѧاحات خضѧѧѧراء

1000/1مقيѧѧѧѧѧاس الرسѧѧѧѧѧم : 

 المفتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاح :

مخطѧѧѧѧѧѧط التهيئѧѧѧѧѧѧة لحѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧركرة - بوشبشѧѧѧѧѧѧب

مѧѧѧѧن إعѧѧѧѧداد : الشѧѧѧѧرنة الطالѧѧѧѧب سѧѧѧѧعيد
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  خلاصة الفʶل الʰاني: 

ʛة   إن دراسة ʛؗؗ انيʛʺع العʺʳʱال–  ʖʷॼʰشʨا بʻʱʻȞم  ʧاع   مʨف على أنʛعʱالفات  الʵʺة الॽانʛʺالع   

ʚلʥ مʱʵلف  على وأثارها  الʺʨجʨدة وأسॼابها  على تʱȄʨʶها أو علʽها القʹاء في الʙولة جهʨد  الʺʳالات، وؗ

الأقل، غʛʽ أن هʚه الأخʛʽة غائॼة تʺاما، ॼɾعʙ تقʻȃʛا مʧ الʺʸالح الʱقॽʻة للʰلǽʙة واسʱفʶارنا عʧ مʛʷوع  

  ʗة، ؗانʛاهʤة الʙح ʧل مʽقلʱلل ȑل إدارʴؗ ةȄʨʶʱال Șʽʰʢت Ȑʙم ʧراسة، وعʙال الʳʺل ȑʛʹʴال ʧʽʶʴʱال

ارتأيʻا إلى اقʛʱاح Ǽعʠ الʴلʨل الإجاǼة Ǽأنه لʦ يʦʱ اقʛʱاح أȑ حل على الإʡلاق في الʨقʗ الʛاهʧ، ومʻه  

 جʙʶناها في مʛʷوع الʧʽʶʴʱ الȑʛʹʴ الȑʚ تʻاولʻاه في الʜʳء الʲاني مʧ هʚا الفʸل. 
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  : الثانيجزء ال اتمةخ

من المدن الجزائرية    وكغيرهاعلى الرغم من أن مدينة كركرة تعتبر من المدن الصغرى إلا أنها تعاني  

من الكثير من المخالفات العمرانية التي كانت لها العديد من التأثيرات السلبية على المجال العمراني و البيئة 

  العمرانية للمدينة. 

 عمرانية بيئة خلق إلى يؤدي  ،دفاتر الشروط المدونة في والعمرانية التقيد بالمعايير المعمارية   انعدام

 مشاكل و صحية  تبعات  من يواكبها ما إلى إضافة،  الانسجام وعدم التشوه  من تعاني ،متجانسة غير

  .الجوار خصوصية على الاعتداء و التشمس و التهوية كقلة اجتماعية،

 عملية في التحكم من تمكن التي التقنية المعايير و القوانين لمختلف المشرع الجزائري توفير رغم

 على الوقوف لمجال الدراسة تم الميدانية المعاينة  خلال من  و  أنه إلاا،  نجاحه ضمان إنجاز الإطار المبني و

 ر،الجوا بخصوصية الإخلال و العمراني للنسيج العام بالنسق الإخلال في ساهمت   قانونية تجاوزات  عدة

تنمو    الاعتداءات  و المخالفات  من العديد  سجلنا حيث  التي  العشوائية  اللامسؤولية  التدخلات  وعدم      عن 

 رغم التي و   و تسليط الضوء على بعض هذه التجاوزات   ،ما تطلب التوقف عند هذه النقطة ،طاالانضب

لبعض منها بسبب صعوبة العملية الم نتمكن من تشخيص   أننا إلا ،هامن  نسبة بأكبر الإلمام لأجل اجتهادنا

  . الإمكانيات  قلة أمام
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  عامة: الʳاتʸة ال

  ʛʽʽʶعلى ت ʧʽʺوالقائ العʺʨمॽة  يʜال يʕرق الʶلʢات  العʺʛانॽة مʨضʨع جʙ حʶاس لا  الʺʵالفات 

ʖʰʶǼ الʺʤاهʛ الʶلॽʰة الʱي ʵǽلفها، ॼɾالإضافة إلى الʨʷʱهات    –سʨاء    حʙ    –شʕون الʺʳال العʺʛاني على  

فالʺʳال   أو شاغلʽها  الʻʰاǽات  لʺلاك  العʨʷائॽة  الʙʱخلات  مʙنʻا مʧ جʛاء  لʳل  العام   ʛهʤʺال تॼʢع  الʱي 

  العʺʛاني لا ʧȞʺǽ أن يʕدȑ الʙور الȑʚ صʺʦ لأجله. 

لاحʨʱاء الʨضع ( وقف الʤاهʛة ثʦ مʴاولة    تفاقʦ الʨضع فʛض على الʺʛʷع الʘʴॼ عʧ أʛʡ قانʨنॽة   

  08/ 15إصلاح أضارها )، فʙʸرت تʛسانة مʧ القʨانʧʽ والȄʛʷʱعات في هʚا الʺʴʻى، لعل أهʺها القانʨن  

الʺʱعلȘ بʙʴʱيʙ قʨاعʙ مʢاǼقة الʻʰاǽات وȂتʺام إنʳازها والǽ ȑʚفʛض على أصʴاب    20/08/2008الʺʕرخ في  

  .  الʺॼاني تؔʺلة بʻاǽاتهʦ ومʢاǼقʱها

Ǽالʛغʦ مʧ ثʛاء مʨاده وتفʽʸلاته إلا أنه ǽعاب على الʺʛʷع إهʺال معالʳة الʤاهʛة في إʡار شامل  

للʺʴافʤة على الʺʤهʛ العام للॽʶʻج العʺʛاني على شاكلة ما ورد في دفʛʱ الʛʷوȋ، فالأوامʛ جاءت تعالج 

فʛʱ الʛʷوʙʻʶؗ ȋ قانʨني  الʻʰاǽات ʨʸǼرة مʻعʜلة  عʧ الॽʶʻج الȄʨʱʴǽ ȑʚها، على سʽʰل الʺʲال ॽɼاب د 

للʴفاȍ على الʺʳال الʺʙʽʷ ومʛʤʻه أدȐ إلى تȄʨʷه الʺʤهʛ العام وفʨضى في تʦॽʤʻ الʺʳال العʺʛاني، وهʚا 

  Ȍʢʵاد مʺʱوم اعʜالل ʧؗان م Șلʢʻʺا الʚه ʧم ،ʛʽا الأخʚاردة في هʨال ʛʽʺعʱاء والʻʰام الȞالفة أحʵʺة لʳॽʱن

Ȟأح Șʽʰʢن على تʨʺله القائ ʙʻʱʶǽ جعيʛن  مʨة.   08/ 15ام القانȄʨʶʱقة والǼاʢʺح شهادة الʻل في مʸل الفʰق  

ʛة تعاني ؗغʛʽها مʧ الʺʙن الʜʳائȄʛة مʣ ʧاهʛة الʻʰاء الʺʵالف، حʣ ʘʽهʛت عʙة أحॽاء  ʛؗؗ ةʻيʙم

ʛة   ʛؗؗ " ʟॽʸʴنا تʚأخ ʙلفة، وقʱʵم ʖʶʻالفة بʵم–   ʧم ʙيʙالع ʦʹǽ نهʨؗ راسةʙذج للʨʺʻؗ " ʖʷॼشʨب

، تغʛʽʽ الʨاجهات، الʱعȑʙ على الأملاك العʺʨمॽة...  CESو     COSالʺʵالفات ʳʱؗاوز نʖʶ معاملات الـ  
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إلخ، هʚا ما يʻعʝȞ سلॼا على الॽʴاة الاجʱʺاॽɺة للȞʶان مʧ خلال انʷʱار الآفات الاجʱʺاॽɺة الʺʱʵلفة،  

  والʱي تʕثʛ أǽʹا على حॽاة سȞان الأحॽاء الʺʳاورة وعلى الʺʙيʻة Ȟؗل. 

ʱʵʺوال ʧʽولʕʶʺال ʧʽر نقاش بʨʴة مʛاهʤه الʚقى هॼة القʹاء  تॽɿॽؗ لʨني، حʙʺع الʺʱʳʺوال ،ʧʽʸ

  ʛʽʺعʱان الʙʽة في مॽنʨسانة قانʛد تʨوج ʧم ʦغʛالȃها، وʻل مʽقلʱة للॼاسʻل مʨاد حلʳǽها، أو على الأقل اʽعل

والʻʰاء، إلا أنه مازلʻا نلاحȎ تʙʽʽʷ بʻاǽات مʵالفة لʺا جاءت Ǽه رخʸة الʻʰاء، وهʚا راجع إلى نقʟ الʨعي  

  ن. الʳهات الʺʸʱʵة، أو ॽɼابها أحॽانا في أداء الʺهام الʺʡʨʻة بها في هʚا الʷأوقلة الʛدع مʛʡ ʧف 
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    ) ʤول رقʗʱة.): 01الʛ ʛؗؗ ةǽʙبل Ȑʨʱʶدة على مʨجʨʺة الॽʻة والأمȄالادار Șافʛʺال    

 Ȗافʙʸاحة (م الʴʸ2ال( Ȗافʙy  ملاحـʢـات حالة ال

ʙة 1000.00 مقʙ الʮلǻʗة ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ʤǻʗالق ʗȂʙʮال ʙة 200.00 مـقʢّسʨɦ ʛؗة مʜؗʛ م ʛك 

ʗيʗʱال ʗȂʙʮال ʙة 200.00 مـقʙ ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ʙة 600.00 مقʙ الʗّرك الʟʦʹي * ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

** ȏʗـلʮـس الʙʲة 200.00 الʙ ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ʦyع ʱʸ2200.00 ال - - 

 .ʙؕةللʯهʭʻة والʯعʙʻʸ لʮلǻʗة ʙؕ الʗʶʸر: الȊʠʳʸ الʦʯجʻهي                                                        

 ) ʤول رقʗʱة.): 02الʛ ʛؗؗ ةǽʙبل Ȑʨʱʶدة على مʨجʨʺة الॽʺॽعلʱال Șافʛʺال    

 ملاحـʢـات حالة الॺʸاني )2الʴʸاحة (م الʙʸافȖ الʯّعلॻʸॻة 

ʙة 12200.00 الʯّعلʤॻ الابʗʯائي ّʽة * 06 جॽائʙʱارس ابʙم 

Ȋسʦʯʸال ʤॻعلʯّة 13000.00 الʙ ّʽ02( جʱʢّسʨɦ  ان **) م

 ȏʦان ّhال ʤॻعلʯّة 3400.00 الʙ ّʽا جʻمه ʧة صالح بȄʨثان 

ʦyع ʱʸة 28600.00 الʙ ّʽة جʳمʛhفال مʡروضة أ 

ʙة                                                        ʙؕؕ ةǻʗلʮل ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸال. 

  

  



) ʤول رقʗʱدة ع): 03الʨجʨʺة الॽʴʸال Șافʛʺة. الʛ ʛؗؗ ةǽʙبل Ȑʨʱʶلى م  

ॻʲة ّʁال Ȗافʙy  ملاحـʢـات حالة الॺʸاني )2الʴʸاحة (م ال

ʙة 600.00 مʚؕʙ صʲي ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ʙة 200.00 قاعة علاج ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ʙة 200.00 قاعة علاج ّʽة  جʛؗ ʛ2ك (ʖʷॼشʨب) 

ʦyع ʱʸ1000.00 ال - - 

ʙة                                                        ʙؕؕ ةǻʗلʮل ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸال. 

) ʤول رقʗʱ04ال :( ʛؗ ةǽʙبل Ȑʨʱʶدة على مʨجʨʺة الȄʛعائʷة والॽɾقاʲال Șافʛʺة. الʛؗ  

قاॻɼة ّhال Ȗافʙy  ال

عائȂʙة ّɻو ال 
 ملاحـʢـات حالة الॺʸاني )2الʴʸاحة (م

ʙة 600.00 قاعة مʯعʗّدة الʗʳمات ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ॺادار ا ّɻة 200.00 بلʙ ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ʗʱʴة 400.00 مʙ ّʽج ʜؗʛة مʛؗ ʛك 

ʗʱʴة 400.00 مʯة  رديʛؗ ʛ2ك * (ʖʷॼشʨب) 

ʛؗة مʜؗʛ - 7800.00 مـقـʙʮة ʛȞǼ تانʛhمق 

ʦyع ʱʸ9400.00 ال - - 

                                                        ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸة  الʙ ʙؕؕ ةǻʗلʮل.  



ʛؗة.): 05لʗʱول رقʤ (ا ʛؗ ʨ̋جʨدة على مȐʨɦʶ بلǽʙة  ʛɦفʽهॽة ال ʛ̋افȘ الȄʛاضॽة وال  ال

ʙفʻهॻة ّʯة والॻاضȂʙّال Ȗافʙy  ملاحـʢـات حالة الॺʸاني )2الʴʸاحة (م ال

ʙؒة القʗم ʛؗة مʜؗʛ - 7000.00 ملعʔ ل ʛك 

ʦyمॻة ʛؗة مʜؗʛ - 800.00 حǻʗقة ع ʛك 

ʦyع ʱʸ15000.00 ال - - 

ʙة                                                             ʙؕؕ ةǻʗلʮل ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸر: الʗʶʸال . 
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    ما بʥʻ الȂʙʵʯع و الȖʻʮʠʯ الʳʸالفات العʙʸانॻة    

    ʙؕؕ ȏʙʷʲع الʸʱʯة دراسة حالة الʙ-ةʗȜॻȜة سǻولا-  

 

:ʝʳلʸال  

ــة ا            ــي للʗʸيʹـ ــع العʙʸانـ ــॻع تـــʗهʦر الʦاقـ ــʙ الʦʸاضـ ــʥ أكʰـ ــا مـ ــة لهـ ــة عʙʸانॻـ ــاب هȂʦـ ــة و ॻɺـ لʚʱائȂʙـ

ــاء  ــال العʙʸانــــي لأن  الʮʹــ ــأثʙʻا علــــى الʱʸــ ــʦاهʙ انʵʯــــارا و تــ ــاهʙة الʳʸالفــــات مــــʥ أهــــʤ الʢــ ــة وʡــ أهॻʸــ

ʥ الʳʸــــالف يــــʹعʛȜ ســــلॺا علــــى الʹʴــــॻج العʙʸانــــي و ʳǻلــــȖ العʗيــــʗ مــــʥ الʵʸــــاكل داخــــل الʗʸيʹــــة مــــ

ــ ــي تʹʢـ ــى  فـ ــام و فʦضـ ــʙ العـ ــȂʦه الʢʸهـ ــة تʵـ ــيناحॻـ ــال العʙʸانـ ــام  ،ʤॻ الʱʸـ ــة أحȜـ ــة مʳالفـ ــʘا نʱॻʯـ و هـ

ــة  ــȖʮ علــــى رخʶــ ــغال دون الʶʲــــʦل الʴʸــ ــي الأشــ ــʙوع فــ ــʙ، مــــʥ خــــلال الʵــ ــاء و الʯعʻʸــ ــʦانʥʻ الʮʹــ قــ

و هـــʘا مـــا يʹـــʯج عʹـــه عـــʗم مʠاǺقـــة الʮʹاǻـــات  ،الʮʹـــاء أو مʳالفـــة مـــا جـــاءت Ǻـــه أحȜـــام  رخʶـــة الʮʹـــاء

  دائʸة و غʙʻ مʸʸʯة. الʵʹʸأة للʠʠʳʸات الʯقʹॻة و Ǻقائها في حالة إنʱاز

وتॺقــــى هــــʘه الʢــــاهʙة مʲــــʦر نقــــاش بــــʥʻ الʴʸــــʓولʥʻ والإنʴــــان الʸــــʗني حــــʦل القʷــــاء أو            

ــا ــل مʹهـ ــʠ ،الʯقلʻـ ــʦانʥʻ الʴʸـ ــات و القـ ــل الॻʴاسـ ــى ؕـ ــلام و تॺقـ ــʘا ؕـ ــل هـ ــل ؕـ ــى و ʢǻـ ــʙ علـ ــʙد حʮـ ʙة مʱـ

  ورق في ʡل ॻɺاب الȖʻʮʠʯ الفعلي لها.
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