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 3122/3123: الموسم الجامعي

ة للمتدخلين ــة القانونيـــالمسؤولي
 في

 يرــات التعمــعملي 



 الإىـــداء
 

 أىدي ثمرة جيدي: 
إلى من لو جاز السجود لغير الله لسجدت ليا، حضن الحنـان و راحة الأمـــان، التي احتوتــني 
بقمبـيا الدافئ و كــم تعبــــــت و سيرت الميالي و ىي تحميني و ترعاني بكل الحــب و الحنــان 

 حتى تـراني أصل إلى ىذه الدرجـة
 الغالية حفظـيا المـو(     )أمي

إلى الذي يعطي و لا يأخذ و يدفعني إلى طريق العمم و الخير و الاجتياد، و من عممني كيف 
أن الحياة في سبيل العزة تيون و  كيف أجعل من حياتي عـزفا ممحـونا، حزيـنا أو سعيـدا في 

ل بالأمل يأسي، فيو أي مقام كيفما أكون، و عــممني كيف أعيش مـرفوعـة الــرأس و أقت
 مساعدي الأمين و ضوء طريقي  أدامو الله دوما تاجا عمى رأسي  

 (  حفظو المـو أبي الغالي)
و أخي   إلى من تمنيت ليم السعادة و التفوق و النجاح إخوتي: أسماء، إكرام، بسممة،

 حسام الدين  
رزاد، مريـم، زينـب، و إلى جميع  الصديقات و أخص بالذكر: راضيـة، أحـلام، لميـاء، شي

     .سارة، بيية، دينـار، مفيدة، وردة
 و إلى كل أفراد العائمة و الأىل و الأقارب من قريب أو من بعيد
 و إلى كل طمبة سنة أولى ماستر حقوق تخصص قانون إداري

 . 3123_3122لسنة 
                                                                              

 
 خديجة زكري                                                                         



 

 

 

 

 

 بسم الله الرحمن الرحيم
" ق ل ربي اشرح لي صدري و يسر لي أمري و احلل عقدة من  
لساني يفقهو قولي و اجعل لي وزيرا من أهلي هارون أخي أشدد به أزري  

كثيرا إنك أنت كنت  و أشركه في أمري كي نسبحك كثيرا و نذكرك  
 بنا بصيرا".

 صدق الله العظيم

 .من سورة طه 53الآية: 
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رســـالفه  

 الصفحة الموضـــــوع
    ز-أ   9ةــــمقدم

 الفصل الأول
 مسؤولية الأطراف العامة المتدخلة في عمليات التعمير

 98 9 الأطراف العامة المتدخمة في عمميات التعميرالمبحث الأول
 98 عمى المستوى المركزي "ىياكل الإدارة المركزية" المطلب الأول:

 98 الأول9 تطور سياسة التعمير في الجزائر  الفرع
 09 72/92دارة البيئية قبل القانون رقم أولا9 تطور الإ 
 09  72/92قانون رقم الثانيا9 الإدارة البيئية المركزية بعد  

 00 الفرع الثاني9 وزارة التييئة العمرانية و البيئة 
 00 أولا9 الإدارة المركزية لوزارة التييئة العمرانية و البيئة 

 01 ثانيا9 وزير التييئة العمرانية و البيئة
 02 رع الثالث9 وزارة السكن و العمرانالف

 02 أولا9 الإدارة المركزية في وزارة السكن و العمران 
 03 ثانيا9 وزير السكن و العمران 

 04 لمتعميرالرابع9 الوكالة الوطنية  الفرع
 05 لا9 ميام الوكالة الوطنية لمتعميرأو 

 06 ثانيا9 تنظيم و تسيير الوكالة الوطنيــة لمتعمير 
 08 "9 عمى المستوى  اللامركزي "ىياكل الإدارة اللامركزيةالمطلب الثاني

 19 الفرع الأول9 الولاية
 19 أولا9 المجمس الشعبي الولائي

 19 ثانيا9 الوالي
 10 ثالثا9 ميام الولاية في مجال التعمير 
 11 الفرع الثاني9 مديرية التعمير و البناء 
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 11 الفروع الإقميميةأولا9    
 12 9 الفروع الوظيفيةثانيا   

 13 الفرع الثالث9 البمدية
 14 الفرع الرابع9 لجنة اليندسة المعمارية و التعمير و المحيط المبني

 15 تشكيمة المجنةأولا9 
 15 ثانيا9 الطبيعة القانونية ليذه المجنة   
 16 ثالثا9 الميام المختمفة لمجنة    

 18 9 أساس المسؤولية الإدارية لممتدخمين في عمميات التعميرالمبحث الثاني
 18 نظرية الخطأ كأساس لمسؤولية المتدخمين في عمميات التعمير  المطلب الأول:

 29 الفرع الأول9 المسؤولية الإدارية عمى أساس الخطأ في إعداد المخططات 
 29 أولا9 المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير     
 22 ثانيا9 مخطط شغل الأراضي     

 26 الفرع الثاني9 المسؤولية الإدارية عمى أساس الخطأ في منح الرخص و الشيادات 
 26 أولا9 تسميم رخصة البناء      
 35 ثانيا9 القرار المتعمق برخصة اليدم      

 37 الفرع الثالث9 المسؤولية عن خطأ اللامشروعية
 37 أولا9 عدم المشروعية الخارجية     
 42 ثانيا9 عدم المشروعية الداخمية      

 50 الفرع الرابع9 المسؤولية عن التصرفات المادية الخاطئة 
 51 التعميرالإدارية غير الخطئية في عمميات  ة9 النظريات المؤسسة لممسؤوليالمطلب الثاني

 51 الفرع الأول9 مسؤولية الإدارة عمى أساس المخاطر في عمميات التعمير 
 52 العامة أولا9 معايير تحديد المسؤولية الإدارية عن أشغال

 54 الفرع الثاني9 مسؤولية الإدارة عمى أساس الإخلال بمبدأ المساواة أمام  الأعباء العامة 
 54 أولا9 المسؤولية عن المواقف الإيجابية المشروعة 
 55 ثانيا9 المسؤولية عن المواقف السمبية المشروعة 

 57 9 شروط المسؤولية الإدارية لمــمتدخمين في عمميات التعمير المبحث الثالث
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 57 9 شروط قيام المسؤولية الإدارية لممتدخمين في عممــيات التعمير المطلب الأول
 57 الفرع الأول9 الضرر 

 57 أولا9 تعريف الضرر 
 58 ثانيا9 شروط الضرر 

 60 الفرع الثاني9 العلاقة السببية 
 61 أولا9 وجود علاقة سببية     
 62 ثانيا9 حالات انتفاء المسؤولية المعمارية للإدارة     

 64 جزاء قيام المسؤولية الإدارية لممتدخمين في عمميات التعمير  المطلب الثاني:
 64 الفرع الأول9 طبيعة التعويض

 65 أولا9 السبب العممي 
 65 ثانيا9 السبب القانوني 

 66 الفرع الثاني9 قواعد تقييم الضرر
 66 أولا9 تحديد مبمغ التعويض

 66 ثانيا9 التعويض الممنوح من طرف القاضي 
 67 ثالثا9 مبدأ التعويض الكمي عن الضرر

 68 رابعا9 سمطات القاضي في تقدير التعويض 
 68 الفرع الثالث9 كيفية تقييم الضرر 

 79 أولا9 تاريخ تقييم الضرر 
 71 ثانيا9 كيفية منح التعويض 

 73 9 الجية التي يقع عمييا عبء التعويض المطلب الثالث
 73 المعمارية لمبمديةالفرع الأول9 المسؤولية 

 74 الخطأ أولا9 مسؤولية البمدية عمى أساس
 74 ثانيا9 مسؤولية البمدية دون خطأ 

 75 المعمارية لمجيات الإدارية الأخرىالفرع الثاني9 المسؤولية 
 76 الفرع الثالث9 المسؤولية المشتركة 
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 الفصل الثاني
 التعميرمسؤولية الأطراف الخاصة للمتدخلة في عمليات 

 89 الأطراف الخاصة المتدخمة في عمميات التعميرالمبحث الأول: 
 89 9 مكاتب الدراسات و اليندسيين المعماريين و المدنيين و المقاولين المطلب الأول

 89 الفرع الأول9 العقد الإداري 
 89 أولا9 تعريف العقد الإداري 
 80 ثانيا9 عقد الصفقة العمومية

 80 الفرع الثاني9 مكاتب الدراسات و الميندسيين المعماريين و المدنيين 
 81 أولا9 الفرق بين الميندس المدني و الميندس و المعماري      
 82 ثانيا9 الفرق بين تصميم الميندس المدني و المعماري      

 83 الفرع الثالث9 المقاولون 
 84 9 الجمعيات و الأفراد المطلب الثاني

 84 الأول9 الأفراد الفرع
 84 أولا9 صاحب المشروع 

 092 ثانيا9 صاحب المشروع المنتدب 
 092 الفرع الثاني9 الجمعيات 

 093 أولا9 اختصاصات الجمعية 
 093 ثانيا9 دور الجمعيات في عمميات التعمير 

 095 المسؤولية المترتبة قبل التسميم النيائي لمبناء المبحث الثاني:
 095 9 المسؤولية المترتبة من خلال مرحمة التصميم و الدراسةالأولالمطلب 

 095 الفرع الأول9 خطوات مرحمة التصميم 
 097 الفرع الثاني9 المسؤولية المترتبة أثناء مرحمة التصميم 

 098 الفقو أولا9 رأي
 009 ثانيا9 رأي المشرع الجزائري 

 000 الفرع الثالث9 تأمين الميندس المعماري عمى المسؤولية المدنية 
 001 المسؤولية من خلال مرحمة الإنجاز 9المطلب الثاني
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 001 الفرع الأول9 عممية الإنجاز 
 003 أولا9 إحضار مواد البناء من قبل المقاول 

 003 9 تقديم مواد البناء من قبل صاحب المشروع " إذا قدم المقاول عممو فقط "   ثانيا
 005 الفرع الثاني9 التأمين في مرحمة الإنجاز 

 007 9 المسؤولية بعد التسميم النيائي لمبناء المبحث الثالث
 007 المسؤولية العشرية في القانون المدني الجزائري  المطلب الأول:

 008 الفرع الأول9 المسؤولية العشرية من حيث الأشخاص 
 008 أولا9 الميندس المعماري 

 019 ثانيا9 المقاول
 010 العشرية من حيث الزمانالفرع الثاني9 المسؤولية 

 011 الفرع الثالث9 أساس و محل المسؤولية العشرية 
 012 أولا9 حالة التيدم 

 013 ثانيا9 حالة تيديد متانة البناء و سلامتو     
 014 9 المسؤولية العشرية من خلال النصوص الخاصة المطلب الثاني

 014 الفرع الأول9 المسؤولية العشرية في ظل قانون الترقية العقارية 
 015 أولا9 الطبيعة القانونية لمضمان و موضوعو 

 016 ضمان الإنياء"ثانيا9 أحكام ضمان حسن الإنجاز "
 017 ثالثا9 ضمان حسن سير عناصر التجييز 

 018 الفرع الثاني9 المسؤولية العشرية في ظل قانون التأمينات 
 022 الخاتمة

 026 قائمة المراجع
 036 الفهرس
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 الملخص

ضنننننننق نو    للاقلا ننننننن   ننننننن    حنننننننر    ننننننن    ننننننن    حرصنننننننلال هنننننننك ةننننننن    ننننننن     هننننننن  ر  
  هسنننننننننمق  لة   ه ر نننننننننن    ننننننننن   ننننننننن  ه ننننننننن ة   ننننننننن   ه  نننننننننلة     ه نننننننننر ق   ننننننننن  هنننننننننك ةننننننننن   
  صننننن قنلة    ننننن   ن ر نننننل   وللاننننن    ه ننننن  لا   قك لا هنننننل    وللاننننن    لا نننننر   هنننننك ةننننن    ح  ننننن  

ق  3002 للاقلا ننننن    ه    ننننن  نه ننننن  ك    هنننننر ك  ةلصننننن  ن ننننن    ننننن    هنننننل  هة  ننننن    لاصنننننق    
      و     ه رع        لا ر    هة       ق لا ك   هلا ه    حر      هر لا  . 

 خوننننننر    ه  ننننننلة     ه نننننر ن   نننننن  ن ح  ننننن    لالق لانننننل هسننننننمق     خونننننر     ه  ة نننننن   ننننن  
ق   وهننننن     ننننن       هسنننننمق    نننننرقو ه نننننل   ننننن     لهننننن  ق  ننننن   يسنننننللأ هسنننننمق     ننننن    خة نننننر  ق

  ح نننننن    ضننننننو  لاننننننل يك هسننننننمق      ن   نننننن     نننننننر  خ نننننن  ح نننننن  يلاهننننننل   حهنننننن   نننننن       ننننننق  
لأ    نننننن ن   نننننن  هننننننك  هننننننلاو   ننننننرة  ق    ننننننهل  ة  هنننننن   ة صننننننل  يصنننننن    ننننننر  لأ   هو نننننن

حسنننننننن  لاصننننننننق     ننننننننللاقك رهنننننننن      ننننننننق    ق   ننننننننق  ر   ه  نننننننن  نننننننننل   ه ر   ن نننننننن   ق  سنننننننن نلال 
هوننننننر  لاة  هننننننل  نننننن  هننننننلاو لاحنننننن    نننننن      ننننننهل  ة ق   ننننننرة  ق هسننننننمق   هل   ر نننننن  ن 00/30

 يق  لا  لاة  هل نأح   لالصر ي ق ة     ه ر يق يك   قك لالاول  ل هةل      للاقك. 

ك ةنننننن    ح  نننننن  ل    ه ننننننر هننننننننننننن   لالق لاننننننل  خوننننننر     ةلصنننننن    ه  ة نننننن   نننننن   ه  ننننننلة  
  لاهنننننل     نلانننننل   ق  هنننننن     سننننن      لاهنننننل   ق  ننننن   ن ننننن     سننننن    ننننن  ن لانننننل هسنننننمق     ننننن    خة نننننر  

  هنننن لا "    ه هننننلر  ق"هننننل  ه ننننك هق ننننر  ننننق يك   ه ننننرع  نننن    نننن  هسننننمق     نننن  هننننك   ههلانننن لأ 
  ه نننننلق   ننننن  حل ننننن     ننننن  يق  هننننن     نلانننننل   خك   ننننن   هنننننلأ نل سننننن ه     لهننننن  ق  ننننن لأ   نننننو ق 

 نصلح    ه رقع. 
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 الخاتمة 

 ونننننننن    ميننننننننةة ون  نننننننن   م ونننننننن   " م ننننننننقا و  "    ا مننننننننن ةننننننننذل ة " نننننننن   نننننننن   " منننننننن      
  "يضننننن    ننننن  منننننة  " يمننننن م " موننننن ن ا ت لاننننن    ننننن   نننننن  لانننننا     ا وننننن  ينننننيذ م " يعموننننن 

 23/02/1989 ز"ئنننننننننن  م نننننننننن  لاننننننننننةا  ة ننننننننننيا  مننننننننننا " يتنننننننننناه  "    ونننننننننن  " ينننننننننن     ي نننننننننن  " 
أوننننننن    نننننن  " ةا نننننن  يتي نننننن   ونننننن   موننننننا "  ونننننن      ،  ه ي نننننن ل مننننننن  انننننن م "ه يلانننننن ة " ما نننننن 

"ه يلانننننن ةو  " مةي  نننننن  عمنننننن   و نننننن    نننننن ن "  نننننن ن،   نننننن   انننننن م "ه يلانننننن ة " تنننننن  " نننننن   و يضنننننن  
 " يزاة ع لاا     ا و  ي  و    " " ي ا  ا ي   ة     ي  وة   " "لأةو .

ة ي  نننننوم   ماضنننننان " ة " ننننن    ننننن   لاننننن ون يم  ننننن  منننننن " الانننننال   ننننن  " عةونننننة منننننن ا ععننننن  
 "  ي ئج،    ك   ا ة أ م "  ي ئج " ي  يالا      و    وم  ويع ق ع ل  لال     تة . 

م ننننننقا و  "لأ ننننننن "  " ع مننننننن     ننننننن    نننننن  "  لانننننننل "لأال ا " ميع نننننننق  ع    ننننننع   مننننننن  ي  ا 
 " ع منننننننن      نننننننن   مةي نننننننن   و  ننننننننل " ة"  " ميةة نننننننن   نننننننن   م ونننننننن   " يعمونننننننن      نننننننن  ععننننننننة أن ي

" ميةة نننننن   نننننن   م ونننننن   " يعمونننننن   ننننننا"    نننننن  " م ننننننيا  " م  ننننننز  ا " ميم  نننننن   نننننن   ننننننل مننننننن 
 ا  وننننننن    يعمونننننننن  ا " ا   ننننننن  " ،ا از"   "  ننننننن ن ا " عمننننننن "ن، از"   " ي وئننننننن  " عم " وننننننن  ا " عوئننننننن  

 ع نننننننن   ا أا   نننننننن  " م ننننننننيا  " ذم  ننننننننز  ا " ينننننننن  يي  نننننننن   نننننننن   ننننننننل مننننننننن " اهونننننننن ، مةو ونننننننن  "
 " يعمو ، " ع ةو ،      "   ة   " معم  و  ا " يعمو  ا " متو  " مع  . 

ا ععننننننة ي    نننننن   و نننننن س " نننننن   ي ننننننام   ونننننن  م ننننننقا و  "لأ نننننن "  " منننننن  ا      نننننن ،  منننننن  
ةي ننننن  مة  ننننن     ننننن  أ ننننن س " ة ننننني  ننننن " "لأةوننننن  " ننننن   و منننننن  ننننن  ة ئ ننننن   ننننن    نننننة"ة م

 ننننننن  مننننننن     أا ة ئ ننننننن  غل "لأ "ضننننننن مة ننننننن  " ينننننننا و   ا مة ننننننن  وننننننن" ميع  ننننننن  عننننننن  يعمو   
 ةلاننننننن  " ع ننننننن  ،  ةلانننننن  "  نننننننةم،  ةلاننننننن  " ي زئننننننن ، وننننننن  ة  مةي نننننن  " وننننننن  ة"  ا " ننننننن ة   

 .   ا ا " ي وئ ، و  ة  " م  ع  " 
 منننننن   ننننننة ي ننننننا م ننننننقا و  " ة"    نننننن     نننننن  " يعمونننننن    نننننن  أ نننننن س " مةنننننن   ، ا  نننننن " 

أ  ا  ننننننن     ا وننننننن   " مق  ننننننن    م نننننننقا و   ،"هةنننننننذل عمعنننننننةأ " م ننننننن ا"  أمننننننن م "لأ عننننننن   " ع مننننننن 
ا  نننننننن   " م ننننننننقا و  ييتم  نننننننن   ئونننننننن    ميننننننننةة ون  نننننننن   م ونننننننن   " يعمونننننننن ،" ة" ونننننننن   ونننننننن  " ة 

" ة"    ننننن  تننننن ل مننننن    " ينننننا    م ما ننننن  منننننن " وننننن ا  ا " ميم  ننننن   ننننن   نننننل منننننن " ة ننننني ا 
 " ض   "   يج، ا " عذ   "  ععو  " ي  ي ع   ل من " ة ي ا " ض  . 
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 ننننن   نننننل   ننننن   ننننن  م ننننن ل "ةيلا لاننننن   ا " لانننننذتو   " متنننننةة    ننننن     ا ننننن   مننننن  ييتم 
ا " منننننق    90/29منننننن  ننننن   " موننننن ن "  ز"ئننننن   منننننن ةنننننذل  ننننن  ان " ي وئننننن  ا " يعموننننن    نننننم 

" مننننننننننق    نننننننننن   05/04، " معننننننننننةل ا " مننننننننننيمم عما نننننننننن  " م  ننننننننننام   ننننننننننم 01/12/1990 نننننننننن  
أ نننننننذ  ييتمنننننننل  ا "لأ ننننننن "  " مننننننن  ا   م ننننننن ، 67،66،65ا يتةونننننننة" " منننننننا"ة  14/08/2004

منننننن  م نننننقا و  موننننني       تننننن ه  " يننننن  يتنننننةش ا ي نننننان  و ننننن  " م نننننقا و  موننننني    عنننننون  نننننل
ت  ننننن  "لأضننننن "  " يننننن  ي تننننننق ع  وننننن   "لأ ننننن "ة  يو ننننن  "لأة نننننن   " ةا ننننن  ا " ع ةوننننن ، ا  ننننن "  نننننن  

"  عوعوننننن ، ا   نننننك لأ ننننن    ننننن  " ةا ننننن  أن يتنننننةة م ننننن  ق " ة ننننن   عننننن    منننننل " يننننن "  " نننننا    
  ع ةو  أن ي ع   ما"    أا ا  و  "لأ  "ة من     "لأة   .    تون أ       "

ا   يو نننننننن  وم ننننننننن " يةذلانننننننن   مننننننننن ةننننننننذل ي  ا  نننننننن     لاننننننننل "لأال  ننننننننا أن " ننننننننةا  
ع  يع   ننننننن  م  تننننننن   مةي ننننننن  " ننننننن ة  ا  م وننننننن   " يعموننننننن  وعننننننناة   ننننننن  " ع ةوننننننن ، "  عننننننن ل  ننننننن  
ا " يننننن  م  ننننن   ةلاننننن  " ع ننننن    عنننننل " وننننن ان  ننننن  "لأونننننغ ل ا  ننننن " م ت ننننن   وننننن  ة   ،" وننننن  ة" 

 نننن   لانننن تع ،   نننن  ي ننننان م ننننقا    نننن  تننننةاة  مننننن " مونننن انم  ع نننن  "لأوننننغ ل   ننننة " ي نننن   
لاننننننذتو ي   " ا" ننننننع   نننننن   "لأةونننننن   " ينننننن  يعننننننةا   ونننننن  مننننننن ةننننننذل  ةذ  نننننن   نننننن  منننننن    تننننننة  

 " و  ة"  أا "  ة  " متةة     ا  . 
يتنننننننننننة    لاننننننننننن     ننننننننننن   "لأةا"  أا أن و نننننننننننان     ز ننننننننننن   وننننننننننن  م ننننننننننن عق   ةذ  ننننننننننن  ع

   ننننننن  ان،   ن   ننننننن   "لأةا"  يم نننننننل  وننننننناة"    ا وننننننن   ننننننن   م وننننننن   " يعموننننننن  " مةي  ننننننن  ا   ننننننن  
" ع ةونننننن  "تي "م نننننن   نننننن  أ  ع نننننن   أا  تننننننة"ش أ  يغوونننننن  أا  ننننننةم، أا تينننننن  ي ننننننك " ينننننن  ي ننننننان 

 هت    عم و  " يوووة  و  ة  " م  ع  . 
أوضنننننن  ةا  نننننن   نننننن  ت  نننننن  يلانننننن و  "لأ     نننننن  أ نننننن س أ  نننننن  لانننننن  ت   ةان أن  غ ننننننل

   نننن  ز ز" ونننن   يونننن      ونننن   نننن  "لأ    ننننين ي ننننان م  ع نننن   أم أ  نننن   ونننن  لانننن  ت   نننن  ك،   
 منننننن   ننننن  مم نننننن أن  يلانننننا  م نننننقا و  " ع ةوننننن    ننننن  أ ننننن س أ  ننننن  أال  أا م نننننةة  عننننن ه زهق،

و "ضنننننن  ا " ينننننن  يعننننننة  ننننننز  مننننننن مننننننن و ننننننام ع  م " عنننننن    ننننننة    نننننن ز أةا"  " يعمونننننن  ع    ننننننع   
 " ع    " عم "  . 
 " ميةة ننننن  م نننننقا و  "لأ ننننن "  " ة لاننننن        لانننننل "  ننننن    ا " ننننن   عو ننننن   وننننن أمننننن  ع    نننننع

 ننننننن   م وننننننن   " يعموننننننن    نننننننوم ن "  نننننننال أن " موننننننن ن "  ز"ئننننننن   ونننننننةة  ننننننن  يتمونننننننل " م  نننننننةس 
 " ضننننننم ن، ة لانننننن  ةنننننذل  ينننننن   " معمننننن    ا " م نننننن ال " م نننننقا و   ننننننن ي ننننننةم أا يعوننننن  " ع نننننن  



- 135 - 

 

  موننننن ان  ا ننننن   ننننن    ننننن    نننننة " م  ا ننننن  اننننن " لأن " ضننننن   "  ننننن  م ه ومنننننس   ننننن  لاننننن ت  "
 عل يمية     " غو  ا ومس ع   ذم  " ع م .

ا  انننن "  يعننننةة " م نننن  مون  ننننن  " عم ونننن  " معم  ونننن ، ا ننننا " موننننن ن عاضننننا  مننننن ة"ئننننن    
مننننننة  ، ا مننننننن "  نننننن  ان "  554" ضننننننم ن، عة ننننننق  لاننننننا     ا ونننننن  مي   نننننن  ا م م نننننن    منننننن ة  

ا " ميع ننننننق ع ونننننن   " ي  ونننننن  " ع   ونننننن  ا  نننننن " "  نننننن  ان  11/04" ينننننن   نننننن    م  نننننن   نننننن  ان   ننننننم 
" مننننننق    06/04  ننننننم  " معننننننةل ا " مننننننيمم عما نننننن  "  نننننن  ان 95/07" ميع ننننننق ع  ييمو نننننن     ننننننم 

   27/02/2006  . 
ا   نننننم " اضنننننا  " ما ننننناة  ننننن   ننننن   "  نننننا" ون " مننننن  ا   أ نننننذ   ه أ ننننن   ننننن ن و يت نننننن 

 و ن أن: من " م
_ أن و مننننا أت نننن م " م ننننقا و   نننن   نننن  ان ةنننن   ويا" ننننق مننننا " ع  ونننن  " يونننن وعو  " ينننن  وا و نننن  

  موة"ن " يعمو . 
_ لأ ننننننل ي عونننننننل "    عننننننن   ننننننن  مةي ننننننن   م ونننننن   " يعموننننننن    ننننننن  " موننننننن ن ينننننننا و  " م   وننننننن   

 .  2003 ذزم ، ة لا  ععة ز ز"ل م   " عو و  ا " م ةو  "
_   م نننننننن ال  نننننننن  م نننننننن ل " ع نننننننن   ةا   عنننننننن ل  يو نننننننن  ي  و نننننننن  عمونننننننن  وا ضننننننننةم  ا  نننننننن    ونننننننن  
"لأ موننننن ، ا يت و ننننن       عننننن    ننننن      ز"يننننن  " ميعنننننةة ،   ننننن  " موننننن ن "  ز"ئننننن   أن وننننن ام م  ننننن  

 94/07" م  ا ننننننن   مننننننن   انننننننم م  ننننننن  " م  نننننننةس " معمننننننن    عما ننننننن  " م  نننننننام " يوننننننن وع    نننننننم 
 .  14/08/2004" مق       04/06" معةل ا " ميمم ع     ان   م 

_ مننننننننن ةننننننننذل " ي نننننننن ق   نننننننن  " م ننننننننقا و  "   ي نننننننن   ننننننننن مةي نننننننن  " ي نننننننن از"  ا " مة   نننننننن   
واضننننن  ةننننن   " م ي عننننن  منننننن  ننننن   " م  نننننةس " معمننننن    أا " م ننننن ال ه وا نننننة  ننننن   ننننن  ا   

ة لانننن  ا أن ، أة    نننن  " ا نننن  ، ن، ا   ننننك  نننن  ت  نننن  ي ننننةم ع نننن    نننن ئم  نننن    نننن ون " ميننننةة و
 نننننن " " موننننننة"ن  نننننن  يز"وننننننة ا  نننننن  ك   نننننن  " مونننننن ن " ننننننيتة"ش " نننننن ةن  نننننن   نننننن    " مة   نننننن    نننننن 

 " ت   . 
ا مننننن  وم نننننن أن و ننننن ل  ننننن   ةننننن   ننننن   " مننننن     ا " يننننن  يعيعننننن     ننننن   ننننن  م ننننن ل وعنننننة 
ةلاننننننع  ا مونننننناق مننننننن  موننننننا "  ننننننا"ت   ننننننا"  "    ا ونننننن  أم " ي  ونننننن ،  ننننننا ي  ونننننن  " عتننننننش  نننننن  

ة لانننننننن     يعمونننننننن  م ونننننننن   " نننننننن " " م نننننننن ل  لاننننننننة " يلاننننننننة     نننننننن   "  نننننننن عو   نننننننن  مةي نننننننن  
  م  أن "  ننننننننننا" ون "  ز"ئ ونننننننننن  " م امنننننننننن    ت  نننننننننن  " عم " ونننننننننن   ةوننننننننننة  ا  ،"  ننننننننننا" ش "  عوعونننننننننن 

 مي ا    ه أ    ي  ة  ع  وي   من توش " ي عوق. 
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  نننننن   "لأةونننننن   " ينننننن  ييت ننننننق عما نننننن  " يننننننز"م  ننننننل ميننننننةةل  نننننن   م ونننننن   " ع نننننن    ننننننا" 
  منننننننن ة  " عم " ونننننننن  اا ونننننننن  عمضننننننننمان  ، ا "تي "منننننننن " م  ننننننننز  أا " ينننننننن   نننننننن    وننننننننق "   نننننننن ز

، ا  نننننننن "  ننننننننل " ا نننننننن ئل "    ا ونننننننن  م  نننننننن  ا " م ةونننننننن  " م امنننننننن   ت  نننننننن    ا  ا" ننننننننة  نننننننن أت  م
 " عم "ن.  

     

 

 

  

 



 

 

 

 

 شـكـــــــــــــــــــــــــــر و عرفــــــــــــــــــــــــــــــان:

 

 لا يسعدني في ىذا المقام إلا أن أتوجو

قبوليا بالشكر الجزيل و الامتنان الكبير إلى الأستاذة المشرفة:" بدرة لعور" عمى 
الإشراف عمى ىذه الرسالة و ملاحظاتيا القيمة، كما أتوجو بالشكر الجزيل إلى 

 أساتذتي الكرام عمى مساعدتي عمى إنجاز ىذا العمل العممي و أخص بالذكر:

 شيتور جمول. .الأستاذ 
 دوني عمي.م .الأستاذ 

 إلى كل من قدم لي المساعدة من الزميلات و الزملاء.
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المراجع و المصادر قائمة  

 أولا: المصادر

النصوص التشريعية:     /01  

علرررررررررررر، اللتيمة ررررررررررررلت  ال رةرررررررررررردة المت 25/01/1995مرررررررررررر رخ  رررررررررررر  ال 95/07الأمررررررررررررر ر رررررررررررر  . 1
 .08/03/1995  م رخة   13 عدد  الرسمةة

  المتضرررررررررررم  الت  ةررررررررررر  العقرررررررررررلر  18/11/1990  خ  رررررررررررالمررررررررررر ر  90/25. القرررررررررررل    ر ررررررررررر  2
 .02/12/1990م رخة      52 عدد  ةال رةدة الرسمة

  المتعلررررررررررر، اللتمةررررررررررررة   التعمةرررررررررررر 01/12/1990المررررررررررر رخ  ررررررررررر   90/29ر ررررررررررر  . القرررررررررررل    3
 .02/12/1990م رخة      52ال رةدة الرسمةة  عدد 

المتعلررررررررررر، ا رررررررررررر ط  18/05/1994المررررررررررر رخ  ررررررررررر   94/07. المرسررررررررررر   الت ررررررررررررةع  ر ررررررررررر  4
  32رسررررررررمةة  عرررررررردد    ال رةرررررررردة الالإ تررررررررلج المعمررررررررلر    مملرسررررررررة مم ررررررررة المم رررررررردس المعمررررررررلر 

 .25/05/1994    م رخة
المتعلررررررر، الملةرررررررة الاةررررررررة  ررررررر   طرررررررلر  19/07/2003المررررررر رخ  ررررررر   03/10. القرررررررل    ر ررررررر  5

                                                                                                                       .20/07/2003  م رخة    43 الت مةة المستدامة  ال رةدة الرسمةة  عدد
 90/29ةعرررررردم   ةررررررتم  القررررررل    ر رررررر   14/08/2004المرررررر رخ  رررررر   04/05. القررررررل    ر رررررر  6

  51   المتعلرررررر، اللتمةرررررررة   التعمةررررررر  ال رةرررررردة الرسررررررمةة  عرررررردد 01/12/1990المرررررر رخ  رررررر  
 .15/08/2004م رخة    

المتضرررررررررم   لحرررررررررل  اعرررررررررض  ل رررررررررل   14/08/2004المررررررررر رخ  ررررررررر   04/06. القرررررررررل    ر ررررررررر  7
 ررررررررررررررر     م رخررررررررررررررة51   ال رةررررررررررررررردة الرسررررررررررررررمةة  عرررررررررررررردد94/07المرسرررررررررررررر   الت رررررررررررررررةع  ر رررررررررررررر  

15/08/2004. 
المتعلرررررررر، الل  لةرررررررررة مرررررررر  الأخطرررررررررلر  25/12/2004المرررررررر رخ  ررررررررر   04/20. القررررررررل    ر ررررررررر  8

  84 عررررررردد مةرررررررة المسرررررررتدامة  ال رةررررررردة الرسرررررررمةة ال ارررررررري   تسرررررررةةر ال ررررررر ارث  ررررررر   طرررررررلر الت 
  .  29/12/2004م رخة    
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المتضررررررررررررم  القررررررررررررل    المررررررررررررد     13/06/2007المرررررررررررر رخ  رررررررررررر   07/05القررررررررررررل    ر رررررررررررر   .9
 .   13/05/2007  م رخة    31 عدد ال رةدة الرسمةة 

الملررررررردد لق اعرررررررد مطلاقرررررررة الا لةرررررررلت  20/07/2008المررررررر رخ  ررررررر   08/15القرررررررل    ر ررررررر  . 10
 .  03/08/2008   م رخة   44 عدد تمل     لزهل  ال رةدة الرسمةة    
الملرررررردد للق اعررررررد الترررررر  ترررررر ظ    ررررررلط  17/02/2011المرررررر رخ  رررررر   11/04. القررررررل    ر رررررر  11

 .  06/03/2011  م رخة    14 التر ةة العقلرةة  ال رةدة الرسمةة  عدد
تعلرررررررررررر، اللالدةررررررررررررة  ال رةرررررررررررردة الم 22/07/2011المرررررررررررر رخ  رررررررررررر   11/10لقررررررررررررل    ر رررررررررررر  ا. 12

 .  03/07/2011  م رخة    37 عدد الرسمةة 
علررررررررر، الل معةرررررررررلت  ال رةررررررررردة   المت12/01/2012 المررررررررر رخ  ررررررررر  12/06. القرررررررررل    ر ررررررررر  13

 .  15/01/2012  م رخة    02عدد   الرسمةة
متعلرررررررررررر، الل  ةررررررررررررة  ال رةرررررررررررردة ال 21/02/2012 المرررررررررررر رخ  رررررررررررر  12/07. القررررررررررررل    ر رررررررررررر  14

 .29/02/2012 م رخة     12 عدد الرسمةة 
الملرررررردد لق اعررررررد ت ظررررررة   27/10/1990المرررررر رخ  رررررر   90/328الت فةررررررذ  ر رررررر  المرسرررررر    .15

  م رخررررررررررررة  رررررررررررر  46 الت مةررررررررررررز ال  رةررررررررررررة   عملمررررررررررررل  ال رةرررررررررررردة الرسررررررررررررمةة  عررررررررررررددمصررررررررررررلل  
01/11/1990  . 
الملرررررررررردد ل ةفةررررررررررلت  28/05/1991المرررررررررر رخ  رررررررررر   91/176المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  ر رررررررررر   .16

التقسررررررة    رخصررررررة الا ررررررل     ررررررملدة تلضررررررةر  ررررررملدة التعمةررررررر   رخصررررررة الت زرررررررة    ررررررملدة 
  م رخرررررررررة  ررررررررر  26 المطلاقرررررررررة   رخصرررررررررة المرررررررررد    تسرررررررررلة  ذلررررررررر   ال رةررررررررردة الرسرررررررررمةة  عررررررررردد

02/06/1991  . 
الملررررررررردد   ررررررررررا ات  28/05/1991المررررررررر رخ  ررررررررر   91/177المرسررررررررر   الت فةرررررررررذ  ر ررررررررر  . 17

 دد  ال رةررررردة الرسرررررمةة  عرررررالتررررر  ةم  للتمةررررررة   التعمةرررررر   المصرررررلد ة علةررررر  المخطرررررط عرررررداد  
 .02/06/1991   م رخة   26
ا ات  عررررررداد مخططررررررلت  ررررررحم الأراضرررررر  الملرررررردد   ررررررر  91/178. المرسرررررر   الت فةررررررذ  ر رررررر 18
  م رخررررررة 26 المصررررررلد ة علةرررررر    ملترررررر ي ال  ررررررلر، المتعلقررررررة امررررررل  ال رةرررررردة الرسررررررمةة  عرررررردد  

   02/06/1991  . 
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اإلزامةررررررررررة المتعلرررررررررر،  09/12/1995المرررررررررر رخ  رررررررررر   95/414المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  ر رررررررررر  . 19
  76 ةة  عرررررددالتررررريمة   ررررر  الا رررررل  مررررر  مسررررر  لةة المتررررردخلة  المد ةرررررة المم ةرررررة  ال رةررررردة الرسرررررم

 .10/12/1995م رخة    
المعررررررررررردم   المرررررررررررتم   07/01/2006المررررررررررر رخ  رررررررررر   06/03. المرسرررررررررر   الت فةرررررررررررذ  ر رررررررررر  20

الملررررررردد  ةفةرررررررلت تلضرررررررةر  28/05/1991المررررررر رخ  ررررررر   91/176للمرسررررررر   الت فةرررررررذ  ر ررررررر  
التعمةررررررر   رخصررررررة الت زرررررررة    ررررررملدة التقسررررررة  رخصررررررة الا ررررررل     ررررررملدة المطلاقررررررة    ررررررملدة 

 .  08/01/2006  م رخة    01 ال رةدة الرسمةة  عدد   تسلة  ذل  رخصة المد 
الملرررررررردد صرررررررر لةلت  01/07/2008المرررررررر رخ  رررررررر   08/189 ر رررررررر  . المرسرررررررر   الت فةررررررررذ 21

 .  06/07/2008 رخة      م37  زةر الس     العمرا   ال رةدة الرسمةة  عدد
المتضررررررررررم  ت ظررررررررررة   01/07/2008المرررررررررر رخ  رررررررررر   08/190ر رررررررررر  . المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  22

  ررررررر    م رخرررررررة37الإدارة المر زةرررررررة  ررررررر   زارة السررررررر     العمررررررررا   ال رةررررررردة الرسرررررررمةة  عررررررردد 
06/07/2008  . 
المتضررررررررررم     ررررررررررل   27/11/2008المرررررررررر رخ  رررررررررر   08/389المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  ر رررررررررر  . 23

 ملمرررررررل  ال رةررررررردة الرسرررررررمةة  عرررررررددال م ةرررررررة للعمررررررررا    الا رررررررل    ةلررررررردد مملممرررررررل   عالمفت رررررررةة 
 .07/12/2008م رخة      69
المعرررررررررردم   المررررررررررتم   22/09/2009المرررررررررر رخ  رررررررررر  09/307المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  ر رررررررررر  . 24

لضررررررررةر  ررررررررملدة التعمةررررررررر   رخصررررررررة الملرررررررردد ل ةفةررررررررلت ت 91/176للمرسرررررررر   الت فةررررررررذ  ر رررررررر  
  رخصررررررة الا ررررررل     ررررررملدة المطلاقررررررة   رخصررررررة المررررررد    تسررررررلة  الت زرررررررة    ررررررملدة التقسررررررة  

 .  27/09/2009  م رخة    55 عدد  رسمةةذل   ال رةدة ال
المتضررررررررررم     ررررررررررل   22/10/2009المرررررررررر رخ  رررررررررر   09/344. المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  ر رررررررررر  25

 .  25/10/2009  م رخة    61 ال  للة ال ط ةة للتعمةر  ال رةدة الرسمةة  عدد
الملرررررررردد صرررررررر لةلت  21/10/2010المرررررررر رخ  رررررررر   10/258. المرسرررررررر   الت فةررررررررذ  ر رررررررر  26

  م رخررررررررررررررة  رررررررررررررر  64   ال رةررررررررررررردة الرسررررررررررررررمةة  عرررررررررررررردد زةرررررررررررررر التمةرررررررررررررررة العمرا ةررررررررررررررة   الاةرررررررررررررررة
28/10/2010  . 
المتضررررررررررم  ت ظررررررررررة   21/10/2010المرررررررررر رخ  رررررررررر   10/259. المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  ر رررررررررر  27

  م رخرررررررة 64   ال رةررررررردة الرسرررررررمةة  عرررررررددالاةررررررررة الإدارة المر زةرررررررة لررررررر زارة التمةررررررررة العمرا ةرررررررة  
   28/10/2010  . 
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المتضررررررررررم  ت ظررررررررررة   21/10/2010المرررررررررر رخ  رررررررررر   10/260. المرسرررررررررر   الت فةررررررررررذ  ر رررررررررر  28
  64 رسررررررمةة  عررررررددالمفت ررررررةة العلمررررررة لرررررر زارة التمةرررررررة العمرا ةررررررة   الاةرررررررة   سررررررةرهل  ال رةرررررردة ال

 .28/10/2010 م رخة   
المعررررررررردم   المرررررررررتم   14/11/2010المررررررررر رخ  ررررررررر   10/284المرسررررررررر   الت فةرررررررررذ  ر ررررررررر  . 29

  المتضرررررم      رررررل  المفت رررررةة ال م ةرررررة للعمررررررا    الا ررررررل   08/389للمرسررررر   الت فةرررررذ  ر ررررر  
   .  21/11/2010م رخة      70 عململ  ال رةدة الرسمةة  عدد  ةلدد مملممل   

المعررررررررررردم   المرررررررررررتم   18/01/2012المررررررررررر رخ  ررررررررررر  12/23. المرسررررررررررر   الررلسررررررررررر  ر ررررررررررر  30
المتضررررررم  ت ظررررررة  الصررررررفقلت  07/10/2012المرررررر رخ  رررررر   10/236للمرسرررررر   الررلسرررررر  ر رررررر  
 .  26/01/2012  م رخة    04   عددالعم مةة  ال رةدة الرسمةة

 

 ثانيا: المراجع
:/ المراجع بالمغة العربية01  

  :أ/ الكتب المتخصصة

و يؤؤؤؤؤوب البنؤؤؤؤؤا    قوؤؤؤؤؤا ل عؤؤؤؤؤ  عالمقؤؤؤؤؤاومسؤؤؤؤؤ ولية المونؤؤؤؤؤدس و اارررررراهة  سرررررةد  لمرررررد   .1
 .  2003ة  اللدةث  ا س  درة الم تب ال لمع   قضا ا

 .1997  2  ج الولاية"  "الت رةع   الت ظة  لعلت المللةةال م. 2
القضؤؤؤا  العقؤؤؤاريو  ؤؤؤث ضؤؤؤو  أ ؤؤؤدث القؤؤؤرارات الصؤؤؤادرة عؤؤؤ  مجمؤؤؤس لمرررد  ال رررل عمرررر   .3

 .2004 دار ه م   ال زارر  ،الدولة و الم كمة العميا(
 .2003  دار ه مة  ال زارر   ماية الممكية العقارية الخاصة  رلمد  ال ل عم .4
دار  ،التنظيميؤؤؤؤة المتعمقؤؤؤؤة بالعقؤؤؤؤار مجمؤؤؤؤع النصؤؤؤؤوص التشؤؤؤؤريعية ولمررررد  ال ررررل عمررررر   .5

     .2003ه مة  ال زارر  
النظؤؤؤؤؤؤان القؤؤؤؤؤؤانونث الجزائؤؤؤؤؤؤري لمتوجيؤؤؤؤؤؤو العقؤؤؤؤؤؤاري،و دراسؤؤؤؤؤؤة وصؤؤؤؤؤؤ ية . سررررررملعة   ررررررلمة  6

 .2003  دار ه مة  ال زارر  ت ميمية(
  التؤؤؤؤ مي  الوندسؤؤؤؤث  تؤؤؤؤ مي  كا ؤؤؤؤة أخ ؤؤؤؤار المقؤؤؤؤاولي   ررررملب  لمررررد  لسرررر  الع  ارررر    .7

 .2007الم تب ال لمع  اللدةث  ص عل   
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دراسؤؤؤة  ؤؤؤث التشؤؤؤريع   (قؤؤؤرارات العمؤؤؤرا  ال رديؤؤؤة و  ؤؤؤر  ال عؤؤؤ   يوؤؤؤا عرررزر  الرررزة    .8
 .2005    دار الف ر  القلهرة)الدولة  مدعمة ب  دث قرارات مجمسي الجزائر 

  دار ه مرررررررة  5ط، الممكيؤؤؤؤؤؤؤة و النظؤؤؤؤؤؤؤان العقؤؤؤؤؤؤؤاري  ؤؤؤؤؤؤث الجزائروالعقؤؤؤؤؤؤؤار(  عمررررررلر علرررررر   .9
 .2009 ال زارر 

  دار ه مرررررررر   ال زارررررررررر  المنازعؤؤؤؤؤؤؤؤات العقاريؤؤؤؤؤؤؤؤة  لمررررررررد  ال ررررررررل عمررررررررر  زر  رررررررر  لةلرررررررر  .10
2004.   
 ال ررررررلمع   ا سرررررر  درةة   دار الف ررررررر المسؤؤؤؤؤؤ ولية المعماريؤؤؤؤؤؤة  م صرررررر ر ملمررررررد لسررررررة . 11

2006. 

   :/ الكتب العامةب

القؤؤؤؤانو  المؤؤؤؤدنث نصؤؤؤؤا و ت بيقؤؤؤؤا  بقؤؤؤؤا   ؤؤؤؤدث التعؤؤؤؤدي ت  لمررررد لعرررر ر   اةررررم صررررقر  . 1
 .2007ر المدي  عة  ملةلة    دا00/00   القانو ب
  دراسؤؤؤؤة مقارنؤؤؤؤة(و ضؤؤؤؤائث  ؤؤؤؤث ن ؤؤؤؤا  المسؤؤؤؤ ولية العقديؤؤؤؤةالتعؤؤؤؤويق القخ ترررر ش  لسررر  . 2

 .1999الت زةع  الأرد    دار ال قل ة لل  ر  
  1  جموسؤؤؤؤؤوعة القؤؤؤؤؤرار اضداري  ؤؤؤؤؤث قضؤؤؤؤؤا  مجمؤؤؤؤؤس الدولؤؤؤؤؤةلمرررررد  ةلسرررررة  ع ل رررررة  . 3

 .2001  دار  ا  الم د للطالعة اللمر 
، النشؤؤؤؤؤا  التنظؤؤؤؤؤين اضداريو نو  اضداري و الم سسؤؤؤؤؤات اضداريؤؤؤؤؤةالقؤؤؤؤؤا  طرررررلهر .  لسرررررة  4

 .2007  رالخلد  ةة  ال زار  دار دراسة مقلر ة( اضداري
ل لمعةررررررة  ال زارررررررر  دةرررررر ا  المطا عررررررلت ا ،قؤؤؤؤؤؤانو  المسؤؤؤؤؤؤ ولية اضداريؤؤؤؤؤؤةخلرررررر     ر ررررررةد . 5

1994. 
دار ه مررررررررة  ال زارررررررررر   ،المسؤؤؤؤؤؤؤؤ ولية المدنيؤؤؤؤؤؤؤؤة لممنؤؤؤؤؤؤؤؤت سرررررررر  ة سرررررررر   زاهةررررررررة ل رةررررررررة . 6

2009. 
الللارررررررر     م  رررررررر راتالقؤؤؤؤؤؤؤؤانو  اضداري العؤؤؤؤؤؤؤؤان و المنازعؤؤؤؤؤؤؤؤات اضداريؤؤؤؤؤؤؤؤة   رررررررر رج سررررررررعد. 7

 .2006اللق  ةة  لا ل   
"  دار الف ررررررر 1"ج  ال تررررررلب الأ م(القضؤؤؤؤؤؤا  اضداري وقضؤؤؤؤؤؤا  اضلغؤؤؤؤؤؤا سرررررلةمل  الطمررررررل    . 8

 .1986العرا   القلهرة  
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قؤؤؤؤانوني  المؤؤؤؤؤدنث و اضداري الخ ؤؤؤؤ  الشخصؤؤؤؤؤث و الخ ؤؤؤؤ  المر قؤؤؤؤث  ؤؤؤؤؤث السررررمةر د رررر    . 9
 .2009لا ل    الم سسة اللدة ة لل تلب  ،(مقارنة ودراسة
)عقرررررررد 7  جالوسؤؤؤؤؤؤؤي   ؤؤؤؤؤؤؤث شؤؤؤؤؤؤؤرح القؤؤؤؤؤؤانو  المؤؤؤؤؤؤؤدنث عاررررررد الرررررررزا،  لمرررررررد السرررررر م ر   .10

 .2004(  م  ية المعلر   ا س  درةة  التيمة 
 ؤؤؤؤث ال قؤؤؤؤو و قضؤؤؤؤا  و جؤؤؤؤو ال عؤؤؤؤ  بقلغؤؤؤؤا  القؤؤؤؤرار اضداريأو عاررررد العزةررررز عاررررد المرررر ع   . 11

 .2002(  دار الف ر ال لمع   الإس  درةة  مجمس الدولة
دار ال قل رررررة   ،العقؤؤؤؤؤود المسؤؤؤؤؤماة شؤؤؤؤؤرح القؤؤؤؤؤانو  المؤؤؤؤؤدنث  عرررررد ل  اارررررراهة  السررررررلل   . 12

 .2001عمل   
  مطا عرررررلت مخارررررر ا  تمرررررلد القضرررررلر  ا عمؤؤؤؤؤال اضداريؤؤؤؤؤة و منازعاتوؤؤؤؤؤا  عرررررزر  الرررررزة  .13

 .2010عل  لر ة الت رةع       ره
  دار  اارررررم  مسؤؤؤؤؤ ولية اضدارة العامؤؤؤؤؤة عؤؤؤؤؤ  أعمالوؤؤؤؤؤا الضؤؤؤؤؤارةعلررررر  خطرررررلر  رررررط ل    . 14

 .2008لل  ر  الأرد   
دراسؤؤؤؤؤؤات  ؤؤؤؤؤؤث المسؤؤؤؤؤؤ ولية المدنيؤؤؤؤؤؤة  ؤؤؤؤؤؤث القؤؤؤؤؤؤانو  المؤؤؤؤؤؤدنث علرررررر  علرررررر  سررررررلةمل    .15

 .1994ال زارر    دة ا  المطا علت ال لمعةة  3  طالجزائري
دار ال سرررررررر ر  ال زارررررررررر    الصؤؤؤؤؤؤؤؤ قات العموميؤؤؤؤؤؤؤؤة  ؤؤؤؤؤؤؤؤث الجزائؤؤؤؤؤؤؤؤرعمررررررررلر ا ضررررررررةل    .16

2007. 
القضؤؤؤؤائث الجزائؤؤؤؤري النظريؤؤؤؤة العامؤؤؤؤة لممنازعؤؤؤؤات اضداريؤؤؤؤة  ؤؤؤؤث النظؤؤؤؤان عمرررلر ع ااررررد   . 17

 .1998  دة ا  المطا علت ال لمعةة  ال زارر  2ج (،ونظرية الدعوى اضدارية
نظؤؤؤؤان التعؤؤؤؤويق  ؤؤؤؤث دروس  ؤؤؤؤث المسؤؤؤؤ ولية اضداريؤؤؤؤة و للسررررة  ارررر  ال ررررة   ث مل ةررررل  .18

 .2007ال زارر  "  دار الخلد  ةة  3ال تلب ال للث"ج(، المس ولية اضدارية
وسؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤائل  (دروس  ؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤث المنازعؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤات اضداريؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤة  مل ةررررررررررل للسررررررررررة  ارررررررررر  ال ررررررررررة   ث . 19

 .2007  دار ه مة  ال زارر  3ط   )المشروعية
 .2005   دار العل    ع لاة العقود اضداريةملمد صحةر اعل    .20
المسؤؤؤؤؤؤ ولية عؤؤؤؤؤؤ  اضخؤؤؤؤؤؤ ل بمبؤؤؤؤؤؤدأ المسؤؤؤؤؤؤاواة و ت بيقاتوؤؤؤؤؤؤا  ؤؤؤؤؤؤث مسررررررع د  ررررررةم ب   .21

  ال زارررررررر  ارررررر  ع  رررررر  المطا عررررررلت ال لمعةررررررة   دةرررررر ا "، دراسؤؤؤؤؤؤة مقارنؤؤؤؤؤؤة" القؤؤؤؤؤؤانو  اضداري
2000. 
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 ؤؤؤؤؤؤث القؤؤؤؤؤؤانو  اضداري مسؤؤؤؤؤؤ ولية عؤؤؤؤؤؤ  المخؤؤؤؤؤؤا ر و ت بيقاتوؤؤؤؤؤؤا المسررررررع د  ررررررةم ب  . 22
 .2000دة ا  المطا علت ال لمعةة  ا  ع      ال زارر   (،ودراسة مقارنة

 .2004  2ج  )النشا  اضداري(القانو  اضداري  لصر لالد  . 32
"  دار ال قل ة لل  ر   الت زةع  الأرد   1  ال تلب الأ م"جالقانو  اضداري  ا    عل   . 24

2006. 

 ج/ المذكرات و الرسائل:

 الدكتوراه:أ رو ات   

رسررررللة د ترررر راه  ررررر    الآليؤؤؤؤات القانونيؤؤؤؤؤة ل مايؤؤؤؤة البيئؤؤؤؤة  ؤؤؤؤؤث الجزائؤؤؤؤر    ررررلسةلةرررر   .1
 .2007 ة  ا  ا ر القلةد  تلمسل   لمع"غةر م   رة"   القل    العل 

   رسائل الماجستير:

  مرررررذ رة مقدمرررررة ل ةرررررم النظؤؤؤؤؤان القؤؤؤؤؤانونث لمترقيؤؤؤؤؤة العقاريؤؤؤؤؤة  ؤؤؤؤؤث الجزائؤؤؤؤؤر  ا سرررررت .  ةمرررررل  1
   لمعررررررررررة ملمررررررررررد 2009_2008  " م  رررررررررر رة" م ررررررررررملدة المل سررررررررررتةر  رررررررررر    ررررررررررل    الأعمررررررررررل

 .خةضر  اس رة
التنظؤؤؤؤين القؤؤؤؤانونث لعقؤؤؤؤد المقاولؤؤؤؤة عمؤؤؤؤا ضؤؤؤؤو  أ كؤؤؤؤان القؤؤؤؤانو  المؤؤؤؤدنث   . ت  ةرررر، زةرررردا  2

   ررررررع  رررررل    ""غةرررررر م  ررررر رة   مرررررذ رة مقدمرررررة ل ةرررررم  رررررملدة المل سرررررتةر  ررررر  القرررررل   الجزائؤؤؤؤؤري
 .2010_2009لج لخضر  الت ة  عقلر    لمعة الل

م ةمذ رة مقدمة ل   المركز القانونث لموالث  ث النظان اضداري الجزائري  الفتل عاد الملد   .3
دارةة   لمعة    رع الم سسلت السةلسةة   الإ"غةر م   رة"  ملدة المل ستةر    القل    العل 

 .2011_2010 س طة ة  
مسؤؤؤؤ ولية المقؤؤؤؤاول و المونؤؤؤؤدس عؤؤؤؤ  ضؤؤؤؤما   ،عررررلدم عاررررد العزةررررز عاررررد اللمةررررد سررررملرة. 4

اسرررت مل  لمتطلارررلت  طر لرررة  "،دراسؤؤؤة مقارنؤؤؤة" لبنؤؤؤا   ؤؤؤث القؤؤؤانو  المؤؤؤدنث ا ردنؤؤؤثمتانؤؤؤة ا
   لمعرررررررة ال  رررررررلح ال ط ةرررررررة   لةرررررررة م  ررررررر رة"غةرررررررر " در رررررررة المل سرررررررتةر  ررررررر  القرررررررل    الخرررررررلص

 .2007الدراسلت العلةل   لسطة   
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 مررررررذ رة رسررررررللة المل سررررررتةر ،المسؤؤؤؤؤؤ ولية الجنائيؤؤؤؤؤؤة لمشؤؤؤؤؤؤيدي البنؤؤؤؤؤؤا  لطمررررررة عمرررررررا    . 5
 .2001_2000  ر   ل    ال  لر   معمد اللق ،   لمعة ال زارغةر م   رة""
  مرررررذ رة مقدمرررررة ل ةرررررم الجزائؤؤؤؤؤرالتؤؤؤؤؤ  ير القؤؤؤؤؤانونث لمتعميؤؤؤؤؤر  ؤؤؤؤؤث ولايؤؤؤؤؤة    ارررررر ملمرررررد . 6

 .   رع  دارة   مللةة    لمعة ال زارر "غةر م   رة"  ملدة المل ستةر
الرررررث ل ةرررررم  رررررملدة  ،الترقيؤؤؤؤؤة العقاريؤؤؤؤؤة الخاصؤؤؤؤؤة  دراسؤؤؤؤؤة مقارنؤؤؤؤؤة  لدةرررررة م صررررر ر   . 7

  .2002_2001   رع الإدارة   المللةة  "غةر م   ر" المل ستةر    القل   
 الرررررث اسرررررل  الملسرررررتر  العشؤؤؤؤؤري  ؤؤؤؤؤث الصؤؤؤؤؤ قات العموميؤؤؤؤؤةما  ضؤؤؤؤؤال  م ررررر ط  ة  ررررر . 8
 . لةة اللق ،  الدار الاةضل    ل    الأعملم  غةر م   ر""
التعؤؤؤؤؤؤؤويق عؤؤؤؤؤؤؤ  ا ضؤؤؤؤؤؤؤرار الناجمؤؤؤؤؤؤؤة عؤؤؤؤؤؤؤ  ا خ ؤؤؤؤؤؤؤا  المر قيؤؤؤؤؤؤؤة و   اررررررر الطة ةسرررررررمة ة . 9

"غةرررررر    مرررررذ رة تخررررررج ل ةرررررم   رررررلزة المدرسرررررة العلةرررررل للقضرررررل الشخصؤؤؤؤؤية  ؤؤؤؤؤث القضؤؤؤؤؤا  اضداري
 .2006 _ 2005  م   رة"

 المقالات: د/

ع ن  ؤؤؤؤث د تؤؤؤؤر عقؤؤؤؤد ن ؤؤؤؤا  التؤؤؤؤزان المقؤؤؤؤاول و المونؤؤؤؤدس بؤؤؤؤاض لمررررد ااررررراهة  اللةررررلر    .1
 . لمعة الأرد  ،قاولة المو د لممشاريع الانشائيةالم
  مسؤؤؤؤؤ ولية المونؤؤؤؤؤدس المعمؤؤؤؤؤاري و المقؤؤؤؤؤاول خؤؤؤؤؤ ل  تؤؤؤؤؤرة الضؤؤؤؤؤما    الخةرررررر اررررر  رة  . 2

    لمعة ملمد خةضر  اس رة.2010ار المف ر  العدد السلدس  دةسمم لة 
تؤؤؤؤؤ ثير توسؤؤؤؤؤيع اختصؤؤؤؤؤاص البمديؤؤؤؤؤة  ؤؤؤؤؤث ميؤؤؤؤؤدا  العمؤؤؤؤؤرا  عمؤؤؤؤؤا عرررررلدم اررررر  عارررررد ا   . 3

 لمعررررررة ملمرررررررد   2010السررررررلدس    رةرررررررم   القضررررررلر   العررررررردد ا  تمررررررلد م لرررررررة ،مسؤؤؤؤؤؤ وليتوا
    .خةضر  اس رة

 الضؤؤؤؤؤما  العشؤؤؤؤؤؤري و الضؤؤؤؤؤمانات الخاصؤؤؤؤؤة لمشؤؤؤؤؤؤيدي البنؤؤؤؤؤا   ؤؤؤؤؤؤثعلةررررردة مصرررررطفل    . 4
م لررررة د ررررلتر السةلسررررة   القررررل      لمعررررة دللررررب  ،شؤؤؤؤريع الجزائؤؤؤؤري و التشؤؤؤؤريع المقؤؤؤؤار الت
   .2012 ل ف   6لةدة  العدد الا
المسؤؤؤؤؤ ولية الجنائيؤؤؤؤؤة لممونؤؤؤؤؤدس المعمؤؤؤؤؤاري  مل ررررردة  رررررمة لز اررررر د ح    رررررمرزاد ا سرررررطلة . 5

   لمعررررررة 2008العرررررردد الخررررررلمس  مررررررلرس  م لررررررة الم ترررررردي القررررررل       ،البنؤؤؤؤؤؤا  عؤؤؤؤؤؤ  توؤؤؤؤؤؤدن
 ملمد خةضر  اس رة. 
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م لررررررة الم ترررررردي  ،) ؤؤؤؤؤؤالات تجؤؤؤؤؤؤاوز السؤؤؤؤؤؤم ة  (عيؤؤؤؤؤؤوب القؤؤؤؤؤؤرار اضداري    لمةررررررده ةررررررة . 6
    لمعة ملمد خةضر  اس رة.2008القل      العدد الخلمس  ملرس 

 :ه/ أ كان قضائية

     14/01/2002  اترررررررلرة  003594 ملررررررر  ر ررررررر  الحر رررررررة ال لل رررررررة   ررررررررار م لرررررررس الد لرررررررة  .1
   م   ر"."غةر 

   10/02/2004  اترررررررلرة  011248ر ررررررر   ملررررررر  الحر رررررررة ال لل رررررررة    ررررررررار م لرررررررس الد لرررررررة .2
   "غةر م   ر".

   22/07/2003  اترررررررلرة  011073ملررررررر  ر ررررررر  الحر رررررررة ال لل رررررررة    ررررررررار م لرررررررس الد لرررررررة . 3
 "غةر م   ر".

 الممتقيات:  /و

 03ةررررر م   المررررر ظ  (، 00/10و الترقيؤؤؤؤؤة العقاريؤؤؤؤؤة و أ كؤؤؤؤؤان القؤؤؤؤؤانو  الملتقررررر  ال مررررر    .1
م ضؤؤؤؤؤر التسؤؤؤؤؤمين و التؤؤؤؤؤ مي  :    صرررررر العدالرررررة  الت رررررة  مداخلرررررة اع ررررر ا 2009 ررررر ا   04  

   .عما المس ولية المدنية العشرية

 27/28_ ال ا ع   الآ ل،_ الم ظ  ة م   . الملتق  ال ط   ل م التر ةة العقلرةة    ال زارر2
    لةة اللق ،   العل   السةلسةة   لمعة  لصد  مرالح _  ر لة_ :2012 ةفر  

   الضمانات  ث الترقية العقارية  بعد الاست ن النوائث لممشروع العقاري لمد دغةش  
 . لمعة ا لر  ال زارر

 و المقؤؤؤؤؤاول عؤؤؤؤؤ  عيؤؤؤؤؤوب المسؤؤؤؤؤ ولية المدنيؤؤؤؤؤة لممونؤؤؤؤؤدس المعمؤؤؤؤاري    علرررر   مررررلم
 لمعرررة  اررر   ،المبؤؤؤانث المسؤؤؤممة لصؤؤؤا ب المشؤؤؤروع" دراسؤؤؤة  ؤؤؤث القؤؤؤانو  الجزائؤؤؤري"

   .ا ر القلةد  تلمسل 
   الضؤؤؤؤمانات المسؤؤؤؤت دثة  ؤؤؤؤث بيؤؤؤؤع العقؤؤؤؤار عمؤؤؤؤا التصؤؤؤؤامين عمؤؤؤؤا   صررررالةل راةعررررة

    لةة اللق ،   لمعة م ل د معمر  تةز   ز .11/00ضو  أ كان القانو  



- 146 - 

 

 التوجؤؤؤو ن ؤؤؤو توسؤؤؤيع مجؤؤؤال المسؤؤؤ ولية العشؤؤؤرية عؤؤؤ  عيؤؤؤوب البنؤؤؤا     ررررة   رةمرررة
   لةررررررة اللقرررررر ،   العلرررررر   لتشؤؤؤؤؤؤمل صؤؤؤؤؤؤانع مكونؤؤؤؤؤؤات البنؤؤؤؤؤؤا  و المقؤؤؤؤؤؤاول ال رعؤؤؤؤؤؤث

 .السةلسةة   لمعة  ة ل  لةلاس سةد  العالس
  لةرررررررة اللقررررررر ،   لمعرررررررة المسؤؤؤؤؤؤؤ ولية الجزائيؤؤؤؤؤؤؤة لممرقؤؤؤؤؤؤؤث العقؤؤؤؤؤؤؤاري  زرارةلخضرررررررر   

   .الللج لخضر  الت ة
   ا بعؤؤؤاد التنظيميؤؤؤة لمضؤؤؤمانات الخاصؤؤؤة بعقؤؤؤد البيؤؤؤع عمؤؤؤا التصؤؤؤامينهرررلد   ا رررةر  

 .ل   السةلسةة   لمعة تاسة لةة اللق ،   الع
 

 / المراجع بالمغة ال رنسية:02

 أ/ الكتب: 
1. Collectivités Locales: " Législation et Réglementation" , Deuxième 

partie, la wilaya, 1997.  

 

2.
 
Djillali Adja et Bernard Drobenko, Droit de L’urbanisme, Berti 

édition, Alger, 2007.  

 

 ب/ المقال: 

 
1. Dalila Zennak  ," L’impact de la réception de l’ouvrage sur la 
garanti des constructeurs immobilier " , Revue Algérienne des 

sciences juridiques,  économiques et politiques,  Faculté de droit de Ben 

Aknoun, université d’Alger ,éditions l’office national des travaux 

éducatifs ,Alger , 2001. 
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 الفصل الثاني

 مسؤولية الأطراف الخاصة المتدخمة في عمميات التعمير 

فػػػػ  ظػػػػؿ حاػػػػلمـ ايدل ػػػػا اينحزافػػػػد  لأيػػػػل ايمػػػػلف  دفػػػػ   ػػػػذا ا  فػػػػر اي ػػػػل نفف   ػػػػل ح ػػػػففد        
اين ػػػػػلرف   ننػػػػػل مدق لأيػػػػػل  ػػػػػدـ مػػػػػدر  ا طػػػػػراؼ  ايبنػػػػػللاخ اين ح اػػػػػا لأيػػػػػل ايمػػػػػر ا فػػػػػ  لأن ػػػػػلز

ايعلنػػػػػا اينػػػػػذلصر  فػػػػػ  ايااػػػػػؿ ا صؿ نػػػػػف  ػػػػػذا اينػػػػػذلر    ػػػػػل ا ناػػػػػراد بعن فػػػػػلخ ايحعنفػػػػػر نظػػػػػرا 
ي  ػػػػػا ا طػػػػػر اينحػػػػػصفر  يػػػػػدف ل  لاػػػػػا ايح نفػػػػػا نن ػػػػػل ص امػػػػػحعلنح ل بػػػػػ طراؼ نح ااػػػػػا فػػػػػ   ػػػػػذا 

حػػػػػػػل   فنػػػػػػػح   مػػػػػػػل ر اينفػػػػػػػداف  نرا فػػػػػػػا فػػػػػػػ  ذيػػػػػػػؾ اينصااػػػػػػػالخ ايانفػػػػػػػا ص ايح نفػػػػػػػا اي زنػػػػػػػا د
 ايح  حعحبر ح دفدا  رصاح ص ننح للخ ا فراد. ص  نلدفا ص ب رفا 

ص انط مػػػػػػػل ننػػػػػػػل مػػػػػػػبؽ مػػػػػػػن صـ بدرامػػػػػػػا نمػػػػػػػ صيفا ا طػػػػػػػراؼ اي لاػػػػػػػا اينحد  ػػػػػػػا  فػػػػػػػ        
  ن فلخ ايحعنفر صف ل ي ح مفـ ايحلي : 

 اينبدث ا صؿ: ا طراؼ اي لاا اينحد  ا ف   ن فلخ ايحعنفر. 

 ايثلن : اينم صيفلخ اينحرحبا مبؿ ايحم فـ اين ل   ي بنلل.اينبدث 

 اينبدث ايثليث: اينم صيفا بعد ايحم فـ اين ل   ي بنلل.    
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 المبحث الأول: 

 الأطراف الخاصة المتدخمة في عمميات التعمير

فعحبػػػػػر نفػػػػػداف ايحعنفػػػػػر نػػػػػف من ػػػػػط اين ػػػػػل خ فػػػػػ  اي زا ػػػػػر ص ذيػػػػػؾ  زنػػػػػا ايمػػػػػلف فػػػػػ  
ايػػػػػب د  لأإػػػػػلفا لأيػػػػػل ا حبػػػػػلرا نػػػػػف اين ػػػػػلطلخ اينع ػػػػػد  ص ايحػػػػػ  ححط ػػػػػ   لنػػػػػ  ح نػػػػػ  لبفػػػػػر  ص 
 ػػػػػػص نػػػػػػل مدق لأيػػػػػػل  ػػػػػػدـ لالفػػػػػػا اي فللػػػػػػؿ ايعلنػػػػػػا فػػػػػػ   ن فػػػػػػلخ ايحعنفػػػػػػر  بػػػػػػؿ فص ػػػػػػ  ا نػػػػػػر 

نح ااػػػػػػا فػػػػػػ  اينفػػػػػػداف ايحطبف ػػػػػػ  ص  ػػػػػػ  ا مػػػػػػحعلنا بن نص ػػػػػػا نػػػػػػف ا طػػػػػػراؼ اي لاػػػػػػا اي
 لللآح : 

 مكاتب الدراسات و المهندسين المعماريين و المدنيين و المقاولين المطمب الأول:

حن ػػػػػؾ ايدصيػػػػػػا  ػػػػػدد نػػػػػػف ا   ػػػػػز  ايعلنػػػػػػا اينحد  ػػػػػا فػػػػػػ   ن فػػػػػلخ ايحعنفػػػػػػر لنػػػػػل مػػػػػػبؽ 
بفػػػػػػلف ذيػػػػػػؾ فػػػػػػ  ايااػػػػػػؿ ايمػػػػػػلبؽ  لأ  من ػػػػػػل حإػػػػػػؿ  ػػػػػػل ز    ػػػػػػل لأن ػػػػػػلز اين ػػػػػػلرف  فػػػػػػ   ػػػػػػذا 
اينفػػػػػداف ص  لاػػػػػػا ايمػػػػػػلف  ص ذيػػػػػؾ  فح لر ػػػػػػل ي  بػػػػػػر  ايح نفػػػػػػا   ػػػػػذا ا  فػػػػػػر   ع ح ػػػػػػل ححعلنػػػػػػؿ 

    ػػػػػػد ا  ػػػػػ لؿ ايعلنػػػػػػا    ػػػػػػد ايدرامػػػػػػلخ ص بصامػػػػػػطا   ػػػػػصد اياػػػػػػا لخ ايعنصنفػػػػػػا  نػػػػػ  اي ػػػػػػصا
 ص غفر ل نف ايع صد. 

 العقد الإداري: الفرع الأول

ايع ػػػػػػػد اودارو  ػػػػػػػص ايصمػػػػػػػف ا ايحػػػػػػػ  ح  ػػػػػػػ  لأيف ػػػػػػػل اودار  فػػػػػػػ    ملح ػػػػػػػل نػػػػػػػ  اي ػػػػػػػصاص 
 لدفػػػػػا نػػػػػػف   يػػػػػػح لأيػػػػػػل حد فػػػػػػؽ ايناػػػػػػ دا ايعلنػػػػػا  لػػػػػػس ايع ػػػػػػد اينػػػػػػدن  ايػػػػػػذو فمػػػػػػعل لأيػػػػػػل 

 حد فؽ اينا دا اي لاا  طراؼ ايرابطا ايحعلمدفا. 

 أولا: تعريف العقد الإداري 
ايع ػػػػػػد ايػػػػػػذو فلػػػػػػصف مدػػػػػػد طرففػػػػػػح   اػػػػػػل نعنصفػػػػػػل  لنػػػػػػل  فحعلمػػػػػػد بصاػػػػػػاح مػػػػػػ طا   ػػػػػػص

 لنػػػػػػا  ص فنب ػػػػػػ  مف فحاػػػػػػؿ ايع ػػػػػػد بن ػػػػػػلط نرفػػػػػػؽ  ػػػػػػلـ ب اػػػػػػد حمػػػػػػففرا مص حنظفنػػػػػػح  ص فحنفػػػػػػز 
بلنح ػػػػػػلب ممػػػػػػ ص  اي ػػػػػػلنصف ايعػػػػػػلـ ففنػػػػػػل فحإػػػػػػننح نػػػػػػف  ػػػػػػرصط امػػػػػػحثنل فا بلينمػػػػػػبا لأيػػػػػػل رصابػػػػػػط 

   1اي لنصف اي لص.

                                                           

  2007انعلل  اينلح  اي لنع  ايددفث    دسي_ تأمين كافة أخطار المقاولينالتأمين الهن  ل  مدند  لمـ ايعنلب    1
 . 34ص 
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  ثانيا: عقد الصفقة العمومية

لأف ايدػػػػػدفث  ػػػػػف ايع ػػػػػد اودارو فػػػػػ   ن فػػػػػلخ ايحعنفػػػػػر فناػػػػػ    ػػػػػل   ػػػػػصد اياػػػػػا لخ 
  ػػػػػصد نلحصبػػػػػا فػػػػػ  نا ػػػػػصـ نصف اياػػػػػا لخ ايعنصنفػػػػػا   ػػػػػل من ػػػػػل:  ايعنصنفػػػػػا ص ايحػػػػػ   رف ػػػػػل مػػػػػل

ايح ػػػػػػرف  اينعنػػػػػػصؿ بػػػػػػح  حبػػػػػػرـ صفػػػػػػؽ اي ػػػػػػرصط اينناػػػػػػصص   ف ػػػػػػل فػػػػػػ   ػػػػػػذا اينرمػػػػػػصـ  ماػػػػػػد 
ص ايدرامػػػػػػػػػػػلخ  ص يدمػػػػػػػػػػػل  ايناػػػػػػػػػػػػ دا  لأن ػػػػػػػػػػػلز ا  ػػػػػػػػػػػ لؿ ص امحنػػػػػػػػػػػلل اي ػػػػػػػػػػػػصازـ ص اي ػػػػػػػػػػػدنلخ

  1. اينحعلمد 

ص ف ػػػػػػػصؿ  2فع ػػػػػػػد اياػػػػػػػا لخ ايعنصنفػػػػػػػا ربػػػػػػػلط   ػػػػػػػدو ف نػػػػػػػ  ايدصيػػػػػػػا ب دػػػػػػػد اي ػػػػػػػصاص 
 ػػػػػػػصد ي ػػػػػػػل   ػػػػػػػل اػػػػػػػعفد اي ػػػػػػػلنصف ي  ػػػػػػػا اودار  ننلرمػػػػػػػا ن نص ػػػػػػػا مػػػػػػػ طلخ ص انحفػػػػػػػلزاخ   ص 

بنػػػػػػػػصد غفػػػػػػػػر ن يصفػػػػػػػػا   ص ذيػػػػػػػػؾ بل مػػػػػػػػلس يحنلػػػػػػػػفف اودار  نػػػػػػػػف حد فػػػػػػػػؽ ا  ػػػػػػػػداؼ اي ػػػػػػػػلص  
  ص  نف صرال حعلمد ل ص حد فؽ اينا دا ايعلنا.اينر 

 مكاتب الدراسات و المهندسين المعماريين و المدنيين: الفرع الثاني

ف لأنللنفػػػػػػا فػػػػػػحا نللحػػػػػػ  ي درامػػػػػػلخ حنػػػػػػنا ي ن ندمػػػػػػفف اينعنػػػػػػلرففف ملثػػػػػػر نػػػػػػف غفػػػػػػر ـ لأ
 ص ذيؾ  ن ـ فدن صف ااا مادل  ا  نلؿ ص    ااا   حننا ي فر ـ. 

      نعنػػػػػػػػلرو فط ػػػػػػػؽ   ػػػػػػػل نػػػػػػػػف فع ػػػػػػػد لأيفػػػػػػػح صإػػػػػػػػ  ايحاػػػػػػػنفـ ص ايرمػػػػػػػػصـص ناػػػػػػػط ا ن نػػػػػػػدس 
   3ص ايننلذب وملنا اينن آخ  ص او راؼ   ل حنافذ ل حدخ نم صيفحح.

ص دصر اين نػػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػػلرو ن ػػػػػػػػـ  ػػػػػػػػدا فػػػػػػػػ  ن ػػػػػػػػلؿ ايحعنفػػػػػػػػر  ص فحإػػػػػػػػا ذيػػػػػػػػؾ نػػػػػػػػف 
 04/05ص اينعػػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػحنـ بنص ػػػػػػ  اي ػػػػػػلنصف رمػػػػػػػـ  90/29 ػػػػػػ ؿ ناػػػػػػصص اي ػػػػػػلنصف رمػػػػػػـ 

 دفث  لل ف  نص اينلد  نل ف  : 55ص نثلؿ ذيؾ اينلد   2004ر منا ايالد

ف ػػػػػػػػ  لأ ػػػػػػػػػداد ن ػػػػػػػػػلرف  ايبنػػػػػػػػػلل اي لإػػػػػػػػػعا ير اػػػػػػػػػا ايبنػػػػػػػػػلل نػػػػػػػػػف طػػػػػػػػػرؼ ن نػػػػػػػػػدس   
 نعنلرو ص ن ندس نعحندفف ف  لأطلر   د حمففر اين رصع . 

                                                           

. اينعدؿ ص ص اينحإنف حنظفـ اياا لخ يعنصنفا 07/10/2010اين رخ ف   10/236نف اينرمصـ اير لم  رمـ  4اينلد   1
 . 18/01/2012اين رخ ف   12/23اينحنـ بنص   اينرمصـ اير لم  رمـ 

 . 61ص   2007دار اي مصر  اي زا ر    الصفقات العمومية في الجزائر نلر بصإفلؼ   2
رع   ف غفر نن صر  بدث ينفؿ   لد  اينل محفر ف  اي لنصف ،الترقية العقارية الخاصة _دراسة مقارنة_ نلدفا نناصرو  3

 . 91ص   2002_2001اودار  ص اينليفا  
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 94/07نػػػػػػػف اينرمػػػػػػػصـ ايح ػػػػػػػرفع  رمػػػػػػػـ  4ذ بػػػػػػػخ فػػػػػػػ  ناػػػػػػػس ا ح ػػػػػػػلا اينػػػػػػػلد   ص ي ػػػػػػػد
ص اينحإػػػػػػنف  14/08/2004اينػػػػػػ رخ فػػػػػػ   04/06اينعػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػحنـ بنص ػػػػػػ  اي ػػػػػػلنصف رمػػػػػػـ 
 ص ايح  حنص   ل: 94/07لأي لل بعض مدللـ اينرمصـ ايح رفع  رمـ 

ف ػػػػ    ػػػػل لػػػػؿ  ػػػػ ص طبفعػػػػ  مص نعنػػػػصو فرغػػػػ  فػػػػ  لأن ػػػػلز بنػػػػلل  لإػػػػ  يح  ػػػػفر   
 دس نعنلرو مف ف    لأيل ن ندس نعنلرو نعحند ون لز اين رصع. ن ن

ص ف ػػػػػ    ػػػػػل ماػػػػػدل  اين ػػػػػلرف  يبنػػػػػلل اينن ػػػػػآخ ايانفػػػػػا مف ف ػػػػػرلصا اين ندمػػػػػفف اينعنػػػػػلرففف 
 نف م ؿ لأدنلب اين رصع ف  ايصمط ايندفط بح .

ص ايندػػػػػػػػػدد  20/07/2008اينػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػ   08/15صدػػػػػػػػػددخ ناػػػػػػػػػصص اي ػػػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػػػـ 
لخ ص لأحنػػػػػػػلـ لأن لز ػػػػػػػل دصر اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو فػػػػػػػ  حد فػػػػػػػؽ نطلب ػػػػػػػا ي صا ػػػػػػػد نطلب ػػػػػػػا ايبنلفػػػػػػػ

   ايبنلفلخ ب صي ل:
  ف ػػػػػفـ ا  ػػػػػؿ ايػػػػػذو فنػػػػػنا فػػػػػ  ر اػػػػػا لأحنػػػػػلـ اون ػػػػػلز نػػػػػف طػػػػػرؼ ن نػػػػػدس نعنػػػػػلرو 

نػػػػػف ناػػػػػس اي ػػػػػلنصف  ص  19  22نعحنػػػػػد بلينمػػػػػبا ي بنلفػػػػػلخ غفػػػػػر اينحننػػػػػا فػػػػػ  نا ػػػػػصـ اينػػػػػلدحفف
  1.  ذا دم  د ـ ا   لؿ ايبلم  لأن لز ل

 أولا: الفرق بين المهندس المدني و المهندس المعماري

اينػػػػػػػػدن   ػػػػػػػػص اي ػػػػػػػػ ص ايػػػػػػػػذو فحػػػػػػػػصيل ايحاػػػػػػػػنفـ ص او ػػػػػػػػراؼ   ػػػػػػػػل لػػػػػػػػؿ اين نػػػػػػػػدس 
نن ػػػػػػػػآخ ايدصيػػػػػػػػا انط مػػػػػػػػل نػػػػػػػػف ايطػػػػػػػػرؽ ص نػػػػػػػػرصرا بلينبػػػػػػػػلن  ايمػػػػػػػػلنفا ص انح ػػػػػػػػلل بليمػػػػػػػػدصد ص 

 اي مصر ص لؿ نل ف بح ذيؾ. 
ؿ ص ايدفػػػػػػػزاخ اياراغفػػػػػػػا منػػػػػػػل اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو ف ػػػػػػػص اينمػػػػػػػ صؿ  ػػػػػػػف لأف ػػػػػػػلد اي ػػػػػػػل

اين  نػػػػػػػا ي مػػػػػػػحعنلؿ ص ف ػػػػػػػحـ اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو ب صانػػػػػػػ  لثفػػػػػػػر  فػػػػػػػ  اينبنػػػػػػػل نػػػػػػػف دفػػػػػػػث 
 ايح صفا  ايدرلا  ايحصاف خ ايل ربل فا ص فدلصؿ امح  ؿ اينملدلخ ايننلنا.

فلين نػػػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػػػلرو  ػػػػػػػػػص ذيػػػػػػػػػؾ اي ػػػػػػػػػ ص ايدلاػػػػػػػػػؿ   ػػػػػػػػػل ن  ػػػػػػػػػؿ  ندمػػػػػػػػػ  فػػػػػػػػػ  
    2مبنفا ص ف رؼ   ل حنافذ ل. انفنلخاي ندما اينعنلرفا  ف   ح  ف فإ  ح

                                                           

 حنلـ لأن لز ل. انلفلخ ص اينددد ي صا د نطلب ا ايب 20/07/2008اين رخ ف   08/15نف اي لنصف رمـ  29اينلد   1
 . 174  ل فا ايد صؽ   لنعا ايدلب ي إر  بلحنا  ص المسؤولية الجزائية لممرقي العقاريزرار  ي إر   2
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 ثانيا: الفرق بين تصميم المهندس المدني و المعماري 

اين نػػػػػػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػػػػػػلرو ف ػػػػػػػػػػػػحـ بل بعػػػػػػػػػػػػلد ص اياراغػػػػػػػػػػػػلخ ص امػػػػػػػػػػػػح  ؿ نمػػػػػػػػػػػػلدا ا رض ص 
لبفؾ  منػػػػػل ا  حنػػػػػلـ بدرلػػػػػا اينػػػػػلس دا ػػػػػؿ اينبنػػػػػل ص ح صفػػػػػا اينبنػػػػػل ص صإػػػػػ  ا بػػػػػصا  ص اي ػػػػػب

بحاػػػػػػػػنفـ اي فلػػػػػػػػؿ ي نن ػػػػػػػػ  ص حاػػػػػػػػنفـ ا  نػػػػػػػػد  ص لػػػػػػػػذيؾ حاػػػػػػػػنفـ اين نػػػػػػػػدس اينػػػػػػػػدن  فف ػػػػػػػػصـ 
ا ملمػػػػػػػلخ ص حد فػػػػػػػؿ ايحربػػػػػػػا ص دمػػػػػػػل  ا  نػػػػػػػلؿ ايحػػػػػػػ  فحدن  ػػػػػػػل اينن ػػػػػػػ   ف ػػػػػػػص ايػػػػػػػذو ف ػػػػػػػصـ 
بحددفػػػػػػد لنفػػػػػػا اي رمػػػػػػلنا ص حددفػػػػػػد ننمػػػػػػص  ايداػػػػػػر ص لػػػػػػذا نػػػػػػل فحع ػػػػػػؽ بنص فػػػػػػا نػػػػػػصاد ايبنػػػػػػلل 

1اينمحعن ا.
 

ين نػػػػدس اينػػػػدن  ايحنافػػػػذو ف ػػػػص ف ػػػػصـ ص حػػػػ ح  بعػػػػد ذيػػػػؾ نرد ػػػػا ايحنافػػػػذ ايحػػػػ  ف ػػػػصـ ب ػػػػل ا 
 بحنافذ نل ملـ بحانفنح اين ندس اينعنلرو. 

 نػػػػػد حاػػػػػنفـ  نػػػػػصد مص ن نص ػػػػػا نػػػػػف ا  نػػػػػد  دا ػػػػػؿ اياػػػػػليا فػػػػػ ف نثػػػػػلؿ ي حصإػػػػػفا  :
اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو ف ػػػػػػ  م  فنثػػػػػػؿ ايعنػػػػػػصد  ل  ػػػػػػل منػػػػػػلـ درلػػػػػػا نػػػػػػرصر  اينػػػػػػلس ص 

 ف     ؽ نملدا لبفر  نف اياراغ دا ؿ اياليا.

اين نػػػػػػدس اينػػػػػػدن  ف ػػػػػػحـ بػػػػػػ ف ححدنػػػػػػؿ ا  نػػػػػػد  ا صزاف اينن صيػػػػػػا لأيف ػػػػػػل نػػػػػػف صزف  منػػػػػػل 
 ايم ؼ ص مصزاف اينلس فصؽ ايم ؼ. 

ص يػػػػذيؾ فػػػػػ ف لػػػػػؿ نػػػػف اين نػػػػػدس اينػػػػػدن  ص اينعنػػػػلرو فلنػػػػػ ف لػػػػػؿ نن نػػػػل الآ ػػػػػر ص فػػػػػ  
ن لفػػػػػا ايحاػػػػػنفـ فاػػػػػبا اينبنػػػػػل ملثػػػػػر منلنػػػػػل ص احزانػػػػػل باإػػػػػؿ اين نػػػػػدس اينػػػػػدن  ص ملثػػػػػر رادػػػػػا 

 ن ندس اينعنلرو. باإؿ اي

ص نللحػػػػػ  ايدرامػػػػػلخ حػػػػػرحبط بع ػػػػػصد لأدارفػػػػػا حػػػػػد ؿ فػػػػػ  لأطػػػػػلر اياػػػػػا لخ ايعنصنفػػػػػا    ػػػػػد 
ص ايػػػػػذو فنلػػػػػف حعرفاػػػػػح ب نػػػػػح احاػػػػػلؽ بػػػػػفف اودار  اينحعلمبػػػػػا ص  ػػػػػ ص   ػػػػػر  لأن ػػػػػلز ايدرامػػػػػلخ 

طبفعػػػػػػ  مص نعنػػػػػػصو ف ػػػػػػزـ بن حإػػػػػػلا  ػػػػػػذا ا  فػػػػػػر ب ن ػػػػػػلز درامػػػػػػلخ ندػػػػػػدد  فػػػػػػ  ايع ػػػػػػد ي ػػػػػػلل 
   بدفعح حد ف ل ي نا دا ايعلنا.ن لبؿ ح زـ اودار 

                                                           

  ملنصف اي نل    نع د ايد صؽ  غفر نن صر    نذلر  رمليا اينل محفر ،المسؤولية الجنائية لمشيدي البناءفلطنا  نراصو   1
 . 93  ص 2001_2000  ر لنعا اي زا 
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لػػػػػػػػ ف فحع ػػػػػػػػؽ ا نػػػػػػػػر بع ػػػػػػػػد ف نػػػػػػػػ  بػػػػػػػػفف ندفرفػػػػػػػػا ايمػػػػػػػػلف ص نلحػػػػػػػػ  درامػػػػػػػػلخ  ندمػػػػػػػػفا  
   1بن نص لخ ملنفا حرفد اودار  اينعنفا لأملنح ل.

    ػػػػػل نػػػػػل 15/05/1988 رخ فػػػػػ  ص ب ػػػػػذا اياػػػػػدد فػػػػػنص اي ػػػػػرار ايػػػػػصزارو اين ػػػػػحرؾ اينػػػػػ
ر ففػػػػػػػػح اي ػػػػػػػػرصط ص اينػػػػػػػػ   خ اينمح ػػػػػػػػلر ايانػػػػػػػػ   ػػػػػػػػ ص طبفعػػػػػػػػ  مص نعنػػػػػػػػصو ححػػػػػػػػصفف ػػػػػػػػ :  

اين نفػػػػػػػا ص ايلاػػػػػػػػللاخ ايح نفػػػػػػػا ص ايصمػػػػػػػػل ؿ اي زنػػػػػػػا ايانفػػػػػػػػا فػػػػػػػ  ن ػػػػػػػػلؿ ايبنػػػػػػػلل  ياػػػػػػػػليا ر  
ايعنػػػػػؿ  ص ذيػػػػػؾ ب يزانػػػػػح لأزال  ػػػػػذا ا  فػػػػػر    ػػػػػل ممػػػػػلس اي ػػػػػرض اينط ػػػػػص  ص م ػػػػػؿ ندػػػػػدد ص 

 س نص فا.ن لفف

ايانػػػػػػػػػ    ػػػػػػػػل اي اػػػػػػػػػصص ن ندمػػػػػػػػػل نعنلرفػػػػػػػػػل مص نلحػػػػػػػػػ  فنلػػػػػػػػف مف فلػػػػػػػػػصف اينمح ػػػػػػػػػلر  
   2. لخ ن حص مص نحعدد ا  حالص نعحندا طب ل ي ح رف  اي لرودرام

 المقاولون: الفرع الثالث

ن ػػػػػػلصؿ ايبنػػػػػػلل  ػػػػػػص لػػػػػػؿ نحع ػػػػػػد بػػػػػػ دال  نػػػػػػؿ فحنثػػػػػػؿ فػػػػػػ  حنافػػػػػػذ ايع ػػػػػػد ايػػػػػػذو فربطػػػػػػح 
باػػػػػػػػػلد  اين ػػػػػػػػػرصع طب ػػػػػػػػػل ي حاػػػػػػػػػلنفـ ص ايننػػػػػػػػػلذب ص ايرمػػػػػػػػػصنلخ ايحػػػػػػػػػ  فإػػػػػػػػػع ل اين نػػػػػػػػػدس 

 ػػػػػذا ايحنافػػػػػذ نػػػػػف درامػػػػػا اينػػػػػصاد اينمػػػػػ نا يػػػػػح ي  فػػػػػلـ بعن ػػػػػح ص لػػػػػذا  اينعنػػػػػلرو ص بنػػػػػل ف حإػػػػػفح
حنبفػػػػػح ر  ايعنػػػػػؿ مص اين نػػػػػدس يو طػػػػػلر ايحػػػػػ  مػػػػػد فصا   ػػػػػل  نػػػػػد اون ػػػػػلز ص فلػػػػػصف لػػػػػؿ ذيػػػػػؾ 

 بن لبؿ م ر فحع د اينحعلمد الآ ر بدفعح يح. 

فظ ػػػػػر دصر اين ػػػػػلصؿ فػػػػػ   ن فػػػػػلخ ايحعنفػػػػػر نػػػػػف  ػػػػػ ؿ   ػػػػػصد ا  ػػػػػ لؿ ايعلنػػػػػا ايحػػػػػ  
ف اياػػػػا لخ ايعنصنفػػػػا  دفػػػػث ح ػػػػدؼ اػػػػا ا ا  ػػػػ لؿ لأيػػػػل مفػػػػلـ اين ػػػػلصؿ ببنػػػػػلل ح إػػػػ  ي ػػػػلنص 

مص اػػػػػػفلنا مص ح  فػػػػػػؿ مص حػػػػػػرنفـ مص  ػػػػػػدـ  نن ػػػػػػ   مص  ػػػػػػزل نن ػػػػػػل  بنػػػػػػل فػػػػػػ  ذيػػػػػػؾ ايح  فػػػػػػػزاخ 
اين ػػػػحرلا ايإػػػػػرصرفا  مػػػػح  ي ل  فػػػػػ  ظػػػػؿ ادحػػػػػراـ ايبنػػػػصد ايحػػػػػ  حدػػػػدد ل ايناػػػػػ دا اينحعلمػػػػػد  

   3الدبا اين رصع.

                                                           

 . 84  ص المرجع السابق نلر بصإفلؼ   1
 .24  ص 2005   دار ايع صـ   نلبا  العقود الإداريةندند ا فر بع     2
ص اينحإنف حنظفـ اياا لخ ايعنصنفا. اينعدؿ ص  07/10/2010اين رخ ف   236/ 10نف اينرمصـ اير لم  رمـ  13اينلد   3

 .18/01/2012 ن رخ ف اي 23/12اينحنـ بنص   اينرمصـ اير لم  
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اين نػػػػػػػدس ا ح فػػػػػػػل لبفػػػػػػػرا  فلين نػػػػػػػدس ف ػػػػػػػصـ مملمػػػػػػػل بعنػػػػػػػؿ ص اين ػػػػػػػلصؿ ف ح ػػػػػػػؼ  ػػػػػػػف 
فلػػػػػػرو مص ذ نػػػػػػ   ص  ػػػػػػص حاػػػػػػنفـ ايبنػػػػػػلل صصإػػػػػػ  ن ػػػػػػرص لخ يحنافػػػػػػذ  فػػػػػػ  دػػػػػػفف مف اين ػػػػػػلصؿ 
حػػػػػل ر فدحػػػػػرؼ  نػػػػػ  ذا طػػػػػلب  نػػػػػلدو فحنثػػػػػؿ مملمػػػػػل فػػػػػ  حنافػػػػػذ ايبنػػػػػلل حبعػػػػػل ي حاػػػػػنفـ ايػػػػػذو 

1س ص طب ل ي  طا ايح  صإع ل.م دا اين ند
 

حنافػػػػػذ م ػػػػػ لؿ ايبنػػػػػلل ننصطػػػػػا بلين ػػػػػلصؿ دفػػػػػث فحع ػػػػػد يػػػػػح ب ػػػػػل ف ليبػػػػػل نػػػػػل حلػػػػػصف ن ػػػػػلـ  
نليػػػػػػؾ ايبنػػػػػػلل  فف ػػػػػػصـ اين ػػػػػػلصؿ بليحنافػػػػػػذ ايعن ػػػػػػ  ي رمػػػػػػصنلخ ص ايحاػػػػػػلنفـ اي ندمػػػػػػفا بنػػػػػػل فن فػػػػػػح 
  فػػػػػح ايعنػػػػػؿ نػػػػػف لأدار  ص لأ ػػػػػراؼ   فػػػػػح  ص درامػػػػػا اينػػػػػصاد اينمػػػػػح دنا فػػػػػ  ايبنػػػػػلل  ص نرامبػػػػػا 

 2ل ير  ايعنؿ مص ي نلر .مصا نللف ايعنؿ يحالدو مفا دصادث ندحنؿ صمص  ل

 المطمب الثاني: الجمعيات و الأفراد

 ن فػػػػػػا ايبنػػػػػػلل حػػػػػػحـ بص ػػػػػػصد ن نص ػػػػػػا نػػػػػػف ا طػػػػػػراؼ مط ػػػػػػؽ   ػػػػػػف ـ اين ػػػػػػرع اي زا ػػػػػػرو 
حمػػػػنفا  اينحػػػػد  فف فػػػػ   ن فػػػػلخ ايحعنفػػػػر   ػػػػذا دمػػػػ  نػػػػل  ػػػػلل فػػػػ  اياػػػػرع ايثػػػػلن  نػػػػف ايبػػػػل  

ص اينعػػػػػػػػدؿ ص  3 18/05/1990اينػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػ   94/07رمػػػػػػػػـ  ا صؿ نػػػػػػػػف اينرمػػػػػػػػصـ ايح ػػػػػػػػرفع 
ص اينحػػػػػػػػػػد  فف  ػػػػػػػػػػـ  18/08/2004اينػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػ   04/06اينػػػػػػػػػػحنـ بنص ػػػػػػػػػػ  اي ػػػػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػػػػـ 

اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع ص اػػػػػػلد  اين ػػػػػػػرصع ايننحػػػػػػد   ص مػػػػػػنحطرؽ مفإػػػػػػػل ي  نعفػػػػػػلخ ينػػػػػػل ي ػػػػػػػل 
 نف دصر ف   ن فلخ ايحعنفر. 

 الأفراد :الفرع الأول

 لؿ نف الد  اين رصع ص الد  اين رصع ايننحد  لنل ف  :  ص منحنلصؿ

 أولا: صاحب المشروع

ف اػػػػػد باػػػػػلد  اين ػػػػػرصع:  94/07نػػػػػف اينرمػػػػػصـ ايح ػػػػػرفع  رمػػػػػـ  7دمػػػػػ  نػػػػػص اينػػػػػلد  
 ػػػػػص لػػػػػػؿ  ػػػػػ ص طبفعػػػػػػ  مص نعنػػػػػصو فحدنػػػػػػؿ بنامػػػػػػح نمػػػػػ صيفا حل فػػػػػػؼ نػػػػػف فن ػػػػػػز مص فدػػػػػػصؿ 

                                                           

  1 زرار  ي إر  المرجع السابق  ص 175. 
"دراسة في  المسؤولية المدنية لممهندس المعماري و المقاول عن عيوب المباني المسممة لصاحب المشروع     نلؿ  ص  2

 . 244  لنعا مب  بلر ب  لفد  ح نملف  ص ،"يالقانون الجزائر 
ن  ا ايننحدق اي لنصن    ،المسؤولية الجنائية لممهندس المعماري عن تهدم البناء نل د    فنلز بصدصح ص   رزاد بصمط ا  3

 . 119ص   لنعا ندند  فإر  بملر    2008ايعدد اي لنس  نلرس  



- 96 - 

 

 ف ػػػػل طب ػػػػل ي ح ػػػػرف  ص ايحنظػػػػفـ بنػػػػلل نػػػػل ف ػػػػ    ػػػػل مطعػػػػا مرإػػػػفا فلػػػػصف دػػػػل زا د ػػػػصؽ ايبنػػػػلل  
 اينعنصؿ ب نل. 

ص ايحػػػػػػػ  ناػػػػػػػخ اينعػػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػػحنـ  90/29نػػػػػػػف اي ػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػـ  50صف ػػػػػػػل يػػػػػػػنص اينػػػػػػػلد  ص 
 :  ل

ظفنفػػػػػا  دػػػػػؽ ايبنػػػػػلل نػػػػػرحبط بن لفػػػػػا ا رض ص فنػػػػػلرس نػػػػػ  ادحػػػػػراـ ا دلػػػػػلـ اي لنصنفػػػػػا ص ايحن
  .اينحع  ا بلمحعنلؿ ا رض

اينعػػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػػحنـ  91/176فػػػػػػػذو رمػػػػػػػـ نػػػػػػػف اينرمػػػػػػػصـ ايحنا 34لنػػػػػػػل مإػػػػػػػلفخ اينػػػػػػػلد  
ف نػػػػػػند ـ ايدػػػػػػؽ فػػػػػػ  ط ػػػػػػ  ر اػػػػػػػا ايبنػػػػػػػلل بل حبػػػػػػػلر ـ م  ػػػػػػػلص فمحنػػػػػػػدصف ػػػػػػػػم ػػػػػػ لص   رف
 :  اينػػػػليؾ ا ا   ص  ذا ب صي ل  ذا ايدػؽ نف
مف فح ػػػػػػػػدـ بط ػػػػػػػػ  ر اػػػػػػػػا ايبنػػػػػػػػلل ص ايحصمفػػػػػػػػ    فػػػػػػػػح نػػػػػػػػف اينليػػػػػػػػؾ مص نصلػ ػػػػػػػػػح مص   فنب ػػػػػػػػ 

ا ي ػػػػػػػػل مطعػػػػػػػػا اينمح  ػػػػػػػػػػر يدفػػػػػػػػػح اينػػػػػػػػر ص يػػػػػػػػح ملنصنػػػػػػػػل مص اي ف ػػػػػػػػا مص ايناػػػػػػػػ دا اين ااػػػػػػػػ
    .  ا رض مص ايبنلفا

ياػػػػػػػػػػػلد    ػػػػػػػػػػػػلد  ايدفػػػػػػػػػػػلز  لأنلػػػػػػػػػػػػلنفا  90/25ص صيػػػػػػػػػػػح مػلنػػػػػػػػػػػصف ايحص فػػػػػػػػػػػػح ايع ػػػػػػػػػػػلرو 
 ص ايح  حنص   ل نل ف  : 34  ل اينلد   بنللا ححر اايداػصؿ   ػػل 

   فنلػػػػػػف لأن ػػػػػػلز مفػػػػػػا نن ػػػػػػ   مملمفػػػػػػػا مص بنلفػػػػػػػلخ دا ػػػػػػػؿ اينمػػػػػػحثنراخ ايا دفػػػػػػػا ايصامعػػػػػػػا 
م ػػػػػ ا ص بعػػػػػد ايداػػػػػصؿ   ػػػػػل ر اػػػػػا  33فػػػػػ  مراض  اػػػػػبا  ػػػػػدا مص  اػػػػػبا طب ػػػػػل ي نػػػػػلد  

 ينحع  ػػػػػػػػااػػػػػػػػرفدا حمػػػػػػػػ ـ دمػػػػػػػػ  ا  ػػػػػػػػللؿ ص اي ػػػػػػػػرصط ايحػػػػػػػػ  حدػػػػػػػػدد ل ا دلػػػػػػػػلـ ايح ػػػػػػػػرفعفا ا
  1 .بليحعنفر ص دؽ ايبنلل

 فػػػػػػ  ايح ػػػػػػرف  اي زا ػػػػػػرواػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع    ص   فػػػػػػح فػػػػػػ ف اػػػػػػاا طليػػػػػػ  ر اػػػػػػا ايبنػػػػػػلل
 :  حدؽ يلؿ نف

 المالك أولا: 

ف نػػػػػػح اينعػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػحنـ  91/176نػػػػػػف اينرمػػػػػػصـ ايحنافػػػػػػذو رمػػػػػػـ  34/2صف ػػػػػػل يػػػػػػنص اينػػػػػػلد  
فح مػػػػػد ففنػػػػػل ط ػػػػػ  نمػػػػػ ا نػػػػػف   ػػػػػد اين لفػػػػػا ص  ػػػػػذا ا  فػػػػػر ايػػػػػذو ف ػػػػػ  مف ف ػػػػػدـ اػػػػػلد  اي

   :ف  

                                                           

 اينحإنف ايحص فح ايع لرو.  18/11/1990اين رخ ف   90/25نف اي لنصف رمـ  34اينلد   1
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 :العقد الرسمي المشهر/ 1  

ح ػ ايع ػػػػػػػد ايرمػػػػػػن   ػػػػػػص   ػػػػػػػد فثبػػػػػػخ ففػػػػػػ :نػػػػػػػف اي ػػػػػػػلنصف ايندنػػػػػػػ  324اينػػػػػػلد  ناػػػػػػخ   فػػػػػػح 
نػػػػػصظؼ مص إػػػػلبط  نػػػػصن  مص  ػػػػ ص نل ػػػػؼ ب دنػػػػا  لنػػػػا نػػػػل حػػػػـ يدفػػػػح مص ح  ػػػػلا نػػػػف ذصو 

  .اي  ف ص ذيؾ طب ػل يو للؿ اي لنصنفا ص ف  ددصد م طحح ص ا حالاح

 زفػػػػػػػلد   ػػػػػػف ايع ػػػػػػصد ايحػػػػػػ  فػػػػػػػ نر اي ػػػػػػػلنصف ب  إػػػػػػػل  ل  : 1نلػػػػػػرر  324ناػػػػػػخ اينػػػػػػلد  ص 
لأيػػػػػل  لػػػػػػػؿ رمنػػػػػػ  ف ػػػػػ  حدػػػػػخ طل  ػػػػػػا ايػػػػػبط ف حدرفػػػػػر ايع ػػػػػػصد ايحػػػػػ  ححإنػػػػػػف ن ػػػػػؿ ن لفػػػػػػا 

ايإػػػػلبط ايعنػػػػصن  ف ػػػػ  دفػػػػ  ايػػػػثنف يػػػػدق   ص فػػػػ   ػػػػلؿ رمػػػػن  ...صؽ   لرفػػػػا  ػػػػػػلر مص د ػػػػػػ
 1 .ايذو درر ايع د

نػػػػػف اي ػػػػػلنصف  793اػػػػػخ اينػػػػػلد  بػػػػػ  رال اي ػػػػػ ر اينلمػػػػػؿ ي ن لفػػػػػا ف ػػػػػد نمنػػػػػل ففنػػػػػل فحع ػػػػػؽ 
 :ايندن 
مػػػػصال لػػػػلف ذيػػػػؾ بػػػػفف اينحعلمػػػػدفف  ايد ػػػػصؽ ايعفنفػػػػا ا  ػػػػرق فػػػػ  ايع ػػػػلر ػػػػؿ اين لفػػػػا ص    حن

بػػػػػػػل  ص ص  مص فػػػػػػػػػ  دػػػػػػػؽ اي فػػػػػػػر لأ  لأذا رص فػػػػػػػخ او ػػػػػػػرالاخ ايحػػػػػػػ  فػػػػػػػنص   ف ػػػػػػػل اي ػػػػػػػلنصف
 . ايع لروح  حدفػػػػر نا دا اي  ر اي صانفف اي

  :كانت تحرر من قبل القاضي الشرعي العقود العرفية التي/ 2

ص  ػػػػػػػػ    ػػػػػػػػصد حلحمػػػػػػػػ  ناػػػػػػػس ايطلبػػػػػػػػ  ايرمنػػػػػػػػ  ايػػػػػػػذو فإاػػػػػػػػل   ػػػػػػػػل ايعػػػػػػػػ صد ايحػػػػػػػػ  
حدػػػػػرر نػػػػف مبػػػػػؿ اينصظػػػػؼ ايعػػػػلـ مص ايإػػػػلبط ايعنػػػػصن  ص  ػػػػص نػػػػل لرمػػػػحح ايندلنػػػػا ايع فػػػػل فػػػػ  

  :ب صي ل 03/06/1989اين رخ ف   94  140اي رار رمـ 

اي إػػػػػل  اي ػػػػػر ففف حلحمػػػػػ   نػػػػػف اينمػػػػػح ر   فػػػػػح ف  ػػػػػل ص مإػػػػػلل مف ايع ػػػػػصد ايحػػػػػ  فدرر ػػػػػل 
ايرمنفػػػػػػػا ايػػػػػػذو حلحمػػػػػػبح ايع ػػػػػػصد ايندػػػػػػرر  نػػػػػػف مبػػػػػػؿ ا  ػػػػػػصاف ايعنػػػػػػصنففف ص حعػػػػػػد ناػػػػػػس طػػػػػػلب  

 نػػػػػصاف ي د ف ػػػػػا   ػػػػػػل اػػػػػدا نػػػػػػل فاػػػػػرغ فف ػػػػػػل نػػػػػف احالمفػػػػػػلخ ص نػػػػػػل حػػػػػنص   فػػػػػػح نػػػػػف حصارفػػػػػػ  
 2 .لفر مص نعللس يادصاانػل  ص ن بدفث   فنلف لأثبػلخ 

 
                                                           

  دار اي دق   فف ن ف ا  77/75تطبيقا طبقا لأحدث التعديلات بالقانون القانون المدني نصا ومدند يعصر  نبفؿ ا ر   1
 . 133  ص 2007

 .29  ص 2003  دار  صنا  اي زا ر  حماية الممكية العقارية الخاصة  ردندو بل ل  ن 2
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 :71/71/1971التاريخ و المحرر قبل العقود العرفية الثابتة -3

لأف ا اػػػػػػػػػػؿ فػػػػػػػػػػ  ايع ػػػػػػػػػد منػػػػػػػػػػح   فن ػػػػػػػػػؿ اين لفػػػػػػػػػػا لأ  بعػػػػػػػػػد لأ  ػػػػػػػػػػلرا لأ  منػػػػػػػػػػح مػػػػػػػػػػد حػػػػػػػػػـ 
اينػػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػػ   80/210بن حإػػػػػػػػػػػػل اينرمػػػػػػػػػػػصـ رمػػػػػػػػػػػـ  ايحناػػػػػػػػػػػفص   ػػػػػػػػػػػػل  ػػػػػػػػػػػػذا ا مػػػػػػػػػػػحثنلل 

اينحع ػػػػػػػؽ  25/03/1976اينػػػػػػػ رخ فػػػػػػػ   76/63اينرمػػػػػػػصـ رمػػػػػػػـ ايػػػػػػػذو  ػػػػػػػدؿ  13/09/1980
  .  بح مفس ايم ؿ ايع لرو

ندػػػػػػػرر   76/63نػػػػػػػػف اينرمػػػػػػػػصـ  89ننػػػػػػػػح ماػػػػػػػبدخ اينػػػػػػػػلد   03لأذا بنػػػػػػػػص   اينػػػػػػػػلد  
فمػػػػػػحبدؿ ب ػػػػػػل ص حػػػػػػحـ ص  76/63نػػػػػػف اينرمػػػػػػصـ رمػػػػػػـ  89)حعػػػػػػدؿ اينػػػػػػلد   :ايحػػػػػػلي   ػػػػػػػل ايندػػػػػػػػص 

 :نل ف  
 :م  ا 88ا صيل نف اينلد   ايندر ا ف  ايا ر حطبؽ اي ل د   :  89اينلد  

 نػػػػػػد او ػػػػػػرال ا صؿ اي ػػػػػػلص ب ػػػػػػ ر ايد ػػػػػػصؽ ايعفنفػػػػػػا ايع لرفػػػػػػا فػػػػػػ  ايمػػػػػػ ؿ ايع ػػػػػػلرو ص  -
 .نف  ذا اينرمصـ 18لأيل  8نصاد نف ايذو فلصف نحننل حطبف ل ي 

 نػػػػػػدنل فلػػػػػػصف دػػػػػػػؽ اينحاػػػػػػرؼ مص اػػػػػػػلد  ايدػػػػػػؽ ا  فػػػػػػػر نلح ػػػػػػل  ػػػػػػػف مػػػػػػند الحمػػػػػػػ   -
 1.(1961س مصؿ نلر  حلرف ل ثلبحل مبؿ

اينعػػػػػػدؿ ص  19/05/1993اينػػػػػػ رخ فػػػػػػ   93/123يلػػػػػػف بنص ػػػػػػ  اينرمػػػػػػصـ ايحنافػػػػػػذو رمػػػػػػـ 
 .01/01/1971لأيل 01/03/1961حـ حندفد اياحر  نف  76/63ي نرمصـ رمـ اينحنـ

   ل ايندص ايحلي : ف ابا نص اينلد 

.. نػػػػػدنل فلػػػػػصف دػػػػػؽ .م ػػػػػ ا:88   حطبػػػػػؽ اي ل ػػػػػد  ايندر ػػػػػا فػػػػػ  ايا ػػػػػر  ا صيػػػػػل نػػػػػف اينػػػػػلد   
ر نلح ػػػػػػػل  ػػػػػػػف مػػػػػػػند الحمػػػػػػػ  حلرف ػػػػػػػل ثلبحػػػػػػػل  مبػػػػػػػؿ مصؿ اينحاػػػػػػػرؼ مص اػػػػػػػلد  ايدػػػػػػػؽ ا  فػػػػػػػ

2 .1971فرفنل
  

 01/01/1971 رف  ايندػػػػػػػػػرر مبػػػػػػػػػؿص ب ػػػػػػػػػذا الحمػػػػػػػػػبخ ايع ػػػػػػػػػصد ايعرففػػػػػػػػػا ايثلبحػػػػػػػػػا ايحػػػػػػػػػل
دصف اي  ػػػػػػصل لأيػػػػػػل اي  ػػػػػػلخ اي إػػػػػػل فا ي ػػػػػػرض لأثبلح ػػػػػػػل لنػػػػػػل لػػػػػػلف اي ػػػػػػ ف  اػػػػػػف ح ل ايرمػػػػػػنفا 

فلاػػػػػػػػ  اي  ػػػػػػػػصل لأيػػػػػػل اينصثػػػػػػؽ يحدرفػػػػػػر   ػػػػػػد لأفػػػػػػداع ب  ن ػػػػػػػل فػػػػػػحـ  ػػػػػػ را بليندػػػػػػػلفظا لأذ  ملب ػػػػػػػل 
 ايع ػلرفا اين حاػػا.

                                                           

 . 20  ص المرجع السابق، الممكية العقارية الخاصةدندو بل ل  نر   1
 . 221ص   2004  دار  صنح  اي زا ر  المنازعات العقاريةزرصم  يف ل  دندو بل ل  نر   2
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 :71/71/1971العقود العرفية المبرمة بعد/ 4

   فلػػػػػػصف ايع ػػػػػػد ايعرفػػػػػػ   نػػػػػػف اي ػػػػػػلنصف اينػػػػػػدن    ػػػػػػل نػػػػػػل ف ػػػػػػ : 328 ناػػػػػػخ اينػػػػػػلد 
فلػػػػصف حػػػػلرف  ايع ػػػػد ثلبػػػػخ  د ػػػػا   ػػػػل اي فػػػػر فػػػػ  حلرف ػػػػح لأ  ننػػػػذ مف فلػػػػصف يػػػػح حػػػػلرف  ثلبػػػػخ ص

 ابحدال نف:

 فصـ حم ف ح. -
 فصـ ثبصخ نإنصنح ف    د   ر دررا نصظؼ  لـ. -
 فصـ ايح  فر   فح   ل فد إلبط  لـ ن حص. -
 فصـ صفل  مدد ايذفف يدف ـ   ل ايع د  ط مص لأنإلل. -

 غفر منح ف صز ي  لإ  حبعل ي ظرصؼ رفض حطبفؽ  ذا ا دللـ.
اي مػػػػػػـ -ذ بػػػػػػخ ايندلنػػػػػػا ايع فػػػػػػػل فػػػػػػ  مػػػػػػرار ي ػػػػػػػل  ػػػػػػف اي رفػػػػػػا ايندنفػػػػػػاص فػػػػػػ   ػػػػػػذا اياػػػػػػدد 

  غفر نن صر . 07/07/1982ف  ن رخ -ا صؿ
ذيػػػػػػؾ مف ايع ػػػػػػد ايعرفػػػػػػ    فن ػػػػػػؿ اين لفػػػػػػا ص لأننػػػػػػل فلػػػػػػرس ايحزانػػػػػػلخ   اػػػػػػفا   حػػػػػػ دو 

 1. لأيل حعصفإلخ ندنفا ف  دليا  دـ ايحنافذ
بعػػػػد حػػػػردد لبفػػػػر فػػػػػ  اي ػػػػرار رمػػػػـ  ص لػػػػػذا نػػػػػل ملدحػػػػػح اي ػػػػرؼ اين حنعػػػػا ي ندلنػػػػا ايع فػػػػػل

 .18/02/1997اين رخ ف    136 156
اينػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػ   148 541ثػػػػػػػػػـ اي رفػػػػػػػػػا ايع لرفػػػػػػػػػا ي ندلنػػػػػػػػػا ايع فػػػػػػػػػل فػػػػػػػػػ  اي ػػػػػػػػػرار رمػػػػػػػػػـ 

 نػػػػػػف اين ػػػػػػرر مف ايع ػػػػػػػصد ايحػػػػػػ  فػػػػػػ نر اي ػػػػػػػلنصف ب  إل  ػػػػػػػل ي  ػػػػػػلؿ ايرمنػػػػػػػ   23/05/1997
 2 .ل  ذا اي لؿ حدخ طل  ا ايبط فف   مف حدرر   ػ

 عقد الوعد بالبيع العقاري:/ 5

  ف  ػػػػػػذ بعػػػػػػفف ا  حبػػػػػػلر  ػػػػػػذا ايع ػػػػػػد لمػػػػػػند فمػػػػػػنا بليداػػػػػػصؿ   ػػػػػػل ر اػػػػػػا ايبنػػػػػػلل 
 نػػػػػح غفػػػػػر ن ػػػػػ ر بػليندػػػػػػلفظا ايع ػػػػػػلرفا ص مػػػػػد مإػػػػػخ ايندلنػػػػػػا ايع ػفػػػػػػل فػػػػػ  مػػػػػرار ي ػػػػػػػل رمػػػػػػـ 

                                                           

دار  صنح   في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجمس الدولة و المحكمة العميا(،القضاء العقاري)دندو بل ل  نر   1
 . 315  ص 2004 اي زا ر 

 .25  ص حماية الممكية العقارية الخاصةدندو بل ل  نر   2
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مف  ن فػػػػػػا اي ػػػػػػ ر ايع ػػػػػػلرو  ػػػػػػ  صدػػػػػػد ل ايحػػػػػػ  حمػػػػػػحطف   21/10/1990اينػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػ   764
 فا.ن ؿ اين ل

    الدفتر العقاري:/ 6

ص فحع ػػػػػػػؽ ا نػػػػػػػر بليننػػػػػػػلطؽ ايحػػػػػػػ   ػػػػػػػن ح ل  ن فػػػػػػػلخ اينمػػػػػػػا ايعػػػػػػػلـ مف فمػػػػػػػ ـ ايػػػػػػػدفحر 
       ـنػػػػػػػػػف ا نػػػػػػػػػر رمػػػػػػػػػػ 19 ايع ػلرفػػػػػػػػػا ص ذيػػػػػػػػؾ طب ػػػػػػػػػل ي نػػػػػػػػػلد  ايع ػػػػػػػػػػلرو لمػػػػػػػػند ي ثبػػػػػػػػلخ اين لفػػػػػػػػػا

ـ ص ايػػػػػػػػػذو فحإػػػػػػػػػنف لأ ػػػػػػػػػداد نمػػػػػػػػػا ا راإػػػػػػػػػ  ايعػػػػػػػػػل 12/11/1919 اينػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػػ  75/74
 حمػػػػػػػ ؿ  نفػػػػػػػػ  ايد ػػػػػػػػصؽ اينص ػػػػػػػػصد    ػػػػػػػل  :حػػػػػػػنص   ػػػػػػػلح مػػػػػػػفس ايمػػػػػػػ ؿ ايع ػػػػػػػلرو ص ايحػػػػػػػ  
  .ص ايدفحر ايذو ف لؿ مند اين لفا ايع لرو    ػلر نػل صمخ او  ػلر فػ  ايم ػؿ

 ف ػػػػػدـ لأيػػػػػل نػػػػػػليؾ ايع ػػػػػػلر  نػػػػػف ناػػػػػس ا نػػػػػػر: 18/1لد  نػػػػػػل صرد فػػػػػػ  اينػػػػػػػ لأيػػػػػل الأإػػػػػلف
د  فػػػػػػػػػ  ن نص ػػػػػػػػػا   ػػػػػػػػػلرو حنمػػػػػػػػػ  ففػػػػػػػػػح ايبفلنػػػػػػػػػلخ اينص ػػػػػػػػػص بننػلمبػػػػػػػػػػا او ػػػػػػػػػرال ا صؿ دفحػػػػػػػػػر 

  .ايبطلملخ ايع لرفا

لنػػػػػل ا حبػػػػػرخ ايندلنػػػػػا ايع فػػػػػل فػػػػػ  فا  ػػػػػػل ي عدفػػػػػد نػػػػػف اي إلفػػػػػػل مف ايػػػػػدفحر ايع ػػػػػػلرو  
 ديفؿ ملنصن  وثبلخ اين لفا ايع لرفا.

  وكيل المالك ثانيا:

مف فصلػػػػػػؿ اينػػػػػػػليؾ   اػػػػػػػل غفػػػػػػرا يفح ػػػػػػدـ بط ػػػػػػ  ر اػػػػػػا ايبنػػػػػػػلل ففاػػػػػػبا ذيػػػػػػؾ  فنلػػػػػػف
ص يػػػػـ ف ػػػػحرط اين ػػػػرع  ب ػػػػرط مف ف ػػػػػدـ صلليػػػػا ملنصنفػػػػا طب ػػػػػل ينػػػػل فػػػػنص   فػػػػح اي ػػػػلنصف اينػػػػدن  

   1. صز مف حلصف صلليا  لنا مـ  لاانص ػل نعفنل ي صلليػػا  فطلينل مف اينص  لنل فف

ص ايحػػػػػػ  حػػػػػنص 91/176نرمػػػػػػصـ ايحنافػػػػػذو رمػػػػػػػـنػػػػػف اي34ص  ػػػػػص نػػػػػػل ن ػػػػػدا فػػػػػػ  اينػػػػػػلد  
ايصثػػػػػػل ؽ ايحليفػػػػػػا:...مص   ف ػػػػػػ  مف ف ػػػػػػدـ اػػػػػػلد  ايط ػػػػػػ  يػػػػػػد ـ ط بػػػػػػح.   ػػػػػػل: 2فػػػػػػػ  ايا ػػػػػػر  

ص  1975مػػػػػػػػػػبحنبر مػػػػػػػػػػنا  26اينػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػ   58-75حػػػػػػػػػػصلف  طب ػػػػػػػػػػػل  دلػػػػػػػػػػػلـ ا نػػػػػػػػػػر رمػػػػػػػػػػـ
  .اينذلصر م  ا
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 المستأجر لديه المرخص له قانونا ثالثا:

ينمػػػػػػػح  ر ايع ػػػػػػػلر مػػػػػػػصال للنػػػػػػػخ مطعػػػػػػػا مرإػػػػػػػفا مص بنلفػػػػػػػا مف فط ػػػػػػػ  ر اػػػػػػػا  فنلػػػػػػػف
لأ  مف اػػػػػاحح غفػػػػػر للففػػػػػا ملنصنػػػػػل ننػػػػػل فمػػػػػحص     فػػػػػح لأرفػػػػػلؽ ط بػػػػػح بع ػػػػػد اوف ػػػػػلر ص   ايبنػػػػػلل

بحػػػػػػػر فص اػػػػػػػرفا نلحػػػػػػػص  نػػػػػػػف نليػػػػػػػؾ ايعػػػػػػػفف اينػػػػػػػ  ر    ػػػػػػػل مف فلػػػػػػػصف ا مػػػػػػػح  ؿ بلمػػػػػػػـ 
 اينمح  ر ص يدملبح.

  المخصصة لها قطعة الأرض أو البناية: الهيئة أو المصمحة رابعا:

فػػػػػػ ف اي ف ػػػػػػا اينعػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػحنـ  91/176نػػػػػػف اينرمػػػػػػصـ ايحنافػػػػػػذو رمػػػػػػـ34صف ػػػػػػل ي نػػػػػػلد  
  لمص ايناػػػػػػػػ دا اين ااػػػػػػػػا ي ػػػػػػػػل مطعػػػػػػػػا ا رض مص ايبنلفػػػػػػػػػا فنلن ػػػػػػػػػل ط ػػػػػػػػ  ر اػػػػػػػػا ايبنػػػػػػػػػل

ماػػػػػدل  ص  للي  ػػػػػػلخ ايحػػػػػػ  فنلن ػػػػػػل ا محاػػػػػػلد  نػػػػػػف نػػػػػزع اين لفػػػػػا ب ػػػػػرض ايناػػػػػ دا ايعلنػػػػػا 
 1ا نحفلزاخ يدق ايناليا اودارفا.

ص نػػػػػػػػف م ػػػػػػػؿ ذيػػػػػػػؾ ف ػػػػػػػ  ح دفػػػػػػػػـ نم ػػػػػػػػا نػػػػػػػػػف اي ػػػػػػػػرار اودارو اينحع ػػػػػػػػؽ بػليحر فػػػػػػػػص 
اينػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػ   30-90نػػػػػػػػػػف مػػػػػػػػػػلنصف ا نػػػػػػػػػػ ؾ ايصطنفػػػػػػػػػػا رمػػػػػػػػػػـ  82 ايػػػػػػػػػػذو  رفحػػػػػػػػػػػػػػح اينػػػػػػػػػػلد 

 فػػػػػػػػػػػػػػػ  اينػػػػػػػػػػػػػػػ رخ 08/14نص ػػػػػػػػػػػػػػػ  اي ػػػػػػػػػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػػػػػػػػػـ اينعػػػػػػػػػػػػػػػدؿ ص اينحنػػػػػػػػػػػػػػػػػـ ب 01/12/1990
 فعنػػػػػػػػػػ  ايح اػػػػػػػػػفص بلمحعنػػػػػػػػػػلؿ ن ػػػػػػػػػؾ   ػػػػػػػػػلرو مص نن ػػػػػػػػػصؿ فن لػػػػػػػػػح  ب صي ػػػػػػػػػل: 20/07/2008

ص فحنثػػػػػػػؿ فػػػػػػػ  صإػػػػػػػ  مدػػػػػػػد   ػػػػػػػ ص  نػػػػػػػصن  فػػػػػػػ  ن نػػػػػػػػا ح ػػػػػػػػػػدـ اياػػػػػػػػليا ايعػػػػػػػػػلـ ي نظػػػػػػػػلـ 
ا نػػػػػ ؾ ايصطنفػػػػػا اي لاػػػػػا ايحػػػػػ  حن ل ػػػػػل ايدصيػػػػػػا مص اي نل ػػػػػا اوم فنفػػػػػا حدػػػػػخ حاػػػػػرؼ دا ػػػػػر  

ل نػػػػػػػف دػػػػػػػد نل ص ماػػػػػػػد حنلفن ػػػػػػػصزارفػػػػػػػا مص ناػػػػػػػ دا  نصنفػػػػػػػا مص ن ممػػػػػػػا  نصنفػػػػػػػا حلبعػػػػػػػػػا  
  2 .مدال اين نا اينمند  لأيف ل

اخ ايح اػػػػػفص  نػػػػػد ط ػػػػػ  ص ب ػػػػػذا ففلػػػػػصف   ػػػػػل  ػػػػػذا اي ف ػػػػػلخ ح دفػػػػػػـ نمػػػػػ  نػػػػػف مػػػػػرار 
 ر اا ايبنلل.

 
 

 

                                                           

  1  زرو ايزفف  قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فيها  المرجع السابق  ص 25. 
  2 دندو بل ل  نر  مجمع النصوص التشريعية و التنظيمية المتعمقة بالعقار  المرجع السابق  ص 103. 
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   خامسا: الحائز 

 اينعػػػػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػػػػحنـ 91/176 رمػػػػػػػػػـ نػػػػػػػػػف اينرمػػػػػػػػػصـ ايحنافػػػػػػػػػذو 34/2ناػػػػػػػػػخ اينػػػػػػػػػلد  
 ػػػػرط مف فرفػػػػؽ   ػػػػل ايع ػػػػلر ايػػػػذو فدػػػػصزا بايداػػػػصؿ   ػػػػل ر اػػػػا ايبنػػػػلل ف حنلػػػػفف ايدػػػػل ز نػػػػ

 .ط بح ب  لد  ايدفلز 
اينػػػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػػػ   90/25ص م ػػػػػػػػػػػػلز اين ػػػػػػػػػػػػرع فػػػػػػػػػػػػ  مػػػػػػػػػػػػلنصف ايحص فػػػػػػػػػػػػح ايع ػػػػػػػػػػػػلرو رمػػػػػػػػػػػػـ 

 :ننح ص ايح  حنص   ل نل ف   39 ف  اينلد  18/11/1990
اينػػػػػػػ رخ  75/58ـ نػػػػػػػف ا نػػػػػػػر رمػػػػػػػ 823مػػػػػػػ  نا ػػػػػػػصـ اينػػػػػػػلد   فنلػػػػػػػف لػػػػػػػؿ  ػػػػػػػ ص د

  لايحػػػػػ  يػػػػػـ حدػػػػػرر   صد ػػػػػػ  مراإػػػػػ  اين لفػػػػػا اي لاػػػػػافنػػػػػلرس فػػػػػ   1975مػػػػػبحنبر  26فػػػػػ  
ل ػن لفػػػػػػػا نمػػػػػػػحنر  ص غفػػػػػػػر نن طعػػػػػػػا ص  لد ػػػػػػػا ص   نفػػػػػػػػا   ح صب ػػػػػػػػل  ب ػػػػػػػػا مف فداػػػػػػػؿ   ػػػػػػػ

مػػػػػػػػند دفػػػػػػػػػلزو فمػػػػػػػػنل   ػػػػػػػػ لد  ايدفػػػػػػػػلز   ص  ػػػػػػػػ  ح إػػػػػػػػ  ي ل فػػػػػػػػػلخ ايحمػػػػػػػػ فؿ ص او ػػػػػػػػ لر 
  .فحـ فف ل لأ داد م ؿ نما ا راإ  ص ذيؾ ف  ايننلطؽ ايح  يـ ايع لرو 

 :فلز  ف   مف حلصفيدفل

لأي ػػػػػلل مػػػػنصاخ ايدفػػػػػلز   لػػػػؿ دفػػػػػلز  حن طػػػػ  ينػػػػد  مػػػػنا   ػػػػػل ا مػػػػؿ حػػػػ دو لأيػػػػل :مستتتتتمرة -
 .ايملب ػا

 .حن ط  ايدفلز ع مص ح ليؼ بفف ايدل ز ص اينليؾ لأذا للف  نلؾ نزا :هادئة -
نداػػػػػػػصظ باػػػػػػػاا مرفػػػػػػػػا  ف ػػػػػػػ  مف حنػػػػػػػػلرس باػػػػػػػاا   نفػػػػػػػا  ف لػػػػػػػؿ  ػػػػػػػ ل :علانيتتتتتتتة -

   1.ففح ففنلف مف حن ط  ايدفلز فابا ن بػػصا 

  صاحب حق الامتياز : سادسا

 1998مػػػػػػػػػلنصف اينليفػػػػػػػػػا يمػػػػػػػػػنا اينحإػػػػػػػػػنف  97/02نػػػػػػػػػف اي ػػػػػػػػػلنصف  51حػػػػػػػػػنص اينػػػػػػػػػلد  
 :  ل منح

 فنلػػػػػػػػػػف ايحنػػػػػػػػػػلزؿ مص اينػػػػػػػػػػنا بلنحفػػػػػػػػػػلز يوراإػػػػػػػػػػ  ايحلبعػػػػػػػػػػا يونػػػػػػػػػػ ؾ اي لاػػػػػػػػػػا ي دصيػػػػػػػػػػا ص 
اينص  ػػػػػػػػػػا ون ػػػػػػػػػػلز   ن ػػػػػػػػػػلرف  امػػػػػػػػػػحثنلرفا بػػػػػػػػػػلينزاد ايع نػػػػػػػػػػ  ص ذيػػػػػػػػػػؾ ي ف ػػػػػػػػػػلخ  نصنفػػػػػػػػػػا مص 
ص اينعحػػػػػػػػػرؼ بنناعح ػػػػػػػػػل ايعنصنفػػػػػػػػػػا مص لأيػػػػػػػػػل اي نعفػػػػػػػػػلخ ايحػػػػػػػػػ    ححمػػػػػػػػػـ بليطػػػػػػػػػلب  ايمفلمػػػػػػػػػ  
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  ػػػػػػػػػػػػػػلص طبفعفػػػػػػػػػػػػػفف مص ا حبػػػػػػػػػػػػػػلرففف ن ممػػػػػػػػػػػػػلخ  نصنفػػػػػػػػػػػػػا ذاخ ايطػػػػػػػػػػػػػلب  ا محاػػػػػػػػػػػػػػلدو ص م
فعطػػػػػػل اينػػػػػنا بل  حبػػػػػػلر اينذلػػػػػػصر فػػػػػػ  ايا ػػػػػرحفف ايمػػػػػلب حفف   ػػػػػػلإعفف ي  لنػػػػػػصف اي ػػػػػػػلص ...

 .... رف  ايملرو ايناعصؿي نمحافػد ننح ايدؽ ف  حم فػـ ر اا ايبنػلل طب ػل ي ح ػ
ننػػػػػح ايدػػػػػؽ ياػػػػػلد  ا نحفػػػػػلز   ػػػػػل  51ص  ػػػػػل ذيػػػػػؾ ف ػػػػػد نػػػػػنا  ػػػػػذا اي ػػػػػلنصف بلينػػػػػلد  

ا رض ايحلبعػػػػػػػػػا ي ن لفػػػػػػػػػا اي ػػػػػػػػػلاا ي دصيػػػػػػػػػا ص اينص  ػػػػػػػػػا ون ػػػػػػػػػلز اين ػػػػػػػػػلرف  ا محثنػلرفػػػػػػػػػا مص 
اينعحػػػػػرؼ بنناعح ػػػػػػل ايعنصنفػػػػػا فػػػػػ  ط ػػػػػ  ر اػػػػػا ايبنػػػػػػلل ل  اػػػػػفا  دفػػػػػد  يػػػػػـ فحعػػػػػرض ي ػػػػػػل 

 .91/176اينرمصـ ايحنافذو رمـ   دحل  90/29اي ػلنصف رمػػـ 

 ثانيا: صاحب المشروع المنتدب 

لػػػػػػػؿ   ػػػػػػػل منػػػػػػػح:   94/07نػػػػػػػذلصر م ػػػػػػػ ا رمػػػػػػػـ ص ف اػػػػػػػد بػػػػػػػح فػػػػػػػ  ناػػػػػػػس اينرمػػػػػػػصـ اي
 ػػػػػػ ص طبفعػػػػػػ  مص نعنػػػػػػصو فاصإػػػػػػح اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع ملنصنػػػػػػل ي  فػػػػػػلـ ب ن ػػػػػػلز بنػػػػػػلل نػػػػػػل مص 

   1حدصف ح .

 ايذو فطرح  نل نل  ص ايارؽ بفف صلفؿ اينليؾ ص الد  اين رصع ايننحد ؟  ص ايم اؿ
_ نػػػػػػف دفػػػػػػث   مح نػػػػػػل باػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع: فػػػػػػرحبط اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع باػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع 

بنعنػػػػػػل حربطػػػػػػح ص لأفػػػػػػلا صلليػػػػػػا نػػػػػػل فػػػػػػرحبط بليصلفػػػػػػؿ بع ػػػػػػد ايصلليػػػػػػا )فنايننحػػػػػػد  بع ػػػػػػد ن لصيػػػػػػا ب
 ارفدا صمص إننفا(. 

_ نػػػػػػف دفػػػػػػث ا دال:  نػػػػػػؿ اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع ايننحػػػػػػد   نػػػػػػؿ نػػػػػػلدو بفننػػػػػػل  نػػػػػػؿ ايصلفػػػػػػؿ 
مػػػػػلنصن   لنػػػػػل ف ح اػػػػػلف نػػػػػف دفػػػػػث بػػػػػرصز اياػػػػػاا ايحنثف فػػػػػا فػػػػػ  ايثػػػػػلن  ص ا حال  ػػػػػل فػػػػػ  ا صؿ  
لأذ ايصلفػػػػػػػؿ فنثػػػػػػػؿ نصل ػػػػػػػح لأذ ايصلفػػػػػػػؿ فنثػػػػػػػؿ نصل ػػػػػػػح ص حناػػػػػػػرؼ  ثػػػػػػػلر حاػػػػػػػرفلخ ا صؿ لأيػػػػػػػل 

   2غفر ذيؾ بلينمبا ي ن لصؿ.فننل ا نر ا  فر نبل ر  ص ل نح  ص ايذو م راا  ب

 الجمعيات: الفرع الثاني

اينحع ػػػػػػػؽ بلي نعفػػػػػػػلخ  ػػػػػػػ  لػػػػػػػؿ  12/06حعحبػػػػػػػر اي نعفػػػػػػػا فػػػػػػػ  نا ػػػػػػػصـ اي ػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػـ 
ح نػػػػػػػػ  م ػػػػػػػػ لص طبفعفػػػػػػػػفف ص/ مص نعنػػػػػػػػصففف   ػػػػػػػػل ممػػػػػػػػلس حعلمػػػػػػػػدو ينػػػػػػػػد  ندػػػػػػػػدد  مص غفػػػػػػػػر 

                                                           

اينحع ؽ ب رصط اونحلب اينعنلرو ص ننلرما ن نا  18/05/1994اين رخ ف   94/07نف اينرمصـ ايح رفع  رمـ  08اينلد   1
 اين ندس اينعنلرو  اينعدؿ ص اينحنـ. 

 .178  ص المرجع السابقزرار  ي إر   2
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ص ف ػػػػػػحرؾ  ػػػػػػ  ل ا  ػػػػػػ لص فػػػػػػ  حمػػػػػػ فر نعػػػػػػلرف ـ ص صمػػػػػػل   ـ حطص ػػػػػػل ص ي ػػػػػػرض  ندػػػػػػدد  
غفػػػػر نػػػػربا نػػػػف م ػػػػؿ حرمفػػػػا ا ن ػػػػطا ص ح ػػػػ فع ل  مػػػػفنل فػػػػ  اين ػػػػلؿ اين نػػػػ  صا  حنػػػػػل   

 ص ايع ن  ص ايدفن  ص ايحربصو ص ايث لف  ص ايرفلإ  ص ايبف   ص اي فرو ص اونملن . 

اف حعبػػػػػػر حمػػػػػػنفح ل  ػػػػػػف ايع مػػػػػػا ص ف ػػػػػػ  مف فدػػػػػػدد نصإػػػػػػصع اي نعفػػػػػػا بدمػػػػػػا ص ف ػػػػػػ  
ب ػػػػػذا اينصإػػػػػػصع  غفػػػػػر منػػػػػػح ف ػػػػػػ  مف فنػػػػػدرب نصإػػػػػػصع ن ػػػػػػلطلح ل ص م ػػػػػداف ل إػػػػػػنف اياػػػػػػليا 
ايعػػػػػػلـ ص مف   فلػػػػػػصف ن لياػػػػػػل ي ثصابػػػػػػخ ص اي ػػػػػػفـ ايصطنفػػػػػػا ص اينظػػػػػػلـ ايعػػػػػػلـ ص الآدا  ايعلنػػػػػػا ص 

 مدللـ اي صانفف ص ايحنظفنلخ اينعنصؿ ب ل. 

 أولا: اختصاصات الجمعية 

 بن رد ح مفم ل مف ح صـ بنل ف  :  فنلف

_ ف ػػػػػػػ    ػػػػػػػػل اي نعفػػػػػػػلخ مف حب ػػػػػػػػ  ايمػػػػػػػ طلخ ايعنصنفػػػػػػػػا اين حاػػػػػػػا  نػػػػػػػػد   ػػػػػػػد  نعفلح ػػػػػػػػل 
ايعلنػػػػػػػا  بليحعػػػػػػػدف خ ايحػػػػػػػ  حػػػػػػػد ؿ   ػػػػػػػل ملنصن ػػػػػػػل ا ملمػػػػػػػ  ص ايح ففػػػػػػػراخ ايحػػػػػػػ  حطػػػػػػػرم   ػػػػػػػل 

 { فصـ اينصايفا ي نالدما   ل اي راراخ اينح ذ . 30 ف لح ل   ؿ ايث ثفف }
  حمػػػػػػػػػح دـ اينػػػػػػػػػصارد اينل نػػػػػػػػػا  ػػػػػػػػػف ن ػػػػػػػػػلطلخ اي نعفػػػػػػػػػا لأ  يحد فػػػػػػػػػؽ ا  ػػػػػػػػػداؼ _ ف ػػػػػػػػػ  م

 اينددد  ف  ملنصن ل ا ملم  ص ايح رف  اينعنصؿ بح. 

 ثانيا: دور الجمعيات 

 فنلف مف نمح ؼ دصر ل نف   ؿ:

 : ص ايح  ححنثؿ ففنل ف  : المتعمق بالتهيئة و التعمير 97/99/ القانون رقم 1

يند فػػػػػػػا ي نمػػػػػػػحعن فف ص اي ػػػػػػػرؼ ايح لرفػػػػػػػا ص ايا دفػػػػػػػا ص ايننظنػػػػػػػلخ _ امح ػػػػػػػلر  اي نعفػػػػػػػلخ ا
  1اين نفا مثنلل لأ داد اين طط ايحص ف   ي ح ف ا ص ايحعنفر ص ن طط   ؿ ا راإ .

_ فنلػػػػف لػػػػؿ  نعفػػػػا ح ػػػػل خ باػػػػاا ملنصنفػػػػا حنػػػػصو بنص ػػػػ  ملنصن ػػػػل ا ملمػػػػ  مف حعنػػػػؿ نػػػػف 
 صؽ اينعحػػػػػػػرؼ ب ػػػػػػػل يطػػػػػػػرؼ م ػػػػػػػؿ ح ف ػػػػػػػا لأطػػػػػػػلر ايدفػػػػػػػل  ص دنلفػػػػػػػا ايندػػػػػػػفط مف حطليػػػػػػػ  بػػػػػػػليد

                                                           

 . 372  ص المرجع السابق، مجمع النصوص التشريعية و التنظيمية المتعمقة بالعقار نر   دندو بل ل 1
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نػػػػػػػدن  فف ػػػػػػػل فحع ػػػػػػػؽ بلين لياػػػػػػػلخ  دلػػػػػػػلـ ايح ػػػػػػػرف  ايمػػػػػػػلرو ايناعػػػػػػػصؿ فػػػػػػػ  ن ػػػػػػػلؿ ايح ف ػػػػػػػا ص 
 ايحعنفر.

 :المتعمق بحماية البيئة في إطار التنمية المستدامة 73/17/ القانون رقم 9

 اػػػػػػػػص ي ػػػػػػػػل اين ػػػػػػػػرع فاػػػػػػػػ  لػػػػػػػػلن  حدػػػػػػػػخ  نػػػػػػػػصاف حػػػػػػػػد ؿ ا  ػػػػػػػػ لص ص  دفػػػػػػػػث  
 اي نعفلخ ف  ن لؿ دنلفا ايبف ا ص ايح  حلنف ف : 

اي نعفػػػػػلخ اينعحنػػػػػد  ملنصنػػػػػل ص ايحػػػػػ  حنػػػػػلرس من ػػػػػطح ل فػػػػػ  ن ػػػػػلؿ دنلفػػػػػا ايبف ػػػػػا ص  _ حمػػػػػل ـ
حدمػػػػػػػػػفف اوطػػػػػػػػػلر اينعف ػػػػػػػػػ   فػػػػػػػػػ   نػػػػػػػػػؿ اي ف ػػػػػػػػػلخ ايعنصنفػػػػػػػػػا ب اػػػػػػػػػصص ايبف ػػػػػػػػػا  ص ذيػػػػػػػػػؾ 

 بلينمل د  ص لأبدال ايرمو ص اين لرلا صفؽ ايح رف  اينعنصؿ بح. 
فػػػػػػػػػلخ اينناػػػػػػػػػصص _ دصف او ػػػػػػػػػ ؿ بل دلػػػػػػػػػلـ اي لنصنفػػػػػػػػػا ايمػػػػػػػػػلرفا ايناعػػػػػػػػػصؿ  فنلػػػػػػػػػف اي نع

  رفػػػػػ  د ػػػػػصق منػػػػػلـ اي  ػػػػػلخ اي إػػػػػل فا اين حاػػػػػا  ػػػػػف لػػػػػؿ 03/10  ف ػػػػػل فػػػػػ  اي ػػػػػلنصف رمػػػػػـ 
   1نملس بليبف ا  ص دحل ف  ايدل خ ايح    حعن  ا   لص ايننحمبفف ي ل بلنحظلـ.

_ فنلػػػػػػػػف اي نعفػػػػػػػػلخ اينعحنػػػػػػػػد  ملنصنػػػػػػػػل ننلرمػػػػػػػػا ايد ػػػػػػػػصؽ اينعحػػػػػػػػرؼ ب ػػػػػػػػل ي طػػػػػػػػرؼ اينػػػػػػػػدن  
إػػػػػررا نبل ػػػػػػرا مص غفػػػػػر نبل ػػػػػػر بليناػػػػػليا اي نل فػػػػػػا ايحػػػػػػ  ب اػػػػػصص ايصمػػػػػػل   ايحػػػػػ  ح دػػػػػػؽ 

ح ػػػػػػػدؼ لأيػػػػػػػل ايػػػػػػػدفلع  ن ػػػػػػػل  ص ح ػػػػػػػلؿ  ػػػػػػػذا ايصمػػػػػػػل   ن لياػػػػػػػا يودلػػػػػػػلـ ايح ػػػػػػػرفعفا اينحع  ػػػػػػػا 
بدنلفػػػػػػا ايبف ػػػػػػػا  ص حدمػػػػػػػفف اوطػػػػػػػلر اينعف ػػػػػػػ  ص دنلفػػػػػػػا اينػػػػػػػلل ص اي ػػػػػػػصال ص اي ػػػػػػػص ص ا رض 

  2ص ايعنراف.
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 . 95  ص مرجع السابقالمرو فصمؼ   بف 1
 اينحع ؽ بدنلفا ايبف ا ف  لأطلر ايحننفا اينمحدانا.  19/07/2003اين رخ ف   03/10نف اي لنصف رمـ  37اينلد   2
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 المبحث الثاني:
 المسؤولية المترتبة قبل التسميم النهائي لمبناء 

مبػػػػػػؿ ايحمػػػػػػ فـ اين ػػػػػػل   فنػػػػػػر ايبنػػػػػػلل بن نص ػػػػػػا نػػػػػػف اينرادػػػػػػؿ  حنط ػػػػػػؽ نػػػػػػف ايداػػػػػػصؿ 
  ػػػػػل ر اػػػػػا ايبنػػػػػلل ص حنح ػػػػػ  بليحمػػػػػ فـ اين مػػػػػخ ي بنػػػػػلل مص بلمحاػػػػػدار  ػػػػػ لد  اينطلب ػػػػػا  لأ  
مف د ف ػػػػػا  ن فػػػػػا ايبنػػػػػلل حبػػػػػدم بن ػػػػػرد امػػػػػح راب  ػػػػػ لد  ايحعنفػػػػػر ايحػػػػػ  حبػػػػػفف د ػػػػػصؽ ايحعنفػػػػػر  

 ص ايح  مد حرح  اينم صيفا. 

 ػػػػػػػ ؿ  ػػػػػػػذا اينبدػػػػػػػث مػػػػػػػنحطرؽ لأيػػػػػػػل نط بػػػػػػػفف: ا صؿ نحنػػػػػػػلصؿ ففػػػػػػػح اينمػػػػػػػ صيفا صنػػػػػػػف 
اينحرحبػػػػػػػا نػػػػػػػف  ػػػػػػػ ؿ نرد ػػػػػػػا ايحاػػػػػػػنفـ ص ايدرامػػػػػػػا  ص فػػػػػػػ  اينط ػػػػػػػ  ايثػػػػػػػلن  مػػػػػػػنبدث فػػػػػػػ  

 اينم صيفا اينحرحبا   ؿ نرد ا اون لز. 

 المسؤولية المترتبة من خلال مرحمة التصميم و الدراسة المطمب الأول:

عناػػػػػر  طػػػػػصاخ نرد ػػػػػا ايحاػػػػػنفـ ثػػػػػـ اينمػػػػػ صيفا اينحرحبػػػػػا فػػػػػ  ص مػػػػػنحنلصؿ فػػػػػ   ػػػػػذا اي
   . ذا اينرد ا

 خطوات مرحمة التصميم: الفرع الأول

ن نػػػػػػػدس  ن فػػػػػػػا ايبنػػػػػػػلل حنط ػػػػػػػؽ ننػػػػػػػذ احاػػػػػػػلؿ نليػػػػػػػؾ اي طعػػػػػػػا ا رإػػػػػػػفا بنلحػػػػػػػ  ايدرامػػػػػػػلخ  
        نعنػػػػػػػػػلرو   نعحنػػػػػػػػػد   ػػػػػػػػػل ممػػػػػػػػػلس رغبحػػػػػػػػػح فػػػػػػػػػ  لأن ػػػػػػػػػلز بنػػػػػػػػػلل مػػػػػػػػػلن  ن نػػػػػػػػػل لػػػػػػػػػلف نص ػػػػػػػػػح.

فحط بػػػػػػح نػػػػػػف اينليػػػػػػؾ  ػػػػػػص ا حاػػػػػػلؿ بليب دفػػػػػػا ندػػػػػػؿ ص ػػػػػػصد ايع ػػػػػػلر ماػػػػػػد دفػػػػػػث مف مصؿ نػػػػػػل 
امػػػػػػح راب  ػػػػػػ لد  ايحعنفػػػػػػر  ص  ػػػػػػ  ايصثف ػػػػػػا ايحػػػػػػ  حمػػػػػػ ـ بنػػػػػػلل   ػػػػػػل ط ػػػػػػ  نػػػػػػف لػػػػػػؿ  ػػػػػػ ص 
نعنػػػػػػػ   حعػػػػػػػفف د صمػػػػػػػح فػػػػػػػ  ايبنػػػػػػػلل ص اورحالمػػػػػػػلخ نػػػػػػػف  نفػػػػػػػ  ا  ػػػػػػػللؿ ايحػػػػػػػ  ح إػػػػػػػ  ي ػػػػػػػل 

   1ا رض اينعنفا .

نعنػػػػػػصف ب ػػػػػػ لد  ايحعنفػػػػػػر  نػػػػػػف ص ذيػػػػػػؾ دمػػػػػػ  نػػػػػػل بفنػػػػػػح اين ػػػػػػرع فػػػػػػ  ايااػػػػػػؿ ا صؿ اي
 اينعدؿ ص اينحنـ.  28/05/1991اين رخ ف   91/176اينرمصـ ايحنافذو رمـ 

                                                           

فددد لفافلخ حدإفر   لد  ايحعنفر ص ر اا  28/05/1991اين رخ ف   91/176نف اينرمصـ ايحنافذو رمـ  2اينلد   1
 ايح ز ا ص   لد  ايح مفـ ص ر اا ايبنلل ص   لد  اينطلب ا ص ر اا اي دـ ص حم فـ ذيؾ. 
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فلمحاػػػػػػدار  ػػػػػػ لد  ايحعنفػػػػػػر حعػػػػػػد اينرد ػػػػػػا اي ب فػػػػػػا يعن ػػػػػػا ايحاػػػػػػنفـ  فلين نػػػػػػدس ف ػػػػػػصـ 
بليحاػػػػػنفـ بنػػػػػلل   ػػػػػل د ػػػػػصؽ ايبنػػػػػلل اينبفنػػػػػا فػػػػػ   ػػػػػ لد  ايحعنفػػػػػر  ص  ػػػػػذا فػػػػػ  ايدليػػػػػا ايحػػػػػ  

صامعػػػػػػػا فػػػػػػػ  ننط ػػػػػػػا ملب ػػػػػػػا ي حعنفػػػػػػػر  لأذ حنػػػػػػػنا ايب دفػػػػػػػا اي ػػػػػػػ لد  يطليب ػػػػػػػل  حلػػػػػػػصف فف ػػػػػػػل ا رض
 نددد  يح ايد صؽ اين صيا ملنصنل. 

ص فػػػػ  دليػػػػا حعمػػػػؼ اودار  فػػػػ  نػػػػنا  ػػػػذا اي ػػػػ لد  نػػػػف  ػػػػ ؿ ح ففػػػػد د ػػػػصؽ ايبنػػػػلل مص 
نػػػػػف  ػػػػػ ؿ مػػػػػلصح ل  ػػػػػف ايط ػػػػػ   م ػػػػػلز اي ػػػػػلنصف يطليب ػػػػػل اي  ػػػػػصل لأيػػػػػل اي إػػػػػلل مف يػػػػػـ فلػػػػػف 

 1ف     ل  لح ح لأثبلخ ادا ذيؾ. ص ن حنعل برد ل 
ص فلػػػػػػصف ذيػػػػػػؾ  ػػػػػػف طرفػػػػػػؽ  بػػػػػػر  ح نفػػػػػػا غليبػػػػػػل  ص فػػػػػػ  دليػػػػػػا لأثبلحػػػػػػح يحعمػػػػػػؼ اودار   

ف ن ػػػػػػل ححدنػػػػػػؿ حبعػػػػػػا حعمػػػػػػا ل  لنػػػػػػل فنلػػػػػػف ي نمػػػػػػحافد نػػػػػػف اي ػػػػػػ لد  اينطليبػػػػػػا بػػػػػػليحعصفض منػػػػػػلـ 
 اي إلل بمب  حعمؼ اودار . 

دس اينعنػػػػػػلرو حػػػػػػ ح  بعػػػػػػد امػػػػػػح ـ  ػػػػػػ لد  ايحعنفػػػػػػر  مػػػػػػصال نػػػػػػف اينليػػػػػػؾ مص نػػػػػػف اين نػػػػػػ
نرد ػػػػػػػا ايحاػػػػػػػنفـ ص ايحػػػػػػػ  فاػػػػػػػبا فف ػػػػػػػل اينليػػػػػػػؾ اػػػػػػػلد  اين ػػػػػػػرصع ص اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو 
اػػػػػػلد  ايعنػػػػػػؿ  ص فػػػػػػ   ػػػػػػذا اينرد ػػػػػػا فػػػػػػحـ صإػػػػػػ  حاػػػػػػلنفـ ايبنػػػػػػلل دمػػػػػػ  رغبػػػػػػلخ اػػػػػػلد  
اين ػػػػػػرصع ص إػػػػػػنف نػػػػػػل حمػػػػػػنا بػػػػػػح  ػػػػػػ لد  ايحعنفػػػػػػر ص اينبفنػػػػػػا فػػػػػػ  بنػػػػػػصد ايع ػػػػػػد  ص لػػػػػػؿ  ػػػػػػذا 

 فلصف ف  نلح  ايدراملخ. 
ل فعػػػػػػػػد اين نػػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػػلرو اين ػػػػػػػػؼ اي ػػػػػػػػلص بػػػػػػػػلي زل اينعنػػػػػػػػلرو  ص ايػػػػػػػػذو ص بعػػػػػػػػد 

فدحػػػػػػػصو   ػػػػػػػل ايبطلمػػػػػػػا ايصاػػػػػػػافا ي ػػػػػػػذا اين ػػػػػػػرصع ص ايحػػػػػػػ  فػػػػػػػحـ فف ػػػػػػػل صاػػػػػػػؼ ايبنػػػػػػػلل صاػػػػػػػال 
ظل رفػػػػل نػػػػف  نفػػػػ  اي صانػػػػ   اينصمػػػػ   اينمػػػػلدا   ػػػػدد اي ػػػػرؼ ...لأي   ثػػػػـ فإػػػػفؼ لأيػػػػل  ػػػػذا 

 .  اين ؼ ن نصع اين ططلخ ص ايحالنفـ ذاخ ايطلب  اينعنلرو
زل إػػػػػرصرو اي ػػػػػزل ايح نػػػػػ   بل حبػػػػػلرا  ػػػػػح  بعػػػػػد ل ا حاػػػػػلص اين نػػػػػدس اينػػػػػدن   ص فػػػػػ 

  .  يعنؿ اين ندس اينعنلرو  الد  ايعنؿ
ص حعحبػػػػػػر اين ػػػػػػؼ ايح نػػػػػػ  نػػػػػػف اينرادػػػػػػؿ ا ملمػػػػػػفا ايحػػػػػػ  ف ػػػػػػ  اينػػػػػػرصر   فػػػػػػح ون ػػػػػػلز 

 مو نن    ف  ن لؿ اي ندما ايندنفا ص فدحصو  ذا اين ؼ   ل: 
 : ص حدحصو   ل: / الوثائق المكتوبة1
 : صاؼ ين ح ؼ اينصاد ا صيفا اينمحعن ا. الكشف الوصفي أ/

                                                           

 . 65  ص المرجع السابق، قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فيها زرو ايرفف   1
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 : حددفد لنفا اينصاد ا صيفا اينمحعن ا. الكشف الكميب/ 
: حددفػػػػػػػػد ايل اػػػػػػػػا او نليفػػػػػػػػا ي ن ػػػػػػػػرصع) نػػػػػػػػصاد مصيفػػػػػػػػا  ن ػػػػػػػػؿ  ايفػػػػػػػػد الكشتتتتتتتتف الستتتتتتتتعريج/ 

 ايعلن ا ...(.
ص حرفػػػػػؽ ايصثػػػػػل ؽ اينلحصبػػػػػا ي ن ػػػػػؼ اودارو بط ػػػػػ   طػػػػػ  ص نمػػػػػ ا نػػػػػف   ػػػػػد اين لفػػػػػا 

 ص ح رفر  لص بليدراما اي فصح نفا ي طعا ا رض اينراد لأن لز اين رصع   ف ل.

ححنثػػػػػػػؿ فػػػػػػػ  ن نص ػػػػػػػا نػػػػػػػف اين ططػػػػػػػلخ اياػػػػػػػلدر   ػػػػػػػف  / الوثتتتتتتتائق الخطية)المرستتتتتتتومة(:9
   اين ندس اينعنلرو ص اين ندس ايندن  ص    لنل ف  :

 ػػػػػص ن طػػػػػط فدػػػػػدد نصمػػػػػ  مطعػػػػػا ا رض اينػػػػػراد امػػػػػح  ي ل ي بنػػػػػلل فػػػػػ   :مخطتتتتتط الموقتتتتتعأ/ 
ايب دفػػػػػػػػا مص ايػػػػػػػػدا ر  مص ايص فػػػػػػػػا إػػػػػػػػنف نن ػػػػػػػػآخ م ػػػػػػػػرق  ػػػػػػػػل ز  فنلػػػػػػػػف اف حلػػػػػػػػصف طرف ػػػػػػػػل مص 
نبنػػػػػػل...لأي  ص ف ػػػػػػحرط حددفػػػػػػد اي ػػػػػػنلؿ اي  رافػػػػػػ    ػػػػػػل  ػػػػػػذا اين طػػػػػػط. اين فػػػػػػلس اينمػػػػػػحعنؿ 

 .  1/5000 10 1/000ففح: 
: فدػػػػػػدد نصإػػػػػ  اينن ػػػػػ    ػػػػػل مطعػػػػػػا ا رض ص فصإػػػػػا   ػػػػػل اين طػػػػػػط متتتتتةمخطتتتتتط الكت ب/

نػػػػػػػل ف ػػػػػػػ : رمػػػػػػػـ مطعػػػػػػػا ا رض نمػػػػػػػ ؾ ايػػػػػػػد صؿ ا مػػػػػػػر  لأيف ػػػػػػػل اي ػػػػػػػبللخ اينص ػػػػػػػصد ) نفػػػػػػػلا  
 .  1/250  1/500ل ربلل ...( ص اين فلس اينمحعنؿ ففح:

:  ػػػػػػػ  ن ططػػػػػػػلخ اي ندمػػػػػػػا اينعنلرفػػػػػػػا ص حدحػػػػػػػصو فػػػػػػػ  ن ن  ػػػػػػػل المخططتتتتتتتات الإجماليتتتتتتتةج/ 
 يم ؼ  ايصا  لخ  ن ططلخ ايحصزف .   ل: ن طط ا

:  ػػػػػػػ  ن ططػػػػػػػلخ اي ندمػػػػػػػا ايندنفػػػػػػػا ص حدحػػػػػػػصو   ػػػػػػػل: ن طػػػػػػػط المخططتتتتتتتات التنفي يتتتتتتتةد/ 
 ا ململخ  ن ططلخ اي رملنا اينم دا  ن ططلخ ايحالافؿ. 

ص بنػػػػػلل   ػػػػػل  ػػػػػػذا اينعطفػػػػػلخ ايػػػػػػصارد  فػػػػػ  اين ػػػػػؼ م ػػػػػػ ا فبنػػػػػ  اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػلرو اي فنػػػػػػا 
   1اينليفا ي ن رصع بليح رف .

 المسؤولية المترتبة أثناء مرحمة التصميم: الفرع الثاني

ص  نػػػػػلؾ دػػػػػليحفف ا صيػػػػػل  نػػػػػدنل فلػػػػػصف اين نػػػػػدس اينعنػػػػػلرو نل ػػػػػؼ بعن فػػػػػا ايحاػػػػػػنفـ 
ف ػػػػػػػػط دصف نحلبعػػػػػػػػا  ن فػػػػػػػػا ايحنافػػػػػػػػذ. منػػػػػػػػل ايدليػػػػػػػػا ايثلنفػػػػػػػػا ف ػػػػػػػػ   نػػػػػػػػدنل فل ػػػػػػػػؼ بليحاػػػػػػػػنفـ ص 

 ا؟ اينحلبعا  فنل ندق نم صيفا اين ندس اينعنلرو   ؿ  ذا اينرد 
                                                           

 . 134  ص المرجع السابق برو ندند   1
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 ص ننلمش اينصإصع نف   ؿ زاصفحفف لللآح : 

 أولا: رأي الفقه 

م/  نػػػػػدنل فل ػػػػػؼ اين نػػػػػدس اينعنػػػػػلرو بعن فػػػػػا ايحاػػػػػنفـ ثػػػػػـ نحلبعػػػػػا  ن فػػػػػا ايحنافػػػػػذ فلينمػػػػػ صيفا 
ح ػػػػ    ػػػػل  لح ػػػػح للن ػػػػا  مو منػػػػح فإػػػػؿ إػػػػلننل ي عفػػػػص  ايصامعػػػػا ص فمػػػػ ؿ  ػػػػف ا  طػػػػلل ايحػػػػ  

اػػػػل بلو ػػػػراؼ   ػػػػل  ػػػػذا ايحنافػػػػذ  دحػػػػل يػػػػص يػػػػـ فلػػػػف ح ػػػػ  نػػػػف اين ػػػػلصؿ فػػػػ  ايحنافػػػػذ لأذا لػػػػلف نل 
  ص ايذو ا حلر اين لصؿ.

ننػػػػل ف عػػػػؿ نمػػػػ صيفحح حثػػػػلر فػػػػ  مغ ػػػػ  ا دػػػػصاؿ لأيػػػػل  لنػػػػ  نمػػػػ صيفا اين ػػػػلصؿ  ف ػػػػص  
ايػػػػػػػػػذو فػػػػػػػػػدفر ايعنػػػػػػػػػؿ ص فعطػػػػػػػػػ  ايحع فنػػػػػػػػػلخ اي زنػػػػػػػػػا يحنافػػػػػػػػػذ اين ػػػػػػػػػرصع طب ػػػػػػػػػل ي حاػػػػػػػػػنفنلخ 

مو  ػػػػػػص ايػػػػػػػذو  1نػػػػػػح ص دمحػػػػػػػح نافػػػػػػذ دحػػػػػػػل فح لػػػػػػد نػػػػػػػف لأحنلاينط صبػػػػػػا ص ف ػػػػػػػرؼ   ػػػػػػل  ػػػػػػػذا ايح
 2فحدنؿ  نف  ا إرار اينلح ا  ف  فص  ايحانفـ ص ايحنافذ نعل.

 /  نػػػػػػدنل فل ػػػػػػؼ اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو بعن فػػػػػػا ايحاػػػػػػنفـ ف ػػػػػػط دصف نحلبعػػػػػػا ايحنافػػػػػػذ: ص  نػػػػػػل 
 حثلر ن طحفف لللآح : 

_ لأذا امحاػػػػػػػرخ ن نػػػػػػػا اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو   ػػػػػػػل ن ػػػػػػػرد صإػػػػػػػ  ايحاػػػػػػػنفنلخ ص ن د لح ػػػػػػػل 
ن لفمػػػػػػلخ ص ...لأيػػػػػػ   دصف مف فل ػػػػػػؼ بلو ػػػػػػراؼ   ػػػػػػل ا  نػػػػػػلؿ ص ايرملبػػػػػػا   ػػػػػػل ايحنافػػػػػػذ نػػػػػػف 
نػػػػػػح   فلػػػػػػصف إػػػػػػلننل ي عفػػػػػػص  ايصامعػػػػػػا  ففمػػػػػػ ؿ لأذف  ػػػػػػف ايعفػػػػػػص  اينل نػػػػػػا  ػػػػػػف ايحاػػػػػػنفـ ف 

      3اينلح ا لأنل  ف  ط  ف  ماصؿ اي ندما اينعنلرفا مص مصانفف ايبنلل ص يصا د ل.
إػػػػػػػػلننل ي عفػػػػػػػػص  ايصامعػػػػػػػػا ص يػػػػػػػػص يػػػػػػػػـ فل ػػػػػػػػؼ  _ فػػػػػػػػ  دػػػػػػػػفف مف اين نػػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػػلرو فإػػػػػػػػؿ

بلو ػػػػػػػػراؼ ص ايرملبػػػػػػػػا   ػػػػػػػػل حنافػػػػػػػػذ ا  نػػػػػػػػلؿ  مو ف حاػػػػػػػػر دصرا   ػػػػػػػػل صإػػػػػػػػ  ايحاػػػػػػػػلنفـ ص 
اين لفمػػػػلخ ف ػػػػط  بنػػػػل فػػػػ  ذيػػػػؾ فدػػػػص ايحربػػػػا ص ايحػػػػ  حعحبػػػػر نػػػػف مملمػػػػفلخ ن نػػػػا اين نػػػػدس 

 اينعنلرو ص مصيصفلح ل. 

                                                           

 .100  ص المرجع السابقندند دمفف نناصر   1
 اينلح  اي لنع  ايددفث   مسؤولية المهندس و المقاول عن عيوب البناء_ فقها و قضاءا _ابرا فـ مفد مدند   2

 . 87  ص 2003ا ملندرفا  
المسؤولية العشرية عن عيوب البناء لتشمل صانع مكونات البناء و المقاول التوجه نحو توسيع مجال لرفـ لرفنا   3

 . 297  ل فا ايد صؽ ص ايع صـ ايمفلمفا   لنعا  ف ي  يفلبس مفدو ب عبلس  ص الفرعي
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ف  ػػػػػػػػرا ط ص  ف  ػػػػػػػػذا ا نػػػػػػػػر حمػػػػػػػػحد فح إػػػػػػػػرصر  صإػػػػػػػػ  ايحاػػػػػػػػلنفـ بنػػػػػػػػل فدحصفػػػػػػػػح نػػػػػػػػ
 رمصنلخ ص ن لفملخ صاافا. 

ا ص نػػػػػػف  ػػػػػػ ؿ نػػػػػػل مػػػػػػبؽ فحإػػػػػػا ينػػػػػػل بػػػػػػ ف نرد ػػػػػػا ايحاػػػػػػنفـ حػػػػػػد ؿ إػػػػػػنف نمػػػػػػ صيف
  بل حبػػػػػلرا صاإػػػػػ  ايحاػػػػػلنفـ  ننػػػػػل فحص ػػػػػ    فػػػػػح درامػػػػػا اين نػػػػػدس اينعنػػػػػلرو  اػػػػػلد  ايعنػػػػػؿ

                     دحػػػػػػػػػل ح ػػػػػػػػػؾ اينحع  ػػػػػػػػػا بعفػػػػػػػػػص  ايحربػػػػػػػػػا            لأنللنفػػػػػػػػػا لأن ػػػػػػػػػلز اين ػػػػػػػػػرصع نػػػػػػػػػف  نفػػػػػػػػػ  اي صانػػػػػػػػػ 
 يعنػػػػػػؽ ص اينمػػػػػػلدا ايحػػػػػػ  مػػػػػػفبنل   ف ػػػػػػلفنػػػػػػف صا ػػػػػػ  اين نػػػػػػدس مف ف حبػػػػػػر حربػػػػػػا ا رض ص ا

فلين نػػػػػػدس ص اين ػػػػػػلصؿ نمػػػػػػ ص ف  ػػػػػػف اي طػػػػػػ  ايانػػػػػػ   لنػػػػػػل فمػػػػػػ  ف  ػػػػػػف ا إػػػػػػرار اينحرحبػػػػػػا 
  ف  ذا اي ط . 

 ثانيا: رأي المشرع الجزائري 

بػػػػػػػلير صع لأيػػػػػػػل اين ػػػػػػػرع اي زا ػػػػػػػرو ن ػػػػػػػد منػػػػػػػح يػػػػػػػـ فدػػػػػػػدد مفػػػػػػػا ا ػػػػػػػحراطلخ ف ػػػػػػػ    ػػػػػػػل 
اين نػػػػػػدس اي فػػػػػػلـ ب ػػػػػػل فػػػػػػ   ن فػػػػػػا ايبنػػػػػػلل    ػػػػػػل  لػػػػػػس اين ػػػػػػرع ايناػػػػػػرو ايػػػػػػذو دػػػػػػدد  ػػػػػػد  
ا ػػػػػحراطلخ ص نػػػػػف بػػػػػفف  ػػػػػذا ا  فػػػػػر  ص ايحػػػػػ  مص ب ػػػػػل اي ػػػػػلنصف ايناػػػػػرو   ػػػػػل اين نػػػػػدس فػػػػػ  

  ن فا ايبنلل: 

بعن فػػػػػػػلخ ايبنػػػػػػػلل مػػػػػػػصال بػػػػػػػلينصم  مص بػػػػػػػلي ر  ننػػػػػػػح  ص  _ درامػػػػػػػا طب ػػػػػػػلخ ايحربػػػػػػػا ايحػػػػػػػ  ححػػػػػػػ ثر
 لأ رال دراما دمف ا ي فصيص فا ايننط ا ف  اينن آخ اي لنا.

 _ حددفد نصع منؾ طب لخ ايحربا اين ح اا بلينصم  ص ندق انح لر ل ف  ا ح لا ا ف  . 

 _ ايداػػػػػصؿ لأذا يػػػػػزـ ا نػػػػػر   ػػػػػل  فنػػػػػلخ ن ح ػػػػػؼ طب ػػػػػلخ ايحربػػػػػا يح ػػػػػدفر  صااػػػػػ ل ايطبفعفػػػػػا
ص اينفللنفلفػػػػػػا  ص فنلػػػػػػف مف فػػػػػػحـ ايادػػػػػػص ص ايح ػػػػػػدفر بن ػػػػػػرد اينظػػػػػػر فػػػػػػ  دليػػػػػػا ص ػػػػػػصد  بػػػػػػر  

 للففا حعحند   ل ح لر   ن فا ملب ا مص ب  رال ح لر   ن فا ف  نعنؿ نعحرؼ بح. 

_ درامػػػػا ايحربػػػػػا ص اينفػػػػػلا اي صففػػػػا نػػػػػف اينلدفػػػػػا ايلفنفل فػػػػا لأذا حط ػػػػػ  ا نػػػػػر ذيػػػػؾ نػػػػػ  درامػػػػػا 
   1درلح ل اينصمنفا. ننلمف  اينفلا اي صففا ص

 

                                                           

  1 ابرا فـ مفد مدند  المرجع السابق  ص 86.
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اينمػػػػػػ صيفا مثنػػػػػػلل نرد ػػػػػػا ايحاػػػػػػنفـ ص        فلين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو فػػػػػػ  اي زا ػػػػػػر فحدنػػػػػػؿ لػػػػػػؿ 
دحػػػػػػل ح ػػػػػػؾ اي لاػػػػػػا بل  نػػػػػػلؿ ايح نفػػػػػػا ص اينل ػػػػػػؼ ب ػػػػػػل اين نػػػػػػدس اينػػػػػػدن   ص ذيػػػػػػؾ 1ايدرامػػػػػػا 

 ص حدػػػػػػخ نمػػػػػػ صيفا اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو يلػػػػػػصف  ػػػػػػذا ا  فػػػػػػر فعنػػػػػػؿ إػػػػػػنف نلحػػػػػػ  ايدرامػػػػػػلخ
لأ  منػػػػػح ص فػػػػػ  دليػػػػػا نػػػػػل لأذا حبػػػػػفف مف اي طػػػػػ  نػػػػػلح    ػػػػػف ايعنػػػػػؿ ايح نػػػػػ  ف  ن نػػػػػدس اينعنػػػػػلرو 

 دؽ اير صع   ل اين ندس ايندن  بنص   ايع د ايذو فربط نل. 

 تأمين المهندس المعماري عمى المسؤولية المدنية: الفرع الثالث

ص اينحع ػػػػػػػػػػػػػؽ  27/02/2006اينػػػػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػػػػ   06/04حاػػػػػػػػػػػػػاا اي ػػػػػػػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػػػػػػػـ  نػػػػػػػػػػػػػف
بليح نفنػػػػػلخ ن ػػػػػد منػػػػػح نػػػػػص   ػػػػػل ايح نفنػػػػػلخ اويزانفػػػػػا ص ايحػػػػػ  نػػػػػف بفن ػػػػػل ايحػػػػػ نفف فػػػػػ  نػػػػػلد  
ايبنػػػػػػػػػلل ص ايػػػػػػػػػصارد فػػػػػػػػػ  اي مػػػػػػػػػـ ايثليػػػػػػػػػث نػػػػػػػػػف ايااػػػػػػػػػؿ ا صؿ نػػػػػػػػػف ايلحػػػػػػػػػل  ايثػػػػػػػػػلن  اينعنػػػػػػػػػصف 

 بليح نفنلخ اويزانفا. 

صف اينػػػػػذلصر م ػػػػػ ا   ػػػػػل مف اين نػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو نػػػػػف اي ػػػػػلن 175صمػػػػػد ملػػػػػدخ اينػػػػػلد  
ن ػػػػػػػػزـ بليحػػػػػػػػ نفف لبػػػػػػػػلم  اينحػػػػػػػػد  فف  ص  ػػػػػػػػذا ايإػػػػػػػػنلف فمػػػػػػػػحنر طف ػػػػػػػػا اينػػػػػػػػد  ايحػػػػػػػػ  حلػػػػػػػػػصف 

 اينم صيفا فف ل مل نا. 
اينحع ػػػػػػػػػػػػؽ ب يزانفػػػػػػػػػػػػا ايحػػػػػػػػػػػػ نفف   ػػػػػػػػػػػػل  95/414لنػػػػػػػػػػػػل مف اينرمػػػػػػػػػػػػصـ ايحنافػػػػػػػػػػػػذو رمػػػػػػػػػػػػـ 

ففػػػػػػػح منػػػػػػػح ف ػػػػػػػ    ػػػػػػػل  اينمػػػػػػػ صيفا ايندنفػػػػػػػا اين نفػػػػػػػا ي نحػػػػػػػد  فف فػػػػػػػ   ن فػػػػػػػا ايحعنفػػػػػػػر   ػػػػػػػلل
اينحػػػػػػػػد  فف فػػػػػػػػ  ايبنػػػػػػػػلل ص ايحػػػػػػػػ  نػػػػػػػػف بفػػػػػػػػن ـ اين نػػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػػلرو مف فلححبػػػػػػػػصا ح نفنػػػػػػػػل   ػػػػػػػػل 
نمػػػػػػػػ صيفح ـ ايندنفػػػػػػػػا اين نفػػػػػػػػا  ص ايحػػػػػػػػ  فنلػػػػػػػػف مف حن ػػػػػػػػر  ػػػػػػػػف ايدرامػػػػػػػػلخ ص ايحاػػػػػػػػلنفـ فػػػػػػػػ  

 2اي ندما اينعنلرفا.
  لنػػػػػػل مص ػػػػػػدخ مفإػػػػػػل ايحػػػػػػ نفف   ػػػػػػل اينمػػػػػػ صيفا اي لاػػػػػػا بلين نػػػػػػدس اينػػػػػػدن  ب صي ػػػػػػل: 

   ص دصف مف حص ػػػػػػػػد اينمػػػػػػػػ صيفا فػػػػػػػػ  دػػػػػػػػد ذاح ػػػػػػػػل إػػػػػػػػنف ايدرامػػػػػػػػلخ ص ايحاػػػػػػػػصراخ اي ندمػػػػػػػػفا 
 ن ح ؼ ايح نفنلخ. 

                                                           

اينعنلرو   ل صإ  ايحانفـ دصف مف فل ؼ لأذا امحار اين ندس   نف اي لنصف ايندن    ل: 555نلد  دفث حنص اي  1
  .  ف ايعفص  ايح  محخ نف ايحانفـبليرملبا   ل ايحنافذ يـ فلف نم ص  لأ 

فحع ؽ ب يزانفا ايح نفف ف  ايبنلل نف نم صيفا   09/12/1995اين رخ ف   95/414نف اينرمصـ ايحنافذو رمـ  2اينلد   2
 اينحد  فف ايندنفا اين نفا. 
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ص  نػػػػػل ن دػػػػػظ مف اين ػػػػػرع مد ػػػػػؿ اين نػػػػػدس اينػػػػػدن  إػػػػػنف اين ػػػػػزنفف بليحػػػػػ نفف   فػػػػػ  
دػػػػػفف منػػػػػح نػػػػػف نلدفػػػػػا اينمػػػػػ صيفا ن ػػػػػد ل ح ػػػػػ    ػػػػػل اين نػػػػػدس اينعنػػػػػلرو مػػػػػصال للنػػػػػخ م نػػػػػلؿ 

 نعنلرفا مص ح نفا ص ذيؾ بل حبلر  ذا ا  فر الد  ايعنؿ. 
خ ص  ػػػػػػذا فلين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو فدنػػػػػػؿ لػػػػػػؿ اينمػػػػػػ صيفا   ػػػػػػل نمػػػػػػحصق نلحػػػػػػ  ايدرامػػػػػػل

نػػػػػػل ف زنػػػػػػح بليحػػػػػػ نفف   ػػػػػػل نمػػػػػػ صيفحح  ص ف ػػػػػػزـ بػػػػػػدصرا اين نػػػػػػدس اينػػػػػػدن  مص مو نحػػػػػػد ؿ فػػػػػػ  
 ن فػػػػػػػػػا ايبنػػػػػػػػػلل بليحػػػػػػػػػ نفف   ػػػػػػػػػل نمػػػػػػػػػ صيفح ـ ايندنفػػػػػػػػػا اين نفػػػػػػػػػا ص ذيػػػػػػػػػؾ  ػػػػػػػػػرفطا مف فلصنػػػػػػػػػصا 

   1نعحندفف مص نر ص ي ـ مص ن   فف ف  نفداف ايبنلل ص حرنفـ اينبلن .
نػػػػػػػػف م ػػػػػػػػـ اينرادػػػػػػػػؿ ايرملبفػػػػػػػػا فػػػػػػػػ   ن فػػػػػػػػا  لأذف فنرد ػػػػػػػػا ايدرامػػػػػػػػا ص ايحاػػػػػػػػنفـ حعحبػػػػػػػػر

ايبنػػػػػػػػػػلل   ن ػػػػػػػػػػل حصإػػػػػػػػػػا ينػػػػػػػػػػل لفافػػػػػػػػػػا اون ػػػػػػػػػػلز نػػػػػػػػػػف  ػػػػػػػػػػ ؿ حػػػػػػػػػػصففر ن ح ػػػػػػػػػػؼ اين ػػػػػػػػػػلففس ص 
 اينصااالخ  ص نصاد ايبنلل ايح  حح لـ ن  نص فا ا رض. 

 المسؤولية من خلال مرحمة الإنجاز المطمب الثاني:

فػػػػ  اينط ػػػػ  ايمػػػػلبؽ  بعػػػػد ا نح ػػػػلل نػػػػف نرد ػػػػا ايحاػػػػصر ص ايدرامػػػػا لنػػػػل مػػػػبؽ بفلنػػػػح 
ص لػػػػػػػذا امحاػػػػػػػدار لػػػػػػػؿ ايػػػػػػػر ص اينط صبػػػػػػػا حنط ػػػػػػػؽ  ن فػػػػػػػا اون ػػػػػػػلز ص ايحػػػػػػػ  مػػػػػػػفحـ  ػػػػػػػرد ل 

 لللآح : 

 عممية الإنجاز: الفرع الأول

لأف نرد ػػػػػػػا لأن ػػػػػػػلز ايبنػػػػػػػلل  ػػػػػػػ   بػػػػػػػلر   ػػػػػػػف  ن فػػػػػػػا نحلبعػػػػػػػا ا  ػػػػػػػ لؿ  لنػػػػػػػل مف  ػػػػػػػدد 
 اينحد  فف فف ل ف ح ؼ  ف ملب ح ل  دفث ن د: 

 بلم  اينحد  فف.  يذو فحعلمد ن : ص  ص اصاحب المشروع_ 
ص فلػػػػػػػصف اػػػػػػػلد  ايعنػػػػػػػؿ لأذا ب ػػػػػػػل   ػػػػػػػل ناػػػػػػػس ايع ػػػػػػػد اي ػػػػػػػلص  المهنتتتتتتتدس المعمتتتتتتتاري:_ 

بليحاػػػػػػنفـ ص ايدرامػػػػػػا  لنػػػػػػل فنلػػػػػػف مف ف فػػػػػػر اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع   ػػػػػػا اينحلبعػػػػػػا بػػػػػػ ف فحعلمػػػػػػد 
نػػػػػ  ن نػػػػػدس نعنػػػػػلرو   ػػػػػر ص ايػػػػػذو فلحمػػػػػ  ناػػػػػس اياػػػػػاا  لأ  مف ايحاػػػػػرؼ اينحػػػػػداصؿ  ػػػػػص 

   نرد ا ايحانفـ ص نرد ا اون لز .فف  مف فلصف ناس اين ندس ف  اينرد ح

                                                           

فحع ؽ ب يزانفا ايح نفف ف  ايبنلل نف نم صيفا  09/12/1995اين رخ ف   95/414نف اينرمصـ ايحنافذو رمـ  3اينلد   1
 اينحد  فف ايندنفا اين نفا. 
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ف ػػػػػد فلػػػػػصف نحعلمػػػػػد نػػػػػ  اػػػػػلد  اين ػػػػػرصع  أمتتتتتا المقتتتتتاول "صتتتتتاحب المشتتتتتروع المنتتتتتتدب":_ 
  بل حبػػػػػػػلرا  ػػػػػػػذا ا  فػػػػػػػر ايحعلمػػػػػػػد ياػػػػػػػلد  ايعنػػػػػػػؿ  اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرونبل ػػػػػػػر   مص فحػػػػػػػرؾ 

 ا لثر درافا. 
بعػػػػػػػا لنػػػػػػػل فحاػػػػػػػؽ اػػػػػػػلد  اين ػػػػػػػرصع لأإػػػػػػػلفا لأيػػػػػػػل لػػػػػػػؿ  ػػػػػػػذا نػػػػػػػ    ػػػػػػػلز رمػػػػػػػلب  ينحل

    ػػػػػػذا ا  فػػػػػػر  ايحػػػػػػ  ايصطنفػػػػػػا ي رملبػػػػػػا ايح نفػػػػػػا ي بنػػػػػػلل اي ف ػػػػػػاا  ػػػػػػ لؿ نػػػػػػف اينلدفػػػػػػا ايح نفػػػػػػا  
حصافػػػػػؽ   ػػػػػل نحلبعػػػػػا اين ػػػػػرصع ص او ػػػػػراؼ   فػػػػػح  ص  ػػػػػذا بعػػػػػد ح لػػػػػد ل نػػػػػف امػػػػػحال ح ي  ػػػػػرصط 

 اي لنصنفا ص نطلب ح ل ي ن لففس ايح نفا ف  نفداف ايحعنفر. 
ص حبل ػػػػػػػر  ن فػػػػػػػا اينرامبػػػػػػػا فػػػػػػػ  ناػػػػػػػس ايصمػػػػػػػخ ايػػػػػػػذو فبل ػػػػػػػر ففػػػػػػػح اػػػػػػػلد  اين ػػػػػػػرصع 

 ػػػػلز م ػػػػػ لؿ ايبنػػػػػلل  ص حعحبػػػػر مدا  رملبفػػػػػا   ػػػػػل طػػػػصؿ نرد ػػػػػا اون ػػػػػلز  ص نػػػػف ثنػػػػػا ححدنػػػػػؿ لأن
لػػػػػػؿ اينمػػػػػػ صيفا اينحرحبػػػػػػا  ػػػػػػف  ػػػػػػذا ا حاػػػػػػلؽ اينبػػػػػػرـ  ص ف حػػػػػػزـ  ػػػػػػذا اي  ػػػػػػلز ايرمػػػػػػلب  ب حنػػػػػػلـ 
اون ػػػػػلز صفػػػػػؽ ي درامػػػػػلخ ص ايحاػػػػػلنفـ اينعنلرفػػػػػا ص ايح نفػػػػػا اين دنػػػػػا فػػػػػ  اينرد ػػػػػا ايمػػػػػلب ا  ص 

ف لػػػػػػػػؿ ايمػػػػػػػػ طلخ نندػػػػػػػػخ يػػػػػػػػح ينمػػػػػػػػ صؿ  ػػػػػػػػف اينحلبعػػػػػػػػا   لاػػػػػػػػا ص م ػػػػػػػػل امو ن لياػػػػػػػػا فحدن 
 لح ففر اين لصؿ لأذا ارحل  م طلل  مفنا. 

لنػػػػػػل مف اين لبػػػػػػؿ فحدنػػػػػػؿ نمػػػػػػ صيفا لبفػػػػػػر   لصنػػػػػػح مصؿ نمػػػػػػ صؿ  ػػػػػػف ايصر ػػػػػػا ص لػػػػػػذيؾ 
ففنػػػػػػػػػل ف ػػػػػػػػػص مدصاخ ايبنػػػػػػػػػللذ صلػػػػػػػػػؿ اين ػػػػػػػػػلصيفف اياػػػػػػػػػر ففف ايػػػػػػػػػذفف فحعلمػػػػػػػػػدصف نعػػػػػػػػػح  ص  ػػػػػػػػػذا 

لصؿ باػػػػػػػلد  اين ػػػػػػػرصع مص اػػػػػػػػلد  فػػػػػػػربط اين ػػػػػػػن لصيػػػػػػػا:  زانػػػػػػػلخ حلػػػػػػػصف طب ػػػػػػػل يع ػػػػػػػد ايا يح
  ػػػػػػد فحع ػػػػػػد بن حإػػػػػػلا مدػػػػػػد اينحعلمػػػػػػدفف مف فاػػػػػػن   ػػػػػػف ل مص ايعنػػػػػػؿ   ص ايػػػػػػذو فعػػػػػػرؼ ب نػػػػػػح:  

 1 .ن لبؿ م ر فحع د بح اينحعلمد   رمف ف دو  ن  
ف ػػػػػص   ػػػػػد فحع ػػػػػد مدػػػػػد طرففػػػػػح بن حإػػػػػلا بػػػػػ ف فاػػػػػن   ػػػػػف ل مص فػػػػػ دو  نػػػػػ  ي ػػػػػلل بػػػػػدؿ 

 2الآ ر.فحع د بح ايطرؼ 
 ص ف صـ اين لصؿ ب ن لز  ن ح صفؽ دليحفف: 

                                                           

ص ف  دليا  دـ امحالل اين رصع ي نصااالخ ايح نفا ص اينصااالخ اينعنصؿ ب ل ف  نفداف ايبنلل ص ايحعنفر  صص صد ن ل ص مص *  
ا ص ايننفز  ػػػػػػػػػػلخ اي  راففػػػػػػػػح ي نحط بػػص يفس ف  اينعطفلخ ح صـ اي ف ا بعد ايدراما ي ن رصع ص ندق ن  نحح ص نطلب حغنصض م

ر  ػػػػػح بنبل ػػػػػػػػػػ    مو من ل ح بؿ نحلبعا اين رصع ص حمنا يالدب ن  ايحداظ بل نا ي ننط ا ايح  مف لـ   ف ل  ح  ر   ل اين ؼ
 ن لز ص يلف ن  حادفا ا  طلل. م  لؿ او

   1 مدند يعصر  نبفؿ ا ر  المرجع السابق  ص 234.
 . 7   ص2001دار ايث لفا   نلف   ،شرح القانون المدني_ العقود المسماة_ دنلف ابرا فـ ايمردلف   2

 



- 114 - 

 

 أولا: إحضار مواد البناء 
لأذا حع ػػػػػػػد اين ػػػػػػػلصؿ بح ػػػػػػػدفـ نػػػػػػػلد  ايعنػػػػػػػؿ ل  ػػػػػػػل مص بعإػػػػػػػ ل ف نػػػػػػػح فلػػػػػػػصف نمػػػػػػػ ص   ػػػػػػػف 

ص مػػػػد ناػػػػخ  ف ػػػػص ن حػػػػزـ بػػػػليحد ؽ نػػػػف  ػػػػذا اي ػػػػصد   صدح ػػػػل ص   فػػػػح إػػػػنلن ل يػػػػر  ايعنػػػػؿ  
زا ػػػػػػرو ب صي ػػػػػػل:  لأذا حع ػػػػػػد اين ػػػػػػلصؿ بح ػػػػػػدفـ نػػػػػػف اي ػػػػػػلنصف اينػػػػػػدن  اي  551  ػػػػػػل ذيػػػػػػؾ اينػػػػػػلد  

نػػػػػلد  ايعنػػػػػؿ ل  ػػػػػل مص بعإػػػػػ ل لػػػػػلف نمػػػػػ ص   ػػػػػف  صدح ػػػػػل ص   فػػػػػح إػػػػػنلن ل يػػػػػر  ايعنػػػػػؿ . ص 
 فنلف ي ن لصؿ اير صع   ل نف صرد يح  ذا اينصاد اينعفبا. 

ص ننػػػػػػػل مػػػػػػػبؽ نمػػػػػػػحنح  مف اين ػػػػػػػلصؿ فحدنػػػػػػػؿ لػػػػػػػؿ اينمػػػػػػػ صيفا اي لاػػػػػػػا بن ح ػػػػػػػؼ نػػػػػػػصاد 
ص اي ػػػػػػػصد   منػػػػػػػل لأذا امػػػػػػحعنؿ نػػػػػػػصاد ايبنػػػػػػػلل فلمػػػػػػد   نػػػػػػػدا فػػػػػػػ   ايبنػػػػػػلل نػػػػػػػف دفػػػػػػػث اياػػػػػػ دفا

 ن فػػػػػػا اون ػػػػػػلز فػػػػػػ ف اينمػػػػػػ صيفا مػػػػػػد ححدػػػػػػصؿ لأيػػػػػػل  زا فػػػػػػا صف ػػػػػػل ي ػػػػػػلنصف ايع صبػػػػػػلخ  ص   ػػػػػػل 
 مملس اينا  ص ا دحفلؿ. 

 إ ا قدم المقاول عممه فقط"واد البناء من قبل صاحب المشروع "ثانيا: تقديم م

ذا لػػػػػلف ر  ايعنػػػػػؿ  ػػػػػص اي زا ػػػػػرو   ػػػػػل:  لأ اي ػػػػػلنصف اينػػػػػدن  نػػػػػف 552ناػػػػػخ اينػػػػػلد  
ايػػػػػذو مػػػػػدـ اينػػػػػلد  فع ػػػػػل اين ػػػػػلصؿ مف فدػػػػػرص   ف ػػػػػل ص فرا ػػػػػ  ماػػػػػصؿ اياػػػػػف فػػػػػ  امػػػػػح دانح 
ي ػػػل ص مف فػػػ دو دمػػػلبل يػػػر  ايعنػػػؿ  نػػػل امػػػحعن  ل ففػػػح ص فػػػرد لأيفػػػح نػػػل ب ػػػ  نن ػػػل فػػػ ذا اػػػلر 

فػػػػا ف ػػػػص  ػػػػ ل نػػػػف  ػػػػذا اينػػػػلد  غفػػػػر اػػػػليا ي مػػػػحعنلؿ بمػػػػب  لأ نليػػػػح مص ماػػػػصر لالفحػػػػح ايان
 ن زـ برد مفنا  ذا اي  ل ير  ايعنؿ. 

ص   ػػػػػػل اين ػػػػػػػلصؿ مف فػػػػػػػ ح  بنػػػػػػػل فدحػػػػػػػلب لأيفػػػػػػح فػػػػػػػ  لأن ػػػػػػػلز ايعنػػػػػػػؿ نػػػػػػػف   خ ص مدصاخ 
لأإػػػػػػلففا ص فلػػػػػػصف ذيػػػػػػؾ   ػػػػػػل نا حػػػػػػح   ػػػػػػذا نػػػػػػل يػػػػػػـ ف ػػػػػػض ا حاػػػػػػلؽ مص ايعػػػػػػرؼ ايدرفػػػػػػا ب فػػػػػػر 

 ذيؾ . 
اين ػػػػػرصع فلين ػػػػػلصؿ فمػػػػػ ؿ  ػػػػػف  امػػػػػحعنليح ينػػػػػصاد ايبنػػػػػلل اين دنػػػػػا نػػػػػف طػػػػػرؼ اػػػػػلد  

ص  لاػػػػػػا نػػػػػػف نلدفػػػػػػا بػػػػػػذؿ ايعنلفػػػػػػا اي زنػػػػػػا ي ندلفظػػػػػػا   ف ػػػػػػل نثػػػػػػلؿ ذيػػػػػػؾ مف   فحػػػػػػرؾ  ػػػػػػذا 
اينػػػػػػػػصاد  رإػػػػػػػػا ي ظػػػػػػػػرصؼ اي صفػػػػػػػػا لل نطػػػػػػػػلر نػػػػػػػػث   ص ايحػػػػػػػػ  مػػػػػػػػد حػػػػػػػػ ثر   ػػػػػػػػل فعليفح ػػػػػػػػل ص 

   1 صدح ل.

                                                           

 .90  ص المرجع السابق  ل  مدند  لمـ ايعنلب    1



- 115 - 

 

ا مدق ذيػػػػؾ لأيػػػػل لأحػػػػ ؼ نػػػػػصاد منػػػػل لأذا حبػػػػفف لأ نليػػػػح  فلػػػػصف ن ػػػػزـ بػػػػػليحعصفض  لاػػػػا لأذ
ليػػػػػػا لثفػػػػػػر  ايدػػػػػػدصث ص ححنثػػػػػػؿ فػػػػػػ  حدلفػػػػػػؿ اين ػػػػػػلصؿ ص ذيػػػػػػؾ  نػػػػػػدنل لنػػػػػػل مف  نػػػػػػلؾ د ايبنػػػػػػلل

فلػػػػػصف يػػػػػح فػػػػػل ض فػػػػػ  نػػػػػصاد ايبنػػػػػلل ص امحربػػػػػخ نػػػػػد  انح ػػػػػلل اياػػػػػ دفا  فف ػػػػػصـ بلمػػػػػحعنلي ل نػػػػػف 
ح  ػػػػػلل نامػػػػػح ص بلنفػػػػػلخ إػػػػػ نا  للمػػػػػحعنلي ل فػػػػػ  اػػػػػ  ا مػػػػػلس ثػػػػػـ  ع  ػػػػػل إػػػػػنف حل اػػػػػا 

زؿ  ص فػػػػػ   ػػػػػذا ايدليػػػػػا اون ػػػػػلز نبػػػػػررا ذيػػػػػؾ ب ن ػػػػػل ح صفػػػػػا يومػػػػػلس دحػػػػػل حلػػػػػصف نإػػػػػلد  يػػػػػز 
 فم ؿ اين لصؿ  زا فل  محعنليح طرؽ ادحفليفا  مح  ؿ نصاد ايبنلل ايح  بدصزحح. 

فحإػػػػا نػػػػف  ػػػػ ؿ نػػػػل مػػػػبؽ مف ايحزانػػػػلخ اين ػػػػلصؿ حح مػػػػد مملمػػػػل فػػػػ  ح ففػػػػدا بندحػػػػصق 
 ايحالنفـ ص لذا حص ف لخ اين ندس اينحلب  يو  لؿ. 

 نػػػػػػػح ف ػػػػػػػصز ي ن ػػػػػػػلصؿ نرا عػػػػػػػا ا ػػػػػػػرو فلأ  منػػػػػػػح صصف ػػػػػػػل يناػػػػػػػصص اي ػػػػػػػلنصف اينػػػػػػػدن  اي ز 
ص ذيػػػػػؾ ب صي ػػػػػل:  (بفلف نااػػػػػؿ بل  نػػػػػلؿ اين اػػػػػصد  ن رصنػػػػػل بػػػػػثنف ل اح ػػػػػل ايح ػػػػػدفرواين لفمػػػػػا)

لأذا مبػػػػػػرـ   ػػػػػػد بن حإػػػػػػل ن لفمػػػػػػا   ػػػػػػل ممػػػػػػلس ايصدػػػػػػد  ص حبػػػػػػفف فػػػػػػ  مثنػػػػػػلل ايعنػػػػػػؿ انػػػػػػح نػػػػػػف  
ص ػػػػػ  ايإػػػػػرصرو يحنافػػػػػذ ايحاػػػػػنفـ اينحاػػػػػؽ   فػػػػػح ن ػػػػػلصز  اين لفمػػػػػا اين ػػػػػدر  ن ػػػػػلصز  ندمصمػػػػػا 

دار نػػػػل فحصمعػػػػح نػػػػف زفػػػػلد  فػػػػ    ػػػػل اين ػػػػلصؿ مف ف طػػػػر فػػػػ  ايدػػػػلؿ ر  ايعنػػػػؿ بػػػػذيؾ نبفنػػػػل ن ػػػػ
 ف ف يـ فاعؿ م ط د ح ف  امحرداد نل  لصز بح مفنا اين لفما نف نا لخ.  ايثنف 

فػػػػػػػ ذا امحاػػػػػػػرخ ايإػػػػػػػرصر  ن ػػػػػػػلصز  اين لفمػػػػػػػا يحنافػػػػػػػذ ايحاػػػػػػػنفـ اينحاػػػػػػػؽ   فػػػػػػػح ن ػػػػػػػلصز  
ايع ػػػػػد ص فصمػػػػػؼ ايحنافػػػػػذ   ػػػػػل مف فلػػػػػصف ذيػػػػػؾ دصف   مػػػػػفنا  ػػػػػلز يػػػػػر  ايعنػػػػػؿ مف فحد ػػػػػؿ نػػػػػف

لأبطػػػػلل  نػػػػ  لأفاػػػػلل اين ػػػػلصؿ مفنػػػػا نػػػػل من ػػػػزا نػػػػف ا  نػػػػلؿ  ن ػػػػدر  صف ػػػػل ي ػػػػرصط ايع ػػػػد  دصف مف 
   1. فعصإح  نل للف فمحطف  لمبح يص منح محـ ايعنؿ

ص فحدنػػػػؿ اين ػػػػػلصؿ مفإػػػػل نمػػػػػ صيفا مو زفػػػػلد  فػػػػػ  دليػػػػا لأبػػػػػراـ   ػػػػد   ػػػػػل ممػػػػلس م ػػػػػر 
نػػػػف اي ػػػػلنصف اينػػػػدن   ص مػػػػد م ػػػػلر اين ػػػػرع فػػػػ  ناػػػػس اينػػػػلد   561 نػػػػلد   زافػػػػ    ػػػػذا طب ػػػػل ي

  ػػػػل مف ي  لإػػػػ  مػػػػ طا ح دفرفػػػػا فػػػػ  زفػػػػلد  ا  ػػػػر  مص ايدلػػػػـ بامػػػػ  ايع ػػػػد فػػػػ  دليػػػػا ان فػػػػلر 
ايحػػػػػصازف ا محاػػػػػلدو بػػػػػفف ايحزانػػػػػلخ لػػػػػؿ نػػػػػف ر  ايعنػػػػػؿ ص اين ػػػػػلصؿ بمػػػػػب  دػػػػػصادث امػػػػػحثنل فا 

ا ل بػػػػػػذيؾ ا مػػػػػػلس ايػػػػػػذو مػػػػػػلـ   فػػػػػػح  لنػػػػػػا يػػػػػػـ حلػػػػػػف فػػػػػػ  ايدمػػػػػػبلف صمػػػػػػخ  ايحعلمػػػػػػد  ص حػػػػػػد
ايح ػػػػػػدفر اينػػػػػػلي  يع ػػػػػػد اين لصيػػػػػػا  ص نثػػػػػػلؿ ذيػػػػػػؾ ايزفػػػػػػلد  فػػػػػػ  ممػػػػػػعلر نػػػػػػصاد ايبنػػػػػػلل لليددفػػػػػػد ص 

                                                           

 .237ص  المرجع السابقمدند يعصر  نبفؿ ا ر   1



- 116 - 

 

ا مػػػػننخ  لنػػػػل مػػػػد فلػػػػصف ايمػػػػب  مفإػػػػل صمػػػػصع للرثػػػػا طبفعفػػػػا فػػػػ  ننط ػػػػا ن ػػػػلصر  مػػػػد حػػػػ دو 
 لأيل ا ح ؿ مصؽ ايبنلل. 

اينل ػػػػػؼ بنحلبعػػػػػا ا  ػػػػػ لؿ ص لأإػػػػػلفا لأيػػػػػل نػػػػػل مػػػػػبؽ  اين ػػػػػلصؿ ن ػػػػػزـ بػػػػػ   ـ اين نػػػػػدس 
مص اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع بلػػػػػػؿ  فػػػػػػ  فدػػػػػػدث مثنػػػػػػلل اي فػػػػػػلـ بل  ػػػػػػ لؿ  لػػػػػػ ف ف ػػػػػػد ايحربػػػػػػا غفػػػػػػر 
ننلمػػػػػبا ي بنػػػػػلل مثنػػػػػلل  ن فػػػػػلخ ايداػػػػػر  فف ػػػػػ    فػػػػػح ايحػػػػػزاـ حصمفػػػػػؼ ا  ػػػػػ لؿ ص لأ ػػػػػ ـ اػػػػػلد  
اين ػػػػػػرصع ص انحظػػػػػػلر حع فنلحػػػػػػح ص لأ  ا حبػػػػػػر نمػػػػػػ ص   ػػػػػػف مو دػػػػػػلدث مػػػػػػد ف ػػػػػػ  بمػػػػػػب  ايعفػػػػػػ  

 نلل ايدار ص ايذو مد ف دو لأيل ددصث   ؿ ف  ايبنلل. اينالدؼ مث
منػػػػػل لأذا نبػػػػػح اين ػػػػػلصؿ ر  ايعنػػػػػؿ  ػػػػػف اي طػػػػػ  ص ماػػػػػر  ػػػػػذا ا  فػػػػػر   ػػػػػل حنافػػػػػذا فػػػػػ  
فلػػػػػػصف اين ػػػػػػلصؿ نمػػػػػػ ص   نػػػػػػل فدػػػػػػدث فػػػػػػ  ايبنػػػػػػلل نػػػػػػف ح ػػػػػػدـ نحف ػػػػػػا اي طػػػػػػ  فػػػػػػ  ايحاػػػػػػنفـ ص 

   1فحدن  ل ر  ايعنؿ للن ا.
اي زنػػػػػا ص ا دصاخ ون ػػػػػلز ايبنػػػػػلل ف ػػػػػص ص بنػػػػػل مف اين ػػػػػلصؿ  ػػػػػص نػػػػػف ف ػػػػػدـ ايح  فػػػػػزاخ 

نمػػػػػػ صؿ نمػػػػػػ صيفا للن ػػػػػػا   ػػػػػػل  نػػػػػػؿ  ػػػػػػذا ايح  فػػػػػػزاخ ص ا دصاخ ص دحػػػػػػل   ػػػػػػل نػػػػػػف فعنػػػػػػؿ 
ب ػػػػػل  ص  ػػػػػذا فػػػػػد ؿ إػػػػػنف نمػػػػػ صيفحح   ػػػػػل ايصر ػػػػػا نػػػػػف دفػػػػػث لأذا حمػػػػػببخ  ػػػػػذا ايح  فػػػػػزاخ 
فػػػػ  لأدػػػػداث مو إػػػػرر مػػػػصال ي عػػػػلن فف بليصر ػػػػا مص ي  فػػػػر  فػػػػفنلف ي ػػػػذا ا  فػػػػر ن لإػػػػل  لػػػػؿ 

 الد  اين رصع بااحح اينليؾ مص ن لصؿ ايبنلل بااحح اينم صؿ  ف ايصر ا. نف 
  ػػػػػل ي  صا ػػػػػد ايعلنػػػػػا فػػػػػ   ػػػػػذا ايدليػػػػػاص فلػػػػػصف ي نليػػػػػؾ دػػػػػؽ اير ػػػػػصع   ػػػػػل اين ػػػػػلصؿ طب

 ن  ايع ـ مف اين لصؿ ن زـ بليح نفف  ف ايصر ا  لنل منحنلصيح ف  ايعنار ايحلي .

 التأمين في مرحمة الإنجاز: الفرع الثاني

اينحع ػػػػػؽ بليح نفنػػػػػلخ ص اينػػػػػذلصر مػػػػػلب ل فػػػػػ  اياػػػػػرع  06/04  ػػػػػل ايحػػػػػ نفف اي ػػػػػلنصف رمػػػػػـ نػػػػػص 
ايثليػػػػث نػػػػف اينط ػػػػ  ايمػػػػلبؽ  لأذ نػػػػص   ػػػػل لأيزانفػػػػا ايحػػػػ نفف   ػػػػل اينمػػػػ صيفا لػػػػؿ اينحػػػػد  فف 
فػػػػػػػػ   ن فػػػػػػػػا ايبنػػػػػػػػلل ص نػػػػػػػػن ـ اين ػػػػػػػػلصيفف ص اين ندمػػػػػػػػفف ص اينػػػػػػػػرامبفف ايح نفػػػػػػػػفف بللححػػػػػػػػل    ػػػػػػػػد 

  2يح نفف نم صيفح ـ ايع رفا.

                                                           

 . 102  ص المرجع السابقنلدفا نناصرو   1
 06/04فحع ؽ بليح نفنلخ  اينعدؿ ص اينحنـ بلي لنصف رمـ  25/01/1995اين رخ ف   95/07نف ا نر رمـ  178اينلد   2

 . 27/02/2006اين رخ ف  
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  ص ايػػػػػػػػذو ذلػػػػػػػػر 95/414نػػػػػػػػف اينرمػػػػػػػػصـ ايحنافػػػػػػػػذو رمػػػػػػػػـ  02ص مػػػػػػػػد مإػػػػػػػػلفخ اينػػػػػػػػلد  
  ػػػػػػل مف ايحػػػػػػ نفف ف طػػػػػػ  ا  ػػػػػػ لؿ اي لاػػػػػػا ب مػػػػػػ ؾ ا  نػػػػػػلؿ ايثلنصفػػػػػػا ص ايحػػػػػػ  مػػػػػػد مػػػػػػلب ل  

حلػػػػػصف ي ػػػػػل   مػػػػػا بنثلبػػػػػا امػػػػػح رار اون ػػػػػلز مص ح ػػػػػؾ ايحػػػػػ  مػػػػػد حنػػػػػس بمػػػػػ نحح لػػػػػذيؾ بلينمػػػػػبا 
ص اينرامبػػػػػا ايح نفػػػػػا يحاػػػػػصر اين ػػػػػرصع ص م فػػػػػرا نحلبعػػػػػا ينرامبػػػػػا  ػػػػػصد  اينػػػػػصاد ص حنافػػػػػذ ا  ػػػػػ لؿ 

 صر ا ايبنلل. 
ص نػػػػػػف  ػػػػػػ ؿ نػػػػػػص اينػػػػػػلد  اينػػػػػػذلصر  م ػػػػػػ ا  فػػػػػػ ف   ػػػػػػد ايحػػػػػػ نفف  ػػػػػػذا ف طػػػػػػ   ن فػػػػػػا 
اون ػػػػػلز نػػػػػف نلدفػػػػػا نمػػػػػ صيفا اين ػػػػػلصؿ اي لاػػػػػا بليحنافػػػػػذ ص  ػػػػػ  نمػػػػػ صيفا اػػػػػلد  اين ػػػػػرصع 

 اين ندس اينعنلرو  ف  نحلبعا ا   لؿ.   مص الد  ايعنؿ   ن لصؿ ايبنلل ايننحد 
لنػػػػػػل فعنػػػػػػ  مفإػػػػػػل ب ػػػػػػذا ايحػػػػػػ نفف اين ػػػػػػلصيفف اياػػػػػػر ففف ص ايػػػػػػذفف فحعلمػػػػػػد نع ػػػػػػـ اين ػػػػػػلصؿ 

ص  ػػػػػذا ايحػػػػػ نفف فلػػػػػصف يػػػػػح مثػػػػػر نػػػػػف حػػػػػلرف   1   لأذا يػػػػػـ فلػػػػػف ي ػػػػػـ حػػػػػ نفف  ػػػػػلص ب ػػػػػـ ا اػػػػػ
ايحػػػػػػ نفف  ص نػػػػػػف ثنػػػػػا حمػػػػػػحنر اينمػػػػػ صيفا ص 2 ػػػػػػا لأيػػػػػل غلفػػػػػػا حمػػػػػ فـ ايبنػػػػػػلل ن ل فػػػػػل افححػػػػػلح ايصر 

  ف ػػػػل لأيػػػػػل غلفػػػػػا ايحمػػػػػ فـ اين ػػػػػل   ي بنػػػػػلل  فبعػػػػػد نرد حػػػػػ  ايحاػػػػػنفـ ص اون ػػػػػلز ص اينمػػػػػ صيفلخ 
اينحرحبػػػػػػػػا  ن نػػػػػػػػل مبػػػػػػػػؿ ايحمػػػػػػػػ فـ اين ػػػػػػػػل   ي بنػػػػػػػػلل نػػػػػػػػد ؿ نرد ػػػػػػػػا م ػػػػػػػػرق  لاػػػػػػػػا بلينمػػػػػػػػ صيفا 

 ايع رفا ص ايح  محلصف ندؿ ايدراما ف  اينبدث ايحلي . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

  فحع ؽ ب يزانفا ايح نفف ف  ايبنلل نف نم صيفا  09/12/1995اين رخ ف   95/414نف اينرمصـ ايحنافذو رمـ  2اينلد   1
 اينحد  فف ايندنفا اين نفا.

  فحع ؽ ب يزانفا ايح نفف ف  ايبنلل نف نم صيفا 09/12/1995اين رخ ف   95/414نف اينرمصـ ايحنافذو رمـ  3اينلد   2
 دنفا اين نفا.اينحد  فف اين
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 المبحث الثالث:
 بعد التسميم النهائي لمبناءالمسؤولية 

فػػػػػرحبط اين ػػػػػلصؿ مص اين نػػػػػدس نػػػػػ  اينليػػػػػؾ بع ػػػػػد اين لصيػػػػػا ص ايػػػػػذو فحع ػػػػػد بن حإػػػػػلا مدػػػػػد 
 1اينحعلمدفف مف فان   ف ل مص مف ف دو  ن  ن لبؿ م ر فحع د بح اينحعلمد الآ ر.

ص بنص ػػػػػ   ػػػػػذا ايع ػػػػػد ف حػػػػػزـ لػػػػػؿ نػػػػػف اين ػػػػػلصؿ مص اين نػػػػػدس ب حنػػػػػلـ ايبنػػػػػلل فػػػػػ  ايصمػػػػػخ 
  فػػػػػػح ص طب ػػػػػػل ي  ػػػػػػرصط ص اينصااػػػػػػالخ ايػػػػػػصارد  فػػػػػػ  ايع ػػػػػػد  ص ا  ػػػػػػ ؿ بحنافػػػػػػذ  ػػػػػػذا اينحاػػػػػػؽ 

 ا يحزانلخ فحـ ح دفرا  لد   ند ايحم فـ اين ل   ي بنلل. 
ص بػػػػػػلير صع لأيػػػػػػل ناػػػػػػصص اي ػػػػػػلنصف اينػػػػػػدن  ن ػػػػػػد مف اين ػػػػػػرع اي زا ػػػػػػرو مب ػػػػػػل بعػػػػػػض 

ي ػػػػػل ص  ػػػػػص نػػػػػل اينحػػػػػد  فف فػػػػػ   ن فػػػػػلخ ايبنػػػػػلل نمػػػػػ صيفف  ن ػػػػػل دحػػػػػل بعػػػػػد ايحمػػػػػ فـ اين ػػػػػل   
 ايإنلف ايع رو ي بنلل . ا   فح حمنفا اينم صيفا ايع رفا  ااط 

ص نػػػػف  ػػػػػذا ايننط ػػػػؽ حػػػػػـ حنظػػػػفـ ايإػػػػػنلف ايع ػػػػرو  ص ايػػػػػذو حطبف ػػػػح فنحػػػػػد لأيػػػػل ايعدفػػػػػد 
نػػػػػف ن ػػػػػل خ اي ػػػػػلنصف ا  ػػػػػرق ص فطبػػػػػؽ   ف ػػػػػل بلودليػػػػػا  ص ايدػػػػػلؿ فاػػػػػدؽ   ػػػػػل اياػػػػػا لخ 

  2ينن ز  يدمل  ايدصيا.ايعنصنفا ص  لاا نن ل اينحع  ا بل   لؿ ا
ص لأإػػػػػػػلفا لأيػػػػػػػل اي ػػػػػػػلنصف اينػػػػػػػدن  ناػػػػػػػصص م ػػػػػػػرق حنلصيػػػػػػػخ  ػػػػػػػذا اينمػػػػػػػ صيفا ص ايحػػػػػػػ  
مػػػػػحلصف ندػػػػػؿ ايدرامػػػػػا فػػػػػ  اينط ػػػػػ  ايثػػػػػلن  بعػػػػػد ايحطػػػػػرؽ ي نمػػػػػ صيفا ايع ػػػػػرفا فػػػػػ  ناػػػػػصص 

 اي لنصف ايندن  لنط   مصؿ. 

 المسؤولية العشرية في القانون المدني الجزائري المطمب الأول:

فعنػػػػػػ  ايإػػػػػػػنلف ايع ػػػػػػرو ي بنػػػػػػػلل: مف اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو ص اين ػػػػػػلصؿ نمػػػػػػػ ص ف  ػػػػػػػف 
 ايبنلل ايذو من آا يند    ر منصاخ ص فحدن ف ا إرار ايح  ح دؽ بليبنلل. 

ايحػػػػزاـ ف ػػػػ    ػػػػل  ػػػػلحؽ اين نػػػػدس اينعنػػػػلرو ص اين ػػػػلصؿ لنػػػػل  ػػػػرؼ لػػػػذيؾ   ػػػػل منػػػػح:  
ذا ل مص م ػػػػػػػرفل   ػػػػػػػل حنافػػػػػػػذ ل يػػػػػػػر  فبػػػػػػػدم مػػػػػػػرفلنح بعػػػػػػػد حمػػػػػػػ فن ل اين ػػػػػػػل   يو ػػػػػػػ لؿ ايحػػػػػػػ  ناػػػػػػػ

  3 .يند    ر منصاخ بعد ذيؾ ايحم فـ ايعنؿ  غلفحح ب لل ايبنلل اينن ز م فنل
                                                           

 .234  ص المرجع السابقمدند يعصر  نبفؿ ا ر   1
  ملنصف ا  نلؿ  ل فا ايد صؽ  غفر نن صر   بدث بم ؾ اينلمحر   مان العشري في الصفقات العموميةضال  ف ن  نلصط  2

 .6ايدار ايبفإلل  ص 
 .6 ص  نفس المرجع 3
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ايع ػػػػػرفا فػػػػػ  اي ػػػػػلنصف اينػػػػػدن  ب صيػػػػػح: ص مػػػػػد نػػػػػص اين ػػػػػرع اي زا ػػػػػرو   ػػػػػل اينمػػػػػ صيفا 
فإػػػػػػنف اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو ص اين ػػػػػػلصؿ نحإػػػػػػلننفف نػػػػػػل فدػػػػػػدث  ػػػػػػ ؿ   ػػػػػػر مػػػػػػنصاخ نػػػػػػف  

 ػػػػ  ففنػػػػل  ػػػػفداا نػػػػف نبػػػػلن  مص مملنػػػػلا نػػػػف نن ػػػػآخ ثلبحػػػػا م ػػػػرق ص يػػػػص لػػػػلف ح ػػػػدـ ل ػػػػ  مص  ز 
ايح ػػػػػػػدـ نل ػػػػػػػ ل  ػػػػػػػف  فػػػػػػػ  فػػػػػػػ  ا رض ص ف ػػػػػػػنؿ ايإػػػػػػػنلف اينناػػػػػػػصص   فػػػػػػػح فػػػػػػػ  ايا ػػػػػػػر  
ايمػػػػػلب ا نػػػػػل فص ػػػػػد فػػػػػ  اينبػػػػػلن  ص اينن ػػػػػآخ نػػػػػف  فػػػػػص  فحرحػػػػػ    ف ػػػػػل ح دفػػػػػد نحلنػػػػػا ايبنػػػػػلل ص 

 م نحح.
   1.ؿ ن ل فل ايع ر نف صمخ حم ـ ايعنص حبدم ند  ايمنصاخ  

 ص بنلل   ل نل مبؽ فنلف ينل حددفد  نلار اينم صيفا ايع رفا ندؿ ايدراما لللآح : 

 المسؤولية العشرية من حيث الأشخاص: الفرع الأول

دػػػػػػدد اين ػػػػػػرع اي زا ػػػػػػرو ا  ػػػػػػ لص اينعنفػػػػػػفف بلينمػػػػػػ صيفا ايع ػػػػػػرفا فػػػػػػ  نػػػػػػص اينػػػػػػلد  
 دفث دار ـ ف  لؿ نف اين ندس اينعنلرو ص اين لصؿ.  554

 أولا: المهندس المعماري 
لأف اينػػػػػػلد  اينػػػػػػذلصر  م ػػػػػػ ا يػػػػػػـ حدػػػػػػدد مو نػػػػػػف اين ندمػػػػػػفف اينعنػػػػػػلرففف ايػػػػػػذفف فحػػػػػػد  صا 

يناػػػػػػط ا  ػػػػػػلل باػػػػػػاا ايعنػػػػػػصـ ص نػػػػػػف  نػػػػػػل فنػػػػػػل فػػػػػػ   ن فػػػػػػا ايبنػػػػػػلل    حبػػػػػػلرا اينمػػػػػػ صؿ  فل
فنلػػػػػف مف فمػػػػػحنح   ػػػػػص منػػػػػح لػػػػػؿ نػػػػػف فدنػػػػػؿ  ػػػػػذا اياػػػػػاا ص فحػػػػػد ؿ فػػػػػ   ن فػػػػػا ايبنػػػػػلل فعحبػػػػػر 

 نم ص    رفل. 
ص  ػػػػػػػػذا فعنػػػػػػػػ  مف  ػػػػػػػػددا نػػػػػػػػف اين ندمػػػػػػػػفف اينعنػػػػػػػػلرففف فلصنػػػػػػػػصا ندػػػػػػػػؿ اينمػػػػػػػػلليا فػػػػػػػػ  

 لأطلر ايإنلف ايع رو يعن فا بنلل صادد . 
نػػػػػػػػػف اي ػػػػػػػػػلنصف اينػػػػػػػػػدن  فحبػػػػػػػػػفف ينػػػػػػػػػل ممػػػػػػػػػلس  555ص بػػػػػػػػػل ط ع   ػػػػػػػػػل نػػػػػػػػػص اينػػػػػػػػػلد  

لأذا امحاػػػػػػػر اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو س اينعنػػػػػػػلرو ص ذيػػػػػػػؾ ب صي ػػػػػػػل:  اينمػػػػػػػ صيفا بلينمػػػػػػػبا ي ن نػػػػػػػد
  ػػػػػػػػل صإػػػػػػػػ  ايحاػػػػػػػػنفـ دصف مف فل ػػػػػػػػؼ بليرملبػػػػػػػػا   ػػػػػػػػل ايحنافػػػػػػػػذ يػػػػػػػػـ فلػػػػػػػػف نمػػػػػػػػ ص  لأ   ػػػػػػػػف 

 ايعفص  ايح  محخ نف ايحانفـ . 
نػػػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػػػلرو اينل ػػػػػػػػػؼ فلين ػػػػػػػػػرع صإػػػػػػػػػا نػػػػػػػػػف اينػػػػػػػػػلد  اينػػػػػػػػػذلصر  م ػػػػػػػػػ ا مف اين 

 بليحانفـ فلصف نم ص    رفل ففنل ف ص ايعفص  اينلح ا  ف ايحانفـ ف ط. 

                                                           

 . 236  ص المرجع السابقمدند يعصر  نبفؿ ا ر   1
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ص فعػػػػػد نمػػػػػػ ص  دحػػػػػػل   ػػػػػػل  فػػػػػػص  ايحربػػػػػا  دفػػػػػػث مف صإػػػػػػ  ايحاػػػػػػلنفـ فنبنػػػػػػ  مفإػػػػػػل 
 555  ػػػػػػػل درامػػػػػػػا ا رض ص لأنللنفػػػػػػػا لأملنػػػػػػػا اين ػػػػػػػرصع. ص بنا ػػػػػػػصـ اين لياػػػػػػػا يػػػػػػػنص اينػػػػػػػلد  

اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو اينل ػػػػػػؼ بلينحلبعػػػػػػا مص ايحنافػػػػػػذ فلػػػػػػصف نػػػػػػف  اي ػػػػػػلنصف اينػػػػػػدن  فمػػػػػػحنح  مف 
 نم ص   ف ايعفص  ايصامعا نحف ا ايحنافذ ف ط. 

فػػػػػػػليعبر   نػػػػػػػل يفمػػػػػػػخ بلياػػػػػػػاا اي لنصنفػػػػػػػا ي ن نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو  بػػػػػػػؿ بطبفعػػػػػػػا ا  نػػػػػػػلؿ 
   1ايح  ف صـ ب ل.

ص حعػػػػػدد اين ندمػػػػػفف اينعنػػػػػلرففف اينحػػػػػد  فف فػػػػػ   ن فػػػػػلخ ايبنػػػػػلل فنػػػػػح   نػػػػػح حػػػػػ زـ فػػػػػ  
نمػػػػػػػ صيفلح ـ ايع ػػػػػػػرفا ص ذيػػػػػػػؾ يحػػػػػػػرابط م نػػػػػػػلي ـ يدر ػػػػػػػا منػػػػػػػح   فنلػػػػػػػف ايااػػػػػػػؿ ففنػػػػػػػل بفػػػػػػػن ـ  

 فليعفص  اينلح ا  ف  ن فا اون لز     بلر   ف حنافذ ين ح ؼ ايحالنفـ. 
 ثانيا: المقاول 

اي ػػػػػػػلنصف اينػػػػػػػدن  ص ايحػػػػػػػ  مػػػػػػػبؽ او ػػػػػػػلر  لأيف ػػػػػػػل  دفػػػػػػػث ناػػػػػػػخ نػػػػػػػف  554لأف اينػػػػػػػلد  
  ػػػػػل اين ػػػػػلصؿ لطػػػػػرؼ نعنػػػػػ  بليإػػػػػنلف ايع ػػػػػرو ص الحاػػػػػخ بػػػػػذيؾ دصف حددفػػػػػد نػػػػػصع اين ػػػػػلصؿ 
اينمػػػػ صؿ  لأ  منػػػػح ص طب ػػػػل ينػػػػل  ػػػػص  ػػػػلرو ايعنػػػػؿ بػػػػح فلين ػػػػلصؿ اينعنػػػػ  فػػػػ   ػػػػذا اينػػػػلد   ػػػػص 

ع ػػػػؽ بليبنػػػػلل مص اون ػػػػللاخ ن ػػػػلصؿ ايبنػػػػلل ايػػػػذو فحع ػػػػد بلحاػػػػلؽ نػػػػ  اينليػػػػؾ ي ػػػػلل م ػػػػر نعػػػػفف فح
   2ل ملنحح مص حعدف ح مص حرنفنح مص  دنح.

ن نػػػػػػ  نح اػػػػػػص ب  نػػػػػػلؿ ايبنػػػػػػلل ص ف حػػػػػػزـ بحنافػػػػػػذ ايع ػػػػػػد صف ػػػػػػل ي نصااػػػػػػالخ فلين ػػػػػػلصؿ  
ايحػػػػػػػ  صإػػػػػػػع ل اين نػػػػػػػدس ص ا حنػػػػػػػد ل لػػػػػػػؿ نػػػػػػػف اػػػػػػػلد  ايعنػػػػػػػؿ  ص اي  ػػػػػػػا اودارفػػػػػػػا ايحػػػػػػػ  

   3مادرخ ايحر فص بليبنلل .
 ػػػػػػػػر  مص  ػػػػػػػف طرفػػػػػػػػؽ م ػػػػػػػػ لص   ػػػػػػػرفف مػػػػػػػػد فلصنػػػػػػػػصا ف ػػػػػػػص ايػػػػػػػػذو ف ػػػػػػػصـ بلون ػػػػػػػػلز نبل

نػػػػف اي ػػػػلنصف اينػػػػدن  فػػػػ ف ايإػػػػنلف  554ن ػػػػلصيفف فػػػػر ففف ص طب ػػػػل ي ا ػػػػر  ا  فػػػػر  نػػػػف اينػػػػلد  
  حمػػػػػرو  ػػػػػذا ـ نػػػػػف طػػػػػرؼ اين ػػػػػلصؿ ص ذيػػػػػؾ ب صي ػػػػػل:  ايع ػػػػػرو   فعنػػػػػ  دػػػػػؽ اير ػػػػػصع   ػػػػػف 

 . اينلد    ل نل مد فلصف ي ن لصؿ نف دؽ اير صع   ل اين لصيفف ايار ففف 
 

                                                           

 .56  ص المرجع السابق دنلف ابرا فـ مردلف   1
 .89  ص المرجع السابقندند دمفف نناصر   2
 لنعا  ،علام في دفتر عقد المقاولة الموحد لممشاريع الانشائيةنطاق التزام المقاول و المهندس بالإمدند ابرا فـ ايدفلرو   3

 .17ا ردف  ص 
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 المسؤولية العشرية من حيث الزمان: الفرع الثاني
لأف اينمػػػػػػ صيفا ايع ػػػػػػرفا   ح طػػػػػػ  لأ  ا إػػػػػػرار ايحػػػػػػ  حدػػػػػػدث  ػػػػػػ ؿ اينػػػػػػد  اي لنصنفػػػػػػا 

ص حمػػػػػرو  ػػػػػػذا اينمػػػػػ صيفا نػػػػػػف حػػػػػلرف  ايحمػػػػػ فـ اين ػػػػػػل   ي بنػػػػػلل ص ايػػػػػػذو  ػػػػػلد  نػػػػػػل  1ي إػػػػػنلف 
 ف مد بندإر حم فـ ن ل   يح  ص حنحد ايند    ر منصاخ انط مل نف  ذا ايحلرف . 

ص لأذا حبػػػػػػػفف مثنػػػػػػػلل ايحمػػػػػػػ فـ اين ػػػػػػػل   مف بعػػػػػػػض ا  ػػػػػػػ لؿ غفػػػػػػػر للن ػػػػػػػا ص غفػػػػػػػر ملب ػػػػػػػا 
ل دػػػػػفف احنػػػػػلـ ح ػػػػػؾ ا  ػػػػػ لؿ  ص بليحػػػػػلي  فػػػػػ ف ي حمػػػػػ فـ  فػػػػػ ف حػػػػػلرف  ايحمػػػػػ فـ اين ػػػػػل   فنػػػػػدد لأيػػػػػ

   2بدافا م ؿ ايإنلف ايع رو فحـ ح  فر ل لأيل دفف احنلـ ح ؾ ا   لؿ.
ص  ػػػػػذا فعنػػػػػ  منػػػػػح بعػػػػػد فػػػػػصاخ  ػػػػػذا اينػػػػػد  فحد ػػػػػؿ لػػػػػؿ نمػػػػػ صؿ نػػػػػف نمػػػػػ صيفحح  ػػػػػف مو 

نػػػػػف اي ػػػػػلنصف اينػػػػػدن   140ح ػػػػػدـ فداػػػػػؿ. ص  نػػػػػل حب ػػػػػل اي صا ػػػػػد ايعلنػػػػػا ايندػػػػػدد  فػػػػػ  اينػػػػػلد  
نليػػػػؾ ايبنػػػػلل نمػػػػ صؿ  نػػػػل فددثػػػػح ان ػػػػداـ ايبنػػػػلل نػػػػف إػػػػرر ص يػػػػص لػػػػلف ل:  اػػػػخ   ػػػػص ايحػػػػ  ن

ان ػػػػدانل  ز فػػػػل نػػػػل يػػػػـ فثبػػػػخ مف ايدػػػػلدث   فر ػػػػ  مػػػػببح لأيػػػػل ا نػػػػلؿ فػػػػ  اػػػػفلغا مص مػػػػدـ فػػػػ  
 ايبنلل مص ف  ففح . 

ص نػػػػػػف  ػػػػػػ ؿ نػػػػػػص اينػػػػػػلد  فحإػػػػػػا ينػػػػػػل مف اينليػػػػػػؾ فلػػػػػػصف نمػػػػػػ ص  نػػػػػػل يػػػػػػـ فثبػػػػػػخ مف 
فػػػػػ  اياػػػػػفلنا  مص مػػػػػدـ فػػػػػ  ايبنػػػػػلل مص  فػػػػػ  ففػػػػػح  فصا ػػػػػ  ايدػػػػػلدث مػػػػػببح فر ػػػػػ  لأيػػػػػل ا نػػػػػلؿ 

اوثبػػػػػػػلخ ف ػػػػػػػ    ػػػػػػػل  لح ػػػػػػػح ص فحدنػػػػػػػؿ اينمػػػػػػػ صيفا بعػػػػػػػد ايع ػػػػػػػر مػػػػػػػنصاخ لأذا يػػػػػػػـ فثبػػػػػػػخ مدػػػػػػػد 
 ا مبل  ايث ثا اينذلصر  م  ا. 

  ف نليػػػػؾ ايبنػػػػلل دػػػػؽ اير ػػػػصع منػػػػل  ػػػػ ؿ فحػػػػر  ايع ػػػػر مػػػػنصاخ  فحػػػػر  اينمػػػػ صيفا ايع ػػػػرفا
 لس ايإنلف ايع رو.  ل اينم صيفف ايع رففف   ل مم

فليحمػػػػػ فـ اين ػػػػػل   ف ػػػػػلؿ بدافػػػػػا مػػػػػرفلف نػػػػػد  ايإػػػػػنلف ايع ػػػػػرو  ص  ػػػػػذا ا  فػػػػػر ايػػػػػذو   
فااػػػػػػؿ بػػػػػػفف نظػػػػػػلنفف ن ح اػػػػػػفف  نظػػػػػػلـ نػػػػػػل مبػػػػػػؿ ايحمػػػػػػ فـ اين ػػػػػػل   مفػػػػػػف حنع ػػػػػػد ففػػػػػػح نمػػػػػػ صيفا 
 اين ػػػػػػػلصؿ ص اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو طب ػػػػػػػل ي  صا ػػػػػػػد ايعلنػػػػػػػا فػػػػػػػ  اينمػػػػػػػ صيفا بص ػػػػػػػح  ػػػػػػػلـ   نػػػػػػػف

  ػػػػلص فحط ػػػػػ  لـ ػػػػػػػص نظػػػػل    ص  ػػػػػـ اين ػػل بعد ايحم ػػػػا  ص نظلـ نػػػػػػػح افرفا ص ػػػػ  دف
 

                                                           

 لبناء في القانون المدني الأردنيمسؤولية المقاول و المهندس عن ضمان متانة ا ،منلر  لدؿ  بد ايعزفز  بد ايدنفد  1
   لنعا اين لح ايصطنفا  ل فا غفر نن صر    مطرصدا  امحلنل  ينحط بلخ در ا اينل محفر ف  اي لنصف اي لص ،"دراسة مقارنة"

 .82  ص 2007ايدراملخ ايع فل  ف مطفف  
 .15   صالمرجع السابق، نلصط  ف ن  2
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 ص فحع ؽ ا نر بحطبفؽ مصا د ايإنلف ايع رو.  1نعفنا  رصطل  
 2003نػػػػػػػلو  21ص  نػػػػػػػلؾ رملبػػػػػػػا  د ػػػػػػػا   ػػػػػػػل  ػػػػػػػذا اينمػػػػػػػحصق   لاػػػػػػػا بعػػػػػػػد زيػػػػػػػزاؿ 

لأ ػػػػلد  حاػػػػنفؼ اينبػػػػلن  اينص ػػػػصد  يحعفػػػػفف در ػػػػػا مفػػػػف  ػػػػر خ  ف ػػػػا ايرملبػػػػا   ػػػػل ايبنػػػػلل فػػػػ  
نحلنػػػػا ايبنػػػػللاخ ص نػػػػدق ن لصنح ػػػػل لأإػػػػلفا لأيػػػػل رفػػػػ  ايعفػػػػص  ايػػػػصارد  فػػػػ  اينن ػػػػآخ ص  لاػػػػا 
نػػػػ  ص ػػػػصد لأ ػػػػرال  دفػػػػد فحع ػػػػؽ ب يزانفػػػػا ايحػػػػ نفف إػػػػد ايلػػػػصارث ايطبفعفػػػػا ص ايػػػػذو نػػػػص   فػػػػح 

 .  26/08/2003اين رخ ف   03/12ا نر رمـ 

باػػػػػػاا  لنػػػػػػا لأذ يػػػػػػـ ح ػػػػػػص مو نػػػػػػصع نػػػػػػف اينبػػػػػػلن   ص  ػػػػػػذا  لأ  مف  ػػػػػػذا اي ػػػػػػلنصف  ػػػػػػلل
نعنػػػػلا مف لػػػػؿ اينبػػػػلن  حػػػػد ؿ إػػػػنف لأيزانفػػػػا ايحػػػػ نفف   ف ػػػػل مػػػػصال للنػػػػخ نن ػػػػز  مص  ػػػػ  فػػػػ  

 طصر اون لز. 

 أساس و محل المسؤولية العشرية: الفرع الثالث

فحدػػػػػػدد ن ػػػػػػلؿ ايإػػػػػػنلف ايع ػػػػػػرو بطبفعػػػػػػا ا  نػػػػػػلؿ ايحػػػػػػ  ف ػػػػػػصب ل  فػػػػػػ  مػػػػػػصال فػػػػػػ  
بنعنػػػػػل    حعطػػػػػ  اين ػػػػػلؿ   نػػػػػلؿ  ػػػػػذا ايإػػػػػنلفاون ػػػػػلز ص طبفعػػػػػا ايعفػػػػػص  ايحػػػػػايحاػػػػػنفـ مص 

  ػػػػػر ف نػػػػػح ف ػػػػػحرط و نػػػػػلؿ ايإػػػػػنلف ايع ػػػػػرو مف فحع ػػػػػؽ ا نػػػػػر بعن فػػػػػا ح ػػػػػففد  ص مف حلػػػػػصف 
ا  نػػػػػػلؿ اين ػػػػػػفد  نػػػػػػف مبػػػػػػؿ اينبػػػػػػلن  مص اينن ػػػػػػآخ ايثلبحػػػػػػا ص مف حح ػػػػػػدـ  ػػػػػػذا ا  نػػػػػػلؿ مػػػػػػصال 

 2در ا نف اي طصر . للف ذيؾ ل فل مص  ز فل مص ف صب ل  ف    ل

مو ف ػػػػػػػنؿ  فػػػػػػػص  فحرحػػػػػػػ    ف ػػػػػػػل ح دفػػػػػػػد نحلنػػػػػػػا ايبنػػػػػػػلل ص مػػػػػػػ نحح  ف ػػػػػػػذا اينمػػػػػػػ صيفا 
مملمػػػػػ ل فنحػػػػػد نػػػػػف اي طػػػػػ  اي مػػػػػفـ مػػػػػ ؿ اوثبػػػػػلخ لأيػػػػػل دػػػػػد اي طػػػػػ  ايناحػػػػػرض ص ايػػػػػذو فعػػػػػد 

 ح رفبل نمحدفؿ اوثبلخ ص ايذو فحدصؿ لأيل إرر. 
حفف ص ححنػػػػػػث ف ففنػػػػػػل ص نػػػػػػف  ػػػػػػ ؿ نػػػػػػل مػػػػػػبؽ فحبػػػػػػفف ينػػػػػػل مف ي نمػػػػػػ صيفا ايع ػػػػػػرفا دػػػػػػلي

 ف  : 
 

                                                           
1
 Dalila Zennaki," L’impact de la réception de l’ouvrage sur la garanti des contructeurs 

immobilier " ,Revue Algérienne des sciences juridiques ,économiques et politiques ,Faculté de 

droit de Ben Aknoun ,université d’Alger,éditions l’office national des travaux éducatifs,Alger, 
2001,p  34. 

ن  ا  ،ريع الجزائري و التشريع المقارنالضمان العشري و الضمانات الخاصة لمشيدي البناء في التش  لفد  ناطالصو  2
 . 268  ص 2012 لنا   6دفلحر ايمفلما ص اي لنصف   لنعا دد   ايب فد   ايعدد 
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 أولا: حالة التهدم 
  مص  ز فػػل  ص نف  ذا اي بفػػؿ ان فػػػػػػػػلر   ل ػلف ل فػػػدـ ان فلر ايبنلل ص حاللح  مصال لػػػػفراد بليح 
  1ايم ؼ مص اينلفذ .

رد دليػػػػػا صمػػػػػصع ايح ػػػػػدـ ايل ػػػػػ  ص  لأرادو  ص ن ػػػػػد اين ػػػػػرع اي زا ػػػػػرو م فليح ػػػػػدـ  نػػػػػل غفػػػػػر
نػػػػػػػف  554اينػػػػػػػلد    اينػػػػػػػلح   ػػػػػػػف  فػػػػػػػ  فػػػػػػػ  ا رض فنػػػػػػػف  ػػػػػػػ ؿ اػػػػػػػفلغا  ػػػػػػػذامص اي ز ػػػػػػػ  

  فلػػػػؿ دػػػػل خ ايح ػػػػدـ حػػػػد ؿ إػػػػنف  ػػػػذا اينمػػػػ صيفا مػػػػصال بص ػػػػصد  فػػػػص  فػػػػ  اي ػػػػلنصف اينػػػػدن 
 ايبنلل مص بلنعدان ل. 

ايمػػػػػ اؿ ايػػػػػذو فطػػػػػرح  نػػػػل فػػػػػ  دليػػػػػا صمػػػػػصع للرثػػػػا طبفعفػػػػػا لػػػػػليزيزاؿ نػػػػػث  ف ػػػػػؿ  ص يلػػػػف
 فعحبر  ذا ا  فر  فبل ف  ا رض؟ 

 ننػػػػػلطؽ ايزيزايفػػػػػا ص غفػػػػػر ايزيزايفػػػػػارغػػػػػـ ص ػػػػػصد حاػػػػػنفؼ نػػػػػف مبػػػػػؿ اين ػػػػػرع اي زا ػػػػػرو ي 
   ػػػػػز ص  ػػػػػؿ   فنلػػػػػف ايحنبػػػػػ  بصمص ػػػػػحلأ  مف ايزيػػػػػزاؿ فب ػػػػػل ظػػػػػرؼ ف ػػػػػل   فدػػػػػدث بن ػػػػػف ا اه

ص دمػػػػػػػ  نػػػػػػػص اينػػػػػػػلد  اينػػػػػػػذلصر  م ػػػػػػػ ا فػػػػػػػ ف لػػػػػػػؿ دػػػػػػػل خ ايح ػػػػػػػدـ ح ػػػػػػػ  إػػػػػػػنف اينمػػػػػػػ صيفا 
 ايع رفا. 

منػػػػػل ففنػػػػػػل ف ػػػػػػص إػػػػػػنلف اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو ص اين ػػػػػػلصؿ يعفػػػػػػص  ا رض ف ػػػػػػذا منػػػػػػر 
ننط ػػػػػػ  بل حبػػػػػػلر اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو اػػػػػػلد  ايعنػػػػػػؿ  ف ػػػػػػص اينمػػػػػػ صؿ  ػػػػػػف  فػػػػػػص  ا رض 

 ينعنلرفا ص ايح نفا ايح  ف حص ب ل. دفث مف  ذا ا  فر  حعحبر نف بفف اي صان  ا
ص نػػػػػػل فمػػػػػػحنح  ننػػػػػػل مػػػػػػبؽ  ػػػػػػص مف اينمػػػػػػ صيفا ايع ػػػػػػرفا  ػػػػػػ  نمػػػػػػ صيفا حإػػػػػػلننفا بػػػػػػفف 

ب ػػػػػػص  اي ػػػػػػلنصف نبنفػػػػػػا  *اين نػػػػػػدس ص اين ػػػػػػلصؿ فػػػػػػ    مح نػػػػػػل باػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع  ص ناحرإػػػػػػا
  ػػػػػل ممػػػػػلس ايإػػػػػرر ص يػػػػػفس اي طػػػػػ . بنعنػػػػػل مف اػػػػػلد  اين ػػػػػرصع يػػػػػفس فػػػػػ  دل ػػػػػا لأيػػػػػل 

نػػػػدس مص اين ػػػػلصؿ  بػػػػؿ فلحاػػػػ  لأثبػػػػلخ ص ػػػػصد ايعفػػػػص  اينص بػػػػا ي إػػػػنلف ي فػػػػلـ لأثبػػػػلخ  طػػػػ  اين 
 2اينم صيفا ايع رفا.

 

                                                           

  دفصاف اينطبص لخ اي لنعفا  اي زا ر  3  طفي المسؤولية المدنية في القانون المدني الجزائريدراسات         م فنلف   1
 .181  ص 1994

نم صيفا نبنفا   ل ادحنلؿ حد ؽ  ط  مص  ف  ف  ايبنلل نمح ب  نف   نح ح دفد اينن    لأنل اينم صيفا ايناحرإا   : *
  اي زا رو(.صف ل ي  لنصف ايندن  )بل ن فلر ليحادع مص ب

 2 نلصط اي ف ن   المرجع السابق  ص 7. 
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 ثانيا: حالة تهديد متانة البناء و سلامته 
ص فاحػػػػػرض فػػػػػ   ػػػػػذا ايدليػػػػػا ظ ػػػػػصر حاػػػػػد لخ   ػػػػػل نمػػػػػحصق اي ػػػػػدراف ص  لاػػػػػا ففنػػػػػل 

ح ػػػػػػػدد  ف ػػػػػػػص  ػػػػػػػدراف ا مػػػػػػػلس مص ا  نػػػػػػػد   ف نػػػػػػػل ححرحػػػػػػػ  اينمػػػػػػػ صيفا  ف  ػػػػػػػذا ايح ػػػػػػػ  لخ
 م نا ص نحلنا ايبنلل  لاا لأذا نمخ  فلؿ ايبنلل.

فػػػػ  ف ػػػػحرط فػػػػ   ػػػػذا ايدليػػػػا ايح ػػػػدـ ايل ػػػػ  مص اي ز ػػػػ  مف فلػػػػصف دػػػػل  ص صامعػػػػل فعػػػػ   
ص لأننػػػػػل فلاػػػػػػ  مف فلػػػػػػصف منػػػػػرا ند ػػػػػػؽ ايصمػػػػػػصع نمػػػػػػح ب   لدػػػػػدصث ح ػػػػػػ  لخ مص حاػػػػػػد لخ فػػػػػػ  

 1ايبنلل ح عؿ نف صمصع اي دـ نمح ب  منر   نار ننح.
حعػػػػػػػد لنحف ػػػػػػػا ين لياػػػػػػػا اين ػػػػػػػلصؿ مص اين نػػػػػػػدس ي  ػػػػػػػصانفف ص ا نظنػػػػػػػا اي لاػػػػػػػا  ص ايحػػػػػػػ 

ص   ػػػػػػػػل ذيػػػػػػػػؾ ف ػػػػػػػػ  مف فحػػػػػػػػصافر  ػػػػػػػػرطلف ي فػػػػػػػػلـ  ا رحاػػػػػػػػلع اينمػػػػػػػػنصح بػػػػػػػػح بليبنػػػػػػػػلل لح ػػػػػػػػلصز 
 اينم صيفا: 

دفػػػػػػػػث مف ايإػػػػػػػػنلف ف طػػػػػػػػ   طػػػػػػػػر ف ػػػػػػػػدد مػػػػػػػػ نا ايبنػػػػػػػػلل ص نحلنحػػػػػػػػح:  _ مف فلػػػػػػػػصف ايعفػػػػػػػػ 
ل در ػػػػا ايح ػػػػدـ ايل ػػػػ  ي نبنػػػػل مص اينن ػػػػ   ا إػػػػرار ايحػػػػ  حب ػػػػ  دػػػػدا نػػػػف اي طػػػػصر   حاػػػػؿ لأيػػػػ

 2مص دحل ايح دـ اي ز   يح. اين فد  
منػػػػػػل لأذا لػػػػػػلف ايعفػػػػػػ  نع صنػػػػػػل ياػػػػػػلد  ايعنػػػػػػؿ صمػػػػػػخ اينعلفنػػػػػػا ص  _ مف فلػػػػػػصف ايعفػػػػػػ   اػػػػػػ :

اي بػػػػػػصؿ  مص لػػػػػػلف ظػػػػػػل را فػػػػػػ  امػػػػػػحطل ا ر  ايعنػػػػػػؿ مف فلح ػػػػػػاح يػػػػػػص بػػػػػػذؿ فػػػػػػ  ذيػػػػػػؾ  نلفػػػػػػا 
اي ػػػػػػػ ص اينعحػػػػػػػلد  فػػػػػػػ ف حمػػػػػػػ ـ  ػػػػػػػذا ا  فػػػػػػػر ي عنػػػػػػػؿ دصف ا حػػػػػػػراض فعػػػػػػػد نػػػػػػػزص  ننػػػػػػػح  ػػػػػػػف 

 3ايإنلف نليـ فلف  نلؾ غش.
ح فمػػػػحنر ايإػػػػنلف ايع ػػػػرو  لاػػػػا ص منػػػػص نػػػػف  ػػػػ ؿ نػػػػل حػػػػـ بفلنػػػػح فحإػػػػا ينػػػػل م نفػػػػا 

  .منصاخ 10يند  حعد طصف ا نمبفل  
نػػػػػػػػػػف اي ػػػػػػػػػػلنصف اينػػػػػػػػػػدن  ن ػػػػػػػػػػد مف اين ػػػػػػػػػػرع  556ص بػػػػػػػػػػل ط ع   ػػػػػػػػػػل نػػػػػػػػػػص اينػػػػػػػػػػلد  

اي زا ػػػػرو مػػػػد م ػػػػلر لأيػػػػل مف مو  ػػػػرط ف اػػػػد بػػػػح لأ اػػػػلل اين نػػػػدس اينعنػػػػلرو مص اين ػػػػلصؿ نػػػػف 
   4ف اد ننح او الل.ايإنلف مص ايدد ننح ف   بلط   مو بط ف لؿ احالؽ مص  رط 

                                                           

 .67  ص المرجع السابق لدؿ  بد ايعزفز  بد ايدنفد منلر    1
 . 150   لنعا ب لر  اي زا ر  ص الضمانات في الترقية العقارية  بعد الاستلام النهائي لممشروع العقاريمدند دغفش   2
  نذلر  ن دنا ينفؿ   لد  المقاولة عمى ضوء أحكام القانون المدني الجزائريالتنظيم القانوني لعقد حصففؽ زفدان    3

 . 59  ص 2010_2009  فرع ملنصف   لرو   لنعا ايدلب ي إر  بلحنا    غفر نن صر   اينل محفر ف  اي لنصف
ايعدايا  بلحنا    مار 2009 صاف  04ص  03فصن  (،  78/15) الترقية العقارية و أحكام القانون اين ح ل اي  صو  4

  .5  ص محضر التسميم و التأمين عمى المسؤولية المدنية العشرية :ندا  ا بعنصاف
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لأ  مف  نػػػػػلؾ دليػػػػػا فنلػػػػػف فف ػػػػػل ايحد ػػػػػؿ نػػػػػف  ػػػػػذا ايإػػػػػنلف ص  ػػػػػ   نػػػػػد لأثبػػػػػلخ  طػػػػػ  
نرحلػػػػ  نػػػػف طػػػػرؼ نليػػػػؾ ايبنػػػػلل  ص منث ػػػػا ذيػػػػؾ لثفػػػػر  فػػػػ  ايصامػػػػ  دفػػػػث ن ػػػػد مف نليػػػػؾ ايبنػػػػلل 
ف ػػػػػػصـ ب  ػػػػػػ لؿ فػػػػػػ  بنػػػػػػللا باػػػػػػاا انارادفػػػػػػا  فنػػػػػػث   نػػػػػػلؾ نػػػػػػف ف ػػػػػػصـ ب طػػػػػػ  م نػػػػػػد  ا مػػػػػػلس 

  مص ح ػػػػػػدفـ  ػػػػػػزل 1دحػػػػػػل فإػػػػػػفا ل ينمػػػػػػلدا اي رفػػػػػػا ماػػػػػػد حصمػػػػػػفع ل ود ػػػػػػلؿ نمػػػػػػلدا اي ػػػػػػرفا
 نف  دار مملم  ف  ايبنلل ياحا بل    ر يننزيح.

ص ح ػػػػدفر ففنػػػػل لأذا لػػػػلف اي  ػػػػؿ ف ػػػػدد نحلنػػػػا ايبنػػػػلل فعػػػػصد لأيػػػػل اي لإػػػػ  بل  حنػػػػلد   ػػػػل 
ص حصاػػػػػػػػػػف خ اينفػػػػػػػػػػلا ص  ص ايمػػػػػػػػػػ ؼاي بػػػػػػػػػػر  اي إػػػػػػػػػػل فا لػػػػػػػػػػليعفص  ايحػػػػػػػػػػ  حنػػػػػػػػػػس ا مػػػػػػػػػػلس 

 2ايارؼ.

 المسؤولية العشرية من خلال النصوص الخاصة الثاني:المطمب 

دلصينػػػػػل نػػػػػف  ػػػػػ ؿ اينط ػػػػػ  ايمػػػػػلبؽ ايحعػػػػػرض لأيػػػػػل اينمػػػػػ صيفا ايع ػػػػػرفا فػػػػػ  اي ػػػػػلنصف 
اينػػػػػدن  اي زا ػػػػػرو  ص مػػػػػندلصؿ نػػػػػف  ػػػػػ ؿ  ػػػػػذا اينط ػػػػػ  مف نصإػػػػػا اينمػػػػػ صيفا ايع ػػػػػرفا فػػػػػ  

ي ػػػػػػلنصف ايناػػػػػػصص اي لاػػػػػػا نػػػػػػف  ػػػػػػ ؿ ايحطػػػػػػرؽ يلػػػػػػؿ نػػػػػػف مػػػػػػلنصف ايح نفنػػػػػػلخ اي زا ػػػػػػرو  ص ا
ايػػػػػذو فػػػػػنظـ ن ػػػػػلط ايحرمفػػػػػا ايع لرفػػػػػا  ص مػػػػػب  حنػػػػػلصؿ اينمػػػػػ صيفا فػػػػػ   ػػػػػذفف اي ػػػػػلنصنفف فر ػػػػػ  
لأيػػػػػػل مف مػػػػػػػلنصف ايحرمفػػػػػػػا ايع لرفػػػػػػػا مإػػػػػػػلؼ  ػػػػػػػ ص   ػػػػػػػر ندػػػػػػػؿ اينمػػػػػػػ صيفف ايع ػػػػػػػرففف ص ػػػػػػػص 

 اينرم  ايع لرو. 

 منل ملنصف ايح نفنلخ فليمب  را   لأيل منح حنلصي ل نف دفث ايح نفف   ف ل. 

  المسؤولية العشرية في ظل قانون الترقية العقارية: الفرع الأول

ححنثػػػػػؿ ايحرمفػػػػػا ايع لرفػػػػػا فػػػػػ  ص ػػػػػصد   ػػػػػلز ف ػػػػػصـ ب ن ػػػػػلز بنػػػػػللاخ مػػػػػد حلػػػػػصف ي مػػػػػلف مص 
يننلرمػػػػػا ن نػػػػػا نػػػػػل فنػػػػػف ثنػػػػػا فػػػػػ ف ايػػػػػذو ف ػػػػػصـ بػػػػػ براـ  ػػػػػذا ايع ػػػػػصد مػػػػػصال لػػػػػلف   ػػػػػد بفػػػػػ  مص 

 ايحرمفػػػػػا ايع لرفػػػػػا ػػػػػص اينحعلنػػػػػؿ فػػػػػ  لأف ػػػػػلر  فػػػػػ ف  ػػػػػذا اي ػػػػػ ص ايػػػػػذو ف ػػػػػصـ ب ػػػػػذا ايعن فػػػػػلخ 
 11/04 ػػػػػػػػذا ا  فػػػػػػػػر ايػػػػػػػػذو ااػػػػػػػػط ا   فػػػػػػػػح فػػػػػػػػ  اي ػػػػػػػػلنصف اي دفػػػػػػػػد ي حرمفػػػػػػػػا ايع لرفػػػػػػػػا رمػػػػػػػػـ 

                                                           

ا ػػػػػػػػػػػػػػػا لليعنلراخ حعد نف اين لفػػػػػػ  نل مف اد لؿ نملدا اي رفا ماد حصمف  ايبنلل ص ايح  حددث ملثر ف  اينمللف اي نل ف 1
نف اي لنصف ايندن  ص ايح  فحرح    ف ل نم صيفا  زا فا ينليؾ ايبنلل طب ل ي لنصف ايع صبلخ  745اي نل فا اين حرلا طب ل ي نلد  

 اي زا رو ص ذيؾ   ل مملس ايحعدو   ل اين لفا ايع لرفا. 
 صؽ  ػػػػػػػػػػا ايدػػػػ  ل ف11/74نون الضمانات المستحدثة في بيع العقار عمى التصاميم عمى ضوء أحكام القاابلفد  ربفعا   2

 .77  صو صزص لنعا نصيصد نعنر  حفز 



- 126 - 

 

بػػػػلينرم  ايع ػػػػلرو  ص ايػػػػذو مػػػػد فلػػػػصف   اػػػػل طبفعفػػػػل ف ػػػػصـ بعن فػػػػلخ اون ػػػػلز  دفػػػػث نندػػػػخ 
اياراػػػػػا ي  ػػػػػصاص ي ن ػػػػػلرلا فػػػػػ  نثػػػػػؿ  ػػػػػذا ايعن فػػػػػلخ بعػػػػػدنل لػػػػػلف  ػػػػػذا اين ػػػػػلط دلػػػػػرا   ػػػػػل 

 ػػػػػػػذا اينرمػػػػػػػ    اػػػػػػػل نعنصفػػػػػػػل  ف  ػػػػػػػللؿ حػػػػػػػد ؿ اينرمػػػػػػػ  ايع ػػػػػػػلرو  ايدصيػػػػػػػا  لنػػػػػػػل مػػػػػػػد فلػػػػػػػصف
 نحعدد . 

ص نػػػػػف  ػػػػػ ؿ  نػػػػػل مػػػػػبؽ  فعػػػػػد نرمفػػػػػل   لرفػػػػػل  لػػػػػؿ  ػػػػػ ص طبفعػػػػػ  ص نعنػػػػػصو فبػػػػػلدر 
مص   فػػػػػػؿ  مص ح دفػػػػػػد مص لأ ػػػػػػلد   فل ػػػػػػابعن فػػػػػػلخ بنػػػػػػلل ن ػػػػػػلرف   دفػػػػػػد   مص حػػػػػػرنفـ مص لأ ػػػػػػلد  ح 

ؿ اي ػػػػػػبللخ ماػػػػػػد بفع ػػػػػػل مص حػػػػػػد فـ بنلفػػػػػػلخ ححط ػػػػػػ  مدػػػػػػد  ػػػػػػذا ايحػػػػػػد  خ  مص ح ف ػػػػػػا ص ح  فػػػػػػ
   1ح  فر ل.

فػػػػلينرم  ايع ػػػػػلرو فعحبػػػػػر طػػػػػرؼ مملمػػػػ  فػػػػػ   ن فػػػػػا ايبنػػػػػلل  ص ايحػػػػ  فدحػػػػػلب فف ػػػػػل لأيػػػػػل 
   2م  لص   رفف فمند لأيف ـ ن لـ لأن لز اين رصع للين لصؿ ص اين ندس اينعنلرو.

   ل: 3ف  ف رح ل  11/04نف اي لنصف رمـ  26حنص اينلد  ص 
غفػػػػػػر مف ايدفػػػػػػلز  ص  ػػػػػػ لد  اينطلب ػػػػػػا   حعافػػػػػػلف نػػػػػػف اينمػػػػػػ صيفا ايع ػػػػػػرفا ايحػػػػػػ  مػػػػػػد  

فحعػػػػػػرض لأيف ػػػػػػل اينرمػػػػػػ  ايع ػػػػػػلرو  ص   نػػػػػػف إػػػػػػنلف ا ن ػػػػػػلل ايللنػػػػػػؿ   ػػػػػػ لؿ اون ػػػػػػلز ايحػػػػػػ  
 ف حزـ ب ل اينرم  ايع لرو طف ا منا صادد  . 

 ص نف   ؿ نص اينلد  اينذلصر  م  ا منحطرؽ لأيل نل ف  :

 ة القانونية لمضمان و موضوعه أولا: الطبيع

 ص منحنلصؿ ففح  نارفف لللآح : 

 :  / الطبيعة القانونية لمضمان1

إػػػػػػنلف دمػػػػػػف اون ػػػػػػلز ايحػػػػػػزاـ مػػػػػػلنصن  ف ػػػػػػ  فػػػػػػ  ا اػػػػػػؿ   ػػػػػػل اين ػػػػػػلصؿ ص ف زنػػػػػػح  لأف
ب اػػػػػػ ح لػػػػػػؿ   ػػػػػػؿ فدػػػػػػدث فػػػػػػ  ايع ػػػػػػلر اين ػػػػػػفد ب ػػػػػػرط مف ف ػػػػػػلر لأيػػػػػػل ذيػػػػػػؾ فػػػػػػ  ندإػػػػػػر 
ايحمػػػػػػ فـ  مص مف فب ػػػػػػ  بػػػػػػح ر  ايعنػػػػػػؿ اين ػػػػػػلصؿ اينعنػػػػػػ  ص فب ػػػػػػل  ػػػػػػذا اين ػػػػػػلصؿ إػػػػػػلننل ي ػػػػػػذا 

                                                           

 .17/02/2011اينددد ي  صا د ايح  حنظـ ن لط ايحرمفا ايع لرفا  اين رخ ف   11/04نف اي لنصف رمـ  3اينلد   1
 .59  ص المرجع السابقحصففؽ زفدان    2
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اون ػػػػػػػلل ايللنػػػػػػػؿ   ػػػػػػػ لؿ  ص  ػػػػػػػذا ايإػػػػػػػنلف فنحػػػػػػػد نػػػػػػػف حػػػػػػػلرف  1ؿ ينػػػػػػػد  مػػػػػػػنا صادػػػػػػػد  اي  ػػػػػػػ
 اون لز ايح  ف حزـ ب ل اينرم  ايع لرو. 

 فلين ػػػػػرع نػػػػػص   ػػػػػل إػػػػػنلف لأن ػػػػػلل م ػػػػػ لؿ اون ػػػػػلز ص ايػػػػػذو فمػػػػػنل مفإػػػػػل بإػػػػػنلف
  اينحعلنػػػػػػػػؿ فػػػػػػػػ  ايحرمفػػػػػػػػا ايع لرفػػػػػػػػا دمػػػػػػػف اون ػػػػػػػػلز ايػػػػػػػػذو بنص بػػػػػػػػح ف حػػػػػػػػزـ  اينرمػػػػػػػ  ايع ػػػػػػػػلرو

   2ب ا ح لؿ   ؿ فظ ر بليبنلل   ؿ منا للن ا.

 الضمان:/ موضوع 9

مف إػػػػػنلف اون ػػػػػلل :  11/04نػػػػػف اي ػػػػػلنصف رمػػػػػـ  26ينػػػػػلد  نػػػػػف ا 3نػػػػػف  ػػػػػ ؿ ايا ػػػػػر  
فحإػػػػػا ينػػػػػل  ل اينرمػػػػػ  ايع ػػػػػلرو  ػػػػػ ؿ مػػػػػنا صادػػػػػد   ايللنػػػػػؿ   ػػػػػ لؿ اون ػػػػػلز ايحػػػػػ  ف حػػػػػزـ ب ػػػػػ

مف اين ػػػػػرع اي زا ػػػػػرو دػػػػػدد نػػػػػد  ايإػػػػػنلف دصف ايحطػػػػػرؽ لأيػػػػػل ا  نػػػػػلؿ ايحػػػػػ  فػػػػػرد   ف ػػػػػل  ػػػػػذا 
 ا  فر. 

فػػػػػػرد   ف ػػػػػػل ايإػػػػػػنلف ص مصيػػػػػػح ص يعػػػػػػؿ  ػػػػػػدـ حددفػػػػػػد اين ػػػػػػرع اي زا ػػػػػػرو يو نػػػػػػلؿ ايحػػػػػػ  
 فػػػػػػ  حصمػػػػػػف  ن ػػػػػػلؿ إػػػػػػنلف دمػػػػػػف اون ػػػػػػلز   ب فػػػػػػا ننػػػػػػح ناػػػػػػط ا  لأاػػػػػػ ح  فػػػػػػص  ايبنػػػػػػلل

إػػػػػػػنلف دمػػػػػػػف اون ػػػػػػػلل (  ف ػػػػػػػد ف ػػػػػػػنؿ ايعفػػػػػػػص  ايظػػػػػػػل ر  ص  فػػػػػػػص  اينطلب ػػػػػػػا...لأي   ف ػػػػػػػ  )
 نم يا نصإصع ح دفر ل اي لإ . 

 "  سن الإنجاز "ضمن الإنهاءم ضمان حثانيا: أحكا

ص مػػػػػنحطرؽ نػػػػػف  ػػػػػ ؿ  ػػػػػذا ايعناػػػػػر لأيػػػػػل اينػػػػػدفف بليإػػػػػنلف دمػػػػػف اون ػػػػػلز ص لػػػػػذا 
  زال إنلف دمف اون لز لللآح : 

 / المدين بضمان حسن الإنجاز: 1

ف ػػػػػػ    ػػػػػػل اينرمػػػػػػ  ايع ػػػػػػلرو مف فح ػػػػػػذ لػػػػػػؿ ايحػػػػػػدابفر ايح نفػػػػػػا ص اي لنصنفػػػػػػا ايإػػػػػػرصرفا 
لنػػػػػػػل ف حػػػػػػػزـ  ع ػػػػػػػلر اينن ػػػػػػػز ص إػػػػػػػنلف ايداػػػػػػػلظ   فػػػػػػػح  نػػػػػػػف م ػػػػػػػؿ حمػػػػػػػ فؿ ايحلاػػػػػػػؿ بحمػػػػػػػففر اي

بنمػػػػػػ صيفحح ايندنفػػػػػػا فػػػػػػ  اين ػػػػػػلؿ ايع ػػػػػػلرو يال ػػػػػػد  زبل نػػػػػػح. ص فحعػػػػػػفف   فػػػػػػح  نطليبػػػػػػا نللحػػػػػػ  

                                                           

 . 261  ص المرجع السابق لفد  ناطالصو   1
 ؿ          لد  اينل محفر ف   ملنصف ا  نل  نذلر  ن دنا ينفؿ  النظام القانوني لمترقية العقارية في الجزائربصمحح لأفنلف   2
 .  90   لنعا ندند  فإر  بملر   ص 2009_2008  نن صر   
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ايدرامػػػػػػػػػػػلخ ص اين ػػػػػػػػػػػلصيفف ص  ػػػػػػػػػػػرلل ح الآ ػػػػػػػػػػػرفف بلػػػػػػػػػػػؿ ايإػػػػػػػػػػػنلنلخ ص ايح نفنػػػػػػػػػػػلخ اي لنصنفػػػػػػػػػػػا 
   1اينط صبا.

فػػػػػػػػ ف اينمػػػػػػػػ صيفا  صفػػػػػػػػ  دػػػػػػػػلؿ زصاؿ بنلفػػػػػػػػا مص  ػػػػػػػػزل نن ػػػػػػػػل  ػػػػػػػػرال  فػػػػػػػػص  فػػػػػػػػ  ايبنػػػػػػػػلل
ايع ػػػػػرفا ح ػػػػػ    ػػػػػل  ػػػػػلحؽ نللحػػػػػ  ايدرامػػػػػلخ ص اين ػػػػػلصيفف ص اينحػػػػػد  فف الآ ػػػػػرفف ايػػػػػذفف ي ػػػػػـ 

 ا ا بالد  اين رصع نف   ؿ   د  بنل ف  ذيؾ اينص فا ايردف ا  رإفا ا ملس.
ص دصف او ػػػػػػػػػػ ؿ بل دلػػػػػػػػػػلـ  11/04نػػػػػػػػػػف اي ػػػػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػػػػـ  45صصف ػػػػػػػػػػل يػػػػػػػػػػنص اينػػػػػػػػػػلد  
ا دلػػػػػػػلـ اينحإػػػػػػػننا  ص مػػػػػػػلنصف ايع صبػػػػػػػلخ ص اينحع  ػػػػػػػا بحطبفػػػػػػػؽايمػػػػػػػلرفا فػػػػػػػ  اي ػػػػػػػلنصف اينػػػػػػػدن  

فعػػػػد   ايع لرفػػػػا ص ا يحػػػػزاـ بليإػػػػنلف ايااػػػػؿ ايثليػػػػث اينعنػػػػصف ببفػػػػ  ا نػػػػ ؾفػػػػ   ػػػػذا ايااػػػػؿ  
بػػػػػػلط  ص غفػػػػػػر نلحػػػػػػص  لػػػػػػؿ بنػػػػػػد نػػػػػػف ايع ػػػػػػد ف ػػػػػػدؼ لأيػػػػػػل لأماػػػػػػلل مص داػػػػػػر اينمػػػػػػ صيفا مص 

ناػػػػػػػصص   ف ػػػػػػػل فػػػػػػػ  ايإػػػػػػػنلنلخ اينناػػػػػػػصص   ف ػػػػػػػل فػػػػػػػ  مدلػػػػػػػلـ  ػػػػػػػذا اي ػػػػػػػلنصف  ص ح ػػػػػػػؾ اين
ايح ػػػػػػػرف  ص ايحنظػػػػػػػفـ اينعنػػػػػػػصؿ ب نػػػػػػػل مص ح ففػػػػػػػد نػػػػػػػدا ل  مػػػػػػػصال بلمػػػػػػػحبعلد مص بداػػػػػػػر حإػػػػػػػلنف 

 اين لصيفف ايثلنصففف ن  اينرم  ايع لرو. 
 / جزاء ضمان حسن الإنجاز:9

 11/04نػػػػػػػف اي ػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػـ  46فحإػػػػػػػا نػػػػػػػف  ػػػػػػػ ؿ اػػػػػػػفلغا اين ػػػػػػػرع يػػػػػػػنص اينػػػػػػػلد  
حرمفػػػػا ايع لرفػػػػا  مف اينمػػػػ صيفا ح ػػػػ    ػػػػل  ػػػػلحؽ اينحع ػػػػؽ بحددفػػػػد اي صا ػػػػد ايحػػػػ  حػػػػنظـ ن ػػػػلط اي

نللحػػػػػ  ايدرامػػػػػػلخ ص اين ػػػػػػلصيفف ص اينحػػػػػػد  فف الآ ػػػػػػرفف ايػػػػػذفف ي ػػػػػػـ اػػػػػػ ا باػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع 
   2نف   ؿ   د.

اين ػػػػرع يػػػػـ فدػػػػدد   ػػػػلؿ لأاػػػػ ح  فػػػػص  ايبنػػػػلل  ص يػػػػـ فدػػػػدد فػػػػ  دليػػػػا انحنػػػػلع  ص يلػػػػف
اين ػػػػػفدفف اينػػػػػػذلصرفف م ػػػػػػ ا  ػػػػػػف لأاػػػػػػ ح ايعفػػػػػص  مص ح  ر ػػػػػػل فػػػػػػ  اواػػػػػػ ح رغػػػػػػـ لأ طػػػػػػلر 

 الد  اين رصع ي ـ. 

 لثا: ضمان حسن سير عناصر التجهيزثا

 11/04نػػػػػػػف اي ػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػـ  44مػػػػػػػد نػػػػػػػص اين ػػػػػػػرع   ػػػػػػػل  ػػػػػػػذا ايإػػػػػػػنلف فػػػػػػػ  اينػػػػػػػلد  
حدػػػػػػدد   ػػػػػػلؿ حنافػػػػػػذ ا  ػػػػػػ لؿ ايإػػػػػػرصرفا واػػػػػػ ح  فػػػػػػص  ايبنػػػػػػلل ص/مص دمػػػػػػف مػػػػػػفر ح:  ب صيػػػػػػ

                                                           

 .17/02/2011اين رخ ف  لرفا   صا د ايح  حنظـ ن لط ايحرمفا ايعاينددد ي   11/04نف اي لنصف رمـ  49اينلد   1
 . 17/02/2011اينددد ي  صا د ايح  حنظـ ن لط ايحرمفا ايع لرفا  اين رخ ف   11/04نف اي لنصف رمـ  46اينلد   2
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 نلاػػػػػر ح  فػػػػػزاخ ايبنلفػػػػػا بنص ػػػػػ    ػػػػػد بفػػػػػ  نبنػػػػػ   ص  ػػػػػص لػػػػػؿ   ػػػػػد رمػػػػػن  فدػػػػػصؿ بنص بػػػػػح 
اينرمػػػػػػػ  ايع ػػػػػػػلرو  ن لبػػػػػػػؿ حمػػػػػػػدفد ايمػػػػػػػعر نػػػػػػػف طػػػػػػػرؼ اين حنػػػػػػػ   اين لفػػػػػػػا ايحلنػػػػػػػا ص ايللن ػػػػػػػا 

 ي ع لر اينبن  نصإصع اياا ا. 

رإػػػػػػل ايطػػػػػػرففف ب ػػػػػػ ف اي ػػػػػػ ل اينبفػػػػػػ  ص مػػػػػػعر ايبفػػػػػػ  اينحاػػػػػػؽ   فػػػػػػح  ص زفػػػػػػلد    ػػػػػػل 
ف ػػػػػػػػػ  مف فمػػػػػػػػػح ف  ايع ػػػػػػػػػلر حدػػػػػػػػػخ طل  ػػػػػػػػػا بطػػػػػػػػػ ف ايع ػػػػػػػػػد  ي  ػػػػػػػػػرصط ايح نفػػػػػػػػػا ص ايصظفافػػػػػػػػػا 
اينط صبػػػػػا فػػػػػ  ن ػػػػػلؿ ملب فػػػػػا ايمػػػػػلف ص ح ف ػػػػػا ايندػػػػػ خ ذاخ ا مػػػػػحعنلؿ ايمػػػػػلن  مص اين نػػػػػ  

 مص ايح لرو مص ايدرف . 

بػػػػؿ اين ػػػػرع  ف ػػػػـ فدػػػػدد ايطبفعػػػػا اي لنصنفػػػػا ي ػػػػذا  ػػػػذا لػػػػؿ نػػػػل حنػػػػخ او ػػػػلر  لأيفػػػػح نػػػػف م
ايإػػػػػنلف مص نطػػػػػلؽ حطبف ػػػػػح ص مدللنػػػػػح  ننػػػػػل فطػػػػػرح ن ػػػػػللؿ  دفػػػػػد  ي  إػػػػػل  بننلمػػػػػبا اينظػػػػػر 

 ف  اي إلفل اينطرصدا يإنلف دمف مفر  نلار ايح  فز ي بنلفا. 

 المسؤولية العشرية في ظل قانون التأمينات: الفرع الثاني

ص  27/02/2006اينػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػ   06/04رمػػػػػػػػػػـ  فػػػػػػػػػػ  ايلحػػػػػػػػػػل  ايثػػػػػػػػػػلن  نػػػػػػػػػػف اي ػػػػػػػػػػلنصف
اينػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػ   95/414اينحع ػػػػػػػػػؽ بليح نفنػػػػػػػػػلخ  اينػػػػػػػػػنظـ بنص ػػػػػػػػػ  اينرمػػػػػػػػػصـ ايحنافػػػػػػػػػذو رمػػػػػػػػػـ 

  صيفا ايندنفػػػػػػػا اين نفػػػػػػػا فػػػػػػػ  ايبنػػػػػػػللص اينحع ػػػػػػػؽ ب يزانفػػػػػػػا ايحػػػػػػػ نفف   ػػػػػػػل اينمػػػػػػػ 09/12/1995
 ليحػػػػػػ نفف فػػػػػػ  ن ػػػػػػلؿ ايبنػػػػػػللص ايػػػػػػصارد  فػػػػػػ  اي مػػػػػػـ ايثليػػػػػػث اينعنػػػػػػصف ب 178نػػػػػػص فػػػػػػ  نلدحػػػػػػح 

نػػػػػف اي ػػػػلنصف اينػػػػػدن   554اينمػػػػػ صيفا ايع ػػػػرفا اين ػػػػػرر  فػػػػ  لػػػػػؿ فػػػػ  نػػػػػص اينػػػػلد    ػػػػل مف:  
ف ػػػػػػ  مف حلػػػػػػصف ندػػػػػػؿ حػػػػػػ نفف نػػػػػػف طػػػػػػرؼ اين ندمػػػػػػفف اينعنػػػػػػلرففف ص اين ػػػػػػلصيفف ص اينػػػػػػرامبفف 

 ايح نففف  ص فمرو  ذا ايح نفف نف ايحم فـ اين ل   ي بنلل.

ينححػػػػػػليفف لأيػػػػػػل غلفػػػػػػا ص فمػػػػػػحافد نػػػػػػف  ػػػػػػذا ايإػػػػػػنلف اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع ص/مص اينػػػػػػ ؾ ا
  1. ان إلل م ؿ ايإنلف

ف ػػػػػػػػلنصف ايح نفنػػػػػػػػلخ ميػػػػػػػػزـ لػػػػػػػػؿ ن ػػػػػػػػلرؾ فػػػػػػػػ   ن فػػػػػػػػا ايبنػػػػػػػػلل بللححػػػػػػػػل  حػػػػػػػػ نفف ف طػػػػػػػػ  
نمػػػػػػػ صيفح ـ ايع ػػػػػػػرفا  ص  ػػػػػػػذا ا يحػػػػػػػزاـ فحع ػػػػػػػؽ بلين ػػػػػػػلصؿ ص اين نػػػػػػػدس اينعنػػػػػػػلرو ص اينػػػػػػػرامبفف 

حافد نػػػػػػف ايح نفػػػػػػفف  ص فبػػػػػػدم مػػػػػػرفلف  ػػػػػػذا ايع ػػػػػػد نػػػػػػف فػػػػػػصـ ا مػػػػػػح ـ اين ػػػػػػل   ي ن ػػػػػػرصع  ص فمػػػػػػ
                                                           

 06/04  اينحع ؽ بليح نفنلخ  اينعدؿ ص اينحنـ بلي لنصف رمـ 25/01/1995اين رخ ف   95/07نف ا نر رمـ  178اينلد   1
 .27/02/2006اين رخ ف  
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لنػػػػػل حػػػػػـ  ػػػػػرح ذيػػػػػؾ  ايإػػػػػنلف اػػػػػلد  اين ػػػػػرصع ص لػػػػػذيؾ لػػػػػؿ نػػػػػف  يػػػػػخ لأيفػػػػػح ن لفػػػػػا ايبنلفػػػػػا
  1لأيل غلفا انح لل ند  ايإنلف. ملب ل

 95/07نػػػػػػػػف ا نػػػػػػػػر  178ص نػػػػػػػػف  ػػػػػػػػ ؿ اينػػػػػػػػلد  اينػػػػػػػػذلصر  مػػػػػػػػليال ن ػػػػػػػػد مف اينػػػػػػػػلد  
نػػػػػػػػف  554اينػػػػػػػػذلصر م ػػػػػػػػ ا   ص اينػػػػػػػػلد   06/04اينعػػػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػػػحنـ بنص ػػػػػػػػ  اي ػػػػػػػػلنصف رمػػػػػػػػـ 

اي ػػػػػلنصف اينػػػػػدن  فػػػػػرؽ صاإػػػػػا دفػػػػػث مف  ػػػػػػذا ا  فػػػػػر  دػػػػػددخ م ػػػػػ لص اينمػػػػػ صيفا ايع ػػػػػػرفا 
صمػػػػػعخ  95/07نػػػػف ا نػػػػػر  178  ؿ بفننػػػػػل اينػػػػػلداينعنػػػػػلرو ص اين ػػػػلص فػػػػ  لػػػػػؿ نػػػػف اين نػػػػػدس 

     ص ايػػػػػػذو فعػػػػػػرؼ   ػػػػػػل منػػػػػػح فػػػػػػ  م ػػػػػػ لص اينمػػػػػػ صيفا ايع ػػػػػػرفا ص مإػػػػػػلفخ اينرامػػػػػػ  ايح نػػػػػػ 
ر ػػػػؿ فنػػػػػ  مص  ف ػػػػػا فنفػػػػػا ف ػػػػصـ بلينرامبػػػػػا ايانفػػػػػا   نػػػػػلؿ ايبنػػػػلل ب  طػػػػػلل مرال امح ػػػػػلرفا يػػػػػر   
ف فػػػػػػػػػلينل اصف بلينرامبػػػػػػػػا ايح نفػػػػػػػػا نمػػػػػػػػػ صيصف  ػػػػػػػػف ايإػػػػػػػػػنل 2يعنػػػػػػػػؿ بل حبػػػػػػػػلرا نحعلمػػػػػػػػػدا نعػػػػػػػػح ا

 3لففر ايح نفػػػػػا ون ػػػػػلز ايبنػػػػػللاينعنػػػػػلرو بل حبػػػػػلر ـ ن   ػػػػػصف ملنصنفػػػػػل ينرامبػػػػػا نػػػػػدق نرا ػػػػػل  اينعػػػػػ
ص  06/04اينعػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػحنـ بلي ػػػػػػلنصف رمػػػػػػـ  95/07فلين ػػػػػػرع امػػػػػػحدرلح بنص ػػػػػػ  ا نػػػػػػر رمػػػػػػـ 

حع ػػػػػؽ بليح نفنػػػػػػلخ  ف ػػػػػػص يػػػػػـ فلػػػػػػف اينرامػػػػػػ  ايح نػػػػػ  ن زنػػػػػػل بليإػػػػػػنلف لأيػػػػػل  لنػػػػػػ  اين نػػػػػػدس ناي
  4ؿ ينل ميزنح اين رع بللححل    د ح نفف نم صيفحح ايع رفا.اينعنلرو ص اين لص 

ص   ػػػػد ايحػػػػ نفف  ػػػػص   ػػػػد ف حػػػػزـ اينػػػػ نف بن حإػػػػلا مف فػػػػ دو لأيػػػػل اينػػػػ نف يػػػػح  مص لأيػػػػل 
اينمػػػػػحافد ايػػػػػذو ا ػػػػػحراط ايحػػػػػ نفف ياػػػػػليدح  نب  ػػػػػل نػػػػػف اينػػػػػلؿ مص لأفػػػػػرادا نرحبػػػػػل مص مو  ػػػػػصض 

بليع ػػػػػد  ص ذيػػػػػؾ فػػػػػ  نظفػػػػػر  نػػػػػلي    ػػػػػر فػػػػػ  دليػػػػػا صمػػػػػصع ايدػػػػػلدث مص حد ػػػػػؽ اي طػػػػػر اينبػػػػػفف
   5ممط مص مفا دفعا نليفا م رق ف دف ل اين نف يح ي ن نف.

اينعػػػػػػدؿ ص اينػػػػػػحنـ بلي ػػػػػػلنصف رمػػػػػػـ  95/07نػػػػػػف ا نػػػػػػر رمػػػػػػـ  180لنػػػػػػل ناػػػػػػخ اينػػػػػػلد  
ف ػػػػػ  مف فإػػػػػػلؼ لأيفػػػػػػح  178لأيػػػػػػل  175  ػػػػػل مف ايحػػػػػػ نفف اين ػػػػػرر فػػػػػػ  اينػػػػػػصاد نػػػػػف  06/04

 لؿ ص ايػػػػػػػذو فبػػػػػػػرـ نػػػػػػػ   ػػػػػػػ ص طبفعػػػػػػػ  مص احاػػػػػػػلؽ ايرملبػػػػػػػا ايح نفػػػػػػػا ي حاػػػػػػػنفـ ص حنافػػػػػػػذ ا  ػػػػػػػ

                                                           

 .143  ص المرجع السابقمدند دغفش   1
  2 ص     نلؿ  المرجع السابق  ص 245.

  3  لدف  ب فر  الأبعاد التنظيمية لمضمانات الخاصة بعقد البيع عمى التصاميم  ل فا ايد صؽ ص ايع صـ ايمفلمفا   لنعا حبما  ص 308.
  2010ن  ا اينالر  ايعدد ايملدس  دفمنبر   المعماري و المقاول خلال فترة الضمان المهندس مسؤوليةمـ اي فر بصمر    4

 . 302ص   لنعا ندند  فإر  بملر  
  2004)   د ايح نفف (  نن    اينعلرؼ  ا ملندرفا  7  بالوسيط في شرح القانون المدني بد ايرزاؽ مدند ايمن صرو   5

 .1022ص 
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نعنػػػػصو فلػػػػصف ن نفػػػػل ندحرفػػػػل ف حػػػػلر نػػػػف بػػػػػفف اي بػػػػرال اينعحنػػػػدفف نػػػػف طػػػػرؼ ايػػػػصزار  اينل اػػػػػا 
 بليبنلل. 

فلين اػػػػػػصد نػػػػػػف  ػػػػػػ ؿ  ػػػػػػذا اينػػػػػػلد   ػػػػػػص اينرامػػػػػػ  ايح نػػػػػػ  ي ػػػػػػرللخ ايحػػػػػػ نفف ص ايػػػػػػذو 
  ػػػػػػػػل  فرامػػػػػػػػ  م نػػػػػػػػلؿ اين ندمػػػػػػػػفف اينعنػػػػػػػػلرففف ص اين ػػػػػػػػلصيفف ماػػػػػػػػد حنلفن نػػػػػػػػل نػػػػػػػػف ايحػػػػػػػػ نفف

 اينم صيفا ايع رفا. 
 

ص بعػػػػػػػد نػػػػػػػل حػػػػػػػـ ايحطػػػػػػػرؽ لأيفػػػػػػػح م ػػػػػػػ ا  نػػػػػػػف  ػػػػػػػ ؿ ايااػػػػػػػؿ ايثػػػػػػػلن  فحإػػػػػػػا ينػػػػػػػل مف 
نمػػػػػػ صيفا ا طػػػػػػػراؼ اي لاػػػػػػػا اينحد  ػػػػػػػا فػػػػػػػ   ن فػػػػػػلخ ايحعنفػػػػػػػر ص ن ػػػػػػػص بليػػػػػػػذلر لػػػػػػػؿ نػػػػػػػف 

لاػػػػػػا ينػػػػػػل ححمػػػػػػـ بػػػػػػح   ن ػػػػػػرع ح ػػػػػػدد فػػػػػػ  حدنف  نػػػػػػل اينمػػػػػػ صيفا اين ػػػػػػلصؿ ص اين نػػػػػػدس  ف اي
ص ياػػػػػعصبا  ن لرنػػػػػا ب فر ػػػػػل نػػػػف ا  نػػػػػلؿ ا  ػػػػػرق م نفػػػػا  لاػػػػػا م نػػػػلؿ ايبنػػػػػلل نػػػػػف حع فػػػػػد ص

ايل ػػػػػؼ  ػػػػػف  فػػػػػص  ايبنػػػػػلل  نػػػػػد حمػػػػػ ـ ايبنلفػػػػػا مص اينن ػػػػػ   مص نعرفػػػػػا اينحػػػػػل   ايحػػػػػ  فنلػػػػػف مف 
 ححرح  ف  اينمح بؿ  ص  دـ ظ صر ل  لد  لأ  بعد نإ  فحر  طصف ا نف ايزنف. 

ا   فنلػػػػػػػػف مف دفػػػػػػػػث مف نمػػػػػػػػ صيفا  ػػػػػػػػذفف ايطػػػػػػػػرففف فػػػػػػػػ   ن فػػػػػػػػلخ ايحعنفػػػػػػػػر اين ح اػػػػػػػػ
حثػػػػػػلر  نػػػػػػدنل فلػػػػػػصف ايعفػػػػػػ  فػػػػػػ  اينن ػػػػػػ   ايعنصنفػػػػػػا مص ايبنػػػػػػلل ايمػػػػػػلن  ن نػػػػػػل لػػػػػػلف نص ػػػػػػح ص 
اينػػػػػػلح   ػػػػػػف مدػػػػػػداث مص ظػػػػػػرصؼ  لر ػػػػػػا  ػػػػػػف لأراد  اين ػػػػػػلصؿ مص اين نػػػػػػدس اينعنػػػػػػلرو ص  ػػػػػػذا 

 ايدل خ فنلف ح  فا ل ففنل ف  : 

 حدليا دفعح. _ اي ص  اي ل ر  مص ايدلدث ايا ل   ص ذيؾ يعدـ لأنللنفا حصمعح ص ام
  ص ايػػػػػػذو فعحبػػػػػػر نػػػػػػف _  طػػػػػػ  اػػػػػػلد  اين ػػػػػػرصع  مػػػػػػصال لػػػػػػلف  ػػػػػػ ص طبفعػػػػػػ  مص نعنػػػػػػصو

ا  طػػػػػلل ايحػػػػػ  حعاػػػػػ  نمػػػػػ صيفا اين ػػػػػفدفف ي بنػػػػػلل ص نثػػػػػلؿ ذيػػػػػؾ  طػػػػػ  فػػػػػ  اياػػػػػفلنا  مص فػػػػػ  
 ايحعدف خ ايح  ف صـ ب ل الد  اين رصع. 

ف حلػػػػػصف _ لأذا مػػػػػدنخ ي نػػػػػل نع صنػػػػػلخ  لط ػػػػػا ص نثػػػػػلؿ ذيػػػػػؾ ايحاػػػػػنفؼ اي ػػػػػلط  يػػػػػورض لػػػػػ 
 غفر ملب ا ي بنلل مص ف  دليا ح دفـ نصاد ايبنلل ي ن لصؿ ص    غفر اليدا ي محعنلؿ. 

لأإػػػػػػلفا لأيػػػػػػل نػػػػػػػل مػػػػػػبؽ فػػػػػػػ ف اين نػػػػػػدس ص اين ػػػػػػلصؿ فػػػػػػػحد  ف نػػػػػػف اينمػػػػػػػ صيفا بنإػػػػػػ  م ػػػػػػػؿ 
 ايإنلف ايع رو اينددد ملنصنل بع ر منصاخ. 

لرفػػػػػػا فلػػػػػػصف فػػػػػػ  دػػػػػػفف مف ايحعػػػػػػصفض  ػػػػػػف ا إػػػػػػرار ايصامعػػػػػػا نحف ػػػػػػا نمػػػػػػ صيفح ـ اينعن
بطػػػػػػػرف حفف دفػػػػػػػث فنػػػػػػػنا ياػػػػػػػلد  اين ػػػػػػػرصع ايحعػػػػػػػصفض  ػػػػػػػف ا إػػػػػػػرار ايحػػػػػػػ  ماػػػػػػػلبحح لأنػػػػػػػل 
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بػػػػػػليحعصفض ايعفنػػػػػػ  مص ايحعػػػػػػصفض بن لبػػػػػػؿ  ص ايحعػػػػػػصفض  نػػػػػػل فحنثػػػػػػؿ فػػػػػػ  لأاػػػػػػ ح ايعفػػػػػػ  لأذا 
ص ف ػػػػػػػدر ب فنػػػػػػػا بنػػػػػػػللا نػػػػػػػف  دفػػػػػػػد مص حعصفإػػػػػػػح ن ػػػػػػػدا   لػػػػػػػلف ملبػػػػػػػؿ ي اػػػػػػػ ح ص لأ   دنػػػػػػػح ص

عفػػػػػػػص  يػػػػػػػذا ف ػػػػػػػ  مف فلػػػػػػػصف ايإػػػػػػػرر نبل ػػػػػػػرا ص ا  نػػػػػػػلؿ ايحػػػػػػػ  ح ػػػػػػػ  و ػػػػػػػلد  لأاػػػػػػػ ح اي
 د ف فل   ادحنليفل  لنل فحإنف ايحعصفض ا  زال ايح  حإررخ ف ط . 
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 الفصل الأول:

 مسؤولية الأطراف العامة المتدخمة في عمميات التعمير

نبعػػػػػػدن فنتػػػػػػحفن كيعيةػػػػػػرنةمػػػػػػددنتةاةػػػػػػنني ظػػػػػػةـن كيػػػػػػدفن ن كي يعػػػػػػح ن ك ػػػػػػتح ةنن كعير  ةػػػػػػن
كق  عػػػػػدن كعحيػػػػػنن كر يةػػػػػننةكػػػػػاني ظػػػػػةـن كمرتػػػػػنن كعير  ةػػػػػننيػػػػػفن ن صػػػػػبوناح   ػػػػػحناح يػػػػػحنبذ يػػػػػ  نةمػػػػػدد

كعقي ػػػػػػ نك ر أػػػػػػ  ن ن ةأػػػػػػحن كيمح ظػػػػػػننع ػػػػػػانخػػػػػػيؿنيطػػػػػػ ةرنيخي ػػػػػػؼن كيبػػػػػػح  ن ن كي ػػػػػػةةرن 
 ن كيػػػػػػػػػر  ن كلقػػػػػػػػػح  ن ن كيػػػػػػػػػحرةخ  ن ن ػػػػػػػػػذ ن كيمػػػػػػػػػةطن نميحةػػػػػػػػػنن كبة ػػػػػػػػػنن ن كي ػػػػػػػػػحظرن كطبةعةػػػػػػػػػنن

طرةػػػػػػؽن د   ن كيعيةػػػػػػرنب أػػػػػػفنيخي ػػػػػػؼن كق  عػػػػػػدن كيمػػػػػػددفنبي  ػػػػػػ ن كقػػػػػػ   ةفن كيػػػػػػ ني اػػػػػػذنعػػػػػػفن
 نن. كيعييدف

يػػػػػػ وني ي عػػػػػػننبػػػػػػحك ظرن ػػػػػػ ن كياػػػػػػرةعح ن كعير  ةػػػػػػنن ػػػػػػ ن ك ز  ػػػػػػر ن  ػػػػػػدن فن كياػػػػػػرعن ن
 ىنيػػػػػفن كييػػػػػدخ ةفنمػػػػػؽن  اػػػػػر ؼن ن كي ػػػػػةةرنكيخي ػػػػػؼنعي ةػػػػػح ن كيعيةػػػػػرن ػػػػػ   نع ػػػػػان كي ػػػػػي

 . كيرتزين  ن كي ي ىن كييرتزي

طػػػػػػػر ؼن كيػػػػػػػذترفنك ي ػػػػػػػح ؿن ةػػػػػػػ ني ػػػػػػػ  كةنن  ن اػػػػػػػدنخصصػػػػػػػ حن كاصػػػػػػػؿن   ؿنيػػػػػػػفن ػػػػػػػذ  ن
نبدرننعحينن كييدخ نن  نعي ةح ن كيعيةر  ك ن:نن  ننذكؾنيفنخيؿن كيق ةـن لآي  ن  ق ـ

نكيبم ن   ؿ:ن  طر ؼن كعحينن كييدخ نن  نعي ةح ن كيعيةرن 

ن كيبم ن كلح  :ن  حسن كي   كةنن  د رةننك ييدخ ةفن  نعي ةح ن كعيةرن

ن كيبم ن كلحك :نار طن كي   كةنن  د رةننك ييدخ ةفن  نعي ةح ن كيعيةرن
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 المبحث الأول:

 الأطراف العامة المتدخمة في ميدان التعمير

ؾن كعدةػػػػػػػدنيػػػػػػػفن ك تػػػػػػػح ن كاحع ػػػػػػػنن كيػػػػػػػ ني اػػػػػػػطن ػػػػػػػ ن كي ػػػػػػػحؿن كعير  ػػػػػػػ ن نياػػػػػػػيؿن  ػػػػػػػح
نيخي ؼن كي ي ةح  ن كي ي ىن كيرتزين ن كيم  .ن

 يػػػػػػفنن1 تةحتػػػػػػؿن  د رفن ػػػػػػ ن كد كػػػػػػنني ق ػػػػػػـنةكػػػػػػاني ظػػػػػػةـنيرتػػػػػػزين نخػػػػػػديح ن يرتزةػػػػػػن 
 نتػػػػػػػذ ن ةحتػػػػػػػؿننخػػػػػػػيؿن ػػػػػػػذ ن كيبمػػػػػػػ ن ػػػػػػػ يطرؽنةكػػػػػػػان  د رفن كيرتزةػػػػػػػنن ػػػػػػػ نيةػػػػػػػد فن كيعيةػػػػػػػر

ن.ننفن كييرتزةن  د رن

 عمى المستوى المركزي "ىياكل الإدارة المركزية " المطمب الأول:

  د رفن كيرتزةػػػػػننيصػػػػػط ونةع ػػػػػ ني مةػػػػػدن نمصػػػػػرن ك ظةاػػػػػنن  د رةػػػػػنن ػػػػػ ن كد كػػػػػنن ػػػػػ نن
ن.ننن كيرتزةن ن كي   دفن  ن كعحصينةدن ك  طح ن  د رة

 قػػػػػػطن ز رفنن ناأػػػػػػةنن كيخطػػػػػػةطن كعير  ػػػػػػ ني طػػػػػػ ينع ػػػػػػان كعدةػػػػػػدنيػػػػػػفن كػػػػػػ ز ر  ن نكػػػػػػةس
 نن2ؿنتػػػػػػؿن كػػػػػػ ز ر  ن كيػػػػػػ نياػػػػػػتؿن كمت يػػػػػػن  ك ػػػػػػتفن ن كيعيةػػػػػػرن تػػػػػػ نمقػػػػػػؿنياػػػػػػيرؾنيػػػػػػفنابػػػػػػ

 كيػػػػػػ ن ػػػػػػذترني تػػػػػػحن ز رفن كيتة ػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػنن ن كبة ػػػػػػن ن ز رفن كد خ ةػػػػػػنن ن ك يحعػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػنن ن
غةر ػػػػػػػحنيػػػػػػػفن كػػػػػػػ ز ر   ن ن ظػػػػػػػر نكيعػػػػػػػددن ػػػػػػػذ ن  خةػػػػػػػرفن  ػػػػػػػ مح ؿن فن يطػػػػػػػرؽنةكػػػػػػػان كتة ػػػػػػػػح ن

  نصػػػػػػػحمبنن  خيصػػػػػػػحصننيبحاػػػػػػػرفنبعي ةػػػػػػػح ن كيعيةػػػػػػػرن كيخي اػػػػػػػن حنصػػػػػػػ نن كيرتزةػػػػػػػنن كيػػػػػػػ نكتػػػػػػػ
ن  صةؿن  نيةد فن كيعيةرنيفنةعطح نكيمننعفنيط رن ةح نن كيعيةرن  ن ك ز  ر.ن

 تطور سياسة التعمير في الجزائر: الفرع الأول

ةننييييفن  د رفنبصيمةح ن   عنن  نيطبةؽن ةح يتحن  ني حؿن كبة ن نتيحنيعدن ك   فن كيم رن
 ة حدن نة  ححنيخي ؼن لآكةح ن كبة ةن ن ن كي نيبةفنيدىن عحكةننيدخ تحن  نيخي ؼن ذ ن

ن3  خةرف.

                                                           
1
 Djillali Adja et Bernard Drobenko, Droit de L’urbanisme, Berti éditions. Alger, 2007. P 52.  

2
 Ibid, p 52. 

ب نبترن ن حيعنن "غةرني ا رف"نن نر حكنندتي ر  ن  ن كقح  فن كعحـالآليات القانونية لحماية البيئة في الجزائر  حسنةمةا نن3
 .ن16 نصن2007ب قحةد ني ي حف ن  ة ةنن
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مح ؿندر  ػػػػػػػننيطػػػػػػػ رن ظػػػػػػػر نك ػػػػػػػد رن كاعػػػػػػػحؿن كػػػػػػػذينةمظػػػػػػػانبػػػػػػػ ن كيػػػػػػػدخؿن  د ري ن ػػػػػػػ ن 
 نن ن ن كيػػػػػ نييةػػػػػز نبعػػػػػدـن   ػػػػػيقر ركػػػػػ د رفن كبة ةػػػػػنن كيرتزةػػػػػنن ػػػػػ ن ك ز  ػػػػػر كي ظػػػػػةـن كتةت ػػػػػ ن
نك ن ةيحنة  :ن  نيحن  يطرؽ

  33/03أولا: تطور الإدارة البيئية قبل القانون رقم 

ييحاػػػػةحنيػػػػػفن  عػػػػػيفن كخيػػػػػحي نك ػػػػػد فن  يػػػػػـن كييمػػػػػدفنمػػػػػ ؿن كبة ػػػػػنن كي عقػػػػػدفنب ػػػػػي تت كـن
 نمةػػػػػػػ نتح ػػػػػػػ ن  ؿن1974  ػػػػػػػيمدل ن ك ز  ػػػػػػػرن ك   ػػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػػننك بة ػػػػػػػنن ػػػػػػػ ننن 1972 ػػػػػػػ نن

ياػػػػػتة نن ػػػػػذ ن ك   ػػػػػننبحكطػػػػػحبفن ن تػػػػػحزنةد رينيرتػػػػػزينييخصػػػػػصن ػػػػػ نميحةػػػػػنن كبة ػػػػػنن نييةػػػػػزن
 ن ني ػػػػػػترن كػػػػػػ ز رين كياػػػػػػيرؾ نمةػػػػػػ نةػػػػػػيـن  يصػػػػػػحؿنبػػػػػػةفنيخي ػػػػػػؼن كػػػػػػ ز ر  ن كيع ةػػػػػػننبػػػػػػح ير

ع ػػػػػػان اػػػػػػرن  خبػػػػػػحرن نيطػػػػػػ ةرنمرتػػػػػػنن كي اػػػػػػةطن كييخػػػػػػذفن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كيةػػػػػػد فن نييػػػػػػ كانيػػػػػػ يةفن
نن1.ي  ةؽنعي ةننيمأةرن   ر    ن ن كبر يجنذ  ن كطحبفن ك ز رين كيايرؾ

يتػػػػػػحـن ك   ػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػننك بة ػػػػػػنند فن فنيأػػػػػػفنبر ػػػػػػحيجن  نيخطػػػػػػطن ط ػػػػػػ ن نيػػػػػػـنة تػػػػػػح ن
ن.نن1977كيمدةدنتةاةنن كيدخؿنكميحةنن كبة نن نذكؾن  نن

 نكػػػػػػػـنيعػػػػػػػرؼنبعػػػػػػػد حن  ػػػػػػػيقر رن ػػػػػػػ ن ة ػػػػػػػنن ز رةػػػػػػػنن  مػػػػػػػدف نبػػػػػػػؿنياراػػػػػػػ نبػػػػػػػةفنيخي ػػػػػػػؼن
ن  ت  نك ز رفن كرينيتيننميحةنن كبة ن.نن1981 كقطحعح ن ك ز رةنن ا ن  نن

  33/03ة البيئية المركزية بعد قانون ثانيا: الإدار 

كةمػػػػػػػددن  طػػػػػػػحرن كييع ػػػػػػػؽنبميحةػػػػػػػنن كبة ػػػػػػػننن83/03صػػػػػػػدرن كقػػػػػػػح  فنراػػػػػػػـنن1983 ػػػػػػػ نن
 ك ط ةػػػػػننكميحةػػػػػنن كبة ػػػػػن ن نبقةػػػػػ نييد  كػػػػػننبػػػػػةفنيخي ػػػػػؼن كػػػػػ ز ر  نلػػػػػـن عةػػػػػدنن كقػػػػح    نك  ةح ػػػػػن

نننننننننننن.ن1988 نبقةػػػػػ نع ػػػػػان ػػػػػذ ن ك مػػػػػ نةكػػػػػانغحةػػػػػننن1984ةكمحاتػػػػػحنبػػػػػ ز رفن كػػػػػرين ن ك حبػػػػػح ن ػػػػػ نن
 نبعػػػػػػد حن كمقػػػػػػ نيتيػػػػػػننميحةػػػػػػنن كبة ػػػػػػننبػػػػػػ ز رفن كبمػػػػػػ ن ن كيت  ك  ةػػػػػػحن ن  ت ػػػػػػ نيتػػػػػػحـنميحةػػػػػػنن

عةػػػػػدن قػػػػػؿنيتيػػػػػننميحةػػػػػنن كبة ػػػػػننةكػػػػػانكي يػػػػػد نك بمػػػػػ ن ن كيت  ك  ةػػػػػح نلػػػػػـن  كبة ػػػػػننةكػػػػػان كػػػػػ زةرن 
ن نبعػػػػػػػدن اػػػػػػػؿنيػػػػػػػفن ػػػػػػػ يةفن عةػػػػػػػدنةكمحاتػػػػػػػحنبيصػػػػػػػحكون ز رفن ز رفن كيربةػػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػػننيػػػػػػػرفن خػػػػػػػرى 

                                                           

نن.ن13ن نصالسابق المرجع   حسنةمةا ن1



- 11 - 

 

ةننيػػػػػحنةراػػػػػمتحنك قةػػػػػحـنبتػػػػػذ ن كيتيػػػػػنن ن كباػػػػػرنبحعيبحر ػػػػػحنيي ػػػػػؾنيػػػػػفن كقػػػػػدر  ن كيحدةػػػػػننن ةػػػػػن كد خ
ننن1ع ان تيؿن   .

يػػػػػػػػـنةمػػػػػػػػد  نتيحبػػػػػػػػنن كد كػػػػػػػػننك بة ػػػػػػػػنن ن كيػػػػػػػػ نعر ػػػػػػػػ ن ػػػػػػػػ عنيػػػػػػػػفنن1996 ن ػػػػػػػػ ن ػػػػػػػػ نن
 ن نتػػػػػػػذ ن  ػػػػػػػيمد  ن1996  ؿنيخطػػػػػػػطن ط ػػػػػػػ نك بة ػػػػػػػنن ػػػػػػػ ننن عييػػػػػػػحد   ػػػػػػػيقر رنمةػػػػػػػ نيػػػػػػػـن

  ن نبعػػػػػد حنيػػػػػـنةدر ينيتيػػػػػننميحةػػػػػنن كبة ػػػػػننةكػػػػػان ز رفنياياػػػػػةح ن كبة ػػػػػننع ػػػػػان كي ػػػػػي ىن كيم ػػػػػ
  اػػػػػػػ حؿن كعي يةػػػػػػػنن نيتة ػػػػػػػنن  ا ػػػػػػػةـ ن ػػػػػػػذ ن  خةػػػػػػػرفن كيػػػػػػػ نع ػػػػػػػز نعػػػػػػػفنيمقةػػػػػػػؽن   ػػػػػػػيقر رن

نكقطحعن كبة ن.ن

نعػػػػػدن كعيػػػػػر فن نا  عػػػػػدنميحةػػػػػنن كبة ػػػػػن ناصػػػػػد نيػػػػػفن كياػػػػػرعن مػػػػػد  ن كي  ز ػػػػػننبػػػػػةفنا  
  ن كيػػػػػ  زفن ػػػػػ ني ػػػػػةةرن  ر أػػػػػ ن كػػػػػذينةتػػػػػدؼنةكػػػػػانةمػػػػػدصػػػػػدرناػػػػػح  فن كيتة ػػػػػنن ن كيعيةػػػػػر ن

ننن2بةفن ظةانن ك تف ن كص حعنن ن كيمح ظننع ان كبة نن ن    حطن كطبةعةن.

لػػػػػػػـنخصػػػػػػػصن  ؿنيػػػػػػػرفنيتيػػػػػػػننميحةػػػػػػػنن كبة ػػػػػػػننةكػػػػػػػان ز رفنخحصػػػػػػػنن ن ػػػػػػػ ن ز رفنيتة ػػػػػػػنن
ن.نن2003 ن نبعد حنيـنة اح ن ز رفن ك تفن ن كعير فن  نن2001  ا ةـن ن كبة نن  نن

يتػػػػػػحـن ةحتػػػػػػؿن  د رفن كيرتزةػػػػػػننيبمػػػػػػ ن ػػػػػػ مح ؿنيم ةػػػػػػؿنيخي ػػػػػػؼنيػػػػػػفنخػػػػػػيؿن ػػػػػػذ ن ك ن
ننننيطرا حنكيط رن ذ ن  د رف.ن فن ن كيم ةنن كيي   دفنمحكةحن  ن ك ز  ر نبعديحن

 وزارة التييئة العمرانية و البيئة: الفرع الثاني

 ي ح ؿن ز رفن كيتة ػػػػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػػػػنن ن كبة ػػػػػػػػػنن ػػػػػػػػػ ن قطيػػػػػػػػػةفن ن يػػػػػػػػػحن  د رفن كيرتزةػػػػػػػػػنن ػػػػػػػػػ
ن:ننيتة نن كعير  ةنن ن كبة ننتحلآي فن ن زةرن كك  ز رن

 أولا: الإدارة المركزية لوزارة التييئة العمرانية و البيئة 

ن كقػػػػػػدنيػػػػػػـني ظػػػػػػػةـن  د رفن كيرتزةػػػػػػننك ػػػػػػ ز رفنيػػػػػػػفنابػػػػػػؿن كياػػػػػػرعن ك ز  ػػػػػػػرينبي  ػػػػػػ ن كير ػػػػػػػ ـ
ن ن ن كي نييت فنيف:21/10/2010 كي رخن  نن10/259 كي اةذينراـن

                                                           

ن.15صنن السابق المرجع   حسنةمةا نن1
ن نيذترفن كيخرينك ةؿنة حزفن كيدر نن كع ةحنك قأح النظام القانوني لحماية البيئة في ظل التشريع الجزائريبفنارينة  ؼ نن2

ن.ن22 نص2005_2004 ن ك ز  ر ن"غةرني ا رف"
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 ن  يصػػػػػحؿندر  ػػػػػح  ن نة مػػػػػؽنبيتيػػػػػ ن كبرةػػػػػدنن)2(عد نيػػػػػدةر ن:ن نة ػػػػػحالأميييييين العيييييام (1
 1. كد خ  ن  ن كي   نيفن نيتي ن ك ز رينك 

يت اػػػػػػػةفنبحكدر  ػػػػػػػح ن نيتػػػػػػػحيتـن أػػػػػػػميتحنن)8(:ن نة ػػػػػػػحعد نليح ةػػػػػػػننرئييييييييس اليييييييديوان (2
ن كي اةػػػػػذينراػػػػػـنن1 كاقػػػػػرفن كلح ةػػػػػننيػػػػػفن ػػػػػصن كيػػػػػحدفن  كيػػػػػ رخن ػػػػػ نن10/259يػػػػػفن كير ػػػػػ ـ

ز رفن كيتة ػػػػػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػػػػػنن نةـن  د رفن كيرتزةػػػػػػػػػػننكػػػػػػػػػػ ن ن كييأػػػػػػػػػػيفني ظػػػػػػػػػػن21/10/2010
 .نن كبة ن

:نييػػػػػدخؿن كياياػػػػةنن كعحيػػػػػننع ػػػػان  ػػػػػحسنبر ػػػػحيجن ػػػػػ  ينك يايػػػػػةش ن نالمفتشييييية العامييييية (3
يعرأػػػػ نع ػػػػان كػػػػ زةرنكة   ػػػػؽنع ةػػػػ  ن نةيت تػػػػحن كيػػػػدخؿن ةأػػػػحنب ػػػػح نع ػػػػانط ػػػػ ن كػػػػ زةرن

ك ز  ػػػػػػرينمػػػػػددن كياػػػػػػرعن ن2يتيػػػػػننيمقةػػػػػػؽنيتػػػػػ فنأػػػػػػر رةننب ػػػػػب نخػػػػػػحص ك قةػػػػػحـنب ةػػػػػػنن
ن كي اةػػػػػػػػػػػػذينراػػػػػػػػػػػػـن  كيػػػػػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػػػػػ نن10/260ي ظةيتػػػػػػػػػػػػحن نعي تػػػػػػػػػػػػحنبي  ػػػػػػػػػػػػ ن كير ػػػػػػػػػػػػ ـ

 .نن21/10/2010

 . ح ؿيدةرةنن  د رفن ن ك نن_:ن  ذترني تح:نىياكل أخري (4
نيدةرةنن  يصحؿن ن  عيـن لآك .ن _نننننننننننننننننننننننننن

ن.ننكيت ةفدةرةنن كي  ردن كبارةنن ن ين   _ننننننننننننننننننننننننننننننن

ن كي اةػػػػػذين  راػػػػػـننغةر ػػػػػحنيػػػػػفن كتةحتػػػػػؿن كيمػػػػػددفن ػػػػػ ن ػػػػػصن كيػػػػػحدفن   كػػػػػانيػػػػػفن كير ػػػػػ ـ
ن.21/10/2010 كي رخنن10/259

 ثانيا: وزير التييئة العمرانية و البيئة 

 زةػػػػػػػرن كيتة ػػػػػػػننيتػػػػػػػ فن  د رفن كيرتزةػػػػػػػننكػػػػػػػ ز رفن كيتة ػػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػػنن ن كبة ػػػػػػػننيمػػػػػػػ ن ػػػػػػػ طنن
ييحبعػػػػػػػننيطبةػػػػػػػؽن ك ةح ػػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػػنن ػػػػػػػ نيةػػػػػػػحدةفنيتة ػػػػػػػننن ن كػػػػػػػذينةيػػػػػػػ كا كعير  ةػػػػػػػنن ن كبة ػػػػػػػن ن

بعػػػػػد حنةقػػػػػدـن يػػػػػح جنن ن  قػػػػػ   ةفن ن كي ظةيػػػػػح ن كيعيػػػػػ ؿنبتػػػػػح  ا ػػػػػةـن ن كبة ػػػػػنن نير ابيتػػػػػحن  قػػػػػحنك
ي  ػػػػػػػسن كػػػػػػػ زر   نةيػػػػػػػحرسن زةػػػػػػػرن كيتة ػػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػػنن ن كبة ػػػػػػػنن اػػػػػػػحط نةكػػػػػػػان كػػػػػػػ زةرن   ؿن ن

                                                           

ن كي اةذينراـنن1 كيحدفنن1 ز رفن كيتة نن كييأيفني ظةـن  د رفن كيرتزةننك نن21/10/2010 كي رخن  نن10/259يفن كير  ـ
ن.ن كعير  ةنن ن كبة ن

ن كي اةذينراـنن3 كيحدفنن2  كييأيفني ظةـن كياياةنن كعحينننك ز رفن كيتة ننن21/10/2010 كي رخن  نن10/260يفن كير  ـ
نر  ةنن ن كبة نن ن ةر ح. كعي
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 ن ػػػػػػ نمػػػػػػد دن خيصحصػػػػػػح نتػػػػػػؿننن كيع ةػػػػػػيصػػػػػػحؿنيػػػػػػفن كقطحعػػػػػػح ن ن كتة ػػػػػػح نصػػػػػػيمةحي  نبح 
ن نةت ؼنع ان كخص صنبيحنة  :نن1ي تيح 

   ير ية ةح ن ك ط ةننكيتة نن  ا ةـن ن كبة نن ن اير متحن ني اةذ ح نةعد دن  

 كيخطػػػػػػػػػةطن  أػػػػػػػػػفن د   ن كػػػػػػػػػيمتـن ػػػػػػػػػ نيطػػػػػػػػػ رن كيػػػػػػػػػدف ن تػػػػػػػػػذ ن كي زةػػػػػػػػػفن كييػػػػػػػػػ  زفن 
 ك  احطح ن ن كي تةز  ن ن ك تحف ن

   يلػػػػػػػؿن نتػػػػػػػذ ناػػػػػػػح ن ك ط ةػػػػػػػنن نيلية تػػػػػػػحن  نن ن كطح ح ػػػػػػػةيطػػػػػػػ ةرن يةػػػػػػػفن كتةحتػػػػػػػؿن
 كماػػػػػػػػحظنع ػػػػػػػػان كاأػػػػػػػػح   ن كم ح ػػػػػػػػنن ن كتاػػػػػػػػنن نيراةيتػػػػػػػػح:ن ك ػػػػػػػػحمؿن ن ك بػػػػػػػػحؿن ن

  ك ت  ن ن ك    ن ن كي حطؽن كمد دةن ن

 نحدةفن كبة نن ن كيتة نن كعير  ةن كييحر نن كاحع ننك   طنن كعي يةنن  نية  

 ع قػػػػػػػػػننبحكبة ػػػػػػػػػنن نيتة ػػػػػػػػػنن  ا ػػػػػػػػػةـن نعػػػػػػػػػد دن ك صػػػػػػػػػ صن كياػػػػػػػػػرةعةنن ن كي ظةيةػػػػػػػػػنن كيية
  اير متح ن

 كػػػػػػػػ ز رف ن نتػػػػػػػػذ ن كي   ػػػػػػػػػح نع ػػػػػػػػانم ػػػػػػػػفن ػػػػػػػػةرن كتةحتػػػػػػػػؿن كيرتزةػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ ن ك ػػػػػػػػترن 
 ننن2 كعي يةنن كي أ عننيم ن صحةيتح.

 وزارة السكن و العمران: الفرع الثالث

  ػػػػػػػ يطرؽنبحك  ػػػػػػػبننكػػػػػػػ ز رفن ك ػػػػػػػتفن ن كعيػػػػػػػر فنكتػػػػػػػؿنيػػػػػػػفن  د رفن كيرتزةػػػػػػػنن ػػػػػػػ ن ػػػػػػػذ ن
نزةرن ك تفن ن كعير ف. ك ز رفن نك ن

 أولا: الإدارة المركزية في وزارة السكن و العمران 

ةفن  د رفن كيرتزةػػػػػػنن ػػػػػػ ن ز رفن ك ػػػػػػتفن ن كعيػػػػػػر فني أػػػػػػ عننيمػػػػػػ ن ػػػػػػ طنن زةػػػػػػرن ك ػػػػػػتفن
ن كي اةػػػػػػػػػػػػذينراػػػػػػػػػػػػـن  نن01/07/2008 كيػػػػػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػػػػػ نن08/190 ن كعيػػػػػػػػػػػػر ف ن  قػػػػػػػػػػػػحنك ير ػػػػػػػػػػػػ ـ

 ف ن ػػػػػػػح د رفن كيرتزةػػػػػػػننياػػػػػػػيؿن كعيػػػػػػػرنن كييأػػػػػػػيفني ظػػػػػػػةـن  د رفن كيرتزةػػػػػػػنن ػػػػػػػ ن ز رفن ك ػػػػػػػتفن 
نع ا:

                                                           

ن كي اةذينراـنن2/1 كيحدفنن1 ة نن كعير  ةنن ن كيمددنكصيمةح ن زةرن كيتن21/10/2010 كي رخن  نن10/258يفن كير  ـ
ن.ن كبة ن

ن كي اةذينراـنن10 كيحدفنن2 ةرن كيتة نن كعير  ةنن ن كيمددنكصيمةح ن زنن21/10/2010 كي رخن  نن10/258يفن كير  ـ
ن. كبة ن
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در  ػػػػػح ن نة مػػػػػؽنبػػػػػ نيتيػػػػػ ن كبرةػػػػػدن ن  يصػػػػػحؿنن)2( نة ػػػػػحعد نيػػػػػدةر نالأميييييين العيييييام: (1
 نن1 ن كيتي ن ك ز رينك يفن كد خ  ن  ن كي   ن.

يػػػػػفنن3يت اػػػػػةفنبحكيتػػػػػحـن كيمػػػػػددفن ػػػػػ ن كاقػػػػػرفنن)8( نة ػػػػػحعد نليح ةػػػػػنننرئييييييس اليييييديوان: (2
ن  كيحدفن   ن  .نكيذت رن عي كانيفن اسن كير  ـ

 يايػػػػػةشن ػػػػػ  ينكةيػػػػػدخؿن كياياػػػػػ فن كيت اػػػػػ فنع ػػػػػان  ػػػػػحسنبر ػػػػػحيجننالمفتشيييييية العامييييية: (3
ن2ة   ػػػػػػػؽنع ةػػػػػػػ ن كػػػػػػػ زةرن كيت ػػػػػػػؼ   نيػػػػػػػـنيمدةػػػػػػػدنيتحيتػػػػػػػحن ني ظةيتػػػػػػػحنبي  ػػػػػػػ نير ػػػػػػػ ـ

 كييأػػػػػػػػػػيفنيتػػػػػػػػػػحـن كياياػػػػػػػػػػةننن01/07/2008 كيػػػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػػػ نن08/191ي اةػػػػػػػػػػذينراػػػػػػػػػػـن
 عي تح. كعحينن  ن ز رفن ك تفن ن كعير فن ني ظةيتحن ن

  ن ذترني تحنيلي:ننىياكل أخرى: (4

 يدةرةنن كعحيننك  تفن ن كب ح .نن_ 

ن كيعيحرةن.نحيننك عير فن ن كت د ن كيدةرةنن كعن_ننننننن
ن.نيدةرةنن  د رفن كعحينن_

ن كي اةذينراـن ن.08/190 نغةر حنيفن كيدةرةح ن كيمددفن  ن كير  ـ

 ثانيا: وزير السكن و العمران

 ن كب ػػػػػػػح ن ن كعيػػػػػػػر فن ن كت د ػػػػػػػنن كيعيحرةػػػػػػػننةيػػػػػػػ كان زةػػػػػػػرن ك ػػػػػػػتفن ن ػػػػػػػ نيةػػػػػػػد فن ك ػػػػػػػتفن
ةكػػػػػان كعيػػػػػر فني اةػػػػػذن ك ةح ػػػػػنن كعحيػػػػػننك مت يػػػػػنن نبر ػػػػػحيجنعي تػػػػػح نمةػػػػػ نةقػػػػػدـن يػػػػػح جن اػػػػػحط ن

 .ر ةسن كمت ينن ني  سن ك زر  
نلؿن ةيحنة  : ك زةرن ك تفن ن كعير فن  ني حؿن ك تفنصيمةح نييعددفنييي

  ػػػػػػػحزن ةحتػػػػػػػؿن ك ػػػػػػػتفن ن كي تةػػػػػػػز  ني ػػػػػػػحؿنيصػػػػػػػيةـن نةك ةح ػػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػػنن ػػػػػػػ نةعػػػػػػػدن  
  كعي يةنن نة اذ ح ن

 ةبػػػػػػحدرنبا  ػػػػػػحزن كبػػػػػػر يجن ك ػػػػػػ  ةنن ن كييعػػػػػػددفن ك ػػػػػػ    ن كخحصػػػػػػننبحك ػػػػػػتفن كمأػػػػػػرين ن
  كرةا ن نةيحبعتحن نةر ابتح ن

 ن ن كي ظةـن كييع قةفنبقطحعن ك تفةعدن نةقيرحن كيارةفن  
                                                           

ن كي اةذينراـنن2/1يحدفن كن1  كييأيفني ظةـن  د رفن كيرتزةنن  ن ز رفن ك تفنن01/07/2008 كي رخن  نن08/190يفن كير  ـ
ن ن كعير ف.ن

2
 Collectivités Locales: " Législation et Réglementation" , Deuxième partie, la wilaya, 1997,  

    p 338.  
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 فن نتػػػػػػػػػذ نيتةةاتػػػػػػػػػحن ن كظػػػػػػػػػر ؼن كييع قػػػػػػػػػننبيخي ػػػػػػػػػؼن اػػػػػػػػػتحؿن ك ػػػػػػػػػتةمػػػػػػػػػددن كع حصػػػػػػػػػرن
  نايصحدةنر  ةنن ن   ييحعةنن ن   ك  

 نبر يجن ك تفة ترنع انير ابنن ك  عةنن كيق ةننك  

 ة ػػػػػػترنع ػػػػػػان ك  عةػػػػػػنن كيق ةػػػػػػنن ن ك يحكةػػػػػػننك طػػػػػػحرن كػػػػػػ ط  ن كيب ػػػػػػ ن نةمػػػػػػددن  طػػػػػػحرن
  كقح    ن ن ك  ح ؿن كيحكةننكصةح نن ني دةد ن نعصر ي  ن

 ػػػػػػػػػػر    ن كييع قػػػػػػػػػػننبي ػػػػػػػػػػةةرن كييي تػػػػػػػػػػح ن عيػػػػػػػػػػحؿن ن   ػػػػػػػػػػح ـن ػػػػػػػػػػ ن ك ةح ػػػػػػػػػػح ن ن ة 
  صةح يتح نن كعقحرةنن ن كماحظنع ةتح

 يعػػػػػػػػػحةةرن ك ػػػػػػػػػتفن نة ػػػػػػػػػترنع ػػػػػػػػػانةيصػػػػػػػػػ رن كق  عػػػػػػػػػدن ن كي  صػػػػػػػػػاح ن كيق ةػػػػػػػػػنن نتػػػػػػػػػذ ن
  ني اةذ ح

ح نيطػػػػػػػػػ ةرن ك ػػػػػػػػػتفن ن ػػػػػػػػ زةرن ك ػػػػػػػػػتفن ن كعيػػػػػػػػػر فنةيييػػػػػػػػػفنبصػػػػػػػػػيمةننيمدةػػػػػػػػػدن  ػػػػػػػػػير ية ة
 ػػػػػػ   نتح ػػػػػ نياػػػػػػرةعةنن  نةد رةػػػػػػنن  ن ايصػػػػػػحدةننن يػػػػػػد بةرعػػػػػد دن ني اةػػػػػػذن نييحبعػػػػػػنن نير ابػػػػػنن كة

ننن1ذ  ن كص ننبحكي ةةرن ن كيمح ظنن نصةح نن  ييؾن كعقحرةنن ك ط ةن.

 الوكالة الوطنية لمتعمير: الفرع الرابع

 ػػػػػػ ني   ػػػػػػننعي يةػػػػػػننذ  نطػػػػػػحبفنصػػػػػػ حع ن ني ػػػػػػحري نييييػػػػػػفنبحكاخصػػػػػػةنن كيع  ةػػػػػػنن
ةػػػػػرن ك ػػػػػتفن ن كعيػػػػػر ف ن ةتػػػػػ فنيقػػػػػرن ػػػػػذ ن ني أػػػػػفنيمػػػػػ ن صػػػػػحةنن زنن2 كيػػػػػحك   ػػػػػيقيؿن ن  

 ك تحكػػػػننبيدة ػػػػنن ك ز  ػػػػرنيػػػػفنةيتح ةػػػػننيم ة ػػػػ نةكػػػػانيتػػػػحفن خػػػػرنيػػػػفن كيػػػػر  ن كػػػػ ط  ن  قػػػػحنكيػػػػحن
ن  ني ص صنع ة ناح   ح.ن

يخأػػػػػػفن ك تحكػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػننك يعيةػػػػػػرنك ق  عػػػػػػدن كيطبقػػػػػػننع ػػػػػػان  د رفن ػػػػػػ نعياحيتػػػػػػحنيػػػػػػفن
حن ػػػػ ن كمحكػػػػنن   كػػػػانيمتيتػػػػحنا  عػػػػدن ن نيعػػػػدنيػػػػح رفن ػػػػ نعياحيتػػػػحنيػػػػفن ك ةػػػػرن ين  تػػػػن  كد كػػػػن

 كلح ةػػػػػنن تػػػػػ نيخأػػػػػفن ػػػػػ نعياحيتػػػػػحن متػػػػػحـن كقػػػػػح  فن متػػػػػحـن كقػػػػػح  فن  د رين يػػػػػحن ػػػػػ ن كمحكػػػػػنن
ن كخحص.ن

 نةيتػػػػػفنة اػػػػػح ن ػػػػػر عنك  تحكػػػػػنن ػػػػػ ن ينيتػػػػػحفنيػػػػػفن كيػػػػػر  ن كػػػػػ ط  ن نذكػػػػػؾنبقػػػػػر رنيػػػػػفن
نننك يعيةر".ن ك زةرن ك ص ن نبعدنيد  كنني  سن  د رفنيم ني يةنن"ن ك تحكنن ك ت ة

                                                           

ن كي اةذين2 كيحدفنن1 ن.دنكصيمةح ن زةرن ك تفن ن كعير ف كيمدن01/07/2008 كي رخن  نن08/189راـننيفن كير  ـ
ن كي اةذينراـنن1 كيحدفنن2 ن  كييأيفنة اح ن ك تحكنن ك ط ةننك يعيةر.نن22/10/2009 كي رخن  نن09/344يفن كير  ـ
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 أولا: ميام الوكالة الوطنية لمتعمير

ن كد كػػػػػػنن ن ك يحعػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػنيعػػػػػػدن ك تحكػػػػػػنناطبػػػػػػحنك تاػػػػػػح فن ن كخبػػػػػػرفن كيق ةػػػػػػننكصػػػػػػحكون  
 تػػػػػحن  د فن   ح ػػػػػةننك د كػػػػػنن ػػػػػ ني ػػػػػحؿنةعػػػػػد دن نييحبعػػػػػننيخططػػػػػح ن كيتة ػػػػػنن ن كيعيةػػػػػرنتيػػػػػحن 

 نن1تيحن ار حن كيارةفن ن كي ظةـن كيعي ؿنبتيح.

نكصان"ن  د فن   ح ةننك د كن"نيت ؼن ك تحكننبيحنة  : نبتذ ن 

 ي ػػػػػػحعدفن كد كػػػػػػنن ن ك يحعػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػنن ن كتة ػػػػػػح ن كيع ةػػػػػػنن  ن كيتييػػػػػػنن ػػػػػػ ن كيبػػػػػػحدرفن
 ني اةػػػػػػػػذن /  نييحبعػػػػػػػػنن كياػػػػػػػػحرةفنذ  ن كبعػػػػػػػػدن كػػػػػػػػ ط  ن  ن ك تػػػػػػػػ ين  ن كيم ػػػػػػػػ ن ػػػػػػػػ ن

 يةد فن كيعيةرن ن كيدخؿن  ن     نن كعير  ةن ن

 ػػػػػػػػ نةطػػػػػػػػحرنيتحيتػػػػػػػػحنك  ػػػػػػػػ طح ن ن كتة ػػػػػػػػح ن كيع ةػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ ني ػػػػػػػػحؿنيقػػػػػػػػدةـن كي ػػػػػػػػحعدفن 
  كدر  ح ن نة اح ن نة  حزني حطؽن كي  فن ن كي  افن ك ةحمةن ن

 كقةػػػػػػحـنكم ػػػػػػػح ن كد كػػػػػػػنن ن ك يحعػػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػػننبتػػػػػػؿنيتيػػػػػػػننخحصػػػػػػػننبػػػػػػػاد رفن كياػػػػػػػر عن 
 بحك ةحبننذ  ن كص ننبي حؿن احطتح ن

  احطتح ناير حنع ان ك  طنن ك صةننتؿني ظةـنيريبطنبي حؿن  

 ياتةؿنرصةدن لح ق نييع ؽنبي حؿن احطتحن نة اح نب ؾن كيعطةح  نن 

 عػػػػػػػػػػد دن نييحبعػػػػػػػػػػنن كيخططػػػػػػػػػػح ن كييع قػػػػػػػػػػننبحكي ػػػػػػػػػػحطؽنة اػػػػػػػػػػح ندر  ػػػػػػػػػػح ن كيقحربػػػػػػػػػػنن نة
 2 ني دةد ح ؽن كمأرةنن ك    نةعحدفن ةت يتحن  ك ت ةنن ن كي ز ح ن ن كي حط

 عد دن كيخططح ن كعير  ةن ندر  نن نة 

 كيق ةػػػػػػػنن كأػػػػػػػر رةننكي اةػػػػػػػذن كي  ةتػػػػػػػح ن ن كخةػػػػػػػحر  ن ن كبػػػػػػػر يجن ػػػػػػػ ننعػػػػػػػد دن كيعػػػػػػػحةةرة 
 يةد فن كيعيةر 

 كقةػػػػػػحـنبدر  ػػػػػػح ن ن اػػػػػػ حؿن كيتة ػػػػػػن نبح يصػػػػػػحؿنيػػػػػػفن كتة ػػػػػػح ن ن كي ظيػػػػػػح ن كيعة ػػػػػػن ن 
   ن كي حطؽن كص حعةنن ن كي حطؽنذ  ن   يعيحؿن كخحص ن

 نكتػػػػػػػػػػؿنيػػػػػػػػػػ  ةرن كخػػػػػػػػػػديح  ن تػػػػػػػػػػذ ن كخبػػػػػػػػػػر  ن ن   ياػػػػػػػػػػحر  ن كيريبطػػػػػػػػػػننبي أػػػػػػػػػػ عتح 
اػػػػػػػخصنيػػػػػػػحبفنك قػػػػػػػح  فن كعػػػػػػػحـن  ن كقػػػػػػػح  فن كخػػػػػػػحص ن ػػػػػػػ نةطػػػػػػػحرنيصػػػػػػػ رين نم ػػػػػػػ ن

 ادر يتحن نيخططنعي تح 

                                                           

ن كي اةذينراـنن5 كيحدفنن1 نحكنن ك ط ةننك يعيةر. كييأيفنة اح ن ك تن22/10/2009 كي رخن  نن09/344يفن كير  ـ
ن كي اةذينراـنن5/11 كيحدفنن2 ن كييأيفنة اح ن ك تحكنن ك ط ةننك يعيةر.ن22/10/2009 كي رخن  نن09/344يفن كير  ـ
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 عػػػػػػد دنتػػػػػػؿندر  ػػػػػػننيتػػػػػػدؼنةكػػػػػػانم ػػػػػػزن  ر أػػػػػػ ن كأػػػػػػر رةننك ياػػػػػػحرةفنذ  ن كطػػػػػػحبفنة
  كخحصنك د كنن ن ك يحعح ن كيم ةنن ن كتة ح ن كيتيين ن

 طؽن كرةاةنط ةرن كي يعح ن ن كي ح كقةحـنبتؿندر  ننذ  ن كص ننبي  
 نخبر يتػػػػػػحن نر ةيتػػػػػػحنع ػػػػػػانتػػػػػػؿن كػػػػػػدعح ـن كيتي بػػػػػػنن  ن ك ػػػػػػيعةنن اػػػػػػرن يػػػػػػح جنيمحكة تػػػػػػحن 

  كبصرةن ن

 يطػػػػػػ ةرن كيبػػػػػػحد  نيػػػػػػفن كي   ػػػػػػح ن ن كتة ػػػػػػح ن    بةػػػػػػنن كييحل ػػػػػػنن ن كيػػػػػػ نيعيػػػػػػؿن ػػػػػػ ن
 ننن1ي حؿن احطتح 

 كياػػػػػػػػػحرتنن ػػػػػػػػػ ن كيمحأػػػػػػػػػر  ن كيريبطػػػػػػػػػننبي ػػػػػػػػػحؿن اػػػػػػػػػحطتحن ػػػػػػػػػ   نتح ػػػػػػػػػ ن ط ةػػػػػػػػػنن  ن 
    بةن 

 ةػػػػػػػػػػحـنبتػػػػػػػػػػؿن كعي ةػػػػػػػػػػح ن كصػػػػػػػػػػ حعةنن ن كي حرةػػػػػػػػػػنن ن كي ق كػػػػػػػػػػنن ن كعقحرةػػػػػػػػػػنن ن كيحكةػػػػػػػػػػنن كق
  كييع قننب احطحيتحن ن كي نيفنا  تحنيا ةفنيط ر ح ن

   ياحاةػػػػػح ن كييع قػػػػػننبي أػػػػػ عتحنيػػػػػفنتػػػػػؿن كي   ػػػػػح ن  ن كتة ػػػػػح نةبػػػػػر ـنتػػػػػؿن كعقػػػػػ دن ن
     نتح  ن ط ةنن  ن   بةن.

 لمتعمير ثانيا: تنظيم و تسيير الوكالة الوطنية 

بقػػػػػػػر رنيػػػػػػػفن زةػػػػػػػرن ك ػػػػػػػتفن ن كعيػػػػػػػر فن نبعػػػػػػػدنيد  كػػػػػػػنني  ػػػػػػػسن  د رفنةمػػػػػػػددن كي ظػػػػػػػةـن
ن كد خ  نك  تحكنن ن ر عتح.ن

:نةػػػػػدةرن ك تحكػػػػػنني  ػػػػػسنةد رفن ن كػػػػػذينةير  ػػػػػ ن زةػػػػػرن ك ػػػػػتفن ن كعيػػػػػر فن  نمجميييييس الإدارة /1
ن كي اةػػػػػذينراػػػػػن10ييل ػػػػػ ن نةياػػػػػتؿنيػػػػػفن  عأػػػػػح ن كيػػػػػذت رفن ػػػػػ ن ػػػػػصن كيػػػػػحدفن ـنيػػػػػفن كير ػػػػػ ـ

ننن.09/344

 كػػػػػػػػ زر  ن كيعة ػػػػػػػػ فن ػػػػػػػػ ني  ػػػػػػػػسن  د رفن ن كػػػػػػػػذةفنذتػػػػػػػػريتـننييل ػػػػػػػػ  نة ػػػػػػػػ ن فنةتػػػػػػػػ فننن
ن كيػػػػػػػذت رنن10 كيػػػػػػػحدفن  عػػػػػػػي نبن ػػػػػػػ نريبػػػػػػػننيػػػػػػػدةرن ػػػػػػػ ن  د رفن كيرتزةػػػػػػػننع ػػػػػػػانيػػػػػػػفن كير ػػػػػػػ ـ

بن ػػػػػ    ناحب ػػػػػننك ي دةػػػػػدنبقػػػػػر رنيػػػػػفن كػػػػػ زةرن3  اػػػػػؿ ن نةعػػػػػةفن عأػػػػػح ن كي  ػػػػػسنكيػػػػػدفنلػػػػػي ن 
ة ييػػػػػفن كي  ػػػػػسنن حنيػػػػػفن ك ػػػػػ طح ن كيػػػػػ نة ييػػػػػ فنةكةتػػػػػح  ػػػػػان ايػػػػػرنعن كيت ػػػػػؼنبػػػػػحكيعيةر ن ب ػػػػػح 
 ند رفنغةػػػػرنعحدةػػػػننن   ػػػػيدعح نيػػػػفنر ة ػػػػ ن ربػػػػفنيػػػػر  ن ػػػػ ن ك ػػػػ نن ػػػػ ند رفنعحدةػػػػننب ػػػػح نع ػػػػا

                                                           

ن كي اةذينراـنن6/2 كيحدفنن1 ن كييأيفنة اح ن ك تحكنن ك ط ةننك يعيةر.ن22/10/2009 كي رخن  نن09/344يفن كير  ـ
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ط ػػػػػػػػػػػ نيػػػػػػػػػػػفنر ة ػػػػػػػػػػػ ن  نبيبػػػػػػػػػػػحدرفنيػػػػػػػػػػػفنل لػػػػػػػػػػػ نت يػػػػػػػػػػػحن ايأػػػػػػػػػػػ نيصػػػػػػػػػػػ منن ك تحكػػػػػػػػػػػننذكػػػػػػػػػػػؾنب
 اػػػػػػػػسنيػػػػػػػػفنن12  ػػػػػػػػؿن كيػػػػػػػػد  ؿن ػػػػػػػػ ن كيتػػػػػػػػحـن كيبة ػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ ن ػػػػػػػػصن كيػػػػػػػػحدفنن1ب عأػػػػػػػػح   2/3 

ن كيذت رن عي . ن كير  ـ

عيػػػػػحؿنةكػػػػػػان عأػػػػػػح نير ػػػػػػؿن   ػػػػػػيدعح   نير قػػػػػننب ػػػػػػد ؿن   نابػػػػػؿنيػػػػػػحرة ن   ييػػػػػحعن
نع ػػػػان  15خػػػػيؿنخي ػػػػننعاػػػػرفن ني  ػػػػسن  د رفن ذكػػػػؾ يػػػػفنةيتح ةػػػػننيق ػػػػةصن ػػػػذ نناػػػػؿ بنةػػػػ ـ
 نييخػػػػػػذنيػػػػػػد    ني  ػػػػػػسن  د رفننبن ةػػػػػػحـن ػػػػػػ ن كػػػػػػد ر  نغةػػػػػػرن كعحدةػػػػػػن 8    ػػػػػػؿنةكػػػػػػانليح ةػػػػػػنن

صػػػػػ   ن  عأػػػػػح ن كمحأػػػػػرةف ن نةتػػػػػ فنصػػػػػ  ن كػػػػػر ةسنير مػػػػػحن ػػػػػ نمحكػػػػػنني ػػػػػح ينب غ بةػػػػػنن 
نعددن  ص   .ن

بنة يػػػػػحنيػػػػػػفنيػػػػػحرة ن  ػػػػػييـن ك ػػػػػػ طنن30يتػػػػػ فنيػػػػػد    ن كي  ػػػػػسن ح ػػػػػػذفنبعػػػػػدنليلػػػػػةفن 
 كيػػػػػػد    ن كييع قػػػػػػننؾن كيػػػػػػ نييط ػػػػػػ ن كي   قػػػػػػنن كصػػػػػػرةمنن" ك صػػػػػػةننك يمحأػػػػػػر نبح ػػػػػػيل ح ني ػػػػػػ

 نيػػػػػػد    ن" نحكةػػػػػػنن ن كذيػػػػػػنن كيحكةػػػػػػننك  تحكػػػػػػن ػػػػػػبنن ن كيبحكيةز  ةػػػػػػنن كيقدةرةػػػػػػنن نمصػػػػػػة نن كيمح
بن عأػػػػػح  نع ػػػػػان  اػػػػػؿ ن نةذ نكػػػػػـنةتييػػػػػؿن2/3ي  ػػػػػسن  د رفن نيصػػػػػونةكػػػػػانبمأػػػػػ رنل لػػػػػ ن 

 ػػػػػذ ن كمحكػػػػػننةيػػػػػد  ؿن كي  ػػػػػسنبن ةػػػػػحـن ن8عن خػػػػػرن ػػػػػ ن  ػػػػػؿنليح ةػػػػػنن  ك صػػػػػح نةعقػػػػػدن   ييػػػػػح
نننننن2اح   حنيتيحنةتفنعددن  عأح ن كمحأرةف.

ة ػػػػػػػةرن ك تحكػػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػػننك يعيةػػػػػػػرنيػػػػػػػدةرنعػػػػػػػحـ ن ن كػػػػػػػذينةعػػػػػػػةفنبي  ػػػػػػػ نن:الميييييييدير العيييييييام/2
نب ح  نع ان اير حنيفن ك زةرن كيت ؼنبحكيعيةر ن نب اسن  اتحؿني تانيتحي .ن نير  ـ

نبيحنة  :ن ن نبصاي ني اذنكقر ر  ني  سن  د رفنةق ـ

 ةعػػػػػػدن ػػػػػػ ن تحةػػػػػػننتػػػػػػؿن ػػػػػػ ننيحكةػػػػػػن نيقرةػػػػػػر ن ػػػػػػ  ةحنعػػػػػػفن ك اػػػػػػحطح نير قػػػػػػحنبمصػػػػػػح ؿن ن
  ؿنم حبح ن ك يح جن كي نةر  تحنةكان ك  طنن ك صةن نبعدنيد  كنن كي  س ن د 

 نة   ؽنع ان كياحرةفن كيق ةنن نةعيؿنع اني اةذ ح  

 ن نة اػػػػػػػػػفن كصػػػػػػػػػاقح ن ن كعقػػػػػػػػػ دن ن  ياحاةػػػػػػػػػح ن ػػػػػػػػػ نةطػػػػػػػػػحرن كياػػػػػػػػػرةفن ن كي ظػػػػػػػػػةـن ةبػػػػػػػػػرـ
  كيعي ؿنبتيح ن

                                                           

ن كين13 كيحدفنن1 ن كييأيفنة اح ن ك تحكنن ك ط ةننك يعيةر.ن22/10/2009 كي رخن  نن09/344 اةذينراـنيفن كير  ـ
ن كي اةذينراـنن14 كيحدفنن2 ن كييأيفنة اح ن ك تحكنن ك ط ةننك يعيةر.نن22/10/2009 كي رخن  نن09/344يفن كير  ـ
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   ةػػػػػػػػد عن كيػػػػػػػػ نةػػػػػػػػ يرنباػػػػػػػػيونتػػػػػػػػؿن كم ػػػػػػػػحبح ن ك حرةػػػػػػػػنن ن كي ػػػػػػػػبةقح ن /  نم ػػػػػػػػحبح ن
يخػػػػػػػػػصن ك تحكػػػػػػػػػنن ني ػػػػػػػػػةةر حنكػػػػػػػػػدىن كصػػػػػػػػػت ؾن كبرةدةػػػػػػػػػنن ن كي   ػػػػػػػػػح ن كيصػػػػػػػػػر ةنن ن

 1 كخحصننبحكقرضنم  ن كار طن كقح   ةنن كيعي ؿنبتح 

 ة اػػػػػػفن نةقبػػػػػػؿن نةظتػػػػػػرنتػػػػػػؿن   ر ؽن كيحكةػػػػػػنن ن كتيبةػػػػػػح  ن ن ك ػػػػػػاي ح ن ن كصػػػػػػت ؾن
  ن ك  د  ن كي حرةنن  خرى ن

 نب م نتؿن كتاح  ن قد ن  نغةرن   ح ن نةي ون ةصح  ن نيخحكصح  ةق ـ

 ةعدن كي ظةـن كعحـنك  تحكنن نةقيرم نع اني  سن  د رف ن 

 ةيلؿن ك تحكنن  ن يةفن عيحؿن كمةحفن كيد ةنن نةيت  ن كيقحأ  ن 

 بػػػػػػػر يجن ك اػػػػػػػحطح ن نةعػػػػػػػدنة ػػػػػػػترنع ػػػػػػػان ك ػػػػػػػةرن كم ػػػػػػػفنك  تحكػػػػػػػن ن نةقيػػػػػػػرحنياػػػػػػػحرةفن
  كتا ؼن كيقدةرةننك  تحكن ن

 ننع ػػػػػػػان يةػػػػػػػفني ػػػػػػػيخدي ن ك تحكػػػػػػػن ن نةعػػػػػػػةفن كي ػػػػػػػيخديةفنةيػػػػػػػحرسن ك ػػػػػػػ طنن ك ػػػػػػػ ية
ن كذةفنكـنييقررنطرةقنن خرىنكيعةة تـ.ن

 المطمب الثاني: عمى المستوى اللامركزي "ىياكل الإدارة اللامركزية" 

نع ػػػػػػػػػان  ػػػػػػػػػحسني زةػػػػػػػػػفنيتػػػػػػػػػحـن ك ظةاػػػػػػػػػنن ةفن   ػػػػػػػػػ   ن كييرتػػػػػػػػػزين ػػػػػػػػػ ن  د رفنةقػػػػػػػػػ ـ
 كعحصػػػػينن ن ة ػػػػح ن خػػػػرىنييييػػػػفنب ػػػػ عنيػػػػفن  د رةػػػػنن ػػػػ ن كد كػػػػننبػػػػةفن كمت يػػػػنن كيرتزةػػػػنن ػػػػ ن

   ػػػػػػػػػيقيؿ نمةػػػػػػػػػ نييػػػػػػػػػحرسن ػػػػػػػػػذ ن كتة ػػػػػػػػػح ن ظةايتػػػػػػػػػحنيمػػػػػػػػػ نةاػػػػػػػػػر ؼن نراحبػػػػػػػػػنن كمت يػػػػػػػػػنن
ن2 كيرتزةن.

 حكييرتزةػػػػػػػػنن  د رةػػػػػػػػننياحد ػػػػػػػػحني زةػػػػػػػػفن ػػػػػػػػ طح ن ك ظةاػػػػػػػػنن  د رةػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ ن كد كػػػػػػػػننبػػػػػػػػةفن
 ػػػػػ "ن  ر ةد رةػػػػػننييخصصػػػػػننع ػػػػان  ػػػػػحسنةا ةيػػػػػ ن"ن ك ػػػػ طنن  د رةػػػػػنن كيرتزةػػػػػنن نبػػػػةفن ة ػػػػػح 

نن صػػػػػػح ةن ن  ػػػػػػؿن  نع ػػػػػػان  ػػػػػػحسن  ػػػػػػ ن"يصػػػػػػ م ن  نير قػػػػػػ "نيػػػػػػفنخأػػػػػػ عتحنكراحبػػػػػػننةد رةػػػػػػ
ن.نأيحفن مدفن كد كن

 ع ػػػػػدن  خػػػػػذنبحكييرتزةػػػػػنن  د رةػػػػػننييعػػػػػددن اػػػػػخحصن كقػػػػػح  فن كعػػػػػحـن ن كيػػػػػ نيػػػػػفنبة تػػػػػحن
 اػػػػخحصناػػػػح  فن كعيػػػػر ف ن ن كيػػػػ نةػػػػيـنة ػػػػ حدن ػػػػز نيػػػػفن ك ظةاػػػػنن  د رةػػػػننةكػػػػان ة ػػػػح نييييػػػػفن

                                                           

ن كي اةذينراـنن16/6 كيحدفنن1 ن اح ن ك تحكنن ك ط ةننك يعيةر.ن كييأيفنةن22/10/2009 كي رخن  نن09/344يفن كير  ـ
ن.ن157 نصن2006 ن كي زةف ن  ردف نن ند رن كلقح ننك  ار"1"ي ؿ ن كتيح ن  القانون الإداري   ؼنت عحف نن2
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تيػػػػػػحن ػػػػػػ ناػػػػػػ فنتػػػػػػؿنيػػػػػػفنن  طػػػػػػحؽنةا ػػػػػػةـنيعػػػػػػةفيع  ةػػػػػػنن نيبحاػػػػػػر حن ػػػػػػ نمػػػػػػد دنبحكاخصػػػػػػةنن ك
 ن كيعيةػػػػػػػػػرن كيخي اػػػػػػػػػنن ن كب دةػػػػػػػػػنن ن ك  ةػػػػػػػػػنن ػػػػػػػػػ ن كياػػػػػػػػػرةفن ك ز  ػػػػػػػػػرين ل ػػػػػػػػػح ن كقةػػػػػػػػػحـنبعي ةػػػػػػػػػح

 نةأػػػػػػػح ننةكػػػػػػػانذكػػػػػػػؾني  ػػػػػػػدن اػػػػػػػخحصنيع  ةػػػػػػػننييخصصػػػػػػػنن ػػػػػػػ ني أػػػػػػػ عنيعػػػػػػػةفن ن كييعػػػػػػػددف
رعنعػػػػفنطرةػػػػػؽن كي   ػػػػػح ن كػػػػػذينةر ػػػػي ن كياػػػػػن ييػػػػحرسن خيصحصػػػػػحيتحنطبقػػػػحنك  ظػػػػػحـن كقػػػػح    

 كعحيػػػػػننكي ظػػػػػةـنمرتػػػػػنن كعيػػػػػر فن نيلػػػػػحؿنع ػػػػػانذكػػػػػؾنيدةرةػػػػػنن كيعيةػػػػػرن ن كب ػػػػػح  نك  ػػػػػنن كت د ػػػػػنن
ن كيعيحرةنن ن كيعيةرن ن كيمةطن كيب  .ن

 الولاية الفرع الأول:

يع  ةػػػػػػػػنن ن كذيػػػػػػػػنن ك  ةػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ ن ك يحعػػػػػػػػنن  ا ةيةػػػػػػػػننك د كػػػػػػػػن ن نييييػػػػػػػػفنبحكاخصػػػػػػػػةنن ك
حن كػػػػػػػد  رفن  د رةػػػػػػػننغةػػػػػػػرن كييرتػػػػػػػزفنك د كػػػػػػػنن نياػػػػػػػتؿنبتػػػػػػػذ ن ن ػػػػػػػ ن ةأػػػػػػػن كيحكةػػػػػػػنن كي ػػػػػػػيق ن 

 كصػػػػػػػػػػانن أػػػػػػػػػػح نكي اةػػػػػػػػػػذن ك ةح ػػػػػػػػػػح ن كعي يةػػػػػػػػػػنن كيأػػػػػػػػػػحي ةنن ن كياػػػػػػػػػػح رةننبػػػػػػػػػػةفن ك يحعػػػػػػػػػػح ن
نن1  ا ةيةنن ن كد كن.

 نيتة ػػػػػػػػػػػػػنن  ا ػػػػػػػػػػػػػةـن ن كي يةػػػػػػػػػػػػػنن  ايصػػػػػػػػػػػػػحدةنن نن ني ػػػػػػػػػػػػػح ـنيػػػػػػػػػػػػػفن كد كػػػػػػػػػػػػػنن ػػػػػػػػػػػػػ نةد رف
حةػػػػػػػػػػنن نيراةػػػػػػػػػػنن نيم ػػػػػػػػػػةفن  طػػػػػػػػػػحرن نتػػػػػػػػػػذ نمين    ييحعةػػػػػػػػػػنن ن كلقح ةػػػػػػػػػػنن نميحةػػػػػػػػػػنن كبة ػػػػػػػػػػن

 كيعةاػػػػػػػػ نك يػػػػػػػػ  ط ةف ن نييػػػػػػػػدخؿن ػػػػػػػػ نتػػػػػػػػؿني ػػػػػػػػح  ن  خيصػػػػػػػػحصن كيخ كػػػػػػػػننكتػػػػػػػػحنبي  ػػػػػػػػ ن
ن كقح  ف.

ن نك   ةنن ة يحف:نن

 : المجمس الشعبي الولائي أولا

ةاػػػػػػتؿن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كػػػػػػ    نيػػػػػػفنبػػػػػػةفن عأػػػػػػح  نك ح ػػػػػػحند  يػػػػػػننك ي ػػػػػػح ؿن كيحبعػػػػػػنن
نكيعيةرن ن ك تف.نكي حؿن خيصحص ن ن ن ةيحن كييع قننبح

 ثانيا: الوالي 

ة ترنع انةاحينن نم فني ةةرنيصحكون ك  ةنن ني   حيتحن كعي يةنن نةي كاني اةطن
نزد   ةنن نن ن كيعيةر ن حك  ك نةيييفنبح  عيحكتحن نير ابيتحن  نيخي ؼن كقطحعح ن ني تحن كيتة

                                                           

ن.ن كييع ؽنبحك  ةنن21/02/2012  نن كي رخن12/07يفن كقح  فنراـنن1 كيحدفنن1
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نةننك ي  سن كاعب نمة ن فن أع نع انر سن ك  ةننة عؿني  ن ة نني اةذ  ن  خيصحصن
ننننننننننننننننننننننننننننن1.مةح ن خرىنبحعيبحر نييلينك د كن ك    نتيحنةيحرسن  طح ن نصي

نثالثا: ميام الولاية في مجال التعمير 

يػػػػػػ ون كياػػػػػػرعن ك ز  ػػػػػػػرينك   ةػػػػػػنني ي عػػػػػػننيػػػػػػػفن كيتػػػػػػحـن ػػػػػػ نيةػػػػػػػد فن كعيػػػػػػر فن ن كيييل ػػػػػػػنن
ن  :ن

    حزنبر يجن ك تف  ن  نةة ح ـن كي  سن كاعب ن ك   

 ة ػػػػػػػح ـن كي  ػػػػػػػسن كاػػػػػػػعب ن كػػػػػػػ    ن ػػػػػػػ نعي ةػػػػػػػح ني دةػػػػػػػدن نةعػػػػػػػحدفني  ةػػػػػػػؿن كمظةػػػػػػػرفن
 ننتذ ن كماحظنع ان كطحبفن كيعيحري ن كعقحرةنن كيب ةنن 

 يػػػػػفن كب ػػػػػدةح ن ن كيصػػػػػحكون كيق ةػػػػػنن كيع ةػػػػػنن ػػػػػ نبر ػػػػػحيجن كقأػػػػػح نتيػػػػػحنة ػػػػػح ـنبحكي  ػػػػػةؽن
 ننك تفن كتشن نغةرن كصم ن نيمحربي  ع ان 

  كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كػػػػػ    ن ػػػػػ ن  اػػػػػح ن كتةحتػػػػػؿن كقحعدةػػػػػنن كلقح ةػػػػػنن ن كرةحأػػػػػةننة ػػػػػح ـن
ننن كيػػػػػػػػػػر  ن كيػػػػػػػػػػحرةخ ن ن كماػػػػػػػػػػحظنع ةػػػػػػػػػػ  ن كير ةتةػػػػػػػػػػنن ن كخحصػػػػػػػػػػننبحكاػػػػػػػػػػبح ن نميحةػػػػػػػػػػ

 نتػػػػػؿن كتة ػػػػػح ن  خػػػػػرىن كيت اػػػػػننبيراةػػػػػنن ػػػػػذ ن ك اػػػػػحطح ن  نن بحكياػػػػػح رنيػػػػػفن كب ػػػػػدةح 
 نن يعةح ن كي ني اطن  ن ذ ن كيةد ف  ك
 كاػػػػػعب ن كػػػػػ    ن ػػػػػ نميحةػػػػػنن كيػػػػػر  ن كلقػػػػػح  ن ن كا ػػػػػ ن ن كيػػػػػحرةخ ن نة ػػػػػح ـن كي  ػػػػػسن 

كب ػػػػػدةح ن نتػػػػػؿن نبحكي  ػػػػػةؽنيػػػػػفن ن  كماػػػػػحظنع ةػػػػػ نبي ػػػػػح ينن كيصػػػػػحكون كيق ةػػػػػنن كي   ػػػػػن
 نن2 ة نن ن يعةننيع ةن 

 بح عيػػػػػػػػػحؿن كيريبطػػػػػػػػػننب اػػػػػػػػػ حؿنيتة ػػػػػػػػػنن كطػػػػػػػػػرؽن نةبػػػػػػػػػحدرن كي  ػػػػػػػػػسن كاػػػػػػػػػعب ن كػػػػػػػػػ    ن
 ننظنع ةتح  كماح كي حكؾن ك   ةنن نصةح يتحن ن

 ةبػػػػحدرن كي  ػػػػسن كاػػػػعب ن كػػػػ    ن نةأػػػػفنمةػػػػزن كي اةػػػػذنتػػػػؿنعيػػػػؿن ػػػػ ني ػػػػحؿنميحةػػػػنن ن
ي  ػػػػػػةفن نيراةػػػػػػنن  ر أػػػػػػ ن كايمةػػػػػػنن ن كيتة ػػػػػػنن ن كي تةػػػػػػزن كرةاػػػػػػ  ن نةاػػػػػػ فن عيػػػػػػحؿن

 نن لآ ح ن كطبةعةن ن ن ك احةننيفن كت  ر 

                                                           

يذترفنيقديننك بؿناتحدفن كيح  يةرن  ن كقح  فنن الإداري الجزائري المركز القانوني لموالي في النظامب ايم نعبدن كتحدي نن1
ن.ن73 نصن2011_2010د رةن ن حيعننا  طة ن ن رعن كي   ح ن ك ةح ةنن ن  ن ن"غةرني ا رف"ن كعحـ

ن.ن كييع ؽنبحك  ةنن21/02/2012  نن كي رخن12/07يفن كقح  فنراـنن98 كيحدفنن2
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 حرينةػػػػػػنني ػػػػػػةيخػػػػػذنتػػػػػػؿن   ػػػػػر    ن كر يةػػػػػػننةكػػػػػػانة  ػػػػػحزن اػػػػػػ حؿنيتة ػػػػػػنن نيطتةػػػػػرن ني ق
 نن كيةح ن  نمد دنةا ةيةن 

 ة ػػػػػػح ـن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كػػػػػػ    ن ػػػػػػ نةعػػػػػػد دنيخطػػػػػػطنيتة ػػػػػػننةا ػػػػػػةـن ك  ةػػػػػػنن نةر اػػػػػػ ن
 نةع يػػػػػػػػ ن كػػػػػػػػ  ك نبحك اػػػػػػػػحطح نن قػػػػػػػػ   ةفن ن كي ظةيػػػػػػػػح ن كيعيػػػػػػػػ ؿنبتػػػػػػػػح كيطبةقػػػػػػػػ نطبقػػػػػػػػحن

 كيم ةػػػػػػنن  ن ك ت ةػػػػػػنن  ن ك ط ةػػػػػػنن كخحصػػػػػػننبيتة ػػػػػػنن  ا ػػػػػػةـن نةيػػػػػػد  ؿنابػػػػػػؿن كيصػػػػػػحدانن
نيقررفن  ن ذ ن كي حؿ.نع انتؿن د فن

 مديرية التعمير و البناء: الفرع الثاني

ن كي اةػػػػػػذينراػػػػػػـنن6 ن5يطبةقػػػػػػحن متػػػػػػحـن كيػػػػػػحديةفن  كيػػػػػػ رخن ػػػػػػ نن90/328يػػػػػػفن كير ػػػػػػ ـ
 ن نياػػػػػػػػػػيؿنتػػػػػػػػػػؿنيدةرةػػػػػػػػػػننيػػػػػػػػػػفن كيػػػػػػػػػػدةرةح ن كيت اػػػػػػػػػػننبػػػػػػػػػػحكيعيةرن ن كب ػػػػػػػػػػح ن ن27/10/1990

ن ك تفنع ا:ن

بػػػػحر  ن كيػػػػ طةر ن ػػػػ نمػػػػد دن ػػػػرعنكتػػػػؿن ػػػػز ن:ن ظػػػػر ن ي ػػػػحعن  ا ػػػػةـن ن عيأولا: فييييروع إقميمييييية
دن نذكػػػػػػػؾن  قػػػػػػػحنك ي ظػػػػػػػةـنةا ةيػػػػػػػ نةأػػػػػػػـني ي عػػػػػػػننيػػػػػػػفن كب ػػػػػػػدةح نة اػػػػػػػطتحنر ػػػػػػػةسند  ػػػػػػػرفن  مػػػػػػػ

ن نيييلؿنيتينن كارعن  ا ةي نع ان كخص صن ةيحنة  :نن كيعي ؿنب  

 نن نيييلؿنيتحيتحن  :ن:ميدان التعمير في (1
 ن ك ترنع ان مير ـناح  فن كيعيةر  

 ن كي تةز ن ك ترنع اني  ةرن    

 ترخصػػػػػػػنن كب ػػػػػػػح  نرخصػػػػػػػننن(  د  نبػػػػػػػحكر ين كيق ػػػػػػػ نع ػػػػػػػاني ي عػػػػػػػنن عيػػػػػػػحؿن كيعيةػػػػػػػر
 1 )ي ز نن  ر أ ...ةك 

   مصح ةنن ن كيق ةنن كخحصننبح ييؾن كعقحرةنن نغةر ح نة اح نب ؾن كيع  يح ن 

 ن:نني حعدفن كب دةح ن  ني حؿ
 "نيخطػػػػػػػػػطناػػػػػػػػػ ؿنةػػػػػػػػػر كيعي كيخطػػػػػػػػػطن كيػػػػػػػػػ  ةت نك يتة ػػػػػػػػػنن ن أػػػػػػػػػفن د   ن كيعيةػػػػػػػػػرن 

 " ن  ر أ 

 ير ابننيطحبقنن كياحرةفنبحك  بننكرخصنن كب ح ن نرخصنني ز نن  ر أ  ن 

 يطبةؽنيد بةرن ظحـن كيعيةر ن 

                                                           

ن.369صن ن1997 ن2 نيالولايةكي ظةـ" ن ك يحعح ن كيم ةن ن" كيارةفن ن ن1
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 ميحةػػػػػػػنن يػػػػػػػحؿن كيعػػػػػػػحكـن ن لآلػػػػػػػحرن كيحرةخةػػػػػػػنن ن كي ػػػػػػػحظرن كطبةعةػػػػػػػنن كم ح ػػػػػػػنن كيحبعػػػػػػػنن
ن1 . خيصحصح نيصحكون كيعيةر ن نتذ ن كماحظنع اني ح قتحن كت د 

ن نيييلؿنيتحيتحن ةيحنة  :ننيدان البناء و السكن:مفي  (2

ن::ن نيي  ان  أ/ القيام في إطار السمطات المنوطة بيا

 خيصحص ن  ا ةي  ن راح ن كب ح ن كعي ي ن كخحأعنن نييحبعنن نير ابن 

 ي  ةـني اةرفن كيطحبقننك أعةنن ا حؿن ك راح ن كخحأعننكير ابيتح ن 

 ػػػػػػ ن كبمػػػػػػ  ن كيق ةػػػػػػنن كيريبطػػػػػػننبحكي ظيػػػػػػح ن نني ػػػػػػ ةنن ك ز عػػػػػػح ن نتػػػػػػذكؾن كي ػػػػػػح ين 
  كتة ح ن كيم ةن ن

 يفن كبةح ح ن  مصح ةنن ن  ايصحدةنن ن   ييحعةنن كيق ةنن ن  ي يكتح ن  

 كي ػػػػػػػػح ينن ػػػػػػػػ نيعرةػػػػػػػػؼن نيطػػػػػػػػ ةرن ك ػػػػػػػػتفن كخحأػػػػػػػػفنك ي ػػػػػػػػحعدفن ن ك ػػػػػػػػتفن كر اػػػػػػػػ ن 
 .ننكيريبطنبحكبة ح ن كيم ةنن كيع ةن 

 :  ما يميب/ مساعدة البمديات في

 نأةرنعي ةح ن   ياحر  ن كقح   ةنيت ةفن كي اح ن كيخي انن كيزيننكيم  

 عد دنصاقح نك در  ح ن ن  ا حؿ نة 

 .ننن2ي  ةنن كعي ةح ن كم حبةنن نعي ةح ن ك ز ع

حنكتلح ػػػػػنن  عيػػػػػحؿن ك   ػػػػػ نييت ػػػػػؼنبييحبعػػػػػنن كياػػػػػحرةفن ك  عةػػػػػنن  قػػػػػ:  ثانييييييا: فيييييروع وظيفيييييية
قػػػػػػػػر رنياػػػػػػػػيرؾنصػػػػػػػػحدرنعػػػػػػػػفن زةػػػػػػػػرن ك ػػػػػػػػتفن ن زةػػػػػػػػرن نة اػػػػػػػػ ن كاػػػػػػػػرعن كػػػػػػػػ ظةا نبن3 يخحذ ػػػػػػػػح 

 كد خ ةػػػػػػنن ن ك يحعػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػػنن ن كػػػػػػ زةرن كيت ػػػػػػػؼنبحكيةز  ةػػػػػػنن ن ك ػػػػػػػ طنن كيت اػػػػػػننبحك ظةاػػػػػػػنن
  كعي يةن.ن

كؾنتةاةػػػػػػح ن نعػػػػػػي فنع ػػػػػػانذكػػػػػػؾنيمػػػػػػددنبػػػػػػ ص ن كيتػػػػػػحـن كياصػػػػػػ نن كي  طػػػػػػننبػػػػػػ ن نتػػػػػػذ
 .نن  تح ن عيحؿن ذ ن كارع

                                                           

ن.ن369 نصنالمرجع السابق ن ك يحعح ن كيم ةنن1
نن.370 نصننفس المرجعن2
ن.370 نصننفس المرجعن3
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 البمدية: الفرع الثالث

ننن1 ن ن  ن كقحعدفن  ا ةيةنن كييرتزةن. يحعنن  ا ةيةنن كقحعدةننك د كن كب دةنن  ن كننن

ييػػػػػ  رن كب دةػػػػػننع ػػػػػان كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدين كػػػػػذينةاػػػػػتؿنيػػػػػفنبػػػػػةفن عأػػػػػح  نك ػػػػػحفن
 ن كيػػػػػػػػ نيػػػػػػػفنبة تػػػػػػػحنك  ػػػػػػػػننيتة ػػػػػػػنن  ا ػػػػػػػػةـن نن د  يػػػػػػػننك ي ػػػػػػػح ؿن كيحبعػػػػػػػػننكي ػػػػػػػحؿن خيصحصػػػػػػػ 

ع ةتػػػػػػػحنب غ بةػػػػػػػنن عأػػػػػػػح ن كي  ػػػػػػػسنن كيعيةػػػػػػػر ن نيمػػػػػػػد ن ك  ػػػػػػػحفن كد  يػػػػػػػننبيد  كػػػػػػػننيصػػػػػػػحدؽ
 ن نيعػػػػػػػدن ػػػػػػػذ ن ك   ػػػػػػػنن ظحيتػػػػػػػحن كػػػػػػػد خ  ن ن كب ػػػػػػػدينب ػػػػػػػح نع ػػػػػػػان ايػػػػػػػر حنيػػػػػػػفنر ة ػػػػػػػ  كاػػػػػػػعب ن
ن.نان كي  سن كاعب ن كب دينك يصحدانيعرأ نع 

 كيػػػػػػػ رخن ػػػػػػػ نن11/10طػػػػػػػيعنع ػػػػػػػان صػػػػػػػ صناػػػػػػػح  فن كب دةػػػػػػػنن ك دةػػػػػػػدنراػػػػػػػـن نبعػػػػػػػدن  
اػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدين ػػػػػػ نيةػػػػػػد فنةيتػػػػػػفنك ػػػػػػحنيمدةػػػػػػدنصػػػػػػيمةح نر ػػػػػػةسن كي  ػػػػػػسن كن22/07/2011

ن كيعيةرنتحلآي :ن

ن ك ترنع انميحةنن كير  ن كيحرةخ ن ن كلقح   ن`_

 ك ػػػػػػترنع ػػػػػػان ميػػػػػػر ـن كيقػػػػػػحةةسن ن كيع ةيػػػػػػح ن ػػػػػػ ني ػػػػػػحؿن كعقػػػػػػحرن ن ك ػػػػػػتفن ن كيعيةػػػػػػرن نن_ن
نميحةنن كير  ن كلقح  ن كيعيحري ن

ح ن ن ن ك ػػػػػػػحمن ك ػػػػػػػترنع ػػػػػػػان ظح ػػػػػػػنن كعيػػػػػػػحر  ن نأػػػػػػػيحفن ػػػػػػػت كنن ك ػػػػػػػةرن ػػػػػػػ ن كاػػػػػػػ  رع _
ن ن كطرؽن كعي يةن

ننن2.يح ن ظح نن كيمةطن نميحةنن كبة ن ك ترنع ان مير ـنيع ةن_

تيػػػػػحنة ػػػػػ ـنر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدينرخػػػػػصن كب ػػػػػح ن ن كتػػػػػدـن ن كي ز ػػػػػننم ػػػػػ ن
 كاػػػػػػػر طن ن كتةاةػػػػػػػح ن كيمػػػػػػػددفن ػػػػػػػ ن كياػػػػػػػرةفن ن كي ظػػػػػػػةـن كيعيػػػػػػػ ؿنبتيػػػػػػػح ن ػػػػػػػر ةسن كي  ػػػػػػػسن

نبحك ػػػػػػػترنع ػػػػػػان  ميػػػػػػر ـن كياػػػػػػػرةفن ن كي ظػػػػػػةـن كييع قػػػػػػةفنبحكعقػػػػػػػحرن ن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدينةذفني ػػػػػػزـ
ن ك تفن ن كيعيةرن نميحةنن كير  ن كلقح  ن كيعيحرينع انتحيؿنةا ةـن كب دةن.ن

                                                           

ن.ن كييع ؽنبحكب دةن نن22/07/2011 كي رخن  نن11/10راـنيفن كقح  فنن2 كيحدفنن1
ن. ؽنبحكب دةن ن كييعن22/07/2011 ن كي رخن ن11/10يفن كقح  فنراـنن94 كيحدفنن2
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 ن كيعيةػػػػػػػرن  ػػػػػػػدن فن كياػػػػػػػرعنخصػػػػػػػصنكػػػػػػػ ن ظػػػػػػػر نكػػػػػػػد رن كب دةػػػػػػػنن كاعػػػػػػػحؿن ػػػػػػػ نعي ةػػػػػػػح
 ن ػػػػػػػ نيػػػػػػػحن ػػػػػػػ يطرؽنكػػػػػػػ نن  صػػػػػػػينتػػػػػػػحيينبع ػػػػػػػ  فن كيعيةػػػػػػػرن ن كتةحتػػػػػػػؿن كقحعدةػػػػػػػنن ن كي تةػػػػػػػز

نصيمةح ن كب دةنن  ن ح  ن كيعيةر:كيمدةدن

 ػػػػػػػػػترن كب دةػػػػػػػػػننبي ػػػػػػػػػح ينن كيصػػػػػػػػػحكون كيق ةػػػػػػػػػنن كي   ػػػػػػػػػننع ػػػػػػػػػان كيمح ظػػػػػػػػػنن نميحةػػػػػػػػػنن 
  ػػػػػػػػػػ حـن كت د ػػػػػػػػػػ ن ن كميحةػػػػػػػػػػنن ن كماػػػػػػػػػػحظنع ػػػػػػػػػػان  ن قح ةػػػػػػػػػػن  يػػػػػػػػػػيؾن كعقحرةػػػػػػػػػػنن كل

 نن1ك ي يعح ن ك ت ةن 
 ر يجن ك ػػػػػػػػترنع ػػػػػػػػػان كير ابػػػػػػػػػنن كد  يػػػػػػػػػننكيطحبقػػػػػػػػننعي ةػػػػػػػػػح ن كب ػػػػػػػػػح  نذ  ن كعياػػػػػػػػػننببػػػػػػػػػ

ن ن ك تف نن كي تةز
 كي تدنيفن مير ـنيخصةصح ن  ر أ ن نا  عدن  يعيحكتح ن  

  نن2 ك ترنع ان مير ـن  متحـن  ني حؿنيتح منن ك ت ح ن كتانن ك ةرن كقح   ةن 
 ياػػػػػػ فن نيػػػػػػ ظـنبصػػػػػػاننخحصػػػػػػننتػػػػػػؿن يعةػػػػػػنن ػػػػػػتحفنيتػػػػػػدؼنةكػػػػػػانميحةػػػػػػنن نصػػػػػػةح نن ن

 يريةـن كيبح  ن  ن  مةح  ن

 بر يجن ك تف ناةنني ح ـن نيبحدرن  نيرن 

 ييػػػػػػز دنبػػػػػػ د   ن كيعيةػػػػػػرن كي صػػػػػػ صنع ةتػػػػػػحن ػػػػػػ ن كياػػػػػػرةفن ن كي ظػػػػػػةـن كيعيػػػػػػ ؿنبتيػػػػػػحن
 بعدن كيصحداننع ةتحنبي   نيد  كنن كي  سن كاعب ن كب دي.ن

 لجنة اليندسة المعمارية و التعمير و المحيط المبني: الفرع الرابع

ن كياػػػػػػػرةع نراػػػػػػػ  كييع ػػػػػػػؽنن94/07ـنكقػػػػػػػدن مػػػػػػػد ن كياػػػػػػػرعن ك ز  ػػػػػػػرينبيقيأػػػػػػػان كير ػػػػػػػ ـ
باػػػػػػػػػر طن   يػػػػػػػػػحين كيعيػػػػػػػػػحرين نييحر ػػػػػػػػػننيت ػػػػػػػػػنن كيت ػػػػػػػػػدسن كيعيػػػػػػػػػحري ن كيعػػػػػػػػػدؿن ن كيػػػػػػػػػييـن

 ن ن كػػػػػذينةيأػػػػػيفنةك ػػػػػح نبعػػػػػضن14/08/2004 كيػػػػػ رخن ػػػػػ نن04/06بي  ػػػػػ ن كقػػػػػح  فنراػػػػػـن
ن كياػػػػػػػػػرةع نراػػػػػػػػػـن ك ػػػػػػػػػحفنك ت د ػػػػػػػػػننن18/05/1994 كيػػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػػ نن94/07 متػػػػػػػػػحـن كير ػػػػػػػػػ ـ
عي ةػػػػػح نن ػػػػػ ن نذكػػػػػؾنب ةػػػػػننيمح كػػػػػنن كػػػػػيمتـن ػػػػػ نيخي ػػػػػؼ كيعيحرةػػػػػنن ن كيعيةػػػػػرن ن كيمػػػػػةطن كيب

ننن3 نير ابيتح. كيعيةرن

                                                           

ن كييع ؽنبحكب دةن.نن22/07/2011 كي رخن  نن11/10راـننيفن كقح  فن116 كيحدفنن1
ن كييع ؽنبحكب دةن.نن22/07/2011 كي رخن  نن11/10راـننيفن كقح  فن115 كيحدفنن2
 ن رعنةد رفن نني ا رف""غةرننيذترفنيقديننك ةؿناتحدفن كيح  يةرن  التأطير القانوني لمتعمير في ولاية الجزائر برينيميد نن3

ن.ن131يحكةنن ن حيعنن ك ز  ر نصن
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ن كياػػػػػرةع نراػػػػػـن  ا ػػػػػ ني اػػػػػ ن ػػػػػ نتػػػػػؿن  ةػػػػػنن ة ػػػػػننن94/07 نم ػػػػػ ن صػػػػػ صن كير ػػػػػ ـ
نيدعانك  نن كت د نن كيعيحرةنن ن كيعيةرن ن كيمةطن كيب  .ن

 أولا: تشكيمة المجنة

ن كياػػػػػػػرةع نراػػػػػػػـنن36 صػػػػػػػ ن كيػػػػػػػحدفن فن ك   ػػػػػػػننييتػػػػػػػ فنع ػػػػػػػان ن94/07يػػػػػػػفن كير ػػػػػػػ ـ
نيف:ن

ن.ب1/3يل  ن كد كنن  نمد دن كل  ن ين_
ن.ب1/3 ك يحعح ن كيم ةنن  نمد دن نييل  ن_

ييل ػػػػػػػػػ ن ك يعةػػػػػػػػػح ن كيت ةػػػػػػػػػنن  ن اػػػػػػػػػخحصنيػػػػػػػػػ   ةفن ػػػػػػػػػ نيةػػػػػػػػػد فن كت د ػػػػػػػػػنن كيعيحرةػػػػػػػػػنن نن_
ن.ب1/3رن ن كيمةطن كيب  ن  نمد دن  كيعية

يتييتػػػػػحننح ن كيم ةػػػػػن ن ك يحعػػػػػسن ك   ػػػػػننعأػػػػػ ني يخػػػػػ نيػػػػػفنبػػػػػةفنييل ػػػػػ ن كد كػػػػػنن ةػػػػػر 
 كر ة ػػػػػػػػةنن ػػػػػػػػ ن فني ياػػػػػػػػحرن ػػػػػػػػ ن يةػػػػػػػػفن كي ػػػػػػػػح ؿن كييع قػػػػػػػػننبحكب ػػػػػػػػح ن ن كيعيةػػػػػػػػرن ن كت د ػػػػػػػػنن

ننن1. كيعيحرةنن ن كيمةط

 اػػػػػػيرطن كياػػػػػػرعن ػػػػػػ نياػػػػػػتة نن ك   ػػػػػػننييل ػػػػػػ ن كد كػػػػػػننة ن فنييل ػػػػػػ ن كد كػػػػػػننكػػػػػػ نيع ػػػػػػان
 فن ػػػػػػػػذ ن  خةػػػػػػػػرفنكتػػػػػػػػحنعػػػػػػػػدفني   ػػػػػػػػح ن ن ة ػػػػػػػػح نييل تػػػػػػػػح ن قصػػػػػػػػدن كياػػػػػػػػرعنةبقػػػػػػػػانن    ػػػػػػػػف

ن.ني نة يي نةكةتحنل  نييل  ن كد كنغحيضنيفنمة ن ك تنن ك

 ثانيا: الطبيعة القانونية ليذه المجنة 

ن كياػػػػػرةع نراػػػػػـنن36ةيأػػػػػونيػػػػػفنخػػػػػيؿن كاقػػػػػرفن  خةػػػػػرفنيػػػػػفن ػػػػػصن كيػػػػػحدفن يػػػػػفن كير ػػػػػ ـ
أػػػػػػػػػاانع ةتػػػػػػػػػحنكطبةعػػػػػػػػػنن كقح   ةػػػػػػػػػننكتػػػػػػػػػذ ن ك   ػػػػػػػػػنن ن  فن كياػػػػػػػػػرعن ك ز  ػػػػػػػػػرينمػػػػػػػػػددن ن 94/07

 عيبػػػػػرن فن ػػػػػذ ن ك   ػػػػػنني ياػػػػػحرن ػػػػػ ن كي ػػػػػح ؿن كييع قػػػػػننبحكب ػػػػػح نمةػػػػػ نن  كصػػػػػب نن   ياػػػػػحرةن
ننن2 ن كيعيةرن ن كت د نن كيعيحرةنن ن كيمةط.

                                                           
1
 Djillali Adja et Bernard Drobenko , Op. cit ,p. 65.  

ن كيارةع نراـنن36 كيحدفنن2  كييع ؽنبار طن   يحين كيعيحرين نييحر ننيت ننن18/05/1994 كي رخن  نن94/07يفن كير  ـ
ن كيت دسن كيعيحري.ن
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 ييػػػػػحن ػػػػػبؽنةيبػػػػػػةفنك ػػػػػحن نباػػػػػتؿن  أػػػػػػون فن ػػػػػذ ن ك   ػػػػػنن نيي ػػػػػػؾن يخػػػػػحذن كقػػػػػػر رن ن ن
  ن نة خػػػػػذنبػػػػػ  ن    ػػػػػنن كت د ػػػػػنني ػػػػػ ةطن كعق بػػػػػننبػػػػػؿنةبقػػػػػانر ةػػػػػحن  ياػػػػػحرةحن قػػػػػطناػػػػػدنة خػػػػػذنبػػػػػ ن

 ياػػػػػػػحرفن ةيػػػػػػػحنب ػػػػػػػ نييييػػػػػػػفنبصػػػػػػػيمةح ن  نباعطػػػػػػػح ن  نن ن كيعيةػػػػػػػرن ن كيمػػػػػػػةطن كي كيعيحرةػػػػػػػ
نةخصنميحةنن كيمةطن كيعيحرين نميحةنن كيمةطن كيب  ن ن كماحظنع ة .ن

 ثالثا: الميام المختمفة لمجنة 

ن نييييفنك  نن كت د نن كيعيحرةنن ن كيعيةرن ن كيمةطن كيب  نبحكيتحـن لآيةن:ن

:ن ػػػػػ ن ػػػػػذ ن كيةػػػػػد فن  ردن كياػػػػػرعن ي ػػػػػننيػػػػػفن كي ػػػػػح  ن كيػػػػػ نمييييياريحمايييييية التيييييراث المع /1
نييدخؿن ةتحن ك   ننبر ين  ياحرين ن كي نيفنبة تح:ن

 يػػػػػػدك ن ك   ػػػػػػنن ك   ةػػػػػػننك ت د ػػػػػػنن كيعيحرةػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػرن ن كيمػػػػػػةطن كيب ػػػػػػ نبر ةتػػػػػػحن ػػػػػػ ن
 نةذ نيػػػػػػػحن ط ع ػػػػػػػحنع ػػػػػػػانن1 رخصػػػػػػػنن كب ػػػػػػػح نع ػػػػػػػديحني ياػػػػػػػحرن ػػػػػػػ نذكػػػػػػػؾي اػػػػػػػح نط ػػػػػػػ ن
 ن ػػػػ نيػػػػحن ػػػػةيـن كيطػػػػرؽنةكةػػػػ ن مقػػػػحنن  نةيػػػػرنبتػػػػحني ػػػػؼنرخصػػػػنن كب ػػػػح    ػػػػر    ن كيػػػػ

تيػػػػػػحن فنر ػػػػػػةسن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدينكػػػػػػةسن ػػػػػػ نن  ا  ػػػػػػحن  ػػػػػػد حن  ػػػػػػر    نط ة ػػػػػػن
نبح خػػػػػػػذنبعػػػػػػػةفن  عيبػػػػػػػحرن ر   نمح ػػػػػػػننةكػػػػػػػانط ػػػػػػػ ن  ياػػػػػػػحرفن ػػػػػػػذ ن ك   ػػػػػػػن ن تػػػػػػػ ني ػػػػػػػزـ

نيػػػػػػػفن39حدفن ن كيصػػػػػػحكون كيمػػػػػػددفن ػػػػػػػ ن ػػػػػػصن كيػػػػػػ  ياػػػػػػحر  ن كاخصػػػػػػةح ن كعي يةػػػػػػػنن
ن كي اةذينراـن  .نن28/05/1991 كي رخن  نن91/176 كير  ـ

كدةػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كتة ػػػػػػح ن يتيػػػػػػنن ػػػػػػػذ ن ك   ػػػػػػنن ح ػػػػػػديتحنيبقػػػػػػانغحيأػػػػػػننتيػػػػػػػحن فن نيػػػػػػحند ـن
ن كيارعنتحفنة يطةفن كيخ  نع تحن  نيع ةأتحنبيتينن خرى.ن

 نن  نيعدةتحن ن ك يت رن ني عةيتـ*عيـن كييعحي ةفن  ن كيراةنن كعقحرةنة 
 ننبحكيمح ظننع ان كير  ن كيعيحري ن كيت اي حعدفن كتة ح  
 نرينم  ن كع حصرن ن كي  افن ن رد يعرةؼن كير  ن كيعيح  

                                                           

 كييع ؽنبار طن   يحين كيعيحرين نييحر ننيت ننن18/05/1994 كي رخن  نن94/07ـن كيارةع نراـنيفن كير  نن39 كيحدفنن1
ن كيت دسن كيعيحري ن كيعدؿن ن كيييـ.

ي ي عنعي ةح نيعب نن كي  ردني ظـن احطن كيراةنن كعقحرةنن  ن" كيمددنك ق  عدن كي نن11/04 كيراةنن كعقحرةنن  قحنك قح  فنراـنن*ن
نيحكةنن نتذ نةد رفن كياحرةفن كعقحرةن". كعقحرةنن ن ك
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 كقةػػػػػػػحـنبحكيعػػػػػػػح فنيػػػػػػػفن كيصػػػػػػػحكون كخحر ةػػػػػػػننك ػػػػػػػ ز ر  ن كيت اػػػػػػػننبحكت د ػػػػػػػنن كيعيحرةػػػػػػػنن ن 
نن كيػػػػػػػر  ن كلقح ػػػػػػػنن ن ك يحعػػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػػن نباعػػػػػػػد دند ػػػػػػػحيرن كيع ةيػػػػػػػح ن كخحصػػػػػػػننكميحةػػػػػػػ

  نظنع ة  كيعيحرين ن كماح

 ن كييع قننبيص ةؼن كي  افي حعدفن ك يحعح ن  نيت ةفني اح ن  اير مح ن  

 نعييتحي حعدفن  د ر  ن ن ك يحعح ن كييدخ نن  نيةد فن كب ح ن نة  

 نيقدةـن  ياحرفنك  يحعح ن كيم ةنن  نةطحرنةعد دن د   ن كيعيةر.ن

   حماية المحيط المبني و الحفاظ عميو:/ 2

نبتػػػػػػحن ػػػػػػذ ن ك   ػػػػػػنن نن ن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كي ػػػػػػحؿ مػػػػػػددن كياػػػػػػرعن ي ػػػػػػننيػػػػػػفن  عيػػػػػػحؿن كيػػػػػػ نيقػػػػػػ ـ
ن كيييل نن ةيحنة  :ن

 يم ػػػػػػػةفني  ةػػػػػػػ نعي ةػػػػػػػح ني دةػػػػػػػدن ك  ػػػػػػػةجن كعير  ػػػػػػػ  ن ػػػػػػػ ن كاػػػػػػػتؿن كعػػػػػػػحـن ن كيتػػػػػػػ ةفن
 ردن  عيبػػػػػحرنكتػػػػػحن نيػػػػػ طةرنن1ك ي طقػػػػػنن كعير  ةػػػػػننبتػػػػػؿني ػػػػػي ةحيتحن نبتػػػػػؿنيمي ةحيتػػػػػحن(

 ذكؾ ن

 ن يعةح ن كتبرىن ني طةر حير   نك يعب ننعي ةح ن  ديحين كع  

 نيم ة تح نيا ةفنعي ةح نيتة نن  طحرن كيب  نك  جن كي قح ةنن  

 راػػػػػحدن ك ػػػػػ طح ن كيم ةػػػػػننعػػػػػفني  اػػػػػػفن ك اػػػػػحطح ن كيأػػػػػرفن نةز كيتػػػػػحن نةعػػػػػحدفن ةت ػػػػػػنن 
 ي حطؽن ك احطح  ن

 نيقػػػػػػػدـنر ةػػػػػػػحن  ياػػػػػػػحرةحنك  يحعػػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػػننعػػػػػػػفنبػػػػػػػر يجنيتة ػػػػػػػنن كعقػػػػػػػحر  ن كمأػػػػػػػرةنن 
نن2ح ن كخأر  ن ن يحتفن كر منن ن كير ة ن  كي حطؽن كيا رف.مد  ن كي حمة

 

 

 

                                                           

 .ن133 نصنالمرجع السابق برينيميد نن1
ن كيارةع نراـنن42 كيحدفنن2 عيحرين نييحر نن كييع ؽنبار طن   يحين كين18/05/1994 كي رخن  نن94/07يفن كير  ـ

 . كيت دسن كيعيحري
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 المبحث الثاني:

 أساس المسؤولية الإدارية لممتدخمين في عمميات التعمير

 نبحك  ػػػػػػبننك عيػػػػػػػحؿنةفناحعػػػػػػدفني ػػػػػػ  كةنن كد كػػػػػػػنن نيطبػػػػػػؽنمقةقػػػػػػػنن نبصػػػػػػ رفنعحيػػػػػػػننة
 ن ػػػػػػ ن  عيػػػػػػحؿن كيػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن  خةػػػػػػرفنيق ػػػػػػـنةكػػػػػػان عيػػػػػػحؿنيحدةػػػػػػنن ن عيػػػػػػحؿناح   ةػػػػػػننن   د رةػػػػػػن

يي ػػػػػ ن ةتػػػػػحن  د رفنةكػػػػػانيمقةػػػػػؽن لػػػػػرناػػػػػح    نيعػػػػػةف ن ن ظػػػػػر ن فن  د رفن كعحيػػػػػنن ػػػػػ ن كيخ كػػػػػنن
اح   ػػػػػػحنبميحةػػػػػػنن كيصػػػػػػ منن كعحيػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػنني ػػػػػػي دفن ػػػػػػ نذكػػػػػػؾنةكػػػػػػان  ػػػػػػح ؿن ك ػػػػػػ طنن كعحيػػػػػػنن

ؽن ا تػػػػحن ػػػػ ن ػػػػبةؿنيمقةػػػػن  كيحدةػػػػنن ن كقح   ةػػػػنن نع ػػػػانر  ػػػػتحن متػػػػحـن نا  عػػػػدناػػػػح  فن كعيػػػػر ف
 نيتيػػػػػػحنةتػػػػػػفنن ذكػػػػػػؾني ػػػػػػ  كنناح   ػػػػػػحنعيػػػػػػحنيمدلػػػػػػ نيػػػػػػفن أػػػػػػر رنك  ػػػػػػر دنيػػػػػػفن ػػػػػػر  نيػػػػػػدخ تح

نةيػػػػػحنع ػػػػػان  ػػػػػحسن كخطػػػػػ ن  نع ػػػػػان  ػػػػػحسن كيخػػػػػحطرن  نع ػػػػػان   ػػػػػحسني ػػػػػ  كةيتحن ا ػػػػػ نةقػػػػػ ـ
ن.نحسن كي ح  فن يحـن  عبح ن كعحين  

 التعمير نظرية الخطأ كأساس لمسؤولية المتدخمين في عمميات المطمب الأول:

كةنن كيب ةػػػػػننع ػػػػػان كخطػػػػػ ن ػػػػػ ن كي ػػػػػ  كةنن   ح ػػػػػةنن كيػػػػػ نة ػػػػػي دنةكةتػػػػػحن   ػػػػػر دن كي ػػػػػ  ن
 1ؽنبتػػػػػـن ػػػػػر  ن  عيػػػػػحؿن كصػػػػػحدرفنع تػػػػػح كيطحكبػػػػػنن  د رفنبػػػػػحكيع ةضنعػػػػػفن  أػػػػػر رن كيػػػػػ ني مػػػػػ

 ني ػػػػػ  كةيتحن ػػػػػ ني ػػػػػحؿن كيعيةػػػػػرنةتػػػػػ فن  ح ػػػػػحنع ػػػػػان كخطػػػػػ ن كػػػػػذينةاػػػػػيؿن يةػػػػػفن اػػػػػحطح ن
 نةأػػػػػح ننةكػػػػػانخحصػػػػػننيخطػػػػػطناػػػػػ ؿن  ر أػػػػػ ن كعيػػػػػر فن بيػػػػػد   نيػػػػػفنياػػػػػتةؿن لػػػػػح ؽن كيعيةػػػػػر

 عيحكتػػػػػػػحنصػػػػػػػد رن  نيػػػػػػػ ون كػػػػػػػرخصن ن كاػػػػػػػتحد  نةيػػػػػػػحنبػػػػػػػحكر ضن  ن كي  ةػػػػػػػؿن  نيػػػػػػػفنخػػػػػػػيؿن
 ن نبتػػػػذ ن ػػػػافن طػػػػر ؼن ك ػػػػز عنةيعػػػػدد فن يػػػػلين:ن كيحكػػػػؾنةػػػػرىن فناةيػػػػنن كراحبةػػػػنن ك ةػػػػرني يظيػػػػن

ي تةيػػػػػػ ن كي حرةػػػػػػننيػػػػػػيق صنب متػػػػػػحـنيخطػػػػػػطناػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػ  ن  نطحكػػػػػػ ن كرخصػػػػػػنن كػػػػػػذينكػػػػػػـن
ييت ػػػػ ن  د رفني تػػػػحن  ن ك ػػػػحرن كػػػػذينة ػػػػحزعن ػػػػ نرخصػػػػننغةػػػػرناػػػػرعةنني ػػػػ يننيػػػػفنابػػػػؿن  د رفن
 نةذ نتػػػػػحفن كخطػػػػػ نةق ػػػػػـنةكػػػػػانخطػػػػػ ناخصػػػػػ ن نير قػػػػػ ن ػػػػػافن كخطػػػػػ ن ػػػػػ ني ػػػػػحؿن كعيػػػػػػر فن ن

نة  ن:نيفنخيؿن  اطنن  د رفن كيخي اننةييلؿن ةيح

 

 
                                                           

 .                                   247 نصن2006 ر  ن كم ب ن كمق اةن نكب حف ن ني انالقانون الإداري العام و المنازعات الإدارية ن  رين عدن 1
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 مخططاتعمى أساس الخطأ في إعداد الالمسؤولية الإدارية : لفرع الأولا

ن كقػػػػػػػح  فنتػػػػػػػؿنب دةػػػػػػػننباعػػػػػػػد دنيخطػػػػػػػط يتة ػػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػػرن نيمػػػػػػػ نيػػػػػػػ  ةت نك ناػػػػػػػدن كػػػػػػػزـ
 نةمػػػػػػػػددن كي  ةتػػػػػػػػح ن   ح ػػػػػػػػةننك يتة ػػػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ ن كب دةػػػػػػػػنن ن كب دةػػػػػػػػننر ػػػػػػػػةسي ػػػػػػػػ  كةنن

 ن كزيػػػػػػػػ ن كب دةػػػػػػػػنن ةأػػػػػػػػحنب أػػػػػػػػفنن1 ةأػػػػػػػػبطن كصػػػػػػػػة ن كير عةػػػػػػػػننكيخطػػػػػػػػطناػػػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػػػ 
ننن2.ـن  ر أ نكتؿناطحعمق ؽن  يخد نيخططنا ؿن  ر أ ن كذينةمدد

ةػػػػػػػػنن اعػػػػػػػػد دن كيخططػػػػػػػػح ن ػػػػػػػػ نعي ةػػػػػػػػننيت ػػػػػػػػؼنبتػػػػػػػػحن كب ػػػػػػػػدةح ن نةيميػػػػػػػػؿنر ػػػػػػػػةسن كب د
 ػػػػػػػػػ ينخطػػػػػػػػػ ن ػػػػػػػػػ نةعػػػػػػػػػد دن كيخططػػػػػػػػػح نييميػػػػػػػػػؿن كب دةػػػػػػػػػننن كي ػػػػػػػػػ  كةننبحعيبػػػػػػػػػحر نييػػػػػػػػػلينكتػػػػػػػػػح 

 ن ػػػػػ نيػػػػػحن ػػػػػةيـن كيطػػػػػرؽنةكةػػػػػ نيػػػػػفنخػػػػػيؿنن   د رةػػػػػننع ػػػػػان  ػػػػػحسن كخطػػػػػ ن كير قػػػػػ  كي ػػػػػ  كةنن
نة  ن:ننيح

  لتوجييي لمتييئة و التعمير أولا: المخطط ا

 كييع ػػػػػػؽنبحكيتة ػػػػػػػننن01/12/1990 ػػػػػػػ ن كيػػػػػػ رخنن90/29يػػػػػػػ  دن كقػػػػػػح  فنراػػػػػػػـنن أػػػػػػبطي
ن كي اةػػػػػػػػػػػػذينراػػػػػػػػػػػػـن نيػػػػػػػػػػػػ  دن كن  ن كيعيةػػػػػػػػػػػػر ن28/05/1991 كيػػػػػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػػػػػ نن91/177ير ػػػػػػػػػػػػ ـ

ن كيمددنة ر    نةعد دن كيخططن كي  ةت نك يتة نن ن كيعيةرن ن كيصحداننع ة .ن

 :جييي لمتييئة و التعميرو تعريف المخطط الت/ 1 

 نةمػػػػػػػػػددن كي  ةتػػػػػػػػػح ن   ح ػػػػػػػػػةنن يخطػػػػػػػػػةطن كي ػػػػػػػػػحك ن ن كي ػػػػػػػػػةةرن كمأػػػػػػػػػري د فنكن ػػػػػػػػػ 
 خػػػػػػػذ نبعػػػػػػػةفن  عيبػػػػػػػحرنيصػػػػػػػحيةـن كيتة ػػػػػػػنن نن ك يتة ػػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػػننك ب دةػػػػػػػنن  ن كب ػػػػػػػدةح ن كيع ةػػػػػػػن

نن3يخططح ن كي يةنن نةأبطن كصة ن كير عةننكيخططنا ؿن  ر أ .

نة  ن:نن ةايؿن ذ ن كيخططنيحي لمتييئة و التعمير: مشتملات المخطط التوجيي /2

نيقرةرني  ةت نةقدـن ة نيحنة ي ن:نأ/ 

نن
                                                           

ن لله1 نعبد نبف نعحدؿ ن كعددنننننن كقأح      يتحد ي  ن ،تأثير توسيع اختصاص البمدية في ميدان العمران عمى مسؤوليتيا   
ن.ننن207 حيعننيميدنخةأر نب ترف نصن ن2010 ك حدس ن  رةؿ ن

  2ننفس المرجع ننصن207.نننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننن
  3ن يحعةفناحين نالنظام القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري ند رن  ين ن ك ز  ر 2002 نصن173.نننننننننننن
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 يم ةػػػػػػػػػػؿن ك أػػػػػػػػػػفن كقػػػػػػػػػػح ـن ن  مييػػػػػػػػػػح  ن كر ة ػػػػػػػػػػةننك ي يةػػػػػػػػػػننبػػػػػػػػػػحك ظرنةكػػػػػػػػػػان كيطػػػػػػػػػػ رن
نننن  ييحع ن ن كلقح  نك ير  ن كيع    ايصحدين ن كدةي غر   ن ن  

  نن كخحصننبي حؿن كيتة نن كعير  ةنن يطن كيتة نن كيقيرحنبحك ظرنةكان كي  ةتح. 

تيػػػػػػحن* /نيق ػػػػػةفنةمػػػػػددن كق  عػػػػػدن كيطبقػػػػػننبحك  ػػػػػبننةكػػػػػانتػػػػػؿني طقػػػػػننياػػػػػي كنن ػػػػػ ن كقطحعػػػػػح 
ن:نن ن  نتحلآي ن90/29فن كقح  فنراـنين19  نيمددفن  ن صن كيحدفن

 كقطحعػػػػػػح ن كيعيػػػػػػرفنمحكةػػػػػػحن نياػػػػػػيؿنتػػػػػػؿن  ر أػػػػػػ نميػػػػػػان نةفنتح ػػػػػػ نغةػػػػػػرني تػػػػػػزفن 
 حةػػػػػح ن حصػػػػػ نن نكػػػػػ نتح ػػػػػ نغةػػػػػرن تحنب حةػػػػػح ني ييعػػػػػنن نبب يةػػػػػفن كيتة ػػػػػح ن كيػػػػػ نياػػػػػ 

تيػػػػػحنياػػػػػيؿن كقطحعػػػػػح ن كيعيػػػػػرفن ةأػػػػػحن   ػػػػػز  نيػػػػػفن كي طقػػػػػنن كيعيػػػػػرفن ك   ػػػػػ نن يب ةػػػػػن
 نن1ي دةد حن نةصيمتحن نميحةيتح.

 كقطحعػػػػػح ن كقحب ػػػػػننك يعيةػػػػػرن ن ػػػػػ ن  ر أػػػػػ ن كيخصصػػػػػننك يعيةػػػػػرن  قػػػػػحنلآ ػػػػػحؿنزي ةػػػػػنن 
ةرن كيبري ػػػػػننك يعيةػػػػػرنع ػػػػػان  يػػػػػدةفن كقصػػػػػ ني ق ػػػػػـنبػػػػػد ر حنةكػػػػػان كقطحعػػػػػح نن يمػػػػػددف

 .ن ن كيي  طن  ن  حؽنعارفن     

 ع ػػػػان كيػػػػدىن كبعةػػػػدن ػػػػ ن  ػػػػحؽنعاػػػػرةفن ػػػػ نن كقطحعػػػػح ن كيبري ػػػػننك يعيةػػػػرن كي ػػػػيقب ةنن
 :ننعدـن كب ح نبح يل ح نمح  نيمددفيت فن ذ ن كقطحعح نخحأعنني ايحن ر حؽن

  نن  كييع قننبحك احطن كايم كيبح  نةذ نيع ؽن  يرنبي دةدن نيع ةضن ني  ةفن 
 حزن كعي ةػػػػػػػح نذ  ن كب ػػػػػػػح   ن ن كي اػػػػػػػه ن كيزيػػػػػػػننك ي تةػػػػػػػز  ن ك يحعةػػػػػػػنن نتػػػػػػػذ نة  ػػػػػػػ

 نن  كيص منن ك ط ةن
 كب ػػػػػػػح   ن كيػػػػػػػ نيبرر ػػػػػػػحنيصػػػػػػػ منن كب دةػػػػػػػنن ن كيػػػػػػػرخصنبتػػػػػػػحناح   ػػػػػػػحنيػػػػػػػفنابػػػػػػػؿن كػػػػػػػ  ك ن 

 2.بح ياحرفن كي  سن كاعب ن كب ديبط  نيفنر ةسن كي  سن كاعب ن كب دين ن

 ػػػػػػ نتػػػػػػؿن  ر أػػػػػػ ن كيػػػػػػ نيعيبػػػػػػرنمقػػػػػػ ؽن كب ػػػػػػح ننطحعػػػػػػح نغةػػػػػػرن كقحب ػػػػػػننك يعيةػػػػػػرن  كق 
باػػػػػػػ  تحنيقةػػػػػػػدفنباػػػػػػػتؿنداةػػػػػػػؽن نب  ػػػػػػػ نيػػػػػػػيي ـنيػػػػػػػفن  ايصػػػػػػػحدن كعػػػػػػػحـنكي ػػػػػػػحطؽن ػػػػػػػذ ن

 ن كقطحعح .
                                                           

ير  ن كب دةننةي افنيخصةصن ر أة ن  يعيح  نعحينن  ن  حؿن ز نيييدنيفن كقطحعن  :نن90/29 ن  قحنك قح  فنراـنن*
 كقطحعح ن كقحب ننك يعيةر ن كقطحعح ن كيبري ننك يعيةرن يمددفنك يعيةرنبحك  بننك ص حؼن كليلن:"ن كقطحعح ن كيعيرف 

ن كي يقب ةن".
ن.ننننننننننننننننننيةر ن كيعدؿن ن كيييـتة نن ن كيع كييع ؽنبحكين01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن20 كيحدفنن1

ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ.ن01/12/1990 كي رخنن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن22 كيحدفنن 2
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 ي  ػػػػػػػػػػةفن كيبػػػػػػػػػػح  ن ك ػػػػػػػػػػت ةنن نييرتػػػػػػػػػػزن كيصػػػػػػػػػػحكون ن ك اػػػػػػػػػػحطح ن نطبةعػػػػػػػػػػنن ني اػػػػػػػػػػفن
  كي تةز  ن كتبرىن ن كتةحتؿن   ح ةنن:ن

 ننأحرةنن ن كي حطؽن ك    نميحةيتح  كيدخؿن  ن     نن كمنيمدةدني حطؽ 
 يمدةػػػػػػػػدن  رياحاػػػػػػػػح ن ن كب ػػػػػػػػح   ن كيي  عػػػػػػػػنن ندر ػػػػػػػػننتلح ػػػػػػػػنن كيعيةػػػػػػػػرن ن كي ػػػػػػػػحمح ن

 كيػػػػػػػػػ نةاػػػػػػػػػي تحنيخطػػػػػػػػػطناػػػػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػػػػ ن ني ػػػػػػػػػحطؽنة  ػػػػػػػػػحزن كي اػػػػػػػػػه ن كتبػػػػػػػػػرىن ن
  كير  ؽن كعحينن نار طن كب ح ن  ن كي حطؽن كيميةن.

 نياػػػػػػػػػيؿني ي عػػػػػػػػػننيػػػػػػػػػفن كيخططػػػػػػػػػح ن كت د ػػػػػػػػػةن ن نن كبةح ةػػػػػػػػػن:ي/ن ك لػػػػػػػػػح ؽن ن كي ػػػػػػػػػي د  ن
نيييلؿن  ح حن  :

 كيخطػػػػػطن ك  اػػػػػفن كقػػػػػح ـنةبػػػػػرزن ةػػػػػ ن  طػػػػػحرن كياػػػػػةدنمحكةػػػػػح ن ن  ػػػػػـن كطػػػػػرؽن ن كاػػػػػبتح ن 
 1 كيخي ان.

 يػػػػػػػفناػػػػػػػح  فنراػػػػػػػـننننننن19ذت رفن ػػػػػػػ ن كيػػػػػػػحدفنيخطػػػػػػػطنيتة ػػػػػػػننةبػػػػػػػةفنمػػػػػػػد دن كقطحعػػػػػػػح ن كيػػػػػػػ
 .نن90/29

  حن  نيعدة تحن  نة اح  ح.رياحاح نة  ن  بقح نع ةتيخططن 

 يخطػػػػطني تةػػػػزنةبػػػػرزنخطػػػػ طنيػػػػر رن كطػػػػرؽن ن  ػػػػـن ػػػػبؿنةةصػػػػحؿنيػػػػح ن كاػػػػر ن نيػػػػح ن
  كيطتةرن نتذكؾنيمدةدني  افن كي تةز  ن ك يحعةنن ني اه ن كي اعنن كعي يةن.

ن:لتعميرداد المخطط التوجييي لمتييئة و اإجراءات إعن/3

 نك يتة ػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػرنةعػػػػػػدنتيػػػػػػحن كيبػػػػػػد ن  ػػػػػػ نة ػػػػػػ ن فني طػػػػػػانتػػػػػػؿنب دةػػػػػػننبيخطػػػػػػطنيػػػػػػ  ةت
نننة  :
  2 سن كاعب ن كب دين نيم ني   كةي  ةيـنةعد د نبيبحدرفنيفنر ةسن كي 

 كيػػػػحدفنيػػػػيـن كي   قػػػػننع ػػػػان كياػػػػر عنبعػػػػدنيد  كػػػػنن كي  ػػػػسن كاػػػػعب ن كب ػػػػدين  قػػػػحنكػػػػ صن 
  29/ن90يفن كقح  فنراـنن25

                                                           

ن كي اةذينراـنن17 كيحدفننن1 ةمددنة ر    نةعد دن كيخططن كي  ةت نك يتة ننن28/05/1991 كي رخن  نن91/177يفن كير  ـ
نةرن ن كيصحدؽنع ة  ن نيمي ىن ك لح ؽن كييع قننب . ن كيعي

ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ.ن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن24 كيحدفنن2
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 نن45نابػػػػػػػؿنر ػػػػػػػةسن كي  ػػػػػػػسن كاػػػػػػػعب ن كب ػػػػػػػدينيديػػػػػػػ يمقةػػػػػػػؽنعيػػػػػػػ ي نيػػػػػػػفنة ػػػػػػػر  ن ةػػػػػػػ ـ
  29/ن90يفن كقح  فنراـنن26 كيحدفنم  ن صن

 ة ػػػػػػػ ن  ياػػػػػػػحرفن ك يعةػػػػػػػح ن كيم ةػػػػػػػننك ي ػػػػػػػيعي ةفن ن ك ػػػػػػػرؼن كي حرةػػػػػػػنن ن كايمةػػػػػػػنن ن
 1يخططن كي  ةت نك يتة نن ن كيعيةر  كي ظيح ن كيت ةنن ل ح نةعد دن ك

   عيبػػػػػػػحرن كيعػػػػػػػدةي نبعػػػػػػػدن كيمقةػػػػػػػؽن نةلػػػػػػػرن كي   قػػػػػػػننع ةػػػػػػػ نة  ػػػػػػػ نةػػػػػػػيـن  خػػػػػػػذنبعػػػػػػػةفن
 دانن كي نييـنم  ن كمح  ن كيحكةن: كيصح

 بقػػػػر رنيػػػػفن كػػػػ  ك نبحك  ػػػػبننك ب ػػػػدةح ن  ني ي عػػػػننيػػػػفن كب ػػػػدةح ن كيػػػػ نةقػػػػؿنعػػػػددن ػػػػتح تحن
  حتف.ن200000عفن

 بقػػػػػر رنيػػػػػفن كػػػػػ زةرن كيت ػػػػػؼنبػػػػػحكيعيةرنياػػػػػيرؾنم ػػػػػ ن كمحكػػػػػننيػػػػػفن زةػػػػػرن  نعػػػػػدفن زر  ن
ن200000بحك  ػػػػػػػبننك ب ػػػػػػػدةح ن  ني ي عػػػػػػػننيػػػػػػػفن كب ػػػػػػػدةح ن كيػػػػػػػ نةاػػػػػػػ ؽنعػػػػػػػددن ػػػػػػػتح تحن

  حتف.ن500000 حتفن نةقؿنعفن

 ني اةػػػػػػػذينةيخػػػػػػػذنب ػػػػػػػح نع ػػػػػػػانيقرةػػػػػػػرنيػػػػػػػفن كػػػػػػػ زةرن كيت ػػػػػػػؼنبػػػػػػػحكيعيةرنبحك  ػػػػػػػبنن بير ػػػػػػػ ـ
 ػػػػػػػحتفنن500000ك ب ػػػػػػػدةح ن  ني ي عػػػػػػػننيػػػػػػػفن كب ػػػػػػػدةح ن كيػػػػػػػ نةتػػػػػػػ فنعػػػػػػػددن ػػػػػػػتح تحن

 2  تلر.

      ثانيا: مخطط شغل الأراضي

كيعيةػػػػػػػرن نتػػػػػػػذ ن كييع ػػػػػػػؽنبحكيتة ػػػػػػػنن ن ن90/29مدديػػػػػػػ ن صػػػػػػػ صنيػػػػػػػ  دن كقػػػػػػػح  فنراػػػػػػػـن
ن كي اةػػػػػػػذينراػػػػػػػـنيػػػػػػػ  دن كيرن  ػػػػػػػر    نيخططػػػػػػػح ناػػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػػ ن ن كيمػػػػػػػددن ن91/178 ػػػػػػػ ـ

ن.ننتحن نيمي ىن ك لح ؽن كييع قننبتح كيصحداننع ة

 : / تعريف مخطط شغل الأراضي1

 ر أػػػػػػ ن ن كيعيةػػػػػػرن ن كب ػػػػػػح ن ػػػػػػ ن  ػػػػػػة نناح   ةػػػػػػننيمػػػػػػددنبحكياصػػػػػػةؿنا  عػػػػػػدن  ػػػػػػيخد ـن نننن
ننننننننننن نب ػػػػػح نع ةػػػػػ نن مػػػػػددفن ػػػػػ ن كيخطػػػػػطن كيػػػػػ  ةت نك يتة ػػػػػنن ن كيعيةػػػػػر  قػػػػػحنك ي  ةتػػػػػح ن كينع ةتػػػػػح

ن:ننة  نكيخططنةمددنيح  افن ذ ن

                                                           

ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ.ن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن15 كيحدفنن1
ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ.ن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن27 كيحدفنن2
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 ػػػػػػيعيحؿن  ر أػػػػػػ نبصػػػػػػاننياصػػػػػػة ةنن ػػػػػػ نتػػػػػػؿناطػػػػػػحعنيػػػػػػفن كقطحعػػػػػػح ن كيمػػػػػػددفن ػػػػػػ ن  
 نن تيحنيـنبةح  ن حبقحن90/29يفن كقح  فنراـنن19 كيحدفن

 بػػػػ  ن كيعبػػػػرنع تػػػػحنبػػػػحكييرن كيربػػػػفنةمػػػػددن كتيةػػػػنن كػػػػد ةحن ن كقصػػػػ ىنيػػػػفن كب ػػػػح ن كي ػػػػي حن
 ن ن  يػػػػػػػحطن ػػػػػػػح ن  نبػػػػػػػحكييرن كيتعػػػػػػػ نيػػػػػػػفن  م ػػػػػػػحـيػػػػػػػفن  رأػػػػػػػةنن كيبة ػػػػػػػننخػػػػػػػحرين كب

 نن1 حةح ن كي ي حنبتحن ن  يعيح يتح  كب
  نن كييع قننبحكيظترن كخحر  نك ب حةن كق  عدن 
 كي ػػػػػػػػػػػحمنن كعي يةػػػػػػػػػػػنن ن كي ػػػػػػػػػػػحمح ن كخأػػػػػػػػػػػر  ن ن كي  اػػػػػػػػػػػفن كيخصصػػػػػػػػػػػننك ي اػػػػػػػػػػػه ن 

 نن ينن نتذ نيخطةطح ن نييةز  ن كطرؽاه نذ  ن كيص منن كعح كعي يةنن ن كي 
  نن كيط   ن  بقح نع ةتحن  نيعدة تح  رياحاح ن كيميي نن 
 ػػػػػػ نميحةيتػػػػػػحن ن  مةػػػػػػح ن ن كاػػػػػػ  رعن ن ك صػػػػػػ ن كيذتحرةػػػػػػنن ن كي  اػػػػػػفن ن كي ػػػػػػحطؽن ك ن  

 نن ي دةد حن نةصيمتح
 2يتح.ي  افن  ر أ ن كايمةنن ك    ن احةيتحن نيط ةر حن نميحة 

ن ا  ـنيخططنا ؿن  ر أ ن  نيحنة ي ن:ن: / مشتملات مخطط شغل الأراضي2

  : أ/ لائحة تنظيم تتضمن

 نيػػػػذترفنيقػػػػدةـنةلبػػػػ ن ةتػػػػحنيػػػػي ـن متػػػػحـنيخطػػػػطناػػػػ ؿن  ر أػػػػ نيػػػػفن متػػػػحـن كيخطػػػػط
دةح ن كيػػػػػػػػػ  ةت نك يتة ػػػػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػػػػرن نتػػػػػػػػػذكؾن كبر ػػػػػػػػػحيجن كيعييػػػػػػػػػدنك ب دةػػػػػػػػػنن  ن كب ػػػػػػػػػ

 .ننةيتح كيع ةننيبعحنلآ حؽني ي

 نننننننن كق  عػػػػػدن كيػػػػػ نيمػػػػػددنكتػػػػػؿني طقػػػػػننيي ح  ػػػػػنن نيػػػػػفنير عػػػػػحفن  متػػػػػحـن كخحصػػػػػن ح ػػػػػ ن
نناصػػػػؿن كر بػػػػفنيػػػػفن كقػػػػح  فن كيطبقػػػػننع ػػػػانبعػػػػضن  ػػػػز  ن كيػػػػر  نتيػػػػحن ػػػػ نيمػػػػددن ػػػػ ن ك

 ن نمقػػػػػ ؽن كب ػػػػػح ن كيػػػػػرخصنبتػػػػػحن  ن كيمظػػػػػ رفن   تيتػػػػػحن ػػػػػ عن كيبػػػػػح  :ن90/29راػػػػػـن
تػػػػػػػػػحنيعحيػػػػػػػػػؿناػػػػػػػػػ ؿن  رضن نيعحيػػػػػػػػػؿن  رضن كيػػػػػػػػػ نةعبػػػػػػػػػرنع ن كيريبطػػػػػػػػػننبي تةػػػػػػػػػنن

 نن3.حمننيحنة خذنيفن  رضنيفن يةفن  رياحاح ن كيميي ني 

                                                           

ن.ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن31/3 كيحدفنن1
ن.ن كيعدؿن ن كيييـن حكيتة نن ن كيعيةر كييع ؽنبن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن31/8 كيحدفنن2
ن كي اةذينراـنن18 كيحدفنن3 نن كيمددن  ر    نةعد دنيخططح نا ؿنن28/05/1991 كي رخن  نن91/178يفن كير  ـ

ن  ر أ ن ن كيصحداننع ةتحن نيمي ىن ك لح ؽن كييع قننبتح.ن
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 صػػػػػػػػػ ؿننبح أػػػػػػػػػح ننةكػػػػػػػػػاناػػػػػػػػػر طناػػػػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػػػػ نبحك  ػػػػػػػػػبننك طػػػػػػػػػرؽن ن كي ح ػػػػػػػػػذ ن نن
نؽن كعي يةػػػػػػنن كيظتػػػػػػرن كخػػػػػػحر  نك يب ػػػػػػابػػػػػػح  نبحك  ػػػػػػبننةكػػػػػػان كطػػػػػػرن كاػػػػػػبتح نةكةتػػػػػػح ني اػػػػػػفن كي

ن.ن.ةك  .. اؼن ك ةحر   ن كي حمح ن كخأر  ي
 ب/ الوثائق و المستندات البيانية : 

 ن"5000/1  نن2000/1ي افن"بيقةحسنيخططنبةحفن ك  

 ن"1000/1  نن500/1غر   ن"بيقةحسنيخططنط ب ن  

 ك ة يق ةػػػػػػػػننكيعيةػػػػػػػػرن كيػػػػػػػػر  ن"نيبػػػػػػػػةفن كق   ػػػػػػػػرن1000/1  نن500/1خحرطػػػػػػػػنن"بيقةػػػػػػػػحسن 
  ن كيع   نيصم بننبيقرةرنيق  

 نةبػػػػػػرزن  طػػػػػػػحرن كياػػػػػػةدنمحكةػػػػػػػحن1000/1  نن500/1"بيقةػػػػػػػحسننيخطػػػػػػطن ك  اػػػػػػػفن كقػػػػػػح ـ"
  ن كيخي انن ن  رياحاح ن كي   دفن نتذكؾن كطرؽن ن كابتح 

 مػػػػػػػػػػػددن كي ػػػػػػػػػػػحطؽن"ن ن كػػػػػػػػػػػذينة100/1  نن500/1يخطػػػػػػػػػػػطنيتة ػػػػػػػػػػػننعحيػػػػػػػػػػػنن"بيقةػػػػػػػػػػػحسن
 ني اػػػػػػفنةاحيػػػػػػنن كي تةػػػػػػز  ن ن كي اػػػػػػه نذ  ن كيصػػػػػػ منن كعحيػػػػػػنن ن كقح   ةػػػػػػنن كيي ح  ػػػػػػن

كطػػػػػػرؽن ن كاػػػػػبتح ن كيخي اػػػػػػننيػػػػػػفنةبػػػػػر زنيػػػػػػحنييمي ػػػػػػ ن كي اعػػػػػنن كعي يةػػػػػػن نخػػػػػطنيػػػػػػر رن 
 كد كػػػػنني تػػػػحنتيػػػػحن ػػػػ نيمػػػػددن ػػػػ ن كيخطػػػػطن كيػػػػ  ةت نك يتة ػػػػنن ن كيعيةػػػػرن نيػػػػحنييمي ػػػػ ن

ن1   ن كماحظنع ةتحن ظر نكخص صةيتح  كي حمح ن ك نن ك يحعح ن كيم ةن 
 نةيأػػػػػػػػػػػػػػػيفنع ػػػػػػػػػػػػػػػان1000/1  نن500/1يخطػػػػػػػػػػػػػػػطن كيرتةػػػػػػػػػػػػػػػ ن كعير  ػػػػػػػػػػػػػػػ ن"بيقةػػػػػػػػػػػػػػػحسن"

 كي ظػػػػػةـنتيػػػػػحنيػػػػػـنيمدةػػػػػد حن ةيػػػػػحن ػػػػػبؽنيصػػػػػم بحنبح ػػػػػيم  رن كخصػػػػػ صنع حصػػػػػرن  مػػػػػنن
حعن كيقصػػػػػػ دن  نة  ػػػػػػدن  اػػػػػػتحؿن كيعيةرةػػػػػػنن ن كيعيحرةػػػػػػنن كي اػػػػػػ دفنبحك  ػػػػػػبننةكػػػػػػان كقطػػػػػػ

ن كقطحعح ن كيقص دف.

  : إجراءات إعداد مخطط شغل الأراضي /3

 نةمأرنيار ع نز ني تحنبيخططنا ؿن  ر أ ة  ن فني طانتؿنب دةنن  ن ن  

 2 سن كاعب ن كب دين نيم ني   كةي   ةسن كي يفنرنبيبحدرفن

                                                           

ن كي اةذينراـنن18 كيحدفنن1  كيمددن  ر    نةعد دنيخططح نا ؿن  ر أ نن28/05/1991 كي رخن  نن91/178يفن كير  ـ
ن ن كيصحداننع ةتحن نيمي ىن ك لح ؽن كييع قننبتح.ن

ن.ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن34 كيحدفنن2
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 ر أػػػػػػػ نبعػػػػػػػدنيد  كػػػػػػػنن كي  ػػػػػػػسن كاػػػػػػػعب نةػػػػػػيـن كي   قػػػػػػػننع ػػػػػػػانياػػػػػػػر عنيخطػػػػػػػطناػػػػػػ ؿن ن 
ر أػػػػػ ن ػػػػػ نمحكػػػػػننيػػػػػحنةذ نتػػػػػحفنيخطػػػػػطناػػػػػ ؿن  ن  كب ػػػػػدين  ن كي ػػػػػحكسن كاػػػػػعبةنن كب دةػػػػػن

 نن ة ط نب دةيةفن  نعدفنب دةح 
 عيػػػػػػ ي نيػػػػػػفنطػػػػػػرؼننةطػػػػػػرحنياػػػػػػر عنيخطػػػػػػطناػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػ ن كي   ػػػػػػؽنع ةػػػػػػ نكيمقةػػػػػػؽن

 كب دةػػػػػػػننخػػػػػػػيؿنيػػػػػػػدفننر ػػػػػػػةسن كي  ػػػػػػػسن كاػػػػػػػعب ن كب ػػػػػػػدين  نر  ػػػػػػػح ن كي ػػػػػػػحكسن كاػػػػػػػعبةن
 نن "نة ـ60 يةفن"

 ةعػػػػػػػدؿنيخطػػػػػػػطناػػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػػ نبعػػػػػػػدن كيمقةػػػػػػػؽن كعيػػػػػػػ ي نكة خػػػػػػػذن ػػػػػػػ ن كم ػػػػػػػبحفنع ػػػػػػػدنن
لػػػػػػػػـنةصػػػػػػػػحدؽنع ةػػػػػػػػ نعػػػػػػػػفنطرةػػػػػػػػؽنيد  كػػػػػػػػننن   ايأػػػػػػػػح نخيصػػػػػػػػح ن كيمقةػػػػػػػػؽن كعيػػػػػػػػ ي 

 نن  كاعبةنن كب دةنب دين  ن كي حكسن كي  سن كاعب ن ك
 ة أػػػػػػفنيخطػػػػػػطناػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػ ن كيصػػػػػػحدؽنع ةػػػػػػ نيمػػػػػػ نيصػػػػػػرؼن ك يتػػػػػػ رن نةصػػػػػػبونن

نيف60 حادن كياع ؿنبعدن يةفن"  ن  أع نيم نيصر  ن"نة ـ
 نا ؿن  ر أ نة نبحكار طن كيحكةنةيتفنير  عننيخططنن ن: 

o ةذ نكػػػػػـنة  ػػػػػزن ػػػػػ ن   ػػػػػؿن كيقػػػػػررن ييحيػػػػػ ن ػػػػػ ىنل ػػػػػ نم ػػػػػـن كب ػػػػػح ن كي ػػػػػي حنبػػػػػ نيػػػػػفن
 .ننحةح ن كيي اعنن  ن كيقدةرن   كاار عن كمأرين  ن كب  كي

o يػػػػدع نةكػػػػانةذ نتػػػػحفن  طػػػػحرن كيب ػػػػ ن كي  ػػػػ دن ػػػػ نمحكػػػػننخػػػػر  ن  ن ػػػػ نمحكػػػػننيػػػػفن كقػػػػدـن
 ي دةد .ن

o نن1.كيد  ر  ن حي ننعفنظ   رنطبةعةننةذ نتحفن  طحرن كيب  نادنيعرض 
o يػػػػػػيؾنن ن غ بةػػػػػػنر رنخيػػػػػػسن ػػػػػػ    نيػػػػػػفن كيصػػػػػػحداننع ةػػػػػػ  ن نبعػػػػػػدنيػػػػػػةذ نط ػػػػػػ نذكػػػػػػؾ

يخطػػػػػػطناػػػػػػ ؿن كب حةػػػػػػح ن كبػػػػػػحك ةفنع ػػػػػػان  اػػػػػػؿن صػػػػػػؼنمقػػػػػػ ؽن كب ػػػػػػح ن كيػػػػػػ نةمػػػػػػدد حن
 .  ر أ ن ك حرين كياع ؿ

o ةذ ن  ػػػػػػػػػيدع نذكػػػػػػػػػؾن كمح ػػػػػػػػػننة اػػػػػػػػػح نياػػػػػػػػػر عنذينيصػػػػػػػػػ منن ط ةػػػػػػػػػننةصػػػػػػػػػحدؽنع ػػػػػػػػػان
ير  عػػػػػػح ن كيخطػػػػػػطن ك ػػػػػػحرين كياعػػػػػػ ؿن ػػػػػػ ن اػػػػػػسن كظػػػػػػر ؼن ن  اػػػػػػتحؿن كي صػػػػػػ صن

 2.ع ةتحن عد دنيخططنا ؿن  ر أ 

                                                           

ن.نة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ كييع ؽنبحكيتن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن37 كيحدفنن1
ن.ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن37 كيحدفنن2
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 نةيأػػػػػػػونك ػػػػػػػحن فن90/29يػػػػػػػفن كقػػػػػػػح  فنراػػػػػػػـنن34 نن27ةفنؿن ػػػػػػػصن كيػػػػػػػحدي يػػػػػػػفنخػػػػػػػينن
 كي ػػػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػػػننييمي تػػػػػػػحن  د رفن كعحيػػػػػػػنن نذكػػػػػػػؾنع ػػػػػػػان  ػػػػػػػحسن كخطػػػػػػػ ن كير قػػػػػػػ ن كػػػػػػػذين

 كيخططػػػػػح ن تػػػػػ ن كيخػػػػػيصنبػػػػػذكؾنتبػػػػػ نر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدين ل ػػػػػح نةعػػػػػد دن ػػػػػذ نةري
ن.نن   حاح

ةريتبتػػػػػحنر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدين حكب دةػػػػػنني ػػػػػ  كننيػػػػػد ةحنعػػػػػفن  خطػػػػػح ن كيػػػػػ ننن
ن كب دةػػػػػػػػنننل ػػػػػػػػح نييحر ػػػػػػػػننيتػػػػػػػػحيتـن  نبي ح ػػػػػػػػبيتح  ني يخبػػػػػػػػ ن كب دةػػػػػػػػنن ني ػػػػػػػػيخدي  حن   ني ػػػػػػػػزـ

   ن ػػػػ نمحكػػػػنن ريتػػػػحبتـنخطػػػػ نبر ػػػػفندعػػػػ ىن كر ػػػػ عن يػػػػحـن ك تػػػػنن كقأػػػػح ةنن كيخيصػػػػننأػػػػدن ػػػػ
    1.اخصةح

 خص و الشياداتالمسؤولية الإدارية عمى أساس الخطأ في منح الر : الفرع الثاني

ةفنعي ةػػػػػػننيػػػػػػ ون كػػػػػػرخصن ن كاػػػػػػتحد  ن كي ظيػػػػػػننكعي ةػػػػػػنن كيعيةػػػػػػرنيعيبػػػػػػرن خيصػػػػػػحصننن
كب دةػػػػننراػػػػـنيػػػػفناػػػػح  فن ن95تيػػػػحنبة ػػػػ نذكػػػػؾن كيػػػػحدفنن  صػػػػةؿنكػػػػر ةسن كي  ػػػػسن كاػػػػعب ن كب ػػػػدي

ر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدينرخػػػػػصن كب ػػػػػح ن ن كتػػػػػدـن ن كي ز ػػػػػنن"ة ػػػػػ ـننبق كتػػػػػحن:ن11/10
ن".ننارةفن ن كي ظةـن كيعي ؿنبتيح كيمددفن  ن كينم  ن كار طن ن كتةاةح 

 ن رخصػػػػػنن كب ػػػػػح ن نرخصػػػػػنن كتػػػػػدـنياػػػػػتيفنع صػػػػػر فن عػػػػػيفن ػػػػػ ن كي ػػػػػحؿن كعير  ػػػػػ ننن
 نييػػػػػػػحنرعني تيػػػػػػػحن د فنك راحبػػػػػػػنن ن كي ظػػػػػػػةـ ن  عػػػػػػػؿن كياػػػػػػػذكػػػػػػػؾن ظػػػػػػػر نكت  تيػػػػػػػحن  تلػػػػػػػرننط بػػػػػػػح

  كةنن كييريبػػػػػننيةفن ن كي ػػػػػةيعػػػػػةفنع ة ػػػػػحن كيطػػػػػرؽنةكػػػػػان ك تػػػػػح ن كي   ػػػػػننبيػػػػػ ون ػػػػػحيةفن كرخصػػػػػ
 كيػػػػػػػذت رفن ػػػػػػػ ن كياػػػػػػػرةفنن ن ن ػػػػػػػ نيػػػػػػػحنة طبػػػػػػػؽنع ػػػػػػػانبػػػػػػػحا ن كػػػػػػػرخصن ن كاػػػػػػػتحد  عػػػػػػػفنذكػػػػػػػؾ
ن.نن ك ز  ري

 أولا: تسميم رخصة البناء 

نن2بعػػػػػدنةةػػػػػد عنط ػػػػػ نرخصػػػػػنن كب ػػػػػح نن   قػػػػػحنكيقيأػػػػػةح ن كقػػػػػح  فنةػػػػػ ي ند رن  د رفن كي ػػػػػزـ
كط ػػػػػػػ ناح   ػػػػػػػحنبامػػػػػػػصنيميػػػػػػػ ىن كي ػػػػػػػؼنم ػػػػػػػ نيقيأػػػػػػػةح ن كقػػػػػػػح  فنكيصػػػػػػػدرنار ر ػػػػػػػحنمػػػػػػػ ؿن 

 ػػػػػذ ن  خةػػػػػرنةر ػػػػػؿنن  كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدينكب دةػػػػػننيمػػػػػؿن  ػػػػػ دن كعقػػػػػحر ػػػػػسنييل ػػػػػنن ػػػػػ نر ػػػػػةسن كي 

                                                           

ن.ن ن كييع ؽنبحكب دةن22/07/2011 ن كي رخن ن11/10يفن كقح  فنراـنن144 كيحدفنن 1
طبةعةحن  ن( نيي ونبيقيأح ن كمؽنك اخصنصحدرنيفن  طننيخيصنناح   حر رن ك كق نتيحنعر تحن كدتي رنعزرين كزةفن  ن"ن 2

نا  عدن كعير فن)يع  ةح ن.ن"بااحيننب ح ن دةدن  ني ةةرنب ح ناح ـنابؿن كبد ن  ن عيحؿن كب ح ن كي نة  ن فنيميرـ
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حنكيػػػػ ي ن ةيػػػػن ؿندر  ػػػػي ن ن كيمقةػػػػؽن ةػػػػ صػػػػحكون كد كػػػػنن كيت اػػػػننبػػػػحكيعيةرنيػػػػفن  ػػػػ كط ػػػػ نةكػػػػاني
 نم ػػػػػ ن كقػػػػػح  فنراػػػػػـنيػػػػػفنابػػػػػؿن ك تػػػػػح ن  د رةػػػػػنن كيخيصػػػػػننبعػػػػػدنيرم ػػػػػنن كبػػػػػ ن ػػػػػ ن كط ػػػػػ 

ن.نن كيعيةرن كييع ؽنبحكيتة نن ن90/29

  :ن قبل رئيس المجمس الشعبي البمدي/ منح الرخصة م1

 كييع ػػػػػػػػؽنبحكيتة ػػػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػػػرنيػػػػػػػػفنن90/29يػػػػػػػػفن كقػػػػػػػػح  فنراػػػػػػػػـنن65 ع ػػػػػػػػ ن كيػػػػػػػػحدفننن
بصػػػػػايةفنتييلػػػػػؿنن ر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدين كيخػػػػػيصن  صػػػػػ  نبيػػػػػ ونرخصػػػػػنن كب ػػػػػح 

ن.يلؿنك د كنن  نمح  ن خرىك ب دةنن  نمح  ن ني

  :ممثلا لمبمدية أ/ بصفتو   

 ن ػػػػػذ نبحك  ػػػػػبننك يةػػػػػفن  ايطحعػػػػػح ن  ن كب ػػػػػح   ن ك  اعػػػػػنن ػػػػػ ناطػػػػػحعنة طةػػػػػ نيخطػػػػػطننن
 ن كمحكػػػػػنن كػػػػػ  ك نب  ػػػػػػخنناػػػػػ ؿن  ر أػػػػػ ن نةػػػػػ    نر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدين ػػػػػ ن ػػػػػذ

ن.يفن كرخصن
ةذنةر ػػػػػػػؿن  ػػػػػػػخننيػػػػػػػفني ػػػػػػػؼن كط ػػػػػػػ نةكػػػػػػػانيصػػػػػػػ منن كد كػػػػػػػنن كيت اػػػػػػػننبػػػػػػػحكيعيةرنع ػػػػػػػاننن

 نيت ػػػػػػؼن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ نن ةػػػػػػحـن كي  كةػػػػػػننكيػػػػػػحرة نةةػػػػػػد عن كي ػػػػػػؼ  ػػػػػػؿنليح ةػػػػػػنن ي ػػػػػػي ىن ك  ةػػػػػػنن ػػػػػػ ن
ي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدين نبح ػػػػػػـنر ػػػػػػةسن ك منن كيخيصػػػػػػننبػػػػػػحكيعيةرن ػػػػػػ ن كب دةػػػػػػن كمحكػػػػػػنن كيصػػػػػػ

نن1بيمأةرن كي ؼ.

 ر  ن ن  ياػػػػػػػحر  نن  عيبػػػػػػػحر  ػػػػػػػ ن ػػػػػػػ ن ػػػػػػػذ ن كصػػػػػػػددنيطحكبػػػػػػػننةكز يػػػػػػػحنبح خػػػػػػػذنبعػػػػػػػةفننن
نن39يػػػػػػػػػػػحدفن كاخصػػػػػػػػػػػةح ن كعي يةػػػػػػػػػػػنن ن كيصػػػػػػػػػػػحكون   قػػػػػػػػػػػحنك   كي اةػػػػػػػػػػػذينراػػػػػػػػػػػـنيػػػػػػػػػػػفن كير ػػػػػػػػػػػ ـ

نة ياحرنبصاننخحصننت اخحصنعي ية فنتؿنيف:نيييلؿن  :ن"ن91/176

  نبصػػػػػػاننن حةػػػػػػح نذ  ن  ػػػػػػيعيحؿنصػػػػػػ حع ن  ني ػػػػػػحرييصػػػػػػحكون كميحةػػػػػػنن كيد ةػػػػػػننكياػػػػػػةةدنب 
 ن نتػػػػػػػذ نكياػػػػػػػةةدنكيػػػػػػػ ن ػػػػػػػ ؼني ػػػػػػػيعيؿن  ػػػػػػػيقبحؿن ك يتػػػػػػػ رعحيػػػػػػػننك يةػػػػػػػفن كب ػػػػػػػح   ن 

 ػػػػػػػةيحن ةيػػػػػػػحنةيع ػػػػػػػؽنفنيطػػػػػػػرحنيبعػػػػػػػح نخحصػػػػػػػنن نب حةػػػػػػػح ن ػػػػػػػت ةنن حيػػػػػػػننيػػػػػػػفناػػػػػػػ  تحن 
 نن بيمحربنن كمر  ؽ

                                                           

ن كي اةذينراـنن40 كيحدفننن1 فن كيعيةرن نرخصنن كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدن28/05/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ
ن.نـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـ كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن كيطحبقنن نرخصنن كتد
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 نع ػػػػػػديحنيتػػػػػػ فنياػػػػػػحرةفن كيصػػػػػػحكون كيخيصػػػػػػننبح يػػػػػػحتفن ن لآلػػػػػػحرن كيحرةخةػػػػػػنن ن ك ػػػػػػةحمةن 
 ػػػػػػػ نةطػػػػػػػحرن كياػػػػػػػرةفن ك ػػػػػػػحرينبػػػػػػػ ن كب حةػػػػػػػح ني  ػػػػػػػ دفن ػػػػػػػ ني ػػػػػػػحطؽن  ن يػػػػػػػحتفنيصػػػػػػػ انن

 نن  كعيؿ
 ن49طػػػػػحرن متػػػػػحـن كيػػػػػحدفنيصػػػػػ منن كد كػػػػػنن كيت اػػػػػننبحكايمػػػػػننع ػػػػػاني ػػػػػي ىن ك  ةػػػػػن ن ػػػػػ نة

 .ن" ن كيذت رن عي ن01/12/1990  ن كي رخنن90/29يفن كقح  فنراـن

ةفن ػػػػػػػذ ن كاخصػػػػػػػةح ن كعي يةػػػػػػػنن  ن كيصػػػػػػػحكون  ن ك يعةػػػػػػػح نع ػػػػػػػدن  ايأػػػػػػػح  ن كيػػػػػػػ ننن
يعػػػػدنن ييـن كػػػػر ييػػػػيـن  ياػػػػحريتحن نكػػػػـنيصػػػػدرنرد ن ػػػػ ن  ػػػػؿناػػػػترن  مػػػػدن بيػػػػد   نيػػػػفنيػػػػحرة ن  ػػػػ

 نع ةتػػػػػػػحن فنير ػػػػػػػفن ػػػػػػػ ن يةػػػػػػػفن كمػػػػػػػح   ن كي ػػػػػػػؼن نة ب ػػػػػػػن ت  تػػػػػػػحن صػػػػػػػدر نر ةػػػػػػػحنبحكي   قػػػػػػػن
نن1. كير ؽنبط  نةبد  ن كر ي

يرم ػػػػػػػننصػػػػػػػد رن كقػػػػػػػر رن كييع ػػػػػػػؽنبط ػػػػػػػ نرخصػػػػػػػنن كب ػػػػػػػح نيػػػػػػػفنابػػػػػػػؿنر ػػػػػػػةسننلػػػػػػػـنيػػػػػػػ ي نن
  ك ن كي  ػػػػػػػسن كاػػػػػػػعب ن كب ػػػػػػػدين ن كػػػػػػػذينةيعػػػػػػػةفنع ةػػػػػػػ ن ػػػػػػػ نمحكػػػػػػػننابػػػػػػػ ؿن كط ػػػػػػػ نةطػػػػػػػيعن كػػػػػػػ

ن.نب  خنني تحنع ان   ن  كز ـ

رم ػػػػػػػننيب ةػػػػػػػ ن كيقػػػػػػػررن كييأػػػػػػػيفنرخصػػػػػػػنن كب ػػػػػػػح نةكػػػػػػػانصػػػػػػػحم ن نبعػػػػػػػدنذكػػػػػػػؾنيػػػػػػػ ي نينن
نننن2.بن كي  كةننكيحرة نةةد عنط ب 3 ن كط  ن  نغأ فن  اترن كليلن

     :ب/ بصفتو ممثلا لمدولة

 نةيع ػػػػػؽنذكػػػػػؾنباػػػػػ فنط بػػػػػح نرخصػػػػػنن كب ػػػػػح ن كخحصػػػػػننبياػػػػػحرةفن كب ػػػػػح نع ػػػػػديحنيتػػػػػ فننن
ن65/3يػػػػػحن ػػػػػح ن ػػػػػ ن كيػػػػػحدفنن ن ػػػػػ ن  ةػػػػػننغةػػػػػرني طػػػػػحفنبيخطػػػػػطناػػػػػ ؿن  ر أػػػػػ  كب دةػػػػػنن كيع

ن.نن90/29يفن كقح  فنراـن

ابػػػػػؿن يخػػػػػحذن كقػػػػػر رن ن كػػػػػذينة ػػػػػ ن فنمحكػػػػػننةتػػػػػ فنةطػػػػػيعن كػػػػػ  ك نةكز يةػػػػػحن ن ػػػػػ ن ػػػػػذ ن كنن
ةذنةر ػػػػػػؿنر ػػػػػػةسن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب نن  ػػػػػػانر ين كػػػػػػ  ك نعتػػػػػػسن كمحكػػػػػػنن   كػػػػػػاةصػػػػػػدرنب ػػػػػػح نع

ةرن بػػػػػػد  نيعيبن  ػػػػػػ نةكػػػػػػانيصػػػػػػ منن كد كػػػػػػنن كيت اػػػػػػننبػػػػػػحك4 كب ػػػػػػديني ػػػػػػؼن كط ػػػػػػ ن ػػػػػػ ن ربػػػػػػفن 
                                                           

ن كي اةذينراـنن39 كيحدفنن1  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/05/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ
ن.نـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـح ن ناتحدفن كيطحبقنن نرخصنن كتد كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب 

ن كي اةذينراـنن43 كيحدفنن2  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/05/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ
ن.ن ن كيييـن كيعدؿ ندـن ني  ةـنذكؾ كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن كيطحبقنن نرخصنن كت
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 نن ةػػػػػحـن كي  كةػػػػػننكيػػػػػحرة نةةػػػػػد عن كي ػػػػػؼبن 8 ن نذكػػػػػؾن ػػػػػ ن  ػػػػػؿنليح ةػػػػػنن ر ةتػػػػػحنمػػػػػ ؿن كيطحبقػػػػػن
بن  ػػػػػػ نيػػػػػػفن كي ػػػػػػؼن3 ن بن ل ػػػػػػحفن عػػػػػػحدفنلػػػػػػي2اػػػػػػتر فن ييػػػػػػ ون ػػػػػػذ ن كيصػػػػػػحكون  ػػػػػػؿنيديػػػػػػ ن

ن.ننير قننبر ةتح

 ن ن ػػػػػػذ نبعػػػػػػدن  خػػػػػػذنبعػػػػػػةفن  عيبػػػػػػحرنبيػػػػػػد  نيػػػػػػفنيػػػػػػحرة ن  ػػػػػػييـن ػػػػػػذ ن كي ػػػػػػؼ نذكػػػػػػؾن نن
ننن1.دين كذينة  ن فنةبدة ن  ن  ؿناتر كي  سن كاعب ن كب نر ينر ةس

ن كي اةػػػػػػذينراػػػػػػـنن39 نن38بعػػػػػػدندر  ػػػػػػنن كي ػػػػػػؼن  قػػػػػػحنكيقيأػػػػػػةح ن كيػػػػػػحدفننن يػػػػػػفن كير ػػػػػػ ـ
نيعػػػػػػدن كيصػػػػػػ مننيقرةػػػػػػر نير ػػػػػػ  نةكػػػػػػانر ػػػػػػةسن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدين ػػػػػػذ ن  خةػػػػػػرن91/176

يصػػػػػػ منن نةب ػػػػػػ ن كقػػػػػػر رنطػػػػػػيعنع ػػػػػػان كػػػػػػر ين كي   ػػػػػػؽنك ػػػػػػ  ك ن نيقػػػػػػررن كةيخػػػػػػذناػػػػػػر ر نبعػػػػػػدن  
اػػػػػترن كي  كةػػػػػػننكيػػػػػػحرة نةةػػػػػػد عنبن 4 ربػػػػػػفن  كييأػػػػػيفنك ػػػػػػردنةكػػػػػػان كيع ػػػػػػ نبػػػػػح يرن ػػػػػػ نغأػػػػػػ فن

ن.ن كط  

   : / منح الرخصة من قبل الوالي2

  خيصػػػػػػػػػحصنك ػػػػػػػػػ  ك ن ةيػػػػػػػػػحنةخػػػػػػػػػصنن90/29يػػػػػػػػػفن كقػػػػػػػػػح  فنراػػػػػػػػـنن66ي مػػػػػػػػ ن كيػػػػػػػػػحدفننننننن
ن:   يةنن نذكؾن  ن كمحكندر ننيفنبعضن كياحرةفن ن كب حةح ن كي نر ىن ةتحن كيارعن

 نن كنن ن ك  ةنن ن ةحت تحن كعي يةن كب ح   ن ن كي اه ن كي  زفنكم ح ن كد ن 
 نن2 طحانن نتذكؾن كي  دن   ير ية ةني اه ن   يحين ن ك قؿن ني زةفن نيخزةفن ك 
 ايطحعح ن  رضن ن كب حةح ن ك  اعنن  ن كي حطؽن كياحرنةكةتحن  ن كي  دن  

يتػػػػػػػػػػػػػػحنيخطػػػػػػػػػػػػػطناػػػػػػػػػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػػػػػػػػػ ن عػػػػػػػػػػػػػي ن كيػػػػػػػػػػػػػػ ن نةمتن49 ن48 ن46 ن45 ن44
 .ننيصحدؽنع ة 

بن  ػػػػػػػػ نع ػػػػػػػػاني ػػػػػػػػي ىنر ػػػػػػػػةسن كي  ػػػػػػػػسن5ةذنةػػػػػػػػ دعنطحكػػػػػػػػ نرخصػػػػػػػػنن كب ػػػػػػػػح نخيػػػػػػػػسن نننننن
بن  ػػػػػػػ نةكػػػػػػػانيصػػػػػػػ منن كد كػػػػػػػنن كيت اػػػػػػػننبػػػػػػػحكيعيةرنع ػػػػػػػان4 كاػػػػػػػعب ن كب ػػػػػػػدين نير ػػػػػػػؿن ربػػػػػػػفن 

ؼنكيبػػػػػػػدينبن ةػػػػػػػحـنيػػػػػػػفنيػػػػػػػحرة نةةػػػػػػػد عن كي ػػػػػػػ8 نذكػػػػػػػؾن ػػػػػػػ نظػػػػػػػرؼنليح ةػػػػػػػنن ن ي ػػػػػػػي ىن ك  ةػػػػػػػن
بنيػػػػػفنيػػػػػحرة ن  ػػػػػيييتحن2رةفن  كيصػػػػػ مننر ةتػػػػػحنبعػػػػػدن  ياػػػػػحرفن كيصػػػػػحكون كيخيصػػػػػننخػػػػػيؿناػػػػػت

                                                           

ن كي اةذينراـنن41 كيحدفنن1  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/05/1991 كي رخن  ننن91/176يفن كير  ـ
ن.ن كيعدؿن ن كيييـن طحبقنن نرخصنن كتدـن ني  ةـنذكؾ كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن كي

ن. كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـن01/12/1990  نن كي رخن90/29يفن كقح  فنراـنن66 كيحدفنن2
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ن كي ن42طبقػػػػػػحنكيػػػػػػحن ػػػػػػح ن ػػػػػػ ن كيػػػػػػحدفنن ك ي ػػػػػػؼ  كيعػػػػػػدؿن نن91/176اةػػػػػػذينراػػػػػػـنيػػػػػػفن كير ػػػػػػ ـ
بن كػػػػػ  ك  بنير قػػػػػننب يةػػػػػفن لآر  نةكػػػػػان ك ػػػػػ طنن كيخيصػػػػػنن4نن لػػػػػـنيعةػػػػػدن ك  ػػػػػ ن  ربعػػػػػن  كيػػػػػييـ

ن.ننح اصدنةصد رنرخصنن كب 

بن اػػػػػترنيػػػػػػفن4فن  نةب ػػػػػ ن كيقػػػػػررن كييع ػػػػػؽنبػػػػػػذكؾنةكػػػػػان كيع ػػػػػ نبػػػػػح يرن ػػػػػػ نظػػػػػرؼن ربػػػػػننننن
تح ػػػػػػ نصػػػػػػرةمننيػػػػػػفنمةػػػػػػ نن90/29يػػػػػػفن كقػػػػػػح  فنراػػػػػػـنن66 حكيػػػػػػحدفنن1 يػػػػػػحرة نةةػػػػػػد عن كط ػػػػػػ 

ةأػػػػػح ننن  كخطػػػػػ ن كير قػػػػػ ن  خيصػػػػػحصن ن ػػػػػذ نيػػػػػحنةمي تػػػػػحن كي ػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػننع ػػػػػان  ػػػػػحس
 ن كيػػػػػػػ نن21/02/2012رخن ػػػػػػػ ن كيػػػػػػػ نن12/07راػػػػػػػـنيػػػػػػػفناػػػػػػػح  فن ك  ةػػػػػػػننن138ةكػػػػػػػان كيػػػػػػػحدفن
ييميػػػػؿن ك  ةػػػػننيبػػػػحك نن كيع ةأػػػػح ن ك ح يػػػػننعػػػػفن  أػػػػر رن كيػػػػ نيطػػػػر نكػػػػر ةسن:ن" صػػػػ نع ػػػػا

  ػػػػػ   ن كػػػػػر ةسن ر  ػػػػػح ن ك  ػػػػػحفن ن كي يخبػػػػػةفن  ػػػػػ   ن كي ػػػػػد بةح ن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كػػػػػ    ن
ننننن".ـح بننيز  كننيتحيت نبي يتـن  ك   ةنن ك ح يننيبحارفنعفنييحر ننعتد

  :ة من قبل الوزير المكمف بالتعمير/ منح الرخص3

 كػػػػػػػػ زةرن كيت ػػػػػػػػؼنبػػػػػػػػحكيعيةرن ن كب ػػػػػػػػح نن90/29يػػػػػػػػفن كقػػػػػػػػح  فنراػػػػػػػػـنن67خ كػػػػػػػػ ن كيػػػػػػػػحدفننن
ع ػػػػػانر ين كػػػػػ  ك ن  ن كػػػػػ  فن كيع ةػػػػػةفنبحك  ػػػػػبننك ياػػػػػحرةفنن  طػػػػػيعي ػػػػػ ةـنرخصػػػػػنن كب ػػػػػح نبعػػػػػدن
ن.نن ةنن  ن ك ت ةن كيتةت ننذ  ن كيص منن ك ط

 ػػػػػػ نيػػػػػػ ونؿنيػػػػػػحن ػػػػػػبؽنةيأػػػػػػون فن كياػػػػػػرعن ك ز  ػػػػػػرينةػػػػػػ زعن  خيصػػػػػػحصن نيػػػػػػفنخػػػػػػينن
 ن ن ػػػػػػ نيق ػػػػػػةـنةر عػػػػػػ نتلح ػػػػػػنن   اػػػػػػطنن كعير  ةػػػػػػننمةػػػػػػ نرخػػػػػػصن كب ػػػػػػح نبػػػػػػةفنلػػػػػػي ن تػػػػػػح 

 ن نخحصػػػػننيػػػػحنةيع ػػػػؽنبياػػػػحرةفن كب ػػػػح ن كخحصػػػػنن نيػػػػفن دن ػػػػ ن كمػػػػد دن ك  ر  ةػػػػننك ب ػػػػدةح يػػػػزد
د رةػػػػػػننبن فنييػػػػػػ ون  خيصػػػػػػحصن نيبػػػػػػحدرن كييرتزةػػػػػػنن  يػػػػػػ  طفني طػػػػػػؽنيقرةػػػػػػ ن  د رفنيػػػػػػفن ك

 نبيػػػػدرين  خيصػػػػحصنبعػػػػدنذكػػػػؾنك ػػػػ  ك نلػػػػـن كػػػػ زةرنن  ك   ػػػػفنكػػػػر ةسن كي  ػػػػسن كاػػػػعب ن كب ػػػػدي
ننن2.ز د نياحرةفن كب ح ن  يةنن ط ةنن كيت ؼنبحكيعيةر نت يح

بعػػػدن: )مظييياىر البيييت فيييي طميييب رخصييية البنييياء صيييدار القيييرار المتعميييق برخصييية البنييياء  / إ4
ةيعػػػػػةفنع ػػػػػان ك تػػػػػنن  د رةػػػػػننن  نرخصػػػػػنن كب ػػػػػح ن ن كيمقةػػػػػؽن ةػػػػػ در  ػػػػػنن كي ػػػػػؼن كييع ػػػػػؽنبط ػػػػػ
                                                           

ن كي اةذينراـنن1/ن43 كيحدفنن1 نننننننننننننننننننننننننننننننن كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن ن28/05/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ
ن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـ.رخصنن كتدـنرخصنن كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن كيطحبقنن ن

ننننننندراسة في التشريع الجزائري مدعمة بأحدث قرارات مجمس  (قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فييا  نعزرين كزةفن2
ن.32نصنن 2005ن  ند رن كا ر ن كقح رف)الدولة 
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ةخػػػػػػػرينعػػػػػػػفن  مػػػػػػػدنيػػػػػػػفن كمػػػػػػػح  ن كيخيصػػػػػػػنن فنيصػػػػػػػدرنار ر ػػػػػػػحن كييع ػػػػػػػؽنبػػػػػػػذكؾن ن كػػػػػػػذين ن
 :نن لآيةن

  أ/ قرار الموافقة بمنح الرخصة : 

ييػػػػػػانتػػػػػػحفنطحكػػػػػػ نرخصػػػػػػنن كب ػػػػػػح ني ػػػػػػي  ةحنكتح ػػػػػػنن كي ػػػػػػي د  ن ن كبةح ػػػػػػح ن كيزيػػػػػػنن ننن
يطحبقػػػػػننك ق  عػػػػدن كيعيػػػػ ؿنبتػػػػحن ػػػػػ نن دن  يصػػػػػد رنرخصػػػػنن كب ػػػػح نباػػػػ  تحتح ػػػػ ن  عيػػػػحؿن كيػػػػر 

 ػػػػػػػػافن ك تػػػػػػػػنن  د رةػػػػػػػػنن كيخيصػػػػػػػػننن ي ػػػػػػػػحؿن كيتة ػػػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػػػرن ني  ةتػػػػػػػػح ن د   ن كيعيةػػػػػػػػر
يصػػػػػدرنار ر ػػػػػحنبحكي   قػػػػػننع ػػػػػانيػػػػػ ون كرخصػػػػػنن نبػػػػػذكؾنة ػػػػػيطةفن كي ػػػػػياةدنيبحاػػػػػرفن  اػػػػػ حؿن ن

 كب حةػػػػػح ن نةييػػػػػحـنؽنبق  عػػػػػدنيطحبقػػػػػنن كييع ػػػػػن08/15يػػػػػفن كقػػػػػح  فنراػػػػػـنن6/2 ػػػػػ ن ػػػػػصن كيػػػػػحدفن
يصػػػػبونرخصػػػػنن كب ػػػػح نغةػػػػرنصػػػػحكمننةذ نكػػػػـنةاػػػػرعن ػػػػ ن كب ػػػػح ن ػػػػ ن  ػػػػؿن ػػػػ نن:ن"ة  حز ػػػػحنبػػػػحكق ؿ

نبن بيد  نيفنيحرة ني  ةيتح".ن1 
 نبتػػػػػػػذ ن ػػػػػػػافن كرخصػػػػػػػننيعػػػػػػػدن غةػػػػػػػننةذ نكػػػػػػػـنة ػػػػػػػيتيؿن كب ػػػػػػػح ن ػػػػػػػ ن كيػػػػػػػدفن كيمػػػػػػػددف ن ننن

 .ننكيز يح نيعة ناظح ن  ن م  حؾنمح  نةصدرن ةتحنار رن كي   قننير قحنبي

 :  منح الرخصة مشتممة عمى التزامات*

 نةتػػػػ فنذكػػػػؾن ػػػػ نمحكػػػػننتػػػػحفن كيب ػػػػان  ن كياػػػػر عن ػػػػ نطبةعيػػػػ ن  ن ػػػػ ني اعػػػػ نةميػػػػحيننن
نةذنةيتػػػػػفنكػػػػػ د رفن فنييػػػػػ ون كرخصػػػػػننيػػػػػفنةكػػػػػز ـنصػػػػػحمبتحنبحكقةػػػػػحـنب عيػػػػػحؿن ةكػػػػػانيتة ػػػػػننخحصػػػػػن

نن46 كيػػػػػػػحدفنن ن ػػػػػػػ نيػػػػػػػحن  ػػػػػػػد ن ػػػػػػػ ن  كيتة ػػػػػػػنن كيػػػػػػػ نة ػػػػػػػ ن فنيتػػػػػػػ فن  أػػػػػػػمن يػػػػػػػفن كير ػػػػػػػ ـ
 نن91/176.1 كي اةذينراـن

                                                           

نن46ي صن كيحدفنن1 "ة  ن فنيايؿنرخصنن كب ح نع ان  كيز يح ن نن:ع انيحنة ي ن91/176 كي اةذينراـنيفن كير  ـ
 نع ديحنيقيأ ن كب ح   نيتة نن نخديح نخحصننبحكي افن كعي ي ن  ن كخديح ن  نع ان كبح  ن فنةميريتح كخديح ن كي نة ب

ن كخحصنن".ن
 يعيحؿنغةرن ت  ن ن نكب ح نعيحرفنكي يعيحؿن ك ت  ن  نعيحرفن  ـنرخصنن كب ح ن فنيايرطنيحنة ي  نةيتفنك   طنن كي ني 

ن:نعي ةن ن نةيحنيق ةينن رأةننياحاح رن  كي نييط  نةيحنيتة ح ن  ن ميةحطح ن  ن كي افنك ي تةز  ن ك يحعةنن  ن
 /نة  حزنصحم ن كعيحرفن ك ت ةننطرؽن نابتننكي زةفن كيح ن ن كيطتةرن ن   حرفن كعي يةنن ني حمح ناحغرفن ني حرسن ن

ن.ميحةننيفن كمرةؽكعح ن نيرية نك ي حمح نك 
ن.نح ن حت  ن كعيحر  ن كيزيفنب ح  ح /نب ح نيمي نذ  ن  يعيحؿني حرين  نمر  نة ي ة ن ميةحط

ن.نةنن كي ن صبم نأر رفنباعؿن كيارعي/ني ح يننصحم ن كب ح ن  ن اقح نة  حزن كي تةز  ن كعي ي
 . رتن كياي د/نيت ةفن يعةننييتاؿنبصةح نن كي اه ن ن كيتة ح نذ  ن كيص من



- 43 - 

 

  :منح رخصة البناء بتحفظ *

كتػػػػػػػفنيػػػػػػػفنيعػػػػػػػدةؿنن ةفنيػػػػػػػ ون كرخصػػػػػػػننبػػػػػػػيماظن ػػػػػػػ نابػػػػػػػ ؿنيبػػػػػػػد  ن   ػػػػػػػحزن كياػػػػػػػر عنن
يػػػػػػػفنن27يل يػػػػػػػحن ػػػػػػػح ن ػػػػػػػ ن ػػػػػػػصن كيػػػػػػػحدفنن يػػػػػػػفن  ػػػػػػػؿنير عػػػػػػػحفن كيقيأػػػػػػػةح ن كخحصػػػػػػػنن ز ػػػػػػػ 

ن كي اةػػػػػػػػذينراػػػػػػػػـن نة ػػػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػػػرن ن كب ػػػػػػػػح عحيػػػػػػػػننك يت كيمػػػػػػػػددنك ق  عػػػػػػػػدن كن91/175 كير ػػػػػػػػ ـ
ننن28/05/1991.1 كي رخن  ن

 ن ػػػػػػ ن يةػػػػػػفن كمػػػػػػح  نميػػػػػػانيتييػػػػػػؿن   ػػػػػػر    ن كييع قػػػػػػننبرخصػػػػػػنن كب ػػػػػػح نة ػػػػػػ ن فننن
 كيخيصػػػػنن كقػػػػر رن كييع ػػػػؽنبتػػػػحنير قػػػػحنب  ػػػػخننيػػػػفن كي ػػػػؼنةكػػػػانصػػػػحم ن كط ػػػػ ننيب ػػػػ ن ك ػػػػ طن

ننيػػػػػفن ػػػػػذ ن ن ني أػػػػػفن  ػػػػػخ ىن ك  ةػػػػػن نةكػػػػػانيصػػػػػ منن كد كػػػػػنن كيت اػػػػػننبػػػػػحكيعيةرنع ػػػػػاني ػػػػػي
 كقػػػػػػػر رنيمػػػػػػػ نيصػػػػػػػرؼن ك يتػػػػػػػ رنبيقػػػػػػػرن كي  ػػػػػػػسن كاػػػػػػػعب ن كب ػػػػػػػدين نيماػػػػػػػظن ك ػػػػػػػ طنن كيػػػػػػػ ن

نن2. ي نرخصنن كب ح نب  خننيفن كقر ر 
ع ػػػػػػان ك لػػػػػػح ؽنن  طػػػػػػيع ن ك ػػػػػػرضنيػػػػػػفن اػػػػػػرن كقػػػػػػر رن ػػػػػػ نييتػػػػػػةفن يناػػػػػػخصنيػػػػػػفننن

ن اػػػػػػر نيػػػػػدفن ػػػػػػ نن ناػػػػػػترن كبةح ةػػػػػننكي ػػػػػػؼن كط ػػػػػػ   نتيػػػػػػحنةميػػػػػػؿن ػػػػػػ نيأػػػػػػي   ن ن كػػػػػػذينةػػػػػػد ـ
يتدةػػػػػػػػدنكيصػػػػػػػػ منن كي ػػػػػػػػياةدنيػػػػػػػػفن كطعػػػػػػػػفنييػػػػػػػػفنكػػػػػػػػ نيصػػػػػػػػ منن نكتػػػػػػػػ فن ػػػػػػػػ نذكػػػػػػػػؾنةيتح ةػػػػػػػػنن

حكاقػػػػػ نةػػػػػرىنأػػػػػر رفنيق ػػػػػةصن ػػػػػذ ن كيػػػػػدفنةكػػػػػان اػػػػػؿنيػػػػػفنذكػػػػػؾنخحصػػػػػننبعػػػػػدنيمدةػػػػػدن كرخصػػػػػن ن 
تيػػػػػػحن فن ػػػػػػ نذكػػػػػػؾنيتدةػػػػػػدنكيصػػػػػػحكونن  كيػػػػػػدفن كيمػػػػػػددفنكصػػػػػػيمةننرخصػػػػػػنن كب ػػػػػػح نب ػػػػػػ نن  مػػػػػػدف

ن كي ػػػػياةدن ػػػػ نمحكػػػػنناػػػػر ع ن ػػػػ ن كب ػػػػح ن ػػػػ ن ك اػػػػ ن كػػػػذينمػػػػدد حن  كياػػػػرعن كار  ػػػػ نبػػػػ فنيػػػػد ـ
ن.ننارن  نيقرن كب دةننيدفناترةفن قطيدفن ك 

  :  ب/ صدور القرار برفض الطمب

ةفناػػػػػر رنر ػػػػػضنيػػػػػ ون كرخصػػػػػننةاػػػػػتؿنيقةةػػػػػد نخطةػػػػػر نكمػػػػػؽن كب ػػػػػح نبحعيبػػػػػحر ن مػػػػػدن   ػػػػػ ننن
ػػػػػػػر ضنةكػػػػػاننح  ن كػػػػػػػننيمدةػػػػػدنمػػػػػػػحؿني  كػػػػػػػ من90/29ح  فنراػػػػػـنػػػػػػػننة ن فن كقػػػػػػػي تةػيؿن كػػػػػػػ  ي 

ن:نن ظةـن ن كي ني مصرن  نص ريةفن يحكي 
                                                           

 نييسنكب حةح ن ن كي اه ن كيزيفنب ح  حةذ نتح  ن ن ب متحـنخحصن:ن"ةيتفنر ضنرخصنن كب ح ن  ني متحنيقةدفني صنع ان1
بي اعتحن نم يتحن  نيظتر حن كخحر  نبحكطحبفن  نب  يةنن  يحتفن كي ح رفن ن كيعحكـن ن كي حظرن كطبةعةنن  ن كمأرةنن نتذ ن

ن  لرةنن".نبحكيمح ظننع ان  حؽن كيعحكـن
ن كي اةذينراـنن47 كيحدفنن2  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/05/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ

ن.نيطحبقنن نرخصنن كتدـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـ كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن رخصنن كب ح ن ناتحدفن ك
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  :  الرفض الوجوبي الصريح بنص قانونيحالات *

ةيتػػػػػػػػفن فنةػػػػػػػػرخصنبحكب ػػػػػػػػح نة نةذ نتػػػػػػػػحفن كياػػػػػػػػر عن كييع ػػػػػػػػؽنبػػػػػػػػ ني   قػػػػػػػػحن متػػػػػػػػحـنن نن
ننن1.ة ن  نيطحبقحنك لةقننيمؿنيمؿنذكؾيخططنا ؿن  ر أ ن كيصحدؽنع 

رنار ر ػػػػػػػحنبػػػػػػػر ضن كرخصػػػػػػػننت يػػػػػػػحنع ةػػػػػػػ نةتػػػػػػػ فنةكز يةػػػػػػػحنع ػػػػػػػان  د رفن فنيصػػػػػػػدن ب ػػػػػػػح نن
ن كيخحكاػػػػػػننةعيبػػػػػػرنيخحكاػػػػػػحن متػػػػػػحـنيخطػػػػػػطناػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػ نتػػػػػػحفنياػػػػػػر عن كب ػػػػػػح   ن نبياتػػػػػػ ـ

اػػػػر ر نةد رةػػػػحنغةػػػػرنياػػػػر عنذكػػػػؾن كػػػػذينةصػػػػدرنبحكي   قػػػػننع ػػػػان كب ػػػػح ن كػػػػذينةخػػػػحكؼنيقيأػػػػةح ن
ننن2. نةيتفن فنةت فنيمؿنطعفنبح ك ح يخططنا ؿن  ر أ ن

 : التقديرية للإدارةاء عمى السمطة حالة الرفض بن*

يػػػػػػػفنن2 كاقػػػػػػرفنيػػػػػػ ون كياػػػػػػرعن ػػػػػػػ طننيقدةرةػػػػػػننكػػػػػػػ د رفن ػػػػػػ ن يخػػػػػػحذناػػػػػػػر رن كػػػػػػر ضن ػػػػػػػ ننن
ن كي اةذينراـنيفنن44 كيحدفن ننن.91/176 كير  ـ
ن صػػػػػػػػػدر ناػػػػػػػػػر ر ن ييػػػػػػػػػاناػػػػػػػػػدر ن  د رفنيخحكاػػػػػػػػػننياػػػػػػػػػر عن كب ػػػػػػػػػح نكتػػػػػػػػػذ ن كي  ةتػػػػػػػػػح ننن

طحكيػػػػػػػػػحن فن  ػػػػػػػػػحسن ػػػػػػػػػذ ن كيقػػػػػػػػػدةرنيػػػػػػػػػفن نحػػػػػػػػػػػػحفناػػػػػػػػػر رن  ةيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػون كرخصػػػػػػػػػننتػػػػػػػػػػػػػػػر ػػػػػػػػػضنبي 
ن3.ي متحنكتحن كقح  فن  ن ذ ن كصددن كي يقيأةح ن ك  طنن

ن  د رفنبيع ةػػػػػػػػؿنار ر ػػػػػػػػحننن  نةاػػػػػػػػيرطن كياػػػػػػػػرعن فنةتػػػػػػػػ فناػػػػػػػػر رن كػػػػػػػػر ضني ػػػػػػػػببحنةذني ػػػػػػػػزـ
بق كتػػػػػػح:ن" نةيتػػػػػػفنن90/29يػػػػػػفن كقػػػػػػح  فنراػػػػػػـنن62يع ػػػػػػةينتح ةػػػػػػحنطبقػػػػػػحنكيػػػػػػحن ػػػػػػح ن ػػػػػػ ن كيػػػػػػحدفن

ح ني يخ صػػػػػننيػػػػػػفن متػػػػػحـن ػػػػػػذ ن كي ز ػػػػػنن  ن كتػػػػػػدـنة ن  ػػػػػبر ػػػػػضنط ػػػػػ نرخصػػػػػػنن كب ػػػػػح ن  ن
 ن ػػػػػػػ نمحكػػػػػػػنن كػػػػػػػر ضن  ن كػػػػػػػيماظنةب ػػػػػػػ ن كيع ػػػػػػػ نبػػػػػػػحكقر رن كػػػػػػػذين يخذيػػػػػػػ ن ك ػػػػػػػػ طننن  كقػػػػػػػح  ف

ن".ننكيخيصننع ان فنةت فنيع يناح   ح 

 ةيتػػػػػفنكيػػػػػفنةتيػػػػػ ن  يػػػػػرن فنةطعػػػػػفن ػػػػػ ن كقػػػػػر رن يػػػػػحـن كقحأػػػػػ ن  د رين كػػػػػذينةتػػػػػ فننن
 كيػػػػ ني ػػػػي دنةكةتػػػػحن  د رفن ػػػػ ن كػػػػر ضنن ياػػػػر عةنن   ػػػػبح كػػػػ ن فنةط ػػػػفنع ػػػػانيػػػػدىن دةػػػػنن ن

  نك  ػػػػػػػػػبح نن  ن كيػػػػػػػػػ نيعػػػػػػػػػ دنةيػػػػػػػػػحنكعػػػػػػػػػدـن ميػػػػػػػػػر ـن كاػػػػػػػػػت ةننيػػػػػػػػػفنطػػػػػػػػػرؼنطحكػػػػػػػػػ ن كرخصػػػػػػػػػن

                                                           

ن كي اةذينراـنن44 كيحدفنن1  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/02/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ
ن.نيطحبقنن نرخصنن كتدـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـ كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن ك

ن.ن37 نصننالمرجع السابق نعزرين كزةفن2
نن.ن38ن نصنالمرجع نفسن3
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ن  ن كيػػػػػػػ نغحكبةيتػػػػػػػحنن 91/175 كي أػػػػػػػ عةنن كيػػػػػػػ نةعػػػػػػػدن  يتػػػػػػػحني ػػػػػػػؾن كيػػػػػػػذت رفن ػػػػػػػ ن كير ػػػػػػػ ـ
ي ػػػػػػ ةـن أػػػػػػ عةحن ػػػػػػ نر ػػػػػػضني عػػػػػػؿنيػػػػػػفنعػػػػػػدـنيي يػػػػػػنني اػػػػػػفن كب ػػػػػػح ن كيػػػػػػر دنياػػػػػػةةد ن ػػػػػػببحني

نننننن1.رخصنن كب ح 

   :لقرار بتأجيل البت في طمب الرخصةج/صدور ا

ةيتػػػػفن فنةتػػػػ فنط ػػػػ نرخصػػػػنن كب ػػػػح نيمػػػػؿني  ةػػػػؿنةاصػػػػؿن ةػػػػ نيػػػػفنخػػػػيؿن ػػػػ ننع ػػػػاننن
ن كيتة ػػػػػػػػنن   تلػػػػػػػػرنيػػػػػػػػفنابػػػػػػػػؿن ك ػػػػػػػػ طنن كيت اػػػػػػػػننبي ػػػػػػػػ ةـنرخصػػػػػػػػنن كب ػػػػػػػػح نع ػػػػػػػػديحنيتػػػػػػػػ فن د فن

ن2. كيعيةرن  نمحكننةعد د
كب ػػػػػح نة ني  ةػػػػػؿن كبػػػػػ ن ػػػػػ نط ػػػػػ نرخصػػػػػنن  نةيتػػػػػفنن  ة ياػػػػػؼنيػػػػػفن ػػػػػصن كيػػػػػحدفن  ػػػػػنن

ن:ننبحمير ـنارطةفن  ح ةةف
 نن. فنيت فن د فن كيتة نن ن كيعيةرناةدن    حز 
 فن نيي ح زن كي  ةؿن  نن  مدف . 

 نة ب ػػػػػػ ن فند رفنبي  ةػػػػػػؿن كبػػػػػػ ن ػػػػػػ نط ػػػػػػ ن كرخصػػػػػػنع ةػػػػػػ ن ػػػػػػحكقر رن كصػػػػػػحدرنيػػػػػػفن  ن نن
كتػػػػػػ فن كقطعػػػػػػنن  رأػػػػػػةنن كيع ةػػػػػػننبحكب ػػػػػػح ن:نين ين فنةتػػػػػػ فن  ػػػػػػحسن كي  ةػػػػػػؿنيػػػػػػليةتػػػػػػ فنيع ػػػػػػ

 نيي ػػػػػح زنيػػػػػدفن كي  ةػػػػػؿند خ ػػػػػننأػػػػػيفني ػػػػػحمننكدر  ػػػػػنن كيتة ػػػػػنن ن كيعيةػػػػػرن ك حرةػػػػػننع ػػػػػان فن
ن3.  نن  مدف

  : د/ في حالة سكوت الإدارة

 نرغػػػػػـن ػػػػػ   ن لآ ػػػػػػحؿن د رفن كيخيصػػػػػننكط ػػػػػ نرخصػػػػػنن كب ػػػػػػح  ػػػػػ نمحكػػػػػننعػػػػػدـنة حبػػػػػػنن نن
  خيصػػػػػػػػحصنكػػػػػػػػر ةسن كي  ػػػػػػػػسن كاػػػػػػػػعب ن كب ػػػػػػػػدين كقح   ةػػػػػػػػنن ن ػػػػػػػػ نلػػػػػػػػي ن اػػػػػػػػترنةذ نتػػػػػػػػحفن

يػػػػفنيػػػػحرة نةةػػػػد عنن بيػػػػد  ن رىبصػػػػاي نييػػػػلينك ب دةػػػػنن ن ربعػػػػنن اػػػػترن ػػػػ ن يةػػػػفن كمػػػػح  ن  خػػػػ
 ن  ػػػػػػت  ن  د رفنةلةػػػػػػرنياػػػػػػت نناح   ةػػػػػػنن ػػػػػػؿنةا ػػػػػػرناػػػػػػ  نأػػػػػػي ةحنبيػػػػػػ ون كرخصػػػػػػنن ـن كط ػػػػػػ 

قػػػػػػنن ع ػػػػػػان كياػػػػػػرعن فنة ػػػػػػيدرؾن نةػػػػػػ صنع ػػػػػػان ػػػػػػذ ن كمحكػػػػػػنن ػػػػػػ نيعػػػػػػدةي ن م؟نر ػػػػػػضنكتػػػػػػحن
نكقح  فن كيتة نن ن كيعيةر.ن

                                                           

ن.نؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ كييع ن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن63 كيحدفنن1
ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن  كيييـ.نن28/05/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن64 كيحدفنن2
ن.ن39 نصنالمرجع السابقعزرين كزةف نن3
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 ي ػػػػػػ  كةنن  د رفنيلػػػػػػ رنع ػػػػػػان  ػػػػػػحسن كخطػػػػػػ ن كير قػػػػػػ ن ن كػػػػػػذينكػػػػػػ نلػػػػػػي نيظػػػػػػح رن ننن
ن  ن:ن

 ن كي ظةـن ك   نك ير ؽن كعحـ. 

 ننر ؽنكـنة دين كخدينن كيط  بنني   كي. 

 ن  نةد رفن كخدينن تلرنيفن كيزـنبطئن كير ؽ. 

بيػػػػػػػ ون كرخصػػػػػػػنن ن ػػػػػػػت يتحنطػػػػػػػ  ؿن نييمقػػػػػػػؽن ػػػػػػػ نمحكػػػػػػػننيقػػػػػػػحعسن  د رفنعػػػػػػػفن كػػػػػػػردننن
يعيةػػػػػػرن نةر ػػػػػػحؽنطحكػػػػػػ ن كرخصػػػػػػننييػػػػػػحنة ػػػػػػيجنع ػػػػػػ نيعطػػػػػػؿنياػػػػػػحرةفن كن  كيمػػػػػػددفنكػػػػػػذكؾ كيػػػػػػدفن
ن.ننيحدةح

 نةميػػػػػػؿن ك  ةػػػػػػنن  د رةػػػػػػننع ػػػػػػان  ػػػػػػحسن كخطػػػػػػ ن كير قػػػػػػ ةفنيميػػػػػػؿن كب دةػػػػػػننك ي ػػػػػػ  كةنننن
كػػػػػػػػؾني قح ةػػػػػػػػحن كي ػػػػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػػػػننكعي ةػػػػػػػػح ن كيعيةػػػػػػػػرن ك  اعػػػػػػػػننع ػػػػػػػػانةا ةيتػػػػػػػػحن ك  ر  ػػػػػػػػ ن نذ

ك نييميػػػػػؿن كد كػػػػػنن ن نبحكيػػػػػحيػػػػػ نييحر ػػػػػتحن ك  ةػػػػػننع ػػػػػان كب ػػػػػدةح  عيبػػػػػحر  ن كراحبػػػػػنن  د رةػػػػػنن ك
 فن  خيصػػػػػػػػػحصن  ػػػػػػػػػي دنةكػػػػػػػػػان ك تػػػػػػػػػح ن  د رةػػػػػػػػػنن كيرتزةػػػػػػػػػنن كيت اػػػػػػػػػننن  كي ػػػػػػػػػ  كةننتحي ػػػػػػػػػن

ننك مرتػػػػػننبػػػػػحكيعيةرن ػػػػػ ن يةػػػػػفن كػػػػػرخصن ن كاػػػػػتحد  نتيػػػػػحن ردن ػػػػػ ن صػػػػػ صن كيػػػػػ  دن كي ظيػػػػػ
ن. ر كعير  ةنن  ن ك ز 

  انيا: القرار المتعمق برخصة اليدم ث

 عػػػػػػػؿن كياػػػػػػػرعن  خيصػػػػػػػحصنباصػػػػػػػد رن ػػػػػػػذ ن كرخصػػػػػػػننمتػػػػػػػر نع ػػػػػػػانر ػػػػػػػةسن كي  ػػػػػػػسننن
نن68 نن90/29يػػػػػػفن كقػػػػػػح  فنراػػػػػػـنن68 يػػػػػػحديةفن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدين ن ػػػػػػذ نطبقػػػػػػحنك يػػػػػػفن كير ػػػػػػ ـ

ن.نن91/176 كي اةذينراـن
حن فن"ن ػػػػػػػافن كقػػػػػػػر رن كصػػػػػػػحدرنباػػػػػػػ  تحنةيػػػػػػػ ن ػػػػػػػ نتحكرخصػػػػػػػنن ك ػػػػػػػحبقنن"رخصػػػػػػػنن كب ػػػػػػػح نن

 ن ػػػػػػافنتػػػػػػحفناػػػػػػر رنبحكي   قػػػػػػنن ع ةػػػػػػ ن فنةب  ػػػػػػ نةكػػػػػػانبػػػػػػحكيماظةصػػػػػػدرنبحكي   قػػػػػػنن  ن كػػػػػػر ضن  ن
 يػػػػػحنةذ نتػػػػػحفناػػػػػر ر نبػػػػػحكر ضن  نبحكي   قػػػػػنن كير  اػػػػػننبػػػػػبعضنن صػػػػػحم ن كط ػػػػػ نبم ػػػػػ نصػػػػػاي 

ن1حكنن فنةت فن كقر رنيع يناح   ح. كيماظح ن ة  ن  ن ذ ن كم

                                                           

ن كي اةذينراـنن69 كيحدفنن1   كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/02/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ
ن كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن كيطحبقنن نرخصنن كتدـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـ.ن
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 ا ػػػػػ نةتػػػػػ فنيعةبػػػػػحنبعةػػػػػ ن كقصػػػػػ رن ػػػػػ نن ع ػػػػػ ن  ػػػػػ نةذ نكػػػػػـنةتػػػػػفن كقػػػػػر رنيع ػػػػػي ن ػػػػػذ نةنن
 نبػػػػؿنميػػػػان ػػػػ نمحكػػػػننعػػػػدـن  اي ػػػػحعنا ػػػػون كي ػػػػحؿنك يخحطػػػػ نبػػػػ ن كطعػػػػفن ةػػػػ  كي ػػػػبة نييػػػػحنة

ةيتػػػػػػفنطحكػػػػػػ نرخصػػػػػػنن كتػػػػػػدـن:ن"بق كػػػػػػ ن90/29 ردن ػػػػػػ ن كقػػػػػػح  فنراػػػػػػـننبحكي ػػػػػػبة ن ن ػػػػػػذ نيػػػػػػح
غةػػػػػرن كيقي ػػػػػفنبػػػػػر ضنط بػػػػػ ن فنةقػػػػػدـنطع ػػػػػحن ػػػػػ يةحن  نةر ػػػػػفن كقأػػػػػةنن يػػػػػحـن ك تػػػػػنن كقأػػػػػح ةنن

 1".تحنك ر أ ك  طنن ك  يةنن  نيخيصنن  نمحكنن ت  ن ك

 كتػػػػػػفن ك ػػػػػػ  ؿن كػػػػػػذينةطػػػػػػرحنيػػػػػػحن ػػػػػػ ن كمػػػػػػؿن كقػػػػػػح    ن ػػػػػػ نمحكػػػػػػنن ػػػػػػت  ن  د رفنعػػػػػػفننن
نط  نرخصنن كتدـ؟

ةذ نتػػػػػػػػحفن كياػػػػػػػػرعن كار  ػػػػػػػػ ناػػػػػػػػدن ػػػػػػػػ ؾن كي ػػػػػػػػ ؾن كػػػػػػػػذينةعيبػػػػػػػػرن ػػػػػػػػت  ن  د رفنابػػػػػػػػ ؿننن
 ػػػػػػػػافن كياػػػػػػػػرعن نفن كطػػػػػػػػحبفن   ػػػػػػػػيع حك نكرخصػػػػػػػػنن كتػػػػػػػػدـ ن ن ػػػػػػػػ نيػػػػػػػػحنةييحاػػػػػػػػانيػػػػػػػػي  أػػػػػػػػ

ننن:نفنع ػػػػػػان كػػػػػػردنع ػػػػػانط بػػػػػػ ن نذكػػػػػػؾنبق كػػػػػػ  ك ز  ػػػػػرين  ػػػػػػون يػػػػػػحـن كيع ػػػػػػ نطرةقػػػػػحن  بػػػػػػحرن  د رن
 كب ػػػػدينبعػػػػدن  يتػػػػح ننةيتػػػػفنصػػػػحم ن كط ػػػػ ن فنةيقػػػػدـنبعرةأػػػػننكػػػػدىنر ػػػػةسن كي  ػػػػسن كاػػػػعب "

ن كي  كةػػػػػػػػنن30 ينردنبعػػػػػػػػدن  قأػػػػػػػػح ن  ػػػػػػػػؿنليلػػػػػػػػةفن  ن نةذ نكػػػػػػػػـنةب ػػػػػػػػ ن  ػػػػػػػػحؿن كيمأػػػػػػػػةر بنةػػػػػػػػ ـ
ن2 ىنكدىن ك تنن كقأح ةنن كيخيصن".يت  ن فنةر فندعكيقدةـن كعرةأنن ة

 نة ن  د رفن صػػػػػد رن كقػػػػػر رن ػػػػػ ن  حكػػػػػ نرغػػػػػـنتػػػػػ فن ػػػػػذ ن   ػػػػػر  نةاػػػػػتؿنأػػػػػ طنع ػػػػػانن
 ن فن كػػػػػػػدع ىن كقأػػػػػػػح ةنن ـن  فن كياػػػػػػػرعنكػػػػػػػـنةمػػػػػػػددن ػػػػػػػ عن كقأػػػػػػػح نةذ نيػػػػػػػحنتػػػػػػػحفن  ػػػػػػػيع حك ن

فن كياػػػػػػرعنكػػػػػػـنةعػػػػػػطن ن  ػػػػػػةيحن ن  ػػػػػػةاقدنرخصػػػػػػنن كتػػػػػػدـنطحبعتػػػػػػحن ك ػػػػػػرةفنبا ر   يتػػػػػػحن كط ة ػػػػػػن
 ك مػػػػ ن كػػػػذين ع ػػػػ ننكػػػػ د رفن كيخيصػػػػننمػػػػؽني  ةػػػػؿن كبػػػػ ن ػػػػ نط ػػػػ ني ػػػػؼنرخصػػػػنن كتػػػػدـنع ػػػػا

ننن3.  نرخصنن كب ح 
 ن ين فنيتػػػػػػػػػػػ فنة بحرةػػػػػػػػػػػننيتػػػػػػػػػػػ فنرخصػػػػػػػػػػػنن كتػػػػػػػػػػػدـنتػػػػػػػػػػػا ر  ن  ػػػػػػػػػػػيل ح   نةيتػػػػػػػػػػػفن فننن

ن كي اةػػػػػػذينن66 نطبقػػػػػػحن متػػػػػػحـن كيػػػػػػحدفنن ـ  صػػػػػػد رنماحظػػػػػػحنع ػػػػػػان  يػػػػػػفن كعػػػػػػح يػػػػػػفن كير ػػػػػػ ـ
 كتػػػػػػدـن ك  ػػػػػػة نن ك مةػػػػػػدفن ا ػػػػػػ ن نةيتػػػػػػفنر ػػػػػػضنرخصػػػػػػنن كتػػػػػػدـنع ػػػػػػديحنةتػػػػػػ فنن91/176راػػػػػػـن

ن.نن تةحرن كب حةنك أفنمدن 

                                                           

نن.ن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ كييع ؽنبحكيتة ننن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن63 كيحدفنن1
ن كي اةذينراـنن72كيحدفن ن2  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/05/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ

ن.نـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـ كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن كيطحبقنن نرخصنن كتد
نن.ن62نصن نالمرجع السابق نعزرين كزةفن3
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 ن ػػػػػ نتػػػػػؿن كمػػػػػح  نةب ػػػػػ نر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػديناػػػػػر رن كتػػػػػدـنةكػػػػػانصػػػػػحم ننن
نيػػػػػفن20 كػػػػػذين نةيت ػػػػػ ن كقةػػػػػحـنب اػػػػػ حؿن كتػػػػػدـنة ن ػػػػػ نخػػػػػيؿن  ػػػػػؿنعاػػػػػرةفن ن  كط ػػػػػ  بنةػػػػػ ـ

 ن ػػػػػذ نم ػػػػػ ن ػػػػػصنن بعػػػػػدنةعػػػػػد دنيصػػػػػرةونباػػػػػيون ك راػػػػػننيػػػػػحرة ن كمصػػػػػ ؿنع ػػػػػان كرخصػػػػػنن 
ن كي اةػػػػػػػذينراػػػػػػػـنن73 كيػػػػػػػحدفن  نيصػػػػػػػبونرخصػػػػػػػنن كتػػػػػػػدـني قأػػػػػػػةنن ػػػػػػػ نن91/176يػػػػػػػفن كير ػػػػػػػ ـ

ن كمح  ن لآيةنن:ن
 نبن     5يسن ةذ نكـنيمد نعي ةنن كتدـنخيؿن  ؿنخ  

 نبن كي  كةن3يؿن ك     ن كلي ن ةذ ني اا ن ا حؿن كتدـنخ  

 1.مننبي   نار رنيفن كعد كنخصننصر ةذ ن ك ة ن كرن 

ةفنيػػػػػػػحنة ياػػػػػػػؼنيػػػػػػػفنخػػػػػػػيؿن كيطػػػػػػػرؽنةكػػػػػػػانرخصػػػػػػػنن كتػػػػػػػدـن ػػػػػػػ ن فنر ػػػػػػػةسن كي  ػػػػػػػسننن
  صػػػػػةؿن ػػػػػ نيػػػػػ ون ػػػػػذ ن كرخصػػػػػننم ػػػػػ نيػػػػػ  دنن  خيصػػػػػحص ػػػػػ نصػػػػػحم نن  كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدي
ن كي اةػػػػػػػػػػذينراػػػػػػػػػػـن نن90/29 كقػػػػػػػػػػح  فنراػػػػػػػػػػـن  نكتػػػػػػػػػػذ ن حكي ػػػػػػػػػػ  كةننن 91/176تػػػػػػػػػػذ ن كير ػػػػػػػػػػ ـ

 ػػػػ دن كعقػػػػحرنع ػػػػان  ػػػػحسن كخطػػػػ ن كير قػػػػ نتيػػػػحنذتػػػػر نذكػػػػؾن  د رةػػػػننييمي تػػػػحن كب دةػػػػننيمػػػػؿن ن
ن.نن11/10يفناح  فن كب دةننراـنن144ن صن كيحدف

 المسؤولية عن خطأ اللامشروعية: الفرع الثالث

ةفني ػػػػػ  كةنن ك تػػػػػنن  د رةػػػػػننعػػػػػفن كقػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػنن كصػػػػػحدرفنع تػػػػػحنةييلػػػػػؿن ػػػػػ ن  ػػػػػ دن
 كياػػػػػػػر عناػػػػػػػدناػػػػػػػحب نعةػػػػػػػ ن  ننخطػػػػػػػ نيػػػػػػػفن ح بتػػػػػػػح ن ن كيييلػػػػػػػؿن ػػػػػػػ ن فن كقػػػػػػػر رن  د رينغةػػػػػػػر

 عػػػػػدـن كياػػػػػر عةنن ػػػػػ ن   ػػػػػحسن كعػػػػػحديننةػػػػػ  ن كيػػػػػ نياػػػػػ  ن كقػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػن  تلػػػػػرنيػػػػػفن كع
كي ػػػػػػ  كةنن  د رفن ػػػػػػ نني ػػػػػػحؿن كعيػػػػػػػر فن ػػػػػػ   نيع ػػػػػػؽن  يػػػػػػػرنبعػػػػػػدـن كياػػػػػػر عةنن كخحر ةػػػػػػػنن  ن

ن.نن  اصؿن ةيحنة  نعدـن كيار عةنعدـن كيار عةنن كد خ ةنن ن

 ارجية   أولا: عدم المشروعية الخ

ةفني حزعػػػػػػنن كياػػػػػػر عةنن كخحر ةػػػػػػننكقػػػػػػر رنةد رين ني صػػػػػػ نع ػػػػػػانيػػػػػػحن كػػػػػػذينيػػػػػػـنيقػػػػػػدةر ن
 نع ػػػػانذكػػػػؾن تػػػػ فنبصػػػػددنن ػػػػ ن يخػػػػحذن كقػػػػر ر  نبػػػػؿنع ػػػػان كطرةقػػػػنن كيػػػػ ن  ػػػػيخدي ن  ن يخػػػػحذ 

ن:نن ن  خيصحصنبمح ي ن كيخي اننيلؿ نةذ ني   د حن يحـنعة كيار عةنن كخحر ةننعدـ

                                                           

ن كي اةذينراـنيفن كن74 كيحدفنن1  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/05/1991 كي رخن  نن91/176ير  ـ
ن.نيطحبقنن نرخصنن كتدـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـ كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن ك
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ن1. ن  ن يحـنعة ن كاتؿن ن   ر    ةك ن...عدـن  خيصحصن كيتح  

ن   ن  نيحن  ي ح ك نتحلآي ن:نن

 :/ عيب عدم الاختصاص1

 ػػػػػػ ن"نحؿن كقػػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػػنن ػػػػػػ ن  ةػػػػػػننةصػػػػػػد ر حن يػحصن ػػػػػػ ني ػػػػػػػػػػػػػػةذ نتػػػػػػحفن  خيص
 يخػػػػحذناػػػػر رنةد رينيػػػػح نيعبةػػػػر نناح   ةػػػػننكي ظػػػػؼنيعػػػػةف ن  ن تػػػػننةد رةػػػػننيمػػػػددفن ػػػػ نصػػػػيمةن

نن2عفنةر دفن  د رف".

ةػػػػػػػننكػػػػػػػ ن ػػػػػػػ طننةصػػػػػػػد رن عةػػػػػػػ نعػػػػػػػدـن  خيصػػػػػػػحصنةقػػػػػػػفنع ػػػػػػػديحنة يصػػػػػػػ نيػػػػػػػفن ن  
  ن فنةصػػػػػدرن كقػػػػػر رنيػػػػػفنن3" فناح   ػػػػػحنع ػػػػػان يخػػػػػحذنيصػػػػػرؼنيعػػػػػةفعػػػػػدـن كقػػػػػدرن:ن" كقػػػػػر رن ين  ػػػػػ 

ن.ننكزي ةنن  ن كيتح ةنن  ن كي أ عةنصحم ن ك  ةننيي ح ز نمد د حن 

 :  أ/ عيب عدم الاختصاص الموضوعي

د رين فنةصػػػػػػػدرنيػػػػػػػفن ك تػػػػػػػنن  د رةػػػػػػػنن كيػػػػػػػ ن عػػػػػػػؿنكتػػػػػػػحنكصػػػػػػػمنن كقػػػػػػػر رن  نةاػػػػػػػيرطن
 ػػػػػػاذ نيخ ػػػػػػؼن ػػػػػػذ ن كاػػػػػػرطن ينةذ ناحيػػػػػػ نةمػػػػػػدىن ك تػػػػػػح ن  د رةػػػػػػنننن  كياػػػػػػرعنمػػػػػػؽنةصػػػػػػد ر 

ةتػػػػػ فنيػػػػػفن خيصػػػػػحصننييي ػػػػػؾنباػػػػػ   ن ػػػػػ طنن كيقرةػػػػػرن ن باصػػػػػد رناػػػػػر رن ػػػػػ ني أػػػػػ عنيعػػػػػةف
نننن4. تننةد رةنن خرى

فنمةػػػػػػػ نةي  ػػػػػػػانةيمقػػػػػػػؽنعػػػػػػػدـن  خيصػػػػػػػحصن كي أػػػػػػػ ع ن ػػػػػػػ ني ػػػػػػػحؿناػػػػػػػر ر  ن كعيػػػػػػػر 
كتػػػػػػػفنخػػػػػػػحرين  خيصحصػػػػػػػح نيػػػػػػػفنخػػػػػػػيؿنصػػػػػػػد رن كقػػػػػػػر رنيػػػػػػػفن تػػػػػػػننةد رةػػػػػػػننن  ػػػػػػػذ ن كعةػػػػػػػ 
 ن اػػػػػ نرخصػػػػػنن كب ػػػػػح نيػػػػػلينيػػػػػ ون كياػػػػػرعنصػػػػػيمةننةصػػػػػد ر حنكتػػػػػؿنيػػػػػفنر ػػػػػةسن كيمػػػػػددفنكتػػػػػح

يػػػػفن كقػػػػح  فنراػػػػػـنن65كيػػػػحدفن نذكػػػػػؾن ػػػػ ن كي  أػػػػةفن كيػػػػ نمػػػػػدديتحن ن  كي  ػػػػسن كاػػػػعب ن كب ػػػػدي
                                                           

نننننننننننننننننننننننننننننننن ن2007 ند رن  ين ن ك ز  ر ن3طنن ) يةوسائل المشروع (دروس في المنازعات الإدارية   كم ةفنبفن كاة ن  ني  ةحن1
نننن.6نص

نند رن كاترن ك حيع  ننن( أوجو الطعن بإلغاء القرار الإداري  في الفقو و قضاء مجمس الدولةعبدن كعزةزنعبدن كي عـ نن2
ن.نن6ن نص2002   ت درةن ن

نننن ن2001 ند رن ب ن كي دنك طبحعننبحكترـ ن1 نينقضاء مجمس الدولة موسوعة القرار الإداري في نميدينةح ةفنعتحانن3
ن.ن574صن

 كخ د  ةن نن ند ر ندر  ننيقحر ن)التنظيم الإداري ، النشاط الإداري  (القانون الإداري و المؤسسات الإدارية  نطح رينم ةفن4
ن.ن104 نصن2007 ك ز  ر ن



- 50 - 

 

يػػػػػػػػفن كقػػػػػػػػح  فنراػػػػػػػػـنن66 كيػػػػػػػػحدفننصحصػػػػػػػػحي نبي  ػػػػػػػػ  ن كػػػػػػػػ  ك ن كػػػػػػػػذينمػػػػػػػػدد ن خي نن90/29
ن67حي ن ػػػػػػ ن كيػػػػػػحدفن ن ن خةػػػػػػر ن كػػػػػػ زةرن كيت ػػػػػػؼنبػػػػػػحكيعيةرن نمػػػػػػددن كياػػػػػػرعن خيصحصػػػػػػ90/29

ن.ننيفن اسن كقح  ف
ع ػػػػػػػػديحن ن ح ة ػػػػػػػػحب :ن"بػػػػػػػػةفن  خيصػػػػػػػػحصن  ة ػػػػػػػػحب ن ن ك ػػػػػػػػ ب نتيػػػػػػػػحنةيتػػػػػػػػفن كييةةػػػػػػػػز

تػػػػػػ فنن د رةػػػػػػحنةػػػػػػدخؿن ػػػػػػ ن خيصػػػػػػحصن ػػػػػػ طنن خػػػػػػرى"يصػػػػػػدرن ػػػػػػ طننيػػػػػػفن ك ػػػػػػ طح نيصػػػػػػر حنة
ن ك  ك نبي ون كرخصنن ن  ن. نكة  نيفن خيصحص ةق ـ

ع ػػػػػػديحنيػػػػػػر ضن ك ػػػػػػ طنن  د رةػػػػػػنن يخػػػػػػحذن تػػػػػػ فن يػػػػػػحـنعػػػػػػدـن  خيصػػػػػػحصن ك ػػػػػػ ب :ن" ن
 ػػػػ نمػػػػةفن  تػػػػحنيتػػػػ فنيخيصػػػػننناػػػػر رنةد رينيعػػػػةفن عيقحد ػػػػحنب  ػػػػ ن نةػػػػدخؿن ػػػػ ن خيصحصػػػػتح

نن1".باصد ر 
عػػػػػفنغةػػػػػػرنن حكرخصػػػػػننيتػػػػػ فنياػػػػػػ بننبعةػػػػػ ن  خيصػػػػػػحصن كي أػػػػػ ع ن  تػػػػػحنصػػػػػػدر 

ن نتػػػػػػػ فنيصػػػػػػػدرن  نةػػػػػػػيـني اةعتػػػػػػػحنيػػػػػػػفنطػػػػػػػرؼنن نع ةػػػػػػػ ن يتػػػػػػػ فنبحط ػػػػػػػنن ن لػػػػػػػرنكتػػػػػػػحذينصػػػػػػػا
نني ن تػػػػػػحنيػػػػػػفن خيصػػػػػػحصنر ػػػػػػةسن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػد ك ح ػػػػػػ ن كلػػػػػػح  نك ي  ػػػػػػسنيػػػػػػفن كع ػػػػػػـن 

نن2 ك ز  ري. ن ذ نيحناأانب ني  سن كد كنن

 :  ب/ عيب عدم الاختصاص المكاني

ا ةيةػػػػنن رنةييػػػػدن لػػػػر نةكػػػػانخػػػػحرين كمػػػػد دن  ةقصػػػػدنبػػػػ ن فنةصػػػػدرن مػػػػدنر ػػػػحؿن  د رفناػػػػرن
 ن تػػػػػػػػػ ن عيػػػػػػػػػد  ن مػػػػػػػػػدن عأػػػػػػػػػح ن ك ػػػػػػػػػ طنن  د رةػػػػػػػػػننع ػػػػػػػػػان كيمػػػػػػػػػددفنكييحر ػػػػػػػػػنن خيصحصػػػػػػػػػ 

يقيأػػػػػةح ن خيصػػػػحصنعأػػػػػ ن خػػػػػرن ػػػػػ ن اػػػػسن ك تػػػػػنن  د رةػػػػػنن نيػػػػػفن اػػػػسن كدر ػػػػػننبيز  كيػػػػػ ن
 نيلػػػػحؿنذكػػػػؾنةصػػػػد رنر ػػػػةسن كي  ػػػػػسنن3 ا ةيػػػػ ن كيخصػػػػػصنكػػػػ   ظةايػػػػ ن ػػػػ نغةػػػػرن ك طػػػػحؽن 

 حةػػػػنن  اعػػػػننع ػػػػان ػػػػدينكب دةػػػػننيػػػػحن مػػػػدن كقػػػػر ر  ن ػػػػ ني ػػػػحؿن كعيػػػػر فنتقػػػػر رن ػػػػدـنب كاػػػػعب ن كب
 ن ن ظػػػػػر ن فن كمػػػػػد دن كيتح ةػػػػػنن  أػػػػػمنن نيمػػػػػددفن ػػػػػافنيلػػػػػؿن ػػػػػذ ن كعةػػػػػ نةا ػػػػػةـنب دةػػػػػنن خػػػػػرى

ننن. حدر نيحنةقف

 

                                                           

نن.9نصن المرجع السابقعبدن كعزةزنعبدن كي عـ نن1
نن ن"غةرني ا ر".14/01/2002 نبيحرة ن003594ن  ظرنار رني  سن كد كن ني ؼنراـن2
ن.ن621ن نصالمرجع السابق  ميدينةح ةفنعتحانن3
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 :  ج/ عيب عدم الاختصاص الزماني

أػػػػػػػػػػ ع ن نيتػػػػػػػػػػح  نيمػػػػػػػػػػددنةيعػػػػػػػػػػةفنةذ نتػػػػػػػػػػحفن  خيصػػػػػػػػػػحصن  د رينكػػػػػػػػػػ ن طػػػػػػػػػػحؽني نن
بعػػػػػػػػدـنن نةتػػػػػػػػ فن كقػػػػػػػػر رن  د رينيعةبػػػػػػػػحن  نةيػػػػػػػػحرسنخيكػػػػػػػػ  ن ػػػػػػػػافنكػػػػػػػػ ن طػػػػػػػػحؽنزيػػػػػػػػح ر يػػػػػػػػ  مي

ن:نن  خيصحصن كزي  ن  نص ريةف

 ن1. ن  يتح ن ظةانن كعأ ن كذين صدر ص رفن كقر رن  د رينعق 
 ن نيلحكتػػػػػحنع ػػػػػديحن كيةعػػػػػحدن كػػػػػذين   ػػػػػ ن كقػػػػػح  فنصػػػػػد ر صػػػػػد رن كقػػػػػر رن  د رينبعػػػػػدن 

 ن ينابػػػػؿن  ػػػػييي نكػػػػـنةتػػػػفن ةػػػػ نيػػػػ  ينك قةػػػػحـنبػػػػ  اػػػػ ننةيخػػػػذن مػػػػدن  عػػػػ  فناػػػػر رن ػػػػ 
 نن2. ظح ا ن  نبعدن  قطحع نعفن ظح ا 

نن نغةر ػػػػػػحنيػػػػػػفن كاػػػػػػتحد  نن ن ػػػػػػ ني ػػػػػػحؿناػػػػػػر ر  ن كعيػػػػػػر فنصػػػػػػد رنرخصػػػػػػننب ػػػػػػح ن  ن ػػػػػػدـ
 ػػػػػػػ طنن ػػػػػػػم ني تػػػػػػػحن  خيصػػػػػػػحصن  ن فنيتحيتػػػػػػػحن  يتػػػػػػػ نطبقػػػػػػػحنك قػػػػػػػح  فننيػػػػػػػفن  ن كػػػػػػػرخص
ن.ننر حنيعةبحنبعة ن  خيصحصن كزيح   ةصبونار 

  /عيب الشكل و الإجراءات : 2

نتػػػػػػؿناػػػػػػر رنةد ري  فنياػػػػػػ بحنبعةػػػػػػ ن كاػػػػػػتؿن ن نيمػػػػػػ نطح  ػػػػػػنن فنةتػػػػػػة ػػػػػػ ن فنةميػػػػػػرـ
 ن ػػػػػػػذ ن كق  عػػػػػػػدنعدةػػػػػػػدفن نبػػػػػػػينن يػػػػػػػفن كق  عػػػػػػػدن كاػػػػػػػت ةنن ن   ر  ةػػػػػػػنن ني ي عػػػػػػػن   ػػػػػػػر    

 ن ي تػػػػػحنيػػػػػحنةيع ػػػػػؽنباػػػػػتؿن كقػػػػػر رن  د رينيلػػػػػؿ:نا  عػػػػػدن  يأػػػػػح ن  ن كيصػػػػػحدانن نتػػػػػذ نمػػػػػد د
 ن ني تػػػػػحن ةأػػػػػحنيػػػػػحنةخػػػػػصن   ػػػػػر    ن كياػػػػػرعنبػػػػػذكؾنصػػػػػر منقػػػػػر ر  نع ػػػػػديحنةػػػػػ يرني ػػػػػبة ن ك

   بػػػػػنن  يبػػػػػحعنابػػػػػؿنصػػػػػةحغنن كقػػػػػر رن  د رين نيييلػػػػػؿن ػػػػػ ن  كيػػػػػز ـنبح ياػػػػػحرفنبعػػػػػضن كتة ػػػػػح ن
ن.نني  عةدن ك    ن مير يتحن...ةك  ن ك ن   ياحرفن  خيةحرةن كد  ينن كي اينن  

 ن ع ػػػػػػانذكػػػػػػؾناػػػػػػت ةح نغةػػػػػػرنيي ػػػػػػح ةنيػػػػػػفنطػػػػػػرؼني ػػػػػػؾن ك كيصػػػػػػحكونيميةػػػػػػنن نيتػػػػػػ فن
عحا نع ػػػػانيخحكاػػػػنني ػػػػؾن كاػػػػت ةح ن  ن   ػػػػر    نػػػػػػيبػػػػةفنك قحأػػػػ ن  ػػػػ نكػػػػةسنيػػػػفن كيي ػػػػـن فنة

 نننننننن ن ن ػػػػػػػػذ ن ػػػػػػػػ ن كييةةػػػػػػػزنبػػػػػػػػةفن كاػػػػػػػػت ةح ن ك   رةػػػػػػػػنبطػػػػػػػحؿن كقػػػػػػػػر رن  د رين كيخػػػػػػػػحكؼنكتػػػػػػػحبا
نننننننننننننحن كي ني يػونبحكمصػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ؿن مد نح ن   ح ةنػػػنن كات ةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ن يخحكاةح ن كلح  ةن كات 

                                                           

  1نميدينةح ةفنعتحان نالمرجع السابق نصن618.ن
  2ن ميدنيمة   المنازعات الإدارية ننط5 ندة  فن كيطب عح ن ك حيعةن ن ك زن  ر ن2003 نصن183.ن
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تيػػػػػػػحن فن كتػػػػػػدؼني ػػػػػػػ ن ػػػػػػ نيمقةػػػػػػؽنيصػػػػػػػحكون   ػػػػػػر دن كػػػػػػػذةفنةتػػػػػػ فنبايتػػػػػػػح تـنن   ك ػػػػػػح ع ػػػػػػان
نن1  نيدىن كيز يتحنبح  ر    ن ن  اتحؿني عحنكيع ؼن  د رف.راحبنن  د رفنػنن نييحبع

  :  لأ/ عيب مخالفة الشك

 ػػػػػػػ نعػػػػػػػدـن ميػػػػػػػر ـن كق  عػػػػػػػدن كاػػػػػػػت ةنن كيقػػػػػػػررفن ػػػػػػػ ن كقػػػػػػػ   ةفن نةييلػػػػػػػؿنعةػػػػػػػ ن كاػػػػػػػتؿن
 كق  عػػػػػدنت ةػػػػػنن  ن كقػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػنن ػػػػػ   نتػػػػػحفنذكػػػػػؾنبا يػػػػػحؿني ػػػػػؾنن صػػػػػد ر ك ػػػػػ   ون كي ظيػػػػػنن
 حكاػػػػتؿن ػػػػ ن كصػػػػ رفن كيػػػػ نياػػػػرغن ةتػػػػحن  د رفنةر ديتػػػػحنباصػػػػد رن كقػػػػر رن ػػػػاذ نن2 بيخحكايتػػػػحن ز ةػػػػح

 ن ػػػػػافنار ر ػػػػػحن ػػػػػ ني ػػػػػببحن نخحكاػػػػػ ن  د رفنذكػػػػػؾنبػػػػػحن   اػػػػػيرطن كقػػػػػح  فن فنةصػػػػػدرن كقػػػػػر رنيتي ن
ن.   ذ ن كا فنةت فنيعةبحن  نات

ن ك تػػػػػػػنن كيخيصػػػػػػػننباصػػػػػػػد رن يةػػػػػػػفنن  ن ػػػػػػػ ني ػػػػػػػحؿن كعيػػػػػػػر فن  ػػػػػػػدن فن كياػػػػػػػرعن كػػػػػػػزـ
 نيتػػػػػػػ فنيع  ػػػػػػػنناح   ػػػػػػػحنتيػػػػػػػحن ػػػػػػػ ن  ردن ػػػػػػػ نن  ن كي  ةػػػػػػػؿر ر يتػػػػػػػحنةيػػػػػػػحنبحكي   قػػػػػػػنن  ن كػػػػػػػر ضن ا

 نةيتػػػػػفنر ػػػػػضنط ػػػػػ نرخصػػػػػنن:ن"ع ػػػػػانيػػػػػ نيػػػػػ ص ن كن90/29يػػػػػفن كقػػػػػح  فنراػػػػػـنن62 كيػػػػػحدفن
ن.نح ني يخ صننيفن متحـن ذ ن كقح  ف كب ح ن  ن كي ز نن  ن كتدـنة ن  ب

كيخيصػػػػننع ػػػػان ن ػػػػ نمحكػػػػنن كػػػػر ضن  ن كػػػػيماظنةب ػػػػ ن كيع ػػػػ نبػػػػحكقر رن كػػػػذين يخذيػػػػ ن ك ػػػػ طنن 
ننن3 فنةت فنيع يناح   ح".

ننيصػػػػػػحكون ق  عػػػػػػدن كاػػػػػػتؿنيتػػػػػػدؼنةكػػػػػػانتاحكػػػػػػننم ػػػػػػفن ػػػػػػةرن كير  ػػػػػػؽن كعحيػػػػػػنن نميحةػػػػػػ
نننننننننننننيي ػػػػػػفن كي ػػػػػػرعن نيميػػػػػػؿن  د رفنع ػػػػػػان كيػػػػػػر ين ن كيػػػػػػدبرن ندر  ػػػػػػنن تػػػػػػ نيػػػػػػفن حمةػػػػػػننن    ػػػػػػر د
ننك  ػػػػػر دنأػػػػػدن كميحةػػػػػ ن ػػػػػ ةيننيػػػػػ  رنبيػػػػػحنةأػػػػػيفنةصػػػػػد رناػػػػػر ر ن  ك ظػػػػػرن كيخي اػػػػػنن  تػػػػػح 

ننن4.يع ؼن ك  طنن كعحين

 

                                                           

ننننن 2010ع انمرتنن كيارةف نن نيطب عح نيخبرن   يتحدن كقأح  ن ن لر الأعمال الإدارية و منازعاتيا نين كزةفعزرنن1
ن.ن19نص

ن.ن89 نصنالمرجع السابق نعبدن كعزةزنعبدن كي عـن2
ن.ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةرن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن62 كيحدفنن3
ننننن ن2008يحرس ن  ن كعددن كخحيسي  نن كي يدىن كقح    ن،)حالات تجاوز السمطة  (يوب القرار الإداري عنن  ميةدن  ةن4

ن.ن51صن
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 ب /عيب مخالفة الإجراءات : 

 ن ػػػػػبعضنيػػػػػر رن كقػػػػػر رنبتػػػػػحنابػػػػػؿنةصػػػػػد رنيعػػػػػةفةفن   ػػػػػر    ن ػػػػػ ن كخطػػػػػ   ن كيػػػػػ نة
   ػػػػػر    نةػػػػػ دينةكػػػػػان ن نيخحكاػػػػػنن ػػػػذ ناػػػػػيرطن كقػػػػػح  فنكصػػػػد ر حنة ػػػػػر  نيعػػػػػةف كقػػػػر ر  ناػػػػػدنة
ن.نبطيفن كقر ر

 ن ػػػػػػ ني ػػػػػػحؿن كعيػػػػػػر فنمػػػػػػدد ن ك صػػػػػػ صن كقح   ةػػػػػػنن   ػػػػػػر    ن كيػػػػػػ نة ػػػػػػ نةيبحعتػػػػػػحن
كيع ػػػػػ نط بػػػػػ نير قػػػػػحن بيػػػػػد  نيػػػػػفنةةػػػػػد عن  نذكػػػػػؾنن  صػػػػػد رن كقػػػػػر ر  ن كييع قػػػػػننبي ػػػػػحؿن كيعيةػػػػػر

يػػػػػفنيمدةػػػػػدن لآ ػػػػػحؿن كقح   ةػػػػػنن عػػػػػدـن ميػػػػػر ـنةكػػػػػانةصػػػػػد رن كقػػػػػر رنن ان كيمقةػػػػػؽن ةػػػػػ بػػػػػحكي ؼنةكػػػػػ
عػػػػػػفن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كقػػػػػػر رنكعةػػػػػػ نتػػػػػػحفنكصػػػػػػحم ن كيصػػػػػػ منن كمػػػػػػؽن ػػػػػػ ن كطن   د رفن  ػػػػػػر  ني تػػػػػػح

تيػػػػػػػػػػحنة ب ػػػػػػػػػػ ن  ياػػػػػػػػػػحرفن كاخصػػػػػػػػػػةح ن كعي يةػػػػػػػػػػنن  ن كيصػػػػػػػػػػحكون  ن ك يعةػػػػػػػػػػح نن    ػػػػػػػػػػر    
 ن كيػػػػػػ نيػػػػػػيـن  ياػػػػػػحريتحن نكػػػػػػـنن حنك متػػػػػػحـن كياػػػػػػرةعةنن ن كي ظةيةػػػػػػنطبةقػػػػػػ كيع ةػػػػػػننبحكياػػػػػػر عني

ن  ػػػػػييـنط ػػػػػ نةبػػػػػد  ن يعػػػػػدنت  تػػػػػحنن  كػػػػػر ييصػػػػػدرنرد ن ػػػػػ ن  ػػػػػؿناػػػػػترن  مػػػػػدن بيػػػػػد  نيػػػػػفنةػػػػػ ـ
ننن1.ط  نةبد  ن كر ين  ن لآ حؿن ا تح نيعةدن كي ؼن كير ؽنبن صدر نر ةحنبحكي   قن

 : عدم المشروعية الداخمية ثانيا 

حبػػػػػػنن كقحأػػػػػػ ن  د رينك عيػػػػػػحؿن كصػػػػػػحدرفنعػػػػػػفن ك ػػػػػػ طح ن  د رةػػػػػػننيػػػػػػفن نيقيصػػػػػػرنرا
 نبػػػػػػػػػؿن  تػػػػػػػػػحنيييػػػػػػػػػدنةكػػػػػػػػػان كياػػػػػػػػػر عةنن كد خ ةػػػػػػػػػنن ػػػػػػػػػان كياػػػػػػػػػر عةنن كخحر ةػػػػػػػػػنن قػػػػػػػػػطاػػػػػػػػػر ر  نع

فنياػػػػػػ بحنبعةػػػػػػ ن كياػػػػػػر عةنن كد خ ةػػػػػػن نب ػػػػػػب نعػػػػػػدـنياػػػػػػر عةنن حكيصػػػػػػرؼن  د ريناػػػػػػدنةتػػػػػػ ن
 ن  نعػػػػػػدـنياػػػػػػر عةننةػػػػػػ ن ك ػػػػػػب ن نعيخحكاػػػػػػنن كقػػػػػػح  ف ن كيػػػػػػ نيييلػػػػػػؿن ػػػػػػ نعةػػػػػػ نن2 يميػػػػػػ   
ن:ننار عةنن كتدؼن ن  اصؿنذكؾنتحلآي  نعة ن  يعيحؿن ك  طنن ينعدـني   بح ن

 :  / عيب مخالفة القانون1

كدر  ػػػػػػػنني أػػػػػػػ عنةعيبػػػػػػػرني ػػػػػػػحؿن كقػػػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػػػنن كيخحكاػػػػػػػننك قػػػػػػػح  فن   ػػػػػػػفنيةػػػػػػػد فن
ؿن ػػػػػذ ن نةاػػػػػينع ن ن  ياػػػػػحر نيػػػػػفن ك حمةػػػػػنن كعي ةػػػػػن ي ػػػػػ  كةنن  د رفنعػػػػػفن عيحكتػػػػػحن ظػػػػػر نكاػػػػػة ن

 ػػػػػػ ن كمقةقػػػػػػنن_نع ػػػػػػان يةػػػػػػفن كعةػػػػػػ  ن كيػػػػػػ نيصػػػػػػة ن كقػػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػػنن ني ع تػػػػػػحن_نن كعةػػػػػػ ن
                                                           

ن كي اةذينراـنن12 كيحدفنن1  كيمددنتةاةح نيمأةرناتحدفن كيعيةرن نرخصننن28/05/1991 كي رخن  نن91/176يفن كير  ـ
ن.نـن ني  ةـنذكؾ ن كيعدؿن ن كيييـيطحبقنن نرخصنن كتد كي ز نن ناتحدفن كيق ةـن نرخصنن كب ح ن ناتحدفن ك

ن.ن211 نصنالمرجع السابق ن  ةحكم ةفنبفناة ن  نين2
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رفن  ن فنيخحكاػػػػػػنن  خيصػػػػػػحصن كيمػػػػػػددفنبحكقػػػػػػح  فن  ن كخػػػػػػر ينعػػػػػػفن  اػػػػػػتحؿن كيقػػػػػػرنن بحط ػػػػػػن
ؿنيخحكاػػػػػػنن مػػػػػر ؼنبتػػػػػحنعػػػػػفن ػػػػػد تحنيعيبػػػػػرن ػػػػػ ن يةػػػػػفن  مػػػػػ  ة ػػػػػح فن  ػػػػػيعيحؿن ك ػػػػػ طنن ن  

غةػػػػػػػرن فن قػػػػػػػػ ن كقػػػػػػػح  فن كعػػػػػػػحـن ن كقأػػػػػػػح ن  د ريندر ػػػػػػػحنع ػػػػػػػػانن1 ك قػػػػػػػح  فنبػػػػػػػحكيع ان ك   ػػػػػػػف
 ن كعةػػػػػػ ن كييع ػػػػػػػؽنمةػػػػػػ نة مصػػػػػػرن ػػػػػػ  ػػػػػػيخد ـن صػػػػػػطيحنيخحكاػػػػػػنن كقػػػػػػح  فنبيع ػػػػػػان أػػػػػػػةؽن

فن متػػػػػحـن نيبػػػػػحدرن ينخػػػػػر ين كقػػػػػر رن  د رين ػػػػػ نيأػػػػػي   ن  نيم ػػػػػ نعػػػػػن بيمػػػػػؿن كقػػػػػر رن قػػػػػط
ن:ننحعحنليلنن  ةنن  ن ك  افن  أ ن نييخذنيخحكانن كقحعدفن كقح    نا  عدن كقح  ف

 :  )المخالفة الصريحة لمقانون   أ/ المخالفة المباشرة لمقاعدة القانونية 

ييمقػػػػػػؽن ػػػػػػذ ن كصػػػػػػ رفنع ػػػػػػدني ح ػػػػػػؿن  د رفنك قحعػػػػػػدفن كقح   ةػػػػػػنني ػػػػػػح ينت ةػػػػػػحن  ن ز ةػػػػػػحن
 ن نيع ػػػػػػػانذكػػػػػػػؾن فنيخحكاػػػػػػػنن  ن يي حعتػػػػػػػحنعػػػػػػػفن كقةػػػػػػػحـنبعيػػػػػػػؿنيعػػػػػػػةفبايةح تػػػػػػػحنعيػػػػػػػينيمريػػػػػػػ ن

ن:ن حبةنن  ن  بةننع ان ك م ن كيحك  ص صن كقح  فنادنيت فنةة

 ػػػػان ػػػػ نمحكػػػػننتػػػػ فني  ػػػػ ن  د رفنةكػػػػاني اةػػػػذن كيبحاػػػػرنكتػػػػدـنيب  :بييييية لمقييييانونالخالفيييية الإيجا*
ةقػػػػػػننعيدةػػػػػػننع ػػػػػػانمتػػػػػػـن ينيييلػػػػػػؿن ػػػػػػ نمحكػػػػػػننخػػػػػػر ين  د رفنبطرننح  فكػػػػػػـنةػػػػػػ صنع ةتػػػػػػحن كقػػػػػػ

 .احعدفناح   ةن

حعدفنػؽن كقػػػػػػػػفنيطبةػػػػػػػػ د رفنعػػػػػػػحكنن يي ػػػػػػحعن ػيلؿن ػػػػػػػ نمػػػػػػػػيػػػػػػػػي : المخالفييييييية السيييييييمبية لمقيييييييانون*
تػػػػػ فن نةيمقػػػػػؽنذكػػػػػؾنع ػػػػػديحنين يػػػػػفن كيز يػػػػػح  ع ةتػػػػػححني اةػػػػػذنيػػػػػحنيارأػػػػػ نػح   ةنن  نر أتػػػػػػ كقػػػػػ

 ػػػػػػاذ ن يخػػػػػػذ ني ااػػػػػػحن ػػػػػػ بةحنةز  ن ػػػػػػذ نن  ػػػػػػر  نيصػػػػػػرؼنيمػػػػػػددي زيػػػػػػننبحكقةػػػػػػحـنبعيػػػػػػؿنيعػػػػػػةفن  نة
ذ ن يػػػػػػفن يل ػػػػػػنن ػػػػػػ نخحكاػػػػػػننك قػػػػػػح  فني عػػػػػػؿنار ر ػػػػػػحنيعةبػػػػػػح  كيػػػػػػز ـن ا تػػػػػػحنيتػػػػػػ فناػػػػػػدن ريتبػػػػػػ ني

اح ن يةػػػػػػفن كاػػػػػػر طن كقح   ةػػػػػػنن كمحكػػػػػػننر ػػػػػػضن  د رفنيػػػػػػ ونيػػػػػػرخةصن مػػػػػػدن   ػػػػػػر دنرغػػػػػػـن  ػػػػػػية
نننن2.كذكؾ

 

 

 

                                                           

ن.ن53ن نصالمرجع السابقن  ميةدن  ةنن1
ن.ن54ن نصنلمرجعا نفسن2
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ن    ب/ الخطأ في تفسير القاعدة القانونية :

 ن تػػػػػحفن نذكػػػػػؾنبػػػػػ فنيعطػػػػػ ن  د رفن كقحعػػػػػدفن كقح   ةػػػػػننيع ػػػػػانغةػػػػػرنيقصػػػػػ دناح   ػػػػػحن ػػػػػ  
 نكاػػػػػػحغؿناػػػػػػح    نكعقػػػػػػحرنرخةصنبحكب ػػػػػػح يػػػػػػر ضنيػػػػػػلين كيػػػػػػ 1 بم ػػػػػػفن ةػػػػػػنن  نب ػػػػػػ  ن ةػػػػػػننذكػػػػػػؾ

ن.نننع ان  حسن   نكـنةقدـنعقدن كي تة

 :  ق القاعدة القانونية عمى الوقائعج/ الخطأ في تطبي

 ياػػػػػر عةنن كقػػػػػر رن  د رينيي اػػػػػػؼنع ػػػػػانيمقػػػػػػؽني ػػػػػؾن كمحكػػػػػنن ك  اعةػػػػػػننبحكاػػػػػر طن كيػػػػػػ ن
ـنة ػػػػػػػػيطةفناػػػػػػػػر رنك يػػػػػػػػرخةصنبحكب ػػػػػػػػح نع ػػػػػػػػان رضن يمةػػػػػػػػنن نكػػػػػػػػنتاصػػػػػػػػد رن يط بتػػػػػػػػحن كقػػػػػػػػح  ف

ن.نن  نطبةعنن  رضن كيمقةؽ
 راحبػػػػػػػنن كقحأػػػػػػػ ن  د رين كيػػػػػػػ ني صػػػػػػػ نع ػػػػػػػاناػػػػػػػر ر  ن كعيػػػػػػػر فني مصػػػػػػػرن ػػػػػػػ نبملػػػػػػػ ن

 ن كيػػػػػ ن  يتػػػػػحنن كيػػػػػدىنيطحبقػػػػػنن  د رفن متػػػػػحـناػػػػػح  فن كعيػػػػػر فن ل ػػػػػح نةصػػػػػد رن ػػػػػذ ن كقػػػػػر ر  
ننننننننننننن كيعيةػػػػػػرن نيخططػػػػػػح ناػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػ ".ن كيخططػػػػػػح ن كي  ةتةػػػػػػننك يتة ػػػػػػنن ن د   ن كيعيةػػػػػػرن"

ن:نن ن كيحكةن كيار عةنن كييع قننبخرؽن كقح  فن  ني حؿن كعير فنيتيفن  ن كمح ن نعدـ

:نتػػػػػػ فنةػػػػػػرخصنبػػػػػػحكيعيةرن ػػػػػػ ني طقػػػػػػننصػػػػػػ حعةنن  نأ/ حاليييييية التقييييييدير الخيييييياط  لمرخصيييييية
ةفنيخطػػػػػػطن:ن"بق كػػػػػػ ن90/29  ػػػػػػرين ػػػػػػ ن كقػػػػػػح  فنراػػػػػػـن كعتػػػػػػسن ن ػػػػػػ نيػػػػػػحنمػػػػػػدد ن كياػػػػػػرعن ك زن

 ن  ػػػػػػػػػػيعيحؿنن  ن كب ػػػػػػػػػػح ناػػػػػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػػػػػ نةمػػػػػػػػػػددنبحكياصػػػػػػػػػػةؿنمقػػػػػػػػػػ ؽن  ػػػػػػػػػػيخد ـن  ر أػػػػػػػػػػ 
نن2".  ر أ 

                                               : بييييدأ عييييدم رجعييييية القييييرارات الإداريييييةب/ حاليييية خييييرق القييييانون ميييين خييييلال عييييدم احتييييرام م
ن  د رفنبيػػػػػػ ون  ن ن ك ػػػػػػم نة ػػػػػػر  نةيتػػػػػػفن ػػػػػػمب اػػػػػػر ر  ن كعيػػػػػػر فنلػػػػػػـني  ػػػػػػ نةكػػػػػػانمةػػػػػػ نيقػػػػػػ ـ
ننند  يحن نكتفنبار طنمدد حن كقأح .ننك   طنن  د رةنن فنييحر  

ن3:  ن كييةةزنبةف ن ةمق اح ن يحنةذ ن  ا  نكقر ر  ن كي م بننمق اح ن   نيحكـني ائن

ن

                                                           

ن.ن693نصن المرجع السابقن ميدينةح ةفنعتحانن1
ن.نييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر ن كيعدؿن ن كيييـ كن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن31 كيحدفنن2
ن.ن793نصن 4200ن 2ي، ) النشاط الإداري(القانون الإداري  ن حصرنكبحدن3
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 :  التعويض عن قرارات السحب المعيبة*

نب ػػػػػم ن كقػػػػػر ر  ن    نذكػػػػػؾنن د رةػػػػػنن كيعةبػػػػػن كقحعػػػػػدفن  ػػػػػحن  ػػػػػ نة ػػػػػ زنكػػػػػ د رفن فنيقػػػػػ ـ
ةيصػػػػػرؼن كقحأػػػػػ نكػػػػػ نن نبحكيػػػػػحك نييصػػػػػرؼنتيػػػػػحن فن  د رفنيػػػػػفنةز كػػػػػننعيػػػػػؿن نياػػػػػر عكييتػػػػػة

 ن  ػػػػػػذ نةع ػػػػػػ ن  ػػػػػػ ن نةيتػػػػػػفن فن فن ك ػػػػػػم نة  ػػػػػػ ن كػػػػػػدع ىن كقأػػػػػػح ةنن طػػػػػػرحنع ةػػػػػػ ن  يػػػػػػر
 نتيػػػػػػػحن فنةيػػػػػػػحرسن ػػػػػػػ ن كيػػػػػػػدفنة نع ػػػػػػػان  ػػػػػػػحسن كيياػػػػػػػر عةننةيػػػػػػػحرسن ك ػػػػػػػم نكقػػػػػػػر رنةد ري

ن.نننحن ينابؿن  قأح ن كطعفن كقأح  ت  كي نيحنز ؿنيي

 نكتػػػػػػذ نةيتػػػػػػفن كقػػػػػػ ؿن فن كخطػػػػػػ ن ػػػػػػ ني ػػػػػػحطن كي ػػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػػننبخصػػػػػػ صن ك ػػػػػػم ن
 ن ك ةػػػػػػرن رفنبيقرةػػػػػػرنيعػػػػػػ ةضنكصػػػػػػحم ن كيصػػػػػػ منن  ن فناػػػػػػر رن ك ػػػػػػم نةريػػػػػػ ني ػػػػػػ  كةنن  د

ةاػػػػػػػػػيرطنك متػػػػػػػػػـنن نةذفيبػػػػػػػػػ نيػػػػػػػػػفن ػػػػػػػػػر  ن ك ػػػػػػػػػم ن ك ةػػػػػػػػػرنياػػػػػػػػػر ععػػػػػػػػػفن  أػػػػػػػػػر رن كيػػػػػػػػػ نيرن
فنةتػػػػػ فناػػػػػر رن ك ػػػػػم نياػػػػػ بحنبعةػػػػػ ن  ن تلػػػػػرنيػػػػػفن كعةػػػػػ  ن كيػػػػػ نبػػػػػحكيع ةضنعػػػػػفن كأػػػػػررن 

ن.نبررنةك ح ن كقر رنعفنطرةؽن كقأح ي

  :  التعويض عن قرارات السحب الصحيحة*

 ػػػػػػػ  زن ػػػػػػػم ن كقػػػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػػػنن ك ػػػػػػػ ةينن ػػػػػػػ   نتح ػػػػػػػ نننعػػػػػػػدـن كقحعػػػػػػػدفن كعحيػػػػػػػنن ػػػػػػػ 
ةػػػػػػػنن كقػػػػػػػر ر  ن ن مير يػػػػػػػحنكيبػػػػػػػد نعػػػػػػػدـنر ع ردةػػػػػػػنن ن كيػػػػػػػ ن كػػػػػػػد نمق اػػػػػػػحنك  ػػػػػػػر دي ظةيةػػػػػػػنن  ن

 ػػػػاذ نصػػػػدرناػػػػر رنن   د رةػػػػننة ن  ػػػػ نكػػػػ د رفنمػػػػؽن كيػػػػدخؿنيػػػػفن  ػػػػؿنيصػػػػمةون كقػػػػر ر  ن كيعةبػػػػن
 تػػػػحنيتػػػػ فناػػػػدن كيزيػػػػ ن ن ايخػػػػحكؼنك قػػػػح  فن نبػػػػحدر ن  د رفنةكػػػػان ػػػػمب ن ػػػػ ن كي  عةػػػػدن كيقػػػػرر

 ن ن ػػػػ ن ػػػػذ ن كمحكػػػػنن نة ػػػػيطةفن كاػػػػردن فنةػػػػدع ن فنأػػػػرر ناػػػػدنكمػػػػؽنبػػػػ نيػػػػفنصػػػػمةون كقػػػػح  ف
 ك ػػػػػػم ن نةر ػػػػػػفنذكػػػػػػؾنةكػػػػػػان فن كيرتػػػػػػزن كقػػػػػػح    نكصػػػػػػحم ن كاػػػػػػ فن ػػػػػػ ن يػػػػػػرفننخػػػػػػيؿناػػػػػػر ر

نتحػبح قأح ػػػػػػػ ن كيػػػػػػػ نن  م ػقررفنك ػػػػػػػػةدن كيػػػػػػػػ ك ػػػػػػػم نةأػػػػػػػؿنيتػػػػػػػدد نةكػػػػػػػان فني قأػػػػػػػ ن كي  عػػػػػػػ
ن.مصح ننرر ػةتي  ن كق

ةػػػػ ن  ػػػػ نتيبػػػػد ن نم ػػػػ ةيننيػػػػفنطػػػػرؼن كب دةػػػػننةعػػػػدنيع ػػػػؼنةذفن ػػػػم نرخصػػػػنن كب ػػػػح ن
نن1.ي  سن كد كنن ك ز  رينيحناأانب ن ن ن  اح    ن نة  زنذكؾ

ن
ن

                                                           

نن ن"غةرني ا ر".10/02/2004 نبيحرة ن011248راـنن ني ؼار رني  سن كد كن  ظرنن 1
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 :  السحب الباطمةقرارات عن التعويض * 

 نصػػػػػػػػػ ريتحن فنةصػػػػػػػػػدرن كي ظػػػػػػػػػؼناػػػػػػػػػر رن ػػػػػػػػػم نبحطػػػػػػػػػؿنييحيػػػػػػػػػحن ن  ػػػػػػػػػحن تػػػػػػػػػ فنةز  ن
 نكتػػػػػفنكتػػػػ فنيصػػػػػحكون كيأػػػػػر رني ػػػػػيدع نن ي ػػػػ  كةنناخصػػػػػةنني  ػػػػػسنع ػػػػان كخطػػػػػ ن كلحبػػػػػ 

ب ػػػػػػح نع ػػػػػػان كيعػػػػػػ ةضن ني  ػػػػػػسن كي ػػػػػػ  كةنن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كمحكػػػػػػننن فنةعػػػػػػ دنع ػػػػػػان  د رفنكط ػػػػػػ 
 ن كيػػػػػ نيػػػػػ صنع ػػػػػاني ػػػػػ  كةنن كييبػػػػػ عنع ػػػػػان كيػػػػػحبفنن  كقػػػػػح  فن كيػػػػػد  نيػػػػػفن136 كيػػػػػحدفنن ػػػػػص

ةتػػػػػ فنبق كتػػػػػح:ن" نكػػػػػ د رفنمػػػػػؽن كر ػػػػػ عنبػػػػػذ  ن كيعػػػػػ ةضنع ػػػػػان كي ظػػػػػؼن كييع ػػػػػؼ ن نذكػػػػػؾن
 كأػػػػػػررن كػػػػػػذينةمدلػػػػػػ نيحبعػػػػػػ نباع ػػػػػػ ن كأػػػػػػحرنييػػػػػػانتػػػػػػحفن ػػػػػػذ ن  خةػػػػػػرنن كييبػػػػػػ عني ػػػػػػ   نعػػػػػػف
ن1ةعيؿنكم ح ن كييب ع".

ن:سبب كعيب لعدم المشروعية في مجال العمرانالن/2

نع ػػػػػػان ػػػػػػب نصػػػػػػمةونةبػػػػػػرزنصػػػػػػد ر  ن حك ػػػػػػب ن ة ػػػػػػ نكصػػػػػػمنن كقػػػػػػر رن  د رين فنةقػػػػػػ ـ
تػػػػؿن  اعػػػػنناح   ةػػػػنن  نيحدةػػػػننصػػػػد رن كقػػػػر رن نةعػػػػرؼن ك ػػػػب ن  ػػػػ :ن" ػػػػ ن ػػػػ ن كمقةقػػػػنن كػػػػد  فن 

نخحر ةػػػػػحن نبعةػػػػػدفنعػػػػػفنذ  ةػػػػػنن نةر دفن ك ػػػػػ طنن  د رةػػػػػنن كيخيصػػػػػنن يم رتتػػػػػحن نيمػػػػػد ن نيقػػػػػ ـ
ن2يد عتحنةكان يخحذنار رنةد رينيعةفن  ني   تنن ذ ن ك  اعنن كيحدةنن  ن كقح   ةن".

 ػػػػػاذفنةقصػػػػػدنبعةػػػػػ ن ك ػػػػػب ن  عػػػػػد ـن ك اػػػػػح فن كيحدةػػػػػنن  ن كقح   ةػػػػػن ن  ن اػػػػػ عنخطػػػػػ ن ػػػػػ ن
يقػػػػػدةر حن نيتةةاتػػػػػحن نيا ػػػػػةر حنخػػػػػػيؿنصػػػػػد رناػػػػػر رنةد رينيعػػػػػةفنيػػػػػػفنابػػػػػؿن ك ػػػػػ طنن  د رةػػػػػػنن

 كقػػػػػػر رن  د رينعػػػػػػفني ػػػػػػبةب نمةػػػػػػ ن فن ك ػػػػػػب ن ػػػػػػ ن كقػػػػػػر رن ػػػػػػ نن كيخيصػػػػػػن ن نةخي ػػػػػػؼن ػػػػػػب 
رتػػػػفن ةػػػػ نةػػػػ دينيخ اػػػػ نةكػػػػانبطػػػػيفن كقػػػػر ر ن ن ػػػػ ن ػػػػ نذكػػػػؾنةخي ػػػػؼنعػػػػفني ػػػػبة ن كقػػػػر ر ن ن
 كػػػػػذينةعػػػػػدناػػػػػتين نةع ػػػػػ نذتػػػػػرنيبرر يػػػػػ  ن نةػػػػػ دينيخ اػػػػػ ن ػػػػػ نمحكػػػػػ ن اػػػػػير ط نةكػػػػػان صػػػػػؼن

ن3 كقر رنبعدـن كيار عةننكيخحكاي نك اتؿن كيقررن صد ر .

يػػػػػػػحنطبق ػػػػػػػحنذكػػػػػػػؾنع ػػػػػػػان كقػػػػػػػر ر  ن كصػػػػػػػحدرفن ػػػػػػػ ني ػػػػػػػحؿن كعيػػػػػػػر فن ػػػػػػػافن كياػػػػػػػرعنن نةذ 
   ػػػػػػػ ن فنةصػػػػػػػدرناػػػػػػػر رن كػػػػػػػر ضن  نن90/29يػػػػػػػفن كقػػػػػػػح  فنراػػػػػػػـنن62بي  ػػػػػػػ ن ػػػػػػػصن كيػػػػػػػحدفن

                                                           

ن  كيد  . كييأيفن كقح  فنن13/05/2007 كي رخن  نن07/05يفن كقح  فنراـنن136 كيحدفنن1
 ندة  فن2ين(،النظرية العامة لممنازعات الإدارية في النظام القضائي الجزائري  نظرية الدعوى الإداريةعيحرنع  بدي نن2

ن.544ن نص1998 كيطب عح ن ك حيعةن ن ك ز  ر ن
ن.203ن نصالمرجع السابقعبدن كعزةزنعبدن كي عـ نن3
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 كي   قػػػػػنن  ن كي  ةػػػػػؿنيع ػػػػػؿن ن فنةغاػػػػػحؿن ػػػػػذ ن كع صػػػػػرنةػػػػػ دينةكػػػػػانبطػػػػػيفن كقػػػػػر رنيػػػػػفن حمةػػػػػنن
ن كاتؿن تيحنذتر حن حبقحنبحك  بننكع صرن كاتؿ(.

ن كعػػػػػحـنكػػػػػ نةع ػػػػػ ن  ػػػػػ نييػػػػػانيقػػػػػػدـن يػػػػػحن بحك  ػػػػػبننكػػػػػرتفن ك ػػػػػب ن ن  طياػػػػػحنيػػػػػفن كياتػػػػػ ـ
اػػػػػخصنكط ػػػػػ نرخصػػػػػننعير  ةػػػػػنن ن  ػػػػػي  اني اػػػػػ ن كاػػػػػر طن كيق ةػػػػػنن ن كقح   ةػػػػػنن كيػػػػػ نةيط بتػػػػػحن

ن1. كقح  فنةت فنذكؾن ب ن كقر رن كصحدرنبي ون ذ ن كيرخةص
يػػػػػنن كػػػػػد   فنيػػػػػفن نبتػػػػػذ ن يتػػػػػ فنراحبػػػػػنن كقأػػػػػح ن  د رينيريتػػػػػزنع ػػػػػانير ابػػػػػننيػػػػػدىنيي 

 كمػػػػػػػػحكيةفن ػػػػػػػػ   نتح ػػػػػػػػ ن  اعةػػػػػػػػنن ـناح   ةػػػػػػػػن ن ينيتػػػػػػػػ فند   ػػػػػػػػفنةصػػػػػػػػد رن كقػػػػػػػػر ر  ن كييع قػػػػػػػػنن
بػػػػػحكعير فني   قػػػػػنن متػػػػػحـن ا  عػػػػػدناػػػػػح  فن كعيػػػػػر ف نةذ ن تػػػػػ ني صػػػػػ نع ػػػػػانيػػػػػدىن كيػػػػػز ـن  د رفن

نبذكؾ.

ن:ن/ الانحراف بالسمطة كعيب عدم المشروعية في مجال العمران3

ؿن ك ػػػػ طنن ػػػػػ نمحكػػػػننيػػػػفنمػػػػػح  نعػػػػدـناػػػػرعةنن كقػػػػػر ر  نعةػػػػ ن   مػػػػر ؼن ػػػػػ ن  ػػػػيعيح
اػػػػػػػرعةنن كقػػػػػػػر ر  نن  د رةػػػػػػػنن ن ػػػػػػػب ن ن  ػػػػػػػة ننيػػػػػػػفن  ػػػػػػػبح ن ن  ػػػػػػػح ؿن كراحبػػػػػػػننع ػػػػػػػانيػػػػػػػدى
ن  د رةن ن ن كمتـنبح ك ح ن  ندع ىن  ك ح نيفنطرؼن كقحأ ن كيخيص.

نن نة عػػػػػػػػػؿن كقػػػػػػػػػر ر  ن  د رةػػػػػػػػػننغةػػػػػػػػػرن ن ك حةػػػػػػػػػؼن  تػػػػػػػػػ نعةػػػػػػػػػ نةصػػػػػػػػػة نرتػػػػػػػػػفن كتػػػػػػػػػد
ةتػػػػػ فن  ػػػػػحؾن  مػػػػػر ؼنبحك ػػػػػ طنن ػػػػػ :ن"رتػػػػػفن كتػػػػػدؼ ن نيػػػػػـنيعرةاػػػػ نع ػػػػػان نمةػػػػػ ياػػػػر عننيػػػػػفن

ع ػػػػػػػػديحني ػػػػػػػػيعيؿن ة ػػػػػػػػننةد رةػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ طيتحنك ػػػػػػػػرضني ػػػػػػػػحةرنكػػػػػػػػذكؾن كػػػػػػػػذيني مػػػػػػػػ نيػػػػػػػػفن   ػػػػػػػػ ن
ن2 ك  طن".

 قػػػػػػدنعر ػػػػػػ نتيػػػػػػحنة ػػػػػػ :ن" تػػػػػػ فنبصػػػػػػددن  مػػػػػػر ؼنبحك ػػػػػػ طننن" يػػػػػػحن   ػػػػػػيحذن"دينك بػػػػػػحدةر
كتػػػػػػفنب ػػػػػػرضنيمقةػػػػػػؽنع ػػػػػػديحنييػػػػػػحرسن ػػػػػػ طننةد رةػػػػػػننيػػػػػػحنيصػػػػػػر حنةػػػػػػدخؿن ػػػػػػ ن خيصحصػػػػػػحيتحن
ن3 دؼنغةرن كذينةيتفن كقةحـنبذكؾن كيصرؼنيفن    نبص رفنيار عن".

 نعر ػػػػػػ ن   ػػػػػػيحذن ػػػػػػ ةيحفن كطيػػػػػػح ينبق كػػػػػػ :ن"ةقصػػػػػػدنبتػػػػػػذ ن كعةػػػػػػ ن فنة ػػػػػػيعيؿنر ػػػػػػؿن
ن  د رفن  طي ن كيقدةرةننكيمقةؽنغرضنغةرنيعيرؼنك نب ".

                                                           

ن.108ن نصالمرجع السابق، ن فيياقرارات العمران الفردية و طرق الطععزرين كزةف نن1
ن.191ن نصالمرجع السابق نيمة ن ميدن2
ن.299ن نصالمرجع السابقكم فنبفناة ن  ني  ةح نن3
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نننننننننن ػػػػػػػػػػػػينةتػػػػػػػػػػػػؼن فنةصػػػػػػػػػػػػدرن كقػػػػػػػػػػػػر رن  د رينيػػػػػػػػػػػػفنيخػػػػػػػػػػػػيص ن  قػػػػػػػػػػػػحنكق  عػػػػػػػػػػػػدن كاػػػػػػػػػػػػتؿن
 ن   ػػػػػػػر    ن ن  نةخػػػػػػػحكؼن  متػػػػػػػحـن كي أػػػػػػػ عةنن ػػػػػػػ ن كقػػػػػػػح  ف ن نة يػػػػػػػحنة ػػػػػػػ ن فنة ػػػػػػػعان
يصػػػػدرن كقػػػػر رنةكػػػػانيمقةػػػػؽن ك حةػػػػنن كيػػػػ نيػػػػفن   تػػػػحنيػػػػ ون ػػػػ طننةصػػػػد ر ن ػػػػاذ نخر ػػػػ ن  د رفن
عػػػػفن ػػػػػذ ن ك حةػػػػننتػػػػػحفنار ر ػػػػحنيعةبػػػػػحنبعةػػػػ ن   مػػػػػر ؼن  ن كيع ػػػػؼن ػػػػػ ن  ػػػػيعيحؿن ك ػػػػػ طن ن  ن

ن  ني ح زن ك  طنن  تحنت تحنيص ن  نيع ان  مد.نة ح فن  يعيحؿن ك  طن
 نيػػػػػػػػفنخػػػػػػػػيؿن كيعرةػػػػػػػػؼن ك ػػػػػػػػحبؽنك  ػػػػػػػػيحذن ػػػػػػػػ ةيحفن كطيػػػػػػػػح ي نةيتػػػػػػػػفنيم ة ػػػػػػػػ نةكػػػػػػػػان
ع صػػػػػػػػػػرةفن ػػػػػػػػػػ ب ن نةة ػػػػػػػػػػحب  نتيػػػػػػػػػػحن فنراحبػػػػػػػػػػنن كقأػػػػػػػػػػح ن  د ريني صػػػػػػػػػػ نع ػػػػػػػػػػان ك ػػػػػػػػػػ طنن

ن كيقدةرةننك د رفن ن  اصؿن  نذكؾنتحلآي :

نل نن  : ن كييين:عناصر عيب الانحراف بالسمطة /ن

  كياػػػػػ  نبعةػػػػػ ن  مػػػػػر ؼنبحك ػػػػػ طننن:ن نةييلػػػػػؿن ػػػػػ ن فن كقػػػػػر رن  د ري كع صػػػػػرن ك ػػػػػ ب 
 تػػػػ نةبػػػػد ن ػػػػ نظػػػػح ر ن ػػػػ ةيحن  ػػػػ نند ريناػػػػدن ػػػػ ي ن يةػػػػفن رتح ػػػػ ن  خػػػػرى  ػػػػ نعيػػػػؿنة

صػػػػػػػػدرنطبقػػػػػػػػحنك  ػػػػػػػػر    ن ن  اػػػػػػػػتحؿن كيػػػػػػػػ نمػػػػػػػػدد حن كقػػػػػػػػح  فن نيػػػػػػػػفنةد رفنيخيصػػػػػػػػنن
 ػػػػ ن نةقيصػػػػػرنع ػػػػان كراحبػػػػػنن كاػػػػػت ةنن ةصػػػػع نع ػػػػػان  د رفنةدر تػػػػ نة نبياػػػػػقننتبةػػػػػرفن 

 1بؿنةييدنةكان كق  عدن كخاةنن كي نيد فنر ؿن  د رفنةكانةصد رن كقر ر.

  فنرتػػػػػفن ك ػػػػػرضن مػػػػػد ن ػػػػػ ن ػػػػػذ ن كقػػػػػر رن ػػػػػ ن كيعةػػػػػ ن:ن نيقيأػػػػػح ن  كع صػػػػػرن  ة ػػػػػحب
ير يتػػػػػحنع ػػػػػدنةصػػػػػد رن ن ػػػػػ ن ػػػػػذ ن كمحكػػػػػننة ػػػػػ نيمدةػػػػػدن   ػػػػػد ؼن كيػػػػػ نع ػػػػػان  د رفن م

ةتػػػػ فنيقػػػػدةرن كقأػػػػح نكتػػػػحن نيػػػػفنلػػػػـن كيصػػػػرةونبحكياػػػػر عةننيػػػػفننفيػػػػفن  ػػػػؿن ن  كقػػػػر ر
 عدي  ن ن ذ ن   د ؼن  :

 . نبيمقةق ن ن  نيي ح ز  يمدةدن كيارعن دؼنيعةفنك د رفنة  ن فني يزـ

 نةمػػػػددن كياػػػػرعن ػػػػدؼنيعػػػػةفنبذ يػػػػ  ن نكتػػػػفنطبةعػػػػنن ك ػػػػ طنن كيي  مػػػػننياػػػػرضنع ػػػػان 
  ػػػػػحنة ػػػػػتؿنع ػػػػػان كقأػػػػػح ن ك  ػػػػػ  ن  د رفن ػػػػػ عن   ػػػػػد ؼن كيػػػػػ نة ػػػػػ ن  كيػػػػػز ـنبتػػػػػح ن ن

 ةكةتحنكير ابننيدىنيار عةنن كقر رن كصحدر.

 ت ػػػػػحن ن خةػػػػػر ناػػػػػدنةمػػػػػددن كياػػػػػرعن   ػػػػػد ؼ ن ن نييأػػػػػونيػػػػػفنخػػػػػيؿنطبةعػػػػػنن ك ػػػػػ طنن 
 ةرن ك ص صنك  ص ؿنةكاناصدن كيارعنننكةسنع ان كقأح نة ن ك    نةكانيا 

                                                           

ن.144ن نصالمرجع السابق، قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فيياعزرين كزةف ن 1
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 1د ري. نيفنلـنيطبةؽنذكؾنع ان كتدؼن كيمقؽنيفنخيؿن كقر رن  

 :حالات الانحراف بالسمطة في مجال العمران /ن

فنةػػػػػ  زفنبػػػػػةفن كيصػػػػ منن كعحيػػػػػنن كعير  ةػػػػػنن نقحأػػػػػ ن ػػػػ نراحبيػػػػػ نكقػػػػػر ر  ن كيعيةػػػػرن ع ػػػػان ك
 خػػػػػػػذ نبعػػػػػػػةفن  عيبػػػػػػػحرن فنيمقةػػػػػػػؽن كيصػػػػػػػ مننن  كيصػػػػػػػ منن كخحصػػػػػػػننك ي ػػػػػػػياةدنيػػػػػػػفن كرخصػػػػػػػن

تػػػػػػحنميحةػػػػػػنن كيصػػػػػػ منن فن  د رفن ػػػػػػ نيػػػػػػفنةقػػػػػػفنع ػػػػػػانعحيقن  كعحيػػػػػػنن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كي ػػػػػػحؿن  كػػػػػػا
ن كعحينن كعير  ةنن نةيتفن فن مصرنيظح رني ح ز حنكتذ ن كيص منن ةيحنة  :

 يتد ؼنغحةننبعةدفنعفن كيص منن كعحين  : 

 ػػػػػ نيمقةػػػػػؽن كيصػػػػػ منن كعحيػػػػػن ن نع ةػػػػػ ن ػػػػػاذ نتح ػػػػػ ن  ػػػػػحؾنن كتػػػػػدؼنيػػػػػفن كيصػػػػػرؼن  د ري
 ػػػػػذ ننيػػػػػفنبػػػػػةفنعػػػػػدفن  ػػػػػد ؼنيػػػػػفناػػػػػ  تحنيمقةػػػػػؽن كيصػػػػػ منن كعحيػػػػػن ن ػػػػػافنكػػػػػ د رفن فنيخيػػػػػحر

ن2ون كعحـ.   د ؼن تلر حنيمقةقحنك صحك
ن ن    ن   مر ؼنبحك  طننعفن كيص منن كعحينن ربفنيييلؿن  :

ن   مر ؼنبحك  طننكيمقةؽنيص مننيصدرن كقر رن  نغةر .ن_
ن   مر ؼنبحك  طنن  يقحيحنيفن ك ةر.ن_
ننن   مر ؼنبحك  طنن  بح ن ةح ةن.ن_
 ك ػػػػػػػػػشن مػػػػػػػػػ ن كقػػػػػػػػػح  ف ن  نيمػػػػػػػػػحةينع ػػػػػػػػػاني اةػػػػػػػػػذن  متػػػػػػػػػحـن   مػػػػػػػػػر ؼنبحك ػػػػػػػػػ طننبتػػػػػػػػػدؼنن_

ن كقأح ةن.
 ن اػػػػسن كاػػػػ  نبحك  ػػػػبننكيخي ػػػػؼن كقػػػػر ر  ن كصػػػػحدرفن ػػػػ ني ػػػػحؿن كعيػػػػر ف ن  ػػػػ ني مػػػػ ن
نؿ كب دةػػػػػنناػػػػػر رنييع ػػػػػؽنبرخصػػػػػنن كب ػػػػػح ن ػػػػػ نمػػػػػ ن ػػػػػت  نكػػػػػـنيػػػػػر عن ةػػػػػ ن كاػػػػػر طن كبة ةػػػػػننباػػػػػت

ةح نميحةػػػػػنن كيصػػػػػ مننبعةػػػػػ ن   مػػػػػر ؼنبحك ػػػػػ طنن فنيػػػػػفنيقيأػػػػػنياػػػػػ  نداةػػػػػؽ ن ػػػػػافنار ر ػػػػػح
 كعحيػػػػػػنن كعير  ةػػػػػػنن فنير عػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كيػػػػػػر خةصنميحةػػػػػػننميػػػػػػان نةفنمققػػػػػػ نةكػػػػػػانمػػػػػػدنيػػػػػػحن ػػػػػػذ ن

ن3 كتدؼن كبة  نبي   ن ذ ن كقر ر.
 حك ػػػػػػ طنن كيقدةرةػػػػػػنن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كمحكػػػػػػننيػػػػػػفنابػػػػػػؿن كقأػػػػػػح ن  د ريناػػػػػػدنيصػػػػػػؿنةكػػػػػػانةك ػػػػػػح ن

ن كقر ر.
                                                           

ن.115ن نصقالمرجع الساب نقرارات العمران الفردية و طرق الطعن فيياعزرين كزةف ن ن1
ن.311ن نصالمرجع السابقعبدن كعزةزنعبدن كي عـ نن2
ن.116ن نصالمرجع السابق، قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فييا، عزرين كزةفن3
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 يخحكاننيخصةصن   د ؼن كي ن صنع ةتحناح  فن كعير ف: 

 قػػػػػػػػدنيصػػػػػػػػدرن ك ػػػػػػػػ طح ن  د رةػػػػػػػػنن كيخيصػػػػػػػػنناػػػػػػػػر ر  نةد رةػػػػػػػػننبتػػػػػػػػدؼنيمقةػػػػػػػػؽن  ػػػػػػػػد ؼنننننن
صػػػػػػػػػةصنغةػػػػػػػػػرن   ػػػػػػػػػد ؼن كيمػػػػػػػػػددفنكػػػػػػػػػ نبي  ػػػػػػػػػ ناحعػػػػػػػػػدفنيمدةػػػػػػػػػدن نيخن  كيصػػػػػػػػػ منن كعحيػػػػػػػػػن

 ح  ػػػػػػد ؼنيمػػػػػػددفنن1    ػػػػػػد ؼن ن كيػػػػػػ نيػػػػػػفن   تػػػػػػحني مػػػػػػ نكتػػػػػػحن ك ػػػػػػ طح ن ن  خيصحصػػػػػػح 
 يػػػػػحنتػػػػػحفنيػػػػػفنكػػػػػذكؾن تن   ربقػػػػػح  فن كعيػػػػػر فنتحكيمح ظػػػػػننع ػػػػػان كي  اػػػػػفن ن كيرصػػػػػةاح ن ن ك ػػػػػ

 ػػػػػػػػػافني ػػػػػػػػػح زن  د رفن ػػػػػػػػػذ نن  ػػػػػػػػػد ؼنيػػػػػػػػػفنخػػػػػػػػػيؿن كقػػػػػػػػػر رن  د ري كييػػػػػػػػػةقفنيمقةػػػػػػػػػؽن ػػػػػػػػػذ ن  
نننننننننننننن2 نط ػػػػػػػػػػػػػ نةك ػػػػػػػػػػػػػح ن كقػػػػػػػػػػػػػر رن  د ري.  ػػػػػػػػػػػػػد ؼن كيخصصػػػػػػػػػػػػػننةعػػػػػػػػػػػػػدنعةبػػػػػػػػػػػػػحنة  ػػػػػػػػػػػػػسنع ةػػػػػػػػػػػػػ 

 نننننننننننننننننننننن
 ن:ة ح فن  يعيحؿن   ر    ن كخحصننبي ونير خةصن كعير ف 

ةيمقػػػػػؽنعةػػػػػ ن   مػػػػػر ؼن ػػػػػ ن  ػػػػػيعيحؿن ػػػػػذ ن كصػػػػػ رفنع ػػػػػديحني ػػػػػيعيؿن ك ػػػػػ طننن ة  ػػػػػدنننننن
  د رةػػػػػػػػنن كيخيصػػػػػػػػنن ػػػػػػػػ نةصػػػػػػػػد رناػػػػػػػػر رنةد رين ػػػػػػػػ ن طػػػػػػػػحؽنة ػػػػػػػػر    نخصصػػػػػػػػتحن كقػػػػػػػػح  فن

نن3  د ؼن خرىنغةرن   د ؼن كي نة  ن فنيمققتحن كقر ر  ن  د رةنن كييخذف.

  ػػػػػ ن  ػػػػػيعيحؿنعبنن ي نمػػػػػدد حن كقػػػػػح  فنيعقػػػػػدفن نصػػػػػتػػػػػ فني ػػػػػدن  د رفن   ػػػػػر    ن كيػػػػػ
ة ػػػػػر    ن خػػػػػرىن ػػػػػت نن نب ػػػػػةطنن نبتػػػػػذ نيتػػػػػ فناػػػػػدن  ػػػػػح  ن  ػػػػػيعيحؿن   ػػػػػر     ن نيطبةػػػػػؽن

نننننن كاردةػػػػػػنن كييع قػػػػػػننبػػػػػػحكعير فنتلةػػػػػػرفن ػػػػػػذ ن كصػػػػػػ رفنيػػػػػػفني ػػػػػػح زن ك ػػػػػػ طنن ػػػػػػ ني ػػػػػػحؿن كقػػػػػػر ر  
ن نيي  عن.

 تصرفات المادية الخاطئةالمسؤولية عن ال: الفرع الرابع

 ن كيػػػػػػػ نن  رفن ػػػػػػػ ني ػػػػػػػؾن كيصػػػػػػػر ح ن كيحدةػػػػػػػنن كصػػػػػػػحدرفنع تػػػػػػػحعيػػػػػػػحؿن كيحدةػػػػػػػننكػػػػػػػ د  
  ننبح يي ػػػػػحع ني خػػػػػذنصػػػػػ رفن كعيػػػػػؿن ك ػػػػػ ب نن يي ػػػػػب نيػػػػػفنخيكتػػػػػحن ػػػػػ نةكمػػػػػحؽنأػػػػػررنبػػػػػحك ةر

رةػػػػػػػنن  ني ػػػػػػػؾنتػػػػػػػ فنيقػػػػػػػدـن عػػػػػػػ د نةد ن  كيػػػػػػػ خرنعػػػػػػػفن د  ن كخديػػػػػػػنن  نصػػػػػػػ رفن كعيػػػػػػػؿن  ة ػػػػػػػحب 
تػػػػػحن ناػػػػػدنعػػػػػحكجن كاقػػػػػ نب ػػػػػ  تح نغةػػػػػرنعحدةػػػػػننيصػػػػػدرنعػػػػػفن  د رفنييل ػػػػػنن ػػػػػ ن ع    كييع قػػػػػنن

ن.ي حطني   كةنن  د رفن نيمدةدن كيع ةضن  نتؿن ذ ن كمح  

                                                           

ن.538ن نصالمرجع السابقعيحرنع  بدي نن1
ن.117نصن،المرجع السابق، قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فيياعزرين كزةف نن2
ن.539نصن،المرجع السابق  بدي نعيحرنعن3
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 النظريات المؤسسة لممسؤولية الإدارية غير الخطئية في عمميات التعمير المطمب الثاني:

ةفناصػػػػػػػػ رن تػػػػػػػػرفن كخطػػػػػػػػ ن نعػػػػػػػػدـنتاحةيتػػػػػػػػحنت  ػػػػػػػػحسن ػػػػػػػػ ن كتلةػػػػػػػػرنيػػػػػػػػفن كمػػػػػػػػح  ن ن
 نيػػػػفن  ػػػػحنتػػػػحفن  ريتػػػػحزنع ػػػػاننرنبحك ية ػػػػن  كيػػػػ نةػػػػريبطن ةتػػػػحن كأػػػػرننبػػػػح خصن ػػػػ ن كمػػػػح  

ن1 ن  بيعحدنعفن ترفن كخط . ترفن كخطرن

 نيػػػػػػػػػػفني  ػػػػػػػػػػفن كيطبةقػػػػػػػػػػح ن ك حي ػػػػػػػػػػننعػػػػػػػػػػفن كي ػػػػػػػػػػ  كةنند فن كخطػػػػػػػػػػ ناصػػػػػػػػػػر ن تػػػػػػػػػػرفن
 كيخػػػػػحطرن ةأػػػػػحن ػػػػػ ن فني طػػػػػ ن  أػػػػػر رن ك حي ػػػػػننعػػػػػفني ػػػػػ  كةنن  د رفن ػػػػػ نيةػػػػػد فن كيعيةػػػػػرن

 د رفن ػػػػػػػػػػ نغةػػػػػػػػػػح ن كخطػػػػػػػػػػ ن ن ن صػػػػػػػػػػبون كقحأػػػػػػػػػػ نةقأػػػػػػػػػػ نبػػػػػػػػػػحكيع ةضنكقةػػػػػػػػػػحـني ػػػػػػػػػػ  كةنن 
 كيخػػػػػػحطرنيعػػػػػػحنع ػػػػػػان  ػػػػػػحسن  خػػػػػػيؿنبيبػػػػػػد ن كي ػػػػػػح  فن يػػػػػػحـن  عبػػػػػػح ن كعحيػػػػػػن نع ػػػػػػديحنييخػػػػػػذن

ن2  أر رن ك ح يننعفن احطن  د رفنن ن عيحكتحنطحبفن كع  ن كعحـ.

 نيػػػػػػػػفنخػػػػػػػػيؿن ػػػػػػػػذ ن كيط ػػػػػػػػ ن ػػػػػػػػ ؼن يطػػػػػػػػرؽنةكػػػػػػػػاني ػػػػػػػػ  كةننن  د رفنع ػػػػػػػػان  ػػػػػػػػحسن
ؿنبيبػػػػػد ن كي ػػػػػح  فن يػػػػػحـن  عبػػػػػح ن كعحيػػػػػن ن نذكػػػػػؾن كيخػػػػػحطرن ني ػػػػػ  كةيتحنع ػػػػػان  ػػػػػحسن  خػػػػػي

ن  ني حؿنعي ةح ن كيعيةر.

نمسؤولية الإدارة عمى أساس المخاطر في عمميات التعمير: الفرع الأول

نع ػػػػػػػان  ػػػػػػػحسن كخطػػػػػػػ ن ن ػػػػػػػ ن كقحعػػػػػػػدفن كعحيػػػػػػػنن   صػػػػػػػؿن فن كي ػػػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػػػننيقػػػػػػػ ـ
 كد كػػػػػػنن  نغةر ػػػػػػحنيػػػػػػفنن يػػػػػػحن   ػػػػػػيل ح ن تػػػػػػ ناةػػػػػػحـني ػػػػػػ  كةنن م ػػػػػػ ني  ػػػػػػسن كد كػػػػػػنن كار  ػػػػػػ 
ةذنةتاػػػػػ ن فنةمصػػػػػؿنأػػػػػررن ػػػػػحيجنعػػػػػفنعيػػػػػؿن  د رفنكتػػػػػ نن   اػػػػػخحصن  د رةػػػػػننبػػػػػد فنخطػػػػػ 

نبػػػػػحكيع ةضند فنمح ػػػػػننةكػػػػػانةلبػػػػػح ن اػػػػػ عن كخطػػػػػ ني تػػػػػح  نيي  ػػػػػدني ػػػػػ  كةنن  د رفن ػػػػػ نن ي ػػػػػزـ
تػػػػػؿنعيػػػػػؿنة صػػػػػ ن كعحيػػػػػنن نةقصػػػػػدنبح اػػػػػ حؿن كعحيػػػػػن:ن" ػػػػػذ ن كصػػػػػ رفن ػػػػػ ني ػػػػػحؿن  اػػػػػ حؿن

انيمقةػػػػػػؽنيصػػػػػػ مننعحيػػػػػػنن نة اػػػػػػذنكم ػػػػػػح ناػػػػػػخصنيػػػػػػفن اػػػػػػخحصنع ػػػػػػانعقػػػػػػحر نةتػػػػػػدؼنةكػػػػػػ
ن3 كقح  فن كعحـن  نكي ةةرن كير ؽن كعحـ".

                                                           

 كي   نن كمدةلننك تيح  نن،الخطأ الشخصي و الخطأ المرفقي في القانونين المدني و الإداري  دراسة مقارنة( يةرند  ف نن1
ن.186ن نص2009طر ب س نكب حف ن

ن.186نصن،نفس المرجعن2
دة  فن كيطب عح ن ك حيعةن نن،ي  دراسة مقارنة(المسؤولية عن المخاطر و تطبيقاتيا ففي القانون الإدار ي ع دناةت   نن3

ن.175ن نص2000بفنعت  ف ن ك ز  ر ن
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 أولا: معايير تحديد المسؤولية الإدارية عن الأشغال العامة

 ظرةػػػػػػنن كي ػػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػػننن عيػػػػػػحؿحؿن كعحيػػػػػػنن كي ػػػػػػحؿن  تلػػػػػػرن  يةػػػػػػننييلػػػػػػؿن  اػػػػػػ 
نن اػػػػ حؿنعحيػػػػننع ػػػػان كطرةػػػػؽنب ػػػػب نبػػػػد فنخطػػػػ  نيلػػػػحؿنذكػػػػؾن كمػػػػحد ن كػػػػذينيي ػػػػب نبػػػػ ن راػػػػ

 ػػػػػ  ن  اػػػػػحرفنةكػػػػػاناةػػػػػحـن ػػػػػذ ن  اػػػػػ حؿ ن  ن اػػػػػ عنعيػػػػػ دن ػػػػػ ن  ػػػػػطن كطرةػػػػػؽن كعػػػػػحـ ن  ن اػػػػػ عن
ي مػػػػػػػؽن  أػػػػػػػر رن تػػػػػػػ نن1 ػػػػػػػطن كطرةػػػػػػػؽ ن نمػػػػػػػح  ن خػػػػػػػرىن نيمصػػػػػػػا  مػػػػػػػد ـن ػػػػػػػ نماػػػػػػػرفن ن

 نتيػػػػػػػحنةيتػػػػػػػفن فني ػػػػػػػيجن أػػػػػػػر رنةيػػػػػػػحنع ػػػػػػػدني اةػػػػػػػذن  اػػػػػػػ حؿن  نبعػػػػػػػدنبح اػػػػػػػخحصن ن  يػػػػػػػ  ؿ
طبقػػػػػ ن ظرةػػػػػنن كخطػػػػػ ن ػػػػػافن كيعػػػػػ ةضنغةػػػػػرنييتػػػػػفنة نةذ ن لبػػػػػ ن كأػػػػػمةننخطػػػػػ نن كي اةػػػػػذن نةذ 

 نةبػػػػػػد ن ينخطػػػػػػ نيػػػػػػفن ح ػػػػػػ نغةػػػػػػرن  ػػػػػػ ناػػػػػػدنةمػػػػػػد ن فنةتػػػػػػ فن كأػػػػػػررناح يػػػػػػحنبة يػػػػػػحنن   د رف
  د رفن نكتػػػػػذ ن لػػػػػحرن  اػػػػػتحؿنمػػػػػ ؿنيعر ػػػػػننيػػػػػحنةذ نتح ػػػػػ ن كي ػػػػػ  كةنن ك حي ػػػػػننعػػػػػفن  اػػػػػ حؿن

 ن ةأػػػػحن ن  ػػػػؿنذكػػػػؾن عييػػػػدن كاقػػػػ ن كعدةػػػػدن كعحيػػػػنني ػػػػي دنع ػػػػان كيخػػػػحطرن قػػػػطن ـنع ػػػػان كخطػػػػ
نيفن كيعحةةرن:ن

 : بين الضرر الدائم و الضرر العرضيالمعيار المميز  /1

ن كي ػػػػػػ  كةنند فنخطػػػػػػ  اػػػػػػ نمحكػػػػػػنن كأػػػػػػرن  ن فن كأػػػػػػررنةعيبػػػػػػرن ية ػػػػػػننرن كػػػػػػد  ـنيقػػػػػػ ـ
ن.ننيفنيخحطرني اةذن  ا حؿن كعي يةنمييةنن نيم  بننأ

 ػػػػػػػػ  كةننياػػػػػػػػر طننب اػػػػػػػػ عنخطػػػػػػػػ ن فن يػػػػػػػػحن ػػػػػػػػ نمحكػػػػػػػػنن كأػػػػػػػػررن كعرأػػػػػػػػ نيتػػػػػػػػ فن كي
 كأػػػػػررن  ػػػػػحنتػػػػػحفنيػػػػػفن كييتػػػػػفن  نةمصػػػػػؿنكت  ػػػػػ نكػػػػػةسن ية ػػػػػننمييةػػػػػننك اػػػػػ حؿن نة يػػػػػحن ػػػػػ ن

نننن2. ردنمحد نيفنم  د ني اةذن  ا حؿي
المعييييييار المميييييييز بييييييين الأضيييييرار الواقعيييييية عمييييييى الأميييييوال و الأضييييييرار الواقعيييييية عمييييييى  /2

 الأشخاص: 

نننتاعػػػػػحدفنب ػػػػػح ن ػػػػػد رنيػػػػػلين نكػػػػػـنةصػػػػػمون اػػػػػ نمحكػػػػػنن  أػػػػػر رن كيػػػػػ نيصػػػػػة ن  يػػػػػ  ؿن
ننننحنةقػػػػػدرنبيػػػػػحرة نػػػػػػػضن  ػػػػػػػػ"ن ػػػػػافن كيع ةمحكػػػػػننيحدةػػػػػننييردةػػػػػنك ػػػػػب نخػػػػػحرينعػػػػػفنةر دفن كييأػػػػػررن"

" ن ػػػػػاذ ن لبػػػػػ ن كييأػػػػػررن  ػػػػػ نمػػػػػح ؿنتػػػػػؿن تػػػػػد ني اةػػػػػذن اػػػػػ حؿنةعػػػػػحدفنب ػػػػػح ن ك ػػػػػد ريصػػػػػمةم ن"
ن.نن نةد فنك ن كيع ةضررن نكـنة يطفكيصمةون كأ
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أػػػػر رن ك  اعػػػػننع ػػػػان  اػػػػخحصن ػػػػافن كيقػػػػدةرن  ػػػػحنةػػػػيـنع ػػػػدنصػػػػد رن يػػػػحن ػػػػ نمحكػػػػنن  
مةػػػػػ ن صػػػػػبون كقحأػػػػػ نة خػػػػػذنبعػػػػػةفن  عيبػػػػػحرن كي ةةػػػػػر  ن كيخي اػػػػػنن كيػػػػػ نيطػػػػػر نن  كقػػػػػر رن  د ري

ن.نن...ةك اةينن كعي نع ان عرن ك  فن ن

 المعيار الذي يستند إلى صفة الضحية: /3

نتةفن ةتحن نبةفن ك ةرنا حؿن كعي يةنن  ن كياحرنيةزنبةفن كي ياعةفنيفن  

 أ/ المنتفعين من الأشغال العمومية " المرتفقين ": 

  عػػػػػد ـن  ػػػػػ ن ػػػػػذ ن كمحكػػػػػننييمػػػػػد ن  متػػػػػحـن كقأػػػػػح ةنند  يػػػػػحنعػػػػػفنخطػػػػػ نيايػػػػػرضن ػػػػػ ن
 نةذنةايػػػػػرضن  ػػػػػ دنخطػػػػػ ن ػػػػػ نذيػػػػػننر ن كاػػػػػ ؿن نكتػػػػػ نةيم ػػػػػؿن كصػػػػػةح نن  نعةػػػػػ ن ػػػػػ ن كب ػػػػػح 

ن1.صةح ننعحدةنن  نخط ن كأمةنيفننيفن كي   كةننع ة ن فنةلب ن   ناحـنبيحنة زـ

 قػػػػػػػػدناأػػػػػػػػاني  ػػػػػػػػسناأػػػػػػػػح نا ػػػػػػػػ طة ننبيعػػػػػػػػ ةضنيرياقػػػػػػػػ ن كطػػػػػػػػرؽن ن ػػػػػػػػـن ك ػػػػػػػػح ق فن
 نع ػػػػػػػػديحنعػػػػػػػػ ضنذ ين02/03/1983 نذكػػػػػػػػؾن ػػػػػػػػ ناػػػػػػػػر رنبيػػػػػػػػحرة نب ػػػػػػػػب ن  عػػػػػػػػد ـن كصػػػػػػػػةح نن

يػػػػفن ػػػػر  ن  قػػػػي ن ػػػػةحري ن ػػػػ ني عػػػػرينخطةػػػػرنكػػػػةسننمقػػػػ ؽن كييػػػػ   نع ػػػػانةلػػػػرنمػػػػحد نيػػػػر ر
ييػػػػػحنة ػػػػػي   نن   عػػػػػد ـن  اػػػػػحرفنبيلحبػػػػػنن  عػػػػػد ـن كصػػػػػةح نبػػػػػ نةاػػػػػحرفن كخطػػػػػرن ن عيبػػػػػرن كي  ػػػػػسن

ن.ننحـن كي   كةنن  د رةناة

 :  / المشاركين في الأشغال العموميةب

نة اػػػػػػذ  تحن  نةاػػػػػػحرت فن ػػػػػػ ن كي اةػػػػػػذنةفن كياػػػػػػحرتةفن ػػػػػػ ن  اػػػػػػ حؿن كعي يةػػػػػػنن ػػػػػػـن كػػػػػػذةف
ننن2.خص صحن كيقح ك فن ني يخدي  ـ

 ل ػػػػػح ن اػػػػػ حؿناحيػػػػػ نبتػػػػػحناػػػػػرتننفنمػػػػػحد ن اػػػػػفن د رةػػػػػننباػػػػػ  ناػػػػػدناأػػػػػ ن كيمتيػػػػػنن نن
مةػػػػػػػ ن عيبػػػػػػػرن كقحأػػػػػػػ ن فناػػػػػػػرتنن ػػػػػػػ    حزن نةيتػػػػػػػفن عيبحر ػػػػػػػحنن  نغػػػػػػػحزن ك ز  ػػػػػػػرتتربػػػػػػػح ن

ي ػػػػػػػ  كنن ػػػػػػػ ني   تػػػػػػػنن كعيػػػػػػػحؿن كػػػػػػػذةفنتػػػػػػػح   نمػػػػػػػةفن اػػػػػػػ عن كمػػػػػػػحد نةاػػػػػػػحرت فن ػػػػػػػ ن اػػػػػػػ حؿن
ن كصةح ننة نةذ نتحفن كأررن يجنعفنخط نة ي  نكي ؾن كارتن.ن
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ياحدفنيػػػػػػفن ظػػػػػػحـن كي ػػػػػػ  كةنن ػػػػػػ حؿنة ػػػػػػب ن  عػػػػػػدـن  ياحعتػػػػػػحنيػػػػػػفن  اػػػػػػ تػػػػػػذ ن كطح اػػػػػػنن
ن احطن ني ياةدني   ن  ةسنيفن كيعق ؿنيد فنخط  ن.ننمية تحني حرـ

 ج/ الأضرار الواقعة عمى الغير:   

فن كي ي عػػػػػح ن كعي يةػػػػػنن نميػػػػػان ػػػػػ نغةػػػػػح ن كخطػػػػػ  نيتػػػػػ فني ػػػػػ  كننعػػػػػفن  أػػػػػر رنة
 ن فن كمػػػػػػػػحد ن كيمقػػػػػػػػننبػػػػػػػػحك ةرنباعػػػػػػػػؿنعيػػػػػػػػحدنيخصػػػػػػػػصنكي ػػػػػػػػيعيحؿن كعيػػػػػػػػ ي  نة نةذ ن لبػػػػػػػػ

 ػػػػػػح ـنعػػػػػػفنخطػػػػػػ ن كأػػػػػػمةن ن نبتػػػػػػذ ن ػػػػػػافن ك ةػػػػػػرنةعػػػػػػ ضنع ػػػػػػان  ػػػػػػحسن كيخػػػػػػحطرنةذنةتاةػػػػػػ ن
ؽنبػػػػػةفن ػػػػػذ ن ن ػػػػػ ن كاػػػػػرننلبػػػػػح ن كأػػػػػررن ن كعياػػػػػنن ك ػػػػػببةنند فنمح ػػػػػننةكػػػػػانةلبػػػػػح ن كخطػػػػػ  ة

ن.نن كا نن ن  نن كيرياقةف

 لال بمبييييدأ المسيييياواة أمييييام الأعبيييياءمسييييؤولية الإدارة عمييييى  أسيييياس الإخيييي: انيالفييييرع الثيييي
 لعامةا

كػػػػػػـنةعػػػػػػدن كيطػػػػػػ رن كػػػػػػذين صػػػػػػ  نةكةػػػػػػ ن كي ػػػػػػ  كةنند فنخطػػػػػػ نةقػػػػػػؼنع ػػػػػػدنمػػػػػػدني ػػػػػػح كنن
بػػػػػػػؿن صػػػػػػػؿنن   د رفنع ػػػػػػػان اػػػػػػػحطتحن كيػػػػػػػحدين م ػػػػػػػ ن ني  ػػػػػػػةسني ػػػػػػػ  كةيتحنع ػػػػػػػان كيخػػػػػػػحطر

 نكتػػػػػفنكػػػػػةسني  ة ػػػػػحنع ػػػػػانن ةكػػػػػانمػػػػػدني ػػػػػح كيتحنميػػػػػانع ػػػػػديحنييصػػػػػرؼنيصػػػػػر ح نياػػػػػر عن
نن ن ػػػػػػػ ني ػػػػػػػحؿن  عبػػػػػػػح ن كعحيػػػػػػػ تػػػػػػػرفن كيخػػػػػػػحطرنبػػػػػػػؿنع ػػػػػػػان  خػػػػػػػيؿنبيبػػػػػػػد ن كي ػػػػػػػح  فن يػػػػػػػحـن

ن كعير فنةدرسن كي أ عنع ان  تيةفن ن يحنتحلآي :ن

   أولا: المسؤولية عن المواقف الإيجابية المشروعة 

  يةػػػػػزنبصػػػػػدد حنبػػػػػةفنمػػػػػحكيةفن قػػػػػدنةيع ػػػػػؽن  يػػػػػرنبمػػػػػح  ن كي ػػػػػ  كةننعػػػػػفن  أػػػػػر رنن
نبتػػػػػحن كد كػػػػػننب صػػػػػ ك حي ػػػػػننعػػػػػفن عيػػػػػحؿن ك ػػػػػةحدفن ن ػػػػػ ني ػػػػػؾن  عيػػػػػحؿن كيػػػػػ ني اتحن ػػػػػ طننقػػػػػ ـ

 ك صػػػػػػ صن كياػػػػػػرةعةنن ينبح أػػػػػػر رن ك حي ػػػػػػننعػػػػػػفن كقػػػػػػ   ةفن"ن نةيع ػػػػػػؽن كي أػػػػػػ عن  ػػػػػػحنع ةػػػػػػح 
ننن1". ن كي ظةيةن

 رغػػػػػػـن  ػػػػػػ نظػػػػػػؿن كيبػػػػػػد ن كعػػػػػػحـنةػػػػػػر ضن فني ػػػػػػ ؿن كد كػػػػػػننعػػػػػػفن عيحكتػػػػػػحن كياػػػػػػر عن ن ن
عػػػػػػػدـني ػػػػػػػ  كةيتحن ػػػػػػػذ نيعػػػػػػػ دنةكػػػػػػػان تػػػػػػػرفن ػػػػػػػةحدفن كد كػػػػػػػنن تةػػػػػػػؼنيخطػػػػػػػئن كد كػػػػػػػنن نكػػػػػػػـنيتػػػػػػػفن

ةػػػػػػػ صنننعػػػػػػػفن كقػػػػػػػ   ةفنيعطػػػػػػػ ن كمػػػػػػػؽن ػػػػػػػ ن كيعػػػػػػػ ةضنة ن  ػػػػػػػيل ح  نع ػػػػػػػديحن  أػػػػػػػر رن ك حي ػػػػػػػ
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رز ن تػػػػرفنيقػػػػ ؿنب  ػػػػ ن نكتػػػػفنيػػػػـن كيخ ػػػػ نعػػػػفن ػػػػذ ن كي اػػػػؼن نبػػػػن كقػػػػح  فنصػػػػر مننع ػػػػانذكػػػػؾ 
فنيعػػػػػ ضنع ػػػػػان كأػػػػػررن كخػػػػػحصن كػػػػػذينة مػػػػػؽنب مػػػػػدن  ػػػػػر دن كي ييػػػػػف ن ػػػػػ   نع ػػػػػان ك يحعػػػػػنن 

اعػػػػػؿنةعيػػػػػحؿنيبػػػػػد نقػػػػػ   ةف ن ن ػػػػػذ نبكػػػػػدىنيطبةػػػػػؽن كقػػػػػ   ةفن  نميػػػػػان كيػػػػػد بةرن كيطبةقةػػػػػننكتػػػػػذ ن ك
نننن1عبح ن كعحين. كي ح  فن يحـن  

تػػػػػحفن كقػػػػػر رن  د رين ب ػػػػػح نع ػػػػػانذكػػػػػؾن ػػػػػافنك قحأػػػػػ نةيتح ةػػػػػنن كقأػػػػػح نبػػػػػحكيع ةضنةذ ن
 يػػػػحنة ػػػػياةدن كتلةػػػػرنيػػػػفن ػػػػذ ن كقػػػػر ر ن نأػػػػررنكاػػػػخصن  نعػػػػدفن اػػػػخحصنبة كياػػػػر عنة ػػػػب ن

أػػػػػح ةننيمػػػػػد دفن ػػػػػد ن ن ػػػػػذ نك أػػػػػفنرغػػػػػـنةاػػػػػر رن كقأػػػػػح نكتػػػػػذ ن كػػػػػدع ىنة ن فنيطبةقحيتػػػػػحن كق
 كقأػػػػػػػح ناػػػػػػػر طنك مصػػػػػػػ ؿنع ػػػػػػػان كيعػػػػػػػ ةضن ن كيػػػػػػػ ني عػػػػػػػؿنيػػػػػػػفن كصػػػػػػػع ن ك اػػػػػػػ ؼنع ػػػػػػػان

ن  خيؿنبيبد ن كي ح  فن يحـن  عبح ن كعحينن ن  نتحلآي :

 ة ػػػػػػػ ن  نةعيػػػػػػػرضن كقػػػػػػػح  فن كي ػػػػػػػب نك أػػػػػػػررن ا ػػػػػػػ نع ػػػػػػػان كيعػػػػػػػ ةضن  يػػػػػػػرن كػػػػػػػذين
 ع تحنب أ ح.ة دينبحكقحأ نةكانيمدةدن ةنن كيارعنةذ نكـنةعبرن

 . فن كأررن كيلحرنة  ن فنةت فنخحصحنبحكيدع  

 .ة  ن فنةت فن كأررن  ةيحنباتؿنخحص 

 نع ةػػػػػػ نيػػػػػػفن كصػػػػػػع بنن  ييػػػػػػحعن ػػػػػػذ ن كاػػػػػػر طن فن ك اػػػػػػحطح ن كعير  ةػػػػػػنن ني اػػػػػػئنعػػػػػػحدفن
خطػػػػػػػ نخػػػػػػػحصنييػػػػػػػحنة ػػػػػػػػيجنع ػػػػػػػ نصػػػػػػػع بننير يػػػػػػػنن كأػػػػػػػػررن كخػػػػػػػحصنبخصػػػػػػػ صن كيعػػػػػػػػ ةضن

نيمدةد ن  ني حزعح ن كعير ف.

 سؤولية عن المواقف السمبية المشروعةثانيا: الم

  يي ػػػػػحعن  ن كيػػػػػ خرن"نح  د رفنع ػػػػػديحنييخػػػػػذني ااػػػػػحن ػػػػػ بةةذ نتػػػػػحفنيػػػػػفن كيياػػػػػؽنع ةػػػػػ ن فن
 ػػػػػافن ػػػػػذ ن كي اػػػػػؼنن عػػػػػفن د  ن   ػػػػػ "نةمييػػػػػ نع ةتػػػػػحن كقػػػػػح  فن ن كمقػػػػػ نبػػػػػذكؾنأػػػػػرر نبػػػػػحك ةر

تحنةقػػػػةـني ػػػػ  كةينر عي  ػػػػ نك يعػػػػ ةضن ن  ػػػػ ني اػػػػؼنغةػػػػرنياػػػػنةا ػػػػرنع ػػػػان  ػػػػ نخطػػػػ نير قػػػػ 
ب ػػػػػح نع ػػػػػان كخطػػػػػ  ن نكتػػػػػفن ك ػػػػػ  ؿن ك ػػػػػ  رينيػػػػػحذ نكػػػػػ ن يخػػػػػذ ن  د رفن ػػػػػذ ن كي اػػػػػؼن ك ػػػػػ ب ن
  ػػػػػبح نياػػػػػر عنن تػػػػػؿني ػػػػػ ؿنعػػػػػفن  أػػػػػر رن كيػػػػػ ني مقتػػػػػحنبػػػػػحك ةرن نع ػػػػػان ين  ػػػػػحسنةػػػػػيـن

ن كيع ةض؟ن
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 ن ةيػػػػػػػػحنةيع ػػػػػػػػؽنبقػػػػػػػػح  فن كعيػػػػػػػػر فن ػػػػػػػػافن كي ػػػػػػػػ  كةنني اػػػػػػػػ نع ػػػػػػػػدن  يي ػػػػػػػػحعنعػػػػػػػػفني اةػػػػػػػػذن
كػػػػػػػان فن كقػػػػػػػر ر  ن كقأػػػػػػػح ةنن كيػػػػػػػ ن صػػػػػػػبم ن تح ةػػػػػػػننكتػػػػػػػحناػػػػػػػ فن  ػػػػػػػي حد نة متػػػػػػػحـن كقأػػػػػػػح ةنن 
 ن ػػػػػذ ن كيبػػػػػد ن كعػػػػػحـن ك ػػػػػح دن ػػػػػ ناػػػػػح  فن   ػػػػػر    نن1كاػػػػػ  ن كيقأػػػػػ نبػػػػػ ن نة ػػػػػ نيطبةقتػػػػػح  

ن كيد ةنن ن  د رةنن ين    ني اةذن  متحـن كمح زفنكق فن كا  ن كيقأ نب .

تػػػػػػ فنبػػػػػػد فنيبػػػػػػررن نعػػػػػػدـني اةػػػػػػذن  متػػػػػػحـن ن كقػػػػػػر ر  ن كقأػػػػػػح ةنن ك تح ةػػػػػػننةيػػػػػػحن فنةنةف
 ن ن ػػػػػ ن كمحكػػػػػنن كيػػػػػ نةتػػػػػ فن ةتػػػػػحنعػػػػػدـن كي اةػػػػػذنةيػػػػػحن فنةتػػػػػ فنيبػػػػػرر نبأػػػػػر ر  ن ك ظػػػػػحـن كعػػػػػحـ

 يػػػػػحن ػػػػػ نمحكػػػػػنننخطػػػػػ ن  ػػػػػةـنة ػػػػػي   ناةػػػػػحـن كي ػػػػػ  كةن نبػػػػػد فنيبػػػػػرر ن ػػػػػح خيؿن  ػػػػػحنةاػػػػػتؿ
 كي اةػػػػػػػػػذن كيبػػػػػػػػػررن ن كير عػػػػػػػػػ نك  ظػػػػػػػػػحـن كعػػػػػػػػػحـن  ن  يي ػػػػػػػػػحعن كياػػػػػػػػػر عن نةاػػػػػػػػػتؿنخطػػػػػػػػػ ننعػػػػػػػػػدـ

ن2يلحؿنذكؾ:نط  ني  ةؿن كي اةذنةذ نر  ن ة نيتدةد نك  ظحـن كعحـ.نة ي   ن كيع ةض
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 مبحث الثالث:ال

 شروط المسؤولية الإدارية لممتدخمين في عمميات التعمير

 ن كيط ػػػػػػ ن   ؿن مػػػػػػح ؿن فن ق ػػػػػػـندر  ػػػػػػنن ػػػػػػذ ن كيبمػػػػػػ نةكػػػػػػانليلػػػػػػننيطحكػػػػػػ   ػػػػػػيطةفن
 ن ػػػػػػػ ننعي ةػػػػػػػح ن كيعيةػػػػػػػر نرةػػػػػػػننك ييػػػػػػػدخ ةفن ػػػػػػػ  ةػػػػػػػ نمصػػػػػػػرناػػػػػػػر طناةػػػػػػػحـن كي ػػػػػػػ  كةنن  د 

 ةػػػػػيـن ةػػػػػ نن يػػػػػحن كيط ػػػػػ ن كلحكػػػػػ ن  كيط ػػػػػ ن كلػػػػػح  ن  خصصػػػػػ نك ػػػػػز  ناةػػػػػحـن كي ػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػن
نيمدةدن ك تنن كي نيقفنع ةتحنع  ن كيع ةض.

 شروط قيام المسؤولية الإدارية لممتدخمين في عمميات التعمير المطمب الأول:

كيعػػػػػ ةض ن ن كي ػػػػػ  كةنن ػػػػػ ن   طياػػػػػحنيػػػػػفن  ػػػػػحسن كي ػػػػػ  كةننةتػػػػػ فنك يأػػػػػر رن كمػػػػػؽن
ةيتػػػػػفن فنييمقػػػػػؽنيتيػػػػػحنتػػػػػحفن  ح ػػػػػتحنة نةذ ن  ييعػػػػػ نع حصػػػػػر حن ينبيػػػػػ   رنتػػػػػؿنن  د رةػػػػػنن 

نيفن كأررن ن كعيانن ك ببةن.

 الضرر: الفرع الأول

نكقةػػػػػحـن ػػػػػذ ن كي ػػػػػ  كةن ن نةذ ن  ياػػػػػان كأػػػػػررن  ياػػػػػ ني ػػػػػ  كةنن ةعػػػػػدن كأػػػػػررنرتػػػػػفن زـ
 1  د رف.

 أولا: تعريف الضرر

  ذىن كػػػػػػػذينة مػػػػػػػؽنبحكاػػػػػػػخصن ػػػػػػػةيسنمقػػػػػػػحنيػػػػػػػفنمق اػػػػػػػ ن  ن"نأػػػػػػػررنب  ػػػػػػػ :ةعػػػػػػػرؼن ك
يصػػػػػػ مننياػػػػػػػر عننكػػػػػػػ  نبحعيبػػػػػػػحرن كأػػػػػػػررنرت ػػػػػػحن  ح ػػػػػػػةحنكقةػػػػػػػحـن كي ػػػػػػػ  كةنن كيد ةػػػػػػػن ن بد  ػػػػػػػ ن

ن2كةسنك اخصن فنةطحك نب ينيع ةض ن حكيع ةضنةذ نةايرضن كأرر".
ن  لػػػػػرن ك ػػػػػح ـنعػػػػػفن  عيػػػػػد  نع ػػػػػانمػػػػػؽناخصػػػػػ ن  نيػػػػػحك "نتيػػػػػحنعػػػػػرؼن ةأػػػػػحنب  ػػػػػ :

كػػػػ نةتػػػػ فنمةػػػػحفن    ػػػػحفن  ن  ػػػػي ن  نع ػػػػانيحن كمريػػػػحفنيػػػػفن ػػػػذ ن كمػػػػؽ ن ح عيػػػػد  نع ػػػػا  ن
ن3رتفن كأرر".

                                                           

ن.282ن نص2008د رن  بؿننك  ار ن  ردف نن لية الإدارة العامة عن أعماليا الضارةمسؤو ع  نخطحرناط ح ي نن1
ن.60ن نص2009د رن  ين ن ك ز  ر نن،المسؤولية المدنية لممنتجز  ةننم رةنن  نة  ؼ نن2
ن.283نصنن السابق المرجع، ع  نخطحرناط ح ين3
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 نبػػػػػػػحكر  عنةكػػػػػػػانيبػػػػػػػحدرن كقػػػػػػػح  فن  د رين  ػػػػػػػدن  ػػػػػػػ ن نة ةػػػػػػػزن كيعػػػػػػػ ةضنة نةذ ن اػػػػػػػفن
 بة يػػػػحنن   عيػػػػد  نع ػػػػان كمػػػػؽن ن ػػػػ نيػػػػحنةبػػػػررن كاػػػػرؽنبػػػػةفناأػػػػح ن  ك ػػػػح ن ناأػػػػح ن كيعػػػػ ةض

 ػػػػػػافندعػػػػػػ ىنن  كقػػػػػػر رن كيعةػػػػػػ نكي ػػػػػػردن كي ػػػػػػحسنبيصػػػػػػ منن كيػػػػػػدع ي ػػػػػػ زن كيطحكبػػػػػػننباك ػػػػػػح ن
 نيقبػػػػػػػؿنة نةذ نتػػػػػػػحفن  ػػػػػػػحؾن عيػػػػػػػد  نع ػػػػػػػانمػػػػػػػؽنيقػػػػػػػررناح   ػػػػػػػحنكػػػػػػػ نع ػػػػػػػاني ػػػػػػػردن كيعػػػػػػػ ةضن

ن كيص مننكذكؾنة  ني   رنار طن  ن كأررن  ؿن كمص ؿنع ان كيع ةض.
 ثانيا: شروط الضرر

ذ نتح ػػػػػ ناح يػػػػػننةاػػػػػيرطن ػػػػػ نرتػػػػػفن كأػػػػػررناػػػػػر طنيخي ػػػػػؼنم ػػػػػ ن  ػػػػػحسن كي ػػػػػ  كةننيػػػػػحنة
نع ان  حسن كخط ن  نبد فنخط .

 شروط الضرر القابل لمتعويض في المسؤولية عمى أساس الخطأ .1

اح يػػػػػػننبصػػػػػػانن ع ةػػػػػػن ن نةتػػػػػػؼن  ػػػػػػ دنأػػػػػػررن قػػػػػػطنبػػػػػػؿننكتػػػػػػ نيتػػػػػػ فني ػػػػػػ  كةنن  د رف
ن1ة  ن فنيي  رنبعضن كار طن  ن ذ ن كأررنكةت فناحبينك يع ةضن ن  يتح:

 :نن فنةت فن كأررنمقةقةح .ن 

 ـنحبيػػػػػحنع ػػػػػػان  ػػػػػػ ن كةقػػػػػةفن ن نةاػػػػػػيرطن فنةتػػػػػػ فنمػػػػػػح ن قػػػػػدنةتػػػػػػ فني ػػػػػػيقبينيػػػػػػحد ينل
 نةيع ػػػػػؽن  يػػػػػرنبالبػػػػػح ن كأػػػػػمةننكمقةقػػػػػنن كأػػػػػررن نن2  ػػػػػ نيمقػػػػػؽن كمػػػػػد  ن ين ػػػػػةقفنمييػػػػػح 

ع ػػػػػػان ػػػػػػذ ن كصػػػػػػعةدنمػػػػػػددني  ػػػػػػسن كد كػػػػػػنن كار  ػػػػػػ نبعػػػػػػضن  يل ػػػػػػنن كيػػػػػػ ني عػػػػػػدـن ةتػػػػػػحنصػػػػػػانن
  كأررن كمقةق نكصع بننيمدةد نةة حبةحن ن  يتح:

  نةذن نةيتػػػػػػفنك يحكػػػػػػؾن فنةيػػػػػػذرعنبحكيخػػػػػػحطرن كيػػػػػػ نكي ػػػػػػح رن كعحدةػػػػػػننك مةػػػػػػحفن كعير  ةػػػػػػن:
اػػػػػدني مقػػػػػ نيػػػػػفن ػػػػػر  ن  عيػػػػػحؿن كي ظةيةػػػػػننك ب دةػػػػػنن ػػػػػ نةطػػػػػحرنيػػػػػدخ تحنك أػػػػػبطن ك ػػػػػ ؽن

 ن ػػػػػػػ نيػػػػػػػحنةع ػػػػػػػ ن فني ػػػػػػػ  كةنن ك ػػػػػػػ طننن  كعقحرةػػػػػػػننت  تػػػػػػػحن نياػػػػػػػتؿنأػػػػػػػرر نمقةقةػػػػػػػح
  كعحيننغةرناح ين.

 نتػػػػ فنةيقػػػػدـنيحكػػػػؾنكط ػػػػ نرخصػػػػننب ػػػػح ن يػػػػر ضنرع محكػػػػننةك ػػػػح ناػػػػر رنر ػػػػضنغةػػػػرناػػػػ:
  د رفنر أػػػػػػحنغةػػػػػػرنياػػػػػػر عني مػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كرخصػػػػػػنن ةيقػػػػػػدـنةكػػػػػػان كقأػػػػػػح نطحكبػػػػػػحنةك ػػػػػػح ن
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 ػػػػػػ ن  ػػػػػػيعيحؿنمقػػػػػػ ن ػػػػػػ ن كب ػػػػػػح ن نة  ػػػػػػ ناػػػػػػر رن كػػػػػػر ضن ػػػػػػةمتـنكػػػػػػ نبػػػػػػذكؾنلػػػػػػـنةييحطػػػػػػؿن
ن نـنةبػػػػػػؽنكػػػػػػ ةضنبعػػػػػػديحن  ػػػػػػدنةيتح ةػػػػػػننك ب ػػػػػػح ن نكػػػػػػػػعػػػػػػد حنةكػػػػػػان كقأػػػػػػح نكةط ػػػػػػ ن كيعػػػػػػب

 ايت ن رياحعنيتحكةؼن كب ح . فنة  ىن

 :    ػػػػػػػاذ ننمحكػػػػػػػننعػػػػػػػدـن كياػػػػػػػر عةننكعةػػػػػػػ ن  خيصػػػػػػػحصن  نكعةػػػػػػػ ن كاػػػػػػػتؿن ن   ػػػػػػػر 
تح ػػػػ ن ػػػػػذ ن كمػػػػح  نياػػػػػتؿن خطػػػػػح نير قةػػػػنني  ػػػػػسنع ةتػػػػػحن كي ػػػػ  كةننة ن  تػػػػػحنكة ػػػػػ ن

ةذنع ػػػػػان كقحأػػػػػػ ن فنةامػػػػػصنيميػػػػػػ ىن كي ظػػػػػةـن كعير  ػػػػػػ ن كيطبػػػػػػؽنن ي  بػػػػػننك يعػػػػػػ ةض
 نكت ػػػػػػػػ ن نةعيبػػػػػػػػرنن فنر ػػػػػػػػضنيػػػػػػػػرخةصنةد ريبتػػػػػػػػذ ن كصػػػػػػػػددن فن كأػػػػػػػػررنة ػػػػػػػػيجنعػػػػػػػػ

 ارطحنتح ةحنك يع ةضن   نكةسنأرر نمقةقةح.

 :ن فنةت فن كأررنيحدةح .ن 

 نةكمػػػػػحؽنخ ػػػػػحرفن كأػػػػػررن كيػػػػػحدين ػػػػػ ن كػػػػػذينةيػػػػػسنمقػػػػػحن  نيصػػػػػ مننيحكةػػػػػنن ةييلػػػػػؿن ػػػػػ
ن نيطبةقحي ن  ني حؿن كعير فنتلةرفن نيي  عنن  يتح:1  نيا ة نت  نيحك  

  نمدنذ ي .ن  أر رن كيريبطننبحكب ح   

 .أر رن ك حي ننعفن أطر بح ن ك   رن كيخي ان   

 .كيتحكةؼن كيريبطننبحكعي ةنن كعير  ةنن  نمدنذ يتح  

 كيعػػػػػػ ةضنعػػػػػػفن كأػػػػػػررن ن ػػػػػػ نتػػػػػػؿن ػػػػػػذ ن  يل ػػػػػػننة ػػػػػػ نع ػػػػػػان  د رفن فنييميػػػػػػؿنعػػػػػػ  ن
ن كاردنبيحنة برنيحن حي نيفنت  ن نيحنكمق نيفنخ حرف.ن كيحدين كذينكمؽ

 :ننبيحن نيبحار  فنةت فن كأررنلح .ني

 نيع ػػػػػػػانذكػػػػػػػؾن فنةتػػػػػػػ فن كأػػػػػػػررن ية ػػػػػػػننيبحاػػػػػػػرفنك خطػػػػػػػ ن  ن ك اػػػػػػػحطن  د رين كػػػػػػػذين
 يػػػػحن ك ػػػػب ن كعػػػػػحرضنن  ػػػػب ن كأػػػػررن ين ك ػػػػب ن كيػػػػػ ك ؼن كػػػػذينةمػػػػد ن كأػػػػررن ػػػػػ ن كعػػػػحدف

 2 ينةتؼنكيقرةرن كي   كةن.

 نبيع ػػػػػػػان خػػػػػػػرن فنيربطػػػػػػػ نبحك اػػػػػػػحطنعياػػػػػػػننيبحاػػػػػػػرفن نة ن ػػػػػػػقطن كمػػػػػػػؽن ػػػػػػػ ن كيعػػػػػػػ ةضن
نننن3 رنارطنيفنار طن كأرر.كعدـني  

ن
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 شروط الضرر القابل لمتعويض في المسؤولية دون خطأ .2

يخأػػػػػػفن كي ػػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػػنند فنخطػػػػػػ نك ييػػػػػػدخ ةفن ػػػػػػ نعي ةػػػػػػح ن كيعيةػػػػػػرنةكػػػػػػان كاػػػػػػر طن
 كعحيػػػػػػػننك ي ػػػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػػػنن ينة ػػػػػػػ ن فنةتػػػػػػػ فن كأػػػػػػػررن كي ػػػػػػػي   نك يعػػػػػػػ ةضني تػػػػػػػد ن ن

رفنيػػػػػػػ   رنيةػػػػػػػزيةفن  ح ػػػػػػػةيةفن ن يػػػػػػػحنيػػػػػػػفنيبحاػػػػػػػر ن نيحدةػػػػػػػحنةأػػػػػػػةؼن كقأػػػػػػػح ن  د رينأػػػػػػػر ن
 فنةتػػػػػػػ فننصػػػػػػػيةـنيقرةػػػػػػػرن كي ػػػػػػػ  كةنند فنخطػػػػػػػ ن ػػػػػػػ ن ػػػػػػػذ ن كي ػػػػػػػحؿن نةيع ػػػػػػػؽن  يػػػػػػػرنباػػػػػػػرط

ن. كأررنخحصن نغةرنعحدي

نأ/خصوصية الضرر: ن

  ن  ػػػػػػر دنيعة ػػػػػػةف ن نييػػػػػػانةع ػػػػػػ ن فنةتػػػػػػ فن كأػػػػػػررنخحصػػػػػػح ن ينةصػػػػػػة ن ػػػػػػرد نيعة ػػػػػػحن
نيعػػػػػ ن صػػػػػح نعػػػػػدد نيػػػػػفن  اػػػػػخحصنغةػػػػػرناحبػػػػػؿنك يمدةػػػػػدن ا ػػػػػ نةصػػػػػ بونأػػػػػرر نعحيػػػػػحن نيقػػػػػ ـ

 نع ػػػػػان   ػػػػػر دن كي ػػػػػ  كةنن  د رةػػػػػن نمةػػػػػ نةعػػػػػدن كأػػػػػررن  ػػػػػحنيػػػػػفن  عبػػػػػح ن كعحيػػػػػنن كيػػػػػ نة ػػػػػ
ننن1يمي تحند فنيع ةض.

 ػػػػػػحكعبرفن  ػػػػػػحن ػػػػػػ ن  ريتػػػػػػحزنع ػػػػػػانيعةػػػػػػحرن كعػػػػػػددنبحكيقحر ػػػػػػننبػػػػػػةفنعػػػػػػددن كيأػػػػػػر رةفن ن
  فن ك يةػػػػػػفن ن ػػػػػػ نيػػػػػػحنةعتػػػػػػسن ريبػػػػػػحطن كأػػػػػػررنبيبػػػػػػد ني ػػػػػػحن عػػػػػػددن كي ػػػػػػياةدنيػػػػػػفن عػػػػػػؿن  د رف

ن.  عبح ن كعحين يحـن

 ب/ الطابع الغير عادي لمضرر: 

 نةيمقػػػػؽن ػػػػذ ن كاػػػػرطنباػػػػتؿن  ػػػػب نبيقحر ػػػػننيػػػػفن أػػػػعةنن كأػػػػمةنن يػػػػحنةعيبػػػػرنأػػػػرر ن
ةذنة ب ػػػػػػ ند  يػػػػػػحنة ػػػػػػر  نيقحر ػػػػػػننبػػػػػػةفنم ػػػػػػـن كأػػػػػػررنن   ػػػػػػةيحن نغةػػػػػػرنعػػػػػػحدينبحك  ػػػػػػبننلآخػػػػػػر

 نيقرةػػػػػرن كي ػػػػػ  كةنن نةقػػػػػةـن كي  ز ػػػػػننبػػػػػةفنيصػػػػػ منن كأػػػػػمةنن ػػػػػن  كمحصػػػػػؿن نعػػػػػددن كأػػػػػمحةح
ن.عدـن كيبحك نن  ني ح كنن  د رفن  د رةنن ن كيص منن كعحينن كعير  ةنن كي نيقيأ 

 العلاقة السببية: الفرع الثاني

 نيػػػػػػػفن ح ػػػػػػػ ناػػػػػػػخص ن ن فن كقحعػػػػػػػدفن  ػػػػػػػ ن نةتاػػػػػػػ نكقةػػػػػػػحـن كي ػػػػػػػ  كةنن فنةقػػػػػػػفن كخطػػػػػػػ
كخطػػػػػ  ن ين فنأػػػػرر  نبػػػػؿنة ػػػػ ن فنةتػػػػػ فن ػػػػذ ن كأػػػػررن ية ػػػػننيبحاػػػػرفنكتػػػػذ ن ة مػػػػؽنبػػػػحلآخرن

 نع ةػػػػػػػ ني ياػػػػػػػ ني ػػػػػػػ  كةنن  د رفنت ةػػػػػػػننةذ ننر بطػػػػػػػنن ك ػػػػػػػببةننبػػػػػػػةفن كاعػػػػػػػؿن ن كأػػػػػػػرر ييػػػػػػػ   رن
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نبػػػػػحكيع ةضنعػػػػػفن كأػػػػػررنة  نةذ ن  عػػػػػدي ن ػػػػػذ ن كعياػػػػػن ن نبعبػػػػػحرفن خػػػػػرىن حكي ػػػػػ  ؿن نة يػػػػػزـ
ن1لب ن فنذكؾنر  فنةكانخط  .

نأولا: وجود علاقة سببية 

مػػػػػػد  ن كأػػػػػػررن نن ن كػػػػػػذين دىنةكػػػػػػاييمػػػػػػددن تػػػػػػرفن ك ػػػػػػببةننيػػػػػػفنخػػػػػػيؿنيمدةػػػػػػدن ك ػػػػػػب
ن. قت ن  نمحكي نيعددن   بح ن نيعحا ن  أر رنؼ  نيحنتحفنيمؿنخي

  / حالة تعدد الأسباب: 1

نيمدةػػػػػػدن   ػػػػػػبح ن كيػػػػػػ ن  ػػػػػػبح ن كيػػػػػػ نيػػػػػػدخ  ن ػػػػػػ نمػػػػػػد  ن كأػػػػػػررنةذ نيعػػػػػػدد ن   ا ػػػػػػ نة ػػػػػػزـ
ننن:ةعيدنبتح

 أ/ نظرية تكاف  الفرص:

تػػػػػؿن   بػػػػػػػػػػػػػػػح ن كيػػػػػ نيػػػػػدخ  ننعيبػػػػػحريػػػػػ دىن ػػػػػذ ن ك ظرةػػػػػنن  ػػػػػ نة ػػػػػ ن  خػػػػػذن ػػػػػ ن  
 كأػػػػػررنيتيػػػػػحنتح ػػػػػ ن   ػػػػػبح نبعةػػػػػدفنطحكيػػػػػحنتح ػػػػػ نأػػػػػر رةننبيع ػػػػػانةذ نيخ ػػػػػؼن ػػػػػ نةمػػػػػد  ن

ن2ب ني تحنة دينةكانعدـنمد  ن كأرر. 

ة ن فن ػػػػػػػػػذ ن ك ظرةػػػػػػػػػننيع ػػػػػػػػػزنعػػػػػػػػػفنمػػػػػػػػػؿنياػػػػػػػػػت نن ك ػػػػػػػػػببةننمػػػػػػػػػينمح ػػػػػػػػػيحن ػػػػػػػػػ نتػػػػػػػػػؿن
اػػػػػنن ػػػػػببةنن  ػػػػػ نةصػػػػػع ن مةح ػػػػػحن كمػػػػػح   نةذن نةيتػػػػػفن كقػػػػػ ؿن ػػػػػ نمػػػػػح  نتلةػػػػػرفنك  ػػػػػ دنعي

نيعر ننيحنةذ نتحفنةيتفنمد  ن كأررنع دنيخ ؼن ب نيفن   بح .ن

 ب/ نظرية السبب المنتج:

 ن ػػػػػػ ن ك ظرةػػػػػػنن ك ػػػػػػح دفن نياحد ػػػػػػحن  ػػػػػػ ن نةعيػػػػػػدنبتػػػػػػؿن كيقػػػػػػديح ن كيػػػػػػ ن ػػػػػػح ي ن ػػػػػػ ن
ةمػػػػػػد  ن كأػػػػػػررن نة يػػػػػػحنةعيػػػػػػدن قػػػػػػطنبحك ػػػػػػب ن كي ػػػػػػيجن ن ػػػػػػ ن ك ػػػػػػب ن كيػػػػػػ ك ؼن كػػػػػػذينةمػػػػػػد ن

يػػػػػػػفن كقػػػػػػػح    نن182دفن اػػػػػػػدن ةػػػػػػػدن كياػػػػػػػرعن ك ز  ػػػػػػػرين ػػػػػػذ ن ك ظرةػػػػػػػنن ػػػػػػػ ن كيػػػػػػػحدفن كأػػػػػػررنعػػػػػػػح
ن كيد  .ن

ن
                                                           

ن.ن65 نصننالمرجع السابقز  ةننم رةنن  نة  ؼ نن1
ن.ن205 نصننالمرجع السابقطح رينم ةفن نن2
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 / تعاقب الأضرار:2

يػػػػ دىن ػػػػذ ن ك ظرةػػػػنن فن كاعػػػػؿن ك  مػػػػدناػػػػدنة يتػػػػ نةكػػػػان   ػػػػ ننيػػػػفن ك يػػػػح جن كيػػػػ نةعقػػػػ ن
أػػػػػػػػػر رنييعػػػػػػػػػددفن نييعحابػػػػػػػػػنن ػػػػػػػػػافن نةذ نيػػػػػػػػػحن دىني   ػػػػػػػػػؿن ك يػػػػػػػػػح جنةكػػػػػػػػػان ن بعأػػػػػػػػػتحنبعأػػػػػػػػػح

حن ن ػػػػػذ ن ك أػػػػػعةنن  حبػػػػػ نع تػػػػػن1  كأػػػػػررن كيبحاػػػػػرنعػػػػػحدف نع ػػػػػان كيعػػػػػ ةضن  ػػػػػحن نةتػػػػػ فنة
نيفن كقح  فن كيد  .نن182 كيحدفن

  ثانيا: حالات انتفاء المسؤولية المعمارية للإدارة 

فن  ػػػػ دنعياػػػػػنن ػػػػببةننبػػػػػةفن كخطػػػػػ ن  ن اػػػػحطن  د رفن ن كأػػػػػررن ك ػػػػػحيجنعػػػػفنذكػػػػػؾناػػػػػرطنة
 ػػػػػػػػذ ن كعياػػػػػػػػننيعاػػػػػػػػانيػػػػػػػػفنن ن  ياػػػػػػػػح ن  بػػػػػػػػدني ػػػػػػػػ نكقةػػػػػػػػحـني ػػػػػػػػ  كةيتحن نيعػػػػػػػػ ةضن كيأػػػػػػػػر ر

لبيػػػػػػ ن  د رفن فن كأػػػػػػررنةر ػػػػػػفنةكػػػػػػان ػػػػػػب ن   بػػػػػػ ن ن ةيمقػػػػػػؽنذكػػػػػػؾنة نةذ نن كي ػػػػػػ  كةنن ن 
ن كذينةي  دن  ن كص رن كيحكةن:ن

 :  القوة القاىرة أو الحادث الفجائي (1

 ػػػػػذ نيػػػػػػحنن2ك مػػػػػػحد ن كا ػػػػػح   ن تي يػػػػػػحناػػػػػ  ن  مػػػػػػد  نيعيبػػػػػرن كقػػػػػػ فن كقػػػػػح رفن يػػػػػػر نير د ػػػػػحن
 نغةػػػػػرن فني  ػػػػػسن كد كػػػػػنن كار  ػػػػػ ن ػػػػػ ني ػػػػػحؿن كعيػػػػػر فن ن كقأػػػػػح اقػػػػػ ن  ػػػػػيقرنةكةػػػػػ ن غ ػػػػػ ن ك

يةػػػػػػػزنبػػػػػػػةفن كمػػػػػػػحكيةفنبحعييػػػػػػػحد نع ػػػػػػػانيعةػػػػػػػحرن كخحر ةػػػػػػػنن ػػػػػػػحكق فن كقػػػػػػػح رفن كيػػػػػػػ نيقطػػػػػػػفنر بطػػػػػػػنن
 نةذ نتح ػػػػػػ ن كقػػػػػػ فنن  ك ػػػػػػببةنن ػػػػػػ نمػػػػػػحد نياػػػػػػح ئنعػػػػػػفن ك اػػػػػػحطن كػػػػػػذينييمقػػػػػػؽنبػػػػػػ ن كي ػػػػػػ  كةن

  د رةػػػػػػننيتػػػػػػ فنيعاةػػػػػػننبصػػػػػػاننفن كي ػػػػػػ  كةننرفن ػػػػػػ ن كيي ػػػػػػب ن ك مةػػػػػػدن ػػػػػػ ن كأػػػػػػررن ػػػػػػا كقػػػػػػح 
ن. تح ةن
ةي ػػػػػػػػفنن يػػػػػػػػحن كمػػػػػػػػحد ن كياػػػػػػػػح ئن تػػػػػػػػ نمػػػػػػػػحد ند خ ػػػػػػػػ نةػػػػػػػػ  ـنعػػػػػػػػفن ك اػػػػػػػػحطنذ يػػػػػػػػ ن ن ن

ن كي   كةنن نمياني يا ن كي   كةنن  د رةننةايرطني   رنارطةف:ن
 عدـنةيتح ةنني افن كمحد .ن 

 ن)  يمحكنند ع ن عدـن كقحب ةننك د ف. 

 

                                                           

ن.ن207 نصنالسابق المرجعطح رينم ةف ننن1
ن.159 نصن2006ن ند رن كاترن ك حيع  ن   ت درةن المسؤولية المعمارية نرم ةفني ص نيميدنن2
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 انتفاء المسؤولية بخطأ الغير:  (2

 ػػػػػب ن   بػػػػػ ن خػػػػػرنييتػػػػػفن ن ػػػػػ ن عػػػػػؿن ك ةػػػػػر ن ن كػػػػػذينةيتػػػػػفن فنةتػػػػػ فناخصػػػػػحننة  ػػػػػد
 نن1عيبرن عؿن ك ةرنب فنك ند رن ببةح.عي يةحن  نخحصح ن نةيتفن كقب ؿن فنة

 خطػػػػػ ن ك ةػػػػػرنةعاػػػػػ ن  د رفنت ةػػػػػحن  ن ز ةػػػػػحنيػػػػػفني ػػػػػ  كةيتحن ي ػػػػػح ن كأػػػػػمةنن ك حي ػػػػػننعػػػػػفن
 ػػػػافنتػػػػحفنخطػػػػ ن ك ةػػػػرن ػػػػ نن حؿ حيتحن ػػػػ ن ػػػػذ ن كي ػػػػ  أػػػػر رن كعير  ةػػػػنن كيػػػػ ن ي ػػػػ نعػػػػفنيصػػػػرن

 ن حكي ػػػػ  كةننيقػػػػفنتحي ػػػػننع ػػػػانأػػػػررند فن فنة ي ػػػػ نكػػػػ د رفن ينخطػػػػ  ك مةػػػػدن ػػػػ نةمػػػػد  ن ك
ن   كةننع ان يني تيح.ن ك ةرن نادن نةاتؿن عؿن ك ةرنخط ن ينييري ني

 فنخط  ػػػػػحن ا ػػػػػ نة ػػػػػ ن كي تػػػػػدنيػػػػػفنن خطػػػػػ ن ك ةػػػػػرنةكػػػػػان ح ػػػػػ نخطػػػػػ ن  د رفن يػػػػػحنةذ ن اػػػػػف
ع ػػػػان فن نةتػػػػ فن ك ةػػػػرن ػػػػ نيرتػػػػزن كييبػػػػ عنكػػػػ د رفن  نيمػػػػ نكأػػػػررناػػػػدن ػػػػح ـن ػػػػ نةمػػػػد  ن 

نراحبيتح.

 انتفاء المسؤولية لخطأ الضحية: (3

  ننيعاػػػػػػػػػػان  د رفنيػػػػػػػػػػفن كي ػػػػػػػػػػ  كةنن ز ةػػػػػػػػػػحن  نت ةػػػػػػػػػػحنع ػػػػػػػػػػديحنةتػػػػػػػػػػ فن ػػػػػػػػػػ  ؾن كأػػػػػػػػػػمةن
 ن ػػػػذ ن ك ػػػػ  ؾنة ظػػػػرنةكةػػػػ نيػػػػفني ظػػػػ رن  ػػػػ نكػػػػةسنيػػػػفنن  كييأػػػػررني ػػػػ   نعػػػػفناةػػػػحـن كأػػػػرر

بػػػػػؿنةتاػػػػػ ن فنةتػػػػػ فن كييأػػػػػررنن عػػػػػةفن ن  أػػػػػونعػػػػػفن كييأػػػػػرر كأػػػػػر رين فنة ػػػػػيجنخطػػػػػ ني
 ػػػػػػػ ن أػػػػػػػفنغةػػػػػػػرنياػػػػػػػر ع:نتمحكػػػػػػػنن كب ػػػػػػػح نابػػػػػػػؿن كمصػػػػػػػ ؿنع ػػػػػػػان كرخصػػػػػػػنن نمحكػػػػػػػننغةػػػػػػػح ن

ن.نن  ةننيفنابؿنيحكؾن كقطعنن  رأةندر  ح ن ة ك

 ين  ػػػػػػ ن ػػػػػػ نمػػػػػػحؿنيػػػػػػحنةذ ن ػػػػػػدـن كب ػػػػػػح ن ن ػػػػػػب ن كأػػػػػػررن نعياػػػػػػننكػػػػػػ نب اػػػػػػحطنيػػػػػػريبطن
 ن ػػػػػػينيػػػػػػربطن ػػػػػػةرنيصػػػػػػ منن كب دةػػػػػػننبحكأػػػػػػررن ػػػػػػببةننبخديػػػػػػننعي يةػػػػػػنن ا ػػػػػػ ن نك ةػػػػػػح نعياػػػػػػن

ن خطػػػػ ناخصػػػػ نغةػػػػرنيػػػػريبطنبخديػػػػننعي يةػػػػنةػػػػ دينةكػػػػاناةػػػػحـني ػػػػ  كةنن كب دةػػػػننع ػػػػان  ػػػػحسن
ني ػػػػػ  كةنن كب دةػػػػػننب ػػػػػح نع ػػػػػانيصػػػػػرؼنر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدين ػػػػػ نةطػػػػػحرن بػػػػػؿنيقػػػػػ ـ

   2.قح  فن ن   ظينن ك حرةنن كياع ؿ كصيمةح ن كي نةخ كتحنك ن ك

ن

                                                           

ن.ن78 نصنالمرجع السابقبفن كاة ن  ني  ةح ننكم ةفن1
ن ن"غةرني ا ر".22/07/2003 نبيحرة ن011073  ظرنار رني  سن كد كن ني ؼنراـنن2
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 جزاء قيام المسؤولية الإدارية لممتدخمين في عمميات التعمير الثاني:المطمب 

 كيعػػػػػػػ ةضن ػػػػػػػ ن ػػػػػػػز  ن كي ػػػػػػػ  كةنن ين كمتػػػػػػػـن ن  لػػػػػػػرن كػػػػػػػذينةيريػػػػػػػ نع تػػػػػػػح نبمةػػػػػػػ ن فنننننن
 ك ػػػػػػ طنن  د رةػػػػػػػنن كي ػػػػػػػ  كنن ػػػػػػ ن ك ػػػػػػػ طنن كيػػػػػػػ ني ػػػػػػػبب ن ػػػػػػ ن كأػػػػػػػرر ن  ن كاػػػػػػػخصن كعػػػػػػػحـن

لػػػػػؿنك د كػػػػػنن ػػػػػافن كد كػػػػػنن ػػػػػ ن كيػػػػػ ن كػػػػػذينةيل تػػػػػحن ػػػػػر ةسن كب دةػػػػػننيػػػػػلي:نع ػػػػػديحنةيصػػػػػرؼنتيي
يتػػػػػ فنعرأػػػػػننك ي ػػػػػح كن ن يػػػػػحنةذ نيصػػػػػرؼنبحعيبػػػػػحر نييلػػػػػؿنك ب دةػػػػػنن اػػػػػ ن ػػػػػذ ن كمحكػػػػػننييميػػػػػؿن

ن1 كب دةنني   كةننيع ةضن كيأر رنك برن كأررن كذين صحب .
 طبيعة التعويض: الفرع الأول

اعػػػػػحدفنتقحعػػػػدفنعحيػػػػػننةفن كيعػػػػػ ةضنةتػػػػػ فن قػػػػػدةحن نغةػػػػرنذكػػػػػؾنةيتػػػػػفنك قحأػػػػػ ن فنةػػػػػ يرنبننننن
 يػػػػػرنيعػػػػػةفنييصػػػػػؿنبحكعيػػػػػؿنغةػػػػػرن كياػػػػػر عن ننبػػػػػ د   كمحكػػػػػننةكػػػػػانيػػػػػحنتح ػػػػػ نع ةػػػػػ ن  نةمتػػػػػـن

كيعحادةػػػػػػػنن  ن كي ػػػػػػػ  كةننذكػػػػػػػؾنع ػػػػػػػان ػػػػػػػبةؿن كيعػػػػػػػ ةض ن ن ػػػػػػػذ نيػػػػػػػحنةتػػػػػػػ فن ػػػػػػػ ن  كيز يػػػػػػػح ن 
تػػػػػػػػ ن كيعػػػػػػػ ةضن ك قػػػػػػػػدين ن كيػػػػػػػػ نيقيأػػػػػػػػ ن يػػػػػػػػحن كقحعػػػػػػػػدفن ػػػػػػػ ن كقػػػػػػػػح  فن  د رين ن كيقصػػػػػػػةرةن 

نين  يقيؿن  د رفنعفن كقأح .نح ن عيحؿنيبد ن كاصؿنبةفن ك  طة

نر ر  ن كيعةبػػػػػػنن  ن كمتػػػػػػـنبػػػػػػحكيع ةض حكقحأػػػػػػ ن  د رينيقيصػػػػػػرن ػػػػػػ طي نع ػػػػػػانةك ػػػػػػح ن كقػػػػػػنننن
 نكػػػػػػػػةسنبايتح ػػػػػػػػ ن فنةصػػػػػػػػدرن   يػػػػػػػػرن  نيع ةيػػػػػػػػح نكػػػػػػػػ د رفن ن نة ػػػػػػػػيطةفن فنة زيتػػػػػػػػحنبحكقةػػػػػػػػحـن
ننبعيػػػػػؿ ن ن ػػػػػذ ن  قػػػػػحنكيػػػػػحنصػػػػػدرنيػػػػػفناػػػػػر رنعػػػػػفني  ػػػػػسن كد كػػػػػن:ن ك ر ػػػػػنن كر بعػػػػػنن ػػػػػ ن كقأػػػػػة

 نراػػػػػػػػـن كي ػػػػػػػػؼن15/07/2002حرة ن" . .ي"نأػػػػػػػدنيدةرةػػػػػػػػنن كيصػػػػػػػػحكون كايمةػػػػػػػػننبػػػػػػػػ  ر فنبيػػػػػػػػ
ن.نن5638

يػػػػػػػد  ن كيػػػػػػػحدين ن ػػػػػػػ ناةػػػػػػػحـن  د رفنبعيػػػػػػػؿن نة ػػػػػػػيل انيػػػػػػػفناحعػػػػػػػدفن كيعػػػػػػػ ةضن ك قػػػػػػػدين  عنننن
نيػػػػحديني اةػػػػػذينةقػػػػفنع ػػػػػانمػػػػؽن كي تةػػػػػننتح عيػػػػد  نع ػػػػػان  يػػػػيؾن كخحصػػػػػنند فن ػػػػ دناػػػػػح    

 حكقحعػػػػػػدفن كعحيػػػػػػنن ػػػػػػ ن كقػػػػػػح  فن  د رين ػػػػػػ ن كيعػػػػػػ ةضننع ةػػػػػػ  ن ن ػػػػػػدـن كعقػػػػػػحرن  ن   ػػػػػػيةي 
 ك قػػػػػػدين نبتػػػػػػذ نة ػػػػػػيبعدن كيعػػػػػػ ةضن كعة ػػػػػػ نت ةػػػػػػنن ػػػػػػ ني حزعػػػػػػح ن كيعػػػػػػ ةضن  د رةػػػػػػن ن ن ػػػػػػ ن

 ن نةطبػػػػػػؽنع ةتػػػػػػحنا  عػػػػػػدن كي ػػػػػػ  كةنن كيػػػػػػ نةخػػػػػػيصن كقأػػػػػػح ن  د رينب ظر ػػػػػػحي ػػػػػػؾن كي حزعػػػػػػح ن
ننن2  د رةن.

                                                           

ن.ن295 نصنالمرجع السابق  رين عد نن1
ن.ن302 نصنالمرجع السابقع  نخطحرناط ح ي نن2
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 د رةػػػػػػننةكػػػػػػان ػػػػػػببةفنزعػػػػػػح ن كيعػػػػػػ ةضن  نةر ػػػػػػفن ػػػػػػب ن  ػػػػػػيبعحدن كيعػػػػػػ ةضن كعة ػػػػػػ ن ػػػػػػ ني ح
ن:  ح ةةفن ن يح

 أولا: السبب العممي

 ةي  ػػػػػ نن أػػػػػر رنبحكيصػػػػػ منن كعحيػػػػػننفن كيعػػػػػ ةضن كعة ػػػػػ ند يػػػػػحنة طػػػػػ ينةكػػػػػاةييلػػػػػؿن ػػػػػ ن نننن
 ػػػػػد رن يةػػػػػفن كيصػػػػػر ح ن كيػػػػػ ناحيػػػػػ نبتػػػػػحن  د رفنيمقةقػػػػػحنكي اعػػػػػننخحصػػػػػن ن ناػػػػػدنةػػػػػ دينذكػػػػػؾنة

ةت فنيصػػػػػػم بحنبيعػػػػػػ ةضن قػػػػػػدي ن فن ك ػػػػػػ عنةكػػػػػاناػػػػػػؿن  د رف نتيػػػػػػحن فن كيعػػػػػػ ةضن كعة ػػػػػػ ن ػػػػػ
   ؿنةذن يتػػػػػفن فنةزةػػػػػؿن لػػػػػحرن كأػػػػػررنبحك  ػػػػػبننك ي ػػػػػيقبؿن ا ػػػػػ ن نةمقػػػػػؽن ػػػػػذ ن  لػػػػػرنبحك  ػػػػػبنن

 ننن1ك يحأ .

 ثانيا: السبب القانوني 

ح نػأػػػػػػػػقػػون كػػػػػػػػعيبرني ػػػػػػػػن ن ةػحيػػػػػػػػػفن  د رفن كعػػػػػػػػعنأح ن  د ريػػػػػػػػقػقيؿن كػػػػػػػػ ن  يػؿن ػػػػػػػػػػػػػػ نةييلنننن
نصيمةننيقرةرن كيع ةضن كعة  ني ح حنبح يقيؿن  د رفن كعحين.نن  د ري

 نةذ نتػػػػػػػػحفن كقأػػػػػػػػح ن  د رين نةي ػػػػػػػػؾنيػػػػػػػػفن ك حمةػػػػػػػػنن كقح   ةػػػػػػػػنن فنةمتػػػػػػػػـنع ػػػػػػػػان  د رفنننننن
 قػػػػػدنيػػػػػرىن ػػػػػذ ن  خةػػػػػرفن فن كيصػػػػػ منن كعحيػػػػػننيقيأػػػػػ ن كمتػػػػػـنبػػػػػحكيع ةضننبػػػػػحكيع ةضن كعة ػػػػػ 

ن ن نبيبػػػػػحدرفنذ يةػػػػػنني تػػػػػحننن خيةحرةػػػػػحةضن كعة ػػػػػ ن كعة ػػػػػ  ن نبػػػػػذ نةتػػػػػ فنك ػػػػػ  ن  د رفنةكػػػػػان كيعػػػػػ ن
بطرةقػػػػػػػنننكتػػػػػػذ نةاأػػػػػػؿن فني  ػػػػػػ ن  د رفنةكػػػػػػان كيعػػػػػػػ ةضن كعة ػػػػػػ نت يػػػػػػحنر  ن كيصػػػػػػ منن كعحيػػػػػػن

ير ػػػػفن كأػػػػررنةكػػػػانمحكػػػػننغةػػػػرن ةيمقػػػػؽنذكػػػػؾنمة يػػػػحنةتػػػػ فنن2  أػػػػؿنيػػػػفن كيعػػػػ ةضن ك قػػػػدي 
   ػػػػػػ ننيػػػػػػفن نة ػػػػػػييرن كأػػػػػػررنبح ػػػػػػيير ر ن ح ػػػػػػيير رةنن كأػػػػػػررنةعػػػػػػرضن  د رفنةكػػػػػػاناح   ةػػػػػػن

 متػػػػػحـن كيعػػػػػ ةضن كيييمقػػػػػننيػػػػػحنكػػػػػـني ػػػػػحرعن نيػػػػػفني قػػػػػح ن ا ػػػػػتحنةكػػػػػانيصػػػػػمةون ك أػػػػػفنباز كػػػػػنن
نن3 كاعؿن كأحر.

ن

ن

                                                           

ن.ن479 نصن1986 ن ند رن كاترن كعرب  ن كقح رف"1"ين ؿ ن كتيح ن  القضاء الإداري   قضاء الإلغاء (  ةيحفن كطيح ي نن1
ن.ن303 نصنالمرجع السابق، ع  نخطحرناط ح ين2
ن.ن486 نصنالمرجع السابق ن  ةيحفن كطيح ين3
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 قواعد تقييم الضرر: الفرع الثاني

ي ق ػػػػػػػـنا  عػػػػػػػدنيقةػػػػػػػةـن كأػػػػػػػررنةكػػػػػػػانا  عػػػػػػػدنذ  نطػػػػػػػحبفنة ر  ػػػػػػػ ن ن خػػػػػػػرىنذ  نطػػػػػػػحبفننننننن
 نبح أػػػػػح ننابػػػػػؿن كأػػػػػمةننمدةػػػػػدنيب ػػػػػ ن كيعػػػػػ ةضنيػػػػػفي أػػػػػ ع  نمةػػػػػ ن فن   كػػػػػانييع ػػػػػؽنبي

فن كلح ةػػػػننيييمػػػػ رنحأػػػػ ن نكػػػػ ن ػػػػ ن ػػػػ طنن   ػػػػعن ن ػػػػ نمػػػػةفن ةكػػػػان كيعػػػػ ةضن كػػػػذينةمػػػػدد ن كق
 م ؿن كيع ةضن كت  ن ن كتحيؿنك أرر.ن

 أولا: تحديد مبمغ التعويض 

ةاػػػػػػػيرطنيػػػػػػػفن كأػػػػػػػمةنن  نذ ين كمقػػػػػػػ ؽن كقةػػػػػػػحـنبيقػػػػػػػدةرن كيعػػػػػػػ ةضن كيط ػػػػػػػ   ن نةيريػػػػػػػ ننننن
 ناػػػػػػػدن اػػػػػػػحر ن ػػػػػػػ  ن ػػػػػػػ ندعػػػػػػػ ىن كيعػػػػػػػ ةضنر ػػػػػػػضن كط ػػػػػػػ نع ػػػػػػػانعػػػػػػػدـنيقػػػػػػػدةرن كيب ػػػػػػػ ن كيط

ي ػػػػننيػػػػحرةش"نةذن ك ر ػػػػنن  د رةػػػػننك يمتيػػػػنن كع ةػػػػحنةكػػػػان ػػػػذ ن كقحعػػػػدفن ػػػػ ناأػػػػةنن كد كػػػػننأػػػػد"ن رن
 ػػػػػػ ن نابػػػػػػؿنيعػػػػػػ ةضن كأػػػػػػررنةاػػػػػػيرطنيقػػػػػػدةر  ن نةاػػػػػػيؿن ػػػػػػذ ن كيقػػػػػػدةرن ػػػػػػح نار ر ػػػػػػح:"نمةػػػػػػ ن 

ن1حؿن كأررن نتذكؾنيقةةي ن كيحك ".يمدةدني 

نوح من طرف القاضي ثانيا: التعويض الممن

ةفن كقحأػػػػػػ ن ػػػػػػ ن كػػػػػػذينةمػػػػػػددنيقػػػػػػد رن كيعػػػػػػ ةض ن نةاػػػػػػيرطن فنةتػػػػػػ فن كيعػػػػػػ ةضنتػػػػػػحييننننن
 ن يػػػػػحن كيأػػػػػر رن نةاػػػػػيؿنيػػػػػحنكمقػػػػػ نيػػػػػفنخ ػػػػػحرفبمةػػػػػ نة طػػػػػ نتػػػػػؿن كأػػػػػررن كػػػػػذين صػػػػػح ن
 حكقحأػػػػػ نند دنط بػػػػػح ن كيأػػػػػر رن ن نةي ح ز ػػػػػح حيػػػػػ نيػػػػػفنت ػػػػػ  ن نةتػػػػػ فن كيعػػػػػ ةضن ػػػػػ نمػػػػػ

بمةػػػػػػػػ ن نن كيب ػػػػػػػػ ن كيط ػػػػػػػ  نيػػػػػػػػفنطػػػػػػػرؼن كأػػػػػػػػمةن ن ؽ نة ػػػػػػػيطةفن فنةيػػػػػػػػ ونيعػػػػػػػ ةضنةاػػػػػػػػ
ن:ننةع ضنة 
 نمحكػػػػنن ريتػػػػح ن كييأػػػػررنخطػػػػ ن ز ةػػػػحن:ن اػػػػ الضييييرر الييييذي يقييييع عمييييى عيييياتق الإدارة

  نيع ضن  د رفنة نعفن ز ن كأرر.ن

 اػػػػػػػ نمحكػػػػػػػنن كمػػػػػػػ  د ن كيػػػػػػػ نيصػػػػػػػة ن  اػػػػػػػخحص ننة خػػػػػػػذنن:الضيييييييرر الواقيييييييع فعمييييييييا 
كاػػػػػػخصن كييأػػػػػػررناػػػػػػدنمصػػػػػػؿن كقحأػػػػػػ نبعػػػػػػةفن  عيبػػػػػػحرن كيع ةأػػػػػػح ن كيػػػػػػ نةتػػػػػػ فن 

 نن2ع ةتح.

                                                           

ن.ن139 نصن1994نك ز  رن  ك حيعةنن دة  فن كيطب عح ن ن،قانون المسؤولية الإدارية نراةدنخ    ن1
 2ن  رين عد نالمرجع السابق  نصن296.ن
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 ثالثا: مبدأ التعويض الكمي عن الضرر 

 ػػػػػػػػػػػذ ن كيبػػػػػػػػػػػد نياػػػػػػػػػػػيرؾنبػػػػػػػػػػػةفن كقػػػػػػػػػػػح   ةفن كيػػػػػػػػػػػد  ن ن  د ري ن نةايػػػػػػػػػػػرضن فنيأػػػػػػػػػػػبطنننننن
 كيع ةأػػػػػػػح ن ن كا   ػػػػػػػدن  قػػػػػػػحن ييػػػػػػػد دن ناةيػػػػػػػنن كأػػػػػػػررن ك   ػػػػػػػ نةصػػػػػػػيم  ن ػػػػػػػينة ػػػػػػػ ن فن

يػػػػػػفنيػػػػػػحرة نننك يعػػػػػػ ةضنة  ن ػػػػػػينةتػػػػػػ فناػػػػػػحبييقػػػػػػرن  ني  ػػػػػػان كأػػػػػػمةننيػػػػػػفن ػػػػػػر  ن كأػػػػػػرريا
ن.نن  ييحعنار طن كي   كةن

بيبػػػػػػػد ن كي ػػػػػػػح  فن يػػػػػػػحـن  عبػػػػػػػح ن كعحيػػػػػػػن"نكةنن"  ػػػػػػػ ن كارأػػػػػػػةنن كيػػػػػػػ نيػػػػػػػربطن ةتػػػػػػػحن كي ػػػػػػػ  نننننن
يػػػػػػفن كأػػػػػػررن كييصػػػػػػؼنبطػػػػػػحبفنغةػػػػػػرنةقيصػػػػػػرن كيعػػػػػػ ةضن ػػػػػػ نبعػػػػػػضن كمػػػػػػح  نع ػػػػػػان ػػػػػػز ن

ن كػػػػػذين بيػػػػػد ن ةػػػػػ ن عػػػػػحدي  كأػػػػػررننبيع ػػػػػان فن كأػػػػػررن نةعػػػػػ ضنع ػػػػػ نة ن بيػػػػػد  نيػػػػػفن كةػػػػػ ـ
 فنتػػػػػ فن كأػػػػػررنغةػػػػػرنعػػػػػحدين ػػػػػ ن ػػػػػذ ن كارأػػػػػةننةعيبػػػػػرناػػػػػرطحنيػػػػػفنن ةصػػػػػبونغةػػػػػرنعػػػػػحدي
تيػػػػػػحن نةيتػػػػػػفنيطبةػػػػػػؽنيبػػػػػػد ن كيعػػػػػػ ةضن كت ػػػػػػ ن ن نيع ػػػػػػانكػػػػػػ ن ةأػػػػػػحنة ننن اػػػػػػر طن كي ػػػػػػ  كة

نن ػػػػػػ نخ ػػػػػػحرفنيحكةػػػػػػنن ػػػػػػ نيقػػػػػػد ر حناةح ػػػػػػتح  ػػػػػػبةحنبخصػػػػػػ صن  أػػػػػػر رن كيحدةػػػػػػنن ن كيػػػػػػ نياػػػػػػرغن
ن ك    نةكانخبرفنع دن كمح ن".ن"

 نكقػػػػػدنعبػػػػػرن كقأػػػػػح ن ك ز  ػػػػػرينعػػػػػفنيبػػػػػد ن كيعػػػػػ ةضن كت ػػػػػ نك أػػػػػر رن ػػػػػ ناػػػػػر رني  ػػػػػسننننن
 فننمةػػػػػػػ ""نبق كػػػػػػػ :ن"اأػػػػػػػةننب دةػػػػػػػننيقػػػػػػػر نأػػػػػػػدن رلػػػػػػػنن _نـن10/02/2004 كد كػػػػػػػننبيػػػػػػػحرة ن

 كيب ػػػػػػ ن كيي ػػػػػػ حنيع ةأػػػػػػحنعػػػػػػفن  أػػػػػػر رن كيػػػػػػ نكمقػػػػػػ نبػػػػػػحكي زؿ نباعػػػػػػؿن كي ػػػػػػؼن كػػػػػػذين أػػػػػػفن
با صػػػػػحؼن كأػػػػػرر نييػػػػػحننةػػػػػ  ن نةعػػػػػ ضع ػػػػػاني ػػػػػي ىنا ػػػػػ   ن كيةػػػػػح ن ػػػػػ نيب ػػػػػ نغةػػػػػرنيبػػػػػحك ن 

دين كيي ػػػػػػ حنيػػػػػػفنطػػػػػػرؼناأػػػػػػحفن كدر ػػػػػػنن   كػػػػػػانن100ن000بمةػػػػػػ ن فنيب ػػػػػػ ننةيعػػػػػػةفني ةةػػػػػػد  
يع ةأػػػػػحنعػػػػػفن كأػػػػػررن كػػػػػذينكمػػػػػؽنبحكيػػػػػػدع ن ػػػػػ نيب ػػػػػ نغةػػػػػرنيبػػػػػرر نةذن فن كيعػػػػػ ةضنعػػػػػػفن

ن كأررنيـنيع ةأ نيع ةأحنتحيي..."ن

حن ػػػػػػػػ ن كياػػػػػػػػرةفن  تػػػػػػػػذ ناأػػػػػػػػاني  ػػػػػػػػسن كد كػػػػػػػػننبػػػػػػػػ فن كيع ةأػػػػػػػػح ن كي صػػػػػػػػ صنع ةتػػػػػػػػننننن
 ن كػػػػػذينن  كخػػػػػحصنبػػػػػحكيع ةضن ػػػػػ ن كقػػػػػ   ةفن كخحصػػػػػنن نياةػػػػػدن كقحأػػػػػ ن ػػػػػ ن كقأػػػػػحةحن  د رةػػػػػن

يقةػػػػةـن كأػػػػررنبتػػػػؿنمرةػػػػن نيبعػػػػحنك  ػػػػبنن  ػػػػحينن ػػػػذ ن  خةػػػػرنيػػػػفنةدخػػػػحؿن كع حصػػػػرن ػػػػ نيقػػػػد ر ن
ننن1 ك  اعةنن  خرى.

                                                           

 ن"3"ي كتيح ن كلحك (، دروس في المسؤولية الإدارية   نظام التعويض في المسؤولية الإدارية كم ةفنبفن كاة ن  ني  ةح ن1
ن.ن107 نصن2007 ك ز  ر ننكخ د  ةن د رن 
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 رابعا: سمطات القاضي في تقدير التعويض 

عنن ػػػػػػػػ نيقػػػػػػػػدةرناةيػػػػػػػنن كيعػػػػػػػػ ةض ن ن كيػػػػػػػػ نةي متػػػػػػػػحن  صػػػػػػػؿن فنك قحأػػػػػػػػ ن كمرةػػػػػػػػنن ك   ػػػػػػػنننن
تػػػػػحنمػػػػػد دن قػػػػنن نكك ييأػػػػررن ػػػػػ نةطػػػػػحرن كي ػػػػ  كةنن  د رةػػػػػن نغةػػػػػرن فن ػػػػذ ن كمرةػػػػػننكة ػػػػػ نيط

ن.نناح   ةن
 حرية القاضي في تقدير التعويض   /1

يظتػػػػرنمرةػػػػنن كقحأػػػػ ن ػػػػ ن ػػػػػ طي ن ك   ػػػػعن ن ػػػػ نيقػػػػدةرنيب ػػػػػ ن كيعػػػػ ةضنم ػػػػ نيػػػػحنةػػػػػر  ننننن
 كييأػػػػػررنطػػػػػيعنع ػػػػػان ك لػػػػػح ؽن كيقديػػػػػننيػػػػػفنطػػػػػرؼنكأػػػػػرر ن نذكػػػػػؾنبعػػػػػدن  ي ح ػػػػػبحنك بػػػػػرن 

نبحكيقػػػػػػدةرن  ن ػػػػػػذ نةفنتػػػػػػحفن كأػػػػػػررنيحدةػػػػػػح ن ن ةيػػػػػػحنةخػػػػػػػصنن ك ز  ػػػػػػ   نةفنكػػػػػػـني  ػػػػػػدن ةقػػػػػػ ـ
ن ةقةي ن ز  ةح ن ن  نبعضن كمح  نةت فنريزةح.ن كأررن كيع  ين

 / حدود حرية القاضي في تقدير التعويض 2
مػػػػػػد دنمرةػػػػػػنن كقحأػػػػػػ ن ػػػػػػ نيقػػػػػػدةرنيب ػػػػػػ ن كيعػػػػػػ ةضن ػػػػػػ ننةفن  ػػػػػػـنيػػػػػػحنةيتػػػػػػفنذتػػػػػػر ن ػػػػػػ نننن

 ند ن اصػػػػػػانكػػػػػػ ن نكػػػػػػةسنك قحأػػػػػػ ني ػػػػػػح زنكػػػػػػذينةقديػػػػػػ ن كيأػػػػػػر رن ن كػػػػػػذينةأػػػػػػفنمػػػػػػ كط ػػػػػػ ن 
 نميػػػػان نةعػػػػ ضن كأػػػػمةننبػػػػ تلرنييػػػػحنكمقتػػػػحنيػػػػفنن1ميػػػػان نةمتػػػػـنبػػػػ تلرنييػػػػحنط ػػػػ ني ػػػػ  

نأرر.ن
 كيفية تقييم الضرر: الفرع الثالث

بػػػػحر  نع ػػػػدني كةػػػػ نيقػػػػدةرن كيعػػػػ ةض نبمةػػػػ نيػػػػيـنة ػػػػ نع ػػػػان كقحأػػػػ ن فنةر عػػػػ نعػػػػدفن عينننن
رة ن كػػػػػػذيني ػػػػػػرىن ةػػػػػػ نعي ةػػػػػػننعي ةػػػػػػننيقةػػػػػػةـن كأػػػػػػررن كقحبػػػػػػؿنك يعػػػػػػ ةض ن نبعػػػػػػدنيمدةػػػػػػدن كيػػػػػػح

 ن ػػػػػؿن ػػػػػ ن اػػػػػ نمصػػػػػ ؿن  خػػػػػيؿنبػػػػح كيز ـ ن  ن اػػػػػ نر ػػػػػفن كػػػػػدع ى ن ـن اػػػػػ نصػػػػػد رن كيقةػػػػةـ
ن كمتـ؟نن

ي ايػػػػػػػنن  نح نبح أػػػػػػػح ننةكػػػػػػػانيمدةػػػػػػػدنتةاةػػػػػػػننيػػػػػػػ ون كيعػػػػػػػ ةضنيػػػػػػػفنةيتح ةػػػػػػػننيػػػػػػػ ون كيع ةأػػػػػػػ
ننن2.ي خةرة 

  

                                                           

ن.ن139 نصنالمرجع السابق نراةدنخ    ن1
 ن كلقح ننك  ارن ن كي زةف ن  ردف ند رنسة مقارنة(التعويض القضائي في نطاق المسؤولية العقدية  درام فنخ ي ش نن2

ن.نن170صن ن1999
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 أولا: تاريخ تقييم الضرر 

ةيلػػػػػؿنيمدةػػػػػدن ح ػػػػػدفنذ  ن  يةػػػػػنناصػػػػػ ىن ػػػػػ ناػػػػػتؿن كايػػػػػر   ن  تلػػػػػرناػػػػػة عح(ن ةػػػػػفنةتػػػػػ فننننن
 كيةػػػػػػؿنةكػػػػػػان كيأػػػػػػخـن ك قػػػػػػدي نةذناػػػػػػدنةيػػػػػػرن اػػػػػػ نتبةػػػػػػرنيػػػػػػحنبػػػػػػةفن كيػػػػػػحرة ن كػػػػػػذينمػػػػػػد ن ةػػػػػػ ن

نيع ةض.ن كأررن ن كيحرة ن كذينياصؿن ة ن  د رفن  ن كقحأ نبا فنط  ن ك
ب  ػػػػػػ نكػػػػػػةسنيػػػػػػفن كعػػػػػػدؿنبػػػػػػ فنيمػػػػػػددناةيػػػػػػنن كأػػػػػػررن كمحصػػػػػػؿني ػػػػػػذنخيػػػػػػسنن  ن اتػػػػػػـن ةػػػػػػدنننن

 ػػػػ     نتيػػػػحنتح ػػػػ نع ةػػػػ ن  ػػػػذ ؾن  نتيػػػػحن ػػػػ نع ةػػػػ ن كةػػػػ ـ ن نةطػػػػرحن ك ػػػػ  ؿنم ػػػػ ن كعبػػػػحر  ن
ن كيحكةن:ن

_نيبعػػػػػػػحنك قػػػػػػػح  فن  د رينةتػػػػػػػ فنكمتػػػػػػػـن كقحأػػػػػػػ نبحكيع ةأػػػػػػػح نطحبعػػػػػػػحنيصػػػػػػػرمح نتحاػػػػػػػاح(ن ن
 تػػػػػ نةعيػػػػػرؼنبمػػػػػؽني  ػػػػػ دن ػػػػػحبقح ن  نةخ قػػػػػ ن نكتػػػػػفن ػػػػػؿنة ػػػػػ ن فنكػػػػػةسنيقػػػػػرر ن  ني اػػػػػ ح ن

ةتػػػػػ فن كيصػػػػػرةو ن كصػػػػػحدرنعػػػػػفن كقحأػػػػػ ن  ن ك ػػػػػ طنن  د رةػػػػػن(نيطحبقػػػػػحنكقةيػػػػػنن كأػػػػػررن ل ػػػػػح ن
ن كػػػػػػػذين اػػػػػػػ ن ةػػػػػػػ ن كمػػػػػػػؽن ػػػػػػػ ن يعػػػػػػػ ةضن  نبقةييػػػػػػػ نبيػػػػػػػحرة نأػػػػػػػيحفن كمد لػػػػػػػ  ن ين ػػػػػػػ ن كةػػػػػػػ ـ

ننن1 كيع ةضنع  ؟

 كيعػػػػػػ ةضنيعػػػػػػدنيػػػػػػفن كي ػػػػػػح ؿن كيػػػػػػ ن_نةفني ػػػػػػ كنن ك اػػػػػػ ن كػػػػػػذينة ػػػػػػ نير عحيػػػػػػ نع ػػػػػػدنيقػػػػػػدةرن
ة ػػػػػ نع ػػػػػان كقحأػػػػػ ن فنة خػػػػػذ حنبعػػػػػةفن  عيبػػػػػحر ن نكعػػػػػؿن ك ػػػػػب ن كػػػػػذين أػػػػػاانع ةتػػػػػحني ػػػػػؾن
   يةػػػػننةعػػػػ دنةكػػػػان فن كيمػػػػحتـن ػػػػ ن غ ػػػػ ن  مةػػػػحفن نيبػػػػ ن ػػػػ ن كػػػػدعح ىن كيعر أػػػػننع ةتػػػػحن

 نبػػػػؿناػػػػدني ػػػػييرنكيػػػػدفنكة ػػػ نبحكيقصػػػػةرن ػػػػ   نتػػػػحفن ك ػػػػب ن ػػػػ نذكػػػػؾنةعػػػػ دنع ػػػان  ػػػػ ن ك ػػػػرعن
ن  ا ػػػػػػػتـ نتعػػػػػػػدـن كير  عػػػػػػػنن  ننكزميػػػػػػػن  كعيػػػػػػػؿن كقأػػػػػػػح  ن كةػػػػػػػ ي ن  نك ػػػػػػػب نةر ػػػػػػػفنك خصػػػػػػػ ـ

ن كيمػػػػػددنك ير  عػػػػػنن  ن كيمحتيػػػػػنن...ةكػػػػػ  نةأػػػػػ ح ننكي ةػػػػػرناةيػػػػػنن ك قػػػػػدنعػػػػػدـن كمأػػػػػ رن ػػػػػ ن كةػػػػػ ـ
نن لرن  نذكؾ.ن

كتػػػػػػؿنيػػػػػػحنيقػػػػػػدـ ن  ػػػػػػد حنيػػػػػػفن كيي ػػػػػػـن فن بمػػػػػػ ن ػػػػػػ ن ك اػػػػػػ ن كػػػػػػذينة ػػػػػػ نع ػػػػػػان كقحأػػػػػػ ننننن
ة اػػػػ ن ةػػػػ ن كػػػػذينن2ذكػػػػؾن بػػػػدنيػػػػفن  اػػػػحرفنةكػػػػان كيػػػػحرة   ن نابػػػػؿنير عحيػػػػ نع ػػػػدنيقػػػػدةرن كيعػػػػ ةض

نيفنعدـنخ طن ذ ن كي  كننب ا ن كيقدةر.ن كمؽن  ن كيع ةضن
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 ػػػػػؿن ػػػػػ ننكيعػػػػػ ةضنةي اػػػػػؼنع ػػػػػانطبةعػػػػػنن كمتػػػػػـنبػػػػػ  ةفنيعر ػػػػػننيػػػػػحرة ن اػػػػػ فن كمػػػػػؽن ػػػػػ ن نننن
  ػػػػػػػ نا  ػػػػػػػحنمتػػػػػػػـني اػػػػػػػئنك مػػػػػػػؽن ػػػػػػػذكؾنةع ػػػػػػػ ن فن كمػػػػػػػؽن ػػػػػػػ ننـنتحاػػػػػػػؼنكػػػػػػػ  ي اػػػػػػػئنك مػػػػػػػؽن 

ن كذينةصبون ة ن كمتـن تح ةح.ن كيع ةضن ن نة ا نة نيفن كة ـ

 يػػػػػحنكػػػػػ نا  ػػػػػحن كمتػػػػػـنتحاػػػػػؼ نيقػػػػػرر(نك مػػػػػؽن ػػػػػذكؾنةع ػػػػػ ن كمتػػػػػـن نةاعػػػػػؿنة ن فنةتاػػػػػؼننننن
عػػػػػػفن كمػػػػػػؽن ػػػػػػ ن كيعػػػػػػ ةض ن نذكػػػػػػؾن كمػػػػػػؽن كي  ػػػػػػ دنابػػػػػػؿنصػػػػػػد رن كمتػػػػػػـ ن ن ػػػػػػ ن كمقةقػػػػػػنن

 فنن كمتػػػػػػـن كصػػػػػػحدرنبػػػػػػحكيع ةضن ػػػػػػ نمتػػػػػػـنيقػػػػػػررن نتحاػػػػػػؼن نكػػػػػػةسنمتيػػػػػػحني اػػػػػػ حنك مػػػػػػؽ 
 ن نيػػػػفنيػػػػحرة ن اػػػػ عن كأػػػػررنةلبػػػػ ن كمػػػػؽن ػػػػ نينة اػػػػ ن كمػػػػؽن ػػػػ ن كيعػػػػ ةضن ػػػػ ن كأػػػػرر كػػػػذ

ن كيع ةض.ن

 ـن اػػػػػػ ن  عػػػػػػذ رن نرر نك مػػػػػػؽن ني اػػػػػػ نكػػػػػػ نبػػػػػػح كيز ـ ن نةذ نتػػػػػػحفن كمتػػػػػػـنبػػػػػػحكيع ةضنيقػػػػػػنننن
نةصػػػػػػػد ر ن ػػػػػػػ ن كمػػػػػػػح  ن كيػػػػػػػ نةتػػػػػػػ فن ةتػػػػػػػحن  عػػػػػػػذ رن   بػػػػػػػح ن ـن اػػػػػػػ نر ػػػػػػػفن كػػػػػػػدع ىن ـنةػػػػػػػ ـ

ن كمتـ؟ن

 ك حةػػػػننيػػػػفن كيعػػػػ ةضن بػػػػرن كأػػػػررناػػػػدرن  يتػػػػحف ن ا  ػػػػحن نةيتػػػػفن فن يصػػػػ رننكيػػػػحنتح ػػػػ ننن
يمققتػػػػػحنة نةذ نر عػػػػػ نع ػػػػػدنيقػػػػػدةرن كيعػػػػػ ةضن اػػػػػ نةصػػػػػد رن كمتػػػػػـ نذكػػػػػؾنكػػػػػ نيػػػػػـنيقػػػػػدةر ن ػػػػػ ن
نةصػػػػػد رن كمتػػػػػـ ن ػػػػػافنذكػػػػػؾنةػػػػػ دينةكػػػػػان فن ن اػػػػػ عن كأػػػػػرر ن  ن ين اػػػػػ ن خػػػػػرنغةػػػػػرنةػػػػػ ـ ةػػػػػ ـ

يػػػػػػػدفن كػػػػػػػدع ىن ةتػػػػػػػ فنيػػػػػػػفنةيميػػػػػػػؿن كطػػػػػػػرؼن كييأػػػػػػػررن كاػػػػػػػرؽن ػػػػػػػ ناةيػػػػػػػنن كأػػػػػػػررنخػػػػػػػيؿن
يػػػػحنكػػػػ ناػػػػدرن كيعػػػػ ةضنيػػػػدفن ك ػػػػز عنةكػػػػان اصػػػػانيػػػػدفنييت ػػػػن ن يصػػػػ مننيمػػػػد ن كأػػػػررنةطحكػػػػنن

 اػػػػ نصػػػػد رن كمتػػػػـن ػػػػافنيمػػػػد ن كأػػػػررن مػػػػد ن ػػػػ ن كػػػػذينةيميػػػػؿن كي ةػػػػرن ػػػػ ناةيػػػػنن كأػػػػررن
ة نةذ ناػػػػػػػدر ناةييػػػػػػػ ن اػػػػػػػ نةصػػػػػػػد رن كمتػػػػػػػـنن  ػػػػػػػحكيع ةضنةذ ن نةتػػػػػػػ فنييتح  ػػػػػػػحنيػػػػػػػفن كأػػػػػػػرر

ن كأررن ا ن ا ع ن  ن ين ا ن خر.نبصرؼن ك ظرنعفناةينن

ك اػػػػػ ن كيعػػػػػػ ؿن ناػػػػػدن ي تػػػػػػ ن غ ػػػػػ ن كياػػػػػػرةعح نةكػػػػػان عػػػػػػؿن اػػػػػ نةصػػػػػػد رن كمتػػػػػـن ػػػػػػ ن نننن
ةأػػػػػػػح ننةكػػػػػػػان كمحكػػػػػػػنن كيػػػػػػػ نةبػػػػػػػحدرن ةتػػػػػػػحن كييأػػػػػػػررنةكػػػػػػػانةصػػػػػػػيحننع ةػػػػػػػ نكيقػػػػػػػدةرن كيعػػػػػػػ ةض 

 كأػػػػػػػررنابػػػػػػػؿنصػػػػػػػػد رن كمتػػػػػػػـ نمةػػػػػػػ ن فن ك اػػػػػػػػ ن كػػػػػػػذينة ب ػػػػػػػ نير عحيػػػػػػػػ ن ػػػػػػػ ن اػػػػػػػ ناةػػػػػػػػحـن
كأػػػػػػػررن ن اػػػػػػػ نصػػػػػػػد رن كمتػػػػػػػـ ن نبصػػػػػػػرؼن ك ظػػػػػػػرنعػػػػػػػفن رياػػػػػػػحعن  ن كييأػػػػػػػررنباصػػػػػػػيحن 

ننن1  خاحضن   عحر.
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محكػػػػػنن خػػػػػرىن ن ػػػػػ نيعيػػػػػدن كييأػػػػػررن كييحط ػػػػػننكيػػػػػ خةرنصػػػػػد رن كمتػػػػػـنك ػػػػػرضن ن  ػػػػػحؾنننننن
 كمصػػػػػ ؿنع ػػػػػػانيب ػػػػػػ ن ع ػػػػػػانييػػػػػػحنتػػػػػػحفن ةمصػػػػػػؿنع ةػػػػػػ  ن اػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كمحكػػػػػػننةعػػػػػػدن كييأػػػػػػررن

حرنع ػػػػػدنيقػػػػػدةرن كيعػػػػػ ةضن ن نيخط ػػػػػح ن نة ػػػػػ نع ػػػػػان كيمتيػػػػػنن فني خػػػػػذنذكػػػػػؾنبعػػػػػةفن  عيبػػػػػ
يعيػػػػػػدنب اػػػػػػ نصػػػػػػد رن كمتػػػػػػـن نة يػػػػػػحنبحك اػػػػػػ ن كػػػػػػذينتػػػػػػحفنيػػػػػػفن كييتػػػػػػفن فنةصػػػػػػدرن ةػػػػػػ نكػػػػػػ  ن

نييحط نن كييأرر.ن

 نيػػػػػػػفن  ػػػػػػػحن نة  ػػػػػػػدناػػػػػػػؾن ػػػػػػػ ن كمػػػػػػػؿن ك   ػػػػػػػ ن خيةػػػػػػػحر ن  ػػػػػػػ نةي ةػػػػػػػ نيبػػػػػػػد ن كيعػػػػػػػ ةضنننننن
 كت ػػػػػػػػػ  ن ن كػػػػػػػػػذينةاػػػػػػػػػرضن فنيي ح ػػػػػػػػػ ن كيع ةأػػػػػػػػػح نيػػػػػػػػػفناةيػػػػػػػػػنن كأػػػػػػػػػررنبيػػػػػػػػػحرة ن ك طػػػػػػػػػؽن

ع ةض ن نخي ػػػػػحنك قأػػػػػح ن كعػػػػػحدينيي ػػػػػؾن كقحأػػػػػ ن  د رينيبػػػػػد ةحنب ظػػػػػحـن كيقةػػػػػةـنبيػػػػػحرة نبػػػػػحكي
ننن1غةرنتح ةن.يع ةأح ن كأرر ن ن ذ نةير ـنعحدفنبي وننمد  

 ن نكقحأػػػػػػ نع ػػػػػػديحنةقػػػػػػرني ػػػػػػ  كةنناػػػػػػخصنعػػػػػػحـ نة ػػػػػػ نع ةػػػػػػ نيمدةػػػػػػدن كيقةػػػػػػةـغةػػػػػػرن فن نننن
 ػػػػػػ ن فن كيعػػػػػػ ةضنن ػػػػػػذ ن  خةػػػػػػرنةتػػػػػػ فنم ػػػػػػ ن  ػػػػػػحينن كأػػػػػػررن كمحصػػػػػػؿ ن كيبػػػػػػد ن   ح ػػػػػػ 

تي ػػػػػػ نياػػػػػػت ننيػػػػػػحرة نيقةػػػػػػةـن كأػػػػػػررن  يةػػػػػػننمح ػػػػػػينن ػػػػػػ ن يػػػػػػرفن ن نيتػػػػػػحيينة ػػػػػػ ن فنةتػػػػػػ ف
 ن نم ػػػػػػػ ن كقحأػػػػػػػ ن كيػػػػػػػد  نةقػػػػػػػةـن ػػػػػػػديحنةمػػػػػػػددن كيعػػػػػػػ ةضنبعػػػػػػػدنيػػػػػػػدفنط ة ػػػػػػػن كيأػػػػػػػخـ ن نع

ن كمتػػػػػػـ ن نم ػػػػػػ ن كقحأػػػػػػ ن  د رينةيةػػػػػػزنبػػػػػػةفن كأػػػػػػررن كيػػػػػػحدين ن  كأػػػػػررن بيػػػػػػد  نيػػػػػػفنةػػػػػػ ـ
 نبحك  ػػػػػػػػبننك أػػػػػػػػر رننرن كبد ةػػػػػػػػنن تػػػػػػػػ نيػػػػػػػػحرة ن كمتػػػػػػػػـ ك أػػػػػػػػر  كأػػػػػػػػررن كبػػػػػػػػد   ن بحك  ػػػػػػػػبنن

ننن2  خرىن كمؿنيخي ؼن ن تلرنيعقةد ن ت نةقير ن تلرنيفنيحرة ن ا عن كأرر.

 ثانيا: كيفية منح التعويض 

بعػػػػػػديحنيػػػػػػيـنعي ةػػػػػػننيقةػػػػػػةـن كأػػػػػػررنةػػػػػػيـنيمدةػػػػػػدنعي ػػػػػػنن كيعػػػػػػ ةضن نيبةػػػػػػحفنيػػػػػػدىن  ػػػػػػيطحعننننن
ن.نني خةرة  كأمةننك مص ؿنع ان    دن

 :عويض بالعممة الوطنية/ الت1

ةقػػػػػػػػػةـن كقحأػػػػػػػػػ ن  د ريند  يػػػػػػػػػحن كيعػػػػػػػػػ ةضنبحكعي ػػػػػػػػػنن ك ط ةػػػػػػػػػن نيػػػػػػػػػفن مييػػػػػػػػػحؿن كيعػػػػػػػػػ ةضننننن
بحكعي ػػػػػنن    بةػػػػػػنن ػػػػػػ ني حزعػػػػػػح ن كعقػػػػػػ دن  د رةػػػػػػن ن اػػػػػػدن اػػػػػػحرن   ػػػػػػيحذن"يمةػػػػػػ "نةكػػػػػػانياػػػػػػت نن

                                                           

ن.ن109 نصنالمرجع السابق،  داريةدروس ففي المسؤولية الإ نكم ةفنبفناة ن  ني  ةحن1
ن.ن152صنن المرجع السابق نيمة ن ميدن2
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 كيعػػػػػ ةضنبحكعي ػػػػػنن ك ط ةػػػػػننخحصػػػػػننع ػػػػػديحنةتػػػػػ فن كيأػػػػػر رن   بػػػػػ نغةػػػػػرنيقػػػػػةـنطػػػػػرحناحعػػػػػدفن
ن ر.  ن ك ز 

 ن ظػػػػػػر نكعػػػػػػدـنيعر ػػػػػػنن كقأػػػػػػح ن كاحصػػػػػػؿن ػػػػػػ ن كيػػػػػػ  دن  د رةػػػػػػنن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كي ػػػػػػحؿن ن ظػػػػػػر ننننن
ك  أػػػػػػػفن كقػػػػػػػح    ن ن كيػػػػػػػحدين كخػػػػػػػحصنبػػػػػػػحك ز  رن فنةيمصػػػػػػػؿنع ػػػػػػػانيعػػػػػػػ ةضنبعي ػػػػػػػننغةػػػػػػػرن

ننن1 كعي نن ك ز  رةن نييحنة ب نيعقةد  نط ة نن نيزع ن.

   تأخيرية:ال/ التعويض المؤقت و الفوائد 2

 نتيػػػػػػػػحنةيتػػػػػػػػفننفنةمتػػػػػػػػـنبػػػػػػػػحكيع ةضن كي اػػػػػػػػ  ن نذكػػػػػػػػؾنيػػػػػػػػفن كأػػػػػػػػمةةيتػػػػػػػػفنك قحأػػػػػػػػ ن ن   
  ية نني خرن  د رفني دةنندة تح:نني خةرة ك قحأ ن ةأحن فنةي ون    دن

 ن مةح ػػػػحنةتػػػػ فن كيأػػػػر رن  ن كأػػػػمةنن ػػػػ نمح ػػػػننةكػػػػاني ػػػػبةقح نيحكةػػػػننالتعييييويض المؤقييييت:
أػػػػػةننكي ػػػػػي حبننكػػػػػبعضن كييط بػػػػػح ن كأػػػػػر رةن ن ػػػػػةمتـنكػػػػػ ن كقحأػػػػػ نابػػػػػؿن كاصػػػػػؿن ػػػػػ ن كق

ة نبيػػػػػ ونيعػػػػػ ةضني اػػػػػ نع ػػػػػان فنةخصػػػػػـنع ػػػػػدن كمتػػػػػـن ك تػػػػػح  ن ن نةػػػػػيـن ػػػػػذ ن كيعػػػػػ ةضن
 بي   رن ربفنار طن ن  ن:ن

نلب  ني   كةنن  د رفنبي   رنع حصرن كي   كةن.نن_          
ننن*يحك . فنةت فن كأمةنن  نمح ننيح ننةكاني بةؽنن_
ن يعح ننبخبةر.نعدـنةيتح ةننيقةةـن كيع ةضن كتحيؿن  ن ك تح  نة نبعدن  ن_
ننن2 فنةت فنيقد رن كيع ةضن كي ا ن اؿنيفن كيع ةضن ك تح  .ن_

 كػػػػػ ن كقحأػػػػػ نن:نييػػػػػ ون كا   ػػػػػدن كي خةرةػػػػػننك يػػػػػدع ن  ن كيأػػػػػر ر نةذ نمتػػػػػـالفوائيييييد التأخيريييييية
خرن كيػػػػػػػدع نع ةػػػػػػػ نعػػػػػػػفند ػػػػػػػفنبعػػػػػػػدنةبيغػػػػػػػ نبػػػػػػػحكمتـ ن  نبعػػػػػػػدن فن  د رينبػػػػػػػحكيع ةضن نيػػػػػػػ 

ن كيعػػػػػػ ةضنعػػػػػػفن كيػػػػػػ خةرننطحعنن كيػػػػػػدع ن فنةط ػػػػػػ ن ن ا ػػػػػػ نبح ػػػػػػي  د   صػػػػػػبون كػػػػػػدةفنمػػػػػػحؿن
 نن يػػػػػػفن كقػػػػػػح  فن كيػػػػػػد  ن186 نتػػػػػػذ نب ػػػػػػ ن كػػػػػػدةفن  صػػػػػػ   ن ن ػػػػػػذ نيػػػػػػحن ػػػػػػح ن ػػػػػػ ن كيػػػػػػحدفن

ن كر ح ػػػػػػػػػػ نراػػػػػػػػػػـن89/5بح أػػػػػػػػػح ننكػػػػػػػػػػ صن كيػػػػػػػػػػحدفن  كيػػػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػػػ نن10/236نيػػػػػػػػػػفن كير ػػػػػػػػػػ ـ
نةيأػػػػػػػػػػػيفني ظػػػػػػػػػػػةـن كصػػػػػػػػػػػاقح ن كعي يةػػػػػػػػػػػن ن ن كيعػػػػػػػػػػػدؿن ن كيػػػػػػػػػػػييـنبي  ػػػػػػػػػػػ ن07/10/2010

                                                           

ن.ن142 نصنالمرجع السابق نراةدنخ    ن1
 كي بةؽن كيحك ن  ن"نتؿنيب  نةد فنابؿني اةذن كخديح ني أ عن كعقد ن نبد فنيقحبؿنك ي اةذن كيحدينك خدينن" ن نك يزةدنيفنن*

نح ن كعي يةنن  ن ك ز  رن".ن كيع  يح ن  ظرنعيحرنب أةحؼن"ن كصاق
ن.ن128 نصنالمرجع السابق،  دروس في المسؤولية الإداريةكم ةفنبفناة ن  ني  ةح نن2
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ن كر ح يػػػػػػػػحننا ن كيػػػػػػػػ نيػػػػػػػػ صنع ػػػػػػػػن18/01/2012 كيػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػ نن12/23 ػػػػػػػػ نراػػػػػػػػـن كير ػػػػػػػػ ـ
ة ػػػػػػػ :"نةيريػػػػػػػ نع ػػػػػػػانعػػػػػػػدـند ػػػػػػػفنتػػػػػػػؿن كا   ػػػػػػػدنع ػػػػػػػان كيػػػػػػػ خةرن  ن ػػػػػػػز ني تػػػػػػػحنع ػػػػػػػدنصػػػػػػػرؼن
 كػػػد عح نزةػػػحدفنب  ػػػبنن ل ػػػةفن ػػػ ن كيح ػػػننيػػػفنيب ػػػ ن ػػػذ ن كا   ػػػدنع ػػػانتػػػؿناػػػترنيػػػ خةر نةقػػػدرن

".ن كي خةرن كذينيم  نع ان  ح  ن ذ ن ك  بننباترنتحيؿنيم  بحنة ن نيحنبة ـ

 الجية التي يقع عمييا عبء التعويض المطمب الثالث:

ان ك مػػػػػ ن ػػػػػ ني ػػػػػحؿن كيعيةػػػػػرنيمػػػػػددن كي ػػػػػ  كةننم ػػػػػ ن خيصػػػػػحصنتػػػػػؿن تػػػػػننبي متػػػػػحنع ػػػػػنننن
 كييع ػػػػػػػؽنبحكيتة ػػػػػػػػنن نن90/29يػػػػػػػػفن كقػػػػػػػح  فنراػػػػػػػـنن67 ن66 ن65 كػػػػػػػذينيػػػػػػػ صنع ةػػػػػػػ ن كيػػػػػػػ  دن

 فنيػػػػػػ  ؿنةكػػػػػػانر ػػػػػػةسن كيعيةػػػػػػرن ن كيػػػػػػ نةيأػػػػػػوني تػػػػػػحن فن  صػػػػػػؿن ػػػػػػ نةصػػػػػػد رناػػػػػػر ر  ن كعيػػػػػػرن
ن كي  سن كاعب ن كب دين ن  يل ح نةكان ك  ك ن  ن ك زةرن كيت ؼنبحكيعيةر.ن

 المسؤولية المعمارية لمبمدية: الفرع الأول

 ػػػػػػػ نيػػػػػػػحدفن كعيػػػػػػػر فنك ب ػػػػػػػدةح نبي  ػػػػػػػ نةصػػػػػػػيحن ظػػػػػػػحـن  د رفناػػػػػػػر رن كصػػػػػػػيمةح ني ػػػػػػػذنةنننن
دن كي ػػػػػػ  كةنن كيد ةػػػػػػننعػػػػػػحـند فن  ػػػػػػيبعحطبقػػػػػػ ني ػػػػػػ  كةنن كب دةػػػػػػننتاػػػػػػخصنيع ػػػػػػ ين كيم ةػػػػػػنن

 نيعػػػػػػػدن كيػػػػػػػحدفنن  كيميي ػػػػػػػننكػػػػػػػر ةسن كب دةػػػػػػػنن  ن  عػػػػػػػ  فن كيم ةػػػػػػػةفعػػػػػػػفن  خطػػػػػػػح ن كاخصػػػػػػػةنن
 ن كيػػػػػ نيػػػػػ صنع ػػػػػانيػػػػػحنن    ػػػػػحسن كقػػػػػح    نكتػػػػػذ ن كي ػػػػػ  كةنن11/10يػػػػػفناػػػػػح  فنراػػػػػـنن115

ة ػػػػػػػػػ :"نأػػػػػػػػػيفن كاػػػػػػػػػر طن كيمػػػػػػػػػددفن ػػػػػػػػػ ن كياػػػػػػػػػرةفن ن كي ظػػػػػػػػػةـن كيعيػػػػػػػػػ ؿنبتيػػػػػػػػػحن نبي ػػػػػػػػػح ينن
ند كن نيي كان كب دةن: كيصحكون كيق ةننك 

ن كي تدنيفن مير ـنيخصةصح ن  ر أ ن نا  عدن  يعيحكتح نن_
 ك ػػػػػترنع ػػػػػان كير ابػػػػػنن كد  يػػػػػننكيطحبقػػػػػننعي ةػػػػػح ن كب ػػػػػح  نذ  ن كعياػػػػػننببػػػػػر يجن كي تةػػػػػزن نن_

ن ك تف ن
ننننن1 ك ترنع ان مير ـن  متحـن  ني حؿنيتح منن ك ت ح ن كتاننغةرن كقح   ةن".ن_

نننن2يفن كقح  ف.ن116 ن صن كيحدفن ذ نةأح ننةكان

ن
                                                           

ن كييع ؽنبحكب دةن.نن22/07/2011 كي رخن  نن11/10يفن كقح  فنراـنن115 كيحدفنن1
كييع ؽنبصيمةح ن كب دةنن ك  ردن  ن كق ـنك يزةدنيفن كيع  يح ن ط فنع ان كاصؿن   ؿن ن كاصؿن كلح  نيفن كبح ن كلح  ن ن2

ن ن كييع ؽنبحكب دةن.ن11/10راـننيفن كقح  فن كلح  ن كيع  فنبصيمةح ن كب دةن
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نع ة ن ن  نتيحنة  ن:ن ن ن كي   كةنن كيعيحرةننك ب دةننييمددنم  ن   حسن كذينيق ـ

 أولا: مسؤولية البمدية عمى أساس الخطأ 

ةفني ػػػػػػ  كةنن كب دةػػػػػػننعػػػػػػفن  خطػػػػػػح ن كير قةػػػػػػنن ػػػػػػ نيػػػػػػحدفن كعيػػػػػػر فنييمػػػػػػددن  طياػػػػػػحنيػػػػػػفنننننن
 ن كيػػػػػ نيأػػػػػبطن طػػػػػحؽن خيصػػػػػحصنر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسنن  كصػػػػػيمةح ن كي صػػػػػ صنع ةتػػػػػحناح   ػػػػػح

ن كاعب ن كب دينكي  ةـنرخصن كعير فن  ن كمحكيةف:ن

:ن ن ػػػػ ن ػػػػذ ن كمحكػػػػننييميػػػػؿنيةز  ةػػػػنن كب دةػػػػننعػػػػ  ن كيعػػػػ ةضنعػػػػفن/ بصييييفتو ممييييثلا لمبمدييييية1
  أػػػػػر رن ك حي ػػػػػننعػػػػػفنعػػػػػدـنياػػػػػر عةنن ػػػػػذ ن كػػػػػرخصنة نةذ نلبػػػػػ ن كخطػػػػػ ن كاخصػػػػػ نكػػػػػر ةسن

يػػػػػفن كقػػػػػح  فنن144 كيػػػػػحدفني ػػػػػ  كةنناخصػػػػةن ن ن ػػػػػ نيػػػػػحنبة يػػػػ نن كب دةػػػػنن ةػػػػػفنة ػػػػػ ؿنعػػػػفنذكػػػػػؾ
ننن11/10.1راـن

:ن ن ػػػػػػ ن ػػػػػػػذ ن كمحكػػػػػػنن كب دةػػػػػػننيعاػػػػػػحفنيػػػػػػفن ةػػػػػػنني ػػػػػػ  كةننعػػػػػػػفنبصييييييفتو ممييييييثلا لمدوليييييية /2
  أػػػػػػػػر رن ك حي ػػػػػػػػننعػػػػػػػػفن ػػػػػػػػذ ن كػػػػػػػػرخصنكتػػػػػػػػ فنر ػػػػػػػػةسن كي  ػػػػػػػػسن كاػػػػػػػػعب ن كب ػػػػػػػػدينخحأػػػػػػػػعحن

نك   طنن ك  يةننكذكؾنييميؿن كد كننع  ن كيع ةض.ن

أػػػػػحؼنةكػػػػػان كمػػػػػحكيةفن ك ػػػػػحبقيةفني ػػػػػ  كةنن كب دةػػػػػننت يػػػػػحن ػػػػػيجنأػػػػػررناحبػػػػػؿنك يعػػػػػ ةضن نةنننن
ت  تػػػػحن كيخػػػػيصن  صػػػػ  نبػػػػذكؾنم ػػػػ نيػػػػحن ردن ػػػػ ن كيػػػػحدفنن عػػػػفنرخصػػػػنن ػػػػدـنغةػػػػرناػػػػرعةن

 نتػػػػػػذكؾن كاػػػػػػ فنن2طػػػػػػرؼنر ػػػػػػةسن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدي" ن:"ني ػػػػػػ ـنرخصػػػػػػنن كتػػػػػػدـنيػػػػػػف68
 نتيػػػػػػػػحني ػػػػػػػػحعن  ن كيػػػػػػػػ خرن كيع ػػػػػػػػا تح يبحك  ػػػػػػػػبننكي ػػػػػػػػ  كةيتحن ػػػػػػػػ ني ػػػػػػػػحؿن عيحكتػػػػػػػػحن كيحدةػػػػػػػػنن

بػػػػػحكيعيةرنةيميػػػػػؿنر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كب ػػػػػدين كي ػػػػػ  كةننعػػػػػفن عيػػػػػحؿن كيصػػػػػحكون كيت اػػػػػنن
ن  نمد دنيحنةخ ك نن كقح  ف.

 ثانيا: مسؤولية البمدية دون خطأ 
ي ػػػػػػػػػ ؿن كب دةػػػػػػػػػننع ػػػػػػػػػانيخػػػػػػػػػحطرن كعيػػػػػػػػػر ف نتيخػػػػػػػػػحطرن  اػػػػػػػػػ حؿن كعي يةػػػػػػػػػن(ن نيعػػػػػػػػػ ضننننن

 حؿن كعحيػػػػػػػنني  ػػػػػػػزفنكم ػػػػػػػحبتحند فن كبمػػػػػػػ نعػػػػػػػفن كيي ػػػػػػػب نت يػػػػػػػحنتح ػػػػػػػ ن  اػػػػػػػن  كييأػػػػػػػررةف
                                                           

ع انيحنة  :"ن كب دةنني   كننيد ةحنعفن  خطح ن كي نةريتبتحنر ةسن كي  سن كاعب ن كب دين ني يخب نن144ي صن كيحدفنن1
ن كب دةننبر فندع ىن كر  عن يحـن ك تنن كقأح ةنن كيخن يتحيتـن  نبي ح بيتحنل ح نييحر ن كب دةنن ني يخدي  حن  يصننأدن ني زـ

ن ن  نمحكنن ريتحبتـنخط ناخصةح".ن    
ننن. كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةرن01/12/1990 كي رخن  نن90/29يفن كقح  فنراـنن68 كيحدفنن2
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 كمقةقػػػػػػػػ ن ػػػػػػػػ نمػػػػػػػػد  ن ػػػػػػػػذ ن  أػػػػػػػػر رن نرغػػػػػػػػـنذكػػػػػػػػؾن  ػػػػػػػػحطن كياػػػػػػػػرعن ك ز  ػػػػػػػػرين كيت ػػػػػػػػدسن
 كيعيػػػػػػػػحرين ن كيقػػػػػػػػح ؿن ػػػػػػػػ ن كقػػػػػػػػح  فن كيػػػػػػػػد  نبي ػػػػػػػػ  كةننيأػػػػػػػػحي ةنن ػػػػػػػػ نةطػػػػػػػػحرنيػػػػػػػػحنةعػػػػػػػػرؼن

نبحكأيحفن كيعيحري.ن
 ػػػػػػزعن كي تةػػػػػػننيػػػػػػفن  ػػػػػػؿننتيػػػػػػحني ػػػػػػ ؿن كب دةػػػػػػننبػػػػػػحكيع ةضنعػػػػػػفن عيحكتػػػػػػحن كياػػػػػػر عننتمػػػػػػحؿنننن

 نةتػػػػػػػػػ فن  ح ػػػػػػػػػتحن  خػػػػػػػػػيؿنبيبػػػػػػػػػد ن كي ػػػػػػػػػح  فن يػػػػػػػػػحـن  عبػػػػػػػػػح ن كعحيػػػػػػػػػنن نن  كي اعػػػػػػػػػنن كعحيػػػػػػػػػن
  أػػػػػػر رن كيػػػػػػ ن صػػػػػػحب ن   ػػػػػػر دن  ني تةػػػػػػحيتـن كعقحرةػػػػػػنن ك حي ػػػػػػننعػػػػػػفن اػػػػػػحطنعير  ػػػػػػ نك ب دةػػػػػػنن

ع ػػػػػػانذكػػػػػػؾن تػػػػػؿن ػػػػػػذ ن كي  اػػػػػػؼنةذ نيريػػػػػ نع تػػػػػػحن أػػػػػػر رناحب ػػػػػننك يعػػػػػػ ةضناحيػػػػػػ ني ػػػػػ  كةيتحن
ن.نند فنخط 

 المسؤولية المعمارية لمجيات الإدارية الأخرى: الفرع الثاني

ن115رفنع ػػػػػػانغػػػػػػر رن كيػػػػػػحدفن ن ع ػػػػػ نبػػػػػػذكؾنيمدةػػػػػػد ن كي ػػػػػػ  كةنن كيعيحرةػػػػػػننك   ةػػػػػنن ن كػػػػػػ ز نننن
 كيػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػ نن12/07يػػػػػػػػفن كقػػػػػػػػح  فنراػػػػػػػػـنن140يػػػػػػػػفناػػػػػػػػح  فن كب دةػػػػػػػػن ن قػػػػػػػػدن صػػػػػػػػ ن كيػػػػػػػػحدفن

ي ػػػػػػػ  كننيػػػػػػػد ةحنعػػػػػػػفن  خطػػػػػػػح ن ك  ةػػػػػػػنن"ن كييع ػػػػػػػؽنبحك  ةػػػػػػػننع ػػػػػػػانيػػػػػػػحنة ػػػػػػػ :ن21/02/2012
 ييػػػػػ كان ك  ةػػػػػننييحر ػػػػػننمػػػػػؽنن  ن ن كي يخبػػػػػ ف  كيػػػػػ نةريتبتػػػػػحنر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن كػػػػػ  
أػػػػػػػػدن ػػػػػػػػ   ن ػػػػػػػػ نمحكػػػػػػػػننخطػػػػػػػػ ناخصػػػػػػػػ نيػػػػػػػػفن كر ػػػػػػػػ عن يػػػػػػػػحـن ك تػػػػػػػػنن كقأػػػػػػػػح ةنن كيخيصػػػػػػػػنن

ن1 ح بتـ".

ـنيػػػػػفن كقػػػػػح  فنراػػػػػن66 ػػػػػةـن متػػػػػحـنيػػػػػ  دناػػػػػح  فن كيتة ػػػػػنن كعير  ةػػػػػنن نب ػػػػػح نع ػػػػػان كيػػػػػحدفنن نننن
 ن ػػػػ نتيػػػػحنن ط ػػػػ يػػػػحدفن كيعيةػػػػرن ةػػػػ نييلةػػػػؿن تػػػػ ين ن ن ػػػػافن خيصػػػػحصن كػػػػ  ك ن ػػػػ نن90/29

يػػػػػفنن67كيػػػػػحدفنةػػػػػ م ن فني ػػػػػ  كةنن ك  ةػػػػػنن ن كػػػػػ ز رفنييػػػػػد خؿنةكػػػػػانمػػػػػدن كيطػػػػػحبؽنخحصػػػػػنن فن 
 ع ػػػػػ نيػػػػػفن خيصػػػػػحصن كػػػػػ زةرنةصػػػػػد رن كقػػػػػر ر  ن كييع قػػػػػننبػػػػػحكعير فن"ن:90/29 كقػػػػػح  فنراػػػػػـن

 كيصػػػػػػػػ منن ك ط ةػػػػػػػػنن  ن ك ت ةػػػػػػػػنن نذكػػػػػػػػؾنبعػػػػػػػػدن  طػػػػػػػػيعنبحك  ػػػػػػػػبننك ياػػػػػػػػحرةفن كيتةت ػػػػػػػػننذ  ن
ييػػػػػػحنةع ػػػػػػ ن كي  ػػػػػػةؽنيػػػػػػفن ك يحعػػػػػػنن كيم ةػػػػػػننكي مةػػػػػػدننك ن  ن كػػػػػػ  فن كيع ةػػػػػػةف" ع ػػػػػػانر ين كػػػػػػ  

 كػػػػر ىن ػػػػ ني ػػػػحؿن كيتة ػػػػنن كعير  ةػػػػنن نبػػػػذكؾنةيتػػػػفن فن قػػػػ ؿن فني ػػػػ  كةنن كػػػػ  ك ن ػػػػ ن ا ػػػػتحن
 ي ػػػػػ  كةنن ك  ةػػػػػننعػػػػػفنن   ك تػػػػػ ين ن كػػػػػ ط ي ػػػػػ  كةنن كد كػػػػػننبػػػػػحك ظرنةكػػػػػان ػػػػػذ ن  خيصػػػػػحصن

 ك ةػػػػػػػػػػرنياػػػػػػػػػػر عنن ن كيػػػػػػػػػػ نيتػػػػػػػػػػ فنيػػػػػػػػػػفن خيصحصػػػػػػػػػػتحناح يػػػػػػػػػػننبيقيأػػػػػػػػػػاننرخػػػػػػػػػػصن كعيػػػػػػػػػػر ف
 ك صػػػػػ صن كيػػػػػ نيعطػػػػػ نك ػػػػػ  ك ن ك ػػػػػ طنن كيقدةرةػػػػػنن ػػػػػ ن كبػػػػػ ن ػػػػػ ن كط بػػػػػح ن كييع قػػػػػننبػػػػػرخصن

                                                           

نن. كييع ؽنبحك  ةنن21/02/2012 كي رخن  نن12/07يفن كقح  فنراـنن140 كيحدفنن1
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 كيعيةػػػػػػػرن ن نةيتػػػػػػػفن فني عقػػػػػػػدن كي ػػػػػػػ  كةننعػػػػػػػفن كػػػػػػػد رن   ياػػػػػػػحرينك ػػػػػػػ  ك ن  قػػػػػػػحنكيػػػػػػػحن ػػػػػػػ ن
ن كييع ؽنبحكيتة نن ن كيعيةر.نن90/29كقح  فنراـنيفن ن65 67 ص صن كي  دن

 المسؤولية المشتركة: الفرع الثالث

صػػػػػػيمةننتػػػػػػؿنةذ نتػػػػػػحفنيمدةػػػػػػدن ك تػػػػػػنن كي ػػػػػػ  كننعػػػػػػفن  أػػػػػػر رن كعير  ةػػػػػػننيػػػػػػيمتـن ةػػػػػػ ننننن
 ن ػػػػػػ نيػػػػػػحنن  تػػػػػػنن ا ػػػػػػ ناػػػػػػدنةمػػػػػػد ن ن فنيتػػػػػػ فن كي ػػػػػػ  كةننياػػػػػػيرتننبػػػػػػةفن كب دةػػػػػػنن ن كد كػػػػػػن

 كقأػػػػح ن ك ز  ػػػػرين ػػػػ ن كعدةػػػػدنيػػػػفن كمػػػػح  ن ةػػػػفنةيتػػػػفنن  ػػػػد ن كقػػػػح  فن كار  ػػػػ ن ناأػػػػانبػػػػ 
 فنييقح ػػػػػػـن كد كػػػػػػنن كي ػػػػػػ  كةننيػػػػػػفن كب دةػػػػػػنن ػػػػػػ نمحكػػػػػػنن  أػػػػػػر رن كيػػػػػػ ني مػػػػػػؽنب حةػػػػػػح ن   ػػػػػػر دن

 ن ػػػػػػذ ن كاػػػػػػتؿن  ػػػػػػة نن خػػػػػػرىنيبػػػػػػةفنيمدةػػػػػػدنيق ػػػػػػةـن  د  رنبػػػػػػةفنن  ية ػػػػػػنن  خطػػػػػػح ن كطبةعةػػػػػػن
عبػػػػػػرنتحيػػػػػػؿن كيػػػػػػر  ن كخطػػػػػػرننيمدةػػػػػػدني ػػػػػػحطؽن كد كػػػػػػنن ن كب دةػػػػػػننةذن فند رن كد كػػػػػػننةييلػػػػػػؿن ػػػػػػ 

ن ك ط  ن نع ان كب دةح ن فني عانكي   تنن  ن احةنن   ر دنيفن ذ ن  خطحر.ن

 نة ػػػػػػػػػ زنك قحأػػػػػػػػػ ن  د رين ػػػػػػػػػ نيػػػػػػػػػحدفن كيعيةػػػػػػػػػرن فنةػػػػػػػػػ زعن كي ػػػػػػػػػ  كةننبػػػػػػػػػةفن ك ػػػػػػػػػ طح ننننن
ع ػػػػان ػػػػدـنب حةػػػػنن   ػػػػز نبي  بػػػػ نرخصػػػػننتيػػػػحن ػػػػ ن كمػػػػحؿنع ػػػػدنةاػػػػد ـن كب دةػػػػننن كعي يةػػػػنن ا ػػػػتح
يصػػػػػحكون  نع ػػػػػديحنييي ػػػػػفنن يدفن ػػػػػ نذكػػػػػؾنع ػػػػػانيمأػػػػػرنيعةػػػػػ نكاػػػػػرطنن كيعيةػػػػػراح   ةػػػػػنني ػػػػػي

 كيعيةػػػػػرنعػػػػػفنيمرةػػػػػرنيمأػػػػػرنعػػػػػفن كب ػػػػػح نبػػػػػد فنرخصػػػػػنن نةيي ػػػػػفنر ػػػػػةسن كي  ػػػػػسن كاػػػػػعب ن
 نةيػػػػػػ كان  كػػػػػػ ن ك  ةػػػػػػنن  ػػػػػػيعيحؿنن  كب ػػػػػػدينعػػػػػػفنةصػػػػػػد رناػػػػػػر رنبتػػػػػػدـن كب ػػػػػػح ن كيأػػػػػػرنبػػػػػػحك ةر

 كيتة ػػػػػػنن ن كيعيةػػػػػػر ن نطبقػػػػػػحنن ػػػػػػ طي ن ػػػػػػ ن كراحبػػػػػػنن كيخ كػػػػػػننكػػػػػػ نبتػػػػػػذ ن كصػػػػػػددنبي  ػػػػػػ ناػػػػػػح  ف
ع ػػػػديحنةيي ػػػػفنر ػػػػةسن"ن: ن كيػػػػ نيػػػػ صنع ػػػػان11/10 كقػػػػح  فنراػػػػـنيػػػػفنن101كيػػػػحنبة يػػػػ ن كيػػػػحدفن

ن كي ظةيػػػػػػح ر  ن كي ت ػػػػػػننكػػػػػػ نبيقيأػػػػػػان كقػػػػػػ   ةفن ن كي  ػػػػػػسن كاػػػػػػعب ن كب ػػػػػػدينعػػػػػػفن يخػػػػػػحذن كقػػػػػػر 
ني قح ةػػػػػػػحنبتػػػػػػػذ ن كعيػػػػػػػؿنيبحاػػػػػػػرفنبعػػػػػػػدن  قأػػػػػػػح ن لآ ػػػػػػػحؿ نةيتػػػػػػػفن كػػػػػػػ  ك  نبعػػػػػػػدنةعػػػػػػػذ ر  ن فنةقػػػػػػػ ـ

 1 كيمددفنبي   ن  عذ ر".

 

 

 

 

                                                           

نن. ن كييع ؽنبحكب دةنن22/07/2011 كي رخن  نن11/10يفن كقح  فنراـنن101 كيحدفنن1
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خػػػػػػػيؿن كيعيةػػػػػػػرنيػػػػػػػفنبعػػػػػػػدندر  ػػػػػػػنني ػػػػػػػ  كةنن  طػػػػػػػر ؼن كعحيػػػػػػػنن كييدخ ػػػػػػػنن ػػػػػػػ نعي ةػػػػػػػح ننننن
نع ةػػػػػػ نن   طػػػػػػر ؼن كييدخ ػػػػػػنن ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كي ػػػػػػحؿيمدةػػػػػػدنيخي ػػػػػػؼن  نبةػػػػػػحفن   ػػػػػػحسن كػػػػػػذينيقػػػػػػ ـ

ننننننننننننني   كةننتؿنييدخؿ ن نتذ نيعر ننار طن ذ ن كي   كةنن  نيخي ؼنعي ةح ن كيعيةر.ن

ةيأػػػػػونك ػػػػػحن فن كم ػػػػػـن  تبػػػػػرنك ي ػػػػػ  كةننةقػػػػػفنع ػػػػػانعػػػػػحيؽن كب دةػػػػػننكصػػػػػيمةحيتحن ك   ػػػػػعنننننن
  نن 01/12/1990 كيػػػػػػ رخن ػػػػػػ نن90/29 ػػػػػػ ن ػػػػػػذ ن كيةػػػػػػد فن ػػػػػػ   نيػػػػػػفنخػػػػػػيؿناػػػػػػح  فنراػػػػػػـن

 ن ػػػػػػػػذ نر  ػػػػػػػػفنكػػػػػػػػد ر حنن 22/07/2011 كيػػػػػػػػ رخن ػػػػػػػػ نن11/10اػػػػػػػػح  فن كب دةػػػػػػػػنن ك دةػػػػػػػػدنراػػػػػػػػـن
خصنابػػػػؿن كبػػػػد ن ػػػػػ ن ػػػػحنييػػػػ ونيخي ػػػػؼن كاػػػػتحد  ن ن كػػػػرن كاعػػػػحؿن ػػػػ نعي ةػػػػح ن كيعيةػػػػرنبحعيبحرن

"نتيػػػػػحناػػػػػتحدفن كيطحبقػػػػػن"ن" ن نتػػػػػذ نبعػػػػػدنةييػػػػػحـنعي ةػػػػػنن    ػػػػػحزرخصػػػػػنن كب ػػػػػح "نة  ػػػػػحزن كب ػػػػػح   
نبحك ير ابػػػػػننع ػػػػػدنة  ػػػػػحزنييميػػػػػؿن ةأػػػػػحن كي ػػػػػ  كةننع ػػػػػان  ػػػػػحسن كخطػػػػػ نبيػػػػػحن  تػػػػػحن  ؿنيػػػػػفنةقػػػػػ ـ

"نع ػػػػػػانيخطػػػػػػطناػػػػػػ ؿن  ر أػػػػػػ ""ن نر ن كيعيةػػػػػػنيخطػػػػػػطن كيػػػػػػ  ةت نك يتة ػػػػػػن ك"ن د   ن كيعيةػػػػػػر
ن رضن ك  اف.
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 مقدمة                          

القانون في مجممو ىو مجموعة من القواعد التي تحكم و تنظم سموك الأفراد في 
فرض عمى مخالفيا جزاء توقعو السمطة العامة، و ماعة و توفق بين مصالحيم و التي تالج

تنظم العلاقة  يذا المعنى ىو مجموعة من القواعد، تقسم إلى مجموعة قواعد قانونيةالقانون ب
عاديا، و  أو بينيم و بين الدولة، أو أحد فروعيا و ذلك باعتبارىا شخصا معنويا ،بين الأفراد

عد أما القانون العام فيو مجموعة القوا ،"قانون خاص" ليس باعتبارىا صاحبة السيادة و السمطة
دولة بين ال القانونية التي تنظم العلاقة بين الدولة باعتبارىا صاحبة السيادة و الدول الأخرى و

 و الأشخاص العاديين.

ينظم الوضع القانوني لمممكية  القانون العقاري الذي من بين فروعو خيرىذا الأ
نظرا  ،العقار المبني سواء الخاصة أو العامة و من أولى اىتمامات ىذه الأخيرة  ،العقارية

اطر الكبرى ن جميع الدول أولت بو اىتماما كبيرا خاصة مع زيادة المخ، حيث ألقيمتو و تأثيره
فأي بناء في المحيط العمراني يجب أن يستجيب لمجموعة من المقاييس  ،كالزلازل و الفيضانات

 مسبقا و المضبوطة بقواعد تنظيمية.و القواعد التقنية المحددة 

لغا و عناية كبيرة لقطاع يلاحظ أن الجزائر من بين الدول التي تولي اىتماما باو 
  اللامشروع التعمير بالبناء أو ما يعرف في مجال  ،ذلك لمتوسع العشوائي لممدنو  التعمير

كما يعتبر  ،الكبرى بمختمف الآفات ل غير قانوني ميددا المدنو الذي يعتبر عم "غير شرعي"
 الطابع الجمالي لممدن. عمى امؤثر  اعنصر 

ة يجب أن يكون وفق لمخططات فالتوسع بإنشاء مدن جديدة أو تجمعات سكاني
قانونية معدة من قبل الييئات الإدارية، و كل بناء لا يتم إلا بعد الموافقة من السمطات تقنية 

عمى  ةجداتو متقنية متخصصة  من خلال منح شيادة إدارية معدة من قبل مصالح ،المختصة
و المتمثمة في كل من  ،ستوى البمدية و الولاية المتان تخضعان إلى الجية المركزية المكمفة بيام

 زارة السكن و العمران.و  و،  وزارة التييئة العمرانية و البيئة

لكن لا تقتصر عممية التعمير عمى اليياكل العامة فقط بل ىناك أطراف خاصة 
حيث توجد أشخاص تمارس اختصاصات و ميام في ميدان التعمير، كل ىذا زاد من تعميق 
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أزمة التعمير حيث تنتج عن ىذه الييئات و الأشخاص كثرة و تعدد المتدخمين سواء عمى 
 " ىياكل إدارية لامركزية ".و المستوى اللامركزي لمركزية " أا المستوى المركزي  " ىياكل الإدارة

نظرا للاىتمام البالغ من المشرع الجزائري بعمميات التعمير سن مجموعة من  و
كذا المراسيم و  ،القواعد الخاصة التي تضبط الأسس العامة في مجال التييئة العمرانية

 .لما يخدم الصالح العام العمراني كما كان حريصا عمى تحيينيا وتعديميا وفقا ليا التطبيقية

مرت بعدة مراحل حاولت الحكومات من فقد سياسة التعمير في الجزائر عن  ماأ 
و سنحاول مسايرة تطور قوانين التييئة العمرانية في الجزائر  خلاليا التحكم في قواعد البناء،

المتضمن مواصمة العمل بالقوانين  31/12/1962المؤرخ في  62/157حيث صدر الأمر رقم 
أي استمرار العمل بالمرسوم الفرنسي  ،الفرنسية السائدة باستثناء ما يتعارض مع السيادة الوطنية

و ذلك إلى غاية صدور أول أمر عن الدولة الجزائرية تحت رقم  31/12/1958الصادر في 
رخصة البناء و رخصة التجزئة، و بعده و المتضمن  26/09/1975المؤرخ في  75/67

 من خلاليا المشرع التدخل لتنظيم العمران.  اولصدرت مجموعة من النصوص ح

المتعمق برخصة البناء و  06/02/1982المؤرخ في  82/02فصدر القانون رقم 
و كذا صدور القانون رقم ، 75/67الذي ألغى أحكام الأمر رقم ة، و ىذا الأخير رخصة التجزئ

 85/01ليصدر بعدىا الأمر رقم  05/02/1983المتعمق بحماية البيئة و المؤرخ في  83/03
ضي قصد المحافظة عمييا و المحدد انتقاليا قواعد شغل الأرا 13/08/1985المؤرخ في 

 المتعمق بالتييئة العمرانية.  27/01/1987المؤرخ في  87/03ثم صدر قانون رقم حمايتيا،

في ظل الإصلاحات العامة عرف مجال التعمير تحول  1989و تطبيقا لدستور 
و المذين تضمنا صلاحيات تدخميما في ىذا  ،عميق من خلال صدور قانوني الولاية و البمدية

المؤرخ في  90/25المجال تكريسا لمرقابة عمى مختمف عمميات التعمير، ثم صدور قانون 
المؤرخ في  90/29ن رقم المتعمق بالتوجيو العقاري، ثم يميو القانو  18/11/1990
المتعمق بالتييئة و التعمير، و الذي يعتبر مرحمة جديدة لتطبيق قواعد النشاط  01/12/1990

منو الأحكام  80العمراني من خلال وضعو قواعد و آليات الرقابة، كما ألغى في نص المادة 
 . 85/01و الأمر رقم  82/02المخالفة لو لا سيما قانون رقم 
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و المتعمق  94/07أصدر المشرع المرسوم التشريعي رقم  18/05/1994و في 
القانون  1998و بعدىا سن سنة  و ممارسة مينة الميندس المعماري، بشروط الإنتاج المعماري

و المتعمق بحماية التراث الثقافي و تلاه بمجموعة من  05/06/1998المؤرخ في  98/04رقم 
، و نظرا للأىمية الكبيرة التي ىو عمييا ىذا الميدان تم القوانين بغية تنظيم فن البناء و العمران

 صدور القوانين بحجم كبير. 

بعدما أحدثو ىذا  21/05/2003إلا أن المشرع أعاد النظر فييا جميعا بعد زلزال 
ع لتي دلت عمى وجود نقائص في التشريالأرواح و البنايات المنيارة االأخيرة من أضرار في 

و المتعمق  26/08/2003المؤرخ في  03/12لبعدية"، فأصدر الأمر رقم الرقابة القبمية و ا"
 بإلزامية التأمين عمى الكوارث الطبيعية و بتعويض الضحايا. 

المؤرخ في  04/06القانون رقم  أصدر المشرع الجزائري 2004و في سنة 
، إضافة إلى 94/07المتضمن إلغاء بعض أحكام المرسوم التشريعي رقم  14/08/2004
، و كذا 90/29المعدل و المتمم لمقانون رقم  14/08/2004المؤرخ في  04/05قانون رقم ال

و المتعمق بالوقاية من الأخطار الكبرى و  25/12/2004المؤرخ في  04/20القانون رقم 
و فرضا لقواعد العمران عمى  2006أما في سنة  ستدامة،تسيير الكوارث في إطار التنمية الم

 06/55الأفراد و الييئات و التي تبدأ بالمعاينة الميدانية أصدر المشرع المرسوم التنفيذي رقم 
تشريع المحدد لمجموعة الأعوان المؤىمين لمبحث عن مخالفات ال 30/01/2006المؤرخ في 

المعدل و المتمم  06/03تنفيذي رقم إضافة إلى المرسوم ال ،في مجال التييئة و التعمير
دد لكيفيات تحضير شيادة المح 28/05/1991المؤرخ في  91/176لممرسوم التنفيذي رقم 

و شيادة المطابقة و رخصة اليدم                   رخصة التجزئة و شيادة التقسيم و رخصة البناءالتعمير و 
 تسميم ذلك.  و

المحدد لقواعد  08/15ئري القانون رقم أصدر المشرع الجزا 20/07/2008و في 
 مطابقة البنايات و إتمام إنجازىا.

لحركة العمرانية في المجتمع نجد أنو و حرصا من المشرع الجزائري عمى تنظيم ا
المتدخمة في جميع عمميات أصدر مجموعة من التشريعات ضبطا لعمل مختمف الييئات 

 التعمير المتنوعة و التي سنذكر منيا: 
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ن ــو المتضم 27/11/2008ؤرخ في ـــــالم 08/389المرسوم التنفيذي رقم _ 
 و البناء و يحدد مياميا و عمميا.    فتشية الجيوية لمعمران ـــــــاء المـــــــإنش

المحدد لميام  01/07/2008المؤرخ في  08/191_ المرسوم التنفيذي رقم 
 ظيميا و عمميا. العامة في وزارة السكن و العمران و تنالمفتشية 

و المتضمن تنظيم  01/07/2008المؤرخ في  08/190_ المرسوم التنفيذي رقم 
 الإدارة المركزية في وزارة السكن و العمران.

المحدد لصلاحيات  01/07/2008المؤرخ في  08/189_ المرسوم التنفيذي رقم 
 وزير السكن و العمران.

اء ــــــدد لإنشـــــالمح 22/10/2009المؤرخ في  09/344_ المرسوم التنفيذي رقم 
 الوكالة الوطنية لمتعمير.

المحدد لصلاحيات  21/10/2010المؤرخ في  10/258_ المرسوم التنفيذي رقم 
 وزير التييئة العمرانية و البيئة.

و المتضمن تنظيم  21/10/2010المؤرخ في  10/260_ المرسوم التنفيذي رقم 
 زارة التييئة العمرانية و البيئة و سيرىا.المفتشية العامة لو 

و المتضمن لتنظيم  21/10/2010المؤرخ في  10/259_ المرسوم التنفيذي رقم 
 الإدارة المركزية لوزارة التييئة العمرانية و البيئة.

لمقواعد التي تنظم نشاط  المحدد 17/02/2011المؤرخ في  11/04_ القانون رقم 
 الترقية العقارية. 

المؤرخ في  12/07صدر قانون البمدية، ثم تلاه القانون رقم  22/07/2011و في 
في ميدان العمران و المتعمق بالولاية، حيث وسع المشرع من صلاحياتيما  21/02/2012

 عمى مختمف عمميات التعمير.أكثر رغبة في تكريس الرقابة 

ذلك ظمت ىذه القواعد ناقصة و غير كافية و ىذا راجع إلى عدم فعالية  و مع
القوانين و التنظيمات التي طبقت في ىذا المجال و عميو ترتب ظيور مدن بأكمميا و أحياء و 
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بنايات كبيرة و منشآت من العدم تفتقر لأدنى القواعد العمرانية و دون احترام لأدنى المقاييس و 
اللامشروعة "غير ميدان التعمير، و التي أطمق عمييا اسم البناءات  الشروط المطبقة في

فكان وجودىا حتمية فرضت ظيور قوانين لتنظيم الأوضاع بموجب مختمف المراسيم  شرعية"
 .             منة لتسوية ىذه البناءات اللامشروعةالمتض

" سواء قواعد نه الترسانة القانونية التي وضعيا المشرع في مادة العمراو رغم ىذ
و التي تحمل أي متدخل القانون العام أم القانون الخاص كالقانون المدني عمى سبيل المثال " 

من خلال السعي إلى وضع قواعد  ،واجب المحافظة عمى سلامة الأفراد في عمميات التعمير
مشددة لممسؤولية عمى القائمين بأعمال البناء و حماية المستفيدين من ىذه المشاريع من 

وع ضرر يتم و في حالة وق ،الأضرار التي قد تقع نتيجة لعيب ما كان يشوب ىذه البناءات
ة أم مادية في الأشخاص عن ما خمفتو تصرفاتيا سواء كانت قانونيمتابعة ىذه اليياكل و 

اني، فمشكمة البناءات إلحاقيا أضرار بالأفراد أو ممتمكاتيم أثناء ممارستيا لنشاطيا العمر 
عدم احترام المعايير القانونية أدى إلى ظيور مشاكل و منازعات عديدة خاصة و  اللامشروعة

 في الجزائر. 2003بعد زلزال ماي 

 نية لممتدخمين في عمميات التعميرجاءت ضرورة تقرير المسؤولية القانو ومما سبق  
 نظرا لأىميتيا المتمثمة في:

: مسؤولية المتدخمين في عمميات التعمير تساعد عمى تنظيم الحركة الجانب النظري
و مطابقتيا ا ختمف أعمال البناء ميما كان نوعيالعمرانية، فمن خلاليا تتم مراقبة الدولة لم

"أي التوفيق بين تنمية اقتصادية و اجتماعية قابمة للاستمرار و  لمتطمبات التنمية المستدامة
، خاصة مع تعدد حماية البيئة، لضمان تمبية حاجات الأجيال الحاضرة و الأجيال المستقبمية"

موضوع في الميزان لمحاولة وتضع اللميدان سواء العموميين أو الخواص، المتدخمين في ىذا ا
 .لة القانونيةلسمبية لمتشريع المنظم ليذه المسأو اأ الكفتين الإيجابية حدىترجيح إ

 حرصالتفعيل وتحفيز  : المسؤولية في عمميات التعمير تساعد عمىالجانب العملي
وفقا لمتطمبات زىا المراد إنجامراحل عمميات التعمير  المتدخمين في مختمفىتمام لدى والا

 تشريعات التييئة و التعمير.             
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المسؤولية يساعد عمى تغطية الأضرار الناتجة بالتعويض المناسب  كما أن فرض
ىذه الأخيرة التي تساىم في  ثرة المتدخمين في عمميات التعمير،خاصة مع ك ،تحقيقا لمعدالة

 خمق محيط تنافسي يؤدي إلى تحسين مستوى السكنات كما و نوعا. 

 الإشكالية التالية:من مجمل ما سبق نطرح و 

  التعمير؟ بط القانونية لتحديد المسؤولية في مجالما هي الضوا  

 : ىمياأالأسئمة الفرعية  من تثير جممة ىذه الإشكالية   

/ ما ىي الييئات و الأشخاص التي تتحمل المسؤولية القانونية في عمميات 1
 التعمير؟ 

المبنى في حالة التداخل في  / ما ىي المحددات القانونية لمعيب الذي يشوب2
 الأشغال و الميام؟    

و يعود اختيار ىذا الموضوع " المسؤولية القانونية لممتدخمين في عمميات التعمير" 
 إلى الأسباب التالية: 

القضايا في مختمف  _  زيادة الأضرار الواقعة في ميدان التعمير مما أدى إلى كثرة
م مما يخمق وتداخل الميام بيني دخمين في عمميات التعميرعدد المتتزايد مع  درجات التقاضي،

 . تداخلا في المسؤوليات

حجم المشاكل التي يعاني منيا قطاع السكن في الجزائر، و الذي يعود سببو إلى _  
ن في التخفيف دخمين، عمما أن دور المتدخمين يكمغياب التشاور و التنسيق بين مختمف المت

 من أزمة السكن. 

 تطمب التي ت و الحساسةأ شائكةال_ المسؤولية في ميدان التعمير من المواضيع 
 طابع مشوق في البحث. ذات العديد من الدراسات المتنوعة، حيث أنيا 

مع تشريعات التييئة و التعمير  رة العمميات المعماريةدراسة مدى تطابق و مساي_ 
 في الجزائر. 
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الموضوع إلى فصمين تناولنا  نامالمطروحة قسة عمى الإشكالية و في سبيل الإجاب
: مسؤولية الأطراف العامة المتدخمة في عمميات التعمير و قسمناه إلى ثلاث لفصل الأولفي ا

مباحث من خلال تحديد الأطراف العامة المتدخمة في عمميات التعمير و الأساس الذي تترتب 
 ية.ئات مع شروط قيام ىذه المسؤولعميو مسؤولية ىذه اليي

: مسؤولية الأطراف الخاصة المتدخمة في عمميات التعمير فتطرقنا الفصل الثانيأما 
من خلالو إلى تحديد الأطراف الخاصة المتدخمة في عمميات التعمير و المسؤولية المترتبة قبل 

 التسميم النيائي لمبناء و كذا المسؤولية المترتبة بعد التسميم النيائي لمبناء.
 


