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 ه سبحاƊه وتعاƅى اƅذي وفقƊي وأعاƊƊي على اƊجاز هذا اƅعمل اƅمتواضع  أشƄر

 ƅقبوƅه اإشراف على  " قطـــــــــاف نبـــــــيل"أتقدم بأسمى عبارات اƅشƄر واƅتقدير إƅى اأستاذ اƅفاضل 

 Ƌل ماهذƄ رة وعلىƄمذƅصح  ومعرفة اƊي من تشجيع وƅ قيمة طيلة مدة قدمهƅوعلى توجيهاته ا 

 اƅبحث واƅعمل

  موسي عبد الناصر" " دƄتورأتقدم بشƄر خاص إƅى اƅو 

 Ƅلية اƅعلوم ااقتصادية واƅتجارية وعلوم جميع أساتذة  إƅىƄما أتوجه بجزيل اƅشƄر واƅعرفان 

 هذا اƅمستوى من إƅىاƅذين يعود ƅهم اƅفضل في وصوƊƅا  بسƄرة، اƅتسيير بجامعة محمد خيضر

 اƅعلم واƅمعرفة 

 على تعاوƊهم  "بيسƄو فروي"Ƅل عمال شرƄة  إƅىƄما ا يفوتƊي في هذا اƅمقام أن أتقدم بخاƅص شƄري 

 حسن استقباƅها على " عماري عايدة "معي وأخص باƅشƄر رئيسة مصلحة اƅماƅية واƅمحاسبة اƅسيدة 

 هذا اƅعمل. إخراجƄل ماقدمته  من معلومات ووثائق ساعدتƊي في  وعلى وتعاملها معي

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 Ƌىأهــــــــــــــــــــــــدي ثمرة جهدي وعملي هذƅمن قال فيهما اه عز وجل  إ 

  ( ) وقض ى ربك أا تعبدوا إا إياه وبالوالدين إحسانا

 من سهرت على تربيتي وتعليمي وشجعتƊي بƄل فخر وعزم وƅم تبخل عليا بدعائها اƅذي إƅى

 Ƅان سر Ɗجاحي رمز اƅحƊان واƅعطف أمي اƅغاƅية حفظها اه

 اƅذي مƊحƊي اƅثقة وشجعƊي على ااجتهاد  اإƊسانقدوتي ومƊبع طموحي ومثلي اأعلى  إƅى

 يبخل عليا بƊصائحه وتوجيهاته اƅقيمة طوال مشواري اƅدراسي  واƅمثابرة وƅم

 أبي اƅغاƅي حفظه اه 

 ، ورفيقات دربي أخواتي " حسƊاء " و" أميƊة " ي في اƅحياة أخي اƅعزيز " حمزة "سƊد إƅى

 وƄل أفراد عائلتي 

 من جمعتƊي بهم حسن اƅصداقة واƅرفقة اƅطيبة اƅصديقتان  إƅى

 " مروة " و " ياسمين "

 Ƅل من قدم ƅي يد اƅعون واƅمساعدة اƊجاز هذا اƅعمل وأخص باƅذƄر ابن عمي إƅى

 " خيزار مƊصف " " واƅزميل اƅطاƅب  إيمان" محي اƅدين " وابƊة خاƅتي " 

 وفقƄم اه وأƊار دربƄم 

 إƅى جميع زميات وزماء دفعة سƊة ثاƊية ماستر تخصص محاسبة وتدقيق

 إƅيƄم جميعا أهدي هذا اƅعمل وأسأل اه عز وجل أن يجعله Ɗبــــراسا 

  Ƅƅل طــــــــــــــاƅـــــــــــــــــــــــب عــــــــــــــــــــــــــــلــــــــــــــم . 
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 ملخص اƃدراسة:

Ƅبديل عن اƅقروض اƅتقليدية، من أجل   يعد عقد اإيجار اƅتمويلي من أهم اƅوسائل اƅتي يتم اƅلجوء إƅيها     
تمويل استثمارات اƅمشاريع ااقتصادية وضمان استمرار Ɗشاطها ومن ثمة اƊƅهوض بااقتصاد اƅوطƊي ƅلدوƅة، 

يقوم على فƄرة اƅتمويل اƅعيƊي، اƅذي من خاƅه يستطيع اƅمشروع اƅحصول على ما يحتاج إƅيه من أصول 
قارات، دون أن يضطر إƅى استƊفاذ مواردƋ اƅماƅية في سبيل شراء تلك رأسماƅية سواء ƄاƊت مƊقوات أو ع

 اأصول.

اƅمتعلق  10-90حاول اƅمشرع اƅجزائري تطوير اƅتعامل بتقƊية اإيجار اƅتمويلي، بداية من اƅقاƊون رقم      
ه اƅفضل في وضع اƅمتعلق بااعتماد اإيجاري في اƅجزائر، واƅذي Ƅان ƅ 09-96، إƅى اأمر رقم باƊƅقد واƅقرض

تعاƅج  اƅتي اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅيإضافة إƅى قواعد اƅتمويلي،  اإيجارإطار قاƊوƊي يƊظم ويحƄم اƅتعامل بتقƊية 
 مع معايير اƅمحاسبة اƅدوƅية. عقد اإيجار اƅتمويلي بطريقة مƊسجمة

مبدأ أسبقية اƅواقع ااقتصادي أظهرت اƅدراسة أن أساس اƅمعاƅجة اƅمحاسبية ƅعقد اإيجار اƅتمويلي هو      
في حين Ɗجد أن اƅتشريع اƅجبائي اƅجزائري يعتمد أساسا في معاƅجة عقد اإيجار ƅلعقد،  على اƅشƄل اƅقاƊوƊي

اƅتمويلي على اƅشƄل اƅقاƊوƊي ƅلعقد دون اƅواقع ااقتصادي، اأمر اƅذي صƊع ااختاف بين اƅمعاƅجة اƅمحاسبية 
ƅعقد اإيجار اƅ جبائيةƅجزائر.واƅتمويلي في ا  

، معايير اƅمحاسبة اƅدوƅية، عقد اإيجار اƅتمويلي، مؤجر، مستأجر، اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي: اƂƃلمات اƃمفتاحية
 اƅتشريع اƅجبائي اƅجزائري.
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II 

Abstract : 

 

      Financial lease is considered to be one of the most important means to resort to as 

an alternative to conventional loans in order to finance investments of economic 

projects, ensure the continuty of its activites, and then promoting the national 

economy. It is based on the idea of in-kind financing , through which theproject can 

obtain the capital assets it needs -whether movable or real estate- without having to 

exhaust its financial resourcesin buying those assets. 
 

      The Algerian legislator introduced and tried to develop the finance lease 

technique, starting from  the issue of the  law No. 90-10 related to cash and loan, 

through the issue of the order No. 96-09 concerning the rental credit in Algeria, 

which has been the starting point in developing a legal framework that regulates and 

governs the handling of financial leasing technique, in addition to the rules of the 

financial accounting system which deals with the finance lease in a consistent manner 

with international accounting standards.  

      The study showed that the basis for accounting treatment of the financial lease is 

the principle of primacy of economic reality on the legal form of the contract while 

Algerian tax legislation is based mainly on the treatment of the financial lease on the 

legal form of the contract without the economic reality, which made the difference 

between the accounting and tax treatment of the financial lease in Algeria. 

Key words:  financial leasing contract, lessor, tenant, financial accounting system, 

international accounting standards, Algerian tax legislation. 
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    مقدمة: 
ااقتصاديين في تعتبر مشƄلة اƅتمويل من أبرز ما يعيق تطور اƅمشاريع اƅصƊاعية واƅتجارية ويشغل بال      

ظهور اƅعديد من  إƅىحيث أدى اƅتطور اƅصƊاعي اƄƅبير واƅتسارع في اƊتشار اƅتƊƄوƅوجيا  ٬مختلف دول اƅعاƅم
توفير اƄƅثير من  إƅىاƅتي يصعب على Ƅثير من اƅشرƄات امتاƄها Ɗظرا ƅحاجتها  ٬ذات اƅقيمة اƄƅبيرة اأصول
مما  ٬اƅازم ƅشراء هذƋ اأصولاƅتمويل ااقتراض ƅتوفير  إƅىأو اƅلجوء  أمواƅهاعن طريق زيادة رؤوس  اأموال
تجميد أموال اƅشرƄات أو تحملها أعباء سداد اأقساط واƅفوائد اƅمستحقة على اƅقروض Ƅأعباء  إƅىيؤدي 
وباƅتاƅي تتقادم وتصبح غير قادرة  Ƅ٬ذƅك تواجه احتماƅية ظهور أصول أحدث من تلك اƅتي تم شرائها ٬إضافية

Ƅوجية على مواƅوƊƄتƅتطورات اƅسريعةبة اƅحاجة  ٬اƅا ظهرت اƊىومن هƅبحث عن وسائل تمويل خارج إƅية أخرى ا
وتساير اƅتغيرات اƅمستمرة في اƊƅشاط  ٬يث تحقق ƅها تمويا شاما وفعاابح ٬تƊاسبها وتƄون أƄثر مروƊة

 Ƅما تمƊƄها من اƅمحافظة على قدرتها ٬اƅذي يحدث بفعل اƅتطور اƅعلمي واƅتƊƄوƅوجيااقتصادي واƅتجاري 
اƅتمويلي باعتبارƋ مصدرا من مصادر  اإيجارفظهرت فƄرة  ٬على اƅمستوى اƅداخلي أو اƅخارجي سواءاƅتƊافسية 

  Ƅتمويل متوسط وطويل اأجل يمƅاƅهدف اƅيفن من تحقيق اƅاƄتƅطرق وأقل اƅشود بأبسط اƊم . 
Ɗاسب ƅمواجهة اƅعجز جاءت في اƅوقت اƅم ٬من وسائل اƅتمويل اƅحديثة Ɗسبيا اƅتمويلي وسيلة اإيجاريعد       

تها عن طريق تمƄيƊها من ااƊتفاع بما وحل مشاƄل اƅمؤسسات ااقتصادية في تمويل استثمارا ٬في رأس اƅمال
تبرمه مع  إيجاربموجب عقد  ٬رد وفق اƅمواصفات اƅتي ترغب فيهاتختارها من اƅمو  ٬من أصول إƅيهتحتاج 

وتقدمها ƅلمؤسسات ااقتصادية دون أن تضطر  ٬مؤسسات ماƅية متخصصة تقوم بشراء تلك اأصول من اƅمورد
مع  ٬دورية متفق عليها إيجاربل تلزم فقط بدفع أقساط  ٬دفع Ƅامل قيمة اأصل ƅلمؤسسة اƅماƅية إƅىهذƋ اأخيرة 

 . قدصول اƅمؤجرة في Ɗهاية مدة اƅعتملك اأ إمƄاƊيةمƊحها 
اƅتمويلي اƊتشارا واسعا في مƊتصف اƅقرن اƅماضي بدءا من ميادها باƅوايات اƅمتحدة  اإيجارعرفت تقƊية      

حيث حاوƅت هذƋ اƅدول سن اƅعديد من  ٬ودول اƅعاƅم أوروبااƊتشارها وتبƊيها في مختلف دول  إƅى ٬اأمريƄية
 واƅمواضيع ااهتمام اƅمتزايد باƅدراسات إƅى إضافة ٬اƅتمويلي اإيجاراƅقواƊين واƅتشريعات اƅمختلفة ƅتƊظيم Ɗشاط 

 (FASB) اأمريƄياƅتمويلي وتجلى ذƅك من خال قيام مجلس اƅمعايير اƅمحاسبية  اإيجاراƅمحاسبية ƅعقود 
Ƅما قام مجلس اƅمعايير  ٬اƅتمويلي اإيجاراƅذي يعاƅج عمليات  (13)رقم  اƅمحاسبي اأمريƄي اƅمعيار بإصدار

٬ أما في اإيجاراƅمتعلق بعقود  (17)رقم  IAS))اƅمعيار اƅمحاسبي اƅدوƅي بإصدار  (IASB)اƅمحاسبية اƅدوƅية 
 اƅمتعلق بعقود اإيجار (16)رقم  IFRS))فقد قام اƅمجلس بإصدار اƅمعيار اƅدوƅي ƅلتقرير اƅماƅي 2016سƊة 

  .2019واƅذي سيحل محل اƅمعيار اƅسابق بداية من اƅفاتح من جاƊفي 
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 ‌ب

أصبحت  ٬اƅسوقواƅتوجه Ɗحو Ɗظام اقتصاد  شهدتها٬ اƅتحوات ااقتصادية اƅتي فبعدأما باƊƅسبة ƅلجزائر      
اƅجديدة اƅتي تربط ة عاجزة عن تأطير اƅعاقات ااقتصادية واƅماƅي واإيجاراƅتقƊيات اƅتعاقدية اƅتقليدية Ƅاƅبيع 

 10-90حيث Ƅان اƅقاƊون رقم  اƅتمويلي شيئا فشيئا٬ اإيجارتقƊية  إدخال إƅىاƅذي دفعها  اأمر ٬بين اƅشرƄات
اأمر اƅذي  ٬وقتأن تطبيقها Ƅان ضيقا في ذƅك اƅ إااƅمتعلق باƊƅقد واƅقرض أول قاƊون تضمن هذƋ اƅتقƊية 

حيث تجلى  ٬تƊظيما قاƊوƊيا مفصا ومستقا عن باقي اƅعقود اƅمشابهةتƊظيم أحƄامها استلزم اƅمشرع اƅجزائري 
تأسيس عدة شرƄات متخصصة في تبعه  ٬اإيجاريااعتماد باƅمتعلق  09-96ذƅك في صدور اأمر رقم 

 اƅتمويلي . باإيجاراƅتعامل 
Ɗظامها اƅمحاسبي بهدف مواƄبة متطلبات اƅعوƅمة اƅماƅية واƅمحاسبية في جذريا  إصاحاƄما شهدت اƅجزائر      

واƅذي تضمن اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي  Ɗ2007وفمبر  25في  11-07بظهور اƅقاƊون رقم  اإصاحج هذا تو   إذ
SCFة  ٬Ɗفعلي مطلع سƅتطبيق اƅذي دخل حيز اƅهذا اأخير تم  2010٬اƋإعداد Ƅ لƄبير على بااعتماد بش

اƅتمويلي واƅمعاƅجة اƅمحاسبية ƅها ƅدى Ƅل من اƅمؤجر  اإيجارتقƊية  تƊظيم تضمن ٬معايير اƅمحاسبة اƅدوƅية
 .واƅمستأجر

 ƃدراسةإشƂاƃية ا :أوا

  اƅتاƅية:اƅرئيسية  اإشƄاƅيةسبق يمƄن طرح  من خال ما
 ؟اƃتمويلي د اإيجارو عق معاƃجةفي  اƃتشريع اƃجبائي اƃجزائريمع ƃماƃي اƃنظام اƃمحاسبي اهل يتوافق 

 :اƅفرعية اƅتاƅيةيمƄن طرح اأسئلة اإشƄاƅية اƅرئيسية  من أجل تبسيط 
  ؟اأخرى ما اƅذي يميز عقد اإيجار اƅتمويلي عن وسائل اƅتمويل اƅتقليدية -1
 ؟اƅجزائرية في اƅمؤسسات ااقتصادية وجبائيا Ƅيف يتم معاƅجة عقد اإيجار اƅتمويلي محاسبيا -2
 ؟اƅتمويلي اإيجار واƅجبائية ƅعقداƅمعاƅجة اƅمحاسبية  تقارب بينهل يوجد  -3

 اƃدراسة فرضيات  :ثانيا
  عن ذƅك اƅذي تؤديه وسائل اƅتمويل اƅتقليدية.   ايلعب دورا مختلفعقد اإيجار اƅتمويلي  -1

معايير اƅمحاسبة مع ماشى تت وفقا ƅقواعد اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي اƅتي اƅتمويلي اإيجارتتم معاƅجة عقد  -2
 اƅجبائية. واƅتشريعات مختلف اƅقواƊينإضافة إƅى اƅدوƅية٬ 

 .اƅتمويلي اإيجاريتشابه اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي واƅتشريع اƅجبائي اƅجزائري في معاƅجة عقد   -3

 اƃدراسةأهمية  :ثاƃثا

 تƄمن أهمية هذƋ اƅدراسة في:
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 ‌ت

 تلعبوه  اƅوذي اƄƅبيور اƅودور و اƅمحلوي٬ و اƅودوƅي اƅصوعيد علوىاإيجوار اƅتموويلي  بعقوود اƅتعامل Ɗحو اƅتوجه زايدت -

Ƌية هذƊتقƅأبرز اƄ وسائلƅتمويلية اƅلمؤسسات اƅ . 

ƅوذƅك  ٬يجواراإ عقوود مون اƊƅووع هوذا معاƅجوة Ƅيفيوة إƅوى أشوار اƅوذي و اƅمواƅي اƅمحاسوبي ƅلƊظوام اƅجزائور تبƊوي -
 . اƅمختلفة بجواƊبها اإحاطةو   اƅمعاƅجة هذƋ إبراز سƊحاول من خال هذƋ اƅدراسة 

مواجهة اƅمؤسسات ااقتصادية اƅجزائرية اƅعديد من اƅصعوبات عƊد معاƅجة عقد اإيجار اƅتمويلي من اƊƅاحيوة  -
 . اإصاحات اƅمحاسبية عن اƅجبائية اƅتي ا تزال بعيدة

 : أهداف اƃدراسة رابعا
 . اƅتمويلي في اƅجزائر عقد اƅتأجيرƅواƅجبائية اƅجواƊب اƅقاƊوƊية واƅمحاسبية على اƅتعرف  -

 عرض اƅمعاƅجة اƅمحاسبية واƅجبائية ƅعقد اإيجار اƅتمويلي ƅدى Ƅل من اƅمؤجر واƅمستأجر.  -

ƅموواƅي ااخووتاف فووي معاƅجووة عقوود اإيجووار اƅتمووويلي بووين اƊƅظووام اƅمحاسووبي ا وأاسوتخا  أهووم Ɗقوواط اƅتوافووق   -
 . واƅتشريع اƅجبائي اƅجزائري

 : أسباب اختيار اƃموضوع خامسا
   :اأسباب اƃذاتية  -1

موون مصوووادر اƅتمويووول  تأصوووبح تووويتقƊيوووة اإيجوووار اƅتمووويلي اƅƅ اƅجواƊوووب اƅمختلفووة اƅرغبووة فوووي اƅتعووورف أƄثوور علوووى -
 . اƅحديثة Ɗسبيا في اƅجزائر

 اأسباب اƃموضوعية: -2

 .ƅما يحققه من مزايا ƅمختلف أطراف اƅعقدزيادة ااهتمام باإيجار اƅتمويلي Ƅبديل ƅمصادر اƅتمويل اأخرى Ɗظرا  -

 . في اƅمجال اƅمحاسبي وƄذا اƅجبائيإثراء اƅدراسة حول موضوع اإيجار اƅتمويلي وتوسيع اƅمعارف  -

- Ɗجاƅمتعلقة باƅدراسات اƅتمويليقلة اƅعقد اإيجار اƅ جبائيƅجزائر ب اƅفي ا .   

 : منهج اƃدراسة سادسا
واإƅمام بمختلف جواƊبه٬ وباƅتاƅي اƅتمƄن من اإجابة على عطاء اƅموضوع محل اƅدراسة حقه من أجل إ

ƅوصفي سوف Ɗعتمد في هذƋ اƅدراسة على اƅمƊهج ااإشƄاƅية اƅمطروحة واƅوصول إƅى Ɗتائج موضوعية وواقعية٬ 
اƅمحاسبي واƅجبائي ƅعقد اإيجار  طاراإƄذا عƊد استعراض اإطار اƊƅظري٬ و  في اƅفصليين اأول واƅثاƊي

على مستوى إحدى اƅمؤسسات ااقتصادية  عقد إيجار تمويلي اƅمخص  ƅدراسةاƅفصل اƅثاƅث أما في  ٬اƅتمويلي
 اƅجزائرية محاسبيا وجبائيا٬ فقد اعتمدƊا على مƊهج دراسة حاƅة اƅذي يعد أحد فروع اƅمƊهج اƅوصفي.  
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 اƃدراسات اƃسابقة: سابعا
 من زوايا اƅدراسات اƅتاƅية : تم تƊاول هذا اƅموضوع Ɗااطاعفي حدود 

 ".في اƅجزائر ةفي تمويل اƅمؤسسات اƅصغيرة واƅمتوسط اإيجارمساهمة قرض "  :سوسن ريزق -1

٬ 2017في سƊة  ٬ اƅجزائرأم اƅبواقي-اƅعربي بن مهيدي قدمت في جامعة  أطروحة دƄتوراƋعبارة عن اƅدراسة 
 واƅمتوسطة اƅصغيرة اƅمؤسسات في اƅتمويل مشƄل حل في اإيجار قرض مساهمة مدى ما تتمثل اشƄاƅيتها في:

 ؟ اƅجزائرية
 واƅمتوسطة اƅصغيرة اƅمؤسسات تواجه اƅتي واƅمشاƄل اƅمعوقات أهم على اƅضوء تسليط إƅى اƅدراسة هذƋ تدفه

 اƅتƊمية تحقيق في بدورها باƅقيام ƅها اƅسماح دون تحول واƅتي اƅتمويلية اƅماƅية اƅعراقيل وأهمها٬ اƅجزائر في

 فيه اƅمتعاملين وأهم اƅجزائر في اإيجار قرض سوق واقع على اƅتعرف٬ باإضافة إƅى وااجتماعية ااقتصادية

 .اƅمحلي اƅتمويل سوق في مساهمته وزيادة تطورƋ أمام تقف حاجزا و تواجهه اƅتي اƅتحديات ومختلف
 من عليهاƅطلب  زيادة رغم اƅجزائر في اإيجار قرض عرض Ƅفاية عدم مفادها Ɗتيجة إƅى اƅدراسة هذƋ توصلت

 ƅمعظم وضماƊات شخصية مساهمة بتقديم اƅملزمة اأخيرة هذƋ ٬عددها اƅمتزايد واƅمتوسطة اƅصغيرة اƅمؤسسات
 خاف علىمصدرا تمويليا مƄلفا٬  يجعله ما وهو اإيجار قرض على اƅحصول أجل من اƅماƊحة اƅمؤسسات

 أقل بتƄلفةعليه  حصلت واƅتي اƅفاحي باƅقطاع واƅعاملة اƅدراسة محل واƅمتوسطة اƅصغيرة اƅمؤسسات أغلب

 ااقتصاديةفي اƅقطاعات  واƅمتوسطة اƅصغيرة اƅمؤسسات على تعميمه يمƄن ا ذƅك أن غير اƅدوƅة٬ دعم Ɗتيجة

 .اƅمؤسسات هذƋ تمويل على اإيجار قرض قدرة محدودية على يدل ما وهو اأخرى
 اƅتأجيرمدى توافق اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي مع اƅمعايير اƅمحاسبية اƅدوƅية في معاƅجة عقود "  :رزاق محمد -2

 ." اƅتمويلي

 تمثل٬ ت2015في سƊة  ٬ اƅجزائربومرداسمحمد بوقرة اƅدراسة عبارة عن مذƄرة ماجستير قدمت في جامعة أ
ي و اƅمعايير عقود اƅتأجير اƅتمويلي بين اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅمدى اƅتوافق في معاƅجة  ما في:اشƄاƅيتها 

 اƅمحاسبية اƅدوƅية؟
هدفت هذƋ اƅدراسة إƅى عرض اƅمعاƅجة اƅمحاسبية ƅعقد اإيجار اƅتمويلي ƅدى Ƅل من اƅمؤجر واƅمستأجر٬ 

اƅتمويلي بين اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي ومعايير  اإيجارƊقاط اƅتوافق واƅتباين في معاƅجة عقد  إبراز إƅى إضافة
 اƅمحاسبة اƅدوƅية.

 توصل اƅباحث إƅى Ɗتيجة مفادها أن اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي يتوافق إƅى حد Ƅبير مع معايير اƅمحاسبة اƅدوƅية
 اية في٬ وأوصت اƅدراسة بضرورة فك اارتباط اƅموجود بين اƅمحاسبة واƅجبعقود اإيجار اƅتمويلي في معاƅجة
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 اƅجزائر.
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٬ تدور 2005فلسطين في سƊة  ٬في Ɗابلس اƊƅجاح اƅوطƊية اƅدراسة عبارة عن مذƄرة ماجستير قدمت في جامعة
 .هم اأحƄام اƅضريبية اƅمتعلقة بهاƅتمويلي وأاشƄاƅيتها حول تحديد اƅطبيعة اƅقاƊوƊية ƅعقد اإيجار 

على  أهϤيته ϭبياϥ تعريفه خال من Ϋϭلك ٬ التϤويϠي التأجير لعقΪ القانوني الϤفϬوϡ بياϥ إƅىهدفت هذƋ اƅدراسة 
اƅعقود اأخرى اƅمشابهة ƅه٬ باإضافة  عن تϤييزه خال من له القانونية الطبيعة ϭتحΪيΪصعيد تمويل ااستثمار٬ 

 بيان أهم اأحƄام اƅمتعلقة باƅضريبة في مجال اإيجار اƅتمويلي.إƅى 
خلصت اƅدراسة بƊتائج مفادها٬ أƊه على اƅمشرع اƅفلسطيƊي أن يقوم بسن تشريعات خاصة بعقد اƅتأجير اƅتمويلي 
مستقلة عن أي قاƊون آخر٬ وأن يتضمن قاƊون اƅضريبة Ɗصو  خاصة ƅمعاƅجة أحƄام عقد اƅتأجير اƅتمويلي 

في سن اƅقواƊين  باإسراعوأوصت اƅدراسة ٬ هذا اƅعقد اƅحديث ويساعد على تطويرƋ وتشجيع اƅتعامل به ياءما بم
 واƅتأجيرƄوƊها تجمع بين صفات اƅملƄية  اأخرىاƅتمويلية ومراعاة استقاƅيتها عن اƅعقود  اƅتأجيراƅمƊظمة ƅعقود 

 .معا
 صعوبات اƃدراسةثامنا: 

 في دراسة عقد اإيجار اƅتمويلي على مستوى مƄتبة اƄƅلية.لة اƅمراجع اƅمتخصصة ق -

- Ɗجاƅمتعلقة باƅدراسات واأبحاث اƅتمويليقلة اƅعقد اإيجار اƅ جبائيƅب ا. 

 هيƂل اƃدراسة تاسعا:
اƅمطروحة٬ وتحقيق أهداف اƅدراسة٬ تم تقسيم هذƋ اƅدراسة إƅى ثاثة  واأسئلة اƅفرعية على اإشƄاƅيةƅإجابة 

 يلي: Ƅما فصول
٬ واƅذي قسم إƅى ثاثة مباحث حاوƊƅا من ƅعقد اإيجار اƅتمويلي   ƅدراسة اإطار اƊƅظريخص اƅفصل اأول

 .خاƅها اإƅمام باƅمفاهيم اأساسية ومختلف اƅجواƊب اƅمتعلقة بهذƋ اƅتقƊية اƅتمويلية
وهو بدورƋ مقسم إƅى  ار اƅتمويليƅعقد اإيجاƅثاƊي فقد تطرقƊا فيه إƅى اإطار اƅمحاسبي واƅجبائي  اƅفصلأما  

خص  اƅمبحث اأول إƅى دراسة عقد اإيجار اƅتمويلي في ظل اƊƅظام اƅمحاسبي اƅماƅي٬ أما ثاثة مباحث٬ 
اƅمبحث اƅثاƊي فقد تƊاول عقد اإيجار اƅتمويلي في ظل معايير اƅمحاسبة اƅدوƅية٬ في حين خص  اƅمبحث 

  اإيجار اƅتمويلي في ظل اƅتشريع اƅجبائي اƅجزائري.  اƅثاƅث إƅى دراسة اƅجاƊب اƅجبائي ƅعقد
تمويلي  إيجارقد ععبارة عن دراسة حاƅة تم من خاƅه تقديم اƅمعاƅجة اƅمحاسبية واƅجبائية ƅ اƅفصل اƅثاƅث

 باƅشرƄة ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة " بيسƄو فروي"٬ بواية بسƄرة.
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 تمهيد:
يعتبر عقد اإيجار اƅتمويلي إحدى وسائل اƅتمويل اƅخارجي متوسط وطويل اƗجل، وهو من ابتƄار  

اƅتقليدية خصوصا في اƅفƄر اƅماƅي واƅفƄر اƅقاƊوƊي ƅيشƄل استجابة ƅطلب ƅم تتم تلبيته من طرف وسائل اƅتمويل 
عصرƊا اƅحاƅي اƅذي يشهد تطور تƊƄوƅوجي سريع وتزايد في حجم اƅمشاريع وتƊوع أوجه Ɗشاطها، ومƊه زيادة 
حاجاتها إƅى مصادر تمويلية أƄثر مروƊة واستجابة ƅمتطلبات Ɗموها وتوسعها وتمƄيƊها من مواƄبة اƅتطورات 

تمويل  جار اƅتمويلي Ƅبديل ƅحل إشƄاƅيةق، ƅهذا جاء اإياƅسريعة في تƊƄوƅوجيا اƅتشغيل واإƊتاج واƅتسوي
ل قلة اƅموارد اƅذاتية وصعوبات اƅحصول على قروض تقليدية، باعتبارƋ طريقة ماƅية ظاƅمستثمرين ƅمشاريعهم في 

 متميزة ƅتمويل ااستثمارات اإƊتاجية وتجاوز اƅصعوبات اƅتمويلية في إطار قاƊوƊي محاسبي وجبائي معين.
ƅعقد اإيجار اƅتمويلي Ƅمصدر تمويلي تميزƋ عدة جواƊب  تخصيص هذا اƅفصل ƅلدراسة اƊƅظريةم ƅقد ت

عن بقية مصادر اƅتمويل، وباƅتاƅي فقد تم تقسيمه إƅى ثاثة مباحث يتƊاول اƅمبحث اƗول مفاهيم أساسية حول 
إبرامه لي من حيث شروط ومراحل اإيجار اƅتمويلي، أما اƅمبحث اƅثاƊي فيتطرق إƅى تحليل عقد اإيجار اƅتموي

حين تƊاول اƅمبحث اƅثاƅث مختلف اƅجواƊب اƅمرتبطة بعقد اإيجار  في، هوƄذا حقوق واƅتزامات طرفي
اƅجاƊب اƊƅظري ƅعقد اإيجار  ذا من أجل اƅخروج بصورة واضحة عنإضافة إƅى مزاياƋ وعيوبه، وهاƅتمويلي،
 .اƅتمويلي
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 عقد اإيجار اƃتمويليول: مايي  اƃمبحث اأ 
يعتبر اإيجار اƅتمويلي من بين اƗساƅيب اƅحديثة في اƅتمويل حيث أصبح من اƅخدمات اƅشائعة  

واƅواسعة ااستعمال في معظم دول اƅعاƅم إذ تقدم هذƋ اƅتقƊية فرصة تƊوع خيارات اƅتمويل أمام اƅمؤسسات 
وسيلة تسمح ƅلمؤسسات اƅحصول على اƗصول  ااقتصادية اƅتي هي بحاجة إƅى تمويل خارجي، باعتبارها

اإƊتاجية اƅازمة Ɗƅشاطها دون اƅحاجة إƅى تحمل تƄاƅيف اƅشراء وذƅك من خال تأجيرها مع مƊحها إمƄاƊية 
 اƅتملك في Ɗهاية مدة اƅعقد.

ه يجار اƅتمويلي، مفهومه، خصائصسƊحاول من خال هذا اƅمبحث اƅتطرق إƅى: Ɗشأة وتطور عقد اإ
 ه.وأƊواع

 اƃمطلب اأول: نشأة وتطور اإيجار اƃتمويلي
ƅقد Ɗشأت تقƊية اإيجار اƅتمويلي وتطورت بتطور اƊƅشاط ااقتصادي ƅإƊسان عبر اƅعصور، وأصبحت من 

 اƅتقƊيات اƅشائعة ااستعمال في اƅوقت اƅحاضر.
 ة اإيجار اƃتمويلياƃفرع اأول: نشأ

اƅتمويلي، فيرى اƅبعض أن فƄرة اإيجار اƅتمويلي ظهرت  اختلف اƄƅتاب في Ɗشأة وتاريخ عقد اإيجار 
بعض اƅمعامات اƅمادية واƅتجارية  اƅتي  إƅى جات ƅإيجار تعودس، حيث تم اƄتشاف نريافي عهد اƅسوم

رية اƅقديمة، حيث سجلت وثائق اإيجار اسƊة قبل اƅمياد، وذƅك في مديƊة "أوز" اƅسوم وقعت قبل 
على Ƅتل صلصاƅية رطبة معامات اقتصادية تتراوح مابين إيجار أدوات اƅزراعة واƗراضي  رية اƅمƄتوبةااƅسوم

 إƅى إيجار اƅثيران وحيواƊات أخرى. 
وأهم سجل ƅقواƊين اإجارة  Ƅما أن اƄƅثير من اƊƅظم اƅقاƊوƊية اƅقديمة تذƄر آƅية تمويلية تسمى "اإجارة"، 

رابي بإدماج اƅقواعد واƗعراف اƅسومرية ما قام اƅملك اƅبابلي حمو يبا عƊدقبل اƅمياد تقر  يعود إƅى عام 
ƊيƊادية في مجموعة قواƄƗشهيرة هواƅموسعة واƅظام  ،1اƊي فيما يعرف" بƊروماƅون اƊقاƅى اƅرة إƄفƅتقلت اƊثم ا

Ɨبعض اƅه .إا أن اƊديƅ ضمانƄ مقرضƅية اƄشيء ضمن ملƅية اƄقائم على اشتراط بقاء ملƅخر ااستئمان " ا
قبل اƅمياد حيث عرفت في مصر اƅقديمة في  يؤƄد أن فƄرة اإيجار اƅتمويلي تعود في وجودها إƅى سƊة 

  .2ن احد اƗغƊياء يقوم بتأجير أدواته وعقاراته إƅى اآخرين ƅمدة محددة وأجرة معلومةƄاعهد "ميƊا" عƊدما 

                                                           
 .17، ص2015اƗردن،  ،، عماندار اƅمƊهجية ƅلƊشر واƅتوزيع ،اƃتأجير اƃتمويلي وتطبيقات مختارةساƅم صال راهي اƅحسƊاوي،  -1

  

 .68، ص2013اƗردن، عمان، ، دار ƊƄوز اƅمعرفة علمية ƅلƊشر واƅتوزيع، اƃتمويل اƃتأجيري اƃمفاييم واأسسمعراج هواري، حاج سعيد عمر،  2-
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واƅتجارة، فقد اƊخرطوا في عمليات استئجار اƅسفن أما اƅفيƊيقيون اƅذين اشتهروا بمهاراتهم في اƅماحة  
اƅتي ƄاƊت تتضمن اƅحق في استخدام طاقم اƅسفيƊة وƅيس مجرد سفيƊة وحدها، وƄاƊت عمليات استئجار اƅسفن 
طويلة اƅمدى مدوƊة Ƅتابة ƅفترات زمƊية تغطي اƅعمر ااقتصادي ƅلسفن اƅمعƊية، وفي اƅعصور اƅوسطى ƄاƊت 

ع بداية اƅقرن م إجارة محدودة في اƗدوات اƅزراعية، اƗراضي، بعض أƊواع اƅحيواƊات، أمااƊƗشطة اƅمتعلقة با
اƅتاسع عشر فقد أدى تطور اƊƗشطة اƅزراعية واƅصƊاعية إƅى ظهور عدة أƊواع جديدة من اƅمعدات اƅتي 

 .3إيجارƅأصبحت أƄثر مائمة 
 اإيجار اƃتمويلي اƃفرع اƃثاني: تطور

اƅتمويلي في صورته اƅحديثة يعود إƅى فترة اƅثورة اƅصƊاعية وخال اƅقرن اƅتاسع عشر  إن ظهور اإيجار 
في اƊجلترا، قام بعض اƅمستثمرين بتمويل صƊاعة عربات Ɗقل اƅفحم واƅتي Ƅان يؤجرها ماƄƅو اƅفحم Ɗƅقله إƅى 

، بهدف تأجير مخطوط اƅسƄك اƅحديدية، حيت تأسست أوƅى اƅشرƄات اƅتأجير اإقليمية في اƅعاƅم عام
 .4عربات اƅسƄك اƅحديدية ƅمƊتجي اƅفحم واƅمواد اƅمعدƊية ƅفترات تتراوح مابين خمسة وثماƊية سƊوات

فقد ظهرت  "،leasingأما اƅفƄرة اƅتي ساهمت في بروز عملية اإيجار اƅتمويلي اƅمعروفة بمصطلح " 
 D.P.Boothe"ىاƅصƊاعة اƗمريƄية يدع حد رجالأم على يد في اƅوايات اƅمتحدة اƗمريƄية في سƊة 

Junior وريا عامƄ اء حربƊمحفوظة، وفي أثƅغذائية اƅمواد اƅتاج بعض اƊعا إƊان يملك مصƄ ذيƅم"، ا 
تقدمت إƅيه اƅقوات اƗمريƄية بطلب توريد Ƅميات Ƅبيرة من تلك اƅمواد اƅتي يƊتجها مصƊعه، وبقدر ما Ƅان 

ملك اƅمعدات واƗموال اƅازمة ƅتƊفيذ اƅطلبية، وهذا ما دفعه إƅى اƅتفƄير في شراء Ɗه Ƅان ا يأاƅعرض مغريا إا 
تلك اƅمعدات ƅلظفر باƅصفقة اƅمربحة اƅمعروضة عليه، Ƅƅن بعد تفƄير عميق تأƄد أن عملية شراء معدات ذات 

 "Boothe"ء، وتوصل محدودة ƅيست اƅحل اƗمثل، ƅذƅك تراجع على فƄرة اƅشرا ةطلبيتƄلفة Ƅبيرة ما أجل تلبية 
إƅى فƄرة استئجار اƅمعدات اƅازمة إƊتاج اƅمواد اƅغذائية اƅمطلوبة وراح يبحث في إمƄاƊية ذƅك، إا أƊه ƅم يجد 

،Ƌرة تراودƄفƅك ظلت اƅصفقة رغم ذƅه اƊمعدات وضاعت مƅا Ƌتي قام بها  من يؤجرƅدراسة اƅتشفت من خال اƄوا
 مشاريع ااقتصادية يمƄن أن يƄون مصدرا ƅأرباح اƅمتعاظمة.أن Ɗشاط تأجير اƅمعدات اإƊتاجية ƅل

 مبتأسيس أول شرƄة ƅلتأجير اƅتمويلي في اƅوايات اƅمتحدة اƗمريƄية سƊة  "Boothe" وهƄذا قام 
وفي أعقاب ذƅك زاد اƅطلب على إيجار اƅمعدات  ،"United states leasing corporation" اسمتحت 

                                                           
، 2011، مذƄرة ماجستير غير مƊشورة، جامعة مƊتوري قسƊطيƊة، اƅجزائر،دور اƃقرض اإيجاري في تمويل اƃمؤسسات اƃصغيرة واƃمتوسط ، طاƅبي خاƅد -3

 . 77ص
 .68معراج هواري، مرجع سبق ذƄرƋ، ص  -4
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 متخصصة في اƅتأجير اƅتمويلي دة، وما ƅبث أن تأسست شرƄات أخرىعاƅشرƄة أرباحا وااإƊتاجية، فحققت 
 حيث صارت ظاهرة متƊامية في ااقتصاد اƗمريƄي ƅعدة عوامل وأسباب ƊذƄر مƊها:

: يتمثل في اƅتقدم اƅتƊƄوƅوجي اƅهائل في وسائل اإƊتاج اƅتي تميز بها ااقتصاد اƗمريƄي في فترة عامل فني -
 ادي ƅلمعدات عن اƅعمر اƅفƊي ƅهاعد اƅحرب اƅعاƅمية اƅثاƊية، وقد أدى هذا إƅى اختاف اƅعمر ااقتصما ب

لتجديد اƅمستمر ƅأجهزة واآات، وهƊا يبرز دور اإيجار اƅتمويلي ƅيحل محل عملية ƅفأصبحت هƊاك ضرورة 
Ɗلفة ارتفاع أثماƄشراء باعتبارها عملية مƅتمويل عن طريق اƅهاا. 

: يتمثل في ارتفاع أسعار اائتمان اƅتقليدي اƅمرتبطة بظروف اƅسوق اƊƅقدية واƅماƅية واƊخفاض مل ماƃيعا -
قيمة اƊƅقود، واƅشروط اƅصعبة ƅاقتراض طويل اƗجل، وتخلي اƅشرƄات اƗمريƄية عن ااقتراض اƅخارجي، أدى 

 .شرة باƅتƄلفةئد مباهذا إƅى اƅلجوء إƅى اإيجار اƅتمويلي Ƅبديل، ƊƗه يربط اƅعا
بارتفاع أسعار اƅسلع اإƊتاجية بسبب اƅتطور اƅتƊƄوƅوجي، زيادة تƄاƅيف اƅصƊاعة مما  متعلقعامل اقتصادي:  -

أدى إƅى اƅحد من تسويقها واƅطلب عليها من طرف اƅمشروعات اƅتي Ɗستخدمها في عملياتها اإƊتاجية، وهذا من 
فقد حل اإيجار اƅتمويلي في وقت مƊاسب Ƅوسيلة تƊمية اƅطلب شأƊه أن يعيق ااستثمارات اإƊتاجية، وعليه 

 .5على هذƋ اƅمƊتجات، ودافعا قويا Ɗƅمو اƅصƊاعات اإƊتاجية
: يتمثل في مƊح إمƄاƊية خصم أقساط اإيجار ƅلمؤسسات اƅتي تلجأ إƅى اƅتمويل اƅخارجي، إذ عامل ضريبي -

ƅ فقات ااستغال ويحقƊ مدفوعة منƅقساط اƗضريبيألمستأجر خصمها من تعتبر اƅ6جل تحديد وعائه ا . 
 اإيجار اƃتمويلي في دول اƃعاƃم اƃفرع اƃثاƃث: انتشار

بعد اƊتشار اإيجار اƅتمويلي في اƅوايات اƅمتحدة اƗمريƄية، امتد إƅى باقي دول اƅعاƅم، وذƅك من خال  
م من خال واƅمملƄة اƅمتحدة سƊة م، إƊشاء فروع ƅشرƄات اƅتأجير اƗمريƄية في Ƅل من ƊƄدا سƊة 

 United states leasing:وهي شرƄة تابعة ƅـ ،mercantile crédit compagnieإƊشاء شرƄة "

corporation"7. 

                                                           
 .71، 70، 69، 68، ص، ص، ص،معراج هواري، مرجع سبق ذƄرƋ ، ص -5
 .12ص ،1998 ، اƅطبعة اƅثاƊية، مƄتبة ومطبعة اإشعاع اƅفƊية، اإسƊƄدرية، مصر،ني  ƃلتأجير اƃتمويلياƃنظام اƃقانو هاƊي محمد دويدار،  -6

7 -
Sadaoui Amina, Zebiri Sara, les obstacles au développement du crédit bail en Algérie, mémoire de fin de cycle en 

vue d'obtention du diplôme master en sciences économiques, université Abderrahmane mira, Bejaia, Algérie , 2017, p7.  
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م، تحت مضلة اتحاد جمعيات شرƄات اƅتأجير اƗوروبية أما في أوروبا فقد بدأ اإيجار اƅتمويلي سƊة 
"leas Europe قد شهد هذاƅات وذ"، وƊستيƅتصف اƊتمويل تطورا سريعا في أوروبا في مƅسلوب من اƗكاƅ 

 .8بتطبيقه في معظم دوƅها
وذƅك من خال تأسيس أوƅى شرƄات اƅتأجير اƅتمويلية  مظهر اإيجار اƅتمويلي في فرƊسا سƊة  

يلي في فرƊسا، إذ "، وقد سبق تأسيس هذƋ اƅشرƄة تجربة Ɗشاط اƅتأجير اƅتمو loca franceاƅتي ƄاƊت تسمى "
زاء Ɗجاح اƅتجربة " سƊة Banque de L’indochineأƊشأ بƊك اƅهƊد اƅصيƊية " م ƅتجريب هذا اƊƅشاط وا 

 رئيسين وهما:إƅى سببين  ااعتماد اإيجاري في أسواقهااƊتشار يرجع ظهور و و   ،"loca franceشرƄة " Ɗشأت
ة في اƅفترة اƅممتدة ياƅدول اƊƗجلوسƄسوƊ رƊة بمشروعاتمقا ضعف قدرة اƅتمويل اƅذاتي ƅلمشروعات اƅفرƊسية -

 م.-بين 
اƅمستوى اƅمرتفع ƅمديوƊية اƅمشروعات مقارƊة بااقتصاديات اƅغربية اƗخرى، حيث ƄاƊت اƅصيغة اƄƅاسيƄية  -

  .ƅ9تمويل ااستثمارات في فرƊسا آƊذاك هي اƅقرض متوسط اƅمدى
ƅتƊظيم عقد اإيجار اƅتمويلي في فرƊسا إضافة إƅى اƅمرسوم  مة ( ƅسƄƊما صدر اƅقاƊون رقم ) 

اƅمتسارع ƅهذا اƊƅشاط تم إƊشاء اƅمؤسسة اƗوروبية ƅاƊتشار م، وƊتيجة ( اƅصادر في سƊة رقم )
ضم اƄ Ɗان قد مƄمجمع شرƄات اƅتأجير اƗوروبية، حيث أƊه بحلول عام  مƅلتأجير في بلجيƄا سƊة 

تم إƊشاء شرƄة  مشرƄة من خمسة عشر دوƅة أوروبية في إيطاƅيا، ففي سƊة  هذƋ اƅمؤسسة  إƅى
Italiano SPA Locatrice،  ة، في حين ظهر اإيجارƅقوƊمƅأصول اƅ تمويليƅبداية اإيجار اƅظهر في ا

 société de développement régionalشركةمن طرف  ممƊقوƅة سƊةاƅصول غير ƅأاƅتمويلي 

france وكƊبƅتشر في مختلف اƊثم ا ،ƅ10مؤسساتوا. 
مؤسسة اƗمريƄية ƅلتأجير اƅ، عƊدما أƊشأت م اƊتقل تطبيق أسلوب اإيجار اƅتمويلي إƅى آسيا سƊة  

 ."dorix leasingواƅتي أصبحت تعرف باسم  Orient Leasing ITDاƅتمويلي أول شرƄة ƅها في اƅيابان 
 

                                                           
8-

 .71معراج هواري، مرجع سبق ذƄرƋ، ص  
 .21هاƊي محمد دويدار، مرجع سبق ذƄرƋ، ص  -9

10-
 .23ص ،مرجع سبق ذƄرƊƋاوي، ساƅم صال راهي اƅحس 
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في اƅعديد من اƅدول مثل Ƅوريا  م باƊƅسبة ƅلدول اƊƅامية فقد عرفت تقƊية اإيجار اƅتمويلي مƊذ سƊة أما 
على أعقاب اتساع ااستثمارات اƗمريƄية وتدويل Ɗشاط اƅتأجير  ƊيوزƊƅدا،و  ، اƅفلبيناƊدوƊيسيا ماƅيزيا، اƅجƊوبية،

 .11اƅتمويلي اƅتابعة ƅها 
اƅدول اƊƅامية اƅتي  إƅى دورا مهما أيضا في اƊتشار عقد اإيجار اƅتمويليƅعب رأس اƅمال اƅفرƊسي  دƅق 

رسميا باƅفرƊسية، يعتبر  تدور في فلك ااقتصاد اƅفرƊسي وأهمها دول اƅمغرب اƅعربي ودول غرب إفريقيا اƊƅاطقة
وفة به أوƅى شرƄات اإيجار اƅمعر  Ɗشاط اإيجار اƅتمويلي حيث تأسستأول بلد إفريقي عرف اƅمغرب 

إƊشاء أول شرƄة م، حيث تم أما في توƊس فقد ظهر سƊة  ،مسƊة  "Maroco leasing"باسم
ها معواƅتي   Best Bankبعد ذƅك ظهور شرƄات أخرى مƊها  ىوتواƅ"Tunisie leasing ،"ƅإيجار اƅتمويلي
   .12إيجاري في توƊس اƊطاقه مؤƄدة اعرف ااعتماد 

مويلية جديدة ƅاستثمار، مƊذ اƅحديث عن فƄرة اإيجار اƅتمويلي بوصفه وسيلة تأما في مصر فقد  بدأ  
   غير أƊها ƄاƊت مجرد محاوات اƊتهت إƅى وضع مشروع قاƊون اƅتأجير اƅتمويلي في عام م،  سƊة

ن تحفظات Ƅƅن ƅم يƄتب ƅهذا اƅقاƊون أن يرى اƊƅور، وذƅك ƅما أبدته اƅجهات اƅقاƊوƊية بوزارة اƅعدل م م،
ن هيئة سوق اƅمال ƅم تيأس عليه، واƅتي وقفت عائقا أمام اƊتشار هذا اƊƅوع من اƅعمليات في مصر، رغم ذƅك فإ

Ɗما اƅذي يتƊاول تƊظيم عقد اƅتأجير  م سƊةƅ  استمرت في اƅعمل اƅذي أسفر عن صدور اƅقاƊون رقم  وا 
  جوان مƄرر بتاريخ  وƊشر في اƅجريدة اƅرسمية اƅعددم ƅعام  اƅتمويلي، في اƗول يوƊيو)جوان(

 ، Ƅما صدرت اƅائحة اƅتƊفيذية ƅهذا اƅقاƊون بقرار من وزير ااقتصاد واƅتجارة اƅخارجية رقم م
    .13مديسمبر اƅصادر بتاريخ 

  اƅقاƊوƊي اƅجزائري سƊة أما باƊƅسبة ƅلجزائر فلقد أدرجت تقƊية اإيجار اƅتمويلي Ɨول مرة في اƊƅظام 
واƅقرض، باإضافة  اƅمتعلق باƊƅقد أفريل  اƅصادر بتاريخ  -من خال قاƊون  ، وذƅكم

إا أن هذƋ اƅتقƊية ƅم تعرف  ممن سƊة  ابتداءاƅبرƄة اƅجزائري بممارسة اإيجار اƅتمويلي  إƅى قيام بƊك
، ƅعدم اتضاح اƅرؤيا فيها، وتخوف اƅمعƊيين من مخاطرها، Ɗتيجة طريقا إƅى اƅتطبيق إا في Ɗطاق محدود جدا

                                                           
 .20ص، دويدار، مربع سبق ذƄرƋهاƊي محمد  -11
، مذƄرة ماجستير في اƅمƊازعات اƅضريبية، Ƅلية اƅدراسات اƅعليا، اƃنواحي اƃقانوني  في عقد اƃتأجير اƃتمويلي وتنظيم اƃضريبيصفاء عمر خاƅد بلعاوي،  -12

 .16ص ،Ɗ 2005ابلس، فلسطين، جامعة اƊƅجاح اƅوطƊية،
  .25ص ،2005مصر، ، دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر اإسƊƄدرية،اƃتمويليعقد اإيجار اƅي، دƊجوى إبراهيم اƅب -13
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خ في اƅمؤر  -اƊعدام اإطار اƅقاƊوƊي اƅذي يƊظمها، ƅذا تدخل اƅمشرع اƅجزائري بتƊظيمها بموجب اƗمر رقم 
 .  14م يتعلق بااعتماد اإيجاريجاƊفي ƅـ ه اƅموافق شعبان عام 

 ميوƅيو سƊة  ƅـ اƅموافق   صفر عام  رخ في اƅمؤ  -إضافة  إƅى اƊƅظام رقم  
إيجاري وشروط اعتمادها، بعدها تم تأسيس اƅعديد من اƅشرƄات ا ااعتماد Ƅƅيفيات تأسيس شرƄات اƅمحدد

 :     15واƅمؤسسات اƅماƅية اƅتي تمارس عمليات اإيجار اƅتمويلي ƊذƄر مƊها
اƅصادر عن بƊك  -ƅقرار رقم اتم  اعتمادها بموجب   SALEMاƅمƊقواتاƅشرƄة اƅجزائرية إيجار  -

 م.ماي اƅجزائر في 
من طرف اƅمجلس  شئتأSOFINANCE  ƊاƅشرƄة اƅماƅية اƅعامة ااستثمار واƅمساهمة واƅتوظيف  -

 .م أوت في  ) CNEPمساهمات اƅدوƅة )ƅاƅوطƊي 
   ƅASLسعودية شرƄة قرض اإيجار اƅجزائرية ا -

 .موبراƄت في  سستتأ   ALCاƅشرƄة اƅعربية ƅإيجار  اƅماƅي  -
 .  م اƄتوبرتأسست في  MLAاƅشرƄة اƅمغاربية ƅإيجار اƅماƅي  -

 مفهوم عقد اإيجار اƃتمويلي اƃمطلب اƃثاني:
رغم ورود اƅعديد من اƅمفاهيم اƅخاصة بتعريف عقد اإيجار اƅتمويلي حسب اƅزاوية اƅتي يƊظر مƊها إƅى  

 اآخر يرƄز على اƅجاƊب اƅقاƊوƊياإيجار اƅتمويلي، فمƊها من يرƄز على اƅجاƊب ااقتصادي واƅماƅي واƅبعض 
ƄوƊه مصدرا من مصادر تمويل  إا أƊها تتفق في اƅعƊاصر اƗساسية اƅمƄوƊة ƅه، وتصب في جوهرها في

 اƗصول.
تجدر اإشارة إƅى أƊه يتم استخدام عدة مصطلحات ƅلتعبير عن عقد اإيجار اƅتمويلي مƊها: اƄƅلمة  

قرض اإيجار، ااعتماد  إيجاري،اإضافة إƅى: اائتمان Crédit-Bail، أو اƅفرƊسية leasingاإƊجليزية 
 . اƅخمليك...اإجارة مع اƅوعد باƅت اإيجاري،

 اƃفرع اأول: اƃمفهوم ااقتصادي
يعرف اإيجار اƅتمويلي بأƊه وسيلة تمويل تتم بموجب اتفاق تعاقدي مابين طرفين، اƅمؤجر )بƊك أو 

 آخرا Ɩخر حق ااƊتفاع بأصل مملوك ƅلطرفƅول أحدهما خمؤسسة ماƅية متخصصة( واƅمستأجر) اƅعميل(، ي

                                                           
  .28ساƅم صال راهي اƅحسƊاوي ، مرجع سبق ذƄرƋ، ص  -1

Ƅلية ، مجلة اƅدراسات ااجتماعية واإƊساƊية ، قسم اƅعلوم ااقتصادية واƅقاƊوƊية ، ااعتماد اايجاري وسيل  تنمي  متاح  في اƃجزائرحميدي أحمد ،  -15
 . 93، 92، ص، ص،  2017، جاƊفي، 17، اƅعدد  3اƅعلوم ااقتصادية واƅتجارية وعلوم اƅتسيير، جامعة اƅجزائر 
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محددة، على أن تƊتقل ملƄية اƅمأجور في Ɗهاية فترة اƅعقد إƅى اƅمستأجر مقابل مقابل دفعات دورية ƅمدة زمƊية 
   .16مبلغ متفق عليه

Ƅما عرف أيضا بأƊه عاقة تمويلية ذات أبعاد ثاثية، عاقة صاحب اƅمشروع اƅذي يرغب في اƗصول 
ƅمƊتج ƅها، ثم تقوم بتأجيرها إƅى اƅثابتة، فيتصل باƅمؤسسة اƅتمويلية اƅتي تقوم بشراء تلك اƗصول من اƅمورد أو ا

 .17صاحب اƅمشروع مقابل دفعات ماƅية معلومة محددة
أما باƊƅسبة ƅلقاموس ااقتصادي واƅماƅي فقد عرف عقد اإيجار اƅتمويلي على أƊه "عقد تقوم بموجبه 

ذا اƅعقد مؤسسة ماƅية متخصصة بتأجير أصل Ƅاƅمعدات واƗجهزة اإƊتاجية أو عقارات، إƅى مؤسسة أخرى وه
اƅتأجير اƅتمويلي هي اƅمسؤوƅة على وباƅتاƅي فان شرƄة يƄون مرفوق باƅضرورة بوعد باƅبيع ƅأصول اƅمستأجرة، 

تمويل عملية شراء اƗصول اƅمستأجرة، أما اƅمؤسسة اƅمستأجرة)اƅعميل( فتلتزم بتسديد دفعات اإيجار بصفة 
 .18"شراء تلك اƗصول في Ɗهاية فترة اƅعقددورية ƅمدة زمƊية محددة، مع إمƄاƊية )وƅيس إƅزام( 

 اƃفرع اƃثاني: اƃمفهوم اƃقانوني
اƅمؤرخ في  -عقد اإيجار اƅتمويلي في Ɗص اƅمادة اƗوƅى من اƗمر عرف اƃمشرع اƃجزائري 
 :Ƅ19ما يلي جاƊفي
 موضوع هذا اƗمر، عملية تجارية وماƅية:   إيجاريايعتبر ااعتماد  »

 اƊوƊا ومعتمدة صراحة بهذƋ اƅصفة،من قبل اƅبƊوك واƅمؤسسات اƅماƅية أو شرƄة تأجير مؤهلة قيتم تحقيقها  -
ن تابعين ƅلقاƊون اƅعام مع اƅمتعاملين ااقتصاديين اƅجزائريين أو اƗجاƊب، أشخاص طبيعيين ƄاƊوا أم معƊويي

 أو اƅخاص؛

 باƅشراء ƅصاƅح اƅمستأجر؛ ق اƅخيارتƄون قائمة على عقد إيجار يمƄن أن يتضمن أو ا يتضمن ح -
وتتعلق فقط بأصول مƊقوƅة أو غير مƊقوƅة ذات ااستعمال اƅمهƊي أو باƅمحات اƅتجارية أو بمؤسسات  -

 «.حرفية

 

                                                           
 .15ص ،2014 اƗردن، عمان، دار اƅمƊاهج ƅلƊشر واƅتوزيع، ،اƃتأجير اƃتمويلي مستقبل صناع  اƃتمويلي اƅطوال، فدعبير اƅص -16
 . 70ص،  2012عمان، اƗردن،  دار اƊƅفائس ƅلƊشر واƅتوزيع، ،ƃتمويلي وااستثماري في اƃبنوك اإسامي أبعاد اƃقرار ا بن إبراهيم اƅغاƅي، -17

18-Smailli Nabila, Pratique du crédit bail Analyse de la situation Algerienne, mémoire en vue d’obtention du 
diplôme de magister, faculté des sciences économiques de gestion et des sciences commerçailes, université Mouloud 

Mammeri, tizi-ouzou, Algrie , 2012, p12. 
م اƅمتعلق بااعتماد اإيجاري، اƅجريدة اƅرسمية، 1996جاƊفي  10اƅمؤرخ في  09-96وزارة اƅماƅية، اƗمر رقم اƅجمهورية اƅجزائرية اƅديمقراطية اƅشعبية،  -19

 .5، ص 1اƅمادة  ،3اƅعدد 
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يوƅيو سƊة  ه اƅموافق ƅـ رجب عام  مؤرخ في اƄƅما عرف عقد اإيجار اƅتمويلي بموجب اƅقرار 
وقواعد  وƄذا مدوƊة اƅحسابات بة ومحتوى اƄƅشوف اƅماƅية وعرضها، اƅذي يحدد قواعد اƅتقييم واƅمحاسم

 يلي: "هو عقد إيجار تترتب عليه عملية تحويل شبه Ƅلي ƅمخاطر ومƊافع ذات صلة بملƄية أصل اسيرها، Ƅم
 .20تحويلها" مستأجر مقرون بتحويل اƅملƄية عƊد اƊتهاء مدة اƅعقد أو عدم إƅى

اƅمتعلق بشأن  م ƅسƊة اƅتمويلي في اƅقاƊون رقم فقد عرف عقد اإيجار  أما اƃمشرع اƃمصري 
 :21تƊظيم اƅتأجير اƅتمويلي، وفقا Ɗƅص اƅمادة اƅثاƊية مƊه Ƅما يلي

تلقاها من اƅمورد استƊادا إƅى  أو ،ƅهمملوƄة  مƊقواتƄل عقد يلتزم بمقتضاƋ اƅمؤجر بأن يؤجر إƅى اƅمستأجر  -
Ƅعقود ، ويƅمستأجرعقد من اƅمؤجر مع اƅتأجير مقابل قيمة إيجارية يتفق عليها اƅ؛ون ا 

قيمها على Ƅل عقد يلتزم بمقتضاƋ اƅمؤجر بأن يؤجر إƅى اƅمستأجر عقارات أو مƊشآت مملوƄة ƅلمؤجر ، أو ي -
  ؛اƅتي يحددها اƅعقد يةر اإيجاƊفقته بقصد تأجيرها ƅلمستأجر وذƅك باƅشروط واƗوضاع واƅمواصفات واƅقيمة 

اƅمستأجر تأجيرا تمويليا إذا Ƅان هذا اƅمال قد آƅت ملƄيته إƅى  إƅى بتأجير مال Ƅل عقد يلتزم بمقتضاƋ اƅمؤجر -
 اƅمؤجر من اƅمستأجر بموجب عقد يتوقف ƊفاذƋ على إبرام عقد اƅتأجير اƅتمويلي.     

 ƅصادر بتاريخ: ا -فقد عرف اإيجار اƅتمويلي بموجب اƅقاƊون رقم  أما اƃمشرع اƃفرنسي 
 -ƅاعتماد إيجاري واƅذي تمت تƄملته باƗمر رقم اƅمتعلق باƅمؤسسات اƅممارسة  مجويلية 

، اƅذي أدخل بعض اƗحƄام اƅجديدة في Ɗظام ااعتماد إيجاري وبعد اƅتعديات مسبتمبر اƅمؤرخ في 
 :22صيغت اƅمادة اƗوƅى وعرفت ااعتماد إيجاري Ƅما يلي

 يقصد بعملية ااعتماد إيجاري في مفهوم هذا اƅقاƊون:  » 
عمليات إيجار اƅمعدات اƅتجهيزية وأدوات إƊتاج، تم شراءها بهدف إعادة تأجيرها بواسطة مؤسسات تبقى  -

ماƄƅة ƅها، وذƅك عƊدما تمƊح هذƋ اƅعمليات مهما ƄاƊت طبيعتها ƅلمستأجر إمƄاƊية امتاك Ƅل أو جزء من 
أخذ بعين ااعتبار اƗقساط اƅمدفوعة من طرف يعدات اƅمؤجرة مقابل ثمن متفق عليه، اƗدوات واƅم

 ؛اƅمستأجر Ƅإيجارات

                                                           
واƅمحاسبة ومحتوى  ييم، يحدد قواعد اƅتقم2008يوƅيو  26اƅموافق ƅـ  ه1429رجب  23اƅجمهورية اƅجزائرية اƅديمقراطية اƅشعبية، قرار مؤرخ في  - 20

  .19، ص 1-135، اƅمادة 19ت وقواعد سيرها، اƅجريدة اƅرسمية، اƅعدد بااساƄƅشوف وعرضها وƄذا مدوƊة اƅح
  .30، ص2005، دار وائل ƅلƊشر واƅتوزيع، عمان، اƗردن، عقد اƃتأجير اƃتمويليصخر أحمد اƅخصاوƊة،  -21

22  -
journal official de la Polynésie française, publié le 15 juillet 1973 la loi n° 66-455 du 2 juillet 1966  relative aux 

entreprises pratiquant le crédit –bail , Article 1er , p 482. 
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 مخصصة Ɨغراض واستعماات مهƊية اƅعمليات اƅتي بموجبها تقوم إحدى اƅمؤسسات بتأجير أموال عقارية -
مهما ƄاƊت طبيعتها ƅلمستأجر إمƄاƊية تشتريها اƅمؤسسة أو يتم إƊجازها ƅحسابها وذƅك عƊدما تمƊح هذƋ اƅعمليات 

امتاك Ƅل جزء من اƗموال اƅعقارية اƅمؤجرة عƊد اƊتهاء مدة اƅعقد، إما عن طريق تƊفيذ وعد باƅبيع من جاƊب 
أو اƅعقارات اƅمستأجرة  ي  أقيمت عليها اƅمباƊي اƅمؤجرة،اƅمؤجر، أو عن طريق اƄتساب ملƄية اƗرض اƅت

ƅمقامة على أرض مملوƄة ملƄية اƅمباƊي ا أو عن طريق اƊتقال ر،أو بطريق غير مباش مباشرة،
 ؛اƅمذƄور بقوة اƅقاƊونƅلمستأجر،

شأة حرفية، أو إحدى اƅعƊاصر اƅمعƊوية ƅلمحل أو اƅمƊشأة اƅتي تتضمن مƊعمليات تأجير اƅمحل اƅتجاري، أو  -
اƅتي  ةإيجارياتقديرƋ اƅدفعات  عƊد ، مع اƗخذ في عين ااعتباروعدا من اƅماƅك باƅبيع في مقابل ثمن يتفق عليه

 .  «تملك اƅمتجر أو اƅمƊشأة من قبل سددت  ما ƅم يƄن سبق ƅلمستأجر
 Ɗاحظ من خال اƅتعريف اƅسابق أن اƅمشرع اƅفرƊسي ميز بين أƊواع اƅتأجير اƅتمويلي، Ƅما أشار إƅى      

 ول محل اƅعقد بوعد اƅبيع عƊد Ɗهاية اƅعقدوهي اقتران إيجار اƗص بعض اƅعƊاصر اƗساسية ƅتƄوين ذƅك اƅعقد،
 أو Ƅيفية تحديد اƗجرة . ،إا أن هƊاك غياب ƅعƊاصر أخرى مثل: عدم قابلية اإيجار إƅغاء

عقد اإيجار اƅتمويلي بموجب أحƄام اƅقاƊون اƅتجاري اƅموحد، حيث Ɗصت عرف اƃمشرع اأمريƂي 
يع أو توريد اƅبضائع  محل اƅعقد، بل صƅƊلمؤجر اختيار أو تيتيح ا عقد اإيجار اƅذي »على:   2A-103اƅمادة

 .23«يتعاقد مع طرف ثاƅث يلتزم بتوريد اƅبضائع محل اƅعقد، فيمتلƄها اƅمؤجر بقصد تأجيرها إƅى اƅمستأجر
 :ƅتعريف Ɗاحظ أن اƅمشرع اƗمريƄيمن خال هذا ا

 ، اƅمورد.تأجرساƅم، اƅمؤجر همحدد أطراف عقد اإيجار اƅتمويلي في ثاثة أطراف و   -
مƊع اƅمؤجر من اختيار اƗصول اƅتي يقوم بشرائها بل ترك ذƅك ƅلمستأجر اƅذي يحدد طبيعة ومواصفات  -

 اƅمعدات اƅتي يرغب في استئجارها.
Ɗما يلتزم بإعادة  - ا يعطي ƅلمستأجر اƅحق في تملك اƗصل محل اƅعقد في Ɗهاية اƅعقد، أو تجديد اƅعقد وا 

 جرة إƅى اƅمؤجر اƅذي يقوم بإعادة تأجيرها إƅى شخص آخر، أو بيعها.اƗصول اƅمستأ
: فقد عرف عقد اإيجار اƅتمويلي بأƊه عقد بين اƅمؤجر )اƅماƅك( واƅمستأجر أما اƃمشرع اƃبريطاني 

ل اƅمؤجر ماƄƅا ظأصول معيƊة يتم اختيارها من مورد أو بائع بمعرفة اƅمستأجر وييجار يتضمن إ ،)اƅمستعمل(

                                                           
 .26صخر أحمد اƅخصاوƊة، مرجع سبق ذƄرƋ، ص  -23
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اإيجار، وا يعطي عقد اإيجار  مدة خال ائزا ومستعما ƅها مقابل دفع أجرة يتفق عليهاحƅأصول واƅمستأجر 
 .24اƊتهاء اƅعقداƅعقد وا بعد  قي على عاتقه اƅتزاما بتملك اƗصول خال مدة يلاƅتمويلي اƅمستأجر اƅحق أو 

 : اƃمشرع اƃبريطانيخال اƅتعريف Ɗاحظ أن من 
-  Ƌذي يرغب في استئجارƅصل اƗلمستأجر في اختيار طبيعة اƅ حقƅح اƊم . 

 دد أطراف اƅعقد بثاثة أطراف: اƅمؤجر، اƅمستأجر، اƅمورد.ح -
  ته. Ɗهايول خال مدة اƅعقد وا بعد قي على عاتقه اƅتزاما بتملك اƗصا يمƊح اƅحق ƅلمستأجر أو يل -

Ɗاحظ أن Ƅل من اƅمشرع اƅبريطاƊي واƗمريƄي يتفقان في عدم إعطاء اƅحق ƅلمستأجر في تملك اƗصل      
وتأجيرƅ Ƌلمستأجر، على  ƅه وتملƄهشراء اƅمؤجر ƅأصل  عقد اإيجار اƅتمويلي علىفي Ɗهاية مدة اƅعقد، استƊاد 

Ɗوح ƅلمستأجر في Ɗهاية مدة اƅعقد جوهر عƄس اƅمشرع اƅفرƊسي اƅذي اعتبر خيار تملك اƗصول اƅمؤجرة اƅمم
 عملية اإيجار اƅتمويلي.

 اƃفرع اƃثاƃث: اƃمفهوم اƃمحاسبي
( عقد اإيجار اƅتمويلي أƊه: "عقد يتم من خاƅه IAS17يعرف اƅمعيار اƅمحاسبي اƅدوƅي اƅسابع عشر ) 

و ا تƊتقل اƅملƄية عƊد اƊتهاء Ɗقل Ƅافة اƅمخاطر واƅمƊافع اƅمتعلقة بملƄية اƗصل بشƄل جوهري، وقد تƊتقل أ
 .25لمستأجر، ويعتبر اƗصل ضمن أصول اƅمستأجر"ƅاƅعقد 

بأƊه: "عقد اتفاق يمƊح  ( في اƅمعيار رقم ƄFASBما عرفه مجلس معايير اƅمحاسبة اƅماƅية اƗمريƄي ) 
و Ƅاهما، وذƅك ƅفترة حق استخدام اƅممتلƄات أو اƅتجهيزات واƅمعدات، اƗراضي أو اƗصول اƅقابلة ƅاستهاك أ

زمƊية محددة، مع ماحظة أن ااتفاقيات اƅخاصة باƅخدمات ا تدخل ضمن ااتفاقيات اƅتي تعامل معاملة 
اƅتأجير، وƄذƅك ااتفاقيات اƅتي ا تƊقل حق استخدام اƗصول واآات من اƅمؤجر إƅى اƅمستأجر، وعلى 

 .26تعامل Ƅعقد تأجير" ؤجر إƅى اƅمستأجرخدام من اƅماƊƅقيض من ذƅك فإن ااتفاقيات اƅتي تƊقل حق ااست
، عن ƅجƊة م//( اƅخاص بعقود اƅتأجير اƅصادر في أما معيار اƅمحاسبة اƅمصري رقم )

( اƅتأجير اƅتمويلي عة اƅمصرية ƅيحل محل معيار اƅمحاسبة اƅمصري رقم )جاƅمراو مراجعة معايير اƅمحاسبة 

                                                           
 .36ساƅم صال راهي اƅحسƊاوي، مرجع سبق ذƄرƋ، ص   -24
اƗردن، ، مطابع اƅدستور ƅلƊشر واƅتوزيع، عمان، معايير اƃمحاسب  واإباغ اƃماƃي اƃدوƃي اƃجوانب اƃنظري  واƃعملي محمد أبو Ɗصار، جمعة حميدات،   -25

 .286، ص 2008
، مجلة رساƅة اƅحقوق اƅعلمية، اƅمجلد اƗول، اƅعدد اƗول، جامعة * دراسة مقارƊة * اƃجوانب اƃقانوني  ƃعقد اƃتأجير اƃتمويليƊجاء توفيق Ɗجيب فليح،  -26

 .150ص  م،2009اƗردن،  ،جدار
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فقد عرف عقد اإيجار اƅتمويلي بأƊه "عقد اإيجار اƅذي يحول بصورة جوهرية ما يقارب Ƅافة اƅمخاطر واƅمƊافع 
 .27محل اƅعقد" اƗصلاƅعائدة ƅملƄية 

 اƃفرع اƃرابع: اƃمفهوم اإسامي
 و يقصد بها"  طلح "اإيجارة اƅمƊتهية باƅتمليكيعرف اإيجار اƅتمويلي في ااقتصاد اإسامي بمص

هبتها Ɗهايتها بواسطة  في يتبعه تمليك اƅعين خال مدة اإجارة أو ،تمليك مƊفعة من عين معلومة، مدة معلومة"
 .28أو بيعها بإيجاب وقبول في حيƊه وعقد جديد"

أما ااتحاد اƅدوƅي ƅلبƊوك اإسامية فقد عرف اإيجار اƅتمويلي على أƊه "وسيلة تمويلية تجمع بين 
اتفاق طرفين على بيع أحدهما Ɩƅخر سلعة معيƊة ويحددان ساس اƅتأجير، وتقوم على أصيغة اƅبيع وصيغة 

إƅى اƅمشتري اƅجديد مباشرة  اƅمبيعةقيمتها تحديدا Ɗهائيا، إا أن هذƋ اƅعاقة ا تحدث آثارها فتƊتقل ملƄية اƅسلعة 
تعادل قيمة ثمن  ةإيجاريداد أقساط وƄƅن تظل اƅعاقة بيƊهما محƄومة بقواعد عقد اإجارة ƅحين إتمام اƅمشتري س

 .29اƅبيع اƅمتفق عليها"
( "اإجارة واإجارة اƅمƊتهية باƅتمليك" اƅصادر عن هيئة اƅمحاسبة Ƅما عرف اƅمعيار اƅشرعي رقم )
( اإجارة اƅمƊتهية باƅتمليك على أƊها "عقد إجارة ترتبت عليه AAOIFIواƅمراجعة ƅلمؤسسات اƅماƅية اإسامية )

حƄام اإجارة واقترن بها وعد باƅتمليك في Ɗهاية مدتها، على أن يحصل اƅتمليك إƅى اƅمستـأجر بمجرد دفع جميع أ
 .30آخر قسط من أقساط اƗجرة على اƊƅحو اƅمبين في اƅمعيار

 مويلياƃمطلب اƃثاƃث: خصائص عقد اإيجار اƃت
عن غيرƋ من اƅعقود وفيما يأتي يتميز عقد اإيجار اƅتمويلي بجملة من اƅخصائص اƅتي تجعله مختلفا  

 أهم هذƋ اƅخصائص:

                                                           
، يبدأ م19/11/2018:  ( اƅمتعلق بعقود اإيجار اƅصادر بتاريخ49ة اƅمصري رقم )ƅجƊة مراجعة معايير اƅمحاسبة واƅمراجعة اƅمصرية، معيار اƅمحاسب -27

 .1)أ(. 49ملحق أ ، ص  م01/01/2019سرياƊه من 
، م2012، اƅجامعة اƗردƊية، 1، اƅعدد39هيام محمد اƅزيداƊيين، عقد اإجارة اƅمƊتهية باƅتمليك )دراسة مقارƊة(، دراسات علوم اƅشريعة واƅقاƊون ، اƅمجلد  -28

 .5ص 
 .76معراج هواري، مرجع سبق ذƄرƋ، ص  -29
  .261ه، ص 1437، مƄتبة اƅملك فهد اƅوطƊية ƅلƊشر، اƅمƊامة، اƅبحرين، اƃمعايير اƃشرعي هيئة اƅمحاسبة واƅمراجعات ƅلمؤسسات اƅماƅية اإسامية،  -30
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مــƊح خيــار ƅلمســتأجر بتملــك اƗصــل فــي Ɗهايــة مــدة اƅعقــد: إن أهــم مــا يميــز اإيجــار اƅتمــويلي عــن غيــرƋ مــن  -
اƅمستأجر، وعـادة مـا يـذƄر فـي  أساƅيب اƅتمويل هو إمƄاƊية اƊتقال ملƄية اƗصل اƅمأجور في Ɗهاية مدة اƅعقد إƅى

 .31بإمƄاƊية Ɗقل اƅملƄية ƅلمستأجر في Ɗهاية مدة اƅعقديفيد اƅتمويلي Ɗص صريح  عقد اإيجار
بصورة Ƅافية عن قيمته اƅحقيقية في  يقل سعربعقد اإيجار اƅتمويلي يمƊح اƅمستأجر خيار شراء اƗصل  -

ممارسة حق اƅخيار حتى يƄون هƊاك تيقن معقول باستعمال هذا اƅحق في اƅتاريخ اƅذي  فيه اƅتاريخ اƅذي يمƄن
 .32يمƄن فيه تحقيق هذا اƅخيار

مدة اإيجار تغطي اƅجزء اƄƗبر من مدة اƅحياة ااقتصادية ƅأصل: هذƋ اƅخاصية تعƊي أن مدة عقد  -
 باتفاق تحديد مدة اإيجار واآات، حيث يتم اإيجار اƅتمويلي ابد أن تتƊاسب مع اƅعمر ااقتصادي ƅأجهزة

 33وغيرها موضوعية مثل: اƅمواصفات اƅفƊية ƅƖƅة، ظروف اƅمƊشأة اإƊتاجيةمعايير  ƅعاقة مع مراعاة اأطراف 
أو اƅجبائية اƅمحددة عن طريق اƅتشريع واƅمتعلق  و/ اƅمحاسبية هتاكيمƄن أن تحدد استƊادا إƅى قواعد اا Ƅما

 .34يجارياعتماد اإباƅخاصة باƅعمليات ا
في حين يبقى اƅمستأجر  ،في عقد اإيجار اƅتمويلي يƄون اƅمؤجر هو اƅماƅك اƅقاƊوƊي ƅأصل خال فترة اƅعقد -

ماƅك اقتصادي ƅه حق ااƊتفاع واستعمال اƗصل ويتحمل جميع اƅمخاطر اƅمصاحبة ƅهذا ااستعمال بما فيها 
 مخاطر اƅتقادم .

اƅتمويلي عبارة عن عقد غير قابل ƅإƅغاء، حيث ا يمƄن ƅلمؤجر وا اƅمستأجر إƅغاء اƅعقد إا عقد اإيجار  -
عƊه تصفية هذا  رفي حاƅة وجود قوة قاهرة Ƅاإفاس أو حاƅة اƅتسوية اƅقضائية، أو حل مسبق ƅلمستأجر يƊج

 . ƅ35دفع عƊدما يتعلق اƗمر بشخص معƊوي، أو حاƅة وقوع اƅمستأجر في توقف عن ا اƗخير
في عقد اإيجار اƅتمويلي اƅعاقة بين اƅمتعاقدين تƄون ثاثية: أي تربط بين ثاثة أطراف وهم: اƅمؤجر  -
ثل في اƅمؤسسة اƅماƅية اƅمتخصصة في اإيجار اƅتمويلي Ƅطرف أول، اƅمستأجر اƅذي يرغب في اƅحصول تماƅم

إيجار دورة Ƅطرف ثاƊي، إضافة إƅى اƅمورد وهو على حق استخدام أصول معيƊة ƅمدة معيƊة مقابل دفع أقساط 
 .ƅثاƗصل اƅمطلوب Ƅطرف ثا بتوفير اƅتي تقوماƅجهة 

                                                           
 .92، ص 2015، دار أمجد ƅلƊشر واƅتوزيع، عمان اƗردن،  -اƃمفاييم اأساسي –اƃتأجير اƃتمويلي محمد أحمد اƅشافعي،  -31
 .19، ص 1-135، اƅمادة 19، اƅجريدة اƅرسمية، مرجع سبق ذƄرƋ، اƅعدد 2008يوƅيو سƊة  26ه اƅموافق ƅـ  1429رجب  23قرار مؤرخ في  -32
 .70بن براهيم اƅغاƅي، مرجع سبق ذƄرƋ، ص  -33
 . 27، ص12، اƅمادة Ƌاƅمتعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذƄر  1996جاƊفي  10اƅمؤرخ في  09-96اƗمر  -34
 .27ص 12، اƅمادة اƅمرجع اƅسابق -35
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لمستأجر قيمة اƗصل ƅعقد اإيجار اƅتمويلي يتضمن ائتمان عيƊي وƅيس Ɗقدي، أي أن اƅمؤجر ا يدفع  -
Ɗما يقوم بشراء   اƗصل من  اƅمورد وتسليمه ƅلمستأجر.اƅمراد استئجارƊ Ƌقدا أو فتح اعتماد، أو ما يتشابه ذƅك وا 

مدة عقد اإيجار اƅتمويلي تتراوح ما بين اƅمتوسطة واƅطويلة اƗجل ƄƅوƊه يرتبط بتمويل أجهزة ومعدات  -
 .36إƊتاجية وعقارات اƅموجهة ƅاستثمار واƅتي تتميز بعمر اقتصادي متوسط إƅى طويل 

رع اƅجزائري ƄغيرƋ من اƅتشريعات ƅلمستأجر ثاثة خيارات في Ɗهاية مدة عقد اإيجار اƅتمويلي، مƊح اƅمش -
 وهي: 

إمƄاƊية اƄتساب اƗصول اƅمؤجرة مقابل دفع اƅقيمة اƅمتبقية مع اƗخذ بعين ااعتبار اإيجارات اƅتي تم  -أ
 قبضها.

ذا في حاƅة ااتفاق على تجديد مدة عقد اإيجار اƅتمويلي ƅفترة أخرى، مقابل أقساط إيجار متفق عليها، وه -ب
 Ƅƅن بقيت حاجته إƅى ااƊتفاع بذƅك اƗصل . ،ƅمستأجر في شراء اƗصل اƅمؤجرااƊتهاء مدة اƅعقد وƅم يرغب 

إرجاع اƗصل إƅى اƅمؤجر وهذا يƄون خاصة في حاƅة ظهور أصول أخرى أƄثر تطورا من تلك اƅتي ƄاƊت  -ج
 .37محل عقد اإيجار اƅتمويلي

عة خاصة، حيث يجب أن تƄون من اختيار اƅمستأجر يمƄن استعماƅها إا من اƗصول اƅمستأجرة ذات طبي -
اƗصل دون موافقة على طرف اƅمستأجر، إضافة إƅى أن هذا اƗخير ا يحق ƅه إجراء أي تعديات فƊية 

 .38اƅمؤجر، مهما ƄاƊت اƗسباب اƅتي تدعو ƅذƅك
Ƅل شهار بإيث يتعين على اƅمؤجر أن يقوم ع عقد اإيجار اƅتمويلي إجراءات اƅشهر اƅقاƊوƊي، حخضي -

عقد إيجار تمويلي ƅأصول اƅمƊقوƅة، واإيجار اƅتمويلي اƅمتعلق باƅمحات اƅتجارية واƅمؤسسات اƅحرفية ƅدى 
، أما باƊƅسبة ƅعقد اإيجار اƅتمويلي ƅأصول غير اƅمƊقوƅة يجب على اƅمؤجر 39اƅمرƄز اƅوطƊي ƅلسجل اƅتجاري

 .40بعملية اإيجار اƅتمويلياƅمعƊي  ƅعقاري اƅتابع ƅه اƅعقاراƅحفظ ا إشهارها ƅدى
 

                                                           
 .71، 70، ص، براهيم اƅغاƅي، مرجع سبق ذƄرƋ، صبن  -1

 .28، ص 16، اƅمادة Ƌاƅمتعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذƄر  1996جاƊفي  10اƅمؤرخ في  09-96اƗمر  -37
 .32، ص 39اƅمرجع اƅسابق، اƅمادة  -38
، يحدد Ƅيفيات 2006فبراير سƊة  20اƅموافق ƅـ  1427محرم عام  2مؤرخ في  90-06تƊفيذي رقم اƅمرسوم اƅاƅجمهورية اƅجزائرية اƅديمقراطية اƅشعبية،  -39

 .25ص ، 02، اƅمادة ƅ10أصول اƅمƊقوƅة، اƅجريدة اƅرسمية، اƅعدد  إيجاريإشهار عمليات ااعتماد 
يحدد Ƅيفيات  ،2006فبراير سƊة  20اƅموافق ƅـ  1427محرم عام  21مؤرخ  91-06تƊفيذي رقم اƅمرسوم اƅاƅجمهورية اƅجزائرية اƅديمقراطية اƅشعبية،  -40

 .28، ص 2اƅمادة ، 10قوƅة، اƅجريدة اƅرسمية، اƅعدد اƅمƊ غير ƅأصول إيجاريإشهار عمليات ااعتماد 
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عقد اإيجار اƅتمويلي عقد ملزم ƅلطرفين: يقصد باƅعقد اƅملزم ƅلطرفين ذƅك اƅعقد اƅذي يرتب اƅتزامات  -
 متبادƅة في ذمة اƅطرفين، حيث يلتزم اƅمؤجر بتقديم اƗصل إƅى اƅمستأجر في حين يلتزم اƅمستأجر بدفع أقساط

 اإيجار .
عقد اإيجار اƅتمويلي هو عبارة عن عقد شƄلي: أي ا يƄفي فيه تبادل اإيجاب واƅقبول إبرام اƅعقد بل  -

يجب أن يƄون في شƄل ورقة رسمية يدون فيها اƅعقد ويشترط تسجيل اƅعقد ƅدى جهة مختصة ƅغرض إعام 
 اƅغير به.

، حيث خصه اƅمشرع اƅجزائري باسم عقد ااعتماد سمىعقد اإيجار اƅتمويلي هو عبارة عن عقد م -
 اƅمؤرخ في  -اإيجاري، وتوƅى تƊظيمه من خال اƅعديد من اƅقواƊين واƅمراسيم أهمها أحƄام اƗمر رقم 

 .إيجارياƅمتعلق بااعتماد  جاƊفي 
طرف في اƅعقد يضع في  عقد اإيجار اƅتمويلي من اƅعقود اƅتي تتم على ااعتبار اƅشخصي، أي أن Ƅل -

 مجموعة من اƅعƊاصر اƅتي اعتبارƋ شخصية اƅطرف اآخر عƊد اƅتعاقد معه، حيث يقوم  هذا ااعتبار على
مدى اƅقدرة على  ،واƅشخصية ماƅيةاƅمتعاقد من اƊƅاحية اƅمعة تجعل Ƅل متعاقد محل ثقة اƅطرف اآخر، مثل س

 .41اƅوفاء بااƅتزامات اƊƅاشئة عن اƅعقد
 ابع: أنواع عقد اإيجار اƃتمويلياƃر  اƃمطلب
تعددت تصƊيفات عقد اإيجار اƅتمويلي، وذƅك حسب اƅمعايير اƅمتبعة في اƅتصƊيف واƅزاوية اƅتي يƊظر  

مƊها إƅيه، إضافة إƅى اختاف اƅتشريعات اƅمƊظمة ƅعقد اإيجار اƅتمويلي في مختلف اƅدول، وعليه سƊحاول من 
 أهم أƊواع عقد اإيجار اƅتمويلي: خال هذا اƅمطلب اƅتعرف على 

 اƃفرع اأول: عقد اإيجار اƃتمويلي حسب تصنيف اƃمشرع اƃجزائري
جاƊفي  اƅمؤرخ في  -ƅقد صƊف اƅمشرع اƅجزائري عقد اإيجار اƅتمويلي بموجب اƗمر  

 إƅى: إيجاريم واƅمتعلق بااعتماد 
 حسب طبيع  اأصل اƃمؤجر أوا:
 ƃأصول اƃمنقوƃ  إيجاريعقد ااعتماد  -1

ƅتأجير، اƅبƊك أو اƅمؤسسة اشرƄة  يجاري ƅأصول اƅمƊقوƅة عقدا تمƊح من خاƅهإايعتبر عقد ااعتماد 
اƅماƅية اƅمسماة "باƅمؤجر" على شƄل تأجير مقابل حصول على إيجارات وƅمدة ثابتة، أصوا مشƄلة من تجهيزات 
أو عتاد وأدوات ذات ااستعمال اƅمهƊي ƅمتعامل اقتصادي، شخصا طبيعيا Ƅان ومعƊويا، يدعى "اƅمستأجر" Ƅما 

                                                           
  .57، 54، 48، 46، ، صاƅخصاوƊة، مرجع سبق ذƄرƋ، ص، ص، صحمد  صخر ا - 41
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عن طريق دفع سعر متفق عليه واƅذي يأخذ  ةا أو جزئيا، اƗصول اƅمؤجر يترك ƅهذا اƅشخص إمƄاƊية اƄتساب Ƅلي
 .42بعين ااعتبار على اƗقل جزئيا، اƗقساط اƅتي تم دفعها بموجب اإيجار"

تƊاسب مع مدة اƅعمر تهذا اƊƅوع يرد على أموال مƊقوƅة، أي ƅيست ƅها طبيعة اƅعقار، مدته يجب أن 
حدد اƅمƊقوات اƅتي يمƄن  سابق بأن اƅمشرع اƅجزائرياƅااقتصادي ƅأصل اƅممول، وƊاحظ من خال اƅتعريف 

، في اƅتجهيزات أو اƅعتاد أو اƗدوات ذات ااستعمال اƅمهƊي ما عداها ا إيجارياعتماد ااأن تƄون محا ƅعقد 
 يصلح أن يƄون محا ƅلعقد.

 د اإيجاري ƃأصول غير اƃمنقوƃ عتماعقد اا -2
  Ɗح، من خاƅه طرف يدعى "اƅمؤجر"ƅأصول غير اƅمƊقوƅة عقدا يم إيجاريايعتبر عقد ااعتماد "  

ƅح طرف آخر يدعى "اƅصاƅ ل تأجيرƄحصول على إيجاراتموعلى شƅمدة ثابتة، أصوا ثابتة ستأجر" مقابل اƅو 
اƅمؤجرة وجزء  اƊية اƅمستأجر في اƅحصول على ملƄية مجمل اƗصولأو بƊيت ƅحسابه، مع إمƄاشتراها  مهƊية

:ƋاƊورة أدƄمذƅصيغ اƅك في صيغة من اƅقضاء مدة اإيجار، ويتم ذƊا Ƌها في أجل أقصاƊم 
 ƅلوعد باƅبيع من جاƊب واحد. تƊفيذا عن طرق اƅتƊازل -
عليها اƅعمارة أو اƅعمارات دت ي شي  اƅتمباشر، حقوق ملƄية اƗرض اƅأو عن طريق ااƄتساب اƅمباشر أو غير  -

 اƅمؤجرة.
 .ر"اƅمستأجيدها على اƗرض واƅتي هي ملك أو عن طريق اƅتحويل قاƊوƊا ملƄية اƗصول اƅتي تم تشي   -

اƊƅوع اƅسابق  فخا ىƅأصول غير اƅمƊقوƅة عل إيجاريƊاحظ من خال اƅتعريف اƅسابق أن ااعتماد  
أو بƊي ƅغرض اإيجار، أي ا يƄون اƅمؤجر ماƄƅا مشترى يه اƅعقار محل اƅعقد اƅوارد على اƅمƊقوات، يƄون ف

، Ƅما أƊه يƄون مقروƊا باƅبيع وحيد اƅجاƊب من قبل اƅمؤجر، وقد بين إيجاريƅلعقار قبل إبرام عقد ااعتماد 
ل اƅعقاري يƄون Ƅما أشار إƅى أن اƗص، Ɗهاية مدة اƅعقد في اƅمشرع اƅجزائري طرق اƊتقال اƅملƄية ƅلمستأجر

 بحتة . Ɨغراض مهƊية 
 
 
 حات اƃتجاري  واƃمؤسسات اƃحرفي يجاري اƃمتعلق باƃمعقد ااعتماد اإ -3

                                                           
 .26، ص 7، اƅمادة Ƌاƅمتعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذƄر  1996جاƊفي  10اƅمؤرخ في  09-96اƗمر  -42
 .27، 26، ص، ص، 9اƅمرجع اƅسابق ، اƅمادة  -2
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 ىطرف يدع هيجاري اƅمتعلق بمحل تجاري أو بمؤسسة حرفية سƊدا يمƊح من خاƅيعتبر عقد ااعتماد اإ »
محا  ،وƅمدة ثابتة ƅصاƅح طرف يدعى "اƅمستأجر" إيجاراتعلى شƄل تأجير، مقابل اƅحصول على  ،"اƅمؤجر"

تجاريا أو مؤسسة حرفية من ملƄه، مع اƅوعد من جاƊب واحد باƅبيع ƅصاƅح اƅمستأجر وبمبادرة مƊه عن طريق 
 يجارات معبعين ااعتبار، على اƗقل جزئيا، اƗقساط اƅتي تم دفعها بموجب اإ يأخذ دفع سعر متفق عليه

 .43«اƗولتأجر في إعادة تأجير اƅمحل اƅتجاري أو هذƋ اƅمؤسسة اƅحرفية ƅصاحب اƅملƄية اƊعدام إمƄاƊية اƅمس
 ƅحرفية اƅمؤسسات اƅتجارية واƅمحات اƅتعتبر اƊتي يرد عليها ااعتماد صƅصول اƗث من اƅثاƅف ا

اƅمحات اƅتجارية  يجاري ƅيشملإاجعل اƅمشرع اƅجزائري يتبƊى فƄرة توسيع ااعتماد  اƅذي ن اƗمرإ، إيجاريا
واƅحرفية، هو ارتفاع تƄلفة شراء اƅمحات اƅتجارية واƅحرفية، مما يجعل تدخل اƅمؤسسات اƅماƅية أمرا ضروريا 

 ƅتمويل عملية اƅشراء . 
 حسب طبيع  اƃعقد ثانيا:

 ƅقد صƊف اƅمشرع اƅجزائري عقد اإيجار اƅتمويلي وفق طبيعة اƅعقد إƅى Ɗوعين: 

 ƃياعتماد إيجاري ما -
على تحويل، ƅصاƅح  إيجاريعقد ااعتماد  صماƅيا في حاƅة ما إذا Ɗ إيجارييعتبر ااعتماد  » 

اƅمستأجر، Ƅل اƅحقوق وااƅتزامات واƅمƊافع واƅمساوئ واƅمخاطر اƅمرتبطة بملƄية اƗصل اƅممول عن طريق 
عقد ااعتماد وƄذا في حاƅة ما إذا يضمن هذا اƗخير  خ، وفي حاƅة ما إذا ƅم يمƄن فسإيجارياااعتماد 

 .ƅ»44لمؤجر حق استعادة Ɗفقاته من رأس اƅمال واƅحصول على مƄافأة على اƗموال اƅمستثمرة
من خال هذا اƅتعريف Ɗخلص أƊه في هذا اƅصƊف من ااعتماد اإيجاري يقتصر دور اƅمؤجر على  

اƅماƅي، إضافة إƅى تحويل Ƅل ما يتعلق باƅعقد من  إيجارياعتماد اƅتمويل ا غير، ومن هƊا جاءت تسميته باا
Ƅما يترتب عليه عدم إمƄاƊية فسخ اƅعقد باإرادة اƅمƊفردة Ɨحد  ،إƅى اƅمستأجرحقوق وواجبات، مƊافع ومساوئ 

ر إضافة ستعادة مبلغ اƗصل اƅمؤجاƗسباب قاƊوƊية، Ƅما يضمن هذا اƊƅوع ƅلمؤجر اƅمدة اƄƅافية  اƅطرفين إا
 إƅى حصوƅه على فوائد.

 
 ااعتماد اإيجاري اƃعملي -

                                                           
.  27،  26، ص، ، ص9، اƅمادة Ƌجاري، مرجع سبق ذƄر اƅمتعلق باإعتماد اإي 1996جاƊفي  10اƅمؤرخ في  09-96اƗمر  - 43

  

44- ƅمرجع اƅمادة بقاساƅية، ص 2، اƊثاƅفقرة اƅ25، ا. 
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ول ƅصاƅح اƅمستأجر، Ƅل أو تقريبا Ƅل اƅحقوق حيعتبر ااعتماد اإيجاري عمليا في حاƅة ما إذا ƅم ي »
ر اƅمرتبطة بحق ملƄية اƗصل اƅممول، واƅتي تبقى ƅصاƅح اƅمؤجر أو طاخوااƅتزامات واƅمƊافع واƅمساوئ واƅم

 .Ɗ»45فقاتهعلى 
اƅعملي خفف اƅمشرع اƅجزائري من مسؤوƅية  إيجاريامن خال هذا اƅتعريف Ɗاحظ أƊه في ااعتماد  

اƅمستأجر، حيث حول جزء مƊها إƅى اƅمؤجر وباƅتاƅي تƄون بعض اƅمƊافع واƅحقوق ƅه وبعض اƅمساوئ 
 واƅواجبات عليه )في شƄل Ɗفقات(.

يجاري Ɗاحظ أن اƅمشرع اƅجزائري اعتمد في تمييزƋ إاد من خال تعريف هذين اƊƅوعين من ااعتم 
 لى عاتق Ƅل من اƅمؤجر واƅمستأجر.بيƊهما على حجم اƅمسؤوƅية اƅملقاة ع

 حسب جنسي  اƃعقد ثاƃثا:
 وفق هذا اƅمعيار صƊف اƅمشرع اƅجزائري عقد اإيجار اƅتمويلي إƅى Ɗوعين:

 اƃوطني إيجارياااعتماد  -1
 أو مؤسسة ماƅية بمتعامل اقتصادي بƄƊا يجاري وطƊيا عƊدما تجمع اƅعملية شرƄة تأجير أوإاااعتماد  يعتبر »

 . 46«وƄاهما مقيمان في اƅجزائر
إيجاري امن خال هذا اƅتعريف Ɗاحظ أن اƅمعيار اƅذي اعتمد عليه اƅمشرع اƅجزائري في اعتبار ااعتماد 

 اƅمتعاقدين اƅمؤجر، اƅمستأجر، مقيمان في اƅجزائر.وطƊيا هو محل اإقامة، حيث اشترط أن يƄون Ƅل من 
 إيجاري اƃدوƃياااعتماد  -
 يجاري دوƅيا عƊدما يƄون اƅعقد اƅذي يرتƄز عليه:إا يعتبر ااعتماد »
إما ممضى بين متعامل اقتصادي مقيم في اƅجزائر وشرƄة تأجير، أو بƊك أو مؤسسة ماƅية غير مقيمة في  -

 ؛اƅجزائر
ما  - ممضى بين متعامل اقتصادي غير مقيم في اƅجزائر وشرƄة تأجير أو بƊك، أو مؤسسة ماƅية مقيمة في وا 

إيجاري دوƅيا أن يƄون أحد طرفي اƅعقد امن خال هذا اƅتعريف Ɗاحظ أƊه يƄفي اعتبار ااعتماد . 47 «اƅجزائر
 مقيمان خارج اƅجزائر.

 اƃتمويليع أخرى ƃعقد اإيجار اƃفرع اƃثاني: أنوا
 اƃعقد مدة من حيث إمƂاني  تملك اأصل اƃمؤجر في نهاي وا: أ

                                                           
 .25ة، ص ƅث، اƅفقرة اƅثا2، اƅمادة  Ƌاƅمتعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذƄر  1996جاƊفي  10اƅمؤرخ في  09-96اƗمر  -45
 .26ص ، اƅفقرة اƗوƅى،5اƅمادة اƅمرجع اƅسابق، -46
  .26ص اƅفقرة اƅثاƊية، ،5،اƅمادة  اƅمرجع اƅسابق -47
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يمƄن تقسيم عقد اإيجار اƅتمويلي إƅى Ɗوعين: بحسب ما إذا Ƅان ƅلمستأجر حق شراء اƗصل في Ɗهاية مدة  -
 اƅعقد من عدمه إƅى: 

 اإيجار اƃتمويلي مع خيار اƃشراءعقد  -
عƊد Ɗهاية مدة اƅعقد إمƄاƊية شراء اƗصل مقابل دفع قيمة خيار  هو ذƅك اƅعقد اƅذي يمƊح ƅلمستأجر  

، Ƅما يمƄن أن يحتوي اƅعقد إضافة إƅى خيار اƅشراء امتيازات "واƅتي يطلق عليها" اƅقيمة اƅمتبقية ƅلمأجور ،اƅشراء
 : 48أخرى تتمثل في

 إمƄاƊية تجديد مدة اƅعقد. -
  رد اƗصل إƅى اƅمؤجر عƊد اƊتهاء مدة اإيجار. -

 إيجار اƃتمويلي دون خيار اƃشراءعقد ا -
وهو ذƅك اƅعقد اƅذي يتفق بموجبه اƅمتعاقدان على تمƄين اƅمستأجر من ااƊتفاع باƅمال وا يحق ƅه تملƄه 

 ،اƅوايات اƅمتحدة اƗمريƄية وهذا اƊƅوع من اإيجار اƅتمويلي سائد في ،بعد Ɗهاية اƅعقد وسداد أقساط اƗجرة
وهذا اƊƅوع  ،من ثمن اƅمال بعد بيعه % وتمƊح بعض اƅتشريعات ƅلمستأجر حق اƅتمتع بعائد يصل إƅى 

 .49اƅسائد في بريطاƊيا
 من حيث تعدد أطراف اƃعاق  ثانيا:

 يƊقسم عقد اإيجار اƅتمويلي وفق هذا اƅمعيار إƅى: 
 عقد إيجار تمويلي مباشر -1

تربطهما عاقة تعاقدية  فقط محصورين في اƅمؤجر واƅمستأجر وهو ذƅك اƅعقد اƅذي يƄون فيه أطرافه 
 .50مباشرة، دون تدخل أو توسط أطراف أخرى بيƊهما

 
 

                                                           
  .25، ص2002اƅدار اƅعلمية اƅدوƅية ƅلƊشر واƅتوزيع، عمان، اƗردن،  ،اƃتƂيف اƃقانوني ƃعقد اإيجار اƃتمويليعبد اه فواز اƅخصاوƊة، عاء اƅدين -48
 .Ɗفس اƅمرجع واƅصفحة سابقا  -49
 .44صخر أحمد اƅخصاوƊة، مرجع سبق ذƄرƋ، ص -3
 


