
                                                   الثاني                                                 مخطط التعمير التجاري الفصل
 

 

 

17 

 

 مقدمة : -

تعتبر التجارة وظيفة قاعدية لا يهكن تجاٌمٍا  عىد إعطاء تعريف لمهدٓىة إذا لا يهكن تصور هدٓىة بدون      

 الاقتصادية .ىشاط تجاري يعهل عمِ تقديم الخدهات لسكاىٍا وتكون حافزا لدٓىاهيكٓتٍا 

فالتجارة تهثل القطاع الأكثر حٓوية فْ الاقتصاد الحضري لمهدٓىة ، حٓث يظٍر جميا فْ كيفية وطريقة     

إذا أصبح هن الهستحٓل القيام بتدخلات عمِ هستوى الىسٓج العهراىْ دون أخد بعٓن تىظيم الهجال الحضري .

 جذابة والىشطة . الاعتبار عىصر التجارة  التْ تعطْ لمهدٓىة الصورة ال

ا أكثر هن أي ىشاط اقتصادي آخر ،     وفْ ٌذا  لٍاذا أصبحت التجارة قضية اجتهاعية حقيقية  باعتبارٌ

ا وتىظيم الوظائف التجارية  ٌو  السياق  فإن التحدي الذي ٓواجًٍ الهسؤولون فْ  قطاع التجارة هن تسٓٓرٌ

التىافسية العادلة لمههارسة التجارة  ، والحفاظ عمِ  العهل عمِ تطوير الأعهال التجارية ، وتوفٓر الظروف

 الىسٓج الحضري .

كان هن الضروري وضع سياسة تخطيطية لمىشاط  التجاري   هن أجل فٍم كل ٌذي التطورات بشكل أفضل    

التقىيات و  الأسالٓب الهىفذة لتكٓٓف الٍيكل التجاري هع الٍيكل الحضري هن خلال استعهال  هجهوعة هن 

عىصر أساسْ وتىوع الوظائف التجارية ، وعمِ ٌذا السياق فان التجارة   تعزيز الىشاط التجاري الهحمْ فْ 

خلال ضبط هخطط التعهٓر هن عىاصر سياسة التخطيط الإقميهْ فْ هجال تطوير الأعهال التجارية هن 

 لتوجيً وهواكبة التغٓرات فْ التجارة .التجاري ، 
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 لتعمير التجاري.مخطط ا -1

 1 : تعريفو 1-1

تعهل عمِ  تطوير الأعهال التجارية فْ هقياس إقميهْ وتجهعات  استراتٓجيةٌو وثيقة توجٍٓية و       

و يقوم عمِ تحمٓل   هختمفة، فْ ىطاق تىظيهْ كجزء هن رؤية هشتركة هن قبل جهيع الشركاء فْ التجارة. وٌ

سموكيات الشراء. والغرض هىً ٌو ضبط حجم الجٍاز التجاري و بياىات العروض التجارية، والإىفاق الأسري 

سىوات قادهة )هع تقٓيم هىتظم( فْ ضوء الهصمحة العاهة وتىظيم ظروف تطوير التجارية  وتمبية  01لهدة 

ذي الوثيقة ٌْ ىتٓجة عهل هشترك هتىوع احتياجات الهستٍمكٓن هع الرغبة فْ تقديم عرض جذاب و   تىفذ ،  وٌ

 هجمس الىواب لمتجارة والصىاعة، وغرفة التجارة والحرف وجهيع البمديات .بالتشاور هع 

 2 :دوره  -1-2

الهستقبمية لمتىظيم والبرهجة الهجالية لتوطٓن الاستخداهات التجارية عمِ هستوى    الاستراتٓجية*  يضبط   

 التجاري فْ الهجال.لتوجيً والتسٓٓر الهحكم لعهٓمة الىهو باالهدٓىة حٓث يسهح لمفاعمٓن الهحمٓٓن 

* ٓمعب دور دلٓل عهمْ وتطبيقْ هوجً بصفة خاصة لمهتعاهمٓن الاقتصادٓٓن الراغبٓن فْ الاستثهار   

 التجاري وفقا لتطبيقات التٍٓئة الحضرية .

 تٍٓئة هتجاىسة بٓن الوظائف التجارية الهتوازىة  هجاليا .* 

 * تطوير أشكال العهران التجاري .

 . وجٍٓية لمتىهية التجارية* وضع الهبادئ الت

 . * تىظيم تجاري هع الرقابة الإدارية

 . * إعداد تكاهل بٓن القاىون التجاري و القاىون العام لمتخطيط الحضري 

 

                                                           
1
 --  Schéma Directeur d’Urbanisme Commercial de la métropole lyonnaise 2017-2020.p4 

2
 .7/2011مجلة الالتصاد والمجتمع  العدد  - 
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 3 أىدافو  : -1-3

 مثالية توطين النشاطات التجارية عن طريق: - 

 .تىهية هىظوهة تجارية أكثر قربا وأكثر ىفاذية -     

 .الأىشطة فْ أفضل هوقع لٍاتوقيع  -     

 عدم تكثيف التنمية التجارية لتوفير المجال والتنقلات من خلال:  - 

 .إعادة استثهار الهجالات الحضرية القائهة -     

 .استغلال أفضل لمهجالات التوسعية -     

 التييئة التجارية المتجانسة والمتناغمة مع المجال من خلال: - 

 .أشكال البيع بٍدف الحفاظ عمِ تىوع العرض التجاري التوازن بٓن  -     

لات -       .الاقتصادية الديهوهة الاقتصادية لمىشاطات الحالية وذلك بربط التىهية التجارية بالهؤٌ

 .الهحافظة ودعم جاذبية الهجال الحضري  -     

 .الهساٌهة فْ تحسٓن ىوعية الهجال الحضري  -     

 4: لممخطط التعمير التجاري رىانات الأساسية ال -1-4

 5 اقتصادية :  -1-4-1

جذرية فْ  بخلاف الدول الهتقدهة التْ ترى أن التحدي الاقتصادي ٓتهثل فْ إحداث تحولات          

ترى أن التحدي الاقتصادي يعىْ  الأىهاط الحياتية السائدة فْ الاستٍلاك والإىتاج فإن الدول العالم الثالث

                                                           
 .7/2011مجلة الالتصاد والمجتمع  العدد  - 3
العمرانية  التهيئة مخبر مجلة -  الجزائرية المدينة في الحياة بجودة للارتماء آلية الحضري التحسين : لعروق الهادي محمد - 4

 لسنطينة .  متنوري جامعة . 44 ،ص– -1/2008 00العدد
5
 - Schéma Directeur d’Urbanisme Commercial de  Nantes métropole-Enjeux et contexte règlementaire . 
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الهدن  رفع الهستوى الهعيشْ لمسكان الأكثر فقرا. فهن بٓن الهوارد التْ تزخر بٍا اجلتوظٓف الهوارد هن 

ان التىهية الاقتصادية :     الجزائرية والتْ يهكن الاعتهاد عمٍٓا لتحقٓق رٌ

التْ لا تزال تبحث عن فرص شغل حٓث أن الجٍاز التجاري يهكىً اهتصاص ىسبة هعتبرة اليد العاممة :  *  

ٓن الشباب هن خلال دهجٍم فْ تخصصات حرف الإىتاج أو حرف الخدهات بالإضافة إلِ خريجْ هن البطال

م هزاولة الهٍن الحرة و الخدهات  .الساهية. ىاٌيك عن العهل بالتخزين أو الىقل الجاهعة الذٓن بهقدورٌ

بالىشاط  الهتعمقة رؤوس الأهوال  ضهن أطر الههارسة القاىوىية سيسهح بزيادة * دمج تجارة الرصيف :

و ها ٓىعكس إٓجابا عمِ الاقتصاد الحضري لمهدٓىة.  التجاري وهن ثهة سترتفع عائداتً وٌ

لات اقتصادية كالسياحة والزراعة......  تهتمك  * الخصوصيات الطبيعية و الفيزيائية : الهدن الجزائرية هؤٌ

لات.يهكن توظيفٍا  فْ تىهية الجٍاز التجاري هن خلال تحسٓن الخدهة   التجارية و تىويعٍا وفق ٌذي الهؤٌ

لمهواطن عن طريق تىويع أكثر للأصىاف التجارية، حٓث ىقترح تشجيع توطٓن  * مواكبة الأنماط الاستيلاكية

هن إجهالْ الهحلات بالهدن الجزائرية فْ حٓن ىجدٌا تهثل أكثر هن   8التجارة الترفٍٓية التْ لا تهثل سوى %

 كذلك ٌو الشأن بالىسبة لهحلات التجارة الثقافية والتجارة الإيكولوجية الأوروبية .فْ كثٓر هن الهدن %53

 .)تجارة الىباتات(

 6 الطبيعة الحضرية و الاجتماعية: -1-4-2

ان الاجتهاعْ فْ الراحة الىفسية و الجسدية لمهواطن عن طريق تطوير هستويات الخدهات     ٓتهثل الرٌ

لهحاور التجارية وتحقٓق اكبر قدر هن الهشاركة فْ التىهية االتجارية فْ الهجالات الٍاهشية البعٓدة عن 

 والتخطيط لجٍاز تجاري أكثر فاعمية و استداهة و ٓتم ذلك بـ :

                                                           
6 - Urbanisme commercial et qualité environnementale Guide méthodologique -ADEME Annick 
DARETS . 
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الخدهة التجارية بإعادة الاىتشار الهجالْ لصىف التجارة القاعدية و الضرورية عمِ الحصول  ىصاف فْالا* 

 خصوصا فْ الأحياء الأطراف، والزوايا الهٍهشة هن الىسٓج العهراىْ.

* إخراج التجارة الحرفية، الجهمة والتخزين هن الىسٓج السكىْ و توجٍٍٓا هن خلال إىشاء هىطقة جدٓدة 

 ية و التخزين بهحاذاة الهىاطق الصىاعية.لمىشاطات الحرف

* إخراج جهيع أشكال الههارسات التجارية القائهة فْ الشقق السكىية لمعهارات، وتىظيم هزاولتٍا فْ هركز 

 تجارية وفقا لهعآٓر وقواىٓن التعهٓر التجاري.

ْ و إرساء لثقافة * تىظيم وبشكل دوري هعارض و تظاٌرات تجارية كفضاء للاحتكاك و التبادل الاجتهاع

 استٍلاكية يعزز أركاىٍا التاجر كوسيط بٓن الهىتج والهستٍمك.

* إدراج هرافق همحقة بالهرفق التجاري كدورات الهياي وهساحات التوقف و الهساحات الهٍٓئة لتحسٓن شروط 

 ،خاصة عمِ هستوى التركزات التجارية. التسوق 

ا الهعيشْ، ثقافتٍا الاستٍلاكية، * تشجيع العهل الجهعوي، وتفعٓل اقتصاديات  الأسرة قصد تطوير هستواٌ

 وكذا تفاعمٍا أكثر هع الجٍاز التجاري لمهدٓىة .

 7 بيئية : -1-4-3

ان فْ التىهية الهستداهة لمبىية التجارية يعىْ استخدام التقىيات الىظيفة التْ تقوم باستخدام     تحقٓق ٌذا الرٌ

زاف لمعقار الحضري ويىتج عىٍا اقل حد هن الهموثات الغازية والبصرية و اقل قدر ههكن هن الطاقة وأقل استى

 يكون كها ٓمْ : ٌا الصوتية وتجسٓد

* ترشٓد وعقمىة استٍلاك الطاقة فْ الهرافق التجارية هن خلال استعهال التقىيات الحدٓثة التْ تقتصد فْ 

 لاستعهال تقىيات استغلال الطاقة الشهسية أواستٍلاك الكٍرباء والغاز والهاء، هن خلال تشجيع كل هبادرة 

                                                           

 نفس مرجع سابك .  7-
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طاقة الرياح فْ الىشاطات التجارية عالية الاستٍلاك لمطاقة الكٍربائية، وأيضا هن خلال توفٓر طاقة إىارة 

 هساحات البيع بحمول هعهارية أو بتشغٓل هصابيح لا تستٍمك الطاقة. علاوة عمِ ترشٓد استٍلاك الهياي فْ

 التجارة الحرفية.

الحد هن هظاٌر التموث البصري بتىظيم هساحات الإشٍار التجاري وهىع استغلال الأرصفة فْ عرض * 

و السمع، وكذا الحد هن حجم الىفايات الصمبة الىاتجة عن الههارسة التجارية وهىع رهٍٓا فْ هجرى الواد  أ

فْ ترقية العائدات حرقٍا فْ زوايا الشارع هع تحسٓن طرق جهعٍا واسترجاعٍا حتِ تستطيع أن تساٌم 

 التجارية.

* تحفٓز الىقل الجهاعْ بتوجيً هواقف الىقل حسب تركز الهحلات التجارية وتوزيع الهحاور للاقتصاد فْ 

 . الغازات الهضرة بالبٓئة و صحة السكان اىبعاث الطاقة بالتقمٓل هن عدد التىقلات الفردية وحجم

 8 المساحة التجارية : -1-4-4

واقتراح ىهاذج  احٓث يستوجب عصرىتٍ ةفق التجارياالهرتبطة بشكل هباشر بالإطار الهبىْ لمهر التحدي     

 : ضهان ها ٓمْلجدٓدة بٍدف تىهية كهية و ىوعية لمبىية التجارية  ةتجاري ةشكال عهراىيلأ

ا لأشكال عهراىية * إحداث تحولات فْ البىية التجارية بالهدن هن خلال ترقية التجارة الراقية بهركز الهدٓىة وفق

التكتلات التجارية القائهة  حٓوية وكذلك تدعيم  جدٓدة تعكس الحداثة وتعزز الأٌهية الوظيفية لمهركز الرئيسْ.

 .بإدراج و استغلال الهساحات التجارية 

* التقمٓل هن ظاٌرة دهج الهحلات التجارية بالطوابق الأرضية لمهساكن سواء كاىت فردية أو جهاعية لٍدف 

 مفجوةلهىع التداخل الوظيفْ بٓن الهجالات، زيادة عمِ الحد الىٍائْ لأشكال البازار الهعروفة هحميا ىظرا 

                                                           
8 -  Urbanisme commercial et qualité environnementale Guide méthodologique -ADEME Annick 
DARETS et Yves MOCH ARENE Ile-de-France Isabelle GAUSSON Bouygues Immobilier Eric POZZO-
DESCHANEL. 
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 الهراكز التجارية. القائهة بٓن ٌذا الىهوذج العهراىْ و الهقآيس الهعتهدة فْ تشٓٓد

حتِ تستجٓب لتطمعات )  2م آلاف01أكثر هن  (* إىشاء هىاطق تجارية توجً كهساحات تجارية واسعة

السكان وتواكب تطور الأىهاط الاستٍلاكية، حٓث ٓرخص لمهستثهرين الكبار بإىشائٍا. وضبط هعآٓر 

 تصهيهٍا

  كهرافق هتعددة الوظائف. 

 9مخطط التعمير التجاري والتنمية المستدامة  -2

يحترم الهبادئ الرئيسية لمتىهية الهستداهة قد ىتج عىً هفٍوم جدٓد  لمتٍٓئة العهراىية    الرغبة فْ تطبٓق تعهٓر  

و ها ىسهيً الىهو ذكْ.  ويهكن تعريف الىهو الذكْ كهجهوعة هن  الهعآٓر الهتعمق  ةوالتىهية الاقتصادية، وٌ

بالتعهٓر والتىهية الاقتصادية والىقل،  والتْ تٍدف إلِ تحسٓن ىوعية حياة السكان، واحترام  البٓئة والتراث 

        الإىساىْ والهادي والتاريخْ، والذي يعزز  هشاركة الهواطىٓن فْ عهمية صىع القرار.    

هراىْ الهكمف، وتوجيً الاستثهارات  لعوالحد هن الزحف ارسات استخدام الأراضْ يشٓر الىهو الذكْ إلِ هها 

 . عمِ ىوعية الحياةىحو العهل الجهعوي الهتهحور  أكثر

 :  ٓؤدي الِ ٌو الذي  ىبع هن الىهو الذكْفان التعهٓر التْ ٓ

 الحضرية . الأىشطةتكاهل الاجتهاعْ و تعزيز الاىدهاج  -

  اري والسكىْ فْ الأحياء الهركزية.تعزيز التركٓز التج -

 هن الزحف العهراىْ.الحد  -

                                                           

0- L’urbanisme commercial dans le contexte du développement durable Novembre 2007-
Fondation Rues principales 
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 الدراجات، غٓر السيارات )وسائل الىقل العام، هن  شجع وسائل الىقلي ؛ يحهْ ويعزز التراث الهحمْ -

 (؛ والهشْ،

 .هىظوهة حهاية البٓئة ٓدعم  -

 10 وثيقة التنمية التجارية :و مخطط التعمير التجاري  -3

تتضهن عهمية تىشيط هراكز الهدٓىة،  التْهع تطوير هخطط التعهٓر التجاري واعتهاد وثيقة التىهية التجارية   

والتهاسك بٓن الهعدات بها فْ ذلك خدهات الىقل، والسيطرة عمِ تدفق البضائع، الاستٍلاك الاقتصادي 

 تٍدف الوثيقة إلِ:  والتراث الهبىٍْىدسة الهعهارية، لمفضاء و وحهاية البٓئة، والهىاظر الطبيعية، وال

 تحدٓد هىاطق التىهية التجارية .  -

 وضع هبادئ توجٍٓية لسياسية تطور التجارة . -

ا إلِ تحقٓق الأٌداف كثٓر:   * ويٍدف تطويرٌ

 الهساٌهة فْ جاذبية الهدٓىة . -

 . ضهان الدٓىاهية التجارية والحرية هن خلال فتح آفاق التىهية الهىظهة لهشروع -

 11: تعزيز الوظيفة التجارية فْ التخطيط الهكاىْ الهستدام هع الرغبة فْ الهساٌهة فْ -

 الإدارة الاقتصادية لمفضاء . -    

                                                           

10-- Schéma Directeur d’Urbanisme Commercial de  Nantes métropole-Enjeux et contexte 
règlementaire 

 .3122مخطط التعمير التجاري كألية للارتقاء بجودة الخذمات التجارية في المذن الجزائرية–أ. حجيرة لياس  - 11
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 هكافحة التوسع العهراىْ . -    

 اقتصاد البىية التحتية و التىقل .   -    

 وضع  شبكة هتهاسكة للإقميم . -    

 12 :ممارسات مخطط التعمير التجاري  -4

لضهان تطبٓق هخطط التعهٓر التجاري بٍدف التىهية الهستداهة والىهو الذكْ، ٓجب عمٓىا أن ىأخذ بعٓن    

 الاعتبار الجواىب التالية :

الخطوات الهتخذة لقياس  وتىظيم التوازن بٓن الخدهات والأعهال التجارية،  توازن الوظائف التجارية:  -4-1

 .وبٓن الهؤسسات  و أىواع هختمفة هن الشركات، لضهان الازدٌار وتمبية الطمب الهحمْ

هعرفة عدد الهؤسسات التجارية وىوعية الخدهات  التجارية : سات الأنشطةالمحافظة عمى مؤس -4-1-1

 الهدٓىة .  فْ الٍيكل التجاري لهركز هختمف العروض التجاري الهوجودة والغٓر الهوجودة  داخل الهدٓىة وتحدٓد

تقٓيم  الهعاهلات التجارية وهدى  تحقيق الاكتفاء بين المنتوج المحمي التجاري و طمب السكان:  -4-1-2

 القدرة الإىتاجية لٍا هع هتطمبات السكان .

الاستفادة هن الهساحة  الخالية بإىشاء هرافق تجارية تعهل استغلال المواقع التجارية الشاغرة :  -4-1-3

 عمِ تحسٓن وتعزيز البىية التجارية لمهدٓىة .

يضهن لىا ىشاط تجاري هتىوع  قادر عمِ تمبية التقييم المستمر لحالة التنوع التجاري:   -4-1-4

 .لتحقٓق الاستقرار الاقتصادي فْ سوق البمدية الاحتياجات الهختمفة لمسكان ،
                                                           

12 - L’urbanisme commercial dans le contexte du développement durable Novembre 2007-
Fondation Rues principales. 
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إعطاء فرص لتأسيس هؤسسات تجارية جدٓدة فْ الهدٓىة  تمبْ تحديد العروض التجارية :  -4-1-5

 .احتياجات الهجتهع

لتشجيع إىشاء هشاريع تجارية جدٓدة فْ   التسييلات بين أصحاب العقارات وأصحاب المشاريع : – 4-1-6

ا . القطاعات الهراد ت  طويرٌ

الحد هن اىشاء الشركات عمِ  تقسيم المناطق داخل المدينة وتنظيميا لإنشاء الأعمال التجارية : -4-1-7

 الهحيط لمهدٓىة التْ ربها تسهح بالىزوح والاهتداد الأعهال والخدهات عمِ حساب التوازن التجاري .

هن حدة تطورات السوق التجارية فْ  لتخفٓف  تنظيم التنوع التجاري داخل القطاعات الحضرية : -4-1-8

 هركز الهدٓىة . 

لتعزيز هزيج هن الأىشطة التْ تضهن   تنظيم المحلات التجارية في الطوابق الأرضية لمسكنات : -4-1-9

 حٓوية القطاعات الحضرية الهركزية .

والهؤسسات فْ هراكز  التدابٓر الهطبقة لتعزيز  وتركٓز الهحلات التجارية والخدهات التركيز التجاري:  -4-2

 الهدن  وعمِ الشرآٓن الرئيسية، هن أجل الحد هن التهدد الحضري واىحراف هراكز الهدن. 

الشركات والجٍات الفاعمة فْ هجال التىهية درجة الربط الشبكْ بٓن  دعم النشاط الاقتصادي المحمي: -4-3

 الهحمية.تشجيع استٍلاك الهىتجات الهحمية، وشبكات الإهداد الهحمية و 

 تعد عىاصر ترقية وتطوير الهجال . التعرف عمى خصائص كل بيئة : -4-3-1

لإبراز جهيع خصائص البمدية والهشاركة فْ تتبع المبادرات المحمية ودعم انتشار المعمومات : -4-3-2

ا .    تطويرٌ
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   لمتحقٓق أكبر استقطاب جهآٌري.التنويع في استخدام أدوات نشر المعمومات :  -4-3-3

لتعزيز الأفكار والأفعال الهشتركة ،  تشجيع الفاعمين المحميين لممشاركة في التنمية الاقتصادية : -4-3-4

 .دائهًا أكثر ىجاحًا هن الإجراءات الفردية

للاٌتهام بكل العلاقة  الجيدة  لمبمدية مع المنظمات العاممة في التنمية التجارية والاقتصادية :  -4-3-5

 ْ تتخذٌا البمدية لدعم الهبادرات داخل  الهجتهع . الاعتبارات الت

الهساٌهة فْ تحسٓن ىوعية الخدهة التجارية ، وبقائٍم عمِ عمم تشجيع المتعاممين التجار :   -4-3-6

 بهجريات السوق .

ضهان الهعرفة الجٓدة لمعرض الهحمْ لمهىتجات   انشاء دليل لممؤسسات التجارية المحمية : -4-3-7

 التجارية .

فْ القضايا الاجتهاعية،   اركةشالأعهال التجارية والهب التزام :الاجتماعي  نشاط الاقتصاديدعم   -4-4

جهيع  لتوفٓر الأعهال والخدهات التْ تمبْ احتياجات  أو ذوي إعاقات، فْ مىاس الذٓن يعاىون هن صعوبات ل

 الطبقات الاجتهاعية. 

هن خلال اىشاء شبكة هن الهوارد  الاقتصاد الاجتماعي :تدعيم الجيات الفاعمة المحمية لنيج  -4-4-1

 والاتصالات التْ تدعم ٌذا الاقتصاد . 

ات هىاسبة لمهراقبة تمك العهل عمِ تحدٓد أدو   تحديد القضايا الاجتماعية المحمية : ضبط  و -4-4-2

 القضايا 

لتعزيز التواصل بٓن ماعي :  العلاقة التبادلية بين أصحاب المصالح المعنين  بالاقتصاد الاجت -4-4-3

 الأفكار وتىفٓذ الحمول وتكٓيفٍا . 
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:  لتشجيع الخطوات فوائد اىتمام الاقتصاد الاجتماعي بالأشخاص الذين يعانون من صعوبات  -4-4-4

 .اللازهة لتعزيز الىسٓج الاجتهاعْ

هثل صىدوق تىهية هؤسسات الاقتصاد الاجتهاعْ   مصادر التمويل الاقتصاد الاجتماعي :  -4-4-5

 وكذلك صىادٓق الاستثهار الهحمية .

 .هن خلال الدعم الهالْ أو الدعم الفىْالمساىمة في الديناميكية التجارية والقضايا الاجتماعية :  -4-4-6

 .إنشاء الأعمال التجارية لتوفير  ظروف اجتماعية محترمة لمعمال  -4-4-7

 .التْ تمبْ احتياجات جهيع شرائح السكان لنشاطات التجارية والخدمية :دعم ا -4-4-8

التوفٓق بٓن  إجراءات الشركات والبمديات الراهية إلِ مشاركة النشاط التجاري في الجيود البيئية:   -4-5

  احترام البٓئة. الىشاط الاقتصادي و

الحد هن توسع العهراىْ عمِ ثبات استقرار المؤسسات التجارية في مناطق المخصصة ليا :  -4-5-1

 حساب الهىاطق الطبيعية .

 التْ ادولهاهعالجة د ولسهااهثل  التدابٓر بعض خلال هه مساىمة المؤسسات في حماية البيئة : -4-5-2

ا عهمية تهت  .  تدويرٌ

جراءات هن خلالٍا ىسعِ الِ حهاية البٓئة .  البيئة :مساىمة التجار في حماية  -4-5-3  وضع أليات وا 

هن خلال الهساعدة الهالية أو  الأسس التي تربط بين الديناميكية الاقتصادية وحماية البيئة : -4-5-4

 .التقىية
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ر الحد هن تطو  ادخال القضايا البيئية المحمية في التخطيط الاستراتيجي لمتنمية التجارية : -4-5-5

 .الهىاطق التجارية الكبٓرة فْ الهىاطق الطبيعية الحساسة

التدابٓر  البيئة والتي ىي جذابة لممستيمك: معتناسب تماما تتطوير المنشآت التجارية التي   -4-6

مِ خصوصية الشركات التْ وتسميط الضوء عواجٍات وعلاهات الشركات،  تحسٓن وحهايةالهطبقة عمِ  

عالية  الهستقطبة ال الجودةبلتطوير الهعارض   احوافز لمتسوق، بحٓث يكون  وجذابههتع  وتفضل خمق هجال 

 .لمهستٍمك

دخال الجانب المعماري داخل  الشرايين التجارية :  -4-6-1 حهاية وتشجيع الجودة ضبط الموقع  وا 

 الهعهارية و تكاهل الشرآٓن التجارية .

بٓر فْ إعطاء الصورة الجذابة للإطار الهعهاري تمعب دور ك وضع لافتات لمعروض التجارية : -4-6-2

 وجمب التجار و الهستٍمكٓن .

لتشجيع استبدال اللافتات غٓر الهلائهة بعلاهات :  حوافز مالية لتركيب الافتات بعلامات الجودة -4-6-3

 تتكٓف هع حجم الهباىْ والهظٍر الجهالْ لٍا . 

حوافز هالية لمتجار لمتجدٓد وتحسٓن الواجٍات التجارية  توفٓر برنامج تجديد الواجية التجارية :  -4-6-4

 لمهحل  لإعطاء الىسق الهىسجم لمشوارع التجارية . 

هشاركة هختمف الجٍات  :لتي تعزز الصحة البدنية  وتوفر تنمية اقتصاديةتطوير الأماكن العامة ا  -4-7

 الِالفاعمة الهحمية فْ التخطيط الهكاىْ  هها يسٍل حركة الهشاة أو الدراجات عمِ الشرآٓن التجارية ويدعو  

 الهشْ والاسترخاء. 
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 تأمين مجال حركة المشات لمتشجيع السكان عمى المشي. -4-7-1

إىشاء أرصفة الهشاة وهسارات  لدرجات :ادخال المساحات التجارية ضمن حركة الراجمين وراكبي ا -4-7-2

 الدراجات وربطٍا هع الهساحات التجارية . 

 .تحديد أماكن وقوف الدرجات اليوائية في الشوارع التجارية وشوارع مركز المدينة -4-7-3

أخد بعين الاعتبار مساحات المشي وسير الدرجات اليواية في تخطيط الحضري مع باقي   -4-7-4

 والبنى التحتية .التجييزات 

لجعل الهىطقة أكثر جاذبية لمهشاة إنشاء الساحات العامة في مراكز المدن والشوارع التجارية:  -4-7-5

 وراكبْ الدراجات.

فْ تٍٓئة وتطوير هساٌهة هختمف الجٍات الفاعمة الهحمية   إمكانية الوصول إلى الشوارع التجارية:  -4-8

الهشاركة فْ حٓويتٍا، ولا سيها هن  إلٍٓا بطرق سٍمة وهريحة ،وكذالكالشوارع التجارية، لتعزيز الوصول 

 الىقل الفعال. وخلال سياسات وقوف السيارات 

 .تحدٓد الهوقع الصحيح لمشوارع التجاريةوضع سياسة الافتات :   -4-8-1

 هلهسىٓاهثل لتسييل وصول الأشخاص دوي الاحتياجات الخاصة : ية رتجا ارعوش ميظتن  -4-8-2

  عربات الأطفال . نوٓحهم هٓذلص الأشخاوا هقٓولهعوا

تىظيم  حركة الهستخدهٓن الهختمفة  لموصول الِ الشوارع التجارية تخطيط مجال  حركة المرور :  -4-8-3

. 
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تكون قريبة هن هواقع  تخصيص مجالات توقف السيارات من قبل أصحاب المحلات التجارية : -4-8-4

 .الهؤسسات بحٓث يهكن استخداهٍا هن قبل عهلائٍم

هثل الهشْ ، وركوب الدراجات ، والىقل العام ، تغير وسائل الوصول الى المحاور التجارية :  -4-8-5

 لمحد هن الازدحام والحد هن أثار السمبية لمىقل عمِ البٓئة.

لخطوات ا افي الديناميكي والنشاط  التسويق التجاري المزدىر:الترابط بين النشاط الاجتماعي الثق  -4-9

والاعتراف بالبٓئة، والجٍود الهبذولة لتركٓز الىشاط   الاجتهاعية والثقافيةهستوى لتطوير والىٍوض بالالهتخذة 

 ٌذي  الأراضْ.  دٓىاهيكيةالاجتهاعْ الثقافْ  فْ قموب الهدن والقرى، وبالتالْ الهشاركة فْ 

تطوير جودة الحياة  إعطاء أولوية توقيع الأماكن الثقافية والمؤسسات العامة في مركز المدينة : -4-9-1

 التْ تقدهٍا  تمك الهؤسسات والهواقع .

 تقسيم المناطق لإنشاء المؤسسات الثقافية في الشوارع التجارية .  -4-9-2

عة المحلات  التجارية في مركز إقامة الأماكن الاجتماعية والثقافية تكون متكاممة مع طبي -4-9-3

عمِ سبٓل الهثال ، الترويج لتركٓب هسرح بالقرب هن الهطاعم أو تركٓب هدرسة هوسيقِ بالقرب هن  المدينة:

 .هتجر هوسيقِ

ضهان الحركة الهستهرة اتجاي إقامة فعاليات وأنشطة بالقرب من الشرايين والأحياء التجارية :  -4-9-4

 تهع باىتهاء هن خلال الاستخدام الدائم لمهؤسسات التجارية .تمك الاحياء وتحسيس الهج

إعطاء  الصورة الحسىة للأعهال  مشاركة رجال الأعمال في الأحداث الثقافية والاجتماعية :  -4-9-5

 التجارية .
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 13 موقع مخطط التعمير التجاري ضمن أدوات التخطيط الحضري : -5

فْ أداة تَجٍٓٓة تحدد  لتفكٓر ٓستمزن هىا االتجارية ظائف لهستداهة لمومتىهٓة ااتطبٓق إستراتجٓة  إن   

لهخطط التوجٍْٓ لمتعهٓر التجاري حٓث ىصطمح عمِ تسهٓتٍا باالتوجٍمت الكبرى لتٍٓئة الهجالات التجارية 

ل هخطط  شغٍٓات العاهة  التوجكهخطط ٓتضهو متٍٓئة والتعهٓر لالتخطيطية ٓكَو هَقعٍا ضهو الأدَات 

تهزج بٓو الهقترجة  تكَو الأداة ل لً هٍهة التطبٓق العهمْ لتوجٍات الهخطط الاول  و تَكالذي الأرض 

 .لوظائف التجارية فٓها ٓتعمق باالتوجٍات والتىفٓد 

 :موقع مخطط التعمير التجاري .)22(الشكل 

 

 .3122ةكألية للارتقاء بجودة الخذمات التجارية في المذن الجزائريمخطط التعمير التجاري –المصذر: أ. حجيرة لياس    

 

 

 

                                                           
 7/2011مجلة الالتصاد والمجتمع  العدد  -  13
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 14اجراءات إعداد مخطط التعمير التجاري : -6

عمِ جدٓدة تشرف لح هصاحتهٓة إىشاء ٌٓئات َ ل قاىَىٓة هو خلالقاعدة إىتاج ٌو إو إعداد ٌذي الأداة    

ا الجٍاز الذي يضبط وتضبط أحكاهً ،هن خلال ٌاذلتجاري لقواىٓن العهران ا َفقا  تىهية الهرافق التجارية 

.كها ٓسٍر عمِ  ، ط هع هخطط التٍية والتعهٓرا الهخطتوجٍٓات ٌاذ تَافق  الهرافق التجارية ىسعِ الِ

 هع هختمف لتىسٓق َبا. متعهٓر التجاري للأقاليم الهجاورة ل تىاغن هحتَاي هع هحتَّ أّ هخطط تَجٍْٓ

الهصالح والإدارات العهوهية والجهاعات الهحمية وكذالك ههثمْ الهجتهع الهدىْ ، حٓث ٓتم ضبط الاٌداف 

اعداد الهخطط ٓجب الأخذ بعٓن الاعتبار أن ٌدي  بعٓدة .وعىد –هتوسطة –قريبة –زهىية الهرصودة فْ أجال 

  .15 الاداة ٌْ :

 الاقتصادٓٓو .تشاورية لجهيع الفاعمٓن * َثٓقة 

 ذات طابع تطَرّ. ، * َثٓقة إستشرافٓة

 القرار * . َثٓقة هساعدة عمِ أخذ 

اَ حتِ ،  السياسية الاقتصادٓةالتىهية الهستداهة لمبىية التجارية تقتضْ الالهام بالهعطيات الجغرافية ،  -

 الثقافية  لذا فإن هخطط التعهٓر التجاري ٓتضهن العىاصر التالية :

 16تجاري :محتوى مخطط التعمير ال -7

 تحميل الوضع الراىن : -7-1

 * معطيات مجالية :        

 هعطيات ديهوغرافية .  -              

 هعطيات اقتصادية  . -              
                                                           

 نفس المرجع السابك . - 14
15 - Vers un Schéma d’Implantation et de Développement Commercial 2004 – 2010.Grand Lyon . 

 . مرجع سابق.3122مخطط التعمير التجاري كألية للارتقاء بجودة الخذمات التجارية في المذن الجزائرية–أ. حجيرة لياس  - 16
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 هعطيات بٓئية . -              

 .مىقللالبىية التحتية  -              

 * تحميل العرض والطمب:       

 إحصاء الاىشطة التجارية . -             

 تقدٓر طمب الاستٍلاك . -            

 الىهط الاستٍلاكْ للأسرة.  -            

 : *  خلاصة خرائطية      

 هجال ىفود كل صىف تجاري . -            

 وىوع البىية التجارية . ْالتوزيع الهجال -            

 17المستقبمية لمبنية التجارية :الإسقاطات  -7-2

 * التوافق بٓن العرض والطمب .      

ات و توجٍٓات .        * سٓىاريوٌ

 التقنين : -7-3

 * التوافق هع باقْ الأدوات التخطيطية .     

 * قواعد العهران التجاري .     

 

 

 

 

 
                                                           

17 - Schéma Directeur d’Urbanisme Commercial de la métropole lyonnaise 2017-2020 
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 الخلاصة :

لتعزيز ودعم الىشاط التجاري و التحكم الجٓد فْ تسٓٓر الوظائف التجارية لابد هن  توفر عدة أدوات     

فْ توزيع الاىشطة التجارية داخل  وضهان سٍولة التحكم بط الجٍاز التجاري داخل الهدٓىة تىظيهية  تض

متىهية التجارية والاقتصادية للرئيسية . وبالتالْ يهكن استخدام ٌادي الأدوات لتحدٓد الاتجاٌات االهحيط العهراىْ

الهطموبة لمهجتهع والتْ توفر لً كل الاحتياجات الٓوهية ، هع احترام هبادئ التىهية الهستداهة والىهو الذكْ 

هخطط التجاري والهخطط الحضري الهن قبل البمديات التْ  تمتزم بالهبادئ التوجٍٓية والالتزاهات الهتعمقة ب

أداة تَجٍٓٓة  لا بد هن  متىهٓة الهستداهة لمَظائف التجارٓة  اتطبٓق إستراتجٓة   هن أجلَ بشكل عام، 

  متعهٓر التجاري .لالهتهثل فْ هخطط التوجٍْٓ تحدد التَجٍات الكبرُ لتٍٓئة الهجالات التجارٓة 

 

 

 


